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На основу члана 39. тачка 84. Статута Града Новог Сада („Службени лист Грата

Новог  Сада",  броj   11/19),  поводом  размакран,а  Предлога  плана  генералне  регуjlациjе
Мишелука  са  Рибн,аком  и  Извештаjа  о  стратешкоj  процени  утицаjа  плана  генералне
регулациjеМишеjіукасаРибн,акомнаживотнусредиыу,СкупштинаГрадаНовогСадана
LI седници од 28. jуна 2024. године, доноси

з А к Jь у ч А к

1.  Скупштина  Града  Новог  Сада  прихвата  Извештаj  Комисиjе  за  планове  о
извршеноj стручноj кошроли Нацрта плана генералне ре.гулациjе Мишелука са Рибнаком
и  Извештаjа  о  стратешкоj  процени  утицаjа  плана  генералне  регулациjе  Мишелука  са
РибЕаком на животну средину пре излаган,а на jавни увид са 90. седнице од 14.05.2024.
године  и  Извештаj  о  обавтьеном  jавном  увиду  у  Нацрт  плана  генералне  регутIациjе
Мишелука  са  Рибн,аком  и  Извештаjа  о  стратешкоj  процени  утицаjа  плана  генералне
регулациjе  Мишелука  са  Рибн,аком  на  животну  средину  са  96.  седнице  Комисиjе  за
планове   од   20.Об'.';024.   године,   као   и  Извештаj   о  учешhу  заинтересованих  органа,
организациjа  и jавности у  разматран,у  Извештаjа  о  стратешкоj  процени  утицаjа  плана
генералне регулациjе Мишелука са РибЕаком на животну средину.

2. ЗакIьучак са Планом и извештаjима доставити Градскоj управи за урбанизам и
граВевинске послове.

рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрАтинА вотводинА
ГРАд НОВИ САд
скупштинА грАдА новог сАдА
Броj : 35-367/2024-1

28. jун 2024. године
нови сАд
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На основу члана 35. став 8. Закона о п]1аниран,у и изградн,и („Службени гласник
РС", бр. 72/09, 81/09 -исправка, 64/10 -УС, 24/11,121/12, 42/13 -УС, 50/13 -УС, 98/13 -
УС,132/14,145/14,  83/18,  31/19, 37/19 -др. закон, 9/20,  5.2/21  и 62/23) и члана 39. тачка 7.
Статута Града Новог Сада („Службени лист Града Новог Сада", броj  11/19), Скупштина
Града Новог Сада на LI  седници од 28. jуна 2024. године, доноси

плАн гЕнЕрАлнЕ рЕгулАци.Е
мишЕлукА сА риБн,Аком

1.  увод

Планом  генералне  регулациjе  Мишелука  са  Рибн,аком  (у  дал,ем  тексту:  План)
обухваhено je подручjе на сремскоj страни града и заузима просторне целине Мишелука,
Риб1ьака и  део Тращамента,  са комплексом  института у  Сремскоj  Каменици. Границе
простора чине река дунав у зони Рибн,ака са северозападне стране, део Каменичког пута
и  бивша  пруга Беочин-Петроварадин  (туристички  правоац  „Зе71ена  стаза")  са западне  и
северне  стране,  државни  пут 1Б  реда  ознаке  21  (Нови  Сад - Ириг - Рума - Шабац  -
КоцеТьева -Ваjьево -Косjериh -ПОжега -Аритье -Иваіьица - Сjеница) (у даIьем тексту:
државнипут1Б-21)саjугоисточнестранеиУлицамаjораТепиhасазападнестране.

Површина обухваhена Планом износи 451,11 hа.
Планом je  утврbена  претежна  намена  земл,ишта  и  правила  уреbен,а  и  правила

граВен,а,  у  складу  са  генералном  наменом   површина,   правцима  и  коридорима  за
саобраhаjну, енергетску, водопривредну и другу инфраструктуру.

Наjвеhи део  обухваhеног подручjа,  намеIьуjе се станован,у (у стамбеним зонама
Мишелук и Тращамент). Заступтьено je породично станован,е, станован,е са послован,ем
и   општестамбене  зоне.  У  функциjи   становагьа,   одреЬени  простори,   првенствено  у3
значаjне  саобраhаjнице  и  у  цешрима  стамбених  зона,  намен,ени  су  општеградским
центрима. Та1{фе, издвоjене су парковске површине, туристичко-спортско-рекреативне и
површине заштитног зеленила. Поред издвоjених површина за средн,е школе, утврВена je
и   мрежа  других   обjеката  jавних   служби  локалног  нивоа:   предшколских  установа,
основних школа, обjеката здравства и. социjалне заштите, као и обjеката културе.

Цела површина Рибн,ака намен,ена je парковскоj површини.
У jугОзападном делу простора издвоjена je површина за специjализовани  центар -

болнички комплекс института у Сремскоj Каменици, коj.и je уjедно и заштиhен у целини
као природно добро.

У обухвату Плана налазе се и две површине за хидротехничке захвате, у склопу
система за снабдеване  водом:  резервоар  П  висинске  зоне  „Татарско  брдо"  и резервоар
„Институт".



тЕкстуАлни дЕо плАнА

1. ОПШТИ дЕО Ц

1.  ОСНОВ ЗА ИЗРАдУ ПЛАНА

План je израВен на основу Одлуке о изради плана генералне регулациjе Мишелука
са Рибн,аком,  коjу je донела Скупштина Града Новог Сада je на XLIX седници 5.  марта
2024.  године, и обjавтьена je у „Службеном листу Града Новог Сада",  броj  10/24,  као и
Решен,е  о  изради  стратешке  процене утицаjа  плана генералне регулациjе Мишелука  са
Риб1ьаком на животну средину броj V-35-88/24 од 12. фебруара 2024. године.

Плански основ за израду Плана je Генерални урбанистички план града Новог Сада
до  2030.  године  („Службени  лист  Града  Новог  Сада",  броj  33/22)  (у  да1ьем  тексту:
Генерални  урбанистички  план),   коjим  je   обухваhени  простор  наме1ьен  породичном
становагьу,   станован,у  са  послован,ем,   вишепородичном   становаIьу,   општеградским,
линиjским  и  специjализованим  центрима,  разноврсним jавним  службама  (предшколске
установе,   основне  школе,   средн,а  школа,   итд),  клиничком  цешру,  површинама  за
хидротехничке   захвате,   туристичItо-спортско-рекреативнI"   површинама,   парковским
површинама,  спортско-рекреативним  површинама,  осталим  комуналним  површинама,
заштитном зеленилу и саобраhаjним површинама.

Плански  dснов  садржан  je  и  у  Просторном  плану  подручjа  посебне  намене
„Фрушка гора"  („Службени лист АПВ", броj  8/19)  (у да]ьем тексту: ППППН),  коjим je
планирана реконструкциjа железничког подручjа локалне пруге Петроварадин-Беочин и
Еегова трансформациjа у туристички правац „Зелена стаза". Ступа1ьем на снагу ППППН
престали су да важе планови генералне регулациjе и планови детатьне регуjlациjе у делу
I{оjи je дефинисан као туристички правац „Зелена стаза". Неопходно je усаглашаван,е свих
планских  докумената  са  престанком  важен,а  мера  заштите  дефинисаних  у  односу  на
локалну  пругу  Петроварадин-Беочин  и  н,ен  заштитни  пружни  nojac  у  делу  коjи je  у
ППППН дефинисан као туристички правац „Зелена стаза".

Планови  од утицаjа  на простор  у  обухвату Плана  су  Просторни  план  подручjа
посебне  намене  ме$ународног  водног  пута  Е80  -  дунав  (Паневропски  коридор  VII)
(„Службени   гласник  РС",   броj   14/15)   и  Просторни  план  подручjа  посебне   намене
инфраструктурног коридора државног пута I реда броj  21  Нови Сад -Рума -Шабац и
државног пута I реда броj  19 Шабац-Лозница („Службени гласник РС", бр. 40/11,  39/19,
88/20 и 21/24).

Поред наведених планова, документациjу од значаjа за израду Плана чине и План
генералне регулациjе Мишелука са Рибн,аком  („Службени лист Града Новог Сада",  бр.
57/14,   8/19   -   др.   план,   42/22   и   60/23),   Урбанистички   проjекат   „Трансформациjа

реконструкциjОм   железничке   пруге   Петроварадин-Беочин   у   зелену   стазу",   друга
претходна планска документациjа, студиjе и анализе релевантне за обухваhени простор и
доставjьени услови од надлежних институциjа.



2.   ИЗВОд ИЗ ПЛАНОВА ВИШЕГ ХИJЕРАРХИJ.СКОГ РЕдА

2.1.  Извод из Генерат1ног урбанистичког плана

„Станова1ье

Намена станован,а заузима наjвеhи део  градског подручjа.  У оквиру ове намене
планираjу се  простори  на коjима je  доминантно  учешhе  станова и  стамбених обjеката
(преко   50  °/О  бруто  изграbеног  простора).  Поред  обjеката  за  СТановаБе,   ОВа  намена
подразумева  и  обjекте  и  површине  за  задовоjьен,е  свакодневних  и  дела  повремених
потреба  становника  оавне  службе  локалног  нивоа  опслуживан,а,  централне  функциjе
локалног нивоа...). Тако$е, ова намена обухвата и просторе разноврсних делатности коjе
нису   у   супротности    са    функциjом    станова1ьа    (пословно-комерциjалне    и    друге
делатности).

и становаЕьа

Основни облици станован,а су:
- породично и
_ вишепородично.
Облици  станован,а  утвр$уjу  се  на  основу  карактеристика  стамбених  обjеката,  у

крадским целинама, и у сагласности са н,иховим меВусобним односима. Према претежноj
заступтьености jедног од два основна облика, подручjа намен,ена станова1ьу дефинишу се
као подручjа породичног или вишепородичног станован,а.

Зоне  у  коjима  су  заступтьена  оба  облика  становаЕа,   или  имаjу  специфичну
изграВену структуру, дефинишу се као општестамбене зоне.

Ако  су  меЬусобни  односи  обjеката  и  целина усклаВени  ствараjу  се  простори  са
хомогеним обележjима, или, ако нису, Остаjу просторне целине хетерогених обележjа.

(...)

Породшно станован,е

Породично станован,е на териториjи града заступIьено je у неколико типова:

-   традиционално   станова1ье,   са   породичном   куhОм   карактеристичне   основе
поставтьене   на  регулациону   линиjу   -   панонска   куhа   (делови   Сремске   Каменице,
Петроварадина и Клисе);

-   новиjе породично  станован,е,  слободностоjеhй или двоjни обjекти,  на ман,ем

растоjаIьу  од  регулационе  линиjе,  Оваj  тип  заузима  наjвеhи  део  подручjа  намен,еног
пор одичном станов ан,у;

-   станован,е у прекинутом  или непрекинутом  низу,  коjе je присутно  у  ман,им
целинама  на  делу  Авиjатичарског  насел,а,  Клисе  и  на  поjединачним  локациjама  на
Мишелуку.

Сви постоjеhи типови се задржаваjу, а могуhе je планирати и друге, у зависности
од карактеристика терена, постоjеhе поделе на парцеIIе, структуре обjеката у окруже1ьу и
потреба становника."



„Породично станова1ье

За породично станован,е дефинишу се општа правила и критериjуми усклаВени са
карактеристикама  и  структуром  стамбёних  подручjа  града,   покребама  становника  и
стандарда станован,а коjи се жели остварити, а у оквирима правила утврbених законским
актима.

Табела  броj   10:   ОLшта  правила  за  формирагье  парцела   и   пjlаниран,е  обjеката
породичног  станова1ьа  (урбанистички  показател,и  се  дефинишу  за
граБевинску парцелу)
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1) Традиционална панонска куhа, породична куhа на граници према суседу.

Остали  вариjетети,  ограниче1ьа  површине  и  степен  толеранциjе  планираhе  се
плановима  генералне регулациjе.  У  оквиру jедне  урбане  целине  могу  бити застушьена
наjвише два типа породичног станова1ьа.

Максимална развиjена корисна површина на парцели породичне куhе износи   600
m2 бруто. Изузетно у зонама планираним за комфорниjи вид породичног станован,а нето
површина стамбеног обjекта се не ограничава, аtlи се оптимално усклаbуjе са површином
парцеле.  ПОдручjа  на  коjима  се  примен,уjе  ово  правило  планираhе  се  по  правилу  на
сремскоj страни града, а тачно he се дефинисати плановима генералне регулациjе.

Максимални  броj  стамбецих jединица  у  породичном  станова1ьу je  три  (3),  а  у
луксузним   деловима   породичног   станован,а  jедан   (1).   Приликом   израде   планова
детатьниjе разраде у скIIаду са конкретним условима простора, дефинисаhе се ман,и броj
станова у односу на површину парцеле. На парцелама површине до 300 m2 броj стамбених
jединица се ограничава на два (2).

УтврВуjе   се   минимално   учешhе   зелених   површина   на   парцели   у   намени
породичног станова1ьа коjе износи ЗО %.

У  новим  деловима  породичног  станован,а  (нарочито  на  сремскоj  страни  града)
могуhа je  реализациjа  стамбених  комплекса,  где  за  то  постоjе  услови,  као  и  обjеката
другачиjих специфичних типологиjа (куhе у низу, терасасто поставIьени обjекти...).



Поjам  „стамбени  комплекс"  подразумева  изград1ьу више  стамбених  обjеката на
jединственом  комплексу  на  jединственоj  парцели.  Прецизниjи  услови  за  ф8рмиран,е
оваквих  компIіекса  дефинисаhе  се  плановима  генералне  и  детаIьне  регулациjе,  према
следеhим пар аметрима :

-  минимално je четири обjекта (када се обjекти поставтьаjу са обе стране интерног
приступног   пута),   или   три   (када   се   обjекти   поставjьаjу   са  jедне   стране
приступногпута-jеднострукиниз);

-миниматіна површинаjе 1.600 m2 (1.200 m2 ~jедноструки низ);
-  степен заузетостиjе до 30 %;
-спратностjе П-П+1+Пк;
-  сваки обjекат може имати до три стамбенеjединице.``

„Станован,е са пословаIьем

На  просторима  издвоjеним   за   ову   намену   стимулише   се  развоj   поjединих
секундарних и терциjарних делатности  манег  обима  („породична предузеhа" - мала и
средн,а)  коjа  се  просторно  или  функционално  ослан,аjу  на  станован,е.  Планира  се  уз
одрфене значаjниjе саобраhаjне правце или у близини другог пословаъа - на деIювима
Мишелука, као и северно од послован,а уз Булевар воjводе Степе на Новом насел,у, на
делу Саjlаjке северно од пруге и северно од Канала дТд и неколико ман,их локалитета
jужно од аутопута."

„Станован,е са послова1ьем

У оквиру ове намене послован,е представл,а обавезан садржаj станован,а, у односу
50 : 50 °/О посматрано на нивоу блока.

Плановима детаjьниjе разраде дефинисаhе се правила краБен,а зависно  од услова
конкретног простора, уз поштован,е  следеhих смерница: .

-однос стамбеног и пословног простора на нивоу блока je 50 : 50 °/o, а препоручуjе
се однос 25 °/О станован,а у односу на 75 °/О послован,а оедна стамбена jединица
на парцели), уз препоруку да се кроз израду планова дета]ьне разраде оваj Однос
постави у односу на парцелу;

-   минимална величина парцелеjе 500 m2, максимална се не утврВуjе;
-    стамбени  и  пословни  простор  организуjу  се  у jедном  обjекту,  или  у  више

обjеката на парцели  спратности до П+1+Пк (П+2+раван  кров)  уз  ограничен,е
стамбене површине до максимум 600 m2 бруто;

--индекс заузетостиjе до 50 О/o;
-индекс изграВеностиjе до 1,5.

У свим типовима становаIьа могуhе
одреВене  услове  коjи  се  дефинишу  како

е планирати увоВе1ье садржаjа послован,а, ,уз
и  се  обезбедило  неометано  функциониса1ье

основне намене.
У  ОКвИру цнамене  породичног  стаНОван,а  МОгуhе  je  ПланиРаТИ  1ЮСЛОваНе,  уз

одреВене услове коjи се дефинишу како  би се  обезбедило неометано  одвиjан,е основне
намене.



Пословне  делатности  коjе  се  могу  организовати  у  оквиру  намене  породичног
станован,а подеть?не су у три категориjе:

-    I   категориjа   -   све   квартарне   делатности   (образован,е,   здравство,   наука,
информатичка делатност, социjална заштита) и неке терциjалне делатности (трговина на
маjю, угоститеjьство, туризам, услуге);

-    11  категориjа  -  поред  делатности  дефинисанОих  у  I  категориjи  могуhе  je  и:

услужно занатство, сервиси и сл;
-    111 категориjа - поред делатности дефинисаних у I и 11 категориjи могуhа je и

производн,а ма1ьег обима коjа не производи буку, неприjатне мирисе и не заГаbуjе ваздух.

Табела броj 12: Категоризациjа подручjа породичног станован,а према дефинисаним
категори. ама  пословних делатност
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-  телеп
Намена станован,е сапословаъем(делови

-  Адице Мишелука, Салаjке,
-  Саjлово простор северно одБул.воjводеСтепе..)

У  зонама вишепородичног  станова1ьа  могуhе je  планирати  пословне  садржаjе
коjи  не  угрожаваjу  станован,е:  све  квартарне делатности  (образова1ье,  здравство,  наука,
информатичка делатност, социjална заштита) и неке тер`циjалне делатности (крговина на
матю, угоститеIьство, туризам, услуге).

При  планиран,у  пословних  садржаjа  у  оквиру  намене  станован,а  примен,уjу  се
нормативи  и  критериjуми  за  конкретну  врсту  пословаЕа,  усклаБени   са  скруктуром
околног типа станован,а."

Вишепородично станова1ье

„На  просторима  вишепородичног  станован,а  издваjа  се  неколико  специфичних
типологиjа,   карактеристичних   по   времену   настанка,   положаjу,   структури,   начину
изградъе и сл., према чему су утвр$ени и општи услови - смернице уреВен,а."

„У оквиру вишепородичног станован,а, у складу са урбанистичким показатетьима,
могу се издвоjити три категориjе: становаIье малих, средн,их и високих густина, За овако
утврВене   категорvиjе   станована   дефинишу   се   следеhе   густина   станова1ьа   (на  нивоу
урбанистичког блока):

- станован,е малих густина -густина станован,а до 100 стЛіа;
-  станован,е средн,их густина -густина станован,а 100 до 300 ст/hа;
-  станован,е  великих  густина  -  густина  становаiьа  300  до  500  стЛіа  (вредности

преко 500 ст/hа спадаjу у екстремно високе и не треба их планирати).
Општим    правилима    за    изградн,у    вишепородичних    стамбених    обjеката,

дефинисаним овим планом, утврВени су распони у односу на дефинисану типологиjу.



Гор1ьа  вредност  инде1{са  заузетости  парцеле  (ИЗ)  за  вишепородично  станован,е
износи  40  °/o.  У  односу  на  ову  вредност,  у  Табели  броj   11  дате  су  вредности  овог
показатетьа кориговане према специфичним типовима овог облика станован,а.

Табела броj 11 : Општа правила за формираIье парцела и планира1ье обjеката
вишепородичног станова1ьа фрбанистички показател,и се дефинишу
за ниво граЬевинске парцеле)
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Стамбени комплекси

Поред  стандардног  начина  изград1ье  стамбених  обjеката  на  парцеIIама,  у  овоj
намени je могуhе градити и стамбене комплексе, изград1ьом више стамбених обjеката на
jединственоj парцели.

На  подручjима  вишепородичиог  станова1ьа,   могуhе  je   формирати  комплексе
вишепородичног станован,а, под следеhим условима:

-    минималноjе два обjекта;
-    минимална површинаjе 2.4o0 m2;



-     степен заузетостиjе до 35 °/о;
-     спратност се утврВуjе у складу са наменом и окружеIьем;
-     индекс изграbености  (Ии)jе 3, односно до 3,2."

„Станова1ье у општестамбеним зонама

У  овим  зонама  преовладава  станован,е  средн,их  густина,  али  заступjьене  су  и
велике  густине.   У  зависности   од  конкретних  околности,  примеIьуjу  се  правила  за
одговараjуhи облик односно тип станован,а.

У општестамбеним зонама у коjима преовладава намена станова1ьа примеIьуjу се
показатеjьи конкретног облика, односно типа станова1ьа.

За  подручjа  на  коjима  се  планира  стамбена  изград1ьа  на  слободним  теренима
(Мишелук)  примен,уjу се режими утврВени за породично и вишепородично станован,е,
развиjаjу се сви облици савременог станован,а (средн,их густина), с тим да треба развиjати
комфорниjе услове станован,а дефиниса1ьем ман,ег индекса заузетости парцела (до 30 °/О
за оба облика станован,а) где за то постоjе услови (постоjеhа површина и облик парцела,
конфигурациjатерена...)."

„Центри (општи, лини].ски и специjаjlизовани)

Градски центри представтьаjу просторе коjе одликуjе разноврсност садржаjа коjи
прате  остале  намене  простора,  задовотьаваjу  потребе  корисника простора и  са  осталим
функциjама   повезуjу   град   у  jединствен   систем.   Градски   центри   се   према   своjим
карактеристикама деле на: традиционалне центре у коjе спадаjу Стари градски центар и
Петроварадинска тврbава са подграВем, Општеградске центре под коjим се подразумеваjу
зонски,  линиjски  и  локални  центри  и  специjализоване  центре.  Сви  наведени  центри
формираjу  jединствену  крадску  мре21{у  коjа  осим  прстенасте  форме  има  и  тракасти
карактер  у  циjьу  меВусобног  повезиван,а  утврВених  прстенастих  поjасева,  као  и  самог
града са 1ьеговом .околином.

(...)

пштег

Зонски центри

Развоj   постоjеhих  зонских  центара  на  Лиману,  детелинари  и  Новом  насеIьу
наставjьа  се  у  раниjе  дефинисаним  оквирима,  а  према  будуhим  потребама корисника.
Нови  зонски  центар  I{оjи  je  планиран  на  МишелуIv,  димензионисан  je  у  скт1аду  са
планираним капацитетима простора, док je капацитет зонског центра на Клиси додатно
усмаВен са капацитетима постоjеhих и планираних шопинг молова, у намени улазних
праваца као новог вида централитета коjем гравитираjу корисници овог подручjа. Значаjан
потенциjал за формиран,е зонског центра представл,а подручjе Старе ранжирне станице уз
Булевар  Европе,  као  и  подручjе  у  приобаjъу  на  левоj  Обали  дунава  (простору  старог
бродоградилишта и садашн,е касарне речне флотиле)."



„Општеградске центре чине простори на і{оjима се садржаjи могу организовати у
полифункционалне  просторне  целине,  а према  врсти,  значаjу  обjеката и  подручjу  чиjе
становништво опслужуj у.

СтановаЕе  je  обавезан  садржаj  на  подручjу  крадиционалних  и  општеградских
центара.   УчешЁе   стамбеног  у  укупно   изграВеном   простору  утврВуjе   се   плановима
детаjьниjе разраде по обjектима или блоковима и креhе се у распону од о до  100 %. На
ширем простору `(у блоковима мешовите намене, деловима центра) минимално учешhе
станова1ьа je 30 %. Садржаjе централних функциjа могуhе je планирати и у оквиру других
преовлаВуj уhих намена.

У  деловима  планираних  центара  коjи  he  се  тек, формирати  одговараjуhи  однос
станован,а и садржаjа центра достиже се временом. У  фази изградн,е као минимална се
утврВуjе  намена  приземjьа  за садржаjе  центра и уреВен>е  простора прилагоВено jавном
коришhеЕу.

Обjекти  коjи  се  граде  у  центру  могу  бити  пословни,  пословно-стамбени  или
стамбени.   У   новим   деjювима   центра   у   коjима  je   станован,е   у   дужем   периоду
преовлаbуjуhа намена, услови уреbен,а се прилагоВаваjу одреВеном виду станован,а.

Максимални индекс заузетости износи максимално 5 0 О/o, у зависности од положаjа
у   1раду,   а  максимат1ни   индекс  изграВености   5   за  пословне   обjекте/комплексе,   4  за
пословно-стамбене   обjекте   -   1юмплексе   и   3,2   за   стамбено-пословне   и   стамбене
обjекте/комплексе у намени општеградског центра. Спратност обjеката се не ограничава.

Код  угаоних  обjеката,  у  складу  са  величином  и  обjlиком  парцеле,  планираним
садржаjима и циJьевима обликова1ьа, индекс заузетости може бити максимат1но 75°/о, што
he се дефинисати плановима детатьниjе разраде.

У оквиру традиционалних и општеградских центара могуhе je планирати следеhе
намене,   односно.  делатности:   трговину   на   мало,   канцелариjсI{и   простор,   услужно
занатство,   угоститетьство,    садржаjе   културе,    органе   управе,    садржаjе   образован,а,
здравства  и  социjалне  заштите  и  просторе  стамбене  намене  у  одреВеном  проценту.  У
оквиру  ових  центара  ниjе  дозвотьено  планиран,е  делатности  за  коjе je  обавезна  израда
процене утицаjа на животну средину, односно свих делатности коjе угрожаваjу животну
средину и негативно утичу на здравjье jьуди, као и делатности коjе спадаjу у примарне и
секундарне индустриjске гране. Општеградски центар поред свега наведеног подразумева
и  садржаjе  свих  jавних  служби,  зелене  површине  и  спортско-туристичко-рекреативне
садржаjе.

При  изкрадн,и нових обjеката у оквиру линиjског и  општеградског центра мора
бити  истовремено  обезбеВен  припадаjуhи  паркинг-простор  за  1  стан/1,3-1,5  паркинг-
место и према нормативима за одговараjуhе делатности. Услед просторних окраничен,а на
поjединим  деловима  щада  и  локалитетима  коjи  су  у  процесу  трансформациjе  или
наjвеhим делом реализовани, може се планирати ма1ьи однос броjа стамбених jединица и
паркинг-места, али не ман,и од 1 стан/1,1 паркинг-место.

При  реконструкциjи  обjеката  у  традиционалном  и   општекрадским  центрима
могуhе je претвара1ье нижих етажа, па и целих обjеката из стамбене у пос]ювну намену,
могуhе je и активно коришhеIье сутеренских етажа и поткровjьа."



ш

„Локални и диспеоговани шентDи

Локални  и  дисперговани  центри  планищjу  се  унутар  ширих  подручjа  других
намена ради побоjьшаrьа квалитета стандарда основне функщjе (преовлаВуjуhе намене).
Предложена мрежа централних функIщjа локалних и диспергованих центара у наjвеhом
мери базирана je на до сада постав7ьеним основама.

Централне функциjе општег значаjа

Осим зона центара издваjаjу се и специфичне централне функщjе у оквкру других
намена. 1Ьих чине садржаjи наме1ьени органима управе,  месним заjедницама,  органима
полициjске управе и служби противпожарне заштите, коjе je осим на локалитетима коjи
ciJ   утвр$ени   мрежом,   могуhе   лоцирати   на   скоро   свим   просторима   намегьеним
општеградским центрима, и другим наменама према условима дефинисаним за конкретне
локациjе,  могуhностима  н,ихове  реализащjе  и  конкретним  потребама  ових  служби,
односно н,ихових корисника (...).

Спениi ализовани IIентDи

Специjализовани центри  планира:jу  се  за  функщjе у  области здравства,  високог
образован,а, саjамске дет1атности и за потребе железничког, аутобуског и ПТТ терминала.
У  зависности  од  нивоа  опслуживагьа  могу  бити републичког,  покрz\jинског  и  крадског
ранга, што указуjе на важност Новог Сада као макрорегионалног центра.
Површине  гшаниране  за  специjализоване   центре  дmiензионисане  су  и  распореВене
углавном  на  основу  конкретних  покреба  и  прокрама  надлежних  институщjа.  Цитьеви
рразвоjа ових центара прате смернице коjе су у последIьоj  декади детаjьниjе дефинисане
планском документациjом израБеном за веhину ових центара.

УреЬен,е   комплекса   креба   да   буде   прилагоВено   основноj   функщjи   центра.
Пожетьно je да се у оквкру ове намене планираjу и садржаjи општеградског центра како
би  се  обезбедило  нужно  повезиван,е  специjализованих  центара  са  системом  центара  и
структуром града у цеjшни."

„За све спещjализоване центре обавезна je израда планова детатьниjе ракраде, а  по
потреби и урбанистичкиог кроjекта.

Конкретни  урбанистички  параметри  за  изградн,у  ових  комплекса,  због  н,ихове
разноврсности, не ограничаваjу се овим планом, веh je н,ихово дефинисаIье обавезно кроз
планове  детатьниjе  разраде  у  складу  са  конкретним  потребама  за  одрфену  делатност,
односно   у   складу   са   конкретним   просторним   могуhностима   на   свакоj   локациjи
специjализованог  центра,  и  нормативима  одреВеним  за  конкретну  делатност  и  услове
окружена.

У  оквиру  комплекса  могуhе je  планирати  намену  општеградски  центар,  према
правилима дефинисаним за ову намену.

Станован,е,  по  правилу,  ниjе  садржаj  специjализованих  центара,  изузев  ако  je
кредвиbено планом детаIьниjе разраде."



Лавне службе

Утюга НОвог Сада  као  центра  од  покраjинског и републичког значаjа  огледа  се,
измеВу осталог,  и у обjlасти jавних служби коjе, као кратеhи садржаjи, знатно утичу на
квалитет жив ота.

Планирани капацитети jавних служби дефинисани су мрежама карактеристичним
за     области:     предшколског,     основношколсItог     и     средн,ошколског     образован,а,
високошколског образован,а и ученичког и студентског стандарда, културе, здравствене и
социjалне заштите.  Сви  капацитети  нормирани  су  на  основу важеhих  стандарда у  овоj
ojласти   и   одговараjуhег  су   просторног  распореда   коjи  je  дефинисан   у   складу   са
садаш1ьим и будуhим потребама корисника. Сви постоjеhи комплекси jавних служби се
злдржаваjу и могуhа су н,ихова проширегьа у складу са нормативним вредностима коjе
иже за конкретну област.  Могуhе je  и дислоциран>е  постоjеhих комплекса у складу са
потребама корисника.

Поред  локациjа  jавних  служби  коjе   су  предвиt)ене   мрежама  и   представтьаjу
минимум потребйих капацитета, у свим областима, а поготово у области образован,а и
здравства, присутан je значаjан удео приватног сектора. Изград1ьа обjеката jавних служби
коjе  се  оствкруjу  кроз  партнерство  щ]иватног  и  друштвеног  сектора  или  криватног
сектора  самостално,  по  кравилу  je  изван  утврВене  мреже,  а  у  складу  са  плановима
детаjьниjе  разраде.  МОгуhа je  изградгьа  обjеката  и  комплекса jавних  служби  у  оквиру
компатибилних намена и ван утврВене мреже.

Основ за реализащjу jавних служби je план детатьне регулащjе,  план генералне
регулациjе или урбанистички проjекат.

Позищjе   планираних   комплекса   утврВених   мрежом   могу   се   дисjюцирати
искjьучиво у оквиру подручjа коjе опслужуjу, а у складу са плановима детаIьниjе разраде.

ОбDазоваIье

друштвена брига о деци условтьава да се планира мрежа предшколских установа
за 70 % обухвата деце предшколског узраста у односу на укупну предшколску популащjу
и  100  %  деце узраста пет и  по  година до  поласка у  школу  (припремни  предшколски
програм).  Удео  деце  овог узраста у укупном  становништву износи  око  10,5  %,  те je у
складу  са тим  потребно  димензионисати  потребне  капацитете  у  плановима детаjьниjе
разраде.  (...)            ,

Основне школе noxaBajy сва деца добне групе од седам до 14 година, а оптимални
капацитет основне школе je 700 до 800 ученика, са 24 учионице и 30 ученика у одеjьен,у,
ККако би се обезбедиjlи довоjьни капацитети за прелазж на рад основних школа у jедноj
смени,  поред  постоjеhих  комплекса,  предложеном  мрежом  утврt)ено  je  додатних  26
локалитета (.„)

У циjьу обезбеВен,а рада средн,их школа у складу са одговараjуhим нормативима,
поред постоjеhих комплекса, мрежом je утврБено додатних шест локалитета"

„У области образова1ьа дефинисане су следеhе норме, односно параметри:
Максимална спратност обjеката у  области  образова1ьа дефинисана je  на следеhи

начин:
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-  предшколске   установе   П+1    (изузетно   П+2   у   општекрадском   центру,   на
просторима веhих густина и у оквиру наслеВених урбаних структура),

- основне школе П+2 и
-  средне школе П+2, уз могуhе одступа1ье од jедне етаже у сутерену, уз услов да

та етажа буде проjектована искIьучиво за пратеhе садржаjе, а не за боравак деце
и наставног особл,а.

Удео деце предшколског узраста у укупноj  популациjи износи око  10,5  % а деце
основношколског  узраста  око   10   °/о.   Максимални   индекс   заузетости  за   комплексе
предшколског,  основношколског  и  средношколског  образова1ьа  износи  око  40  °/О  за
планиране, односно око 50 % за постоjеhе комп71ексе.

Табела  броj 13: Нормит]ане вредности за пт]едшколске установе

о,     ,;,      J
;,,J`        `.      ,,       .              ' •                   i.,;.,.            .           ,

0,5-3 год. 4-6 год. 0,5-6 год. 0,5-6 год. 0,5-6 год.
50 100 300-500 6,5 15-25

Табела броi 14: Нормиране вредности за основне школе

.,:.                  .,

7,5 25 г'5„

Табела броj 15: Нормиране вредности за сред1ье ш

I,i.
Ёй?kiржgiа`-:,::` :,.,,

7,5 25

Подручна  основна  школа  се  организуjе    на  2-3,5  хитьаде  становника,  потпуна
основна школа на 3-10 хиjьада становника. Утврbена je и обавеза организованог превоза
(школски   аутобус) за растоjаIьа преко  1.500  m.  Оптимална вет1ичина основне школе je
700-800  ученика,  односно  24  одеjьеЕа.  НаjмаIьа  површина  подручне  основне  школе
износи о,5 ha а потпуне основне школе 1 hа.

Урбанистички   параметри   за   изградн,у   и   доградн,у   обjеката   високошколског
образован,а  биhе  дефинисани  плановима  детаjьниjе  разраде  у  складу  са  просторним
могуhностима конкретне локациjе."

ав отв ена заштита

„На секундарном и терциjарном нивоу здравствена заштита у оквиру овог плана се
спроводи у Институту за кардиоваскуларне болести, Институту за онкологиjу, Институту
за плуhне болести, такоВе на обухваhеном простору се налази и комплекс бивше „Ковид
болнице"   сада   део   Клиничког   центра   Воjводине".   „Све   поменуте   установе   имаjу
могуhност за просторни развоj  у оквиру постоjеhих комплекса. Капацитете болнице за
палиjативно  лечен,е  I{оjи кренутно  недостаjу,  могуhе je  лоцирати  у  оквиру  комплекса
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Клиничког  ценкра  или  на  другоj  локациjи  коjа  испун,ава  захтеве  за  оваj  вид  лечеЕа.
Изградгьа  болничких  капацитета  извршена  je  на  локалитету  на  Мишелуку.  Садржаjе
здравствене заштите утврВене мрежом могуhе je дислоцирати и допун,авати у складу са
конкретним  потребама у  овоj  области,  а према решен,има дефинисаним  кроз  планове
детатьниj е разраде."

„Здравств'о

У области здравствене заштите утврБене су следеhе норме, односно параметри:
.-максимална спратност обjеката се не ограничава, а препоручуjе се максимални

индекс заузетости до  50  °/o, уз могуhа одступаъа од дефинисаних параметара у случаjу
прошире1ьа постоjеhих комплекса.

За   карактеристичне   обjекте,   као   нпр.   специjализоване   клиничке   центре,   he
урбанистички   параметри   бити   дефинисани   плановима   детатьниjе   разраде,   а   према
просторним условима конкретних локациjа.

(.")

Табела броi 19: НОрмативи за болничке капацитете

i,,:`.,.`           ,.

j.?

`,,,,,          ,          i;..          .

~#_,L&;iiЁ
:,      `                    ,,,          ,           .     ,.

2,5 60 7 100

На 10.000 становника потребно je планирати jедну апотеку и jедан дом здравjьа."

СОшiална заштита

„У  Новом  Саду  заступjьени  су  сви  видови  соIщjалне  заштите.  (...)  Узимаjуhи  у
о1зкр  нормативне вредности, може  се претпоставити да je реалан обухват контингента
старог  Становништва  у  домовима  за  старе  око  3  °/о.  да  би  се  задовоjьиле  све  потребе
корисника   у   наредном   периоду,   планирани   су   додатни   обjекти/комплекси,   према
утврВеноj   мрежи  установа  ове  намене.  Недостаjуhе  капацитете  старачких  домова  и
домова пензионера могуhе je jюцирати и у оквиру намена станова1ьа и  општекрадских
центара. Клубови за старе планираjу се на око 10.000 становника на подручjима на коjима
ових садржаjа нема."

„У   области   социjалне  заштите  дефинисани   су   следеhи   нормативи  везани  за
просторне услове:

- Обухват популациjе старе 65 и више година при прорачуну потребних капацитета
за геронтолошке центре, за НОви Сад je 6 %, а за приградска насеjьа 5 %;
(_.)
-у свакоj месноj заjедници треба да постоjи jедан клуб за окрасла и стара лица.

(...)



Табела броi 21 : НОрма"ви за домове за старе

.

.,,,,,          ,          i;.'          `,
i.'       `„,,            `

.,            .     ,:,,      ,

3з=.`',.дьmй*за`,.ёiяаiiхетt*t;
3 20-25       о 25-30

Оптималан капацитет за домове за старе износи 200 корисника.

Конкретнй урбанистички пкраметри за област социjалне заштите биhе дефинисани
плановима  детаjьниjе  разраде  у  складу  са  просторним  условима  конкретне  локащjе,
односно са преовлаЬуjуhом наменом простора."

СПорт и рекреациjа

„Планирана  мрежа  спортско-рекреативних  центара  треба  да  обезбеди  услове  за
развоj  врхунског спортског стваралаштва,  одржаван,е  спортских такмиче1ьа и масовниjе
бавjьеIье свих слоjева  становништва спортом  и рекреащjом.  Планира се употпу1ьававе
мреже  недостаjуhим  садржаjима,  равномерниjи  просторни распоред  и  подиза1ье  нивоа
спортске,  школске  и  рекреативне  инфраструктуре  на  виши  ниво,  тако  да  задовотьава
свакодневне потребе граbана. Щ.осторни размештаj, капацитети и разноврсност садржаjа
щеба да буду ме$усобно ускла$ени, како би се задовоjьили афинитети и потребе граБана
свих узраста,"

„Основ   за  реализациjу   спортских   центара   су   планови   генераjше  регулациjе,
планови детаjьне ракраде и  урбанистички кроj.екат.

За споDтске пентое се дефинишv следеhи VDбанистички паDаметDи:

-  максималан  индекс заузетости  износи до  25  °/o;  постоjеhи  спортски  обjекти  се
3задржаваjу   са   постоjеhим   индексом   заузетости   парцеле,   уколико  je   исти   веhи   од
планираног  индекса заузетости;  веhи  индекс  заузетости  од  наведеног  се  задржава  и  у
спортским  центрима  за  коjе  je  ураf)ена  планска  документациjа  са  веhим  индексом
заузетости  (Спортски  и  пословни  центар  j3оjводина"  Спортски  центри  „Саjмиште",
Раднички" и "ОстЭ,

-   садржаj   обjеката   мора   бити   спортског  карактера   са   пратеhим   техничким,
санитарним и сервисним просториjама,

- габарит и спратност обjеката морzіjу бити прилагфени планираним спортским
садржаjима  уз   придржава1ье  важеhих  норматива  и   прописа  за  изградн,у  спортских
обjеката,

- отворени спортски ткрени заузимаjу максимално 25-35 % од површине парцеле;

у  изузетном  случаjу,  уколико  постоjи  веhа потреба за .Отвореним  спортским теренима,
тткрени могу да заузимаjу до 40 °/о али je тада максималан индекс заузетости за обjекте до
100/o;

-минимално учешhе слободних и зелених површина износи 40-50 %.



У  оквиру   свих  1{омплекса  спортских  центара .планирати  спортске  дворане  и
спортске терене на отвореном, са разноврсном понудом спортских садржаjа (фудбалска
игралишта, терени за кошарку и одбоjку, тениски терени,  базени,  атлетска борипишта и
др.). У свим веhим спортским центрима, чиjа површина то омогуhава, планирати отворене
и   затворене    базене.    Спортски    центри   треба   да   омогуЁе   одржаваъе   спортских
манифестациjа, кренинга, припрема и такмичена спортиста, спортских школа, школских
такмичен,а и спортских и рекреативних активности краВана. Просторна и функционална
организациjа   комплекса   je   условIьена   врстом   пт1анираних   спортских   активности,
нормативима за спортске обjекте и терене, и максималним предви$еним броjем корисника
и капацитетом гледалишта."

„У   зонама   породичног   станова1ьа   се   омогуhава   изградн,а   ма1ьих   спортско-
рекреативних комплекса. Минимална површина комплекса износи 5.000 m2. Максималан
индекс заузетости je до 25  °/o. Отворени спортски терени могу заузети максимално 35  °/о
површине  парцеле,  а минимално учешhе  слободних и зелених површина износи 40  %.
МаксимаIIна дозв'отьена  спратност je  П до  П+1+Пк или  ВП+Г  (са  галериjом  у jедном
делу), са равним или косим 1{ровом. Положаj планиране спортске дворане мора бити такав
да не угрожава суседне просторе са породичним становаЕем. УтврЬуjе се обавеза израде
урбанистичког проjекта за спортско-рекреативне комплексе,  коjима се одреБуjе положаj
Обjеката,  димензионисан,е,  обезбеЬен,е  приступа  и  паркиран,е,  озелен,аван,е  и  уреВен,е
слободних простора.

За   комплексе   са   теренима   на   отвореном   потребно  je   формиран,е   парцела
минималне површине 2.000 m2, са фронтом од 25 m. Максимаjlан индекс заузетости je до
10 О/o. Отворени спортски терени могу заузети до 40 °/о површине парцеле, а минимално
учешhе  слободних  и  зелених  површина  износи   50   %.   Утврbуjе  се   обавеза  израде
урбанистичкогпроjекта."

Зеленило

„Териториjа града Новог Сада представ]ьа у просторном смислу разуВену целину.
Значаjниjи  зелени  потези  услов]ьени  су  вегетациjом  коjа  прати  обе  обале  дунава  и
глобалном целином шума Фрушке горе. Повезаност поjединих озеле1ьених целина као и
1ьихова компактност, чини основу функционалног зеленила у граду. (.,.)

На  сремск`оj  страни  града,  потребно  je  путем  зелених  клинастих  зона  повезати
шуме Националног парка са приобатьем у коме су Каменички парк, Рибн,ак, ТврВава и
петроварадинска  шума  контактна  зона.  Овакво  повезиван,е  спроводи  се  дуж  доIіина
потока,  стрмим  щебенима,  ширим  поjасевима  уз  саобраhаjнице  и  другим  видовима
озелен,ених простора.

Подручjе Националног парка „Фрушка гора" има изузетну важност као глобална
вегетациона целина коjа утиче на коришhеъе и планиран,е подручjа НОвог Сада, Потпуно
природан  и  природи  близак  просторни  тип  шумског  екосистема чини  подручjе  фино
структурисаним, са високо визуелним и еколошким вредностима.

Зелени  1{оридори  чине  основу  зеленог  система  града,  па  се  мораjу  резервисати
простори за 1юдизан,е нових зелених површина, дрвореда и заштитног зеленила."



Паркови

„Парк je зелена површина наjчешhе веhа од  1  hа, намегьена за jавно коришhен,е,
коjа се уреbуjе,  опрема и одржава у цил,у заштите животне qэедине, унапре$егьа слике
крада, рекреащjе и оствариван.а културних и образовних функщjа парковских садржаjа.

На основу величине, стила и времена настанка могуhе je издвоj.ити више типова
паркова:

-  централни градски парк,
- зонски парк,
-  парк суседства,
- паркови у щ]иобаIьу дунава,
- паркови специфичне намене,
- тематски паркови,
-  спортски паркови,
-  парк-шуме.

ПаDк Рибн,ак he бити композиционо решен у пеjзажном (криродном, слободном)
ыилу,  односно  максимално  he  се  користити  постоjеhи биjьни  матеш.ал и потенщjал
пкриродних    карактеристика   терена,    али    he    композициjа    бити    допу1ьена    новим
функционалним и партерним декоративним елементима. Пешачке стазе треба да повезуjу
два суседна парка q{аменички парк и ТврВаву)."

„Код израде детаjьниjе планске документациjе концепт уреБива1ьа засниваhе се на:
•    задржаван,у и очуван,у постоjеhих површина и вегетацЩе, чиме би се  формирао

систем зеленила обезбеБен одговараjуhим мерама неге и заштите,
•    планиран,у и уреВиваъу зелених  површина у  свим зонама кроз  израду  планова

детаjьщj е разраде,
•    изградЕи   и   уреt)еIьу   зелених   површина   коjе   мораjу   да   буде   у   складу   са

урбанистичко-архитектонским   решен,има  зона,   блокова,   улица   и   амбиjената,
односно   зеленило   осим   основне   заштитне   улоге   мора   да   има   и   улогу
архитектонских елемената (закла1ьан,е, истицагье, ослоба$ан,е визура итд.),

-формирагьу заштитног зеленила у оквиру jавних површина у регулационоj ширини
саобраhаjница  и  у  железничким  коридорима  по.штуjуhи  прописане  уда]ьености
линиjског зеленила ради неометаног одвиjагьа саобраhЕіjа.

Код подиза1ьа нових паркова важе следеhи услови:
-  наjмаIье 70 % површина намегьених парку треба да буде под зеленилом;
-  Обезбедити минимално 50 °/о површине парка под крошн,ама дрвеhа (ортогонална

прQjекциjа крошни).

Садржаjи треба да буду концентрисани (зониран.е парка):
•  миран одмор и шет1ьа око 60 %
-  спОрт оКо 10 %
•  дечиjа игралишта 15 0/o
-  еКОНОМСКи део 5 °/o
-  простори рекреациjе и забаве 10 %.

(Однос може да се мен,а у зависности од величине парка.)
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У укупном билансу териториjе парка стазе заузимаjу 5-20 °/о од укупне површине
(гт1авна алеjа, шеталишта или променаде, стаза за кружну шетн,у, другостепене стазе). Све
стаземораjубитиодприроднихматериjала(ситнаутабанаризла,природникаменисл.).

Планирати водене површине (вештачка jезера, фонтане).
Планирати места за поставtьан,е споменика.
Када je по,вршина парка веЁа од 2 hа, могу се планирати обjекти,  при чему сви

планираниобjектизаjеднонесмеjудазаузимаjувишеод2°/оукупнеповршинепарка."

Заштитно зеленило

„Линиjско  поставтьа1ье  зеленила  у  граду  има  посебну  улогу  у  функциониса1ьу
повезиван,а (умрежава1ьа) зелених површина крадске структуре и непосредног везиван,а
са веhим вегетационим целинама на ободу града.

Заштитни  зелени  nojac  представjьа  озелеЕен  простор  (наjчешhе  линиjске  или
тракасте  форме)  коjи  има улогу  заштите  становништва,  града или  поjединих  н,егових
делова и поjьопривредних површина од штетног утицаjа издувних гасова, буке моторних
возила и ерозиjе земIьишта, заштиту саобраhаjница од удара ветра и наноса снега, као и
улогу визуелне заштите."

„Приликом подизан,а нових заштитних зелених поjасева избор врста треба да je у
складу  са условима  станишта,  а  начин  садн,е  креба  прилагодити  примарноj  функциjи
истог.

Заштитни зелени nojac уреБуjе се у складу са функционалним потребама намене
коjа  се  штити  или  од  коjе  се  штити  као:  шумски  зелени  поjас,  векробрани  поjас,
вегетациjа на кли3иштима, линеарно зеленило уз канале, потоке и саобраhаjнице, односно
користи  се  као  рекреативно  подручjе,  воhн,ак,  виноград,  повртн,ак,  поIьопривредно
земjьиште (приградско и ванкрадско зеленило).

Заштитне  зоне  зеленила  на  стрмим  теренима,  успоставиhе  се  пре  свега у  циIьу
спречаваЕа  ерозиjе,  а  висока вегетациjа  биhе  заступjьена на  око  50-70  О/о  површина  и
треба je формирати од одговараjуhих врста лишhара и четинара (са кореновим системом
што добро веже земIьиште), док се ман,и проценат шибл,а планира на ивичним и стрмим
деловима простора.

дуж путева и пруга заштитно зеленило треба да je заступл,ено у континуитету тако
да  повезуjе  jавно  и  остало  зеленило.  Распоред  дрвеhа  треба  да  буде  у  слободном
пеjзажном стилу.

Испод енергетских коридора услови за садн,у вегетациjе су ограничаваjуhи, тако
да се ypebeEe зелених површина више заснива на партерном озелен,аваъу и формираЕу
уреВених    травнатих    површина    са    ниском    вегетациjом,    обликованим    шибтьем,
потьопривредним културама и цвеhем.

У зонама заштитног зеленила могу се, на основу плана даIье разраде, градити и
спортски и уреbивати рекреативни терени са неопходним обjектима за функционисан,е,
под  усtювом  да  не  угрожаваjу  коришhегье  суседних  простора  (буком,  исцрпл,иван>ем
подземних вода и'сл.).

Изузетно,  у  зонама  заштитног  зеленила,  уколико  се  у  поступку  даjье  разраде
урбанистичким  плановима  буду  сте1{ли  услови  услед  нових  резултата  геомеханичких
истраживаЕа,  промена  ширине  и  положаjа  инфрастру1{турних  коридора,  као  и  осталих
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заштитних поjасева (комплекси специjалне намене и др.), парцеле се могу планирати за
друге   намене   уколико   испуIьаваjу   остале   критериjуме   (приступ,   инфраструктурна
опремjьеност, услови са аспекта стабилности и носивости терена."

КОмунални обjекти и површине

„Комунални  обjекти  и површине  обухватаjу  садржаjе  од  општег интереса  и то:
гробтьа,    површине   за   хидротехничке   захвате,    прераду   отпадних   вода,    депониjе
комуналног отпада и остале комуналне површине, као и купалишта."

„пIIjаце

Снабдева1ье   градског   становништва  je  jедна   од   виталних   функциjа.   Мрежа
дистрибутивних  центара,  трiltнице  на  велико  -  кванташке  пиjаце  и зелених  пиjаца  као
основних облика снабдева1ьа становника НОвог Сада и насеjьа коjа кравитираjу подручjу
Новог  Сада,   као   и  ширеъе  мреже  пиjаца  у  контактним  подручjима  НОвог  Сада,
обезбедиhе равномеран размештаj места за снабдеван,е.

Планиране  су  пиjаце  на  Мишелуку  11  и  Мишелуку  111,  на Адицама,  Садовима,
Телепу и Клиси. У Односу на предложену мрежу, могуhе je плановима детаIьниjе разраде
предвидети   изградЕу   пиjаца   и   у   оквиру   других   преовла$уjуhих   намена   (центар,
станован,е,...)."

2.2. Смернице из ППППН

Подручjе  непосредног  утицаjа  на  Национални  парк,  као  другу  целину  подручjа
посебне  намене,  чине  обрадиви  северни  обронци  Фрушке  горе  и jужне  падине  лесне
терасе  Срема  са  насеIьима уз  Национални  парк,  коjа чине  део руралне  структуре  овог
културног предела. Овоj просторноj целини припада и туристички правац „Зелена стаза".
Према ППППН je планирана реконструкциjа железничког подручjа локалне пруге броj 9
Петроварадин-Беочин   и  трансформациjа  железничког  подручjа  у  „Зелену  стазу"  за
немоторна кретана.

Туристички правац „Зелена стаза" he омогуhити еколошко повезиван,е насеjьа на
десноj  обали  дунава  (Петроварадин,  Сремска  Каменица,  Лединци,  Раковац  и  Беочин)
развоjем  немоторног  саобраГіаjа  (првенствено  пешачког  и  бициклистичког)  и  преко
примарних и секундарних праваца везу са „Фрушкогорским путем".

План   развоjа   немоторног   саобраhаjа   на    обухваhеном    простору   предви$а
формиран,е  и  развоj   капацитета  немоторних  пешачко-бициклистичких  кретана  кроз
дефинисан,е   коридора   бицикт1истичких   стаза   уз   реку   дунав   (меВународног   цикло
коридора      6),      националних      цикло      коридора      уз      падине      Фрушке      горе,
локалних/меbунасетьских  стаза  као  и  тзв.  „зелених``,  пешачких  и  бициклистичких  стаза

унутар насетьа и локалитета.
Немоторна крета1ьа (пешаче1ье, бициклизам) као Овид крета1ьа су темеjьна л,удска

потреба и као таква представ]ьаjу део стратегиjе развоjа туризма у Националном парку.
Пешачке и бициклистичке стазе биhе разраБене планским документима нижег реда, као и
пратеhом  техничком  докумантациjОм.  Планира  се  датьи развоj  веh  утвр$ених  цикло  и
пешачких стаза коjе би по своjoj концепциjи и уреbености биле намен,ене пешацима свих
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узраста,  где  би  се  до  обода тих зона  формирала доступност  индивидуалном  и jавном
саобраhаjу, уз организовано стационира1ье возила.

Осим   „стандардних"   бициклистичких   стаза   коjе   се   користе   за   свакодневно
саобраhан,е посебан вид цикло стаза представл,аjу стазе коjе су намен,ене за рекреативну
вож1ьу  и туристичке  обиласке.  GгеепwауS  - зелене  стазе,  као рекреативне  стазе  и  стазе
коjе се налазе у природном окруже1ьу, имаjу изразито позитиван еколошки предзнак, jep
се  користе  постоjеhи  путеви  и  стазе  у  оквиру  амбиjента  природног  пеjзажа,  и  веh
изграВене  инфраструктуре.  GгеепWауS  - зелене  стазе  представjьаjу  вишенаменске  стазе
коjе  подржаваjу  бициклизам,  пешаче1ье,  jахан,е  и  друге  обjіике  немоторних  кретан,а.
Зелене  стазе  могу  бити  различитог  типа  (историjске,  крговачке,  туристичке),  а  могу  се
користити и стари насипи (као посебни еко-путеви).

Кроз   посебну   намену   дефинисан   je   и   коридор   локалне   железничке   пруге
Петроварадин-БеочинкаоперспективнаGгеепwау-„Зеленастаза".

3.   ОПИС ГРАНИЦЕ ОБУХВАТА ПЛАНА

Подручjе обухваhено Планом налази се у Катастарскоj општини (у датьем тексту:
КО) Петроварадин и КО Сремска Каменица, унутар опис.ане границе.

За почетну тачку описа границе Плана утвр$ена je тачка на краници КО Сремска
Каменица, КО Нови Сад 11 и КО Петроварадин. датье, краница наставл,а ка североистоку,
прати  краницу  КО  Петроварадин  до  пресека  са  продуженим  правцем  jужне  границе
парцеле броj 2008, затим скреhе у правцу истока, прати продужени правац jужне кранице
парцеле броj 2008, пресеца парцеле бр. 3005 (дунав), 3000 (пут),1191, 3001 (улица), прати

jужну  краницу парцеле  броj  2008  до тромеbе парцела бр.  2999  (улица),  2011  и 2008.  Од
ове  тачке  скреhе  ка  jугу,   прати  западну  границу  парцеле  броj   2999  до  пресека  са
продуженим  правцем jужне  границе  парцеле  броj  2007,  затим  скреhе у  правцу истока,
прати продужени правац jужне границе парцеле броj 2007, затим jужну краницу парцеле
броj  2007,  и  1ьеним  продуженим  правцем  долази  до  осовине  Каменичког  пута.  датье,
граница   скреhе   ка   jугу,   прати   осовину   Каменичког   пута   и   осовину   планиране
саобраhаjнице  до   пресека  са  источном  регулационом  линиjом  Туристичког  правца
„Зелена стаза", затим скреhе ка истоку,  прати источну регулациону линиjу Туристичког
правца „Зелена стаза" до пресека са осовином Улице Рачког. Од ове тачке граница скреhе
ка jугу, прати осо'вину Улице Рачког до пресека са jужном границом парцеле броj 6659/5,
затим граница скреhе у правцу запада,  прати jужну 1фаницу парцеле броj  6659/5,  затим
граница скреhе у правцу jугозапада, прати западну регулациону линиjу државног пута 1Б-
21,  прелази  у  КО  Сремска Каменица  и  долази  до  пресека  са  осовином  Улице  маjора
Тепиhа,  затим  скреhе  ка  североистоку,  прати  осовину  Улице  маjора  Тепиhа,  осовину
Улице Моше Пиjаде и осовину прикjьучка из правца Сремске Каменице, прелази у КО
Петроварадин до пресека са осовином главног мише]1учког булевара у зони Мишелука.
даjье,  граница  скреhе  ка  западу,  прати  осовину  мишет1учког  булевара  до  пресека  са
источном  регулационом  линиjом  Туристичког  правца  „Зелена  стаза",  затим  скреhе  ка
североистоку,  прати источну регулациону линиjу ТуристичItог правца „Зелена стаза" до
пресека са осовином северног прикjьучка на планирани булевар из правца Тращамента.
Од  ове  тачке  граница  скреhе  ка  северозападу,  прати  осовину  северног  прикIьучка  и
продуженим правцем долази до северне регулациjе пута Нови Сад - Сремска Каменица,



20

затим скреhе ка jугозападу, прати северну регулациону линиjу пута Нови Сад - Сремска
Каменица   до   jужне   границе   парцеjlе   броj   2808/1   (пут).   даIье   граница   скреhе   каT`
северозападу, прати jужну границу парцела бр. 2808/1  (пут) и 2772 (пут), скреhе у правцу

jугозапада,  прати  источну  границу  парцеле  броj  3001  (пут)  до  пресека  са  продуженим
правцем   границе   парцела   бр.   2758   и   2760/1,   затим   скреhе   ка   северозападу,   прати
претходно описани продужени правац и краницу парцела бр. 2758  и 2760/1  и долази до
тромеВе парцела бр.  3005  Щунав), 2758  и 2760/1.  Од ове тачке граница пресеца парцелу
броj 3005, и долази до тачке коjаjе одреВена за почетну тачку.описа границе Плана.

Планом je обухваhено 451,11 hа.

У  оквиру 'обухвата  поjединачно  се  разраВуjе  10  локалитета,  у  оквиру  посебно
описаних граница, укупне површине 93,44 hа.

ЛОкалитет 1 : за почетну тачку описа границе утврВена je тачка на пресеку осовине
дефинисане  осовинским  тачкама  709t  и  774t  и  источне  границе  парцеле  броj  2928/2
(Туристички правац „Зелена стаза") у КО Петроварадин.  Од ове тачке у правцу истока
граница прати источну краницу парцела бр. 2928/2 (Туристички правац „Зелена стаза``) и
2928/1  (Туристички правац „Зелена стаза"), обухвата и прати границу парцеле броj 2932 и
наставIьа  да  прати jужну  границу  парцеле  броj  2928/1  до  кромеВе  парцела  бр.  2928/1
(Туристички правац „Зелена стаза"), 3726/8 и 3726/5. даjье, краница наизменично скреhе
ка  северозападу  и  jугозападу,  обухвата  и  прати  краницу  парцела  бр.  3726/8,  3726/7,
3727/4,  3727/3,  3728/1,  3728/2,  3729,  З734/1,  3735,  3737,  3741,  3746,  3748,  затим  пресеца
парцещ  броj  3749  и  долази  до  тромеbе  парцела  бр.  3755,  3752/1  и  3749.  Од  ове  тачке
краница обухвата и прати границе  парцела бр.  3752/1,  3753,  З759,  3767/2,  3767/1,  3766/5,
3766/6, 3766/7, затим пресеца парцеле бр. 3766/8, 3771/2 и долази до границе парцеле броj
3771/1. да]ье, граница прати jужну краницу парцела бр. 3771/1, 3772/6 и 3764/9 и долази
до  тромеВе  парцела  бр.  3772/5,  6642  и  3764/9.  Од  ове  тачке  1раница  прати  источну
регулациону линиjу планиране улице до пресека са продуженим правцем границе парцела
бр.  3857/3  и  385.7/7,  затим  пресеца  пIIанирану  улицу  претходно  описаним  правцем  и
долази до границе парцела бр.  3857/3  и 3857/7. даjье,  граница обухвата и прати границу
парцела бр. 3857/3, 3857/11, 3857/13, пресеца парцеле бр. 3856/3  и 3853, обухвата и прати
границу  парцела  бр.   3852/7,   З852/5,   3852/3,   3852/1   и  продуженим   правцем  западне
границе  парцеле  броj  3852/1  пресеца  планирану  улицу  и  долази  до  источне  1ранице
парцеле броj  3885/2. Од ове тачке граница обухвата и прати 1раницу парцет1а бр. 3885/2,
3883/4,  3882/1,  3882/3,  3881/4,  3881/13,  3881/12 и 3881/11, затим граница скреhе у правцу

jуга,  прати  западну  границу  парцеле  броj  3881/14  до  пресека  са jужном  регулационом
линиjом  спортске  површине.  даtье,  граница  скреhе  у  правцу jугоистока,  прати jужну
регулациону  линиjу  спортске  површине  и  северну  границу  парцела  бр.  3926/1,  3928,
3923/1  и  3930.  Од  ове  тачке,  граница  скреhе  у  правцу  севера,  прати  источну  границу
парцеле   броj   3934   до   пресека   са   jужном   регулационом   линиjом   Улице   динка
Шимуновиhа, затим граница скреhе у правцу jуга, прати jужну регулациону линиjу Улице
динка  ШимуновиГіа  до  тромеВе  парцеjlа  бр.  3945/19,  3945/22  и  6638/1.  даIье,  граница
скреhе у правцу jуга,  прати источну границу парцеле броj  6638/1  до пресека са jужном
регулационом   линиjом   планиране   улице.   Од   ове   тачке   граница   прати   источну
регулациону линиjу планиране улице до пресека са тромфом парцела бр. 6638/1, 3967/1 и
3968/2, затим ціаница скреhе у правцу истока, прати jужну границу парцела бр.  3967/1  и
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3967/2 до пресека са осовином планиране саобраhаjнице. Од ове тачке, краница скреhе у
правцу jуга,  прати  осовину  планиране  саобраhаjнице,  затим  краница  скреhе  у  правцу

:::::kаjГЁ:::.йО:Ие:Уг;:::::аНсекрСе:ОебРуаЁа:::вЦ;д:евПеРреа:еКпараСтаиО::::::У::::#::::
саобраhаjнице  до  осовинске тачке  броj  1177t,  затим  граница  скреhе у правцу  истока и
долази  до  тромеt)е  парцела  бр.  3893/7,  3893/8  и  3917.  Од  ове  тачке,  1раница  скреhе  у
правцу jуга,  прати  источну  краницу  парцела  бр.  3894/2,  3894/3,  3894/4  и  3894/5,  затим
граница скреhе у правцу истока, прати северну границу парцела бр. 3894/7 и З895/6, затим
граница скреhе у правцу jуга, прати источну границу парцет1е  броj  3895/6  до  пресека са

управним  правцем  повученим  из  тромфе  парцела  бр..3895/2,  3895/3  и  3895/5.  даIье,
ц]аница  скреhе  у  правцу  истока,  прати  претходно  описани  правац,  северну  границу
парцела  бр.  3895/2  и  3896/1,  сече  планирану  саобраhаjницу  и  прати  северну  щаницу
парцеле  броj   3842/1,  затим  граница  скреhе  у  правцу  севера,  прати  западну  границу
парцеле  бр.   3842/1   и  3843/4  и  продуженим  правцем  долази  до   осовине  планиране
саобраhаjнице.   Од   ове   тачке,   граница   скреhе   у   правцу  jугоистока,   прати   осовину
планиране  саобраhаjнице  до  осовинске  тачке   1205t,  затим  граница  скреhе  у  правцу
jугозапада, прати осовину планиране саобраhаjнице до пресека са продуженим правцем из
северне границе  парцеле броj  3795/8,  затим  граница скреhе у  правцу jугоистока,  прати
претходно описани правац и северну границу парцела бр. 3795/8, 3795/2 и 3795/7, затим у
правцу jугозапада,  прати источну границу парцела бр.  3795/7 и  3795/4,  затим у правцу
северозапада,  прати jужну  границу  парцела  бр.  3795/4,  3795/1  и  3795/5  до  пресека  са
осовином  планиране  саобраhаjнице.  даjье,  граница  скреhе  у  правцу jугозапада,  прати
осовину планиране саобраhаjнице до пресека са продуженим правцем из источне границе
парцеле броj 4157/1. даjье,  граница скреhе у правцу jугоистока,  прати источну границу
парцела  бр.   4157/1,  4157/2,  4157/6,   4157/5   и  западну  регулациону  линиjу  планиране
саобраhаjнице  до  пресека  са  источном  границом  парцеле  броj  4165/2.  датье,  граница
скреhе у правцу jуга, прати источну границу парцела бр. 4165/2 и 4166/3, затим граница
сI{реhе у правцу запада, прати jужну границу парцеле брЬj 4166/3, затим граница скреhе у
правцу северозапада, прати источну регулациону линиjу главног мишелучког буIIевара до
пресека са jужном границом парцеле броj 4160/1. Од ове тачке, граница скреhе у правцу
запада,  прати jужну краницу парцела бр.  4160/1, 4164/1  и 4147/2 до пресека са западном
регулационом  линиjом  главног  мишелучког  булевара.  даjье,  граница  скреhе  у  правцу
jугозапада,  прати  северну регулациону линиjу  петjье  главне  мишелучке  саобраhаjнице,
затим  1раница скреhе у правцу северозапада,  прати северну регулациону линиjу главне
мишелучке саобраhаjнице, сече парцеле бр. 4144/2, 4152/2, и 4143/2 и долази до троме$е
парцела бр.  4143/2, 4141/2 и 4143/1.  Од ове тачке,1раница у правцу северозапада,  прати
северну регулациону линиj.у планиране саобраhаjнице и долази до преломне тачке jужне
границе  парцеле  броj  4023/4  и  западне  регулационе  линиjе  планиране  саобраhаjнице.
даjье,  1раница  сі{реhе  у  правцу  севера,  прати  западну  регулациону  линиjу  планиране
саобраhаjнице до  пресека са jужном  границом  парцеле  броj  4010. дал,е,  граница прати
jужну краницу парцела бр. 4010 и 4011/3  и продуженим правцем jужне границе парцеле
броj  4011/3  пресеQца парцелу броj  4011/1  и долази  на границу парцела бр.  4011/1  и 4013,
затим  прати  границу  парцела  бр.  4011/1  и  4013  до  пресека  са  западном  регулационом
линиjОм  планиране  улице  коjу  прати  до  пресека  са  источном  границом  парцеле  броj
4049/10.  Од  ове  тачке  граница  прати  источну  и  северну  границу  парцеле  броj  4049/10,
пресеца  парцелу  броj  4049/6  и  долази  до  тромеbе  парц.ела  бр.  4049/6,  4049/1  и  4049/8,
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затим прати jужну границу парце71е броj 4049/8 и jуjl{ну регулациону линиjу интервентног
пункта до тачке dписа броj  2а коjа je дефинисана координатама:  Y2а= 7411046.Q9,  Х2а=
5010098.01. Од ове тачке управним правцем 1раница долази до продужене осовине коjа je
дефинисана осовинским тачкама 709t и 774t, затим прати претходно продужен правац и
осовину дефинисану  осовинским  тачкама  709t и  774t и долази  до  почетне тачке  описа
локалитета 1. ЛОкалитетом 1 je обухваhена површина од 76,9б hа.

Локалитет 2: за почетну тачку описа границе утврБена je тачка  на кроме$и парцела
бр. 4131/2, 4133/1  и 4134/2 у КО Сремскоj Каменици.  Од ове тачке, у правцу jугозапада,

граница крати источну границу парцела бр. 4133/1, 4133/4 и 4133/5, затим граница скреhе
у  правцу  запада,  прати jужну  границу  парцела  бр.  4133/5,  4133/6  и  4133/1  и долази  до
тачке на пресеку северне регулационе линиjе планиране саобраhаjнице и jужне кранице
парцеле броj  4133/1. даjье,  граница у правцу запада прати северну регулациону jlиниjу
планиране саобраhаjнице до пресека са источном границом парцеле броj 4139/6. Од ове
тачке, граница сече парцелу броj 4139/6 управним правцем на западну границу парцеIIе
броj 4139/6, затим граница скреhе у правцу североистока, прати западну краницу парцеле
броj  4139/6,  затим  граница  скреhе  у  правцу  запада,  прати jужну  границу  парцела  бр.
4133/1,  413З/3  и  5783/3,  и  северну щаницу  парцеле  броj  4139/2 до  пресека са осовином
Институтског   пута.   даjье,   краница   скреhе   у   правцу   североистока,   прати   осовину
Институтског  пута  до  пресека  са  продуженим  правцем  из jужне  границе  парцеjlе  броj
4132/14.  Од  ове  тачке,  краница  скреhе  у  правцу jугоистока,  прати  претходно  описани
правац, jужну границу парцела бр. 4132/14 и 4132/15, сече парцелу броj 4132/3 до северне

регулационе линиjе планиране саобраhаjнице. даIье, граница прати северну регулациону
линиjу планиране саобраhаjнице до тромеbе парцела бр. 4133/1, 4132/3   и 4132/13, затим
граница  скреhе  у  правцу  североистока,  прати  источну  границу  парцела  бр.  4132/13  и
4132/5 до пресека са продуженим правцем из jужне границе парцеле броj 4131/5. Од ове
тачке,  граница  скреhе  у  правцу jугоистока,  прати  претходно  описани  правац  и  jужну
границу  парцела  бр.  4131/5,  4131/4  и  4131/1   до  пресека  са  продуженим  правцем  и3
западне   границе   парцеле   броj   4134/2.   датье,   граница   скреhе   у   правцу  jуга,   прати
претходно  описани  правац  и  долази  до  тачке  коjа je  утвр$ена за  почетну тачку  описа
1ранице IIОкалитета 2. Локалитетом 2 je обухваhена површина од 2,49 hа.

Локалитет 3 : за почетну тачку описа кранице утврВена je тачка на тромеВи гіарцела
бр. 4285/2, 4286 и 6659/2 у КО Петроварадин. Од ове тачке граница у правцу северозапада
прати  западну  регулациону  линиjу  планираног  мишелучког  булевара,  затим  граница
скреhе  у  правцу  запада,  прати  jужну  регулациону  линиjу  планираног  мишелучког
булевара  и  н,еним  продуженим   правцем  долази  до  пресека  са  источним  правцем
паралелним са осовином планиране саобраhаjнице на удаIьености од 20 m. датье, граница
скреhе у правцу северозапада,  прати претходно описани, правац, затим у правцу запада,
прати  осовину  планираног  мишелучког  булевара,  затим  у  правцу  jугоистока,  прати
западни правац паралелан са осовином планиране саобраhаjнице на удатьености од 20 m
до пресека са правцем повученим из jужне регулационе линиjе планираног мишелучког
булевара.  Од  ове  тачке,  граница  скреhе  у  правцу  запада,  прати  претходно  описани
продужени правац и jужну регулациону линиjу планираног мишелучког булевара, затим
граница скреhе у правцу jуга, прати источну регулациону линиjу планираног мишелучког
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булевара  до  пресека  са  западном  регулационом  линиjом  државног  пута  1Б-21.  дал,е,
краница скреhе у правцу истока, прати западну регулациону линиjу државног пута 1Б-21
и  долази  до  почетне  тачке  описа  границе  локалитета  3.  Локалитетом  3  je  обухваhена
површина од 2,66 hа.

Локат1итет 4: за почетну тачку описа кранице утврВена je тачка на троме$и парцела
бр.   6659/2,   6639/1   и   4167/5   у   КО   Петроварадин.   Од   ове  тачке   граница  у   правцу
северозапада прати западну регулациону линиjу планираног мишелучког булевара, затим
граница скреhе у правцу запада, прати jужну регулациону линиjу планираног мишелучког
булевара,   затим   краница  скреhе  у  правцу  jуга,   прати  источну  регулациону  линиjу
планираног   мишеIіучког   булевара   до   пресека   са  западном   регулационом   линиjом
државног пута 1Б-21. дал,е, граница скреЁе у правцу истока, прати западну регупациону
линиjу државног пута 1Б-21 и долази до почетне тачке описа границе локалитета 4,

Локалитетом 4 je обухваhена површина од 3,21 hа.

ЛокалитетЧ5: за почетну тачку описа границе утврВена je тачка броj  18 дефинисана
координатама  оrl8:  7410829.70;  Х18:  5010013.35)  у  КО  Петроварадин.  Од  ове  тачке,
граница  скреhе  у  правцу jугоистока,  прати  северну  и  источну  планирану  регулациону
линиjу уреВене парковске површине, затим граница скрёhе у правцу северозапада, прати
jужну и западну планирану регулациону линиjу уреbене парковске површине и долази до
почетне тачке описа границе локалитета 5.

Локалитетом 5 je обухваhена површина од 1,19 hа.

Локаjlитет 6: обухваhене су целе парцеле бр. 2576/1, 2576/2, 2673/1, 2673/2, 2673/3,
2;б]З|4, 2бГIЗl5, 2.6П 4, 2,€Пs, 2.6П6l1, 2,бП6|2, 2б]6/З, 2;m6|4, 2СЛ6|5, 2,бП6|6, 2f jП6П , 2;бП1,
2678/1, 2678/2, 2680, 2681/1, 2681/2, 2682/1, у КО Петроварадин, површине           3,22 hа.

Локалитет 7: за почетну тачку описа границе утврБена je тачка на тромеЬи парцела
бр.  2701/2, 2690 и 2937/1  (Каменички пут) у КО Петроварадин.  Од ове тачке граница у
правцу североистока прати источну границу парцеле броj 2937/1  (Каменички пут), затим
граница скреhе у  правцу jугоистока,  прати  северну границу парцеле броj  2688/1,  затим
граница  скреhе  у  правцу jугозапада,  прати  источну  краницу  парцеле  броj  2688/1,  сече
парцелу броj 268§/2 и долази до преломне тачке на jужноj 1раници парцеле броj 2688/2.
даjье,  краница  скреhе у  правцу jугоистока,  затим у  правцу jугозапада,  затим  у  правцу
запада, затим у правцу jугозапада, редом прати северну, источну и jуіI{ну границу парцеле
броj 2689/1 до тромеВе парцела бр. 2689/1, 2689/3 и 2701/2. Од ове тачке, граница скреhе у
правцу северозапада, прати jужну границу парцела бр. 2689/3 и 2690 и долази до почетне
тачке описа кранице локалитета 7.

ЛОкалитетом 7 je обухваhена површина од 1,22 hа.

Локалитет   8:   обухваhена  je   цела   парцела   броj   2666/1,   у  КО   Петроварадин,
површине о,10 hа.

Локалитет 9: за почетну тачку описа границе утврbенаjе осовинска тачка 1310t. Од
ове тачке, щаница у правцу севера прати осовину планиране саобраhаjнице дефинисану
осовинским  тачкама   1310t-1316t  до   пресека   са   осовином   планиране   саобраhаjнице
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дефинисаном  осовинским  тачкама  1215t-1228t,  затим  граница  скреhе  у  правцу  истока,
прати осовину планиране саобраhаjнице дефинисану осовинским тачкама 1215t-1228t до
пресека са осовином  планиране саобраhаjнице дефинисаном  осовинским тачкама 797t-
1229t.  датье,  1раница  скреhе  у  правцу  jуга,  прати  осовину  планиране  саобраhаjнице
дефинисану осовинским тачкама 797t-1229t до пресека са планираном  саобраhаjницом
дефинисаном  осовинским  тачкама  1314t-1310t,  затим  краница  скреhе  у  правцу запада,
прати осовину планиране саобраhаjнице дефинисану осовинским тачкама  1314t-1310t и
долази до почетне тачке описа границе локалитета 9,

Локаjlитетом 9 je обухваhена површина од 1 hа.

ЛокалитетJ 10: за почетну тачку описа границе утвр$ена je осовинска тачка  1527t.
Од ове тачке,  граница у правцу jугоистока прати осовину планиране саобраhаjнице до
осовинске тачке  1353t, затим 1раница скреhе у правцу jугозапада,  прати осовину Улице
Бранислава Букурова до пресека са продуженим правцем из jужне границе парцеле броj
4121/15. да]ье, граница скреhе у правцу северозапада, прати претходно описани правац и
jужну краницу парцеле броj 4121/15, затим граница скреhе у правцу североистока, затим
северозапада,  редом  прати  источну  и  северну  границу  парцеле  броj  4123/1О  и  северну
1раницу парцеле броj 4123/9 и н,еним продуженим правцем долази до осовине пт1аниране
саобраhаjнице.  Од  ове  тачке,  граница  скреhе  у  правцу  североистока,  прати  осовину
планиране саобраhаjнице и доIIази до почетне тачке описа границе локалитета 10.

Локалитетом 10 je обухваhена површина од 1,66 hа.

Локалитет  11:  за  почетну  тачку  описа  границе  утврbена je  тачка  на  пресеку  КО
Сремска Каменица и КО Петроварадин и правца у КО Сремска Каменица, коjи je удаIьен
7,5  m  од осовине дефинисане осовинским тачкама 874t и 2856t.  Од ове тачке у правцу
jугоистока краница прелази у КО Петроварадин и долази до троме$е парцела бр. 4340/8,
4340/1  и  4341/1,  затим  скреhе  ка  истоку,  прати  jужну  границу  парцеле  броj  4340/1  и
дот1ази  до  тромфе  парцела  бр.  4340/1,  4341/6  и  4340/9.  даjье,  граница  скреhе  ка jуIу,
прати западну регулациону линиjу планиране улице и долази до пресека са правцем коjи
je удаjьен 7,5 m од осовине дефинисане осовинским тачкама 789t и 28474t, затим скреhе
ка западу, прати претходно описан правац, преIIази у КО Сремска Каменица и долази до
источне границе парцеле  броj  5187/1.  Од ове тачке 1раница скреhе  ка jугозападу,  прати
источну границу парцеле броj  5187/1  и долази до кранице КО  Сремска Каменица и КО
Петроварадин, затим скреhе ка западу, прати jужну границу парцеле броj 5187/1 и скреhе
ка   северу   пратеhи   западну   границу   парцеле   броj   5187/1   до   пресека   са   источном
регулационом  тIиниjом  планиране  улице.  дал,е,  граница  прати  источну  регулациону
линиjу планиране улице до тромеt)е парцела бр.  5187/4,  5187/2 и 5187/4, затим скреhе ка
истоку, прати jужну границу парцеле броj 5187/2 и у правцу севера прату западну краницу
парцела бр.  5187/1,  5185/2,. 5183/6 и долази до тромеВе парцела бр.  5183/6, 4096/1  и 4095.
Од ове тачке тачке граница пресеца парцелу броj 4095 и долази до источне регулационе
линиjе планиране улице, затим скреhе ка истоку,  прати правац коjи je удаjьен 7,5  m  од
осовине дефинисане осовинским тачкама  874t и 2856t и долази до  почетне тачке  описа
границе локалитета 11.

ЛОкалитетом 11 je обухваhена површина од 1,55 hа.
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4.   ЦИЛ] дОНОШЕ1ЬА ПЛАНА

Генералним урбанистичким планом утврБени су цил,еви просторног развоjа, у складу
са потребама Града.

Планиране  намене  прилагоВене  су  крадским  потребама у складу  са урбанистичким
нормативима и стандардима, а тако да теже наjвишим степенима квалитета у простору.

Станован,е  као  наjвише  заступтьена  намена  прилагоbено je  различитим  потребама,
жетьама  и  могуhностима корисника.  То  значи  да jе,  уз. садашньу,  прилично разноврсну
понуду,  ОбезбеВено  станован,е  прилагфено  старима,  односно  младима,  студентима  и
$ацима,  запосленима  коjи  део  времена  проводе  у  Новом  Саду,  затим  прилагоВено
вишегенерациjским   породицама,   хендикепираним   лицима   и   другим   категориjама
становништва.

Намене површина у обухвату овог плана коjе су дефинисане предходним планском
документациjом,  усаглашене  су  са  смерницама  утврВеним  Генералним  урбанистичким
планом.

Оваj   план  садржи:   границу  и  обухват  граЬевинског  подручjа  Плана,   поделу
простора   на   посебне   целине   и   зоне,   детаIьну   намену   површина,   регулационе   и
кра$евинске  линиjе,  нивелационе  коте  улица  и  површина  jавне  намене,  коридоре  и
капацитете за саобраhаjну, енергетску, комуналну и другу инфраструктуру, мере заштите
простора, правила уреВен,а и правила граВе1ьа по целинама и зонама, као и друге елементе
значаjне за спровоВе1ье Плана.

5.   ПОЛОЖАJ И КАРАКТЕРИСТИКЕ ОБУХВАЪЕНОГ ПОдРУЧJА

5.1.      Оцена постоjеliег стан,а простора

Подручjе обухваhено Планом налази се на сремскоj страни Града НОвог Сада.
Према  намени  простора,  структури,  просторним  карактеристикама,  те  начину  и

условима изградн,е,  простор у обухвату Плана може се поделити на седам просторних
целина -зона:

1.      Рибн,ак са делом дунава,
11.     Транцамент,
Ш.   Мишелук-плато,
IV.   Мишелук -Татарско брдо,
V.     комплекс института у Сремскоj Каменици,
VI.   резервоар „Институт",
VII.  резервоар „Татарско брдо".

У  оквиру  цаведених  целина  издваjаjу  се  карактеристичне  просторне  потцелине,
коjе  се  разликуjу  по  намени,  поло7каjу,  начину  изградне  и  начину  коришhен,а.  Ове
потцелине hе, због своjих специфичности, бити предмет да]ье урбанистичке разраде.

Подручjе Рибн,ака  простире  се  дуж десне  обале  дунава,  у  наставку Каменичког
парка, низводно од Моста слободе, на површини од око 48 hа.
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Генералним   урбанистичким   планом   цео   простор   Риб1ьака   планиран  je   као
централни крадски парк, наставак зеjlеног масива Каменичког парка. Ова категорйjа парка
опслужуjе цео простор града.

Простор Риб1ьака представтьа део приобалног зеленог nojaca дуж сремске стране
1рада. Као средиш1ьи сегмент измфу два централна парка (парк Петроварадинске твр$аве
и Каменички парк) он чини централну зону урбаног зеленила на подручjу града.

Иако  према  геоморфолошким  и  геомеханичким  анализама  терена  (последне je
раВено  1981.  године)  Рибн,ак  представjьа  активно  клизиште,  на  овом  простору,  поред
великог броjа бесправно изIраbених породичних стамбених обjеката, налази се и одре$ени
броj вила, вредних обjеката, сагра$ених легално у првоj половини ХХ века.

Водена  површина  дунава  користи  се  за  пловни  пут,  у  складу  са  условима
надIIежних институциj а.

део Т|]ащамента обухваhен овим планом налази се измеbу КаменичItог пута и
туристичког   правца   „Зелена   стаза"   (бивша   пруга   Беочин-Петроварадин).   На   овом
простору, површине око 26,8 hа,  поред комплекса Радио телевизиjе Воjводине, коjи je у
функциjи,  и  неколико  парцела  винограда  и  1ьива,  изграbен  je  веhи  броj  породичних
стамбених  обjеката,  веhином  без  одобрен,а  за  изградн,у.  Планском  документациjОм,  у
складу са наменом  дефинисаном Генералним урбанистичким  планом, у делу простора
задржава  се  зона  породичног  станова1ьа,  па  тиме  и  сви  до  сада  изграВени  породични
обjекти.    Такфе,`  почела   je   реализациjа   простора   коjи   je   наме1ьен   за   изградн,у
вишепородичних обjеката средн,е густине, у комбинациjи са садржаjима општеградског
центра уз Каменички пут.

Просторна  целина  Мишелук  -  плато  обухвата  стамбене  зоне  Мишелук  I  и
Мишелук  111  заузима  површину   од   195,3   hа.   Простор   се  планира   за  око   15,000
становника.

Будуhи  да  je  ъегов  веhи  део  jош  увек  неизграВен,  у  овоj  зони  планира  се
КОМфорниjе породично и вишепородично станован,е.   На прОсторУ je заПоЧета изкрадН,а
породичних обjеката, наjвише у источном делу ка Петроварадину и у зони државног пута
1Б-21. У jужном делу Мишелука Ш изграВен je комплекс Клиничког центра, бивша Ковид
болница.

Просторна  целина  коjа  обухвата  стамбену  зону  Мишелук  11  -  Татрско  брдо,
заузима  површину од 93,4 hа. За разлику од целине броj 111, оваj простор je у много веhоj
мери изкра$ен, углавном породичним обjектима. Вишепородично станован,е je пт1анирано
на заравненом  потезу уз  главну мишелучку саобраhаjницу и започета je реализациjа уз
комплекс православног храма.

Комплекс  института  у  Сремскоj  Каменици,  лоциран  у  jугозападном  делу
простора  у  обухвату  Плана  на  површини  од  38,1  hа,  специjализовани je  здравствени
центар у оквиру КОг функционишу три института: Институт за плуhне болести, Институт
за  онкотIогиjу  и  Институт  за  кардиоваскуларне  болести  (КВБ).  Оваj  специjализовани
центар  има  покраjински  и  републички  значаj.  Парк  коjи  окружуjе  болничке  обjекте
проjеI{тован je као парк специjалне намене око  болнице. за лече1ье туберкулозе и других
шуhних болести и представjьа законом заштиhено природно добро -регионални парк.

Као   специjализовани   центар   оваj   комплекс   спада  у   категориjу   приоритених
урбанистичких целина.  На овом  простору реализуjу  се обjекти усклаbени  са потребама
корисника простора.
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У Обухвату Плана налазе се две површине за хидротехничке захвате, обе лоциране
уз  државни  пут  1Б-21.  Резервоар  „Институт",  у  подножjу  Татарског  брда,  са  котом
141/145  m  н.в.,  представл,а  „базни  резервоар"  снабдева1ьа  водом  виших  зона  сремске
стране водоводног система града.

Резервоар   „Татарско   брдо",   коjи   се   краничи   са   комплексом   института,  je
резервоар П висинске зоне, реализован на коти 180/184 m н.в. Површина коjаjе издвоjена
за резервоар,  величине  1,1  hа,  задржава своjу  постоjеhу намену.  Остатак површине  ове
просторне целине намен,уjе се туристичко-спортско-рекреативноj намени,

5.2.      Оцена стаIьазелениtlа

Зелене  површине  у  оквиру  границе   обухвата  Плана  постоjе   као  уреbене  и
самоникле  зелене  површине.  УреЬене  зелене  површине  се  налазе  у  оквиру  различитих
намена, као што су станован,е, вишепородично станован,е, основна школа, предшколска
установа,  jавне   службе   и  слично,   коjе   су   у  доста  добром  и   виталном   стан,у   без
механичких  оштеhеIьа,  паразита  и  других  штеточина.  Би]ы{е  се редовним  мерама  неге
одржаваjу (кошен,е,  орезиван,е,  чишhен,е  и слично). У оквиру пруге НОви Сад-Беочин
налазе се разнородне самони1ше врсте бил,ака (травни пQкривачи, ниске и високе бил,ке).
БиIьке су у доста добром .и виталном ста1ьу без механичких оштеhен,а, као и без паразита
и  других  штеточина.  Зелена  1ювршина  у  оквиру  пруге  ниjе  у  редовном  поступку
одржаван,а.  Од разнородних врста бил,ака могу се наhи воhне врсте  као  што су jабука,
крушка,   шл,ива  и  стіично.  Поред  воhних  врста  налазе  се  и  липа,  багрем,  неке  од
четинарских врста и друге битьке коjе су карактеристичне за подручjе Националног парка
„Фрушка Гора". Бил,ке je потребно у што веhоj мери задржати и редовним мерама неге
одрtкавати.

5.3.      Оцена постоjеhег стан,а и капацитета инфl]аструктуре

5.3.1.    Саобраhаjна инфраструктура

Унутар   кранице  Плана  примарну   саобраhаjну  мрежу  чине   следеГіе  постоjеhе
саобраhаjнице:    Каменички    пут,   Институтски   пут,    улице   MajOpa   Тепиhа,    динка
Шимуновиhа и Бранислава Букурова, Главна мишелучка саобраhаjница као и будуhа веза
Улице  Бранислава  Букурова  и  Улице  динка  ШимуновиЁа.  Планом  нису  обухваhени
државни  путеви.  Остале  саобраhаjнице  су  углавном  секундарног  карактера.  У  току je
изград1ьа веhег дела  саобраhаjних  површина  на  простоj.у  Мишелука у  околини  Ковид
болнице.на  простору  обухвата  Плана  налазила  се  и  жеjlезничка  пруга  Петроварадин-
Беочин  коjа je у потпуности демонтирана. Задржан je само 1ьен коридор.

Бициклистичких  стаза  на  обухваhеном  простору  нема.  Тротоари  су  изграВени
спорадично и доста су лошег квалитета.

Обухваhени  простор  je  опслужен  линиjама  jавног  градског  превозу  само  по
1ьеговом  ободу,  док  у  унутрашн,ости  простора  нема  организованог  jавног  градског
путничког превоза.

Паркиран,е  и  гаражиран,е  се  обав]ьа  на  парцелама  поjединачних  обjеката  ван
регулациjа улица.
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5.3.2.   Водна инфраструктура

Снабдева1ье водом

Снабдеван,е водом делимично je решено преко водоводног система Града НОвог
сада.

Постоjеhа  примарна  водоводна  мрежа,  реализована je  профилом  ©  400  mm,  од
постоjеhег резервоара „Транцамент", Каменичким путем, Новосадским и Институтским
путем до релеjне Fумпне станице „Институт".

Релеjном  пумпном  станицом  „Институт",  вода  се  потискуjе  примарним  водом
профила © 200 mm, коjи je реализован дуж Улице Сон,е Маринковиh, према резервоару
"чардак".

Примарне водоводне правце представjьаjу доводНИк воде, профила ® 900 mm, дуж
главне мишелучке саобраhаjнице, коjи je реализован дуж Моста слободе, и до резервоара
„Институт",  као  и  водоводни  правац,  профила  ®   500  mm,  коjи  повезуjе  резервоар
„Институт" и резервоар „Татарско брдо".

Постоjеhа секундарна водоводна мрежа,  везана на примарну,  функционише као
jедна целина и профила je од © 100 до ® 150 mm.

ОдвоВе1ье отпадних и а"Осферских вода

ОдвоВен,е отпадних и атмосферских вода делимитiно je решено преко сепаратног
канализационог система Града Новог Сада.

Примарна канализациона мрежа постоjи дуж државног пута 1Б-21 Петроварадин-
Рума и профилаjе ® 600 mm, као и у Улици динка Шимуновиhа, где постоjе канализациjа
отпадних вода профила ® 400 mm и канатIизациjа атмосферских вода профила © 600 mm.

Секундарна  канализациона  мрежа  не  постоjи.  Отпадне  воде  се  одводе  преко
септичкихjамана-парцеламакорисника.

Атмосферске  воде  у  преосталом  делу  простора  где  мрежа  ниjе  реализована  се
детюм упиjаjу у тло, а делом сливаjу ка нижим теренима.

Одбрана од поплава

На подручjу обухваhеним Планом нема изграВених обjеката (насипа) за заштиту од
високих вода дунава,

Постоjеhа одбрана од високих вода дунава спроводи се у природним устювима.
Падине   постоjеhег   терена   и   планиране   намене   овог   дела   простора,   не   захтеваjу
реализациjу обjеката за заштиту од високих вода дунава.

5.3.3.   Енергетска инфраструктура и електронске комуникациjе

Снабдева1ье еIIектричном енергиjом

Ово подручjе се снабдева електричном енергиjом из трансформаторских станица
(у даjъем тексту: ТС)  110/20 kv „Нови Сад 6 -Мишелук" коjа се налази у jугоисточном
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делу   Плана   и   ТС   35/10   kv   „Пекроварадин",   средн,енапонске   20(10)   kv   мреже,
дистрибутивних  и  сопствених  ТС  10/0,4  kv  и  нисконапонске  мре7ке  коjа je  изграbена
надземно  и  подземно,  у  регулациjама  саобраhаjница  и  до  обjеката.  Садаш1ьа  мрежа
задовотьава потребе постоjеhих садржаjа на подручjу.

Преко  подручjа  прелазе  далеководи  110  kv  и  35  kv  ol{о  коjих  je  дефинисан
заштитни nojac у коме je изградн,а обjеката ограничена законским и 1юдзаконским актима
и у словима надлежних имаоца jавних овлашhегьа.

Снабдева1ье топлотном енергиjом

Ово подручjе се снабдева топлотном енергиjом из гасификационог система града и
из локалних топлотних извора.

Главни  обjекти за снабдеван,е  из гасификационог система  су мерно-регулационе
гасне  станице  (МРС)   „Победа-Пекроварадин",  МРС  „Навип",  МРС  „СУП"  и  МРС
„Мишелук"  коjе  су прикjъучене  на  гасовод  притиска  до  16  Ьаг,  изграbеног за  сремску
страну крада. Од ових МРС полази нископритисна мрежа до потрошача. Садашн,а мрежа
задовотьава 1ютребе постоjеhих садржаjа на овом подручjу.

Електронске комуникациjе

Ово  подручjе je делимично  опремтьено  телекомуникационом  инфраструктуром.
Корисници   система   линиjског   преноса   се   снабдеваjу   из   аутоматских   телефонских
централа преко подземне и надземне мреже каблова. На делу подручjа постоjи изгра$ена
и надземна и подземна мрежа кабловског дистрибутивн.ог система (КдС-а) коjа углавном
омогуhава праhен,е телевизиjског прокрама и употребу интернета.

На  подручjу je  поставjьено  неколико  антенских  система  са  базним  станицама
мобилне телефониjе на антенским стубовима и обjектима.

11. плАнски дЕо

1. ПОдЕЛА   НА   ПРОСТОРНЕ   ЦЕЛИНЕ   СА   ПЛАНИРАНОМ   НАМЕНОМ
површинА

1.1.      КОнцепциjауреbеIьа простора

Простор  коjи je  обухваhен  овим  планом  наtlази  се  на  сремскоj  страни  града  и
заузима просторне целине Мишелука, Рибн,ака и део Транцамента. Планско решен,е се
ослан,а на смернице планова вишег реда и урбанистичко решеъе из предходних планова
детал,не регутIациjе на основу коjих je започето уреbеIье и реализациjа простора.

У   складу   са   Генералним   урбанистичким   планом   на   обухваhеном   простору
планиране   су   следеhе   намене:   породично   станован,е,   вишепородично   станован,е,
породично станован,е са послован,ем, општеградски центри, основне шко}1е, предшколске
установе,   средгьа  школа,  разноврсне  jавне   службе   (дом  здравjьа,   културни  центар,
интервентни пункт  ...),  туристичко-спортско  рекреативче  површине,  центра71ни  градски
парк и друге парковске површине,  спортско-рекреативне површине, туристички правац
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„Зелена стаза", здравствене установе Клинички центар и Институт у Сремскоj Каменици,
социjална заштита, верски компле1{си, комуналне површине, површине за хидротехничке
захвате,   водена   површина   дунав,   комплекси   у   функциjи   саобраhаjа   (саобраhаjни
терминали и други), комплекс енергане, топлане, мерно-регулационе станице и комплекс
тс.

Концепт   уреbена   простора   базира   се   на   коришhен,у   изузетних   природних
карактеристика  локациjе,  као  што je  непосредна  близина  Фрушке  горе,  са  директним
утицаjем пре1{О Парка института у Сремскоj Каменици, и конфигурациjе терена.

танова1ье

Наjвеhи део простора, коjи je обухваhен Планом, намениhе се станован,у. Простор
Мишелука има статус подручjа на I{оjем je планирано проширен,а станован,а -изкрадн,а
на слободним теренима.

Станован,е  je  заступjьено  у  I{атегориjама  породично  станован,е,  станован,е  са
пословагьем и вишепородично станова1ье,

Облик становаЕа, услови и правила за изградн,у и уре$еЕе дефинисаliе се на нивоу
зоне или за веhе просторе унутар зоне.

Породичн,О   станова1ье   планираhе   се   на   површинама   у   централном   делу
Мишелука 11, у северозападном делу Мишелука 1, уз туристички правац „Зелена стаза" и
уз  државни  пут  1Б-21   (Мишелук  I  и  111).  Поjас  уз  државни  пут  1Б-21,  намен,ен  je
становану у  комбинациjи  са  пос]1Ова1ьем.  На  овом  простору  планирано je  породично
станован,е у оквиру кога се развиjаjу пословни садржаjи Компатибилни станован,у.

Породично станова1ье, заступjьено на наjвеhем делу простора обухваhеног Планом
и  представjьа доминантну намену простора.  Разликуjе  се неколико  просторних целина,
насталих у различитим временским периодима и са различитим типологиjама. Породично
станова1ье  са  слободностоjеhим  обjектима  заузима  наjвеhи  део  подручjа  намеЕеног
породичном  станован,у.  Планирани  простори  за прошире1ье намене  станова1ьа  пружаjу
могуhност  за развоj  различитих  савремених  облика  породичног  станова1ьа,  као  што  су
терасасто  станован,е,  резиденциjално  станован,е,  станован,е  у  затвореним  стамбеним
комплексима и слично.

Вишепородично  станова1ье  планира  се  на  зарав1ьеним  деловима  простора  уз
главну мишелучку саобраhаjнIщу, на терену коjи je приступачан и погодан за изкрадн,у.
Вишепородично станова1ье планирано je и на простору централног дела Мишелука I и Ш
заjедно са садржаjима центра и jавних служби, као и уз Каменички пут на Тращаменту.
Планира се изградБа обjеката средн,их iустина, претежне спратносто до П+4. У складу са
карактеристикама  терена,  локациjским, предностима,  потребом  за  санациjом  стагьа  на
Мишелуку, развиj`аhе се сви облици савременог вишепородичног станован,а.

Општеградски и специjализовани центри

Општеградски  и  линиjски  ценкри  планираhе  се  као  простори  коjе  одликуjе
разноврсност   садржаjа   коjи   прате   остале   намене   простора,   задовоIьаваjу   потребе
корисника простора и са осталим функциjама повезуjу крад у jединствен систем.
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Општекрадске центре чине простори на коjима се садржаjи могу организовати у
полифункционалне  просторне  целине,  а према врсти,  значаjу  обjеката и  подручjу чиjе
становништво задовоjьаваjу, деле се на примарне (главни центар) и секундарне.

На обухваhеном простору општеградски и линиjски центри планираjу се у свим
просторним  целинама  како  би  се  обезбедили  сви  неопходни  садріI{аjи  и  задовол,иле
потребе  свих  1{орисника.  Центар  Мишеjvка  he  се  развиjати  дуж  важних  саобраhаjних
праваца  коjи  he  се  формирати  на  простору  Мишелука.  Развоjем  примарног  центра  на
Мишелуку,  може  се  очекивати  развоj  центра  на  десноj  обали  ка  центру  у  Сремскоj
Каменици и н,ихово повезива1ье у систем. Планираhе се и развоj секундарног центра на
делу Мишелука, коjем he гравитирати становништво Петроварадина и Сремске Каменице.

Општеградски  центар  на  Тращаменту,  због  свог  полоікаjа  у  граду  и  у  мрежи
центара, има улогу примарног градског центра, па тиме и другачиjи карактер од центара
стамбених зона Мишелука. На овом простору планираhе се следеhе намене: послован,е,
туристички,  угоститеjьски,  културни  или  спортски  садржаjи,  ПОтребно je  фаворизовати
атрактивне садржаjе jавног карактера, коjи би окупили што веhи броj корисника.

Центри  су  предвиБени  у3  значаjниjе  саобраhаjне  правце,  у  зонама  уз  центре
стамбених зона, уз главну мишелучку саобраhаjницу и у зонама меВусобног повезиван,а
центара. ПIIанираjу се у склопу других намена, уз услов да je функциjа центра обавезан
садржаj приземjьа.

Структура  секундарних  центара  се  не  разликуjе   битно   од   структуре   г71авног
центра,  с  тим  што  се  значаj  и  капацитети jавних  служби  планираjу  према  мрежи  и
прилагфаваjу   гравитационом   подручjу   коjе   опслужуjу.   Нови   цешри   коjи   he   се
формирати  на  планираним  саобраhаjницама he  етапно  добиjати  карактеристике  центра
достизан,ем   одреВене   концентрациjе   становника,   ствараъем   целовитог   саобраhаjног
правца и сл.

Станован.е je обавезан садржаj  на подручjу општеградских центара. Обjекти коjи
се   1раде  у  цешру  могу   бити   пословни,   пословно-стамбени,   стамбено-пословни   и
стамбени. Учешhе нестамбеног у укупно изгра$еном простору одрфуjе карактер намене
станован,а и центара. Учешhе до 20 °/О пословног простора одреЬуjе стамбену намену, 20-
50 % стамбено-пословну, 5 0-70 °/О пословно-стамбену, а преко 70 °/о пословну.

У  деловима  планираних  центара  коjи he  се  тек  формирати  одговараjуhи  однос
становаъа и садржаjа центра достиже се временом. У фази изградIье као минимална се
утврБуjе  намена  приземIьа за садржаjе  центра  и уреВе1ье простора  прилагоВено jавном
коришhен.у.

Специjализовани центри су просторно-функционалне целине у оквиру коjих су
смештене  службе,  односно  делатности  чиjи je  значаj  по  правилу  шири  од  градског.  У
обухвату  Плана  налази  се  специjализовани  центар  Института  у  Сремскоj  Каменици,
Клинички  центар  и  хелидром.  Ови  специjализовани  центри  he  се  развиjати  у  оквиру
постоjеhих  и  Генералним  урбанистичким  планом  предви$ених  комплекса,  у  складу  са
програмима развоjа поjединих  области.  УреБене  комплекса треба да  буде  прилагфено
основноj функциjи центра.

У комплексима специjализованих центара мораjу се решити потребе у мируjуhем
саобраhаjу.
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Jавне службе

На обухваhеном простору дефинисаhе се и обавезни садржаjи jавних служби, коjи
обезбеВуjу неопходни квалитет жив]ье1ьа и задовотьаваjу витаjlне потребе становништва:
из   обт1асти   образова1ьа  (предшколске  установе,   основне   и   средн,е   школе),   културе,
здравства  (болничка  и  ванболничка  здравствена  заштита,  апотеке),  социjалне  заштите
(геронтолошки  центар  и  друго).  Ове  службе  се  планираjу  равномерно  у  граду  према
критериjумима као што су: дозвоjьени радиjус опслуживана, обухват одреВене категориjе
становништва,   дозвотьени   капацитет  и   др.,   у   са1`ласности  са  нормативима   коjи   су
утврВени   за   одг`овараjуhе   службе.   Цео   простор  je   покривен   са   шест   планираних
предшколских установа,  три планиране основне школе  и jедном планираном  средн,Ом
школом. У области здравствене заштите планираhе се комплекс дома здравjьа, а задржаhе
се  два  комплекса  болничке  здравствене  заштите  (Институт  у  Сремскоj  Каменици  и
Клинички  центар).  Такфе,  планираhе  се  комплекс  хиiне  медицинске  помоhи,  коjи je
позициониран у  оквиру интервентног пун1{та.  Планираhе се  и више установа социjалне
заштите.

Куjlтурни   центар   се   такоt)е   планира   за   простор   целог   Мишелука.   Поред
стандардних  садрэі{аjа културе локалног нивоа  (сале  за приредбе,  изложбени  простори,
библиотека  и  сл.),    потребно je  планирати  и  одговараjуhи  простор  за  младе:  клубови,
КУд-ови и сл.  Тако$е je могуhе планирати и ман,и биоскоп или позориште.  Обjекат je
могуhе укомпоновати са jавним тргом, односно отвореним уре$енИМ ПрОСТОРОМ на коме je
могуhе организовати манифестациjе на отвореном простору.

Туристичко-спортско-рекреативна намена

Зоне  туристичко-спортсю-рекреативне  намене  планираhе   се  уз   северозападну
петjьу главне мишелучке саобраhаjнице и уз резервоар „Татарско брдо". На овом простору
планираГіе   се   зо,не   за   лоциран,е   спортских,   угоститетьских   и   обjеката   за   смештаj
посетилаца као и различите забавне, културне садржаjе.

Обjекти коjи he се планирати могу бити у функциjи туризма, спорта, или одрфене
врсте послован,а. деIIатности Itoje he се планирати могу бити из области: спорта, туризма
и угоститеjьства, социjалне заштите и  здравства.

На  парцелама  одговараjуhе  површине  моhи  he  да  се  граде  обjекти  различите
типологиjе, максималне спратности до П+3.

У складу са потребама корисника простора дефинисаhе се компт1екси и конкретни
садржаjи.  У  Овим  зонама  спратност  обjеката he  се  ограничити  на  максимално  П+3,  а
индекс заузетости до 30 %. У Оквиру ових садржаjа омогуhиhе се учешhе станован,а.

Парковске површине

На  целом  простору  у  обухвату  Плана  превиbене  су  слободне  зелене  и  урфене
парковске површине. УреВени паркови веhе и ма1ье површине, озелен,ени скверови и сл.,
планираhе  се  у  с1{ладу  са  суседним  наменама,  а  они  he  имати  и  фунциjу  заштитног
зеленила (уз jаче саобраhаjне правце, у оквиру саобраhаjних петjьи и сл.).

На  простору  Риб1ьака  предвиБен je  парк.  Како  се  простор  налази  на  активном
клизишту,  обавезна je израда детатьне геолошко-литоjlОшке студиjе терена коjа he дати
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коначну оцену о стан,у терена, степену угрожености подручjа и постоjеhих обjеката на
н,ему. Студиjом he се утврдити начин санациjе терена и могуhност привоВе1ьа  планираноj
намени. детаjьниjом разрадом простора, а на основу студиjе носивости терена, утврдиhе
се  режим  очува1ьа  и  одржаван,а  легално  изграВених  обjеката,  односно  мере  заштите
културних  добара.

Планирана   функциjа   Рибн,ака   као   централног   градског   парка   у   наставку
Каменичког  парка  je  од  изузетне  важности  за  град.  По  утврbиван,у  мера  санациjе  и
саниран,у терена, створили би се услови за планиран,е обима изградн,е коjи би дозволиле
мере санациjе, уз услов да се сачува основна намена простора (парк).

Парк  института  у  Сремскоj  Каменици  спада  у  категориjу  паркова  специфичне
намене,  Оваj  парк  je  изузетно  обликована  парковска  целина  у  функциjи  окружен,а
болничког комплекса, законом заштиhено природно добро -регионални парк.

Спортско-рекреативне површине

У централном делу Мишелука Ш планираhе се озе]1ен,ена спортско-рекреативна
површина  коjа  подразумева  првенствено  отворени  спортски  терени,  шетну  или  трим-
стазу,  дечиjа  икралишта  и  сл.  Омогуhиhе  се  изградн,а  маЕих  приземних  обjеката,  у
функциjи  спортских,  односно  рекреативних  отворених  терена  (свлачионице,  клупске
просториjе,  просториjе  за  спортске  реквизите  и  алат  за  одржаван,е  простора  и  кафе-
посластичарница).

аштитно зелениjто

На  површинама  великог  нагиба  терена  и  у  зонама  уз jаке  саобраhаjне  правце
планираjу  се  зелене  површине  у  функциjи  заштите  простора  од  буке,  аерозагаВен,а  и
заштите тла. Озеjlен,аван,е he се прилагодити нагибу и саставу терена - тла. На погодним
местима могуhе je уредити стазе и поставити парковски мобилиjар,  игралишта за децу,
теретане на отвореном и сл.

Линиjско  поставjьан,е  зеленила  у  граду  има  посебну  улогу  у  функционисан,у
повезиван,а (умрежавана) зелених површина градске структуре и непосредног везива1ьа
са вегетационим целинама рубног подручjа.

Обjекти у функциjи саобраhаjа

У зони саобраhаjне петjье предвиbен je саобраhаjни терминаjі система „Паркираj и
вози   се"   („Рагk+Ridе",   у   датьем   тексту:   Р+R  систем).   Овакав   терминал   омогуhиhе
корисницима да паркираjу своjе возило на паркингу поред станице jавног превоза и да се
неким од подсистема jавног превоза превезу до центра града.
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У  оквиру терминала утврдиhе се  обавезни  садржаjи са минимално  500  паркинг-
места  и  терминлом  jавног  крадског  саобраhаjа.  Уз   основне  садржаjе  омогуhиhе  се
реализациjа   пратеhих   обjеката   угоститеjьске   намене:   ресторани   брзе   хране,   кафеи,
санитарни блок и сл., као и простор у функциjи оператер? jавног превоза.

Комунални обjекти и површине

Комунални  обjекти  и  површине  обухватаjу  садржаjе  од  општег  интереса,  а  на
простору у обухвату Плана налазе се два комплекса за хидротехничке захвате,  планирани
комплекс пиjаце и планирани комплекс Jавног комуналног предузеhа „Паркинг сервис"
Нови   Сад,   коjи  je  лоциран  на  простору  уз   саобраhаjну  петIьу  главне  мишелучке
саобраhаjнице.

Постоjеhи комплекси и обjекти резервоара за воду „Институт" и „Татарско брдо"
се  задржаваjу.  МОгуhе  су  ман,е  интервенциjе  на  постоjеhим  обjектима  у  цитьу  бо]ье
функционалне организациjе или одржаван,а.

Водена површина дунав

дунав по своjим пловним карактеристикама припада европскоj мрежи унутрашн,их
пловних путева, и на н,ему се одвиjа врло интензивна пловидба бродова.

Енергетски обjекти

На простору у обухвату Плана планирани су комплекси енергане -топлане, мерно-
регулационе станице и комплекс ТС.

Заштитни коридори енергетс1{е инфраструктуре (далековода и гасовода) пресецаjу
простор у правцу северозапад-jугоисток и север-jуг.

1.2.      ПОдела простора наурбанистичке целине

Према намени  простора,  структури,  просторним  карактеристикама,  те  начину  и
условима изградн,е,  простор у обухвату Плана може се поделити на седам просторних
целина - зона:

1.      Рибн,ак саделом дунава,
11.     Тращамент,
111,   Мишелук -плато,
IV.   Мишелук -Татарско брдо,
V.     комплекс института у Сремскоj Каменици,
VI.   резервоар „Институт",
VII.  резервоар „Татарско брдо".



1.3.      Нумерички показател,и
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2.   ПЛАН ПОВРШИНА JABHE НАМЕНЕ СА НИВЕЛАЦИJОМ

2.1. План површина jавне намене

У оквиру подручjа обухваhеног Планом утврВене су површине jавне намене:
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-  саобраhаjне површине,
-предшколска установа,
- Основна школа,
-  средн,а школа,
L  крадски центар -хелидром,
- комунална површина,
-  jавне слу71{бе,

-  дом за стара лица,
-  здравстрена установа - комплекс института у Сремскоj Каменици,
-  клинички центар,
-  Риб1ьак ~ парк у приобатьу дунава,
-  спортско-рекреативна површина,
-  парковски уреbена површина,
- заштитно зеленило,
-  обjекти у функциjи саобраhаjа,
-  трг,
-  пиjаца'
-  површине за хидротехничке захвате -резервоари за воду,
- водена површина -дунав,
- топлана-енергана,
-  комплекс ТС,
-  гасна мерно-регулациона станица.

За подручjа за коjа ниjе предвиbена израда плана детаjьне регулациjе образоваhе се
парцеле површина jавне намене.

Планиране регулационе линиjе дате су у односу на осовине саобраhаjница или у
односу    на    постоjеhе    1ранице    парцела.    Осовине    саобраhаjница    дефинисане    су
координатама осовинских тачака I{ojе су дате на графичком приказу (за подручjа за коjа
ниjе предвиВена израда плана детатьне регулациjе). На осталом 1раБевинском земIьишту
постоjеhе границе парцела се у наjвеhем обиму задржаваjу. Настале промене су угт1авном
услед промене регулационих линиjа улица.

За  подручjа  на  коjима je  основ  за  реализациjу  план  детаjьне  регулациjе,  где  се
мен,аjу  положаjи  планираних jавних  служби,  овим  планом  утврВена  су  усмераваjуhа
правила.

2.2.      План нивелациjе

Граbевинско подручjе обухваhено Планом налази се на надморскоj висини од 93,50
m  до  184,50  m.  Наjнижи терен je  на североисточном  деjlу  где  се укрштаjу Турустички
правац „Зелена стаза" и др7кавни пут 1Б-21  Петроварадин-Рума, а наjвиши на простору
комплекса института, на jугозападном делу подручjа.

Планиране саобраhаjнице су прилаго$ене терену, са падовима испод 10 %, изузев
на краhим деоницама, где су због конфигурациjе терена нагиби знатно веhи од 10 °/о.

Планом нивелациjе дати су следеГіи елементи:
- коте прелома нивелете осовине саобраhаjнице,



- интерполоване коте и
- денивелисана укрштан,а.
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3.     МРЕЖЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ

3.1.  Трасе, коридори и капацитети инфраструктуре

Сва  општа правила заштите,  урфен,а и  граbен,а. за инфраструктуру  дата у овом
одеjьку и подтачки 12.1.3. Правила уреВен,а и граВенэа за инфраструктуру, примен,уjу се и
на просторе коjи се директно спроводе на основу овог плана.

Приликом  израде техничке  документациjе за линиjске  инфраструктурне  обjекте
(саобраhаjне  површине)  и  комуналну  инфраструктуру  могуhа  су  ман,а  одступан,а  од
планираног решен,а  приказаног  на  графичким  приказима,  уколико  орган  надлежан  за
управjьан,е jавним 1ювршинама или ималац jавног овIIашhен,а то захтева, а за то постоjе
оправдани  разлози  (очуван,е  постоjеhег  квалитетног  растин,а,  подземне  и  надземне
инфраструктуре, ако на планираноj траси веh постоjе изкраВене инсталациjе или обjекат
коjи се Планом не задржава и сл.).

Наведене интервенциjе могуhе су искIьучиво у оквиру постоjеhих и планираних
jавних површина.

Сва  одступаЕа  од  планског  решен,а  мораjу  бити  у  складу  са  прописима  коjи
регулишу ову облаот.

З.2.  СаобраIiаjна' инфраструктура

Конфигурациjа  терена,  власничка  структура  краБевинског  земл,ишта,  постоjеhи
саобраhаjни  коридори  и  полоікаj  легално  и  нелега]іно. изкраbених  обjеката,  знатно  су
утицали на предлог саобраhаjног решеЕа, при чему су поштовани сви прописи из области
изградн,е саобраhаjних површина.

Планом  су дефинисани коридори примарне  саобраhаjне мреже  преко  коjе he  се
дистрибуирати наjвеhи део моторизованог саобраhаjа са овог подручjа, а наjважниjе су:

-  Улица динка Шимуновиhа;
-  саобраhаjница коjа повезуjе државни пут 1Б-21 и Улицу динка Шимуновиhа и
-  саобраhаjница коjа повезуjе Мишелук I са Мишелуком Ш, Односно Мишелуком 11.

Утврbуjе  се  примарна улична  мрежа  са  геометриjск.им  елементима  коjима he  се
задовоIьити  услови  за  одвиjан,е  jавног  градског  превоза.  Н.еним  формираи,ем  he  се
створити услови  за  поставтьан,е  трасе  линиjе jавног  градског  превоза,  што  he  сигурно
утицати на то да се део путника преориjентише са коришhеЕа индивидуалног возила на
jавни превоз.

Планира сё формиран,е неколико кружних раскрсница на примарноj  саобраhаjноj
мрежи коjе су у току изград1ье нешто скупIье,  али у експлоатациjи знатно  безбедниjе и
jефтиниjе у односу на класичне крстасте раскрснице.
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Секундарна улична мрежа се утврВуjе тако да обезбе$уjе рационално коришhенэе
земл,ишта за  из1радъу  свих  врста  обjеката,  функционисан,е  саобраhаjа,  као  и  обjеката
комуналне  инфраструктуре.  У  наjвеhоj  мери je  постигнуто  успоставIьаIье  ортогоналне
саобраhаjне  мреже,  што  he  створити  услове  за  рацио.нално  коришhеЕе  граВевинског
земтьишта (формиран,е четвороугаоних блокова).

Планираjу се следеhе ширине попречних профила улица:
-  од 8 до 12 m за улице са породичним станован,ем,
-  Од 12 до 15 m за улице са вишепородичним станован,ем и
-  Од 15 до 20 m за примарну уличну мрежу.

У свим улицама, у зависности од ранга, планира се изградн,а коловоза и то:
-  ширине 3,5 m за у71ице до  10 m,
-  ширине 5 m за улице од 10 до 12 m,
-  ширине 5,5 m за улице од 12 до 15 m и
-  ширине 6 m за улице преко 15 m.

Поред коловоза, у улицама се планира изградн,а тротоара ширине од 1,6 до 3 m, а
дуж примарне саобраhаjне мреже и изградн,а бициклистичких стаза ширине 2 m, коjе he
омогуhити   корисницима   комфорниjе   услове   за  избор   средстава   превоза   и   начина
путова1ьа, као и директну везу са осталим деловима крада.

Тротоари и бициклистичке стазе се планираjу где. год постоjе потребе и просторне
могуhности за н,ихову изкрадЕу у смислу важеhе законске регулативе па чак и у случаjу
да нису уцртани на графичким прилозима.

Основни    принцип    вертикалног    во$ен,а    коловоза    he    бити    максимално
прилагоt)аван,е  терену,   омогуhаван,е  ниховог  одводнава1ьа,  уз  поштова1ье  прописа.
Максимални подужни  нагиби планираних саобраhаjница,  с обзиром на конфигурациjу
терена, могу бити до 12 %.

У  зони  планиране  основне  школе,  у  улицама  на  секундарноj  уличноj  мрежи,
коловоз  се проjектуjе у складу са елементима из  SRPS U.С1.284:2020,  коjи се односи на
смириване саобраhаjа -хоризонтална скрета1ьа.

Услови и начин обезбеВива1ьа приступа парцели

Свака   новоформирана   граВевинска   парцела   мора   имати   приступ   на  jавну
саобраhаjну површину чак и у случаjу да он ниjе назначен на графичком приказу броj 4
„План  површина jавне  намене,  саобраhаjа,  нивелациjе  и регулациjе"  у размери  1:5000.
Уколико je таj приступ колски и наме1ьен путничким аутомобилима, он не може бити ужи
од 3,5 m, нити шири од 6 m.

Jедна граВевинска парцела може  имати  максимално два колска приступа према
истоj  саобраhаjноj површини (улици) и то на ме$усобн6м растоjаIьу од наjмаIье 5  m. У
случаjу потребе за jедним колским прилазом и да гра$евинска парцела има приступ на две
различите  саобраhаjне  површине  (улице),  1{олски  приступ  се  по  правилу  даjе  на  ону
саобраhаjну површину (улицу) коjа je ман,ег ранга. ГраВевинска парцела коjа je намен,ена
породичном  станован,у  по  правилу  може  имати  максимално jедан  колски  приступ  по
парцеJIи.
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Ширина  приватног  пролаза  за  парцеле  коjе  немаjу  директан  приступ  jавноj
саобраhаjноj   гювршини   не   може   бити   ман.а   од  .2,5   m.   Обjекти   у   привредним   и
ИНдУСТРИjским ЗОнаМа МОраjУ Обезбедити прОтивпОЖарни Пут оКО ОбjеКаТа, коjИ не може
бити ужи  од 3,5  m, за jедносмерну комуникациjу,  односно  6 m за двосмерно  кретаЕе
возила. Висина пролаза мора бити минимално 4 m.

Положаj колског приступа парцели зависи од диспозициjе обjеката на парцели, али
тако да je он могуh само у зони улазно-излазних кракова раскрснице уз поштоваъе услова
да он ниjе блиіки од 10 m од почетка лепезе коловоза улазно-излазног крака раскрснице и
правила безбедности саобраhаjа дефинисане важеhОм законском регулативом.

На прелазу  колског прилаза парцелама  преко  тротоара,  односно  бициклистичке
стазе,   нивелационо   решене   колског   прилаза   мора   бити   такво   да   су   тротоар   и
бициклистичка  стаза  у  континуитету  и  увек  у  истом  нивоу.   Овакво  решен,е  треба
применити ради указиван,а на приоритетно кретаъе пешака и бициклиста, у односу на
возилакоjасекре,hуколскимприлазом.Уоквирупартерногуре$ен,атротоарапотребноjе
боjама,  материjалом  и  сл.  у  истом  нивоу,  или  благоj  денивелациjи,  издвоjити  или
означити колски пролаз испред пасажа.

Паркиран,е возила

Паркиран,е и гаражиран,е путничких возила обезбеВуjе се на парцели, изван jавних
површина и реализуjе се истовремено са основним садржаjем на парцели,  осим испред
предшколских установа и школа, односно у делу од оТ 139т до ОТ 1740т и од ОТ 632т до
ОТ 1168т. Ови паркинзи су приказани на графичком приказу броj 4 „План површина jавне
намене,  саобраhаjа, нивелациjе и регулациjе" и првенствено су наме1ьени краткотраjном
паркираЕу у сврху одласка и доласка деце у школу или предшкот1ску установу.

Приликом  нове  изград1ье,  за  паркиран,е  возила  за  сопствене  потребе,  власници
породичних   и   стамбених   обjеката   свих   врста   обезбеDуjу   простор   на   сопственоj
граБевинскоj парцели, изван jавне саобраhаjне површине.

За паркиран,е возила за сопствене потребе, власници осталих обjеката обезбеbуjу
простор  на сопственоj  граВевинскоj  парцели,  изван jавне саобраhаjне површине.  Поред
паркинга за аутомобиле мора се обезбедити минимално исти броj и паркинга за бицикле.
Ово правило важи за све намене по"еднако.

Са аспектаО паркиран,а возила, промена намене обjекта могуhа je само у случаjу да
се за нову намену може обезбедити испун,ен,е услова за паркиран,е и гаражиран,е.

Паркира1ье  решавати  обележавагьем  паркинг-места,  а  не  изградн,ом  гаражних
места (боксова).

•  Приликом  изкрад1ье  обjеката  вишепородичног  станова1ьа  треба  инсистирати  на
обавезном   издваjаIьу   просториjе   за   оставл,ан,е   бицикала   (бициклане)   минималног
капацитета паркинга за путничке аутомобиле.

Поред    бициклистичких    стаза   Планом    се    оставтьа   могуhност   и   изградн,е
бициклистичких паркинга иако они нису уцртани на графичком приказу.

Положаj   и   димензиjе   саобраhаjних   површина   у   простору   (улице,   колско-
пешачки  пролази,  бициклистичке  стазе,  паркинг-простори)  дефинисани  су у  односу  на
осовинску мрежу и постоjеhе границе парцела, како je приказано на графичком приказу
броj  4  „План  површина jавне  намене,  саобраhаjа,  нивелациjе  и регулациjе".  ПОпречни
профили планиране уличне мреже саставни су део овог плана.



40

3.3.   Водна инфраструктура

Снабдеван,е водом

Снабдева1ье  водом  за  пиhе  планира  се  преко  постоjеhег  водоводног система,  са
планираним прошире1ьем и реконструкциjОм докраjалих деоница.

Водоводна  мрежа  на  сремскоj  страни  представтьа,  хидраулички  гIIедано,  веома
комплексан   систем   са   великим   броjем   резервоара   и   црпних   станица,   условтьено
брдовитом конфигурациjОм терена, и састоjи се од неколико физички одвоjених зона.

Постоjеhа опримарна водоводна  мрежа,  реализована je  профилом  ®  400  mm,  од
постоjеГіег резервоара „Транцамент" Каменичким  путем,  Новосадским  и Институтским
путем до релеjне пумпне станице „Институт".

Релеjном  пумпном  станицом  „Институт",  вода .се  потискуjе  примарним  водом
профила ® 200 mm, коjи je реализован дуж Улице Сон,е Маринковиh, према резервоару
„чардак".

Примарне водоводне правце представтьаjу доводник воде, профила ® 900 mm, дуж
главне мишелучке саобраhаjнице, коjи je реаIIизован дуж Моста слободе, и до резервоара
„Институт",  као  и  водоводни  правац,  профила  ®   500  mm,  коjи  повезуjе  резервоар
„Институт" и резервоар „Татарско брдо", и доводник воде до КОвид болнице профила ®
400 mm и ® 500 mm.

Резервоар„Тращамеит"jеётавjьенванфункциjе.
Постоjеhа секундарна водоводна мрежа, везана на примарну,  функционише као

jедна целина и профила je од ® 100 до ® 150 mm.
ПОстоjеhа секундарНа водоводНа мреЖа У ПОтпУНОСТИ je реаЛИЗОВаНа На ПОдРучjу

болничког комплекса института у  Сремскоj  Каменици,  са везом профила ®  150  mm  од
резервоара „Институт" до болничког комплекса института, као и делом дуж Улице Рачког
профилом ® 150 mm.

ПОстоj.еhа лримарна и секундарна водоводна мреіка се задржаваjу уз  могуhност
реконструкциjе,   замене   дотраjалих   деоница   и   деоница   коjе   су   реализоване   од
азбестцемента, или измештан,а делова деоница у оквиру регулациjе улице.

дуж примарних деоница постоjеhег водоводног gистема, I{оjе су реализоване ван
регуjlациjе  улица,  дефинише  се  заштитни  nojac  ширине  2  m,  обострано,  мерено  од
осовине цеви, ит1и je планирано н,ихово измештан,е.

У току je реализациjа водоводне мреже на средишн,ем делу Мишеjіука (Мишелук
1 и Мишелук 3).

Планира се да се преко постоjеhег примарног правца, профила ® 900 mm, вода
потискуjе   према   резервоару   „Институт"   (са   котом   дна  резервоара   141,0   m   н.в.   и
запремином   15,000  m3).  Оваj  резервоар  представIьа  „базни  резервоар"  за  снабдеван,е
водом виших зона.

Из резервоара „Институт" вода се потискуjе, профилом ©  500 mm,   у резервоар
друге висинске зоне, „Татарско брдо" (са котом дна резервоара 180,0 m н.в. и запремином
3.000   m3)   и  датье  према  резервоару,   треhе  висинске  зоне,   „Чардак"   (са  котом   дна

резервоара 235,5 m н.в. и запремином 1.400 m3).
Постоjеhи   обjекти   у   оквиру   комплекса  резервоара   „Институт"   и   комплекса

резервоара „Татарско  брдо",  задржаваjу се.  Планом  се  омогуhава  изцtадн,а  и до1рад1ьа
нових обjеката у циjьу повеhаIьа капацитета резервоара и пумпних станица.
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У    складу    са    висинским    положаjем    резервоара,    извршиhе    се    зонира1ье
Фаздваjан,е) планиране секундарне водоводне мреже.

Планирано зониран,е водоводне мреже може се приближно приказати у односу
на висинске карактеристике терена и то:

-I  зона ,снабдева1ьа  водом,  до  коте  110  m  н.в.,  а  неравномерност  потрошн,е
изравнаваhе се из резервоара „Тращамент";

-11  зона  снабдева1ьа  водом,   од  коте   110  до   155  m  н.в.,   а  неравномерност
потрош1ье изравнаваhе се из резервоара „Татарско брдо";

- Ш зона снабдеваЕа водом, преко коте 155 m й.в., а неравномерност потрошн,е
изравнаваhе се из резервоара „Чардак".

Сагледаван,ем  простора  и  планских  процена  потребна  je  доградн,а  jош  jедне
висинске зоне водоснабдеван,а коjа би обухватила меВу зону водоснабдеван,а од  110 до
135 мнм, и коjа би обухватала подручjе Мишелука  1, старе циглане у Петроварадину и
неких  делова  Алибеговца.  За  снабдеван,е  ове  зоне  планираhе  се  посебан  резервоар  и
пумпна станица. Локациjа резервоара и пумпне станице планираhе се на месту постоjеhег
резервоара   „Транцамент".    довод   воде    до    резервоара   предвидеhе    се   изградъом
магистралног цевовода пречника 400 mm и везом на магистрални цевовод ПС „Лиман" -
резервоар  „Институт"  (900  mm),  на  месту  после  тунела  на  Мишелуку.  Магистрални
цевовод  планираhе  се дуж Каменичког пута све  до  тюкациjе резервоара  „Транцамент".
ду}і{ина овог доводника биhе око 2 km. Пун,еIье резервоара водом пjlанираhе се из правца
ПС „Лиман", и алтернативно из резервоара „Институт``.

Планираhе, се доводник воде пречника 300 mm од ПС „Тращамент" до локациjе
Мишелук.

Услед  повеhаних  потреба  за  водом  планираhе  се  комплетно  опремаIье  пумпне
станице  „Институт"  са  3+1  пумпом  чиме  би  се  омогуhило  нормално  водоснабдеван,е
сремске скране. Очекивано повеhан,е капацитета ПС „ИнDтитут" je са 240l/s на 360l/s.

За подручjе Мишелу1{а обухваhено Планом са планираним броjем становника, не
постоjе довоjьни прера$ивачки и изворишни капацитети воде те je неопходна изкрадн,а
нове фабрике за прераду воде (прва фаза од 300 l/s на локалитету „Ратно острво"), а све
сходно Ревизиjи развоjног програма Града Новог Сада (кн,иге  1,  7 и  8 у завршноj  фази
израде), као и планиране техничке документациjе коjа треба детаjьно да обради постоjеhе
и планиране потребе за водом.

У Улици динка Шимуновиhа планира се  изкрадн,а примарне  водоводне  мреже
профила ® 300 mm и © 200 mm.

Планирана секундарна водоводна мрежа за снабдеван,е водом, реализоваhе се дуж
свих  планираних  саобраhаjница,  на  просторима  где  до  сада  ниjе  реализована,  или  то
предвиВени конзум захтева, а у оквиру планираних регулациjа улица, профила  ® 150 mm
и ® 100 mm и повезаГіе се на постоjеhу примарну водоводну мрежу.

На подручjима где се планира реализациjа водовода, а где носивост и стабилност
терена  нису  дово]ьно  истражени,  обавезно je  детаjьниjе  сниман,е  терена  и  утврВиван,е
мерасанациjепре'приступагьареализациjи.

Подручjе риб1ьака je  клизиште,  и ту  ниjе планирано  инфраструкурно  опрема1ье
терена ни водоводном мрежом.
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ОдвоБеЕье отпадних и а"Осферских вода

ОдвоВе1ье   отпадних   и   атмосферских   вода   биhе   решено   преко   сепаратног
канализационог система Града Новог Сада.

Примарна канализациона мрежа постоjи дуж државног пута 1Б-21 Петроварадин-
Рума и  профила je  ®  600  mm,  у Улици динка Шимуновиhа,  где постоjе  канализациjа
отпадних вода профила © 350 mm и канализациjа а"осферских вода профила ® 600 mm,
I{оjа се укида,   у Улици Бранислава Букурова где je изкраВена мреіItа профила ® 500 mm,
као и правац до Ковид болнице са профилом ® 500 mm а"осферска канализациjа и ® 300
mm фекална канализациjа.

На jедном  делу  петjье  Мишелук,  постоjи  изгра$ена  канализациjа  а"осферских
вода, профила ® 400 mm, © 350 mm, © 300 mm.

Секундарна канализациона мрежа у наjвеhем делу простора не постоjи. Отпадне
воде се одводе преко септичких jама на парцелама корисника.

Атмосферске воде на простору коjи ниjе покривен зацевл,еном канализационом
мрежом,  се  делом  упиjаjу  у  земjьиште,  а  делом  гравитационо  сливаjу  према  нижим
теренима и Роковом потоку.

У  току  je  реализациjа  канализационе  мреже   на  средиш1ьем  делу  Мишелука
(Мишелук 1 и Мише]1ук 3).

Планира се сепаратни канализациони систем.
Отпадне воде he се преко канализационе мреже одводити делом према постоjеhоj

примарноj канализациjи у Улици динка Шимуновиhа, а делом према канализациjи дуж
државног   пута   1Б-21    коjа   hе,    уместо    садашн,е    заjедничке,    постати   искjьучиво
канализациjа отпадних вода.

Планирана примарна канализациjа биhе профила ® 300 и ® 400 mm, а секундарна
® 250 mm'

Због  савладаван,а  нивелационих  разлика,  планира  се  изградгьа  црпних  станица
отпадних вода.

Црпну станицу реаjlизовати у оквиру улице, шахтног типа.
до   изградне  планиране   секундарне   канализационе  мреже,   отпадне  воде   на

парцели корисника одводиhе се преко водонепропусних септичких jама.  Септичку jаму
поставити минимум 3 m од границе парцеле.

За део  простора коjи  гравитира према Улици динка Шимуновиhа,  атмосферске
воде   he   се   одводити   у   планирани   колектор   атмосферских   вода   у   Улици   динка
Шимуновиhа и усмеравати и упуштати у РОков поток. Услове упушта1ьа а"осферских
вода у Роков поток прилагодhе се условима надлежног органа.

део простора коjи щавитира према државном путу 1Б-21 усмериhе се и упустити
планираном мрежом атмосферских вода у Роков поток. Услови упуштан,а атмосферских
вода у Роков поток прилагодиhе се  условима надлежног .органа.

ПОСТОjеhе Канализационе МреЖе аТМОСферСКИХ вода на обухваhеНОМ ПРОсторУ ЗбОг
дотраjалости ставиhе се ван фунциjе.

Уколико   се  а"осферс1{е     воде   са  парцела  корисниі{а  упуштаjу  директно  у
затворени  систем  а"осферске канализациjе,  ограничава  се количина атмосферске  воде
коjа   се са кровних равни и непропусних површина парцела комплекса моtl{е директно
упустити у мрежу jавне канализациjе атмосферских вода на 20l/S/hа.
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Све  количине  изнад  наведених  вредности  мораjу  се  прихватити  ретензиjом  на
парцели корисника и поступно упуштати у постоjеhу канализациjу атмосферских вода.

Ретензиjа  за  прихват  атмосферских  вода  се  мора  проjектовати  унутар  парцеле
корисника.

Пре   упушта1ьа   атмосферских   вода   са   парцела   корисника   у   мрежу   система
атмосферске  канализациjе  иста  мора  бити  третирана  одговараjуhим  хватачима  ул,а  и
масти и песколовом.

ПIIанирана  примарна  атмосферска  канализациjа  биhе  профила   од  ®   500   до
© 220 х  120 сm, док he секундарна атмосферска канализациjа бити профила од ® 250 до
© 400 mm.

Планом   се   омогуhава   корекциjа   профила   канализационе   мреже,   уз   израду
npoj ектно-техничке документациj е и хидрауличког пр орачуна.

Планом се омогуhава изкрадн,а ретензиjа у оквиру саобраhаjних површина.
Подручjе рибн,ака je  клизиште,  и ту ниjе  планирано  инфраструкурно  опрема1ье

терена канализационом мрежом.
Постоjеhа и планирана канализациона мрежа задовоjьиhе потребе за одвоbен,ем

отпадних и атмосферсItих вода планираних садрiі{аjа.
Положаj  постоjеhе и планиране канализационе йреже приказан je на графичком

приказу броj 5 „План водне инфраструктуре" у размери 1 :5000.

Одбрана од поплава

На подручjу обухваhеним Планом нема изграВених обjеката (насипа) за заштиту од
високих вода дунава.

Постоjеhа одбрана од високих вода дунава спроводи се у природним условима.
Падине   постоjеhег  терена   и   планиране   намене   овог   дела   простора,   не   захтеваjу
реализациjу обjеката за заштиту од високих вода дунава.

У циjьу омогуhаван,а континуалног пролаза и ревизиjе, и евентуалне стабилизациjе
обале дуж десне обале дунава,  дефинише се заштитни nojac  10 m, мерено од постоjеhе
ивице корита.

У заштитном nojacy ниjе дозвоjьена изградн,а обjеката, садн,а дрвеГіа ипи вршеЕе
активности  коjе  могу на било  коjи  начин  да угрозе  стабилност  обале,  Односно ремете
могуhност  континуалног  пролаза.  Евентуалним  радовима  у  заштитном  nojacy  мораjу
претходити посебни услови,  коjе треба прибавити од Jавног водопривредног предузеhа
„ВОде Воjводине" Нови Сад.

•    3.3.1.   Услови  за  изградн,у  инсталациjа  водне  инфраструктуре  и  прикjьучака
обjеката на исте

Услови за изградЕьу водоводне мреже

Трасу водоводне мреже полагати у зони jавне површине, (ако je урбана средина)
измеВу  две  регулационе  линиjе  у  уличном  фронту,  по  могуhности  у  зеленом  nojacy
jеднострано, или обострано, уколико je улични фронт шири од 20 m.
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Трасе ровова за полаган,е водоводне инсталациjе поставIьаjу се тако да водоводна
мрежа   задовоjьи   прописана   одстоjан,а   у   односу   на   друге   инсталациjе   и   обjекте
инфраструктуре.

МИнимално  хОРИзонтално  раСТОjаIье  водоводне  мре1ке  Од  других  ИНСтаТIациjа  и
обjеката инфраструктуре je о,7-1  m, а вертикално растоjан,е водоводне мреже од других
инсталациjа и обjеката инфраструктуре о,5 m.

Задате вредности су растоjан,а од споjьне ивице новог цевовода до спотьне ивице
инсталациjа и обjеката инфраструктуре.

Уколико   ниjе   могуhе   испоштовати   тражене   услове,   проjектом   предвидети
одговараjуhу зашТиту инсталациjа водовода.

Ниjе   дозвоjьено   полага1ье   водоводне   мреже   испод   обjеката   висококрадн,е.
Минимално одстоjаIье од темел,а обjеката износи 1 m, али тако да не укрожава стабиIIност
обjеката.

дубина укопаван,а водоводних цеви износи 1,2-1,5 m мерено од коте терена, а на
месту  прикIьучка  новопланираног  на  постоjеhи  цевовод,  дубину  прикjьучка  свести  на
дубину постоjеhег цевовода.

На проласку цевовода испод пута предвидети заштитне цеви на дужини веhоj од
ширине пута за минимум 1 m Од сваке стране.

На траси новог дистрибутивног водовода предвидети одговараjуhи броj  хидраната
у свему према важеhим прописима. Предност дати уградн,и надземним хидрантима.

Уколико се нова водоводна мрежа планира у оквиру зоне изворишта воде радови
мораjу бити спроведени у складу са Законом о водама („Службени гласник РС", бр. 30/10,
93/12,   101/16,   95/18   и   95/18  -  др.   закон)   и  Правилником   о   начину   одреВивана  и
одр7кавана зона санитарне заштите изворишта водоснабдеван,а („Службени гласник РС",
броj 92/08, чл. 27, 28, 29. и 30.).

Jавно  комунално  предузеhе  „Водовод  и  канализациjа"  Нови  Сад  обезбеВуjе  у
нормалним условима водоснабдеван,а количину воде од 5 l/S са притиском од о,5 Ьага за
потребе противпоtкарне заштите (хидрантска мрежа, спринклерски систем ,... ).

За   потребе   санитарне   воде   у   нормалним   условима   водоснабдеван.а   Jавно
комунално предузеhе „Водовод и канаtlизациjа" Нови Сад обезбеБуjе притисак на месту
прикл,учен,а од 2,5 Ьага.

ВОдоВОдНИ ПРИКJЬУЧЦИ

Снабдеван,е  водом  из  jавног  водовода  врши  се  прикIьучком  обjекта  на jавни
водовод.

Прикjьучак на jавни водовод почин,е од cnoja са водоводном мрежом, а завршава
се у склоништу за водомер, закIьучно са мерним уреВаjем.

Пречник водоводног приктьучі{а величином и типом водомера одреВуjе проjектант
на  основу  претходнd  ураВеног  хидрауличког  прорачуна  унутрашн,их  инсталациjа  за
обjекат,  а  одобрава Jавно  комунално  предузеhе  „Водовод и  канализациjа" Нови  Сад у
складу са техничким нормативима Одлуке о условима и начину организова1ьа послова у
вршен,у комунаjших делатности испоруке воде и уклагьа1ьа вода („Службени лист Града
Новог  Сада",   бр.   60/10,   8/11   -исправка,   38/11,   13/14,   59/16,   59/19,   59/20  и   18/24)   и
Правилника о техничким условима за прикjьучен,е на технички систем за водоснабдеван,е
и технички систем канализациjе („Службени лист Града Новог Сада", броj  13/94).
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Приктьуче1ье стамбених обjеката врши се минималним пречником DN 25 mm.
Свака    краbевинска    парцела    са    изграБеним    обjектом    мора   имати    засебан

прикjьучак.
Индивидуални  водомери,  за  мерен,е  потрошн,е  воде  за  породичне  стамбене  и

пословне обjекте„ постав]ьаjу се у засебно изграbеним шахтовима коjи су лоцирани ван
обjекта, на парцели корисника, 0,5 m од регулационе линиjе.

За   вишепородичне   стамбене   обjекте,   водомери   за   мере1ье   потрошн,е   воде
поставтьаjу  се  у  шахтовима  лоцираним  ван  обjекта,  на  парцели  корисника,  0,5  m  од
регулационе  линиjе,  и  у  просториjи  за  водомере  ло.цираном  унутар  самог  обjекта.
Просториjа  за  водомере  мора  бити  лоцирана  уз  регулациону  линиjу  према  уличноj
водоводноj мрежи са коjе се даjе прикл,учак.

Потребан   пречник   и   положаj   прикjьучка   треба   бити   дефинисан   проjектом
унутрашн,их инсталациjа обjекта коjи се приктьучуjе.

Изво$е1ье приктьучка водовода,  као  и  1ьегова реконструкциjа су у   надлежности
Jавног комуналног предузеhа „Водовод и канализациjа" Нови Сад.

Услови за изград1ьу канализационе мреже

Трасу  мреже  опште  и  фекалне  канализациjе  полагати  у  зони  jавне  површине
измеВу две регулационе линиjе у уличном фронту jеднострано, или обострано, уколико je
улични фронт шири од 20 m.

Минимапни пречник фекалне канализациjе je 200 mm.
Трасе  атмgсферске  и  фекалне  канализациjе  поставjьаjу  се  тако  да  се  задовоjье

прописана одстоjан,а у односу на друге инстаIIациjе и обjекте инфраструктуре.
Минимално    хоризонтално    растоjан,е    од    других    инсталациjа    и    обjеката

инфраструктуре je о,7-1 m, а вертикално о,5 m.
Ниjе  дозвотьено  полаган,е  фекалне  канализациjё  испод  обjеката  висококрад1ье.

Минимално одстоjаIье од темеIьа обjекта износи 1 m, али тако да не угрожава стабилност
обjеката.

Сви обjекти за сакупл,а1ье и третман отпадних вода мораjу бити водонепропусни и
заштиhени од продиран,а у подземне издане и хавариjског изливан,а.

Минимална дубина изнад  канализационих цеви  износи  1,3  m,  мерено  од  горн,е
ивице  цеви  (уз  испун,ен,е  услова  прикIьучен,а  индивидуалних  обjеката),  а  на  месту
прикjьучка новопланираног на постоjеhи цевовод, дубину прикIьучка свести на дубину
постоjеhег цевовода.

На   траси    предвидети    изкрадн,у   довоjьног   броjа   ревизионих   шахтова   на
прописаном растоjан,у од 160 до 200 DN, а макимално 50 m.

Канализациjа атмосферских вода са саобраhаjних и манипулативних површина пре
упуштан,а у а"осферску канализациjу или канализациjу општег типа Града НОвог Сада
мора проhи третман на сепаратору лаких нафтних деривата и песколову.

директно 9двфе1ье атмосферских вода са урфених водонепропусних површина и
са  кровова  обjеката у jавну  канализациjу  ограничава  се  на  30  l/sЛіа,  при  прорачуну  са
количином  коjа  одговара  двадесетоминутноj  киши  повратног  периода  две  године  -
усвоjити 120 l/Smа.

Све  ко]1ичине  изнад  наведених  вредности  мораjу  се  прихватити  ретензиjОм  и
поступно упуштати у планирану атмосферску канализациjу.
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Ретензиjа `За  прихват  атмосферских  вода  се  мора  проjектовати  унутар  парцеле
корисника.

Прихват канализациjе отпадних вода планирати из санитарних чворова и кухи1ьа.
Отпадне  воде  мораjу  задовоjьити  услове  дефинисане  Одлуі{ом  о   санитарно-

техничким условима за испушта1ье отпадних вода у jавну канализациjу („Службени лист
Града  НОвог  Сада",   бр.   17/93,   3/94   10/01   и  47/06  -  др.   одлука).   Укот1ико   исте   не
задовоIьаваjу наведене услове, мораjу имати одговараjуhи предтретман.

Канализациони прикл,учци

Прикjьучак на фекалну канализациjу почин,е од cnoja са мрежом, а завршава се у
ревизионом шахту.

Пречник   канализационог   прикIьучка   одреВуjе   проjектант,   а   одобрава   Jавно
комунално предузеhе „ВОдовод и канализациjа" Нови Сад, на основу претходно ураВеног
хидрауличког прорачуна  у складу са типом обjекта, техничким нормативима, Одлуком о
условима и  начину  организован,а послова у вршен,у  комуналних делатности  испоруке
воде и укла1ьан,а вода и Правилником о техничким условима за прикIьучен,е на технички
систем за водоснабдеван,е и технички систем канаjlизациjе.

Свака   1раВевинска  парцела   са  изкраВеним   обjектом   мора  се   приктьучити   на
канализациону мрежу, ако je она изграВена.

Прикл,уче1ье индивидуалних стамбених обjеката врши се минималним пречником
DN 160 mm, а колективних стамбених и веhих пословних минималним пречником DN 200
mm.

Ревизионо окно лоцира се на парцели корисника, на о,5 m од регулационе линиjе.
Индустриjски обjекти и други обjекти чиjе отпадне воде садрже штетне материjе,

могу  се  приктьучити  на  канализациону  мрежу  само  ако  се  испред  прикtьучка  угради
урфаj за пречишhаваIье индустриjских отпадних вода до прописаног квалитета упушта1ьа
у канализациjу.

Обjекат коjи се водом снабдева из сопственог изворишта моі1{е се прикIьучити на
фекалну канализациjу под условом да се постави водомер за мере1ье исцрпjьене воде.

Прикjьучеве    подрумских    и    сутеренских    просториjа,    као    и    базена    на
канализациони систем дозвоjьава се само преко аутономног построjеIьа, препумпаван,ем.

Код  решаван,а  одвода  употребл,ених  вода  поступити  по  Одлуци  о  санитарно-
техничким условима за испуштан,е отпадних вода у jавну канализациjу.

Зауjьене  атмосферске  воде  са  манипулативних  површина  и  воде  од  прана  и
одржаван,а  тих  површина  (претакачка  места,  точеhа  места,  паркинг  и  сл.)  посебном
мрежом  спровести  кроз  таложник за  механичке  нечистоhе  и  сепаратор  утьа и  масти  и
лаких течности и тек потом испуштати у реципиjент.

Санитарно-фекалне  отпадне  воде  могу  се  без  пречишhаваIьа  испуштати у jавну
канализациог1у мрежу, уз поштова1ье услова и сагласности надлежног jавНог комуналног
предузеhа.

Технолошке воде се могу испуштати у jавну канализациjу. Зависно од потреба, код
зага$ивача  предвидети  изградн,у  ypeBaja  за  предтретман  технолошких  отпадних  вода,
тако  да  н,ихов  квалитет  задовол,ава  санитарно-техничке  услове  за  испуштан,е  у jавну
канализациjу,  а  пре  пречишhаваIьа  на  ППОВ,  тако  да  се  не  ремети  рад  пречистача  у
складу  са  Уредбом  о  граничним  вредностима  емисиjе  загаВуjуhих  материjа  у  воде  и

ё
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роковима за 1ьихово достиза1ье, Прилог 2, Глава 111, Табела 1 („Службени гласник РС", бр.
67/11, 48/12 и  1/16).

Изво$ен,е  прикjьучка  канализациjе,  као  и  н,егова  реконструкциjа  су  у  надле-
жности Jавног комуналног предузеhа „Водовод и канализациjа" Нови Сад.

ВОдНИ УСЛОВИ

План  je  израЬен  у  складу  са  важеhим  прописима  и  нормативима  о  потпуноj
заштити водног режима и водних обjеката у условима коришhеЕа вода, заштите од вода и
заштите   површинских  и  подземних  вода  од  загаbеIьа,  уз  усклаБиван,е  планираних
обjеката са постоjеhим водним обjектима и хидромелиорационим уреbен,ем предметног
подручjа,

-  Закон о водама;
-  Уредба о класификациjи вода („Службени гласник СРС", броj 5/68);
-  Уредба   о   1раничним   вредностима   емисиjе   загаbуjуhих   материjа   у   воде   и

роковима за нихово достизан,е;
-  Уредба о граничним вредностима емисиjе загаВ;jуhих материjа у површинским и

подземним водама и седименту и роковима за н,ихово достизан,е („Службени
гласник РС", броj 50/12);

-  Уредба  о  граничним  вредностима  приоритетних  и  приоритетних  хазардних
супстанци  коjе  загаВуjу  површинске  воде  и  роковима  за  нихово  достизан,е
(„Службени гласник РС", броj 24/14);

- Правилник  о  опасним  материjама  у  водама  („Службени  гласник  СРС",  броj
31/82);

-  Закон о заштити природе (Службени гласник РС, броj („Службени гласник РС",
бр.  36/09,  88/10 91/10,14/16, 95/18 -др. закон и 71/21);

-  Закон  о  заштити  животне  средине  („Службени  гласник  РС",  бр.  135/04  36/09,
36/09 -др. закон, 72/09 -др. закон, 43/11 -УС,14/16, 76/18, 95/18 -др. закон и
95/18 -др. закон);

-  Закон  о  управIьан,у  отпадом  („Службени  гласник  РС",  бр.  36/09,  88/10   14/16,

95/18 -др. закон и 35/23).

Планским уреВе1ьем простора уважени су и чл. од 4. до 23. Закона о водама, коjима
се одреВуjе поjам, управjьаIье и намена водног добра (воде и водно земjьиште) и водних
обjеката и испоштоване су забране и ограничен,а из чл.ана  133.  и обавезе  из члана  134
истог закона.

При изради Плана уважени су и подаци о водним обjектима:
-   плански простор припада сливу реке дунав и водном подручjу дунав;
-   Планом  je  обухваhен  простор  на  сремскоj  страни  града,  на  ком  се  налазе

просторне целине Рибнак  и  Мишелук,  са комплексом Института у  Сремскоj
Каменици; границе простора чине линиjа у кориту реке дунав, у зони Риб1ьака,
са северозападне скране, део Каменичког пута и пруга Беочин-Петроварадин са
источне  и  северне  стране,  државни  пут  1Б-21  са jугоисточне  стране  и  Улица
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маjора Тепиhа са западне стране; укупна површина подручjа у обухвату Плана
износи 451,11 hа, у КО Сремска Каменица и у КО Петроварадин;

-   у обухвату Плана нема водних обjеката, Осим реке дунав;
-   ван  обухвата  Плана,  али  уз  границу  обухвата  налази  се  Роков  поток;  Роков

поток je поток северне падине Фрушке горе и улива се у дунав, на стационажи
реке кm  1250,2;

-   Роков  поток спада у воде 11 реда,  у складу  са Одлуком  о утврВиван,у  пописа
вода I реда  („Службени  гласник РС",  броj  83/10).  На основу члана 23.  став  5.
Закона о водама, водним обjектима за уреВе1ье водотока и заштиту од поплава
на водаМа П реда и водним обjектима за заштиту од ерозиjе и буjица, коjи су у
jавноj  своjини, управIьа jединица локалне  самоуправе  на чиjоj  се териториjи
обjекти налазе;

-   према документациjи ураБеноj  1985.  године,  Главни  проjекат регулациjе  дела
Роковог  потока  од  железничког  моста  пруге  Нови  Сад  -  Београд  до  ушhа
Буковачког  потока,  Водопривредно  друштво  „Шаjкашка"  д.о.о.  Нови  Сад,
протицаj према ста1ьу за 1985. годину je 37 mЗ/s, а за планирано стан,е слива за
2005. годину предвиbен je протицаj 44,88 mз/S;

у   протеклом   периоду   атмосферска   канализациjа   Института   у   Сремскоj
Каменици  je  усмерена  на  Роков   поток,   што   представл,а  велико  додатно
оптереhен,е на 1ьегов капацитет.

достизан,е граничних вредности емисиjе загаЬуjуhих материjа не може да се врши
путем разблаtкен,а, према Уредби о граничним вредностима емисиjе загаbуjуhих материjа
у воде и роковима за 1ьихово достиза1ье.

УСЛОВно чиСТе атмоСферске ВОде чиjи квалитет одговара П КЛаси ВОде могУ Се без
пречишhаван,а одвести у атмосферску канализациjу, у дунав, на околне површине или у
путне канале, путем уреbених испуста коjи су осигурани од ерозиjе.

АтмосферСке  воде  са  запрjьаних/зауjьених  површина  (манипулативни  простор,
паркинг,  саобраhаjнице станице за снабдеван,е горивом и др.)  пречистити  на ypeBajy за
примарно   пречишhаванье   потенциjално   запрIьаних  атмосферских  вода   (сепаратор   са
таложником) ради издваjжа минералних и других утьа и. брзоталоживих честица, Обjекти
за третман зауjьених атмосферских вода (сепаратор минералних утьа) са манипулативних
површина  мораjу редовно  да  се  чисте  (уз  евиденциjу)  и  одржаваjу  у  функционалном
стан,у, а издвоjене материjе (масти и уjьа) прописно да се одлажу на начин коjим се неhе
загаbивати воде или земjьиште, а у складу са Законом о управтьан,у отпадом.

Санитарне   отпадне   воде   и  технолошке   отпадне   воде   обухваhеног  простора
испуштати   у  jавну  канализациону   мрежу,   а   потом   одвести   на  1радско  централно
построjен,е   за   пречишhаван,е   отпадних   вода   (ППОВ)   Града   Новог   Сада,   према
условима/сагласностинадлежногjавногкомуналногпредузеhа.

Уколико у близини обухваhеног простора ниjе изграВена jавна канализациjа, као
привремено реше1ье, санитарне отпадне воде испуштати у водонепропусну септичку jаму
коjу he празнити надлежно jавно комунално предузеhе или правно лице акредитовано за
ову врсту послова.
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Услови коDишhен,а вода

Водоснабдева1ье  обухваhеног  простора  реаIIизовати  преко  постоjеhе  водоводне
мреже и планираног проширен,а исте у оквкру водоводног система Града Новог Сада,
премаусловима/сагласностиjавногкомуналногпредузеhа.

Отпадне воде

Планиратисепаратниситемканализационемреже.итоза:
-условно чисте атмосферске воде;
- зауIьене/запрIьане а"Осферске воде;
-санитарно отпадне.воде;
- технолошке воде.

У  површинске  и подземне воде забраIьено je испушта1ье било  какве воде  осим
условно  чистих  а"осферских  и  пречишhених  отпадних  вода чиjи  квалитет  обезбеВИе
одржаван,е  минимално  доброг  еколошког  статуса  Щ  класа  воде)  реципиjента,  према
Уредби о класификациjи вода.

Квалитет ефлуента треба да задовоjьава граничне вредности прописане Уредбом о
граничним  вредностима  емисиjе  загаВуjуhих  матерцjа  у  воде  и  роковима  за  н,ихово
достиза1ье   и   Уредбом   о   граничним   вредностима   приоритетних   и   приоритетних
хазарадних супстанци коjе загаБуjу површинске воде и роковима за н,ихово достизан,е.

достизагьеt граничних вредности емисиjе зага$уjуhих материjа не може да се врши
путем разблажен,а, према Уредби о граничним вредностима емисиjе загаВуjуhих материjа
у воде и роковима за н,ихово достизан,е.

Условно чисте а"осферске воде чиjи квалитет одговара П класи воде се могу без
пречишhаван,а одвести у а"осферску канализациjу, у дунав, на окоше површине или у
путне канале, путем уреБених испуста коjи су осигурани од ерозцjе.

А"осферске  воде  са  запрjьаних/заутьених  површина  (манипулативни  простор,
паркинг, саобраhаjнице,  станице за снабдеван,е горивом и др.) пречистити на ypeBajy за
кримарно  пречишhаваIье  потенциjално  запрjьаних  а"осферских  вода  (сепаратор  са
таложником) ради издваjан,а минералних и других уjьа и брзоталоживих честица. Обjекти
за тре"ан зауjьених атмосферских вода (сепаратор минералних уjьа) са манипулативних
површина  мораjу редовно  да  се  чисте  Оіз  евиденщjу)  и  одржаваjу у  функционалном
ста1ьу, а издвоjене материjе (масти и уjьа) прописано да се одлажу на начин коjим се неhе
зага$ивати воде или земIьиште, а у складу са Законом о управIьау отпадном.

Санитарне   отпадне  воде   и  технолошле  отпадне  воде  обухваhеног  простора
испуштати  у  jавну   канализациону   мрежу,   а  потом  довести  на  градско   централно
посторjеЕе   за   пречишhаваIье   отпадних   вода   (ППОВ)   Града   Новог   Сада,   према
условима/сагласности надлежног jавног комуналног предузеhа.

Уколико у близини обухваhеног кростора ниjе изгра$ена jавна канализащjа, као
привремено реше1ье, санитарне отпадне воде испуштати у водонепропусну септичку jаму
коjу he празнити надлежно jавно комунално предузеhе или правно лице акредитовано за
ову врсту послова.

Технолошке отпадне воде и воде од праЕьа радноi кростора и опреме крикл,учити
на jавну  канализациону  мрежу,  према  општем  концепту  каналисан,а,  щ.ечишhаваIьа  и
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диспозициjе   отпадних   вода   на   нивоу   Града   Новог   Сада   и   условима/сагласности
надлежногjавногкомуналногпредузеhа.

У   зависности   од   потреба,   код   загаБивача   планирати   изградн,у   ypeBaja   за
предтретман технолошких отпадних вода, тако да нихов. квалитет задовотьава санитарно-
техничке услове за испушта1ье у jавну канализациjу, пре пречишhаван,а на ППОВ-у, тако
да  се не ремети рад уреЬаjа,  а у сшаду  са Уредбом  о  граничним  вредностима емисиjе
загаВуjуhих материjа у воде и роковима за нихово достизан,е.

Забра1ьено je на околно земjьиште и у подземне воде уноше1ье опасних и штетних
материjа коjе могу да угрозе Itвалитет (хемиjски статус) земтьишта, тj.  могу узроковати
физич1{у, хемиjску, биолошку или бактериолошку промену вода у складу са чл. 97. и 133,
(став 9.) Закона о водама, као и ислуштаЕе било каквих вода осим условно атмосферских.

Уважени  су  и  сви  други услови  коjе  за  пречишhаваIье  и  диспозициjу  отпадних
вода пропише надлежно jавно комунално предузеhе.

У  случаjу  планиран,а садржаjа  простора у делу  катастарске  парцеле реке дунав
придржавати  се чт1ана  10.  Закона  о  водама коjи дефинише  намену  водног земjьишта  и
планиран,е   вршити   у   складу   са   Просторним   планом   подручjа   посебне   намене
меБународног водног пута Е 80 -дунав ( Паневропски коридор VП).

Планом су предвиВена решен,а коjима се не угрожава стабилност водних обjеката
и водног режима.

Намена    водног   земтьишта    не    моtке    се    мен,ати    без    сагласности    Jавног
водопривредног предузеhа „Воде Воjводине" НОви Сад.

Након  израде  Плана  у  случаjу   израде  техничке  докумемтациjе   за  изкрадн,у
обjеката, потребно je од Jавног водопривредног предузеhа „Воде Воjводине" Нови  Сад
прибавити  водне услове за  обjекте  за  коjе  граБевинску дозволу  издаjе  надлежни  орган
jединице  локалне  самоуправе  или  мишл,еЕе  у  поступку  издаваъа  водних  услова  за
обjекте за коjе граbевинску дозволу издаjе министарство или орган аутономне покраjине
надлежан за издаваЕе граВевинске дозволе.

3.4.  Енергетска инфраструктура

Снабдеван,е електричном енергиjОм

Ово    подручjе   he    се    снабдевати    електричном    енергиjом    из   jединственог
електроенергетског система. Основни обjекти за снабдева1ье овог простора електричном
енергиjом биhе ТС  110/20 kv „НОви Сад 6 -Мишелук" коjа се налази у источном делу
подручjа  и  планирано  разводно  построjеIье  (РП)  20  kv  „Петроварадин",  коjе  he  се
изградити на месТу садашн,е ТС 35/10 kv „Петроварадин``. Из ТС „Нови Сад 6-Мишелук"
и РП 20 kv полазиhе 20 kv мрежа до ТС 20/0,4 kv, а од ових ТС полазиhе мрежа jавне
расвете и нисконапонска о,4 kv мрежа до обjеката, чиме he се обезбедити кваtlитетно и
поуздано снабдеван,е електричном енергиjом свих потрошача на подручjу. ТакоВе he се
реконструисати опрема у ТС  10/0,4 kv и постоjеhа 10 kv мрежа, и прилагодити за рад на
20/0,4 kv напонском нивоу.

Постоjеhа 20(10) kv и о,4 мрежа изграВене су комбиновано, а будуhа мрежа he се
крадити углавном подземно осим на местима где за то не постоjе техничке могуhности.
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до планираних обjеката потребно je изградити прикл,учке од постоjеhе или нове
мреже,  као  и  потребан  броj  ТС.  Осим  планираних ТС чиjа je  локациjа  ориjентационо
приказана,  на  графичком  приказу  броj  6  „План енергетске инфраструктуре", у размери
1:5000,   нове   ТС   се   могу   градити   као   монтажно-бетонске,   зидане   или   компактне
1юлуукопане,  на парцелама  свих намена,  у  складу са важеhом  законском  и техничком
регулативом.  Нове  ТС  се  могу  крадити  и  у  оквиру  пословних  и  пословно-стамбених
обjеката,  у  приземIьу  обjекта.  Свим  ТС  потребно je  обезбедити  колски  прилаз  ширине
минимално  3  m ради  обезбфен,а интервенциjе у  случаjу ремонта и хавариjе,  ТакоВе je
потребно  обезбедити  службеност  пролаза  за  каблове  до  ТС  кроз  паса}1{е  и  заjедничке
блоковске површине. Типски ормани мерних места за потребе прикIьучен,а обjеката могу
се поставjьати на регулационим линиjама или на приступачном месту на обjекту.

На   целокупном   подручjу  je   потребно   изградити   нову   или   реконструисати
постоjеhу инсталациjу jавног осветjьен,а. Све инсталациjе коjе се налазе у зони изградн,е
планираних обjеката и инфраструктуре je потребно изместити уз прибавл,ан,е услова од
„Електродистрибуциjа Србиjе" а.д. Београд, Огранак „Електродискрибуциjа Нови Сад". У
попречним профилима свих саобраhаjница планирани су независни коридори за пролаз
електр о енергетских каблов а.

На подручjу Риб1ьака не планира се  изградЕа н;вих обjеката и инфраструктуре,
могуhа je реконструкциjа и доград1ьа постоjеhе мреже и обjеката (превоБен,е из надземне
у  подземну  мрежу,  до1радн,а  нисконапонске  мреже  до  постоjеhих  обjеката,  замена
стубних ТС новим ТС типа МБТС, УЗТС, КБТС уз изградн,у прикjьучних 20 kv водова и
сл.)   у  сврху  побо]ьша1ьа  квалитета  услуга  постоjеhих   потрошача.   Према  условима
„Електродискрибуциjа  Србиjе",  Огранак  „Електродистрибуциjа Нови  Сад",  потребно je
поставити  ТС  20/0,4  kv  на  парцели  броj  2770  КО  Петроварадин  и  изградити  од  ТС
„Тунел" 20 kv водове, као и о,4 kv водове у траси постоjеhих уличних парцела. Постоjеhу
СТС  „Рибн,ак"  потребно  je  заменити  са  КБТС  „дистрибутивног  типа"  у  непосредноj
близини  постоjеhе СТС,  као  и прикjьучни 20 kv вод.  У зони Тращамента,  изград1ьом
нове ТС на парцели броj 2659/3, КО Петроварадин створиhе се услови за укла1ьане дела
надземног 20 kv вода уз Каменички пут.

Преко подручjа прелазе два далековода 35 kv и далековод 20 kv. Сви далекови су
планирани да се демонтираjу и изграде у регулациjама саобраhаjница, када се за то стекну
услови, односно према условима и одобрен,у „Електродистрибуциjа Србиjе" а.д. Београд,
Огранак  „Електродистрибуциjа  Нови  Сад".  Након  престанка рада,  односно  демонтаже
далековода 35 kv и 20 kv, укинуhе се и негова заштита. док се измештаЕе не реализуjе,
поштовати све услове заштите дате у Закону о енергети.ци („Службени гласник РС", бр.
145/14, 95/18  -др.  закон,  40/21, 35/23  -др.  закон  и  62/23.)  и  Правилнику  о  техничким
нормативима за изград1ьу надземних електроенергетских водова називног напона од 1 kv
до 400 kv („Службени лист СФРJ",  броj  65/88  и „Службени лист СРJ``, броj  18/92). Ниjе
дозвол,ена изградн,а обjеката за станован,е и боравак ]ьуди унутар заштитног поjаса, осим
уз    услове     и    сагласност    „Електродистрибуциjа    Србиjе"    а.д.    Бео1рад,    Огранак
„Електродистрибуциjа    Нови    Сад",    односно    израдом    одговараjуhег    Елабората    о
могуhностима щадн,е планираних обjеката у заштитном nojacy далековода.

Преко   подручjа   прелазе   трасе   110   kv   далековода   коjи   су   у   власништву
Акционарског друштва „Електромреі1{а Србиjе" Беокрад (у датьем тексту: ЕМС Ад):

-110 kv броj 104/6 ТС „Ин$иjа" -ТС „Нови Сад б"
-110 kv броj  104/7 ТС „НОви Сад 6" -ТС „Нови Сад 1".
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Према    условима    прибавjъеним    од    ЕМС    Ад,    ниjе    планирана   изградн,а
електроенергетске инфраструктуре у вTIасништву ЕМС Ад.

У случаjу градн,е испод или у  близини далековода потребна je  сагласност ЕМС
Ад, при чему ваtке следеhи услови:

-  сагласност  се  даjе  на Елаборат коjи  инвеститор  планираних  обjеката треба да
обезбеди, а коjи изра$уjе овлашhена проjектна организациjа;

-  садр7каj  елабората и мере коjе се  прописуjу приликом проjектоваIьа и пре и за
време  извоВеЕа  радова  прописуjе  власник  инсталациjе,  а  на  основу  важеhих  закона,
правилника и техничких прописа.

Претходно  наведени  услови  важе  приликом  израде  Елабората  о  могуhностима
градн,е планираних обjеката у заштитном nojacy далековбда при чему je потребно:

-у зонама повеhане осетjьивости, елаборатом мораjу бити прорачунате и вредности
нивоа  електромагнетног пол,а  и  извршена  провера  н,ихове  усклаВености  са законском
регулативом;

-анализирати индуктивни и  галвански утицаj  на потенциjалне  планиране обjекте
од еjlектропроводног материjала;

-анализирати  утицаj  далековода  на  потенциjалне  планиране  телекомуникационе
водове (не треба ако су у питаЕу оптички каблови).

Защтитни nojac далековода износи 25 m са обе стране далековода напонског нивоа
110 kv од краjlьег фазног проводника, односно укупно 29 m од осе далековода.

У близини далековода, а ван заштитног поjаса, потребно je размотрити могуhност
град1ье  планираних  обjеката  у  зависности   од  индуктивног  утицаjа  на  потенциjалне
планиране    обjекте    од    електропроводног    материjала    и    потенциjалне    планиране
телекомуникационе водове (ово ниjе неопходно ако се користе оптички каблови.

Уколико  йостоjе  метални  цевоводи,   у  зависности  од  насел,ености  подручjа,
потребно  je  анализирати  индуктивни  на  максималноj  удаjьености  до  1000  m  од  осе
далековода).  Оваj  утицаj,  у  зависности  од  специфичне  отпорности  тла  и  насетьености
подручjа,  потребно  je  анализирати  на  максималноj  удаjьености  до  3000  m  од  осе
далековода у случаjу градБе телекомуникационих водова.

У случаjу да се из Елабората утврди колизиjа далековода и планираних обjеката са
пратеhом  инфраструктуром  и  уколико  се  утврди  jавни  (општи)  интерес  планираног
обjеI{та  и  достави  налог  мера  за  измешта1ье  фекострукциjу  или  адаптациjу)  од  стране
надлежних органа, потребно je да се:

-приступи   склапан,у  уговора  о  пословно-техничкоj   сарадн,и  ради  регулисан,а
меВусобних  права  и  обавеза  измеВу  ЕМС  Ад  и  свих релевантних правних  субjеката у
реализациjи проjекта адаптациjе или реконструкциjе далековода;

-О  трошку  инвеститора  планираних  обjеката  потребно je  да  се  уради  техничка

документациjа за адаптациjу или реконструкциjу и достави ЕМС Ад на сагласност;
•о    трошку    инвеститора    планираних    обjеката,    евентуална    адаптациjа    или

реконструкциjа далековода (односно отIuан,аЕе свих колизиjа констатованих елаборатом)
изврши пре почетка било каквих радова на планираним обjектима у непосредноj близини
далековода;
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•пре   почетка   било   каквих   радова   у   близини   далековода   о   томе   обавесте
представници ЕМС Ад.

У  постоjеhим  коридорима  далековода  се  могу  изводити  санациjе,  адаптациjе  и
реконструкциjе због потреба интервенциjа или ревитализациjе система.

СНабдева1ье топт1ОТНОм енергиjОм

Снабдеван,е    топлотном    енергиjом    обухаhеног    подручjа    се    планира    из
топлификационог  система,  гасификационог  система,  из  локалних  топлотних  извора  и
коришhеIьем обновIьивих извора енергиjе.

Планира  се  више  вариjантних  решен,а  за  снабдеван,е  обухваhеног  подручjа  из
топлификационог система,  у  складу  са  Стратегиjом развоjа система даIьинског креjаъа
Новог  Сада  -  Стратегиjа  развоjа  Jавног  комуна]1ног  предузеhа  „Новосадска  топлана"
Нови Сад до 2030. године. У Овоj стратегиjи дефинисано je да даjьински системи IреjаIьа
на  сремскоj   страни  крада  Новог  Сада  остаjу  „острвски"  (независни),   а  да  топлане
постепено прерастаjу у когенеративне енергане у коjима би се осим топлотне енергиjе за
Iреjан,е  производила  и  енергиjа  за  датьинско  хлаВен,е,  као  и  електрична  енергиjа.  У
будуhим  енерганама  планира .се  да  основно  гориво  буде  приридни  гас,  а  помоhно
биомаса.

Према Генератшом урбанистичком плану планирано je да се из топлификационог
система снабдеваjу обjекти зоне вишепородичног станова1ьа, послована, општеградског
центра и опште отамбене зоне са веhом спратношhу (више од четири корисне етаже и
инсталисаног номиналног капацитета  веhег од  50  kw).  На топлификациони  систем  се
могу приктьучити и обjеI{ти ман,е спратности и површине уколико на подручjу постоjи
из1раВена топлификациона мрежа;  ако  (у складу са условима надлежног имаоца jавног
овлашhен,а)  нема  техничких  могуhности  за  прикtьучен,е  на  топлификациони  систем,
обjекти  се  могу  прикIьучити  и  на  гасификациони  систем,  уколико  постоjи  изграbена
гасоводна  мрежа.   Због  добре   инсолациjе   овог  подручjа  приликом   проjектован,а   и
изградн,е  свих  обjеката  препоручуjе  се  уградЕа  соларних  панела  у  сврху  снабдеван,а
система топле потрошне воде у обjектима.

У  цешралном  делу  подручjа,  дефинисана je  локациjа  за  изкрадЕу  топлане  -
енергане  коjа  би  у  зонама  топtlификациjе  подручjа  Мишелук  111  снабдевала  обjекте
топлотном енергиjом за креjаъе, хлаВен,е и припрему топле потрошне воде. Од планиране
енергане je потребно изградити магистралну мрежу у уличним коридорима планираним за
пролаз термо енергетских инсталациj а.

У северном делу подручjа одреВена je jош jедна лоI{ациjа за изградн,у топлане -
енергане коjа би снабдевала топjlотном енергиjом за греjан,е, хлаbеIье и припрему топле
потрошне  воде  обjекте  са  подручjа  Транцамента,  Мишелука  I  и  Мишелука  111.  Од
планиране  енергане  je  такоВе  потребно  изградити  магистралну  мрежу  у  планираним
уличним коридорима. Локациjа за планирану топлану - енергану се у случаjу изградн,е
енергане на другом локалитету, може предвидети за другу намену од jавног интереса.

Снабдеван,е  из  гасификационог система he  се вршити  из  постоjеhе  гасне  мреже
Петроварадина  и  мерно-регулационе  станице  (МРС)  „Мишелук".  Планира  се  да  се  из
гасификационог  система  снабдеваjу  обjекти  до  четири  корисне  етаже  и  инсталисаног
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номиналног  капацитета  до  50  kw.  На  гасификациони  систем  се  могу  приктьучити  и
оjjекти  веhе  спратности  и  капацитета  уколико  не  пос'гоjи  могуhност  приктьучен,а  у
топлификациони  систем.  За  снабдева1ье  планираних  обjеката  од  МРС  „Мишелук" je
потребно изкрадити дистрибутивну мрежу у свим улицаi4а или мрежу притиска до 16 Ьаг
до нових МРС коjе he се крадити према потребама надлежног дистрибутера. Од МРС he
полазити  дис'1рибутивна  мрежа  ниског  критиска  до  обjеката  у  зонама  породичног
станован,а. У случаjу захтева за веhим количинама топлотне енерщjе могуhа je изград1ьа
гасовода  притиска  до  16  Ьаг  и  сопствених  мерно-регулационих  станица  на  парцелама
корисника.

Обновл,иви извори енергиjе

Солатtна енеDгиiа

Пасивни соларни системи

дозвоIьава  се  доградіьа  стакленика,  чиjа  се  површина  не  рачуна  код  индекса
изкраВености и ищекса заузетости парцеле уколико се побоjьшава енкргетска ефикасност
обjекта.   Код   обjеката   свих   намена,   на   фасадама   одговарqjуhе   ориjентациjе,   поред
стакленика,  дозвоjьава  се  примена  осталих  пасивних  система  -  ваздушних  колектора,
Тромб-Мишеловог зида и сл.

Активни соларни системи
Соларни  системи  за  сопствене  потребе  и  комерщjалну  производн,у  могу  се

поставIьати под следеhим условима:
-  постоjеhи и планирани обjекти - на кровним површинама и фасадама обjеката,

1де  просторно-технички  услови  то  дозвоjьаваjу;  на  планираним  обjектима  фасадни
елементи могу бити изграt)ени од блокова са интегрисаним соларним панелима;

-  површине jавне намене - на стубовима jавне и декоративне расвете и за потребе
видео-надзора  oJ  регулащjама  улица,  на  комуналним  површинама,  у  оквиру  дечjих
игралишта   и   спортских   терена),   за   осветjьен,е   рекламних   паноа   и   билборда,   за
саобраhаjне знакове и сигнализащjу, на елементима урбаног мобилиjара (надстрешнице
за клупе, аутобуска стаjалишта и сл.);

•  површине осталих намена - на надстрешницама за пкркинге у оквиру пословних
и стамбених комплекса, тако да не преВе 50 % укупне паркинг-1ювршине, док щіеостали
пкркинг-простортебадабудеприроднозаштиhенвисокимзеленилом.

ЕнеDгиiа биомасе

Енергиjа   биомасе   може   се   искористити  за  снабдева1ье  то"6тном   енергиjом
обjеката коришhеIьем  брикета,  пелета и других производа од биомасе као  енергената у
локалним   топлотним   изворима.   У   оквиру   планираних   енергана   се   може   крадити
построjен,е  на  биомасу  према  захтевима  и  условима  Jавног  комуналног  предузеhа
„Новосадска топлана" НОви Сад,
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Системи  са  топлотним  пумпама  могу  се  поставIьати  у  сврху  загреваЕа  и/или
хлаbен,а  обjеката.  Ако  се  поставIьаjу  хоризонталне  и  вертикалне  гео-сонде,  могу  се
поставтьати  искjьучиво  на парцели  инвеститора,  удатьене од меВе  или суседног обjекта
наjман,е  3  m.  У  случаjу  ископа  бунара  (осим  за  физичка лица)  потребно je  прибавити
сагласност  надлежног  органа.   Обавезно  je  извести  упоjне  бунаре.  Ниjе  дозвол,ено
упушта1ье воде у канализациони систем или излива1ье на отворене површине.

Производ1ьа   електричне,   односно   топлотне   енергиjе   за   сопствене   потребе
коришhеьем   обновтьивих   извора   енергиjе   сматра   се   мером   ефикасног   коришhен,а
енергиjе

3.4.1.   Мере еНергетске ефикасности изградн,е

Ради   повеhаIьа   енергетске   ефикасности,   приликом   проjектован,а,   изкрад1ье   и
касниjе експлоатациjе обjеката, као и приликом опреман!а енергетском инфраструктуром,
потребно je применити следеhе мере:

•приликом    проjектоваIьа   водити   рачуна   о    облику,   положаjу   и   повоIьноj
ориj ентациj и обj еката;

• користити класичне и савремене термоизолационе материjале приликом изградне
обjеката  (полистирени,  минералне  вуне,  полиуретани,  комбиновани  материjали,  дрво,
трска и др.);

•обезбедити   минималне   услове   топлотног,   светлосног,   ваздушног   и   звучног
комфора;

-у  инсталациjама  осветтье1ьа у  обjеI{тима  и  у  инсталациjама jавне  и  декоративне

расвете употребIьавати енергетски ефикасна расветна тела;
•користити   пасивне   соларне   системе   (стакленици,   масивни   зидови,   Тромб-

Мишелов зид, термосифонски колектор итд.);
-поставjьати  соларне  панеле  (фотонапонске  модуле  и  топлотне  колекторе)  као

фасадне и кровне `елементе где техничке могуhности то дозвоjьаваjу;
-размотрити могуhност поставjьан,а зелених кровних вртова и зеленж фасада, као

и коришhен,е а"осферских и отпадних вода;
•код  постоjеhих  и  нових  обjеката  размотрити  могуhност  уградн,е  аутоматског

система за регулиса1ье потрошн,е свих енергетских ypeBaja у обjекту;
-поставл,ати  пу1ьаче  за  електричне  возила  на  jавним  и  осталим  површинама

предвиВеним за паркиран,е.

Обjекти   високо1радЕе   мораjу   бити   проjектовани,   изграbени,   коришhени   и
одржавани на начин коjим се обезбеВуjу прописана енергетска своjства. Ова своjства се
утврВуjу  издаван,ем   сертификата  о   енергетским   своjствима  I{оjи  чини   саставни  део
техничке документациjе коjа се прилаже у3 захтев за издава1ье употребне дозволе.

Инвеститори  изградн,е  обjеката  су  дужни  да  греjну  инсталациjу  сваког  обjекта
предвиbеног за прикjьучен,е на неки од система снабдеван,а топт1отном енергиjом опреми
уреВаjима за регулациjу и/или мерен,е предате топлотне енергиjе.
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Нова  и  ревитализована  построjен,а  за  производн,у  електричне  и/или  топлотне
енергиjе,  системи  за  пренос  електричне  енергиjе,  дистрибуциjу  електричне  и  топлотне
енергиjе  и транспорт и дистрибуциjу природног гаса мораjу да испуIьаваjу минималне
захтеве у погледу нихове енергетске ефикасности,  а у зависности од врсте и снаге тих
построjен,а, односно величине система.

3.4.2.   Електронске комуникациjе

Обухваhецо  подручjе he  бити  комплетно  прикл,учено  на  системе  електронских
комуникациjа.

Планира се осавремеБаване система електронск1ж комуникациjа у циIьу пружан,а
нових сервиса корисницима. Планира се и даIье поставjьан,е мултисервисних платформи
и  друге  опреме  у  уличним  кабинетима  у  склопу  дёцентрализациjе  мреже.  Улични
кабинети  се  могу  поставjьати  на  остаjюм  земIьишту,  као  и  на  jавноj  површини,  у
регулациjама    постоjеhих    и    планираних    саобраhаjница,    на    местима    проласка
телекомуникационих  водова  где  постоjе  просторне  и  техничке  могуhности.  Ако  се
поставтьаjу на jавноj површини, удатьеносто од наjближе раскрнице мора да je минимум
20 m због прегледности. Планира се и изградн,а приводних каблова и Wi-Fi приступних
тачака, као и поставл,ан,е система за видео-надзор, у оквиру регулациjа површина jавне
намене (на стубовима jавне расвете, семафорима, рекламним паноима и сл.) и у оквиру
осталих површина (на обjектима).

да би се обезбедило проширен,е мреже електронских комуникациjа потребно je у
регулациjама улица  и  до  нових  обjеката изградити  подземну  мрежу  цеви  кроз  коjе  he
пролазити  будуhа  инсталациjа  електронских  комуникациjа,  Планира  се  изград1ьа  Тк
канализациjе  на подручjу Мишелука и у улицама Гаjевоj,  Марка Орешковиhа и МОше
Пиjаде.  У  попречним  профилима  свих  улица  резервисани  су  независни  коридори  за
мрежу електронских комуникациjа.

У  оквиру  стамбених  обjеката  са више  стамбених jединица,  стамбених зграда са
више  корисника простора  и  стамбених  делова  стамбено-пословних зграда  потребно je
поставити инсталациjу заjедничког антенског система,  коjи омогуhава независан приjем
услуга радио и телевизиjских програма и н,ихову дистрибуциjу краjlьим корисницима.

У    циjьу    заштите    постоjеhе    и    планиране    инфраструктуре    електронских
комуникациjа  потребно je  пре  израде  проjектне  документациjе  и  било  каквих  радова
прибавити сагласност власника или корисника ове инфраструктуре.

Подручjе   у   обухвату   Плана   покрива   емисиона   станица   Црвени   чот,   са
координатама   45009'3.96"N      19042'40.02"Е.   Преко   подручjа  прелазе   радио-релеjни
коридори.  У  зони  коридора  ниjе  дозвоjьена  изград1ьа  веома  високих  обjеката  коjи  би
ометали простиран,е сигнала.

Планира  се  потпуна  поi{ривеност  подручjа  си1`налом  мобилне  телефониjе  свих
надлежних оператера. На подручjу je могуhе поставл,ати системе мобилне телефониjе уз
поштован,е следеhих услова:

•антенски  системи  са  микро-базним  станицама  мобилне  телефониjе  се  могу
поставл,ати  у  ок,виру  регулациjе  површина  jавне  намене  (на  стубове  jавне  расвете,
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семафорске стубове и сл.), уз сагласност управтьача jавним земIьиштем и власника обjекта
на коjи се поставIьа (стуба);

-антенски   системи   и   базне   станице   мобилне   телефониjе,   као   и   осталих
електронских  комуниI{ациjа,  могу  се  поставтьати  на кровне  и  гор1ье  фасадне  површине
обjеката уз обавезОну сагласност власника, односно корисника тих обjеката;

-антенски системи мобилне телефониjе, као и осталих електронских комуникациjа,
могу се поставIьати на антенске стубове на парцелама намен,еним зеленим површинама уз
обавезну сагт1асност власника; базне станице поставл,ати у подножjу стуба, уз изградн,у
оптичког приводног кабла до базне станице;

•антенске   системе   поставтьати   уз   поштоваъе   свих  правилника   и   техничких
препорука из ове области;

-Обавезно  je  извршити  периодична  мереЕа  нивоа  електромагнетне  емисиjе  у
близини антенског система након пуштан,а опреме у рад;

-за   поставтьа1ье   антенских   система  и   базних   станице  мобилне  тетIефониjе   и
осталих  електронских  система  обавезно  je  претходно  позитивно  мишjьен,е  надлежне
управе.

У  случаjу  да  се  на  краbевинскоj   парцели  налазе  изведени  капацитети  инфра-
структуре  електронских  комуникациjа  коjи  ометаjу  реализациjу  планираних  обjеката,
потребно  jе,  пре  приступан,а  реализациjи,   измештаъе  истих  уз  прибавjьаЕе  услова
власника, односно управIьача инфраструктуром.

4.    ПЛАН УРЕЪЕН.А ЗЕЛ1ШИХ И СЛОБОдНИХ ПОВРШИНА

Систем зеленила обезбеВуjе повезиваЕе,  продира1ье и измену свежих ваздушних
маса и опште поботьшан,е урбаног микроклимата. Еколошке повоjьности коjе зелениjlо
моіке  да  пружи,  манифестоваhе  се уколико  се зеленило  протеже  и  прожима по  целом
простору,   тако   да   he   се   масиви   зеленила   меВусобно   повезати   дуж   пешачких,
бициклистичких и колских праваца, као и са суседним зеленилом. Редовним мерама неге
одржаваhе се зелене површине. Планиран,е партерне архитектуре као и пратеhих урбаних
садржаjа (канте, IUIупе, расвета) на површинама и комплексима где се окупл,а веhи броj
лица,  потребно je прилагодити особама са инваIIидитетом, деци и старим особама,  без
обзира да ли се ради о зеленилу у оквиру површина jавне намене или површина осталих
намена.

Сва правила и параметри за озелен,аване коjи he бити наведени у овом поглавIьу
ва71{е и за површине коjе се спроводе на основу овог плана (локалитети 1-10).

Општа правила за озелен,ава1ье простора

Постоjеhе  квалитетно  зеленило  на  простору  у  обухвату  Плана  неопходно  je
ваIюризоати и задржати у наjвеhоj могуhоj мери.

Избор   битьних   врста  треба   да   буде   у   складу   са   педолошким,   климатским,
хидротюшким и другим условима локалитета и одре$еном планском наменом да би се
остварио максимаIIан ефекат озелен,аван,а.
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Приликом   озелен,авана   дати   предност   коришhен,у   аутохтоних   биjьака,   уз
употребу ма1ьег процента егзотичних и других адекватних алохтоних врста. Комбиновати
дрвеhе и жбун,е различитих висина  (високо,  средн,е ви.соко  и  ниско)  у  цитьу  санира1ьа
негативних утицаjа на животну средину ради очуван,а и унапреБе1ьа еколошких функциjа
локалитета.

Озелен,аван,е   унутар   обухваhеног   простора   треба   да   фаворизуjе   аутохтоне
дрвенасте  и  жбунасте  врсте  као  и  примерке  егзота  за  коjе je  потврВено  да  се  добро
адаптираjу датим условима средине, а по могуhности, не спадаjу у категориjу инвазивних
(агресивних  алохтоних)  врста.  На  нашим  подручjима  сматраjу  се  инвазивним  следеhе
битьне  врсте:  дивтьи дуван  (АsсlерiаS  Sугiаса), jасенолисни jавор  (Асег пеguпdо),  кисело
дрво   (Аilапthus   glапdulоSа),   бакремац   (Аmогрhа   fmtiсоSа),   западни   копривиh   (Сеltis
оссidепtаlis),   дафина   а31еаgпuS    апgustifоliа),    пенсилвански   длакави   jасен   (Fгахiпus

реппуzlvапiса),    трновац   (Glеditсhiа    tгiасапtоS),    жива   ограда    о,усium    hаlimifо1ium),
петолисни брштьан (Рагthепосissus iпSегtа), касна сремза (Ргumus Sегоtiпа), jапанска фалопа

оtеупоuгiа sуп. Fа1lорiа jаропiса),  багрем (RоЬiпiа рsеudоасасiа) и сибирски брест (Ulmus
рumilа).

Озелен,ене и уреВене површине у оквиру комплекса или парцеле планираjу се у
циjьу остваривана jасне повезаности и комуникациjе ущtтар блоковских простора коjи се
формираjу на различитим парцелама, али и простора у целини.

Уколико  се због просторних  ограниче1ьа  не може  постиhи  прописани проценат
зеленила у директном контакту са тлом, примен,уjу се 6мернице за урачунаван,е високе
вегетациjе   у   укупном   проценту   зеленила,    а   коjе   су   прописане   у   Генералном
урбанистичком плану, и то на следеhи начин:

- jедно  дрво  средн,е  висине  са  просечним  пречником  крошн,е  од  5  m,  у  пуноj

физиолошкоj   зрелости,   надокна$уjе   80   m2   зелене   површине   у   директном
контакту  са  тлом;  ту  спадаjу  врсте  попут  магнолиjе,   округластог  бакрема,
црвенолисног  jавора,  албициjе,  тулипановца  и  сличне  врсте  коjе  спадаjу  у
категориjу средневисоке декоративне вегетациjе;

- jедно дрво коjе спада у категориjу високе вегетациjе, са просечним пречником
крошн,е од 10 m, у пуноj физиолошкоj зрелости, надокнаbуjе око 300 m2 зелене
површине у директном контакту са тлом; ту спадаjу врсте попут храста, платана,
липе, ликвидамбара и сл.

Површине испод крошн,и дрвеhа обавезно формирати у виду травнатих површина,
минималног  пречника  4   m   од   осе   стабла,   а  облик   ових  површина  ускладити   са
просторном организациjом садржаjа на парцели.

Код решава1ьа стационарног саобраhаjа у двориштима парцела вишепородичних
•обjеката и општеградских центара, обавезно оставити простор за сад1ьу дрвета, на начин

да се задовол,и параметар -jедно дрво на три паркинг-ме.ста.
Уколико  се  садн,а високог зеленила планира по  ободима парцела,  неопходно je

извршити укалуптьива1ье кореновог система,  како не би дошло до  оштеhен,а приликом
изградн,е обjеката на суседним парцелама. У овом случаjу неопходно je и водити рачуна о
избору  биjьних  врста,  односно  планирати  врсте ускопирамидалних  крошн,и  или  врсте
коjе се могу орезивати.
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На  краjн,им  етажама  свих  планираних  подземних  гаража  обавезна je  поставка
озелен,еног кровног врта. Озелен,аван,е кровних површина планираних подземних гаража
вршити према следеhим параметрима:

-  формирати партерно уреВен зелени кров;
- препоручуjе се формира1ье травн,ака у комбинациjи са декоративним ниским и

средн,е високим tкбун,ем;
-дебIьина супстрата у пол,има предвиВеним за садн,у зеленила треба да буде     30

cm са свим неопходним стюjевима;
-  дрвенасте   саднице   прсног   пречника    14-16   cm   (на   висини   од   1    m)   са

неинвазивним кореновим систетом садиhе се у бетонске касете димензиjа  1,5  х
1,5 х 1,2 m са префорираним страницама (отвори пречника 150 mm);

-  простор треба опремити стазама, урбаним мобилиjаром и jавном расветом.

Поред одгЬвараjуhе вегетациjе у односу на тип кровног врта и партерног уреЬен,а,
места  за  одмор  могу  да  буду  изведена  помоhу  пергола  обавиjених  декоративним
листопадним и цветним пузавицама. На овако формираним озелен,еним површинама могу
се организовати дечиjа и спортско-рекреативна игралишта са потребним реквизитима на
одговараjуhоj  подлози. Уколико  се планираjу спортски садржаjи,  око терена планирати
поставку заштитне ограде (h=4 m) ураВене од челичне поцинковане конструкциjе, измеЬу
коjе  се  поставтьа  челична  поцинкована  мрежа.  ПО  планираноj  поцинкованоj  мрежи
пружаhе се пузаjуhе врсте биIьака коjе he формирати зелени зид (вертикално зеIIенило).
Предлаже  се  употреба  врста  са  различитом  боjом  листа  (Рагtепосissus  tгiсuSрidаtа  -
Партеноцисус  и различите  сорте  Неdега  helix  -  бршIьан).  Предност дати  комбинациjи
врста чиjи опстанак не зависи од интензивне неге и коjе не захтеваjу пуно влаге.

У  Оквиру  заштитних  поjасева  инфраструктурних  коридора  забра1ьена je  садн,а
високе вегетациjе. У овим зонама могуhа je сад1ьа жбунасте вегетациjе,  цветних врста и

украсних трава, а све у складу са условима надлежних предузеhа.

4.1. Правила за уреbен,е зелених површина на земіьишту jавне намене

СаобраIiаj'не површине

У  оквиру  саобраhаjница  планира  се  поставка  дрвореда  коjи  треба  да  се  изведу
према садржаjима попречних профила улица. У зависно6ти од ширине профила дрвореди
креба  да  буду jеднострани,  или  двострани,  укомбиновани  са  і1{бунастим  врстама  коjе
попун,аваjу  простор  изме$у  стабала.  Код  планиранэа  оваквих  дрвореда,  неопходно  je
обезбедити несметано кретагье пешака од паркинга ка троторау, односно обjектима. дуж
планираних дрвореда, обавезно планирати заштитну ограду, како не би дошло до гаже1ьа
и девастиран,а  зелених површина  од  стране  пешака.  Уколико  се дрвеhе  сади у  оквиру
поплочаних  површина,  завршна  обрада  отвора  за  садгьу  дрвеhа  треба  да  буде  у  виду
декоративне челичне решетке.

У улицама ужих профила,  користити лишhарске врсте дрвеhа ускопирамидалних
крошн,и,  као  на  пример:  пир`амидални  храст  (QuегсuS  гоЬuг  "FаStigiаtа"),  пирамидални
граб (СагрiпuS Ьеtulus "Ругаmidаlis"), пирамидални jасен (Fгахiпus ехсе1Siог "Ругаmidаlis"),
пирамидална  буква  (Fаgus  Sylvatica  fastigiata  "Рuгрlе")  и  врсте  сличних  карактеристика.
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Позициjу дрвореда ускладити са позициjама граВевинске линиjе,  како  не  би дошло до
оштеhен,а  постоjеhих  обjеката.  ТакоВе,  дрвореде je  неопходно  поставити  на  довол,ноj
удаjьености  од  граВевинске  линиjе,  како  би  се  процес  изкрад1ье  планираних  обjеката
одвиjао  несметано  и  без  угрожаван,а  стабала  у  оквиру  дрвореда.  Удал,еност  дрвореда
прецизно he се утврдити кроз проjектну документациjу,  а све у зависности од позициjе
граbевинске линиjе и врсте дрвеhа коjе he се садити, као и од намене околних површина и
типа обjекта коjи се планира на обухваhеном простору.

У  улицама  где  ниjе  могуhе  подизан,е  дрвореда  улично  зеленило  he  заменити
шибтье  формирано  као  високостаблашице.  ПОставку  стабала у  дрворедима  потребно je
ускладити са колским прилазима парцелама.

У   улицама   у   коjима  je   густ   склоп   подземних   инсталациjа   неопходно  je
укалуптьиван,е кореновог `система заштитним фолиjама.или другим  системима заштите,
како не би дошло до оштеhен,а инфраструктурног система.

Сви  планирани паркинг-простори у  оквиру површина jавне намене  мораjу бити
под крошн,ама високе лишhарске вегетациjе. дрвеhе садити на меВусобном растоjан,у од
5 до  10 m, у зависности од врсте, односно пречни1{а крошве планираног дрвеhа, уколико
се  оно  сади у зеленим  тракама.  Приликом  проjектовава  дрвореда у  зеленим  тракама,
неопходно je водити рачуна да позициjе стабала буду у правцу осовине паркинг-места.

Уколико  се  дрворед  поставл,а  у  линиjи  паркинга,  дрвеhе  садити  иза  сваког
четвртог  паркинг-места,  у  отворима  предвиbеним  са  садну.  Завршна  обрада  отвора за
садву  дрвеhа  у  оквиру  паркинг-простра  треба  да  буде  у  виду  декоративне  челичне
решетке,  како  би  се обезбедио  несметани излазак из  аутомобила и пролазак пешака ка
тротоару.

Зелене просторе измеВу щотоара и  обjеката,  уколико  гюстоjе,  треба оплеменити
Iрупациjама  декоративне  вегетациjе  (ниско  и  средн,е  високо  шибл,е,  перене,  украсне
траве и сл.). Ове просторе могуhе je уредити и у виду алпинетума или их издиhи у односу
на коту терена формиран,е брдашаца или жардин,ера са декоративном вегетациjом.

Наjстрмиjи  потези  и  шкарпе  у  оквиру  регуjіациjа  улица  обрадиГіе  се  отпорном
вегетациjом коjа има основну функциjу заштите од спира1ьа и ерозиjе. Главна мишелучка
саобраhаjница,  осим вишередних дрвореда,  на своjим к.осинама такоВе треба да садржи
зеленило,  али  овде  сасвим  ниско  и  декоративно  партерно,  прилагоВено  терену  под
нагибом.

Образовне установе (Основне и средIье школе и предшколске устаНОве)

Концепт уре$ен,а  школских дворишта  и дечиjих вртиhа треба да je jедноставан,
рационално  распоре$ених  намена,  да  омогуhава лако  одржава1ье  и  несметано  кретан,е
деце. УреВене зелене површине треба да заузимаjу минимум 40 °/О површине комплекса,
од  чега  60  %  треба  да je  под  крошн,ама  високе  вегетациjе.  Заштитни  nojac  зеленила
оформити  линеарном   поставком   дрвореда,   или  групном   садн,ом   дрвеhа  различите
спратности,  ободом  целог  комплекса.  У  оквиру  комплекса  школских  и  предшколских
установа,  дворишни  простори  треба  да  су  опремIьени  садржаjима  за  игру  деце,  као  и
просторима и садржаjима за физичко васпита1ье деце. Травнате површине формирати од
квалитетне  смеше  трава,  Отпорних  на  гажен,е  и  сенку.  При  избору  садног  материjала
приоритет се даjе. врстама са веhОм хигиjенском и биолошком вредношhу, оним коjе не
садрже израштаjе у облику бодл,и и отровних бобица.
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Jавне службе

УреБе1ье комплекса културног ценкра као и осталих површина у намени културе
треба да се заснива на подизану декоративне високе и партерне вегетациjе, декоративноj
обради партера и примени одговараjуhих елемената урбаног мобилиjара. Прилазе и улазе
у  обjекте  нагласити  декоративном  вегетациjом.  Минимум  30  %  површине  комплекса
треба да буде под зеленилом, од чега 60 °/о треба да je под крош1ьама високе вегетациjе.
дизаjн и материjализациjа урбаног мобилиjара треба да .jе у скі1аду са начином и стилом
урфена простора.

Ободом компле1{са наме1ьеног дому здравjьа планира се ободни заштитни nojac од
високе  лишhарске  вегетациjе.  Прилазе  и  улазе  у  комплекс  и  обjекте  креба  нагtlасити
декоративном   вегетациjом.   Остатак   слободних   зелених   површина   треба   озелинити
декоративном   високом   и   партерном   вегетациjом.   КОмплетан   простор   опремити
адекватним урбаним мобилиjаром и jавном расветом. Сви планирани паркинг-простори
треба  да  сУ  под  Крош1ьама  високе  лишhарске  вегетациjе.  Минимум  30  °/О  површине
комплекса треба да буде под зеленилом, од чега 60 °/о треба да je под крош1ьама високе
вегетациjе.

Озелен,аван,е површине намеIьене за интервентни пункт (полициjа, хитна помоh,
ватрогасна служба и сл.) вршити у складу са просторном организациjом садржаjа унутар
намене. Ободом комплекса формирати густ заштитини nojac од вишеспратне вегетациjе,
посебно уз источну границу комплекса коjа се наслан,ана на суседну намену - породично
станован,е. Минимално учешhе зелених површина у оквиру намене интервентни пункт
треба да буде 20 %. Тачан распоред вегетациjе у оквиру комплекса утврдиhе се у будуhоj
проjектно-техничкоj  документациjи,  с  обзиром  на  специфичност  намене  простора  и
активности горе наведених корисника простора.

Клинички центар

Ободом  простора  намен,еног  Клиничком  центру  (локалитет  броj  2)  планира  се
зелени заштитни nojac од високе лишhарске вегетациjе у комбинациjи са средн,е високим
декоративним жбунем. Оваj nojac представл,а тампон зону у односу на околне намене.
Пешачке и колске комуникациjе треба да прате дрвореди од високе лишhарске вегетациjе.
дрвеhе  садити  на  растоjаЕу  од  10  m.  На  местима  где  нема  простора  за  формира1ье
дрвореда, планира се садна средн,е високог жбун,а, Обликованог у виду живе ограде (нпр.
Рги;еиs  /сZ#госегсrж  ~  ловор  вишн,а).   Сви  паркинг-простори  треба  да  се  налазе  под
крошн,ама  одговараjуhих  садница  листопадног  дрвеhа,  На  оваj  начин  he  се  сман,ити
проценат отворених, поплочаних простора. Поставку Стабала вршитИ ИЗа СВаКОГ четвртог
паркинг-места у Ьтворима предвиВеним за садЕу или на растоjаIьу од  10 m, уколико Ье
оно  сади  у  зеленим  тракама  уз  паркинг-просторе.  Саднице  треба  да  су  школоване,
старости минимум 10 година. Слободне зелене површине око обjеката озеленити високом
лишhарском вегетациjом у комбинациjи са декоративним жбун,ем.   Зелене површине у
оквиру ових намена треба да заузимаjу минимум 30 % комплекса, Од чега минимум 60 °/о
мора  бити  под  крошн,ама  високе  вегетациjе.  При  избору  биIьног  материjала,  осим
уобичаjеног  правила   (употреба  аутохтоне  вегетациjе  .и  бил,ака  отпорних  на  услове
средине), треба уврстити и бил,ке са посебним санитарним делован,ем. Стога користити
битьни  асортиман  коjи  нема  алергогена  и  асмогена  своjства  и  за  коjи  се  зна  да  има
фитонцидна и слична повол,на своjства.
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Туризам-спорт-рекреациjа

Зоне  туристичко-спортско-рекреативне  намене  планираjу  се  уз   северозападну
петтьу   главне   мишелучке   саобраГіаjнице   и  уз   резервоар   „Татарско   брдо".   На   овом
простору планираjу се зоне за лоциран,е спортских, угоститеjьских и обjеI{ата за смештаj
посетилаца   као   и   различите   забавне,   културне   садржаjе.   Сугерише   се   формиран,е
КОМПаКТНе зелене високе о1раде према саобраhаjници и сад1ьа МаГьих групациjа отпорног
зеленила на ободним потесима. Трав1ьаке формирати од трава отпрних на гажен,е и сенку
- кравн,ак ливадског типа. Прилазе и улазе у комплексе и обjекте, као и наjатрактивниjе

делове треба нагласити декоративном вегетациjом. У оквиру будуhих садржаjа предлаже
се уреВен,е слободних површина са трим-стазама, отвореним спортским теренима и сл.
Просторе треба опремити адекватним урбаним  моблиjаром.  Минимум  30 °/о површине
комплекса треба да буде под зеленилом, од чега 60 % треба да je под крошн,ама високе
вегетациjе.

Спортско-рекреативна   површина   планира   се  у   средишн,ем   делу   простора  у
обухавту  Плана  (у  оквиру  локалитета  броj   1)  и  у  Улици  динка  Шимуновиhа  где
преовладаваjу  породично  и  вишепородично  становане.  Планира  се  парковски уреВена
површина (Око о,9 hа)  са могуhношhу изградЕе одрфених садржаjа у функциjи спорта и
рекреациjе. Под тим се подразумеваjу првенствено отворени спортски терени, шетна или
трим-стаза, дечиjа игралишта и сл. Травнате површине у .оквиру ове намене формирати од
трава  отпорних  на  гажен,е.  Планира  се  заштитни  nojac  ободом  комплекса  коjи  чини
комбинациjа високог лишhарског дрвеhа и четинара. Од четинарских и других украсних
врста  користити  само  партерне  хортикултурне  врсте  за  оплемениван,е  простора  око
обjеката.  Алохтоне  и  украсне  врсте  могу  се  само  користити  за  пеjзажно  уреВен,е  и
оплемен,ива1ье простора у оним деловима где се предвиБа изградн,а обjеката. Комплетан
простор опремити пешачким комуникациjама. Застор на свим пешаким стазама треба да
буде камени тепих. Минимум ЗО О/о (препоручуjе се 50 О/о) површине комплекса треба да
буде под зеленилом, од чега 60 °/О треба даjе под крош1ьама високе вегетациjе.

Озелен,аван,е рекреативних површина  (у  оквиру локалитета броj  1)  базира се на
поставци ободног заштитног nojaca од вишеспратне вегетациjе. Behe или ма1ье групациjе
сред1ье  висо1{е   и  високе  вегетациjе  формирати  уз   пешачке   комуникациjе,   платое   и
одморишта.    Компт1етан   простор   опремити   адекватним   урбаним   мобилиjаром   и
функционалном и декоративном расветом.  Планиране  садржаjе раздвоjити групациjама
жбунасте  и  високе  вегетациjе.  Минимално  учешhе  зеленила  у  оквиру  ових  површина
треба да буде 50 %, од чега 60 °/О треба да je под крошн,ама високе вегетациjе.

Туристички правац „Зелена стаза"

Туристички правац „Зелена стаза" he омогуhити .еколошко повезиван,е насеIьа на
десноj  обали  дунава  (Петроварадин,  Сремска  Каменица,  Лединци,  Раковац  и  Беочин)
развоjем  немоторног  саобраhаjа  (првенствено  пешачког  и  бициклистичког)  и  преко
примарних   и   секундарних   праваца   везу   са   „Фрушкогорским   путем".   За   подручjе
дефинисано Просторним планом као туристич1{и правац „Зелена стаза" обавезна je израда
урбанистичког  проjекта  на  основу  правила  граbеIьа  датих  Просторним  планом,  а  за
потребе урбанистичко-архитектонског обликован,а површине jавне намене и за потребе
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утвр$иван,а jавног интереса и изградн,е обjеката jавне намене.  С тим у вези, уреВен,е и
озелен,ава1ье  овог  простора вршиhе  се у  складу  са  наведеном  планском  и  проjектном
документациjом.

Заштитно зеленило

Важну  заштитну  функциjу  имаjу  површине  у  намени  заштитног  зеленила  коjе
раздваjаjу   средишгьи   део   простора   од   главне   мишелучке   саобраhаjнице.   Заштитно
зеленило планира се и у залеЬу породичног станован,а коjе  се пружа дуж Улице дин1{а
Шимуновиhа.  да  би  се  постигла  што  боjьа  изолациjа  штетних  утицаjа  саобраhаjнице
(бука,  гасови  и  сл.),  на  овим  површинама  се  сади  отпорна  висока  и  средн,е  висока
вегетациjа.   Висока  вегетациjа  биhе  заступтьена  на   око   50   %   површине  и  треба  je

формирати   од   оvтпорних  врста   лишhара   и   четинара.   Приликом   формираЕа   nojaca
заштитног зеленила потребно je водити рачуна о зони прегледности раскрснице. ТакоВе
планира се заштитно зеленило у функциjи заштите земтьишта на стрмим теренима (храст
китн,ак, цер, медунац, бела т1ипа, краб, jавор, свиб, дрен,ина, pyj и др.). Поред санитарно-
хигиjенске функциjе, комбинациjом декоративних формй са аутохтоним врстама, постиhи
he се складан  визуелни  ефекат.  Инвазивне врсте не могу да се користе за озелен,аван,е
jавних  површина  у  оквиру  овог  простора.  Приликом  уреВе1ьа  и  одржаван,а  зелених
површина треба  одстранити  евентуално  присутне  самоникле jединке,  а  старе jединке
инвазивних врсте коjе поседуjу декоративну вредност треба постепено заменити врстама
коjе се не понашаjу агресивно.

Парковске и парковски уреВене зет1ене површине

Простор   Рибн,ака,   као   сегмент   измеЬу   две   значаjне   парковске   површине,
Каменичког парка и Пекроварадинске твр$аве, намен,уjе се крадском парку. Будуhи да je
зона  Риб1ьака   активно   клизиште,   ради   привоВен,а  планираноj   намени  извршиhе  се
санациjа терена. Приликом санациjе потребно je сачувати сву вредну вегетациjу.   Обнова
и подизан,е новог зеленила наjзначаjниjе je на рубним и ерозиjом угроженим теренима.
Осим мера физичке санациjе, на наjстрмиjим теренима потребно je користити аутохтону
високу и  ниску в'егетациjу I{оjа he дугим  кореновим  системом и линиjском  садн,ом по
изохипсама    санирати    еродирану    земл,у    и    спречити    даIьу    девастациjу    терена.

Композиционо  реше1ье  парка  планира  се  у  пеjзажном  (природном,  слободном)
стилу,  Односно  максимално  he  се  користити  постоjеhи биjьни  материjатI  и  потенциjал
природних   карактеристика   терена,    али   he    композициjа   бити    допун,ена   новим
функционалним  и  декоративним  елементима.  Обjекти  коjи  се  задржаваjу  на  простору
парка  уклопиhе  се у  композиционо решен,е  парковске  Површине.  ПарковСКим  Стазама
Рибнака повезаhе се Каменички парк и зеленило Петровараинске тврВаве.

к Инстит амени

Парк   Института   у   Сремксоj   Каменици   представл,а   заштиhено   подручjе   -
Споменик  природе  „Парк  института  у  Сремскоj  Каменици"  (Одлука  о  проглашен,у
Споменика  природе  „Парк  института  у  Сремскоj  Каменици"  заштиhеним  подручjем
„Службени лист Града Новог Сада", броj 71/16), у режиму заштите 111 (треhег) степена и у
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склопу je заштитне зоне Националног парка „Фрушка гора" коjи je заштиhен Законом о
националним парковима („Службени гт1асник РС", бр. 84/15 и 95/18 ~ др. закон). По свом
положаjу,  орографском  изгледу,  просторном  уреЬе1ьу,  композиционом  и дендролошком
саставу,  представjьа  посебну  вредност,  а  одликуjе  се  низом  опште  корисних  функциjа.
ЦеЛОкупан парковски простор КОмплекса ИнститУта у СреМскоj КаМеници ОРганизован je
у пеjзажном стилу, при чему се jасно разликуjу две целине:  мани партерни део парка коjи
се налази око главне зграде болнице и помоhних зкрада, и веhи део на коме су заступтьени
масиви  и  групе високих стабала четинара и лишhара,  коjи  су  испресецани  пространим
травн,ацима. На простору парка нису дозвоtьени никакви радови коjи би могли да угрозе
заштиhено  природно  добро  као  целину,  посебно  радови  коjи  би  могли  да  оштете
дендрофлору.  ПОстоjеhу  квалитетну  вегетациjу  потребно  je  сачувати  и  заштитити.  За
целокупан  простор  неопходне  су  мере  неге  и  редов`но  одржаване.  То  подразумева
орезива1ье, прореду прегустог склопа, уклан,ан,е подраста, болесних, оштеhених стабала,
самониклих   и   коровских   биIьака.   Пеjзажно   уреВен,е   болничког   комплекса,   осим
ХИГИjенског И естетсКОг, има и Психолошки значаj. Посебно треба обЛиковатИ Просторе где
леже лакши болесници и они коjи се опоравIьаjу шетаjуhи током лечен,а. Приjатне шетне
стазе   уредити   изме$у   деюративног,   разноликог  дрвеhа,   жбун,а  и   цвеhа,   коjе  утиче
изразито позитивно на укупно стаъе болесника. На погодним местима поставити удобне
клупе и одморишта и обновити парковски мобилиjар на целокупном простору. Стазе треба
да проЛазе  кро3 зеленило  и  осу1нане  пропланке.  Око  простоРа и  обjеКата,  Као  Што  су:
простори за одлаган,е  отпада,  одеIьен,е  патологиjе,  капеле,  ложионице и кухин,е,  треба
засадити  густо  и  непрозирно  зеленило,  а стазе  и  путеве  коjи  воде  до  1ьих  одвоjити  од
болесника.  Озеле1ьаване  и  комплетно  урфен,е  парка  вршити  у  складу  са  условима
надлежног завода за заштиту природе.

Парковски уреБене зелене површине

Парковски  уре$ене  зелене  површине  планираjу  се  у  пеjзажном  сти}іу.  Поред
декоративне високе и ниске вегетациjе,  на овим  просторима потребно je укомпоновати
стазе,  одморишта и неопходни урбани мобитIиjар (ю1уп.е,  канте, чесме и друго)  и jавну
расвету. Ширина главних пешачких стаза треба да буде од 2,2 до 3 m, а споредних 1,8 m.
Завршна  обрада  стаза  треба да  буде  камени тепих  или  ситан  набиjени  камен  (туцаник
величине 3-5 mm). Овакви видови поплочан,а обезбеВуjу добру дренаіку, као и удобност и
леп визуелни ефекат корисницима простора. Планиране стазе и одморишта треба да прате
дрвореди    од    високе    лишhарске    вегетациjе,    а    наjатрактивниjе    делове    нагласити
декоративном вегетациjом. При избору садног материjала водити рачуна да то буду врсте
са различитим временом цветан,а и различитом боjом цвета и листа, како би се постигао
адекватан композициони скjюп и остварио леп визуелни ефекат у веhем делу године. У
оквиру   парковски   уреВених  зелених   површина   планираjу   се   и   слободне   травнате
површине (поIьане) формиране од врста трава отпорних на гажегье, а коjе би посетиоци
могли да користе за одмор, рекреациjу, и1ру деце и слично. Поред наведеног, у оквиру
парковски   уреВених   зелених   површина   планира   се   поставка   дечиjих   игралишта   и
простора за рекреациjу (теретана на отвореном и сл.), као и других садржаjа (простори за
истрчаван,е паса и сл.), а све у складу са величином зелене површине, начином уре$ен,а и
жеjьама и потребама корисника простора, Травнате површине формирати од смеше трава
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отпорних на гажеIье и сенку. Минимално учешhе зеленила у оквиру ових површина треба
да буде 80 %, од чега минимум 60 % треба даjе под крошн,ама високе цегетациjе.

Планирану  парковски  уреВену  зелену  површину  (локаі1итет  брQj  5)  уредити  у
пеjзажном  стилу.j Обзиром  на  положаj  и  конфигуращjу  терена,  Обавезна je  поставка
ограде око целе парковски урфене зелене површине. Комплетно уреВен,е овог локалитета
скроводити по претходно наведеним параметрима за ПаDковски vОеБене зелене повDшине.
На крафичком приказу броj 7.5.3. „План уреВе1ьа површина са зеленилом -локалитет 5" у
размери  1:2500,  дат je  предлог уреbен,а  парковски уреВОене  зелене  површине,  а детаIьан
начин урфе1ьа, као и тачне позициjе зеленила и осталих садржаjа биhе дефинисане кроз
даIьу пр oj ектно-техничку документациj у.

ПОстоjеhу зелену површину око храма „Светог щ]орока Илиjе", а коjа je у намени
парковски уреbене зелене површине, уредити према параметрима датим за ту намену.

На  свим  уре$еним  jавним  зеленим  површинама  могуhа  je  поставка  заливног
система.

трг

Уре$еЕе слободних површина -тргова треба да се базира на поставци декоративне
вегетациjе,   уз   неопходно   коришhен,е   елемената   партерне   архитектуре   и   урбаног
мобищjара. Отворене уреВене просторе за jавно коришhен,е -Озелегьене тргове уредити
поплочавагьем у комбинациjи са зеленилом и другим елементима партерног уреВен,а, а
све  у  функщjи  wседних  намена.  На  овим  површинама  могуhе je  поставtьан,е  лаких,
монтажних конструкIщjа (платои, тезге, надстрешнице и сл.).

Код подизагьа нових скверова важе следеhи усIюви:
- уважавати правце пешачког крета1ьа,
-стазе и платои могу да заузимаjу до 35 % површине сквера,
-обjекти могу да заузму до 5 % површине сквера,
- планирати дечjа игралишта сагласно типу сквера,
- планирати учешhе цветних површина,
- планирати водене површине (фонтане, каскаде и др,),
-вртно-архитектонске елементе и мобищjар сквера крилагодити типу сквера,
-обезбедити    минимално    50    %    површине    сквера   под    крош1ьама   дрвеhа

(ортогонална проjекциjа крошн,и),
- избор матеррjала и композициjа застора треба да буду репрезентативни.

дом за стара лица

Слободне  зелене  површине  око  обjекта  дома  за  стара  лица  треба  уредити  на
декоративан начин коришhен,ем парковског асортимана високе вегетациjе. Зелени nojac
од четинара поставити  на jугоисточном делу читавог комплекса,  као заштиту од ветра.
ККлупе и одморишта планирати на сунчаним и засенченим местима. Потребна je поставка
мобищjара   прилагфеног  корисницима  овог  простора.   Минимум   30   °/О   површине
комплекса треба да je под зеjlенилом, од чега минимум 60 О/О мора бити под крошьама
високе вегетациjе,
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Обjекти у функциjи саобраIiаjа

Паркинг-простор   „Паркираj   и   вози   се"   („Рагk+Ridе")   планиран   je   у   зони
саобраhаjне  петл,е.  Наведени  простор  треба  озеленити  применом  високе  лишhарске
вегетациjе. дрвеhе садити на меВусобном растоjаIьу од 5 до  10 m, у зависности од врсте,
ОдНОСно  пречниКа крошЕе ПЛанираног дрвеhа, уколиКо  се оно  СадИ у зеленИм тракама.
Приликом  проjектован,а  дрвореда  у  зеленим  тракама,  неопходно je  водити  рачуна  да
позициjе стабала буду у правцу осовине паркинг-места.

Уколико   се  дрворед  поставIьа  у  линиjи  паркинга,   дрвеhе   садити  иза  сваког
четвртог  паркинг-места,  у  отворима  предвиbеним  са  садн,у.  Завршна  обрада  отвора  за
садн,у  дрвеhа  у  оквиру  паркинг-простра  треба  да  буде  у  виду  декоративне  челичне
решетке,  како  би се  обезбедио несметани  излазак из  аутомобила и пролазак пешака ка
тротоару.

Ободом простора наме1ьеног за паркиралиште треба формирати густ вишеспратни
зелени поjас.

У1{олико се на овом простору планира обjекат, приjlазе и улазе у исти нагласити
декор ативном вегетациj ом.

Енергетски обjекти

Озелен,аван,е  слободних  површина  око  енергет;ких  обjеката  (енергана-топлана,
мерно-регулациона   станица   и   комплекс   ТС)   вршити   према   условима   надлежних
предузеhа.

У зонама инфраструктурних коридора забра1ьена je садн,а високе и средн,е високе
вегетациjе.  У  овим  зонама,  озелен,аван,е  вршити  применом  ниске  партерне  вегетациjе
(трава, ниско и средн,е високо жбу1ье, украсне траве и сл.).

КОмуналне површине

На простору у  обухвату Плана налазе  се  планирани  комплекс  пиjаце  (у  оквиру
локалитета броj  1) и планирани комплекс Jавног комуналног предузеhа „Паркинг сервис"
Нови  Сад  (локалитет броj  3),  коjи je  лоциран  уз  саобраhаjну  петтьу  главне  мишелучке
саобраhаjнице,

Комплекс пиjаце озеленити применом високе лишhарске вегетациjе. дрвеhе садити
у  складу  са  размештаjем  садржаjа  (обjеката  и  тезги)  у  оквиру  комплекса.  Уколико  се
дрвеhе  сади у  оквиру  поплочаних површина,  завршна обрада  отвора за садъу треба да
буде декоративна челична решетка, како би се омогуhио несметани пролазак корисника
простора. Могуhа je и примена жардиниjера са декоративном вегетациjом (ниско декора-
тивно жбуве, цветнице и украсне траве) како би се додатно обогатио зелени фонд.

Ободом  комплекса  Jавног  комуналног  предузеhа  „Паркинг  сервис"  Нови  Сад
(локалитет  броj  4)  планиран je  широк  заштитни  nojac  формиран  од  средн,е  високе  и
високе лишhарске вегетациjе  коjи  представтьа тампон  зону у  односу  на о1{олне  намене.
Оваj  nojac  има веома значаjну  санитарну  функциjу,  с  обзиром  на делатност коjа he  се
вршити у 1{омплексу и близину фреквентних саобраhаjница коjе окружуjу сам комплекс.
Све паркинге и саобраhаjне површине треба да прате дрвореди од средн,е високе и високе
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лишhарске  вегетациjе.  За озеле1ьаван,е  простора  користити  школоване  саднице  старости
минимум 10 година. дрвеhе садити на мфусобном растоjан,у од 5 до 10 m, у зависности
од  врсте  коjа  се  сади.  дрвореде  коjи  су  планирани  уз  саобраhаjнице,  позиционирати  у
складу са садржаjима попречних профила саобраhаjница и формирати од средн,е високе и
високе  лишhарске  вегетациjе.  На  местима  где  због  близине  подземних  инсталациjа
коренов   систем   стабла   може   оштетити   саме   инсталациjе,   неопходна  je   примена
адекватних   техничко-технолошких   мера   приликом   садн,е   дрвеhа   -   укалупIьиваве
кореновог  система  итіи  употреба  различитих  материjала  коjе  he  спречити  оштеhеIьа,
односно усмерити раст кореновог система на начин да не доt)е до оштеhен,а инсталациjа
или подизан,а застора на саобраhаjницама или пешачким и бициклистичким стазама. При
сад1ьи високог дрвеhа водити рачуна о н,иховом распореду, величини и облику крошн,е, а
све у циjьу да не заклагьаjу фасаде обjеката. ТакоВе при поставци високог расти1ьа водити

рачуна    о     безб?дности    унутрашн,ег    саобраhаjа,    раскрсницама,     манипулативним
површинама  и  сIIично.   Тачан  распоред  високог  растин,а  у  оквиру  комплекса  биhе
прецизниjе  дефинисан  у  координациjи  са  спотьашн,им  ет1ементима  и  инсталациjама  у
даjьоj    проjектно-техничкоj    документациjи.    На   слободним   зеленим    површина   у
унутрашн,ости  комплекса  формирати   крупациjе  декоjативног  жбу1ьа  и   облиі{ованих
четинара.

Минимаtlно учешhе зеленила за све комуналне површине треба да буде 30 %, од
чега 60 % треба да je под крошн,ама високе вегетациjе.

ПОвршине за хидротехничке захвате

ПОстоjеhи комплекси и обjекти резервоара за воду „Институт" и „Татарско брдо"
се  задржаваjу.  МОгуГіе  су  мане  интервенциjе  на  постоjеhим  обjектима  у  цитьу  боjье
функционалне   организациjе   или   одржава1ьа.   Озеле1ьаван,е   слободних   површина   за
хидротехничке   захвате   вршити   према   условима   надлежног   предузеhа.    Ободом
комплекса пожеjьно je формирати зелени заштитни nojac од високе лишhарске вегетациjе,
а остатак простора уредити у складу са просторном организациjом садржаjа комплекса.

Хелидром'(локалитет броj 4)

Озелен,ава1ье  простора  намен,еног  за  х?лидром  базира  се  на  засниван,у  веhих
травнатих  површина  са  ниском,  партерном  вегетациjо.м.  Због  специфичности  намене
(хелидром)  садн,у  високе  вегетациjе  треба  избегавати  осим  уколико  се  у  току  израде
проjектно-техничке   документациjе   створе   .услови   за   сад1ьу   исте.   Минимум   30   °/о
површине  комплекса  намен,еног  за  хелидром  треба  да  буде  под  зеленилом.  Начин
уреБегьа и позициjе планираног зеленила дефинисаhе се кроз урбанистички проjекат.

ВОдена површина -дунав и одбрамбени насип

Озелен,аван,е  обале уз водену  површину - дунав,  као  и  простора одбрамбеног
насипа вршити у складу са условима надлежног водопривредног предузеhа и надлежног
Завода, обзиром да се ради о меБународном еколошком коридору.
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4.2. Правила за уреВе1ье зелених површина на земjьишту осталих намене

ПОродично сТанова1ье и породичНо стаНОван,е са посJIОван,еМ

УреВене предбаште, вртови и воhЕаци у намени породичног станован,а могу на
нивоу   насеjьа   да   обезбеде   висок   проценат   заступjьености   зеленила.   Предбашта,
декоративни куhни врт и евентуално ма1ьа био башта, основни су елементи за планиран,е
зеленила  око  породичних  куhа  на  парцели.  Организациjу  простора,  врсте  вегетациjе  и
стилске  карактерйстике  усагласити  са  архитектонским  елементима  обликован,а  куhе  и
начином коришhеIьа слободног простора парцеле.

ПОжеjьна je пеjзажна обрада куhних вртова, посебно уколико се ради о парцелама
коjе су под нагибом. У куhном врту треба да буду застушьене врсте високог декоративног
листопадног и четинарског дрвеhа. Евентуалне косине се могу украсити вишегодишн,им
цвеhем и ниском зимзеленом вегетациjом у комбинациjи са подзидима и степеницама.
Зеленило у оквиру парцела намен,ених породичном станован,у треба да заузима око 30 °/о,
а минимум 25 °/о површине парцеле.

Уколико  се  у  оквиру  породичних  обjеката  планираjу  и  садржаjи  посIIован,а,
пословне обjекте или делове обjекта додатно нагласити декоративном вегетациjом.

ПОсебну пажн,у треба обратити на уреВе1ье слободних зелених површина у оквиру
намене  породично  станова1ье  са радним  активностима.  Зелене  површине у  оквиру  ове
намене   треба   додатно   оплеменити   декоративном   вегетациjом,   а   радне   површине
раздвоjити од других садржаjа жбунастим и високим зеленилом.

ВИшепорОдично СтановаН,е, виШепородИч1ю станова1Ье са еЛеМентИма
општеградског центра и општеградски центltи

Зеленило У оквиру намена вишепородично станован,е, вишепородично станова1ье
са елементима општекрадског центра и општеградски ценкри има претежно декоративну
улогу,  па  се  простори  за  дешава1ьа  на  отвореном  планираjу  под  крошн,ама  високих
лишhара и уз поставку цветних жардин,ера и вертикалног озеле1ьаван,а. Прилазе и ут1азе у
обjекте треба нагласити наjдекоративниjом вегетациjом.

Приликом   озелен,аван,а   простора   у   оквиру   вишепородичног   становаЕа   са
елементима  линиjског  центра,  потребно  je  нагласити  главне  прилазе  вишеспратним
зеленилом (дрвеhе, жбун,е, цветне површине, као и повиjуше).

Озелен,ене површине у оквиру горе наведених намена треба да заузимаjу минимум
30  °/О  од укупне површине парцеле,  од чега 60  О/о мора бити под крошнама високе и
средн,е високе вегетациjе.

Ове површине треба да буду опремjьене адекватним шетним стазама, платоима за
окупл,а1ье  и  урбаним  мобилиjаром  (клупе,  канте,  чесме,  расвета  и  др.).  Предлаже  се
уреВен,е  кровних  етажа  планираних  обjеката. у  оквиру  ових  намена  у  виду  уреВеног
зеленог кровног врта са пратеhим садржаjима, уз одабир бил,ног материjала у складу са
условима средине (утицаj векра, падавина, осунчаности и дебтьине супстрата). Уколико се
у  о1{виру  ових комплекса  пар1{иран,е  решава изградн,ом  подземних гараtl{а,  обавезна je
поставка  партерно  уре$еног  зеленог  1{ровног  врта  на  краjн,оj  етажи  подземне  гараже.
Проjектоване  и  реализациjу  зеленог  кровног  врта  вршити  1ю  параметрима  датим  у
одел,ку  4.  ПЛАН  УРЕЪЕН]А  ЗЕЛЕНИХ  И  СJIОБОдНИХ  ПОВРШИНА,  део  Општа
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правила  за  озелен,аваЕе  простора.  ТакоВе  je  обавезна  и  примена  и  осталих  општих
правит1а наведених у том делу.

Уколико  се  на  парцет1ама  наведених  намена  планира  повлачен,е  граbевинске
линиjе  у  односу.на  регулациону,  слободан  простор  коjи  се  добиjе  након  повлачеЕа
граЬевинске   линиjе   обавезно   озелинити   сред1ье   високом   или   високом   лишhарском
вегетациjом, у зависности од просторних могуhности. МогуГіа je и поставка озелен,ених
жардиниjера,  у случаjу да нема довол,но  простора за сgдн,у дрвеhа.  Поставку зеленила
обавезно ускладити са колским и пешачким прилазима и улазима у обjекат, како би се
обавл,ало несметано функциониса1ье свих 1{орисника простора.

Спортско-пословни центар

Површину   намен,ену   спортско-пословном   центру   озеленити   у   складу   са
просторном  организациjОм  садржаjа  у  оквиру  комплекса.  Зеленило  позиционирати  на
начин да се  оствари  ме$усобно раздваjан,е  намена.  Обавезно je  формиран,е заштитног
nojaca ободом комплекса, ради стваран,а боjьих услова за одвиjаIье спортских активности,
као  и  за  изолациjу  играjlишта  од  извора  прашине,  гасова,  буке  и  заштите  од  ветра.
Прилазе и улазе у комплекс и обjекте нагласити декоративном вегетациjом. На слободним
зеленим   површина  формирати  групациjе   од  средн,е   високе  и   високе  тIишhарске  и
четинарске  вегетациjе.  Уз  пIIаниране  спортске терене  садити  четинарску  или  зимзелену
вегетациjу,  како  би  се  спортске  активности  несметано  одвиjале  и  у  периоду  опадаЕа
лишhа. Травнате површине формирати од квалитетне смеше трава, отпорних на гажеъе и
сенку.  Зеленило  у  оквиру  ове  намене  треба  да  заузима  минимум  30  %  површине
комплекса, Од чега 60 % треба да буде под крош1ьама високе вегетациjе.

5.   МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ КУЛТУРНИХ И ПРИРОдНИХ дОБАРА

5.1.       Заштита градитеjьског наслеВа

Простор на десноj обали дунава изме$у Петроварадина и Сремске Каменице веh
годинама je  изузетно  занимtьив  као  потенциjал  за  проширен,е  града.  Заправо,  идеjа  о
ширен,у  града  на  десну  обалу  дунава  поjавIьуjе  се  jош  у  Х1Х  веку.   У  ппанскоj
документациjи први пут се поjавтьуjе  на конкурсним  проjектима из  1936.  године,  тада
само као предлог, али не и у прихваhеним и усвоjеним реше1ьима.

Мишелук je означен за стамбену градн,у Генералним урбанистичким планом тек
1963. године.

Градитеjьско наслеЕ}е

У  оквиру  границе  Плана  налази  се  заштиhена  околина  просторно  културно-
историjске целине и више обjеката под претходном заштитом.
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Просторне кvлтурно-истори_іске целине

У току je процес израде нове одлуке о утврВиван,а просторне културно- историjске
целине Петроварадинске тврВаве. У оквиру одлуке биhе дефинисана и граница заштиhене
околине чиjи се jедан део налази и унутар обухвата Плана.

Услови и мере заштите просторно културно-историjску целшу

За  заштиhену  околину  просторно  културно-историjске  целине  Горн,е  и  до1ье
Петроварадинске тврЪаве са подграЬем, услови he бити утврtjени одлуком чиjа je израда у
току.

зашти

На простору Рибн,ака:

• дон,и пут 35 (катастарска парцела броj 2043), 47 (катастарска парцела броj 2073),

49  (катастарска  п.арцела  броj  2078),  51  (катастарска  парцела  броj  2105),  71  (катастарска
парцела  броj  2615),  75  (катастарска  парцела  броj  2627),  77  (катастарска  парцела  броj
2630),  79  (катастарска  парцела броj  2731),  81  (катастарска парцела  броj  2726),  све  у КО
Петроварадин;

-Андреасов  бунар  (на  делу  катастарске  парцеле  броj   3001  КО  Петроварадин,
испред катастарске парцеле броj 2044).

Услови и мере заштите

1. Задржаван,е вредних обjеката са списка заштите до н,ихове поjединачне обраде
кроз  конзерваторско-рестаураторске услове за предузима1ье мера техничке заштите коjе
утврЬуjе Завод за заштиту споменика културе;

2.  Као меру заштите, у просторно-плански документ уградити потребу очуван,а
амбиjентаjlне  целине  вила у  Риб1ьаку,  коjа  поред заштите  сваког  од вредних  обjеката,
подразумева:

-  задржаван,е   карактеристичне   парцелациjе   према   подацима   из   техничких
архива и доI{умантациjа о власништву,

-  санациjу   терена   због   клизишта,   нарочито   на   деловима   коjи   директно

угрожаваjу обjекте коjи се чуваjу,
-  максимално задржаван,е зеленила, трасе постоjеhих путева, бунара и укупног

амбиj ента летн,иковаца,
-  уклаъан,е  свих  нелегалних  обjеката  и  доградн,и  коjи  физички  угрожаваjу

обjекте  коjи  се  чуваjу  и  коjи  потпомажу  погоршану  ста1ьа  на терену  услед
клизишта,

-  при уреВен,у и ревитализациjи Риб1ьака као зелене оазе крада, треба имати у

виду  могуГіност  евиденциjа,   очува1ьа   и  заштите   и   накнадно   откривених
вредних обjеката (вила), на простору Рибн,ака, као и могуhих остатака старог
водовода  коjи je  опскрбjьивао  водом  Петроварадинску тврЬаву током  прве
половине 18. века,
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3. Пре било какве изградне у зони археолошких локалитета, Обавеза инвеститора
je да исходуjу претпроjектне услове надлежне службе заштите;

4.  На  том  простору,  обавезна je  контрола  земjьаних  радова  и  конзерваторски
археолошки цадзор приликом земjьаних радова;

5.   Инвеститори   изград1ье   нових  обjеката  и   инфраструктуре  у  обавези  су  да

уколико  приликом  извфен,а  земтьаних  радова  наиbу  на  археолошкоо  налазиште  или
археолошке предмете,  одмах без одлаган,а прекину радове,  оставе налазе у положаjу у
коjем су пронаВени и обавесте надлежни завод за заштиту споменика културе.

Археоjlошко наслеЬе

Петроварадин je  наjстариjе  насетье  на  z;рсстсру  териториjи  Града  крjzz  сбухвата
Новог  Сада  за  коjе  постоjе  историjски  извори.  Лежи  на  последн,оj  високоj  тераси
обронака  Фрушке  горе,  над  ниском  алувиjалном  равни,  коjа je  повремено  делимично
плав]ьена.  Оваj  терен  и  греде,  као  и  тераса  над  реком,  а  нарочито  истурени  масив
петроварадинске стене,  подобни су за насетьаван,е у свим периодима; стога je на овом
простору могуhе пратити континуитет насеjьаван,а од праисториjе до данас.

Окалитети са аохеолошким садожаiем

ЛОкалитет броj 5 :
Рибн,ак,  Средн,и  пут броj  15  (катастарска парцела броj  1997 КО  Петроварадин),

нови век случаjни налаз.
Приликом  земIьаних  радова  на  изград1ьи  помоhног  обjекта  у  дворишту  куhе

Радишиhа,  у  маjу  2006.  године,  случаjно  су  у  ископу  пронаБени  и  оштеhени  скелетни
гробови.  Након  приjаве,  надлежне  службе Завода за заштиту споменика културе Града
Новог   Сада   и   Музеjа   Града   НОвог   Сада   су   извршиле   интервентно   ископаван,е.
документовани су остаци три скелетна гроба. Претпоставтьа се да су скелетни  гробови
припадали нововековноj скелетноj некрополи. Период: нови век.

ЛОкалитет`броj 6:
Улица   динка   Шимуновиhа   броj    101    (катастарска   парцела   броj    3852   КО

Петроварадин), случаjни налаз скелетних гробова.
Приликом  земтьаних  радова  на  изкрадн,и  помQhног  обjекта  у  дворишту  куhе

Миросав]ьевиhа,  у  марту  2009.  године,  случаjно  су  у  jугозападном  профилу  ископа
пронаВене и оштеhене jьудске кости. Након приjаве, служба Завода за заштиту споменика
културе   Града   Новог   Сада  je   изашла   на   терен   и   том   приликом   су   у   профит1у
документовани остаци три скелетна гроба,  остаци плитко укопаних кробних рака.  Веhи
део скелетних остатака из гробова je уништен.

5.2.      Заштита природнихдобара

Подручjе Плана на71ази  се у заштитноj  зони Националног парка „Фрушка гора"
утврВеноj  Законом  о  националним  парковима  и  у  просторном  обухвату  еколошки
значаjног подручjа „Фрушка Гора и КовиjъсI{и рит" (броj  14) еколо111ке мреже Републике
Србиjе утврВеног Уредбом о екотюш{оj мрежи („Службени гласник РС", броj 102/10).
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Обухват Плана такоЪе захвата и Споменик природе „Парк института у Сремскоj
Каменици"  режима  заштите  Ш  (треhег)  степена  као  и  део  меbународног  еколошког
коридора  -река' дунав  ФкIьучуjуhи  плавно  подручjе  и  одбрамбене  насипе)  утврВен
Уредбом о еколошкоj мрежи, као и зелени коридор потврВен Генералним урбанистичким
планом.

Подручjе Плана граничи се са заштитном зоном .Споменика природе ,;Каменички
парк" (Одлука о заштити Споменика природе ,;Каменички парк", „Службени лист Града
НОвог  Сада",   броj   54/08   и  Обавеште1ье   о  поступку  покретаIьа  заштите  Споменика
природе Жаменички паркЭ,

У  зони  утищjа  Плана  налази  се  станиште  строго  заштиhених  и  заштиhених
дивл,их врста од националног значаjа оі складу са Прави]1ником о проглаше1ьу и заштити
строго  заштиhених и заштиhених дивтьих врста  бил,ака,  животи1ьа и гтьива,  „Службени
гласник   РС",   бр.   5   /10,   47/11,   32/16,   98/16)   са   ознаком:   НСА23,   назива:   ,Галериjа
Хорнвкрк", као и водоток Роков поток, коjи повезуiе Национални парк „Фрушка гора" са
ме$ународним  еколошким  коридором  -  реке  дунав  ОГтврВен  Уредбом  о  еколошкоj
мрежи),   и   као   еколошки   коридор   од   локалног   значаjа   утврt)ен   je   Генкралним
урбанистичким планом.

ТакоВе,  подручjе  ПJIана  преклапа  се  и  са  меВународно  значаjним  подручjем  за
би]ьке    1РА    (Imрогtапt   Plant   Агеа),    под    називом    Фрушка    гора   и   КовиТьско   -
Петроварадински рит оrредба о еколошкоj мрежи).

Мере заштите природних добара

Израдом  Плана  обезбедити  очуван,е  предеоне  и  биолошке  разноврсности  кро3
заштитуиуреbевезеленилаунутаробухваhеногподручjауоквируграbевинскогподручjа
насеjьа.

Планом предвидети обавезу очува1ьа постоjеhе вегетациjе у максимално могуhём
обиму.  Поштовати  учешhе  зелених  површина  предвйВено  Генералним  урбанистичким
планом.  Препорука je  да учешhе  зеленила  буде  наjмаIье  30  %  површине  обухваhеног
простора.

Планиран,е  ускладити  са  мерама  заштите  еколошке  мреже  Републике  Србцiе
(Уредба о еколошкоj мрежи), и мерама прописаним за заштитну зону Националног парка
„Фрушка гора", утврbеним Просторним планом покручjа посебне намене „Фрушка гора"
(„Службени лист АПВ", броj 8/19), ме$у коjима се ограничава уноше1ье алохтоних врста,
на врсте коjе на основу стручне литературе нису инвазивне у Панонском региону.

Планиране  ускадити  са  мерама  заштите  из  Одлуке  о  проглашен,у  Споменика
природе ,дарк института у Сремскоj Каменици" заштиhеним подручjем, као и све мкре
заштите животне средине утврЬене Законом о заштити природе, другим прописима као и
важеhим плановима вишега реда.

На  простору  Споменика  природе  „Парк  института  у  Сремскоj  Каменици"  !±!!jв
дозвоjьено:

-  1радньа  обjеката  коjи  нису  у  функщjи  зашти+:  парка  или  развоjа здравствене

делатности свих института;
- изградн.а нових путева и застиран,е постоjеhих парковских стаза до  приватних

обjеката на Татарском брду;
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-коришhен,е  парка   за   активну   рекреациjу   (счортске   игре   и   сл.),   осим   на
постоjеhем спортском терену;

-  превоЬе1ье  надземних  инфраструктурних  водова  преко  заштиhеног  природног

добра,  или  било  коjе  врсте  инфраструктурних  обjеката  коjи  би  биолошки  и  пеjзажно
угрозили  заштиhено  природно  добро;  измена  конфигурациjе  терена,  Осим  за  потребе
изградн,е обjеката у функциjи здравствене делатности института и у функциjи заштите и
уреbен,а парка.

МеРе За заштитУ еколошког коридора -реке дУнав

Применити  опште  мере  очува1ьа  и  унапреВен]а  природних  и  полуприродних
елемената ме$ународног еколошких коридора:

-  за  израду  планова,  проjеката  и  реализациjу  активности  у  оквиру  просторних

целина коридора потребно je прибавити усtlове заштите природе у складу са прописима
из ове области;

-ниjе  дозвоjьена  промена  намена  површина  под  вегетациjом  у  природном  и
блископриродном  ста1ьу  (ливаде,  пашн,аци,  тршhаци  итд.)  као  и  чиста  сеча  шумских
поjасева или других врста зеленила са улогом еколошких коридора.

Код водотока са функциjом екотюшких коридора:

-  поплочаван,е  и  изградн,у  обала  свести  на  минимум,  уз  примену  еколошки
повоjьних техничких решен,а и очуван,а проходности корита и обале за дивтье врсте;

-  обезбедити  очуван,е  природне  вегетациjе  обале  у  што  веhоj  мери,  као  дела
екотюшког коридора коjи омогуhуjе миграциjу ситним врстама сувих травних станишта;

- прибавити посебне услове заштите природе за примену одговараjуГіих техничких

решен,а коjима се обезбеВуjе безбедно крета1ье животи1ьа уз еколошки коридор за израду
техничке документациjе приликом поплочава1ьа и изград1ье обала;

-применити   одговараjуhа  планска  и  техничка  решен,а  заштите  коридора  од

утицаjа   ноhног   осветjьеIьа   (избегавати   директно   осветjьеIье   коридора,   спречавати
расипан,е светлости према коридору - користити светлосна тела са светлосн1" сноповима
усмереним   према  обjектима  и   саобраhаjницама,   користити   светлосни   спектар   коjи
наjман,е привjlачи дивтье врсте, итд);

-планиращ    намене  за  простор  што  веhег дела  приобаjьа  еколошког  коридора
коjима се обезбеВуjе континуитет мултифункционалног зеленог nojaca (баште, украсно
зеленило, зелене рекреативне површине и сл.) коjи испун,ава и услове о11уван,а биолошке
разноврсности;

-   ниjе   дозвотьено   узурпирати   приобално   зеМтьиште   коридор.а   формиран,ем
вештачких површина, непланском изградн,Ом или поставIьан,ем обjеката и сл.

Посебне мере очува1ьа функционалности и проходности коридора

Приликом планиран,а или уреВе1ьа зеленила дуж еколошког коридора дунав:

-  забран,ено je  саЬе1ье/уноше1ье  инвазивних  битьних  врста  (списак  врста  у  делу

везаном за зеленило),
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-обезбедити што веhи проценат (наjмаЕе 50 %) аутохтоних врста.

Обезбедити проходност обале канала и водотокова за дивjье врсте дефинисан,ем
удаIьености  обjеката  од  обале,  и  забраном  поставтьа1ьа  ограда  непроходних  за  ситне
животи1ье у обалном поjасу, као и уз примену екоjюшI{и прихватjьивих елемената ограда
са отворима веhим од 1О сm.

Мере за заштитнv зонv еколошких коридора. реке дунава и Роковог потока

У  nojacy  до  500  m  од  екотюшког  коридора  ниjе  дозвоtьена  примена  планских
решеьа коjима се нарушаваjу карактеристике хидролошког режима (квалитет и количина
воде) од коjих завОиси функционалност коридора и опстанак врста и станишних типова.

У nojacy до 200 т од еколошког коридора

Услов за евентуалну изкрадн,у укопаних складишта опасних материjа je примена
граВевинско-техничких  решева   коjим   се   обезбеВуjе   спречаван,е   емисиjе   евентуално
присутних загаbуjуhих материjа у околни простор.

Планским решен,има мора се обезбедити:

-  примена  решен,а  за  заштите  коридора  од  утицаjа  ноhног  осветjьеЕа,  буке  и     `
загаВен,а;

- дефинисан,е посебних правила озелен,аван,а у3 забрану коришhеIьа    инвазивних
врста.

У nojacy до 50 т од еколошког коридора -реке дунав

Ниjе  дозвоIьена  примена  техничких решен,а  коjима  се  формираjу  рефлектуjуhе
површине (нпр. сТакло, метал) усмерене према коридору.

Примен,уjу се следеhе мере:

-обjекте коjи захтеваjу формиране вештачких површина (нпр. поплочаван,е) и/или
осветтьен,е,  укjьучуjуhи  и  саобраhаjнице  лоцирати  на  минимум  20  m  уда]ьености  од
границе коридора; (у случаjу неповоjьних димензиjа и/или површине пацеле лоцирати на
минимум 10 m) од границе коридора;

-    обезбедити    континуитет    вишеспратног    зеленог    тампон    nojaca    (баште,

рекреативне површине и сл.) измеВу простора jьудских активности и коридора у ширини
од 20 m (у случаjу неповол,них димензиjа и/или површине пацеле лоцирати на минимум
10  m)  код  планираних обjеката;  оваj  nojac  графички приказати у планскоj  и проjектноj
документациjи;

-  услов  за  изградн,у  саобраhаjница  са  тврдим  застором  за  моторна  возила  je
примена  техничких  мера  коjима  се,  по  потреби,  обезбеВуjе  безбедан  прела3  за  ситне
животин,е.
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Планирати повезиван,е зелених површина у целовит систем зеленила, у складу са
Генералним урбанистичким планом према коме je неопходно, помоhу зелених коридора,
повезива1ье  урбаног  зеленила  са  вегетационим  целинама  Подунавjьа,  а  подизан,е  и
заштита зелених површина треба да се заснива на уреВеву постоjеhих и повеhан,у зелених
површина,  повезиван,у зелених површина различитих намена меВу коjима je блоковско
зеленило у целовит систем и обезбеbен,у равномерног распореда.

Зелене коридоре унапредити:

- кроз очувагье, допу1ьава1ье и ширеве постоjеhих.зелених површина;
-    дефинисан,ем    просторног   распореда    планираног   зет1енила    поjединачних

парцела/блокова са цил,ем шире1ьа зеленог nojaca коридора;
- зелене површине коридора (улично зеленило, заштитно зеленило и сл.) треба да

буду сачин,ене од вишеспратног зеленила коjе у себи садржи и травни поjас;

Концепт озелен,ава1ьа унутар Плана:

-   зелене   површине   Петроварадинске   тврЬаве   и   Каменичког   парка   повезати
подизан,ем зелених поjасева, по могуhству вишеспратног зеленила;

-  избор  битьних  таксона  мора  да  буде  у  складу  са  педолошким,  климатским,
хидролошким и другим усIювима локалитета и одреВеном планском наменом како би се
остварио максималан ефекат озелен,аван,а;

-  заштитно  зеленило  реализовати  комбинован,ем  дрвеhа  и  жбун,а  различитих
висина (в1юоко, средн,е високо и ниско), у цитьу санирагьа негативних утицаjа на животну
средину, ради очуван,а и унапреbен,а еколошких функциjа локалитета;

-  обезбедити  предност  у  коришhен,у  аутохтоних  биjьака,  уз  употребу  магьег
процента  егзотичних  и  других  адекватних  алохтоних  врста,  а  коjе  по  могуhности,  не
спадаjу у категориjу инвазивних (агресивних алохтоних) .врста;

-  са  цитьем  побоIьшан,а  климатских  услова  обухваhеног  простора  (унапреВен,е
екоклиме) и заштите ш3алитета воде, ваздуха и земjьишта, правила озеле1ьаван,а треба да
садрже и следеhе мере:

- за озелеЕава1ье користити претежно лишhаре, а примену четинарс1{их врста

(максимум  20  %)  ограничити  само  на  интензивно  одржаваним  зеленим
површинама са наглашеном естетском наменом;

-   крош1ьама  високих  лишhара  засенчити   што   веhи   проценат  вештачких
површина (нпр. паркинг-простори, стазе);

-уз прометне саобраГіаjнице не планирати зелене поjасеве коjи би привлачи7іи
животин,ске врсте и довели до повеhан,а морталитета н,ихових популациjа.

ПланираЕ;е  заштите  земjьишта  остварити  спровоbен,ем  мера  и  активности  за
заштиту од загаВен,а и деIрадациjе ради очуван,а 1ьегових природних особина и функциjа,
сагласно одредбама члана 12. Закона о заштити земтьишта („Службени гласник РС", броj
112/15);

Планом дефинисати одговараjуhе мере за очува1ье водних ресурса у складу са чл.
97. и 98, Закона о водама, поштован,ем забране испуштан,а непречишhених и недовол,но
пречишhених  отпадних  вода  у  краjЕи  реципиjент,  при  чему  квалитет  пречишhеног



76

ефлуента  мора  задовоjьавати  11рописане  критериjуме  за  упуштан,е  у  I{анаjlизациjу  у
смаду  са  правирима  одвфеъа  и  предтре"ана  отпадних  вода,  односно  у  краjн,и
реципиjент,  према  захтевима  Уредбе  о  граничним  вредностима  емисиjе  загаbуjуhих
материjа у воде и роковима за 1ьихово достиза1ье;

Планом предвидети одговараjуhе  мере за очува1ье квалитета ваздуха у складу са
одредбамачлана40.Законаозаштитиваздуха(„Слуі1{беЁигласникРС",бр.36/09,10/13и
26/21  -  др.  закон)  коjи  се  односи  на  предузиман,е  мера  за  спречава1ье  и  сман,ен,е
загаВиваЕа  ваздуха,  као  и  сагласно  другим  одредбама  овог  закона  коjе  се  односе  на
стационаране и покретне и3воре загаВивана.

6.   МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ И УНАПРЕЪЕ1ЬА ЖИВОТНЕ СРЕдИНЕ

6.1.      ИНжеIьерско-геоЛошки и природни усJIОви

ПОдручjе  Плана  jужно   од  дунава,   од  Петроварадинске  тврbаве  до  Сремске
Каменице,  од  дунава  до  Роковог  потока  може  се  поделити  на  три  геморфолошке
jединице. Уз сам дунав на н,еговоj  десноj  обали je део звани РибЕак, друга целина je у
облику  узвишице  зване  Транцамент,  а  треhа  наjвеhа  коjа  се  наставIьа  на  Транцамент
(протежеседоТатарскогбрдаидоободадолинеРоковогпотока),називасеМишелук.

Реjьеф  наЧ потесу Сремска Каменица -Петроварадин je сложен  по  облицима.и
вертикатIноj  разуВености.  Измфу  Сремске  Каменице  и  Петроварадина  je  одсек  коjи
представтьа северну краницу лесне заравни, наjизразитиjи je на Транцаменту, а затим на
Мишелуку.

Наjвеhу  заступтьеност  на  простору  Плана  има  лесни  седимент  на  платоима.
Представjьен je наjчешhе са три хоризонта леса и два хоризонта „погребене земIье" или
„сме$е  зоне".  На  падинама  лес  je  знатно  таъи,  у  долинама je  ерозиjом  лес  скинут.
делувиjалниседиментиизщаВуjуповршинскеделоветеренападинепремадунаву,

Нестабилна  падина  на  десноj  Обали  дунава  захвата  простор  од  дечиjег  села  у
Сремскоj  Каменици  до  Петроварадинске  тврВаве.  Захваhена  je  процесима  плитких  и
дубокихклижеваодлеснезаравниМишелукакоте118-139mдокоритадунавакота74m.

Од дечиjег села низводно ка Петроварадину приметан je тренд веhе морфолошке
рашчлан,ености   терена   са   изражаjним   секундарним   ожил,цима   и   веhим   брзинама
померан,а терена. На основу тога издвоjене су три целине:

-  Клизиште Мост слободе (од дечиjег села),
-  Клизиште Риб1ьак,
-  Клизиште Транцамент.
Некретани стабилни део терена изгра$уjу плиоцени слоjевити jезерски седименти,

тзв. „палудински " слоjеви" сиве лапоровите глине и алеврити уз подре$ену заступл,еност
пескова  и  угjьевитих  глина.  Комплекс  ових  седимената  се  по  правилу  простире  испод
кота40-41узоникоритадунаваикоте45уподручjустабилнелеснезаравниМишелу1{.

Процесом   клижен,а   захваhени   су   седименти   ;,сремске   сериjе"   црвено-смеВе
прашинасте до шл,унковите глине и делом изме1ьени пл1юцени седименти.

Стабилно залеВе падине на платоу Мишелук изграЬуjу лесни седименти дебтьине
од 10 до  17 m.
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дубине померан,а креhу се од 5 до 10 m (Риб1ьак и Транцамент) до максимално 30
m  у  зони  Моста  слободе.  Брзина  померан,а  такоВе  варира  и  то  од  врло  спорих  1  cm
годишгье  код  Моста  слободе  до   1   cm  до   1   dm  померан,а  на  подручjу  Рибн,ака  и
Тращамента.

На падини ниjе развиjена линиjска дренажна мрежа тако да све површинске воде
деIюм  пониру у терен,  а делом  дифузно  гравитираjу ка дунаву.  У  оквиру  седимената
сремске  сериjе  констатован  je  тзв.  први  (1)  водоносни  хоризонт  коjи  се  прихран,уjе
инфилтрациjом  падавина  кроз  лесне  седименте,  а  празни  путем  извора  и  пиштевина.
други (П) водоносни хоризонт формиран je у плиоценим песковитим седиментима (код
Моста  слободе  дебл,ине  око  13  m).  Из  овог  водоносног  слоjа  врши  се  прихран,иван,е
водом тела клизишта.

Генеза  нестабилне  падине  je  веома  сложена  и  условjьена  геолошком  граbом,
негативним  деjством  подземних вода  и  ерозионим  радом  дунава у  подножjу  падине.
Проценуjе се  да je старост нестабилне падине и геодинамичких процеса плеистоценска и
да je  у  настанку развоjа  процеса  важан утицаj  имало  неотекстонско  издизаIье  Фрушке
Горе, уз истовремену миграциjу корита дунава ка jугу.

Тенденциjа развоjа процеса клижеЕа уз падину je присутна и данас, претеhи да у
будуhности  захвати  и део  стабилизованог лесног платоа.  На ово указуjу  стална плитка
откидан,а дуж стрмог одсека.

Сложено активно клизиште регистровано je у оквиру нестабилне падине на десноj
Обали дунава од Моста слободе до клизишта Транцамент. Захвата простор измеВу платоа
Мишелук  коте  110-125  m  и  корита  дунава  кота  74  m.  Максимална  висинска разлика
изме$у чеоног ожиIька и ножице клизишта износи 50 m, а нагиб падине 16-22.

Jединствен чеони ожиjьак клизишта пружа се паралелно изохипсама испод лесног
одсека.  Броjни  секундарни  ожитьци  раздваjаjу  читаво  тело  клизишта  у  зоне  различите
дубине и брзине померан,а,

Стабилни плато у залеВу клизишта изгра$уjу лесне наслаге дебл,ине до 17 m, а на
широкоj заталасаноj падини заступтьени су претежно седименти „сремске сериjе" црвено-
смеВе песковите до штьунковите глине.

Некретану основу клизишта изгрфуjе комплекс плиоцених седимената у оквиру
коjег се слоjевито и сочивасто сменуjу песковите и угтьевите глине, песак и лапори.

Процесом  клижен,а  су  захваhени угт1авном  седименти  „сремске  сериjе"  и  делом
декрадирани плиоцени седименти.

дубина клиіке1ьа се  процен,уjе  на  5-10  m,  док су  брзине  померан,а различите  и
износе реда сm-dm годишн,е.

Основни узрок  настанка  кт1изишта je  стална речна ерозиjа и  подло1{аваЕе  десне
обале  дунава.  Поред  тога,  од  значаjа  су  и  стално  присуство  подземне  воде  у  зони
клиже1ьа инфилтриране са површине терена и из водоносних хоризоната формираних у
оквиру плиоцених седимената.

Могуhе je очекивати сезонско реактивиран,е и прошириван,е процеса уз падину ка
лесном платоу Мишелук, уз дал,е оштеhен,е веhине обjеката на клизишту.

Активно клизиште Мост слободе регистровано je у оквиру нестабилне падине на
десноj обали дунава, од дечиjег села у СремсI{оj Каменици до Моста слободе. Процеси
плитких и дубоких клиже1ьа заступтьени су од лесне заравни Мишелука коте 118-139 m
до корита дунава кота 74 m. Висинска разлика изме$у врха и подножjа падине износи 44-
65 m а нагиб 16-22 .
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Jединствен   чеони   о7киjьак   клизишта   пружа   се   паралелно   изохипсама   испод
ЛесНОГ   ОдСека.   БроjНи   СекуНдарнИ   ОЖИ}ьЦИ   раздваjаjу   ЧИтаво   теЛО   КЛИзИШТа  У   зоне

различите дубине и брзине померан,а.
На   клизишту   се   запажа   веhи   броj   трбуха,   забарених   депресиjа,   заравни   и

секундарних делимично замаскираних ожил,ака.
даjьа ерозиjа обале дунава и истицаъе подземних вода из П водоносног хоризонта

узонуклижен,аможепроузроковатишире1ьепроцесаклижен,аузпадинуузмогуhностда
захвати и део стабилизованог лесног платоа`.

За  успешно  саниране  нестабилне  падине,  могуhе  je  применити  више  мера,
поjединачно или у комбинациjи:

-израда    регулационе    граВевине    у    кориту    дунава    (обалоутврда,    Обало-
Облога, напери ...),

- прикупIьаве  и  одвоВен,е  површинских  и  подземних  вода  коjе  прихраIьуjу
тело клизишта,

-  изкрад1ьа  обjеката  инфраструктуре  за  сакуптьа.н,е  и  одвоВен,е  канализационих

вода.
На основу инжен,ерско-геолошке карте, на простору у обухвату Плана заступтьене

су следеhе категориjе терена према погодности за изградву:

- терен погодан за градн,у - ориjентационо дозво}ьено оптереЁен,е износи   2,5-2
kg/сm2;   могуhа  je   крадн,а   свих   врста   обjеката   изузев   посебно   осетjьивих
конструкциjа,

- терен сред1ье погодан за градн,у - ориjентационо дозвотьено оптереhен,е износи
1-2kg/сm2;могуhаjеград1ьалакихобjекатауобичаjенихконструкциjа,

-терен  непогодан за градн,у -носивост од  1,5-0,5  kg/сm2;  могуhа градъа лаких
обjеката неосетIьивих на слеган,е,

- терен   врло   непогодан   за  градн,у  -   носивост  ман,а   од   о,5   kg/сm2;   терен
неупотребjьив за крадн,у.

Литолош;а ктIасификациjа

Литолошку класификациjу простора у обухвату Плана чине:

~ непромен,ен лес,
- седименти  лесних  долина,  преталожен  лес,  обогаhен  органским  материjама,

стишл,ив,
- терциjар (глинци, лапорци, конгломерати, глине,.пескови) и
- делувиjалне шл,унковито-песковите ?углине.

Простор  коjи  се  налази  непосредно  уз  меВународни  еколошки  коридор  - река
дунав, налази се у зони штетног утицаjа подземних вода на градЕу.

[Инжен,ерско-геолошкакартасакатастромклизиштаинестабилнихпадинанаделутериоториjеНовог

Садаjужнооддунава,Институтзапутевеа.д.,Заводзагеотехнику,Београд,2002.године
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Педолошка структура

ЗаступIьени типови земтьишта на простору у обухвату Плана су:
чернозем на лесу и лесоликим седиментима -слабо посмеБени,
чернозем на лесу и лесоликим седиментима-еродиран,
алувиjално  земтьиште  (Флувисол)  и делувиjално  земтьиште  (Колувиjум) -
карбонатно и бескарбонатно,
делувиjално земjьиште GСолувиjум)- карбонатно,
еутрично смеВе зем]ьиште 8еутрични комбисол).

Сеизмичке карактеристике

На  десноj  обали  дунава  равнотежни  услови  у  природном  ста1ьу  су  стабилни,
тектонских  оптереhена  нема,  па  се  може  закjьучити  да  оваj  део  подручjа  спада  у
површине   са  повоjьним   сеизмогеолошким  условима  у  коjима  не  креба  очекивати
поjачане, секундарне, штетне ефекте код земл,отреса.

Према карти сеизмичке реjонизациjе подручjе Плана налази се у зони  8  степена
MCS скале. УтврВен степен сеизмичког интензитета може се разликовати за +-1 МСS.

С   обзиром   на  то  да  коефициjент  сеизмичности   одговара  зони   7  (МСS)   са
вредношhу о,03, и зони 8, са вредношhу о,04, при фундира1ьу обjеката треба тежити да се
исти   фундираjу,   тако   да   се   избегне   уношен,е   целокупне   сеизмичке   енергиjе   у
конструкциjу. Круте конструкциjе треба фундирати, тако да се омогуhи н,ихов „рад" као
целине у условима земIьотреса, чиме се избегава деформисан,е обjекта по висини. Треба
избегавати фундира1ье обjеката на више локалности у више нивоа.

Климатске карактеіtистике

Клима  je   умерено-континенталног   типа   са   карактеристикама   субхумидне   и
микротермаIіне  климе.  Главне  карактеристике  овог типа климе су топла и сува лета са
малом количином падавина, док су зиме хладне, са снежним падавинама.  Пролеhни и
jесен,и месеци су умерено топли и одликуjу се веhом количином падавина.

Временска расподела падавина се карактерише са два максимума: jули  72,8 mm/m2
и децембар 58,5 mm/m2, и два минимума: март 35,3 mm/m2 и септембар 33,4 mm/m2, при
чему je укупна сума воде од падавина 593 mm/m2.

Релативна влажност ваздуха се креhе у распону од 60 до 80 О/о током целе године.
Наjчешhи ветар je из jугоисточног и северозападног правца. Остали правци ветра

нису посебно значаjни. Jачина ветра се измеЬу о,81 и 1,31 m/S.

6.2.   Услови и мере заштите и унапреt)ен,а животне средине

Заштита   животне   средине   на   подручjу   Плана   обезбедиhе   се   рационалним
коришhен,ем   природних   ресурса   према   планираном   развоjу,   као   и   спречава1ьем
потенциjално  штетних  утицаjа  на  све  компоненте  животне  средине.  На  таj   начин
обезбедиhе се спречаван,е свих облика загаВиван,а и деградиран,а животне средине -воде,
ваздуха, земIьишта, као и заштита и унапреВен,е свих обли1{а природних вредности.
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Ради  очува1ьа  и  унапре$е1ьа  квалитета  >кивотне  средине,  у  складу  са  Законом  о
заштити  живощ  средине,  прит1иком  реализациjе  планских  решен,а  подразумева  се
спречаваЕье свих видова загафе1ьа.

Рекоиструкциjа  железничког  подручjа  локаfіне   пруге  Петроварадин-Беочин   и
н,егова  трансформациjа  у  туристички  правац  „Зелена  стаза",  намен,ена  за  немоторна
кретан,а имаhе позитивне еколошке ефекте на све компо.ненте животне средине, као и на
квалитет живота становника насеjьа на десноj обали дунава.

У оквиру намене општеградског центра, дефинисаhе се делатности коjе неhе имати
негативан утицаj на породично станован,е у оквиру обухваhеног простора, али и шире у
смислу  аерозагаВеЕа,  загафен>а  зем]ьишта,  производн,е  буке  и  вибрациjа,  производн,е
отпада и сл.

Облициспортско-рекреативногкоришhеIьаобавтьаhесеускладусапотенциjалним
могуhностима  и  укупним  капацитетом  простора,  а  планиране  мере  заштите  животне
средине  обухватаjу  мере  за  спречаван,е  и  отклан,ан,е  штетних  последица  постоjеhих  и
планираних актив ности.

Све  одлике  туристичко-рекреационог  искоришhаван,а  простора  уксладиhе  се  са
потенциjалним   природним   могуhностима  и  капацитетима  датог  простора.   У   цитьу
заштите природног пеjзажа -обале дунава, обезбедиhе се биолошка и техничка заштита.

На простору станице за снабдеван,е горивом, у складу са техничким прописима
обезбедиhе  се  задовоIьаваjуhи  услови  коjи  се  односе  на  зоне  опасности,  у  складу  са
Правилникомотёхничкимнормативимазабезбедностодпожараиексплозиjапостроjен,а
и обjеката за запатьиве и гориве течности и о ускладиштаван,у и претакан,у запаIьивих и
горивих течности („Службени гласник РС", бр.114/17 и 85/21).

Планирани  обjекти  станице  за  снабдеван,е  горИвом  подлежу  поступку  процене
утицаjа проjекта на животну средину у складу са Законом о процени утицаjа на >1{ивотну
средину  („Службени  гласник  РС",  бр.  135/04  и  36/09)  и  Уредбом  о  утвр$иван,у  Листе
проjеката за коjе je обавезна процена утицаjа и Листе проjеката за коjе се може захтевати
процена утицаjа на животну средину („Службени гласник РС", броj  114/08).

При изградн,и обjеката,  инвеститор je  обавезан да се,  пре подношен,а захтева за
издаван,е кра$евинске  дозволе,  обрати  надлежном  органу за заштиту  животне  средине,
ради одлучива1ьа о потреби израде студиjе о процени утицаjа обjекта на животну средину,
у  складу  са  одредбама  Закона  о  процени  утицаjа  на  животну  средину  и  Уредбом  о
утврВиван,у Листе проjеката за коjе je обавезна процена утицаjа и Листе проjеката за коjе
се може захтевати процена утицаjа на животну средину.

У оквиру грфевинских зона ниjе дозвоjьена:
-  изград1ьа или било каква промена у простору коjа би могла да наруши  стан,е

чинилаца животне средине у окружен,у (воду, ваздух, земтьиште);
-  ОбавjьаIь`е делатности коjе уIрожаваjу квалитет животне средине, производе буку

или неприjатне мирисе;
-  изград1ьа коjа би могла да наруши или угрози основне услове живjьен,а суседа

или сигурност суседних зграда.
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Заштита  земjьишта

Услови и начин коришhеIьа земтьишта на простору Пjlана обавезуjу све, да се у
Itоришhен,у  и  експлоатациjи  поштуjу  услови  и  обезбеbуjу  рационално  коришhен,е  и
заштита. Укупно земjьиште на подручjу Плана захтева да се правилима 1ра$еЕа обjеката
и уреВен,а простора, намена површина утврВуjе сагласно 1ьеговим природним своjствима.

ЗагаВивач  земтьишта  коjи   испуштанем   опасних  и  штетних  материjа  загаВуjе
земjьиште,  дужан je да  сноси трошкове  рекултивациjе,  односно  санациjе земIьишта  и
плати накнаду за траjну промену намене зем}ьишта у складу са законом.

На  подручjима  угроженим  отпадним  водама  изкрадиГіе  се  затворена  каналска
мрежа за одвоВе1ье отпадних вода.

НеПОгодни  тереНИ  код  коjиХ  Су  неопходне  посебне  hepe  и  побо]ьшаЕа  тла
обухватаjу   просторе   са   нагибима   веhим   од   8 °/о   (стрми   одсеци   и   потенциjална
клизишта). На површинама са изразитим нагибима терена, спречаван,е ерозиjе и буjица
оствариhе се забраном скидаъа битьног покрова, изградн,ом противерозивних система.

Заштитно  Зеленило  са  истовремено  естетском  и  рекреативном  функциjом  треба
формирати на просторима непогодним за изградн,у, на падинама са нагибом терена на
коjима се не може реализовати основна намена.

У  речном  кориту  дунава  на  десноj  обали,  на.делу  измеbу  Моста  слободе  и
Варадинског моста треба сман,ити рад воде коjи се огледа у усецан,у корита, одношен,у
земjьишта  и  разаран,у  обале.  Потребно  je  обезбедити  стабилизациjу  речног  корита  и
обезбедити позитивну стагнациjу клизних и урвинских процеса.

Простор   Рибн,ака   треба    да    буде    предмет   вишеструког   сагледаван,а    због
неконтролисане   граВевинске   активности.   ПОкребно   je   испитати   терен   са   аспекта
хидрогеолошких  карактеристика  условтьених  морфологиjом  терена;  геолошком  краВом
(састав и скtюп); хидрогеолошким функциjама издвоjених чланова и просторним односом
поjединих  чланова  у  терену,  као  и  инжен,ерско-геолошких  своjстава  литогенетских
комплекса  и  свж  осталих  елемената  коjи  креба  да  укажу  на  ограничена  у  погледу
урбанизациjе простора, али и за коришhен,е истог уважаваjуhи препоруке и захтеве.

Jедна од мера заштите земjьишта jесте и спречаван,е одлаган,а отпада на места коjа
нису намен,ена за ту намену планиран,ем адекватног простора за одtlаган,е отпада, ч1"е
he се спречити настаjан,е дивjьих депониjа.

ПраhеIье параметара квалитета земтьишта je неопходно како би се спречила н,егова
декрадациjа услед продирана опасних материjа. Земтьиште треба контролисати у сладу са
Правилником о дозвоjьеним количинама опасних и штетних материjа у земjьишту и води
за наводн,аван,е и методама ниховог испитива1ьа („Службени гласник РС",  броj  23/94),
односно у складу са важеhим прописима коjи регулишу ову област.

Неопходно je примен,ивати следеhе мере заштите:

-  пошумjьавати   оголеле   површине   како   би   се   спречила   ерозиjа   и   спиран>е
земIьишта,

-  ман,е  нагибе,  плиhе усеке  и jаруге,  као  и  ниске  насипе  стабилизовати  помоhу

различитих врста трава,
-  у току  извоВе1ьа радова  инвеститор je  дужан  да заjедно  са  извоbачима радова

предузме све мере да не доВе до нарушаван,а слоjевите скруктуре земjьишта,
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-  предвидети  превентивне  и  оперативне  мере  заштите,  реаговагьа  и  поступке
санациjе за случаj хавариjског изливан,а опасних материjа у околину,

-  за   одржаван,е   саобраhаjница   насетьа,    у   зимском    периоду,    примен,ивати
биоразградиве материjале.

Планиран,е  заштите  земтьишта  остварити  спровоВеЕем  мера  и  активности  3а
заштитуодзагаВен,аидеградациjерадиочуван,ан,еговихприроднихособинаифункциjа,
сагласно одредбама члана 12. Закона о заштити земIьишта.

Заштита ваздуха

Заштита ваздуха  на  обухваhеном  подручjу he  се вршити у  складу  са Заі{оном  о
заштити  ваздуха,  Уредбом  о  условима  за  мониторинг  и  захтевима  квалитета  ваздуха
(„Службени   гласник  РС",   бр.   11/10,   75/10   и   63/13),   односно   у   складу   са   важеhим
прописима коjи регулишу ову област.

Неопходно je предвидети одговараjуhе мере за очуван,е квалитета ваздуха у складу
са одредбама члана 40. Закона о заштити ваздуха коjи се односи на предузима1ье мера за
спречаван,е и смагьен,е загаВивагьа ваздуха, као и сагласно другим одредбама овог закона
коjе се односе на стационаране и покретне изворе загафиван,а.

На простору у обухвату Плана ниjе успоставтьен мониторинг квалитета ваздуха,
нити се региструjу загаbивачи ваздуха.

Планиран,ем   бициклистичких   стаза   сманиhе   се   интензитет   моторизованог
саобраhаjа, што he допринети побол,шан,у квалитета ваздуха.

Одрtкаван,ем постоjеhе квалитетне вегетациjе и повеhан.ем површина под шумама,
планиран,ем   зелених   површина   дуж   постоjеhих   и   новоппанираних   саобраhаjница,
планира1ьем     спортскоrрекреативних    површина    задржаhе    се    изузетно    повоjьни
микроклиматски услови обухваhеног простора.

Неопходно je успоставити одговараjуhи  систем  управjьаIьа отпадом,  чиме he  се
спречити настаjан,е дивтьих депониjа и емисиjа метана у ваздух.

Праhен,е и контрола квалитета ваздуха у обухвату Плана, обавIьаhе се у складу са
Законом о заштити ваздуха, Уредбом о условима за мониторинг и захтевима квалитета
ваздуха и другим подзаконским актима.

Потребно je спроводити следеhе мере заштите ваздуха:

-  успоставити мониторинг ваздуха и пратити добиjене резултате,
-  сма1ьити  емисиjу  аерозагаВен,а  из  постоjеhих  ложишта,  прошириван,ем  мреже

гасификационог система и коришhеIьем природног гаса за закреван,е домаhинстава,
-  употребтьавати обновjьиве изворе енергиjе (соларну и геотермалну) за загреван,е

обjеката и припрему топле потрошне воде,
-  сман,ити интензитет друмског саобраhаjа,
-  изградити ткз. „зелене путеве" -афирмисати бициклистички саобраhаj,
-  плански  озелен,авати  jавне  површине,   изград1ьа  нових  паркова  и  спортско-

рекреативних терена, дечиjих игралишта, где за то постоjе могуhности,
-  санирати постоjеhе „дивтье" депониjе,
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-    редовно    одржавати   и   допун,авати   зелениIю   на   парцет1ама   породичног
станова1ьа, чиме he се поботьшати микроклиматски услови обухваhеног простора,

-     уз   саобраhаjнице   одржавати   густе   зелене   поjасеве   од   врста   отгюрних   на

аерозагаВен,е, са израженом санитарном функциjом, средн,ег и висо1{Ог ефекта редукциjе
бУКе'    .   спречити   неадекватно   одлагаЕе   отпадних  материjа  и   ширен,е   неприjатних

мириса.

С обзиром на то да се на простору у обухвату Плана налази комплекс Новосадске
топлане и енергане, неопходно je да се при раду овог построjен,а поштуjу сви еколошки
стандарди и важеhа законска регулатива,  како  би се смаIьиIIа емисиjа штетних гасова у
ваздух.  Ободне  делове  комплекса топлане je  потребно  озеленити.  ТакоВе,  потребно je
успоставити  континуални  мониторинг  емисиjе  штетних  материjа  у  ваздух  на  овом
комплексу и пратити добиjене резултате.

Ради   обезбеВиван,а   задовоjъаваjуhег   кваtlитета   ваздуха,   планира   се   примена
неконвенционалних извора енергиjе у интегрисаном систему топлотних извора и мреже
(соларна енергиjа, енергиjа биомасе и др.).

Заштита од буке

Ради    заштите    од    прекомерне    буке    потребно   je   успоставити    одговараjуhи
мониторинг, а уколико ниво буке буде прелазио дозвоIьене вредности у околноj животноj
средини у складу са Законом о заштити од буке у животноj средини („Службени гласник
РС", броj 96/21) предузимаhе се техничке мере за откjlан,аи,е негативног утицаjа буке на
жив отну средину.'

Афирмациjа  бициклистичких  стаза  имаhе  позитиван  утицаj  на  ікивотну  средину
обухваhеног простора.

Заштита  од  буке у  животноj  средини  засниваhе  с.е  на  спровоВе1ьу  следеhих  мера
заштите:

-  поставити контролне пунктове за праhен,е нивоа буке,
-  поштовати 1раничне вредности о дозвол,еним нивоима буке у животноj средини у

складу са прописима,
-  подизати  поjасеве  заштитног  зеленила  и  техничке  бариjере  на  наjугрожениjим

локациjама насеjьа,
-  укjьучивати мере заштите од буке у  фази проjектован,а граbевинских обjеката и

др.
-  дуж фреквентних саобраhаjница успоставити мерна места за праhен,е нивоа буке,
-  сIюбодне просторе озелен,авати у што веhоj мери,
-  обезбедити  услове  за  сман,ен,е  штетног  делован,а  буке  применом  изолационих

материjала коjи he онемогуhити продор буке у животни и радни простор.

Заштита одvОтпадних материjа

У  циjьу  правилног управтьа1ьа  отпадом  неопходно je  да  поступа1ье  са  отпадним
материjама буде у складу са Законом о управл,ан,у отпадом, Правилником о условима и
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начину  сакуптьа1ьа,  транспорта,  складиштен,а  и  третмана  отпада  коjи  се  користи  као
секундарна  сировина  иjlи  за  добиjан,е  енергиjе  („Службени  гласник  РС",  броj  98/10),        I
односно у складу са важеhим прописима коjи регулишу ову област.

Броj,  врста  посуде,  места  и  технички  услови  за®  поставjьан,е  посуда  на  jавним
површинама на териториjи Града Новог Сада утврВуjу  се Правилником  о  условима за
поставл,аЕе посуда за са1{уп]ьан,е отпада („Службени лист Града Новог Сада", бр.  19/11,
7/14  и  17/24).  На  основу  члана  5.  овог  правилника,  броj  потребних  посуда  у  режиму
у1слан,аЕа отпада jедном недетьно за индивидуални тип  станова1ьа износи:  од jедног до
четири члана домаhинства -jедна пластична канта запремине од 120 1 или 1401, од пет до
седам чланова домаhинства -две пластичне канте запремине од 120 1, за више од седам
чланова домаhинства, три пластичне канте запремине од 1201.

У цитьу ефикасног управтьава отпадом треба поштовати следеhе мере:
- контрола и превенциjа непланског депонован.а отпада,
- стимулисаве разврставан,а комуналног отпада од стране становништва на месту

одлаган,а,
-примена поступка компостирана органског отпада ради добиjаIьа Вубрива (Остаци

воhа и поврhа, jьуске од jаjета, лишhе итд.).

Заштита, унапреЬе1ье и управл,а1ье квалитетом вода

Заштита  вода  спроводи  се  са  циtьем  спречаван,а  зага$ен,а  коjа  могу  настати  као
последица продирана атмосферских вода отеклих са поБршина загаbених полутантима, а
односи   се   на  мере  заштите   коjе   се  мораjу   предузети  како  у   фази   планиран,а  и
проjектован,а, тако и током изградн.е и еI{сплоатациjе.

Заштита вода на обухваhеном простору оствариhе се у скпаду са:

.  Законом о водама,
- Уредбом   о   граничним   вредностима   емисиjе   загафуjуhих  материjа  у   воде   и

роковима за н,ихово достизан,е,
• Уредбом  о  1раничним  вредностима  приоритетних  и  приоритетних  хазардних

супстанци коjе загаВуjу површинске воде и роковима за н,ихово достиза1ье,
- Уредбом   о   граничним   вредностима  загаbуjуhих   материjа  у   површинским   и

подземним водама и седименту и роковима за Еихово достизан,е ,
- Правилником о параметрима еколошког и хемиjског статуса површинских вода и

параметрима хемиjског  и  квантитативног  статуса  подземних  вода  („Службени  гласник
РС", броj 74/11).

За  а"осферске  воде  са зау]ьених  и  запрIьаних  површина  (паркинзи  и  сл.),  пре
улива  у  реципиjент  планирати  предтретман  путем  одговараjуhег  ypeBaja  (сепаратор  -
таложник). Квалитет ефлуента мора обезбедити одржава.н,е П класе воде у реципиjенту, у
складу са важеhом законском регулативом.



вЕ

У  природне  водотоке  феку  дунав),  забра1ьено je  испуштан,е  било  каквих  вода
осим  условно  чистих  а"осферских  и  пречишhених  отпадних  вода  коjе  обезбеВуjу
одр7кава1ье 11 класе воде реципиjента и коjе по Уредби о граничним вредностима емисиjе
загаbуjуhих  материjа у  воде  и роковима  за  1ьихово  достиза1ье задовоjьаваjу  прописане
вредности. КОнцентрациjе штетних и опасних материjа у ефлуенту мораjу бити у складу
са Уредбом о граничним вредностима приоритетних и приоритетних хазардних супстанци
коjе загаВуjу површинске воде и роковима за н,ихово достизан,е.

Атмосферске воде чиjи квалитет одговара П класи воде могу се без пречишhавана
одвести  у  атмосферску  Itанализациjу,  околне  површине,  ригол  и  др.,  путем  уреВених
испуста коjи су осигурани од ерозиjе.

Санитарно-фекалне  отпадне  воде  могу  се  испуштати  у  крадску  канализациону
мрежу,  а потом одвести на централни УПОВ  (уреВаj  за пречишhаван,е отпадних вода).
Устюве   и   сагласност   за   приктьуче1ье   прибавити   од   надлежног  jавног   комуналног
предузеhа.

Повеhан,е елемената загаВености воде у водотоку изнад концентрациjе прописане
за  класу  водотойа  захтева  обавезно  утврВиван.е  режима  коришhен,а  (пречишhаван,е,
забрану купа1ьа и др.), што je нарочито значаjно код утицаjа сезонских вариjациjа.

Заштита од jонизуjуhег и неjонизуjуhег зрачен,а

Потенциjални  извори  зрачен,а  су:  извори  нискофреквентног  електромагнетског
потьа,   као   што   су:   ТС,   построjене   електричне   вуче,   електроенергетски   водови   тj.
надземни или подземни каблови за пренос или дистрибуциjу електричне енергиjе напона
веhег од 35 kv, базне станице мобилне телефониjе коjе се користе за додатно покриван,е
за време поjединих догаbаjа, а привремено се поставIьаjу у зонама повеhане осеттьивости,
природно зрачен]е радиоактивних материjала, радон, поjедини граВевински материjали и
др.

Ради заштите становништва од jонизуjуhег зрачен,а потребно je обезбедити услове
за  ефикасну  контролу  извора jонизуjуhег  зрачен,а  у  радним  процесима  и  успоставити
систематску контролу радиоактивне I{Онтаминациjе животне средине.

Потребно jе:
- сакупIьан,е, складиштен,е, третман и одлагане радиоактивног отпада,
- успостав`jьаЕ,е  система  управтьан,а  квалитетом   мера  заштите   од  jОнизуjуhих

зраче1ьа,
-  спречавагье недозвоjьеног промета радиоактивног и нуклеарног материjаIIа.

Ради  заштите  од jонизуjуhег  и  неjОнизуjуhег  зрачеЕа  неопходно  je  поштовати
следеhу законску р егулативу :

- Закон о радиjационоj и нуклеарноj сигурности и безбедности („Службени гласник
РС", бр. 95/18 и  10/19),

-Закон о заштити од неjонизуjуhих зраче1ьа („Службени гласник РС", броj 36/09), и
-Правилник о границама излаган,а неjонизуjуhим зраченима („Службени гласник

РС", броj  104/09).
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7.   УСЛОВИ   И   МЕРЕ   ЗАШТИТЕ   Од   ЕЛЕМЕНТАРНИХ   НЕПОГОдА   И
других нЕсрЕтLА

Мере зашт11те од елементарних непогода

У  циIьу  заштите  граЬевинских  обjеката  и  осталих  садржаjа  на  простору,  при
н,иховом проjектоваIьу и извфен,у потребно je узети у обзир меродавне параметре, коjи
се   односе  на  заштиту  од  елементарних  непогода  (врста  и  коIIичина  атмосферских
падавина, дебтьина снежног покривача, jачина ветра, носивост терена, висина подземних
вода, ниво високе воде дунава и сл.).

Мере   заштите   од   елементарних   непогода   обухватаjу   превентивне   мере   за
спречаван,е непогода ит1и ублажаван,е н,иховог деjства, мере коjе се предузимаjу у случаjу
непосредне опасности од елементарних непогода, мере запггите када наступе непогоде и
мере ублажаван,а и отклаваЕа непосредних последица.насталих деjством непогода или
удеса.

Мере заштите од земл,Отреса

Наjвеhи део подручjа Града Новог Сада се налази у зони угроженоj земIьотресима
jачине 8О MCs скале. Ради заштите од потреса максимално очекиваног удара од 8О MCS
скале,  обjекти  мораjу  бити  проjектовани  и  реализовани  у  складу  са Правилником  за
гра$евинске конскрукциjе („Службени гласник РС", бр. 89/19, 52/20 и 122/20).

Мере заштите од пожара

Заштиту од пожара треба обезбедити погодним распоредом поjединачних обjеката
и  н,иховом  меЬусобном удаjьеношhу,  коришhен,ем  незапаjьивих  материjала за н,ихову
изград1ЬУ,  ОдговараjуhОм  противпожарном  хидрантском  мрежоМ,  ПроходНОшhу  терена,
односно обезбеВерем приступа свим обjектима у случаjу потребе, у складу са Законом о
заштити од пожара („Службени гласник РС", бр.111/09, 20/15, 87/18 и 87/18 -др. закон),
Закона о  запаjьивим  и горивим течностима и запаjьивим гасовима („Службени гласник
РС", броj 54/15), Правилника о техничким нормативима за инсталациjе хидрантске мреже
за   гаше1ье   пожара   („Службени   гласник   РС",   броj   3./18),   Правилника   о   техничким
нормативима  за  заштиту  од  пожара  стамбених  и  пословних  обjеката  и  обjеката jавне
намене („Службени гласник РС", броj  22/19), Правилника о техничк" нормативима за
заштиту индустриjских обjеката од пожара („Службени гласник РС",  бр.1/18 и  81/23)  и
Правилника о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уре$ене платое
за  ватрогасна  возила у  близини  обjекта  повеhаног ризика  од  пожара  („Службени  лист
срJ", броj 8/95).

НеоПХОдно je да надЛеЖНи оргаН у прОЦедури   ИЗдаваЕа лОКаЦИjСКИХ УСЛОва КОjИ
су обухваhени планским документом, прибави услове у погледу мера заштите од поtl{ара
(и услове за безбедно поставтьа1ье у погледу мера заштите од пожара и експлозиjа када
обjекти садрже запал,иве и гориве течности, запал,иве гасове и експлозивне материjе) од
Министарства унутрашн,их послова (Управе  и  Одеjьен,а у саставу  Сектора за ванредне
ситуациjе),  као  имаоца jавних  овлашhеIьа,  а  све  на  основу  члана  54.  став  1.  Закона  о
планиран,у и изградн,и и члана 20. Уредбе о локациjским условима („Службени гласник
РС", броj 87/23).
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Мере заштите од удара грома

Заштита   од   удара   грома   треба   да   се   обезбеди   изкрадном   громобранске
инсталациjе, коjа he бити правилно распоре$ена и правилно уземjьена.

Скла1ьа1ь? jьуди, материjалних и културних добара

Склан,а1ье   jьуди,   материjалних   и   културних   добара   обухвата   планиран,е   и
коришhен,е  постоjеhих склоништа,  других заштитних  обjеката,  прилагоЬаваье  нових и
постоjеhих комуналних обjеката и подземних саобраhаjница, као и обjеката погодних за
заштиту и склан,ан,е, 1ьихово одржава1ье и коришhеIье за заштиту тьуди од природних и
других несреhа.

Као други заштитни обjекти користе се подрумске и друге подземне просториjе у
стамбеним и другим зградама, прилагоВене за склан,а1ье л,уди и материjалних добара, и
други природни обjекти.

Инвеститор je дужан да приликом изградъе нових комуналних и других обjеката у
градовима прилагоди те обjекте за склан,ане jьуди.

Приликом   изградн,е   стамбених   обjеката   са   подрумима,   над   подрумским
просториjама, кради се оjачана плоча коjа може да издржи урушаване обjекта.

Изградн,а, прилагоbаваIье комуналних, саобраhаjних и других подземних обjеката
за скт1ан,а1ье становништва врши се у складу са прописима.

8. ПОСЕБНИ УСЛОВИ ЗА ИЗГРАд1ЬУ

На основу сазнаЕа о природним карактеристикама терена, постоjеhих истражних
радова и инжен,ерско-геолошке карте ширег простора, утврbени су елементи коjи утичу
на услове изградве, реализациjу планираних садржаjа и заштиту простора.

У целинама где je основ за реализациjу оваj план, доле наведена правила и режими
директно се спроводе,  а у целинама где je прописана израда плана детаjьне регулациjе,
они су усмераваjуhег карактера.

8.1.  НОсивост терена и погодност за изград1ьу

Терен  са  посебним  условима  за  изградн,у  обухвата jедан  део  простора,  коjи je
означен  на  графичком  приказу  броj  2  „План  претежне  намене  површина"  у  размери
1:5000.

За  сва1{у  поjединачну  парцелу  на  коjоj  се  планира  изградгьа  обjеката  било  коjе
намене,  као  и  за  парцелу  на  коjoj  je  изграbен  обjекат,  а  коjа  се  налази  у  зони  терена
неповол,ног за изградн,у коjи je означен на графичком приказу броj  2  „План претежне
намене   површина"  у  размери   1:5000,   обавезно  je   извршити   инжен,ерско-геолошка
истра7киван,а.
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8.2.  Стабилност теlэена

На основу сазна1ьа о природним карактеристикама терена и постоjеhих истражних
радова за шири простор сремске стране града, везаних за стабилност терена, утврt)ени су
елементикоjиутичунаусловеизградъеиреализациjупланиранихсадржаjа.

За обухват Плана дефинисан je простор нестабилне падине са клизиштем коjи je
приказан  на графичком  приказу  броj  2  „План  претежне  намене  површина"  у размери
1:5000.

Како  се  простор  Рибн,ака  налази  на  активном  клизишту,  обавезна  je  израда
детатьне геолошко-литолошке студиjе терена коjа he дати коначну оцену о ста1ьу терена,
степену угрожености подручjа и постоjеhих обjеката на 1ьему. Студиjом he се утврдити
начин санациjе терена и могуhност приво$ена планираноj намени. детал,ниjом разрадом
простора, а на основу студиjе носивости терена, утврдиhе се режим очува1ьа и одржавана
легално изграВених обjеката, односно мере заштите културних добара.

9.         УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАНіЕ И ПРИСТУП ОСОБАМА СА
инвАлидитЕтом, дЕци и стАрим осоБАмА

Приликом лроjектован,а обjеката, саобраhаjних и пешачких површина применити
Правилник  о  техничким  стандардима  планираЕа,  проjектован,а  и  изград1ье  обjеката,
коjима  се  осигурава  несметано  кретаЕе  и  приступ  особама  са  инвалидитетом,  деци  и
старим особама („Службени гласниI{ РС", броj 22/15).      .

У оквиру сваког поjединачног паркиралишта обавезно предвидети резервациjу и
обележаван,е паркинг-места за управно 11аркиран,е возила инвалида.

Прилазе   обjектима,   хоризонталне   и   вертикалне   комуникациjе   у   обjектима
проjектовати  тако  да  се  обезбеди  несметано  кретаіье  деце,  старих,  особа  са  отежаним
крета1ьем и особа са инвалидитетом, у свему према важеhем Правилнику о техничким
стандардима   планира1ьа,   проjектован,а   и   изградн.е   обjеката,   коjима   се   осигурава
несметано крета1ье и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама.

10.  СТЕПЕН КОМУНАЛНЕ ОПРЕМЛ>ЕНОСТИ ПО ЦЕЛИНАМА И ЗОНАМА ИЗ
плАнског докумЕнтА, коти тЕ потрЕБАн зА издАвАн,Е
локАцитских условА и грАъЕвинскЕ дозволЕ

У  цитьу  обезбе$ен,а  одговараjуhих  саобраhаjних  и  инфраструктурних  услова  за
реализациjу  планираних  садржаjа  потребно  je  обезбедити  приступ jавноj  саобраhаjноj
површини, коjа je изграВена или Планом предвиВена за изградн,у.

Потребан  степен  комуналне  опремтьености  подразумева  реше1ье  у  снабдеван,у
водом, одвоВен,у отпадних вода и снабдевану електричнgм и топлотном енергиjом.

Комунално опреман,е he се обезбедити прикjьучен,ем на изграВену или планирану
водоводну,   канализациону,   електроенергетску  и  термоенергетску  мрежу.  Изузетно  у
намени породичног становаъа, до изградгье планиране секундарне канализационе мреі1{е,
отпадне воде одводиhе се преко водонепропусних септичких jама на парцели корисника.
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11.   СПРОВОЪЕ1ЬЕ ПЛАНА

Начин  спровоВен,а  Плана  приказан  je  на  графичком  приказу  броj  3  „Начин
спровфен,а Плана" у размери 1:10000.

На подручjу коjе je обухваhено ПIIаном, на веhем делу простора се примен,уjе и
спроводи важеhа пIIанска документациjа.

Уколико се у току реализациjе постоjеhих планских докумената укаже потреба за
другачиjим планским решенима,  овим планом се даjе могуhност преиспитива1ьа целих
или делова планских докумената, У цитьу усагjlашаван,а са усмераваjуГіим параметрима
утврt)ених овим планом препоручуjе се израда нових планова детаIьне регулациjе.

За наjвеhи део простора основ за реализациjу сУ ПлановИ детаjъне Регулациjе, док
he се део простора спроводити овим планом,

За туристички  правац  „Зелена  стаза"  основ  за реализациjу je  ППППН,  коjим je
прописана  обавез,на израда урбанистичког проjекта на основу правила граВе1ьа датих уппппн.
11.1. Простор за коjи je основ за реализациjу ППППН

ППППН je основ за реализациjу за планирани туристички правац „Зелена стаза".

11.2. Просторне целине за коjе je основ за реализациjу план генерат1не регулациjе

Просторне цетіине коjе he се реализовати на основу овог плана су:

1.  Мишелук плато са простором око Улице динка Шимуновиhа -(локалитет 1)
2.  Вишепородично станован,е уз Институтски пут -(локалитет 2)
3.  Комунална површина -(локалитет 3)
4.  Градски центар -хелидром (локалитет 4)
5.  Парковска површина -(локалитет 5)
6.  Породично станован,е уз туристички правац „Зелена стаза" -(локалитет 6)
7.  Центар на Транцаменту - (локалитет 7)
8.  Центар уз Каменички пут -(локалитет 8)
9.  ВишегЁородично станован,е са елементима општеградског центра - (локалитет

9)
10.  Општеградски центар на Мишелуку 11 -(локалитет 10)
11. Вишепородично станован,е уз Татарско брдо ®- (локалитет броj  11)
12. Резервоар за воду „Институт"
13. Резервоар за воду „Татарско брдо"

11.3. Просторне цет1ине за коjе je основ за реаjlизациjу план детал,не ltегулациjе

Просторне целине коjе he се реализовати на основу овог плана су:

-  Рибнэак са делом дунава,
- Транцамент,
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- део просторне целине Мишелук - плато,
- део просторне целине Мишелук - Татарско брдо,
- комплекс Института у Сремскоj Каменици.

11.4. Локациjе за коjе je утврВена обавеза израде урбанистичког проjекта

Израда урбанистичког проjекта je обавезна за:

-  комуналну површину (тюкалитет 3),
-  градски центар -хелидром (локалитет 4),
г  културни центар (Iюкалитет 1),
-  у  случаjу  прошире1ьа  капацитета резервоар  за  воду  „Институт",  резервоар  за

воду „Татарско брдо" и клинички центар,
• комплексе  и   обjекте   других   намена  у   пор`одичном   станован,у  за  коjе  je

прописана израда урбанистичког проjекта у подтачки 12.1.2. Правила уреВен,а и
гра$ен,а, део ПОродично станован,е,

-  за веhе комплексе у намени општеградски центар (преко 5.000 m2)

прАвилА грАъЕн,А

12.   ПРАВИЛА  ГРАЪЕНtА  ЗА  ПРОСТОРНЕ  ЦЕЛИНЕ  ЗА  КОJЕ  JE  ОСНОВ  ЗА
рЕАлизАци]у плАн гЕнЕрАлнЕ рЕгулАцитЕ

12.1. Мишелук плато са простором око Улице д11нка Шимуновиhа -(локалитет 1)

Планом  се  дефинише  намена  простора  и  услови  за  реатIизациjу  планираних
садржаjа. Простор je према своjим карактеристикама подеtьен на две целине: Мишелук
плато и простор око Улице динка Шимуновиhа.

Мишелучки  пт1ато  заузима површину  од 76,69  hа,  средишн,ег дела  мишелучког
платоа,   коjи   се   налази   на   сремскоj   страни   града,   североисточно   од   продужетка
саобраhаjног правца повезаног са   Мостом слободе (у даjьем тексту: главна мишелучка
саобраhаjница).  Основна  карактеристика  овог  простора je  што je  наjвеhи  део  простора
неизграbено граВевинсю земIьиште.

другу  просторну  целину  представтьа  потез  коjи  се  формира  уз  Улицу  динка
Шимуновиhа, парат1елно са туристичким правцем „Зелена стаза". На овом деIіу простора
започета je реализациjа породичних стамбених обjеката.

Према  овом  плану  простор  je  намен,ен  за:  породично  становане,  породично
станован,е  са  послован,ем,  вишепородично  станован,е,  вишепородично  станова1ье  са
елементима   општеградског   центра,   општеградски   центри,      предшколске   установе,
основне школе, средн,а школа, разноврсне jавне службе (дом здрав}ьа, кутітурни центар,
интервентни пункт ...), спортско-рекреативне површине, рекреативне површине, уреt)ене
зелене   површине,   заштитно   зеленило,   верски   комплекси,   у   функциjи   саобраhаjа
(саобраhаjни   терминали   и   други),   комплекс   енергане,   топлане,   мерно-регулационе
станице и комплекс ТС.
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ПреовIIа$уjуhа намена на простору je станован,е, вишепородично и ман,им делом
породично.  У  Оквиру  планираног  станова1ьа  планирани  су  и  други  садржаjи  коjи  су
комплементарни са становавем.

Табела броj 2: Нумерички показатеjьи
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12.1.1. План регулациjе површина jавне намене са нивелациjОм

Од целих и делова постоjеhих парцела образоваhе се парцеле jавне намене према
графичком приказу броj 7,1.2. „План регулациjе површина jавне намене -локалитет 1" у
размери  1:2500,

ПОвршине jавне намене су:
-саобраhаjне површине:  целе  парцеле  бр.  3751/2,  3752/3,  3752/4,  3767/14,  3795/5,

3795/8,  3831/1,  3843/3,  3856/5,  3859/3,  3881/4,  3881/10,  3881/11,  3881/12,  3881/13,  3882/3,

3894/1,  3896/3,  3898/2,  3902,  3903/2,  3904/3,  3909,  3910/2,  3910/4,  3911/4,  3911/7,  3912/2,

3912/4,  3912/6,  3945/3,  3945/18,  3945/19,  3946/1,  3959,  3970,  3978/8,  3981/3,  3990/2,  3990/3,
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3996/2,   3997/2,  4003/3,  4003/6,  4003/7,  4003/10,  4005/1,  4007/2,  4011/4,  4049/9,  4049/11,

4097/1,  4113/5,  4115/2,  4116,  4117,  4118/1,  4119/1,  4120/1,  4121/1,  4141/3,  4143/3,  4144/1,

4144/2,  4147/2,  4148/1,  4148/2,  4149/1,  4149/2,  4150/1,  4151/1,  4152/1    и  4164/1  и  делови

парцела  бр.  3729,  3735,  3737,  3741,  3746,  3748,  3749,  3750/1,  3753,  3759,  3759/3,  3764/1,

3764/2,  3764/3,  3764/4,  3764/5,  3764/10,  3765/1,  3766/8,  3771/2,  3812,  3816/1,  3817/1,  3819,

3820,  3821/1,  3823,  3824/2,  З825/3,  3830,  З832,  3833,  3834/1,  3834/2,  3834/3,  3835,  3836,

3837,   3838/1,   3838/2,   3839,   3840,   3841/1,   3841/2,   3841/3,   З841/4,   3842/3,   З852/9,   3853,

3856/1,  3856/4,  3857/17,  3857/18,  3858/2,  3858/З,  3859/1,  3859/2,  3860/3,  3873,  3874,  3880,

3881/3,   3882/1,  3883/3,  3883/4,  3884,  3885/2,   3895/5,  3897,  3900,  3901,   3905,  3906,   3907,

3908,  3913,  3914/1,  3914/2,  3916/1,  3916/2,  3917,  3918,  3919,  3924,  3925,  3929,  3934,  3964,

3965,  3966,  3968/1,  3968/4,  39б9/2,  3971,  3972/1,  3972/2,  3974,  3975,  3976,  3977,  3978/3,

3978/4,  3978/7,  3979,  3982,  3984,  3985,  3986,  З987,  3988,  3989,  3991,  3992,  3993/1,  3993/2,

3993/3,  3994,  3995/2,  3995/3,  3995/4,  3998,  3999,  4001,  4002,  4008,  4009,  4010,  4012,  4020,

4021,   402З/4,   4040,  4043/1,   4043/2,   4044,   4045/1,   4046/1,   4046/2,   4048,   4049/4,   4049/5,
4049/8,  4051,  4054/4,  4055/1,  4055/2,  4056,  4057,  4092/1,  4093/1,  4093/2,  4110/1,  4111,  4112,

4113/2,   4114,  4128/1,   4143/2,  4146/1,  4152/2,   4153,  4154/1,  4154/2,  4154/3,  4154/4,   4155,

4156, 4157/4, 4158, 4159, 4160/1, 4174,  4181/3,  6637/1,  6637/2,  6638/1,  6640/1,  6641  и 6642;
-  предшколска установа: целе парцеле бр. 3990/1 и 4050 и делови парцела бр. 3991,

4012,  4013, 4014 и 4051;
•  основна школа: делови парцела бр. 3984, 3985, 3986, 3987, З988, 3989 и 3992;
-  сред1ьа школа: делови парцела бр. 3834/1 и 3834/2;
-  културни центар: делови парцела бр. 3835, 3836, 3837, 3838/2 и 3839;
-  дом здравл,а: део парцеле броj 3834/1;
-  клинички  центар:  целе  парцеле  бр.  4157/1,  4157/2,  4157/5,  4157/6  и  4166/3  и

делови парцела бр. 4156, 4158, 4159, 4160/1, 4160/2, 4161, 4162/1, 4162/2, 4163/1  и 4165/2;
-интервентни пункт:  цела парцела броj  4045/2 и делови парцела бр. 4043/1, 4044,

4045/1, 4046/1, 4046/2, 4047/1, 4047/2, 4048, 4055/2, 4056 и 6637/2;
-  пиjаца: делови парцела бр. 3915, 3916/1 и 3916/2;
-  рекреативне површине: цела парцела броj 3981/2 и део парцеле броj 3979;
ц  спортско-рекреативна површина: делови парцела бр. 3873, 3874 и 3881/З;
-  зелене површине: делови парце.1а бр. 3821/1, 3985, 3987, 4008, 4009 и 4153;
-заштитно зеленило: делови парцела бр. 4093/1, 4093/2, 4094, 4095, 4096/1, 4144/2

и 4146/2;
трг: целе парцеле бр. 4147/3, 4150/2 и 4150/З и делови парцела бр. 4009 и 6638/1;

-  топлана-енергана (вп): делови парцела бр. 3929 и 4153.

• У  случаjу  неусаглашености  броjева  наведених  парцела  и  броjева  парцела  на

крафичком приказу броj 7.1.2. „План регулациjе површина jавне намене ~ локалитет 1" у
размери 1:2500 важи графички приказ. Планиране регулационе линиjе дате су у однооу на
осовине саобраhаjница или у односу на постоjеhе границе парцела, Обjекте и постоjеhу
ограду.  Осовине саобраhаjница дефинисане  су координатама осовинских тачака коjе су
дате на крафичком приказу.
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12.1.2.  Правила уреВен,а и граЦе1ьа

Породично станова1ье

Постоjеhа парцелациjа послужила je као основ за утвр$ива1ье услова за образован,е
гра$ евинских парцела.

Гра$евинске    парцеле    настале    су   препарцелациjом   постоjеhих   катастарских
парцела, до1{ се новом парцелациjом максимално уважава постоjеhе стан,е.

Обавезно  се  припаjаjу  две  или  више  катастарских  парцела  у  случаjевима  када
парцеле  коjе  формираjу  нову  граbевинску  парцелу,  своjим  обликом,  површином  или
ширином   уличног   фронта   не   задовоIьаваjу   критериjуме   3а  уреЦен,е   ит1и   изградн,у
планираних садржаj а.

Обавезно  се  врши  препарцелациjа  постоjеhих  катастарских  парцела,   када  су
неопходне  интервенциjе  ради  усаглашавава  нових  регулационих  ширина  улица,  када
постоjеhе парцеле, имаjу велику дубину или површину и када се нове граБевинске парцеле
формираjу на основу правила уреbен,а.

Парцеле  у  средишту  блока  без  изт1аза  на  jавну  површину  припоjити  суседноj
парцели   коjа   има   излаз,   у   случаjу   потребе   за   формиран,ем   краВевинске   парцеле.
Постоjеhим  парцелама коjе  се налазе  у средишту блок.а без  излаза на jавну површину
може се обезбедити прилаз на jавну површину преко приватног пролаза чиjа ширина не
може бити ман,а од 2,5 m, и то у случаjу ако на парцели постоjи обjекат са дозволом за
изградн,у иtlи ако je обjекат у поступку озакон,ена.

Постоjеhи  обjекти  коjи  своjим  габаритом  улазе  у  регулациjу  улице  до  1,2  m  (а
изван су котювоза) задржаваjу се.

За породично становаЕе утврbуjу се следеhи урбанистички параметри:

- за  слободностоjеhе  обjекте  -  минимална  површина  парцеле  je  400   m2,   а
максимална површина се не ограничава, минимална ширина уличног фронта je
12 m (препоручуjе се 15 m) , уз дозвотьену толеранциjу до 10 °/o;

- за  двоjне  обjекте  -  минимална  површина  парцеле  je  250  m2  по  обjекту,  а
максимална се не ограничава, минимална ширина уличног фронта je 8 m;

-индекс заузетости парцела je 40 %, а индекс изгра$ености je до 1,2;
- парцеле, са постоjеhим обjектима могу имати и ман,у површину од 400 m2, и као

такве  се  задржаваjу  (могуГіа je  реконструкциjа  и  изкрадн,а  нових  обjеката  са
истим урбанистичким параметрима);

- минимално учешhе зелених површина на парцели износи 30 О/o.

Парцеле постоjеhих обjеката, као и затечене парцеле настале препарцелациjОм пре
доношен,а овог плана, могу имати маъу површину од 400 m2, атIи не ман,у од      300 m2, и
на н,има се дозвотьава изградн,а и доградн,а према параметрима утврБеним за породично
станова1ье.  Уколико  je  потребна  корекциjа  1ранице  парцеле  постоjеhег  обjекта  према
суседноj парцели или одваjан,е за површине jавне намене, новоформирана парцела моil{е
имати ма1ьу површину од 400 m2, али не ману од 300 m2.

Парцеле  постоjеhих  двоjних  обjеката  као  и  затечене  парцеле,  настале  препар-
целациjОм пре доношен,а овог плана, могу имати ман,у површину од 250 m2, али не ма1ьу
од  200  m2.  Уколико je  потребна  корекциjа  границе  парцеле  постоjеhег двоjног  обjекта
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према суседноj парцели или одваjан,е за површине jавне намене, новоформирана парцела
моtl{е имати маЕу површину од 250 m2, али не ман,у од 200 m2,

Одступа1ье  од  минималне  ширине  фронта he  се  толерисати  код  парцела  коjе  се
налазе  у  средишту  блока  на  краjу  низа,  односно  пролаза,  где  се  за  приступ  парцели
дозвол,ава минимална ширина 5 m, или на парцелама у средишту блока чиjи део парцеле
излази наjавну површину минимално 2,5 m.

Спратност стамбених обjеката je максимално П+1+Пк,  уз могуhност коришhеIьа
сутеренске (подрумске) етаже.

Кров може бити раван или 1{ос, у зависности од просторних покреба и обликова1ьа.
Простор  у  волумену  крова  се  може  користити  као  таван  или  имати  другу  намену
(станован,е, посло'ван, е).

Завршну  етажу je  могуhе  1радити  као  класично  поткровjье  под  косим  кровним
равнима са назитком (максимаjшо 1,60 m), или као повучену етажу пуне спратне висине,
са равним кровом или косим кровом малог нагиба, скривеног иза атике. ПОвучена етажа
може заузимати максимално 70 % основног габарита обjекта, уз услов да су задовоjьени
остали параметри (индекс заузетости, максимална површина обjекта).

Висина  пода  приземл,а  нестамбених  садрtl{аjа,  коjи  се  налазе  у  непосредном
контакту  са jавном  површином,  je  максимат1но  20  cm  изнад  коте  терена.  Кота  пода
приземтьа стамбене намене може бити максимално за 1,2 m виша у односу на коту терена
jавне површине.

Максимална  развиjена  корисна  површина  на  парцели  породичне  куhе  износи
600 m2 (бруто). За веh изIраbене обjекте, када je заузетост веhа од прописане, прихвата се
постоjеhе стане. Код обрачуна заузетости рачунаjу се габарити свих обjеката на парцели,
осим базена и спортских терена.

На свакоj  парцели планира се jедан стамбени обjекат у 1юме je могуhа изград1ьа
три стамбене или пословне jединйце (или комбиновано).

Обjекти  се поставjьаjу на граБевинску линиjу удаIьену  3  до  5  m  од регулационе
линиjе.  Уколико  услови  терена,  односно  конкретне  локациjе,  то  захтеваjу,  положаj
обjеката мо7ке да одступи од правила.

Обjекти   се   могу   градити   као   слободностоjеhи   или   двоjни,   на   меВусобноj
удаjьености   према   одредбама   Правилника   о   општим   правилима   за   парцелациjу,
регулациjу и изградн,у („Службени гласник РС", броj 22/15).

Планираjу  се  стюбодностоjеhи  и  двоjни  обjекти.  двоjни  обjекти  се  не  могу
планирати  на  парцелама  где  суседне  парцеле  (уз  коjу  се  поставл,а  двоjни  обjекат)
испун,аваjу услове за слободностоjеhи обjекат односно, уі{олико се не прибави сагласност
в11асника суседне парцеле,

На jедноj  граВевинскоj  парцели  може  се  градити  само jедан  главни  и  помоhни
обjекти.

Главни je  стамбени  обjекат  са  наjвише  три  стана  ипи  пословни  обjекат  са  три
пословна простора или мешано.

два и више стамбених обjеката на парцели  одобраваjу се само при легализациjи
обjеката или при формирану затвореног комплекса на основу урбанистичког проjекта.

Пословни обjекти и гараже могу се градити као слободностоjеhи, или као анекс уз
стамбени обjекат.

У приземл,у  стамбених  обjеката или у  осталим  обjектима на парцели,  могу се
обавтьати   делатности   из   области   послован,а   (крговина,   услуге,   сервиси   и   друге
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делатности,  чиjим  обавjьан,ем  се  не  угрожава  становане).  Унутар  парцеле  могуhе  je
планирати  и  чисто  пословне  обjекте,  чиjа  делатност  не  угрожава  станован,е  у  смислу
буке, загаЬен,а ваздуха, повеhане фреквенциjе саобраhаjа, нарушаван,а услова паркира1ьа
и сл.,  односно  капацитети чиjа технологиjа рада и обим транспорта коjи генеришу,  не
утичу негативно (бука, загаВен,е воде, ваздуха и тла) на остале насеjьске функциjе.

до3вол,ава, се изградн,а само пословног обjекта на парцели. У овом сIіучаjу мораjу
бити задовоjьени услови утврВени за изкрадн,у стамбеног обjекта.

Унутар намене породичног станован,а могуhа je реализациjа садржаjа као што су:
социjаIIне  (геронтолошки  центри,  специjализовани  центри  за  рехабилитациjу,  домови
пензионера),  образовне (предшколске установе,  школе йан,ег капацитета)  и здравствене
установе, рекреативни комплекси и површине, под условом да су ман,ег капацитета, како
би се лакше интерполовали у основну намену. Код ових садржаj примен,уjу се услови за
изградн,у стамбеног обjекта.

У   зонама   породичног   станован,а   се   омоIуhава   изкрад1ьа   ман,их   спортско-
рекреативних комплекса. Минимална површина комплекса износи 5.000 m2. Максималан
индекс заузетости je до 25 %. Отворени спортски терени могу заузети максимално 35  О/О
површине парцеле,  а минимаJIно  учешhе слободних и зелених површина износи 40  °/о.
Максимална дозвотьена  спратност je  П  до  П+1+Пк  или  ВП+Г  (са  галериjом  у jедном
делУ), Са равнИМ или косим кровом. ПОложаj плаНиране сПортске дВоране Мора бити такав
да не угрожава суседне просторе са породичним станован,ем. Утвр$уjе се обавеза израде
урбанистичког проjекта за спортско-рекреативне комплексе,` коjима се одреВуjе положаj
обjеката,  димензионисан,е,  обезбе$ен,е  приступа  и  паркиран,е,  озелен,аван,е  и  уреБен,е
слободних простора.

За   комплексе   са  теренима   на   отвореном   потребно  je   формиран,е   парцела
минималне  површине  2.000  m2,  са  минималним  фронтом  25  m.  Максималан  индекс
заузетости je до 10 °/o. Отворени спортски терени могу заузети до 40 °/О површине парцеле,
а минимално учешhе  слободних и зелених површина износи  50  О/о.  Обавезна je  израда
урбанистичког пр oj екта.

Помоhни и други обjеI{ти на парцели су приземни.
Остатак  парцеле  може  се  користити  за  разне  врсте  засада,  коjи  he  оплеменити

непосредну околину и пеjзаж у целини.
Пар1{ира1ье   и   гаражираЕе   возила   организовати   на   парцели   оедна   стамбена

/пословнаjединица-jеднопаркинг-место).
ГраЬевинске  парцеле  могу  се  огра$ивати  пуном  оградом  до  висине  о,90  m  или

транспарентном оградом до висине 1,40 m.
Постоjеhи   обjекти   породичног   станована   се   могу   до1радити,   дозвоjъава   се

промена  н,ихове  намене,  као  и  изградБа  помоhних  обjеката  уз  поштован,е  индекса
заузетости   и   индекса   изграbености   парцеле.   Поштуjу   се   остала   правила   граbеIьа
прописана овим планом за планиране обjекте 1юродичног станован,а.

ПОстоjеhи  обjекти   коjи  су  легализовани,   односно  озакон,ени,   задржаваjу  се.
доградн,а  ових  обjеката  у  хоризонталном  и  вертикалном  габариту  дозвотьена  je  до
максималних парgметара дефинисаних Планом, према одговараjуhоj намени. Уколико су
ови  обjекти  своjим  габаритом  премашили  параметре  утврВене  Планом,  доград1ьа  и
надокрадн,а  истих  ниjе  дозвоjьена.  Могуhа  je  1ьихова  реконструкциjа,   адаптациjа  и
санациjа.
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Породично станован,е je примарна функциjа простора, зато je потребно обратити
пажн,у  на  архите'ктонско  обликован,е  сваког  обjекта,  од  обраде  фасаде  до  уклапа1ьа  у
конфигурациjу терена.

Посебни услови за формира1ье стамбених комплекса

Стамбени  комплекс  подразумева  просторну  целину  коjа  се  састоjи  од  више
повезаних  самосталних  функционалних  целина,  коjе  имаjу  претежно  стамбену  намену
(породично  или  вишепородично  станован,е),  а  у  оквиру  кога  се  формираjу  зелене  и
слободне површине, на земjьишту остале намене.

За реатIизациjу je неопходно поштован,е сIіедеhих услова:
- минимаIIни  броj  обjеката коjи  формираjу комплекс je четири (када се  обjекти

поставjъаjу са обе стране интерног приступног пута), или три (када се обjекти поставтьаjу
са jедне стране приступног пута);

-  минимални фронт за двоструки низ je 45 m, заjедноструки 25 m;
-минимална површинаjе 1.600 m2 (1.200 m2 заjедноструки низ);
-дозвотьени индекс заузетостиjе до 30 %;
-  дозвоjьена  спратност je до П+1+Пк  (три  корисне етаже  обjекта),  уз  могуhност

коришhен,а  сутеренске  (подрумске)  етаже;  висина  назидка у  поткровтьу je  максимално
1,60 m;

-  сваки  обjекат  може  имати  до  три  стамбене  jединице,  а  обjекти  могу  бити
слободностоjеhи, двоjни или у низу;

-  комплекси  могу  да  се  ограВуjу  и  могу  имати. контролисан  улаз,  у  скI1аду  са
Правилником о општим правилима за парцелациjу, регулациjу и изградн,у;

-  комплекси могу могу имати два колска уIIаза;
-  гаражиране решити унутар обjекта или као приземни анекс главном обjекту.

За  реализациjу  ових  комплекса  неопходна  je  разрада  урбанистичким  проjектом
коjим he се дефинисати услови за реализациjу.•    Код израде урбанистичког проjекта неопходно je посебну пажн,у посветити уреВе1ьу

слободних  површина и н,иховом  озеле1ьава1ьу.  Препоручуjе  се да  половина слободног
простора буде озеле1ьена, а минималан проценат озелен,аван,а износи 30 %.

На парцелама бр. 3893/2, 3893/3 и 3891/1  КО Петроварадин након н,иховог спаjаIьа
могуhе je формирати стамбени комплекс, тако да минимална ширина фронта за обjекте у
двоструком низу буде 40 m. У том случаjу директно се примеIьуjе оваj план уз обавезну
израду урбанистичког проjекта.

тановаЕье .Са послован,ем

Планом je у зонама у3 значаjне саобраhаjне правце планирана намена станован,е са
послован,ем. Унутар ове намене дозвол,ена je изград1ьа .обjеката наме1ьених породичном
станован,у  и  пословним  обjектима.  Препоручуjе  се  однос  50  °/О  стамбене  површине
наспрам 50  °/О површине пословних садржаjа на парцели. Послован,е и станова1ье може
бити  обjедиIьено  у jедном  габариту  или  у  одвоjеним  обjектима уз  максималан  степен
ЗаУЗетости до 50 °/o.
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Пословни  садржаjи  треба  да  су  компатибилни  станован,у,  а  врста  делатности  из
спектра терциjарних делатности и производно занатство.

Не условIьава се изградн,а истовремено стамбеног и пословног дела. Уколико се не
реализуjе пословни део, заузетост на парце}1и je 40 °/o.

Усjlови за изград1ьу обjеката

Устюви за изград1ьу обjеката су:
-максимат1ан индекс заузетости 50 %, а индекс изграВености до 1,5;
- максимална спратност стамбеног обjекта je до П+1+Пк;
- максимална спратност пословног обjеI{та je до П+2;
- висина надзитка поткровIьа je максимално 1,60 m, нису дозвотьени дуплекси;
-  могуhе  je   изградити   подрумску   и   сутеренску   етажу   ако   не   постоjе   сметне

геотехничке или хидротехничке природе ;
- нове парцеле треба да буду приближно правилног геометриjског облика, да имаjу

излаз на jавну површину, а величина je минимално 500 m2 са фронтом минималне
ширине 12 m (оптимално 15 m), уз дозво]ьену толеранциjу до 10 °/о;

-  Обjекти  се  поставjьаjу на  граbевинску линиjу уд.ал,ену  3  до  5  m  од регулационе
линиjе; уколико услови терена, Односно конкретне локациjе, то захтеваjу, положаj
обjеката може да одступи од правила;

-  за  паркиран,е  возила  обезбедити  простор  на  сопственоj  граbевинскоj  парцели,
изван   површине  jавног   пута,   а   броj   паркинг-места  утврbуjе   се   зависно   од
делатности коjа се реализуjе;

-  кровови пословних садржаjа треба да су равни или са бjlагим нагибом до  10 %, а
кровови стамбених обjеката коси, нагиба 3o4oО;

-  планирани садржаjи се могу оградити лаком прозрачном оградом висине до   2,20
m, не дозвоjьава се реализациjа пуне ограде, а могуhе je затваран,е до висине о,60
m;

-  код реализациjе стамбених и пословних обjеката на jедноj парцели, водити рачуна
о  обликован,у,  избору  материjала  и  осталим  елементима  у  цитьу  усагтіашаван,а
садржаjа  различите намене;

-  остали  параметри  коjи  нису  горе  наведени  примеIьуjу  се  као  за  породично
становаЕе,

-  обjекти се могу градити на меВусобноj удатьености 11рема одредбама Правилника о
општим правилима за парцелациjу, регулациjу и изградн,у.

Вишепородично станова1ье

Намена вишепородично станован,е заузима централни простор у обухвату Пт1ана.
За вишепородично становаъе дефинишу се следеhи урбанистички параметри:
-  планираjу се слободностоjеhи обjекти,
-  минимална ширина уличног фронта парцеле je 20 m,
-  минимална површина парце1іе je 600 m2, а оптимаjіна 800 m2.
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Планираjу се слободностоjеhи обjекти,  поставтьени тако да се формираjу отворени
бтюкови.  Граbевинска  линиjа  се  поставIьа  на  растоjан,у  минимално  од  3  до  5  m  од
регулационе линиjе.

У оквиру ове  намене,  део обjекта или цео  обjекат,  могуhе je наменити пословноj
намени,   коjе   не   угроікаваjу   основну   намену   (крговина,   угоститеjьство,   туризам,
канцелариjски простори, Образова1ье . . .).

Висине планираних обjеката дефинисане су броjем надземних етажа.
Планирана спратност je до П+2+Пк или П+3  са равним кровом. Обjекте je могуhе

проjектовати са косим кровом (максималног нагиба око 30  О/о),  благог нагиба покривен
лимом  сакривен оиза  атике,  или  раван  у  зависности  од  непосредног  окруіке1ьа.  Код
обjеката   са   косим   кровом   могоhе   je   користити   IюткровIье   у   оквиру   волимена
конструкциjе. Висина назиткаjе до 1,60 m.

На графичком приказу броj 7.1.1 „План намене зем]ьишта, саобраhаjа, нивелациjе и
регулациjе-локалитет1"уразмери1:2500,приказанаjепланиранаспратностобjеката.

Индекс заузетости  парцеле je  максимално  40  О/о,  у цил,у  обезбеВе1ьа комфорниjих
услова  станована,  препоручуjу  се  ма1ьи индекси  заузетости до  30  %  где  за то  постоjе
услови. Индекс изграt)ености je до 1,6.

Поткровна етажа се формира у складу са функционалним и обликовним потребама,
уз поштован,е утврЬених урбанистичких параметара.

Препоручуjе  се  изградIьа подрумсі{е  (сутеренске)  етаже за реализациjу гаража или
помоhних садржаjа (нестамбених).

Минимална површина стана не може бити ма1ьа од 26 m2 нето, а просечна површина
стана не  сме бити  маъа од  50  m2  нето.  Броj jединица  на парцели ускладити са броjем
станова  просечне  величине,  тако  да  ма1{симални  броj  станова  не  буде  веhи  од  броjа
станова просечне (увеhане) површине.

Висина   пода  приземтьа  нестамбених   садр7каjа,   коjи   се   налазе   у   непосредном
контакту  са jавном  површином,  je  максимално  20  cm  изнад  коте  терена.  КОта  пода
приземл,а стамбене намене може бити максимално за 1,2 m виша у односу на коту терена
jавне површине.

Паркиран,е   и   гаражиран,е   возила   обавезно  je   обезбедити   на   парцели,   према
нормативу 1,3 паркинг-место на jедан стан. За обjекте са пословним садржаjима норматив
за паркиран,е je jедно паркинг-место на 60 m2 нето.           .

Препоручуjе се изщадъа гаража у подруму или приземIьу обjеката, уз поштован,е
постоjеhе  нивелациjе  терена.  Приликом  изградн,е  обjеката  вишепородичног  станова1ьа
треба    инсистирати    на    обавезном    издваjан,у    просториjе    за    оставIьаIье    бицикала
(бициклане) минималног капацитета, уз исте нормативе као за аутомобиле.

Наjмагье 30 О/О парцеле мора бити под зеленим површинама.
ГраВевинске парцеле не могу се ограbивати.
Правила уреВе1ьа и граt)ен,а коjа нису дефинисана овим планом, примен,уjу се према

Правилнику о општим правилима за парцелациjу, регулациjу и изградну, а коjа се односе
на опште стамбене и мешовите зоне у насетьима средн,их густина.

Посебни усjlОви за формира1ье стамбених комплекса

Поред изградн,е стамбених обjеката на поjединачним парцет1ама, на овом простору
je могуhе градити и стамбене комплексе.
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За формиран,е граВевинске парцеле утврЬуjу се следеhа правила:
-минимална  површинаjе 1.200 m2 заjедЕОструки низ, са минимаііним фронтом

30m,
-    минимална  површина за двоструки низjе 2.400 m2,  са минималним фронтом

60m.    .

За изград1ьу обjеката неопходно je поштован,е следеhих правила:
-  минимални броj Обjеката коjи формираjу комплекс je два,
-заузетостjе до 35 %,
-  спратностjе до П+2+Пк или П+3 са равним кровом, уз правила као за

вишепородично становане,
- минимална  површина  стана  не  може  бити  ман,а  од  26  m2  нето,  а  просечна

површина стана не сме бити ма1ьа од 60 m2 нето,
-комплекси могу да се ографуjу, у складу са Правилником о општим     правилима

за парцелациjу, регулациjу и из1рад1ьу,
-   гаражиран,е  решити  унутар   обjекта  у   подрумскоj   или   приземноj   етажи,   а

паркираЕе унутар заjедничке парцеле; Обезбедити припадаjуhи паркинг-простор
за 1стан/1,3 паркинг-место,

-   увеhаЕем броjа jединица, површина парцеле се увеhава пропорционално.

ВиШепородично станован,е са елеменТИма оПштеградског центра

Вишепородично станован>е са елементима општеградског цешра планираjу се уз
главну мишелучку саобраhаjницу и друге улице, коjе представтьаjу значаjне саобраhаjне
ПРаВЦе.овипотезипредставл,аjудеоjединственогсистемацентарауградуиразВИjаhеСе

тако да постепено добиjаjу карактеристике општеградског центра.
Учешhе  стамбеног  у  укупно  изкраВеном  простору  по  обjектима  се  планира  у

распону  од  о  до  90  °/o,  односно  обjекти  могу  бити  постювни,  пословно-стамбени  или
стамбено-пословни. У оквиру ове намене, део обjекта или цео обjекат, могуhе je наменити
пословноj   намени,  са  садржаjима  коjи  не  угрожаваjу  околно  станован,е  (трговина,
угоститетьство, туризам,  канцелариjски простори,  образова1ье  ...). Приземн,а обjеката су
обавезно пословне намене.

Препоручуjе се да се станова1ье у оквиру планираних обjеката ориjентише према
унутраш1ь ости блокова.

Обjекти се граде у непрекинутом или прекинутом низу или као слободноgтоjеhи.
Минимална ширина уличног фронта парцеле je 20 m,
Миниматіна површина парцеле je 600 m2, а оптимална 800 m2.
Граbевинске парцеле не могу се окраbивати.
Обjекте je могуhе поставити на регулациону линиjу или на удал,ености 3-5 m од

регулациjе, као слободностоjеhе, у низу или у прекинутом низу.
У  случаjевима  контакта  парцеле  унутар  ове  намене  са  другом  наменом  оавне

функциjе,  пиjаца,  вишепородично  станован,е  ...),  Обjекат  се  поставтьа  на  растоjан,у  од
наjмане  4  m  од  бочне  границе  парцеле  према  другоj  намени,  како  би  се  избегло
формиран,е  слепог  забатног  зида,   односно  да  би  се. могла  проjектовати  фасада  са
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стандардним отворима према суседноj парцет1и. Обавезно je обезбедити колски прилаз на
парцелу,  кроз  пасаж  (минималне  ширине  3,5  m  и  висине  минимум  4  m)  или  преко
слободног дела парцеле.

На парцели je дозвотьена изград1ьа jедног обjекта. Максимални индекс заузетости
je   50   %.   Код   угаоних   обjеката   индекс   заузетости  .jе   максимално   70   %.   Индекс
изгра$ености je до 3,2.

Планирана спратност je до П+3+(пов 4), с тим да je уз планирану главну мишелучку
саобраhаjницу  спратност  П+3+(пов  4).  Четврти  спрат  се  повлачи  за  наjман,е  1,2  m  од
равни фасаде (тj. Iраbевинске линиjе). Обjекат се проjектуjе са равним кровом (односно
кровом  нагиба  до  15О)  сакривеним  иза  атике.  На  графичком  приказу  броj  7.1.1  „План
намене земjьишта,  саобраhаjа,  нивелациjе и регулациjе -локалитет  1" у размери  1:2500
приказана je планирана максималлна спратност обjеката.
Изузетно , у зависности од положаjа у простору, на поjединим парцелама je дозво]ьена
спратност до П+5 ( катастарске парцеjlе броj: 3822, 3897, 3900 КО Петроварадин). У овим
случаjевима,  максимални     индекс  изграbености     се  утврВуjе  на  3,2  без  дефинисана
максималне зауз етости.

Минимална површина стана не може бити ман,а од 26 m2 нето, а просечна површина
стана не  сме  бити  ман,а од  50  m2  нето. Броj jединица на парцели ускт1адити са броjем
станова  просечне'  величине,  тако  да  максимални  броj  станова  не  буде  веhи  од  броjа
станова просечне (увеhане) површине.

Висина  пода  приземла  нестамбених  садржаjа,   коjи  се   налазе  у  непосредном
контакту  са jавном  површином,  je  максимално  20  cm  изнад  коте  терена.  Кота  пода
приземIьа стамбене намене може бити максимално за 1,2 m виша у односу на коту терена
jавне површине.

Паркиран,е   и   гаражиран,е   возила   обавезно  je   обезбедити   на  парцели,   према
нормативу  1,3-1,5  паркинг-места  на  jедан  стан.  За  обjекте  са  пословним  садржаjима
норматив за паркиран,е je jедно паркинг-место на 60 m2.  Препоручуjе се изградъа гаража
у подруму или приземл,у обjеката, уз поштоваЁе постоjеhе нивелациjе терена. Приликом
изградн,е  обjеката треба инсистирати на  обавезном  издваjан,у просториjе  за остав]ьан,е
бицикала (бициклане) минималног капацитета, уз исте нормативе као за аутомобиле.

Наjман,е 30 % парцеле мора бити под зеленим површинама.
Правила уреВе1ьа и 1раВен,а коjа нису дефинисана овим планом, примен,уjу се према

Правилнику о општим правилима за парцелациjу, регулациjу и изградн,у, а коjа се односе
на опште стамбене и мешовите зоне у насеjьима сред1ьих густина.

У  оквиру  ове намене  могуhа je реализациjа  стамбених  комплекса.  За реаtlизациjу
ових комплекса сви урбанистички параметри дати су у делу Вишепородичію станован,е.

Општеградски центри

Општеградски центар, коме he гравитирати цела сремска страна града, планира се
у  северном делу посматраног простора (у  северном  делу   Мишелука З  и jужном делу
Мишелука 1).

Планираjу  се  садржаjи  првенствено  из  домена  трговине  (продавнице,  тржни
центри, робне куhе и др.), комбиновани са садржаjима из области усIіуга, угоотитеIьства
фесторани, кафеи), а препоручуjу се и садржаjи из области културе и спорта и рекреациjе.
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Осим ових, могуhи су и садржаjи из области здравства, социjалне заштите (предшколске
установе,   сервиси   за   чуван.е   деце,   и1раонице   и   сл.),   пословно-административних
делатности (банке, поште, агенциjе). Планирани садржаjи ни на коjи начин не смеjу да
укрожаваjу функционисан,е простора у окружен,у.

Учешhе  стамбеног  у  укупно  изграВеном  простору  по  обjектима  се  планира  у
распону  од  о  до  90  °/o,  Односно  обjеI{ти  могу  бити  пословни,  пословно-стамбени  и}1и
стамбено-пословни, с тим да je послован,е обавезан садржаj приземjьа. Могуhе je градити
обjекте   чисто   пословне   намене.   Jедан   од   могуhих   садржаjа  je   паркинг-гаража,   уз
поштован,е свих мера заштите за ову врсту обjеката.

Обjекти се граде у непрекинутом, прекинутом низу или као слободностоjеhи.
За формиран,е граВевинске парцеле минимална површинаjе 600 m2, ОптимаIIно 800 m2.
Индекс заузетости je до 50 °/o, а код угаоних парцела максимално до 70 °/o. Индекс

изкраЬености je до 3,2.
Висине планираних обjеката дефинисане су броjем надземних етажа.

Планирана  спратност  je  до  П+3+Пк,  или  до  П+4,  са  могуhношhу  коришhен,а
сутерена.  Изузетно,  у зависности  од  положаjа у  простору,  на  поjединим  парцелама je
дозвотьена спратност до П+6  (катастарске парцет1е  броj:  2688/1, 2686 КО Петроварадин,
локалитет 10) . У овим случаjевима, максимални   индекQ изграВености  се утврВуjе на 3,2
без дефинисан,а максималне заузетости.
На  графичком  приказу  броj  7.1.1  „План  намене  земтьишта,  саобраhаjа,  ниветIациjе  и
регулациjе -локалитет 1" у размери 1 :2500 приказана je планирана спратност обjеката.

Обавезно je решаван,е паркиран,а на парцели.
Обjекти се краде на регулациjи улице, у низу или прекинутом низу.
У   случаjевима   контакта   парцеле   наме1ьене   општеградском   центру   са   другом

наменом оавне функциjе, пиjаца, вишепородично станован,е ...), Обjекат се поставл,а на
растоjан,у од наjман,е 4 m  од бочне 1ранице  парцеле према другоj  намени,  како  би  се
избегло формира1ье слепог забатног зида, Односно да би се могла проjектовати фасада са
стандардним отворима према суседноj парцели.

Обавезно je обезбедити колски прилаз на парцелу, кроз пасаж (минималне ширине
3,5 m и висине минимум 4 m) или преко слободног дела парцеле.

За  све  што  ниjе  напред  наведено  примен,уjу  се  услови  дефинисани  у  делу
Више1юродично станова1ье са елементима општеградског центра.

Правила уре$ен,а и кра$е1ьа коjа нису дефинисана овим планом, примен,уjу се према
Правилнику о општим правилима за парцелациjу, регулациjу и изград1ьу.

СПОРТСКО-ПОСЛОВНИ ЦеНТаР

Комплекс спортско-пословног центра планира се у jугоисточном деIіу обухваhеног
простора, на површини од о,56 hа. Поред садржаjа у функциjи спорта и рекреациjе, коjи
су обавезни, на і{омплексу je могуhе лоцирати и садрtl{аjе из области културе, трговине и
услуга и канцелариjски простор. МОгуhи спортски садржаjи су спортске дворане, фитнес
клубови, Отворени спортски терени и сл. Станован,е ниjе дозвол,ено.

Планирана спратност обjеката je од приземне до П+3, На северозападноj  граници
комплекса,  према улици,  обjекти  се  поставтьаjу  на регулациону линиjу,  спратности до
П+3. Према суседним парцелама граВевинска линиjа се поставIьа наjман,е 4 m Од границе
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парцеле,   уз   спратност   до   П+2.   Максимална   заузетост   парцеле  je   50   %.   Индекс
изгра$ености до 1,5.

Кров je раван или плитак коси, до 15О нагиба кровних равни.
За  ову  намену  формира  се jединствена  парцела.  Могуhа je реализациjа у  фазама,

према програму послована и потребама корисника простора.
Паркиран,е и гаражиранэе возила обавезно je обезбедити на парцели. Препоручуjе се

изградн,а гаража у подруму или приземjьу обjеката, уз поштоваЕе постоjеhе нивелациjе
терена.

Верски обjекат

Верски  обjекат,  са  припадаjуhим  комплексом,  планира  се  у  централном  деI1у
посматраног простора,  на површини  од  о,45  hа.  Поред обjекта храма, на комплексу je
могуhе изкрадити покребне садржаjе у функциjи основIiе намене. Пратеhи обjекти могу
имати  наjвише  три  корисне  етаже.  Поставл,аjу  се  на  минимално  3  m  Од регулациjе,  у
западном  делу  комплекса,  према  jавном  пешачком  пролазу.  Максимална  заузетост
парцеле обjектима je 25 %. Паркира1ье се обавезно организуjе на компjlексу.

Предшколске установе

На простору у обухвату Плана планираjу се два комплекса предшколских установа,
jедна у западном  делу посматраног простора уз Улицу динка Шимуновиhа,  а друга у
jу7кном делу простора у б7іизини централних садржаjа.

Комплекс дечиjе установе уз Улицу динка Шимуновиhа планира се на површини од
о,56 hа. Капацитет je око 230 деце. Будуhи да je терен под нагибом, обjекат je потребно
поставити у делу комплекса уз улицу, док he се остатак парцеле, веhег нагиба, уредити за
боравак на отвореном.

други комщекс, коjи се нат1ази у средишн,ем делу простора у близини централних
садржаjа планира се на површини од о,63 hа. Пт1анирани капацитетjе je око 270 деце. Оваj
комплекс  се  планира  унутар  блока  вишепородичног  становаъа,  на  релативно  равном
терену. Потребно га je оградити поjасом густог растин,а коjа има функциjу тампон зоне
према станован,у.

За гра$енэе обjеката jавне намене у jавноj своjини могуhе je формиран,е краВевинске
парцеле  у  складу  са  посебним  случаjевима  формиран]а  1раВевинске  парцеле  сходно
Закону о планирану и изград1ьи.

Обjекти се поставтьаjу повучени од регулациjе наjман,е 5 m.

Правила за изградн,у и уреВен,е:
-  спратност обjеката до П+1,
-  инде1{с заузетости до 30 %,
-  кров раван или благог нагиба кровних равни, до 15О,
-  Обjекат може бити jединствен, или павитьонског типа,
-  пожеjьна ориjентациjа просториjа за децу je jуг-jугоисток,
-  слободан  простор   комплекса  намен,уjе  се  уреВеним   зеленим   ПОвршинаМа,

теренима  за  игру  деце,  паркинг-простору  и  приступним  и  манипулативним
површинама,
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-  минималан проценат зелених површина износи 40 °/o,
-  минимална површина дечиjег игралишта у комплексу по детету je З m2,
-  према прометним саобраhаjницама планирати тампон зону високог растин,а.

Обjекте и слободне просторе комплекса проjектовати у складу са условима из Плана
(заузетост,  изграВеност,  спратност  и  слично)  и  поштован,е  нормираних  вредности  за
предшколске установе у погледу површине обjеката по детету.

За  игру  деце  потребно  je  поставити  игралиште  са  подним  засторима  од  меких
материjала  (трава,   песак,   тартан)   и   справама  за  игру   прилагофеним   предшкоjlском
узрасту.

Обавезно  je  предвидети  засебни  коjlски  прила3  за  снабдеван,е  и  запослене,   са
платоом  за  маневрисан,е  доставног  возила  и  одговараjуhим  броjем  паркинг-места.  Он
износи 30 паркинг-места на сваких 1.000 m2 нето површине предшколске установе. Исти
норматив важи и за паркиралиште за бицикле.

Комплекс оградити транспарентном о1радом у комбинациjи са зеленилом минима-
лне висине 1,5 m.

Основна школа

КОмПЛекс  осНОВне шкОле  плаНира  Се У  централноМ  делУ  НаСетьа,  На површИни  од
1,64 hа. Максимални капацитет школе, са радом у jедноj смени, био би 800 ученика (око
20 m2 површине комплекса по ученику).

Спратност обjекта je до П+2, уз индекс заузетости парцеле до 25  %. Проjектовати
раван,   или  кров'благог  нагиба  кровних  равни  (до   15°).  Обjекат  школе  може  бити
jединствен, или павиIьонског типа, на наjман,е 10 m од регулациjе.

Ориjентациjаучионицаjепремаjугу,jугоистокуиистоку.
Фискултурна сала и отворени спортс1{и терени за различите спортске активности су

обавезан садржаj комплекса.
Школска дворишта креба да су квалитетно  озелен,ена и опремтьена одговараjуhим

мобилиjаром, уз пажтьив избор материjала.
Планира  се  ограБиван,е  комплекса  транспарентним  оградама  у  комбинациjи  са

зеленилом. Максимална висина ограде износи 200 сm, а на делу комплекса где се налазе
спортски терени ЗОО сm.

Приликом  проjектован,а  обjеката  испоштовати  нормативе  дате  Правилником  о
ближим  условима  за  осниваЕ,е,  почетак  рада  и  обаЬл,ан,е  делатности  основне  школе
(„Службени гласник РС -Просветни гласник", бр. 5/19 и 16/20).

.Обjекте и слободан простор комплекса проjектовати у складу са условима из Плана
(заузетост,  изкраВеност,  спратност)  и  оптималним  нормативним  вредностима  датим  у
табели за школске установе у погледу површине обjеката по детету, као и одговараjуhих
правилника коjи уреt)уjу област образован,а.
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Табела броj 3: НОрмиране вреднос" за основне школе

ПОвршина обjекта по ученику Површина комплекоа по ученику (m2) радиjус (m)
m2

7,5 25 650

Слободан   простор   комплекса   намен,уjе   се   уреВеним   зеленим   површинама,
спортским теренима, паркинг-простору и приступним и манипут1ативним површинама.

Улазе предвидети са бочних саобраhаjница.
ПО  ободу комплекса,  према прометним  саобраhаjницама,  планира се тампон-зона

високог растин,а.
ПаркираЕе обавезно обезбедити на парцели.

Сред1ьа школа

У северном делу посматраног простора,  коjи се налази уз Мишелук 1, планира се
веhи комплекс средIье школе, као jедан од значаjних jавних садржаjа коjи су груписани у
централном делу подручjа Мишелука. Н>има гравитира шири простор од обухваhеног (цео
простор Мишелука и шире).

КОмплекс школе се пflанира на површини од о,9 hа. Оквирни капацитет je 800-900
ученика.

Планирана спратност обjектаjе наjвише П+3, а стейен заузетости комплекса до    25
О/o.  Планираjу се равани или плит1{и коси кровови (до 15О нагиба кровних равни).

Ориjентациjаучионицаjепремаjугу,jугоистокуиистоку.
Фискултурна сала и отворени спортски терени за различите спортске активности су

обавезан садржаj комплекса.
Школска дворишта треба да су квалитетно  озеле1ьена и опремIьена одговараjуhим

мобилиjаром, уз пажтьив избор материjала.
Планира  се  ограВиван,е  комплекса  транспарентним  оградама  у  комбинациjи  са

зеленилом. Максимална висина ограде износи 200 сm, а на делу комплекса где се налазе
спортски терени 300 сm.

Слободан простор компле1{са намен,уjе се површинама за комуникациjу, паркиран,е
за запослене, спортске терене и зеленило. Наjман,е 30 % површине комплекса мора бити
под зеленилом.

Обjекте  и  слободан  простор  комплекса  проjектовати  у  складу  са  условима  из
Плана   (заузетост.,   изкраВеност,   спратност)   и   поштован,е   нормираних   вреднос"   за
предшколске  установе  у  погледу  површине  обjеката  по  детету,  као  и  одговараjуhих
правилника коjи ypeByjy област образова1ьа.

Табела броj 4: НОрмиране вредности за сред1ье школе
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Приликом  проjектоваIьа  обjеката испоштовати  нормативе  у  складу  са прописима
коjи регулишу ову област.

Колски и главни пешачки приступ обезбедити са планиране саобраhаjнице.
Сугерише се планиран,е пешачких веза са садржаjима у окружен,у.
Паркиран,е обавезно обезбедити на парцели.
Препоручуjе  се израда урбанистичког проjекта,  коjим he  се дефинисати положаj

обjеката,   Организациjа  простора   и   др.,   имаjуhи  у  виду  планиране  jавне   обjекте   у
непосредном окруже1ьу.

Културни центар

Културни   центар  je  jедан   од   садржаjа   коjи   се   планираjу  за   простор   целог
Мишелука.  Позициjа комплекса je у северном делу на простору изме$у Мишелука I и
Мишелука 111. Површина парцеле je о,92 hа.

Културни центар  треба  да  садржи  просторе  за  културна  дешаван,а,  радионице,
културно-уметничка друштва,  као  и  просторе  за  излагаъе,  проjекциjе,  предаван,а  и  сл.
Jедан од могуhих садржаjа центра je библиотека. Могуhе je пIIанирати и ман,и биоскоп
или позориште.

Поредобjектакултурногцентра,уоквирукомпле®ксапланирасеуре$ен,епростора
за jавно  коришhен,е  -  трга.  Функциjа  трга  треба  да jе,  поред  окупIьан,а  и  боравка  на
отвореном, организова1ье приредби, свечаности и концерата на отвореном, у склопу рада
културног центра.  У складу са тим, у оквиру партерног уреВен,а могуhе je реализовати
амфитеатар. Осим за трг, слободне површине се намеIьуjу приступним манипулативним
површинама, зеленилу и по покреби паркиран,у.

део обjекта могуhе je наменити простору за потребе локалне самоуправе.
Наjман,а покребана бруто гювршина обjекта je З.5004.000 m2. Максимални степен

заузетости 20 °/o. Спратност обjектаjе до П+2. Комплекс се не ограБуjе.
ПарI{иранiе je обавезно обезбедити на парцели. Капацитет паркиран,а планирати у

складу са нормативом за планирану намену.
У  склопу  обjекта  могуhе jё  изградити  гаражу,  коjа  се  може  димензионисати  и

користити као jавна гаража. Гара7ка може бити подземна, испод површине целе парцеле, у
ком с]Iучаjу je капацитет око 300 паркиг-места.

Утвр$уjе  се  обавеза   израде  урбанистичког  проjекта,   коjим  he   се  дефинисати
ПОЛОЖаj  Обjеката,  ОрГанизациjа прОстора и др., имаjУhИ У ВИду плаНИраНе jавне обjеКте у
непо ср едном окружен,у.

дом здравIьа

Комплекс  дома  здравтьа  планира  се  у  северном  деку  простора  уз  друге  jавне
садржаjе,   на  површини  од  о,4  hа.  Ова устнова треба да опслужи становништво  целог
простора Мишелука. ПОтребно je обезбедити наjман,е 4000 до 5.000 m2 бруто површине
обjекта. Спратност обjекта je до П+3, а степен заузетости je до 40 °/о. Планираjу се равни
или плитки коси кровови (до  15О  нагиба кровних равни).  Слободан простор комплекса
намен,уjе се површинама за комуникациjу, паркиран,е и зелене површине. Наjман,е 30 °/о
површине 1{омплекса мора бити под зеленилом.
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КоIюки   и   главни   пешачки   приступ   обезбедити   са   "аниране   саобраhаjнице.
Сугерише се планиран,е пешачких веза са садр7і{аjима у окруже1ьу.

Паркира1ье обавезно обезбедити у обjекту и на парцели, у складу са нормативом
дефинисаним за дату намену.

Препоручуjе  се  израда урбанистичког проjекта,  коjим he се дефинисати  положаj
обjеката,   организациjа   простора   и  др.,   имаjуhи  у   виду  планиране  jавне   обjекте  у
непо средном окруже1ьу.

На 10.000 становника потребно je планирати jедну апотеку.

Клинички центар

У   Оквиру  локаtlитета  налази  се  постоjеhи   комплекс  Клиничког  центра,   коjи
заузима површину од око 3,6 hа. Комплекс чине три гт1арна обjекта спратности до П+4. и
помоhни обjекти.

Планираноjезадржава1ьеобjекатаКлиничкогцентраВоjводине.Обjектеjемогуhе
реконскруисати,  доградити,  као и  изградити  нове обjекте уколико за тим  буде покребе.
Максимална заузетост на комплексу je 30 О/o. Максимална спратност планираних обjеката
je до п+4.

Изнад  четврте  тj.  последн,е  етаже  могуhе  je  поставjьаЕе  опреме  потребне  за
функционисане обjекта.

Реализациjу   изградн,е   обjеката   определиhе   корисник   простора   према   свом
програму развоjа.

Препоручуjе  се  израда  урбанистичког  проjекта  уколико  се  планира  значаjниjе
проширеIье капацитета.

дом за старе

У  централном делу  простора планира се дом  за старе.  Комплекс  се планира на
пространоj  површини,  од око  о,51  hа,  коjа Гіе  се уредити као  парковска површина око
обjеката дома. Планира се око 200 корисника. У односу на то, потребна површина обjекта
je  4000  до  5000  m2  (20-25  m2  по  кориснику),  Спратност  обjекта je  максимално  П+3.
МаксимаIIни индекс заузетости до 50 %.

Површина и природни положаj предметне локациjе веома погодуjу оваквом виду
организациjе боравка старих тьуди, коjи недостаjе граду.

Слободни  простор  се  претежно  урфуjе  озелен,аванем,  поставтьан,ем  стаза  и
других садржаjа за боравак на отвореном. део слободног простора издваjа се за колске и
пешачке комуникациjе и паркинг-простор.

Паркиран,е  обавезно  обезбедити  на парцели.  Препоручуjе  се изград1ьа подземне
гараже.

Остали   параметри   примениhе   се  према  правилницима  из   области  социjалне
заштите.
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Интервентни пункт

Jединствени  интервентни  пункт je  простор  у  чиjем  саставу  he  се  наhи  станица
ватрогасне  jединице,   здравствена   станица  хитне   медицинске   помоhи   и   полициjска
станица.

За   граВен,е   обjеката  jавне   намене   у  jавноj   своjини   могуhе   je   формиран,е
граВевинске парцеле у складу са посебним случаjевима формиран,а граВевинске парцеле
сходно Закону о планиран,у и изградн,и.

На комплексу површине  о,42 ha планира се  из1рад1ьа jедног или више  обjеката
спратности до П+2 у зависности од функционалне организациjе комплекса, уз максимални
степензаузетости40О/o.ОбjекатсепоставIьаповученодреIулациjе,наjман,е5m.

Комплекс треба организовати тако да се не укрштаjу правци кретан,а запослених и
граВана.  Поред  писте  за  ватрогасна  возила,  на  слободном  простору  комплекса  треба
предвидети и одговараjуhи броj паркинг-места за запослене. Он износи 30 паркинг-места
на сваких 1.000 m2 нето површине пословних зграда на парцели. Исти норматив важи и за
паркиралиште за бицикле.

Коловозна    конструкциjа    и    геометриjски    елементи    саобраhаjница    мораjу
задовол,авати   услове   за   крета1ье   наjтежих   и   наjвеhих   теретних   возила   осим   на
саобраhаjницама коjа буду намен,ена искjьучиво за кретан.е путничких аутомобила.

Минимална површина под зеленилом je 20 °/о.

пиjаца

Пиjаца се планира у северозападном делу посматраног простора, на површини од
око о,33 hа. Пиjацу je могуhе реализовати у више фаза. Прва фаза реализациjе пиjаце би
била  формиран,е  трга  са  мобилним  тезгама,  на  коме .би  се  у  одреВеним  временским
интервалима организуjе пиjачна продаjа.

У  другоj  фази  пт1анира  се  изградн,а  обjеката  са  пословно-трговачким  и  комерц-
иjалним  садржаjима, у  атриjумскоj  или полуатриjумскоj  форми, тако да се у унутраш-
н,ости комплекса формира простор за постав]ьан,е тезги. Оваj простор се може потпуно
или делимично наткрити. Обjекти се поставIьаjу на наjмане 3 m од регулациjе улице.

Индекс заузетости je максимално 50 °/о. Уколико се пиjаца наткрива, заузетост je до
100  %.  Спратност  обjеката je  до  По+П+2.  Приземjъе  се  намеIьуjе  трговини,  а  спратне
етаже просториjама управе пиjаце и, евентуално, канцелариjском простору друге намене.
Паркира1ье се обезбеbуjе на парцели, у подрумскоj гаражи.

Спортско-рекреативне површине

У стамбеним зонама Мишелук I и Мишелук Ш планираjу се спортско-рекреативне
површине.  У  централном  делу Мишелук Ш  планира се површина од  о,9 hа, док се у
Улици   динка   Шимуновиhа,   на   Мишелуку   I   планира   друга   спортско-рекреативна
површина од  о,74  hа. На овим  површинама планира се  изградн,а  отворених спортских
терена и обjеката,
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За граВен,е обjеката jавне намене у jавноj своjини могуhе je формира1ье граВевинске
парцеле  у  складу  са  посебним  случаjевима  формиран,а  граВевинске  парцеле  сходно
Закону о планираIьу и изградIьи.

Заспортско-рекреативнеповршинеседефинишусл.едеhиурбанистичкипараметри:

- максималан индекс заузетости износи до 25 О/о;
-   садржаj   обjеката   мора   бити   спортског   карактера   са   пратеhим   техничким,

санитарним и сервисним просториjама;
максимална спратност ВП до П+2;

-  габарит  и  спратност  обjеката  мораjу  бити  прилагоВени  планираним  спортским
садржаjима уз придржаван,е ва7кеhих норматива и прописа за изград1ьу спортских
обjеката,

-отворени спортскц терени заузимаjу максимално 25-35 О/о од површине парцеле; у
изузетном   случаjу,   уколико   гюстоjи   веhа   потреба   за   отвореним   спортским
теренима,  терени  могу  да  заузимаjу  до  40  °/О  али  je  тада  максималан  индекс
заузетости за обjекте до 10 °/o;

-  за отворене спортске терене потребно je испоштовати ориjентациjу север-jуг,
-  минимално учешhе слободних и зелених површина износи 40-50 %.

У   оквиру   свих  комплекса   спортских   цеитара  пт1анирати   спортске   дворане   и
спортс1{е терене на отвореном,  са разноврсном  понудоh! спортских садржаjа (фудбалсі{а
игралишта, терени за кошарку и одбоjку, тениски терени,  базени,  атлетска борилишта и
др.). Уколико je могуhе планирати отворене и затворене базене.

Спортска   дворана  je   обавезан   садржаj.   димензиjе   спортске   дворане   he   се
дефинисати према конкретном програму и исказаним потребама корисника простора,  и
одговараjуhим нормативима за поjедине спортове.

Планирана спратност обjекта je високо приземjье,  са висином коjа се дефинише
према важеhим стандардима и нормативима за спортске обjекте и поjедине спортове,  с
тим даjе минимална светла висина 7,00 m, мерено од подлоге за икру. Обjекти по правилу
садрже:  дворану  за  такмиче1ьа  и  кренаtі{ни  рад  са  гледалиштем,  теретану,  а  могу  се
планирати  и:  сале  за  борилачке  спортове,  спортску  и  ритмичку  гимнастику,  аеробик.
делови  обjеката  у  коjима  се  налазе  пратеhи  садржаjи  (санитарни  чворови,  гардеробе,
администрациjа), као и сале коjе не захтеваjу веhу спратну висину (гимнастика, аеробик,
теретана), могу бити спратности до П+2, с тим да се висина ускла$уjе са висином гт1авне
дворане са гледалиштем. У склопу обjеката се могу предвидети простори за комерциjалне
и услужне делатнрсти уско повезане са спортом и рекреациjом (специjализоване спортске
продавнице  и  сервиси),  као  и ман,и угоститеjьски  пунктови,  с тим да  не  прелазе  10  %
укупне површине обjеката.

Од отворених терена обавезно планирати: терене за рукомет, кошарку и одбоjку, а,
ако просторне могуhности то дозво]ьаваjу, и фудбалска. игралишта. Осим ових, могу се
планирати и тениски терени, отворени базени, атлетска борилишта, отворена клизалишта.
Спортски терени на отвореном могу бити са двонаменским коришhеIьем, тако да се у току
зимског периода могу искористити за отворено клизалиште.

Зеленило  спортског  ценкра  треба  да  буде  распореВено  на  такав  начин да

обезбеВени  услови  за  заштиту  од  негативних  утицаjа  сгютьашн,е  средине.  Обавезно
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формирагье зеленог заштитног nojaca ободом комплекса ради стваран,а боТьих услова за
спровоЬен,е спортских а1{тивности, изолациjу и1ралишта од извора прашине, гасова, буке
и ветра, али и одваjан,а од суседних намена.

За  спортске   обjекте  je   потребно   обезбедити   паркинг-простор   на  парцели   за
аутомобиле  и  бивикле,  могуhа je  изградн,а  подземне  гараже  (без  издвоjених  зиданих
боксова   за   поjединачна   гаражна   места),   без   промене   нивелете   дворишта,   према
нормативима. На сваких 100 корисника треба обезбедити минимално 23 паркинг-места на
парцеIIи. Исти норматив важи и за паркиралиште за бицикле.

УреЕ)ене зелене површине

Jавне  зелене  површине  се  планираjу  на  укупноj  површини  од  о,75  hа.  То  су
парковски уреВене, веhе и ман,е, површине, озеленени скверови и сл., коjи се ypeByjy у
складу са суседним наменама.

Заштитно зеленило

На  површинама  великог  нагиба  терена  и  у  зонама  уз jаке  саобраhаjне  правце
планираjу  се зелене  површине у  функциjи  заштите  простора  од  буке и  аерозагаБе1ьа и
заштите  тла.  Озелен,аван,е  прилагодити  нагибу  и  саставу  терена  -  тла.  На  погодним
местима могуhе je уредити  стазе и поставити парковски мобилиjар,  игралишта за децу,
теретане на отвореном и сл.

тргови

Отворени   уреbени   простори   -  тргови,   планираjу   се   на   више   локациjа,   на
просторима где су планиране jавне намене. Тргови се ypebyjy претежно поплочаван,ем,
комбинованим са зеленилом и другим елементима партерног уреВен,а, а све у функциjи
суседних  намена.  На  овим  површинама  могуhе  je  поставл,ан,е  лаких,   монтажних
конструкциjа (платои, тезге, надстрешнице ...),  све према проjекту уреВе1ьа.

.         ТОпт1ан а-ен ергана

Топлана-енергана планира се на две тюкациjе, Jедна уз Улицу динка Шимуновиhа,
а друга у jугоисточном делу посматраног простора, на површини од     о,58 hа. То"анаjе
предвиbена   по   принципу  4.   генерациjе   система  датьинског  греjан,а  са  централном
про.изводн,ом и дистрибуциjом топле потрошне воде.

Могу  се  градити  обjекти  приземне  спратности,  до  индекса  заузетости  50  °/o.  У
складу са потребама корисника простора могуhа je изградн,а свих неопходних садржаjа у
функциjи основне намене (мерно-регулациона гасна станица, трафо-блок, котларнице на
приородни гас и биомасу, командна зграда и сл.).

Минимална површина под зеленилом je 20 О/o.
На  парцели  корисника  обавезно  je  обезбедити  потребан  броj  паркинг-места  и

манипулативне површине. На сваких  100 радника треба обезбедити 60 паркинг-места за
запослене. Исти норматив важи и за паркиралиште за бицикле.
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Алтернативно, у случаjу да се топлана - енергана изгради на другом локалитету,
простор  je  могуhе  наменити  другоj  jавноj  намени,  у  складу  са  потребама  локалне
самоуправе(нпр.издоменасоциjалнезаштите,образован,а,културе...).ПравилауреВен,а
и гра$ен,а су као за топлану -енергану.

12.1.3. Правила уреЬен,а и граЬегьа за инфрастl]уктуру

Правила уреbен,а саоб|tаhаjних површина

За изщадн,у нових и реконструкциjу постоjеhих саобраhаjних површина обавезно
je поштован,е одредби:

-Закона о путевима („Службени гласник РС", бр.  41/18, 95/18 -др. закон и 92/23
-др. закон),

-  Закона  о  безбедности  саобраhаjа  на  путевим0а  („Службени  гласник  РС",  бр.

41/09,  53/10,101/11,  32/13 -УС,  55/14,  96/15 -др. закон, 9/16 -УС, 24/18, 41/18,

41/18 -др. закон, 87/18, 23/19,128/20 -др. закон и 76/23),
- Закона о заштити од пожара и осталим прописима коjи регулишу ову област,
-  Правилника  о  условима  коjе  са  аспекта  безбедности  саобраhаjа  мораjу  да

испун,аваjу  путни  обjекти  и  други  елементи jавног  пута  („Службени  гласник
РС", броj  50/11),

- Правилника  о  техничким  стандардима  планиран,а,  проjектована  и  изградн,е
обjеката,   коjима   се   осигурава   несметано   крета1ье   и   приступ   особама   са
инвалидитетом, деци и старим особама,

- Правилник о општим правилима за парцелациjу, регулациjу и изградн,у,

Заштитни  по_iас  и  поiас  контролисане  градн,е,  на  основу  Закона  о  путевима
(„Слу7кбени   гласник   Републике   Србиjе",   бр.   41/18,   95/18-др.   закон   и   92/23)   треба
предвидети тако да први садржаj  обjеката високоград1ье  мораjу бити удатьени 20  m  од
ивице  земтьишног  nojaca  државног  пута  I  реда,  уз  обезбеВен,е  приоритета  безбедног
одвиjан,а саобраhаjа на предметном државном путном правцу. Ширина заштитног nojaca
примен,уjе  се  и  у  насеIьима,  осим  ако  je  другачиjе ®одреЬено  просторним,  односно
урбанистичким планом. Пошто се обухват Плана у наjвеhем делу налази у краВевинском
подручjу града Новог Сада у овом плану се заштитни nojac и nojac контролисане град1ье
државног пута 1Б-21 поюIапаjу са границом овог плана, Осим у деловима коjи су посебно
означени  на графичкпм приказу броj   2  „План  претежне  намене  површина" у размери
1:5000.

„Заштитни nojac и nojac контролисане градн,е, на основу чт1ана 28. 29. и 30. Закона
о jавним  путевима  ("Службени  гласник  Републике  Србиjе",  бр.101/05,123/07,101/11,
93/12 и 104/13) треба предвидети тако да први садржаj обjеката високоградн,е мораjу бити
удаjьени   20,0m   од  ивице   зе.мл,ишног  nojaca   државног   пута   I  реда,   уЗ   ОбезбеВе1ье
приоритета  безбедног  одвиjан,а  саобраhаjа  на  предметном  државном  путном  правцу.
Ширина заштитног nojaca примеIьуjе  се и у насетьима,  осим  ако je другачиjе одреВено
ПРОСторНИМ,  ОдносНО урбанИстичкиМ  планоМ.  Пошто  се обУХВат ПЛаНа У  HajBeheM  деЛУ
налази  у  граВевинском  подручjу  Новог  Сада  у  овом  плану  се  заштитни  nojac  и  nojac
контролисане град1ье дП 21 поклапаjу са границом овог плана, осим у деловима коjи су
посебно означени'графички у прилогу броj 2"
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Геометриjске   елементе   планираних  jавних   саобраhаjних   површина   (коловоз,
пешачке  комуникациjе,   бициклистичке  стазе,   паркинг-простори  и  колски  прилази  и
приі{тьучци)  проjектовати  у  складу  са  елементима  из  стандарда  и  захтевима  градских
саобраhаjница:

-SRРS     `U.С1.022     -Проjектован,е     и     граЬен,е     градских     саобраhаjница,

КЛАСИФИКАIЩJА САОБРАЪАJНИЦА, Вредности рачунских брзина;
-  SRPS  U.С1.022 -Проjектован,е и грфене крадских саобраhаjница,  ЕЛЕМЕНТИ

ПОПРЕЧНОГ ПРОФИЛА, Коловоз, Слободан профил;      .
-  Проjектован,е  и  кра$еЕе  1радских  саобраГіаjница,  ЕJIЕМЕНТИ  ПОПРЕЧНОГ

про ФилА пЕшАчкЕ стАзЕ;
-Проjектован,е    и    краВен,е    градских    саобраhаjница,    ПОдУЖНИ    НАГИБ

коловозА;
-  Просторне   потребе   инвалида   у   зградама   и   околини   КОМУНИКАЦИJСКЕ

ПОВРШИ1Ш Пешачки прелази и зоне;
-  SRPs U.S4.234:2020  -Ознаке на коловозу -Остале ознаке -Обеле>каван,е места за

паркираЕе   као   и   осталих   стандарда   и   норматива   коjи   обраbуjу   елементе   градских
саобраhаjница.

Све    евентуалне    преломе    нивелете    коловоза    проjектовати    са    применом
одговараjуhих  заобтьеЕа  вертикалним  кривинама.  На  месту  приКJьучен,а  на  постоjеhи
1{оловоз  лепезе  раскрснице  са  суседним  улицама,  потребно je  проjектовати  неопходне
радове уклапан,а постоjеhег и новог коловоза и посебно их нивелационо обрадити.

Нивелацио'но бициклистичке и пешачке комуникациjе ускладити са котама терена
и  постоjеhим трасама бициклистичке  и  пешачке  комуникациjе  на коjе  се приктьучуjу -
уклапаЕем  на  коте  постоjеhег  стан,а  веh  изграЪених  стаза  и  обавезно  проjектовати
континуални нагиб без висинских прелома.

Конструкциjу   коловоза   паркинг-простора,    бициклистичке   стазе   и   тротоаре,
проjектовати  на  основу  геомеханичког  елабората  и  захтева  инвеститора  у  складу  са
предвиВеном завршном обрадом површина.

Забра1ьено je  свако  задржаван,е  или  спречаван,е  отицан,а  а"осферских вода  са
саобраhаjница.

Свакако   je   обавезно   обезбедити   несметано   отицан,е   атмосферских   вода   са
тротоарских и саобраhаjних површина и онемогуГіити Еихово  евентуално продиран,е и
задржаван,е  на  коловозу,  а  а"осферским  водама  са  осталих  површина  онемогуhити
продираIье и задржаван,е на саобраГіаjним површинама.

Све   постоjеhе   и   будуhе   инсталациjе   коjе   се   налазе   у   трупу   планираних
саобраhаjница или се укрштаjу, мораjу бити на прописаноj дубини испод коте постел,ице,
и заштиhене према техничким прописима, или je потребно изместити их. Не дозвол,ава се
полаган,е   било   каквих   инсталациjа   и   водова   изнад   коте   постеIьице   проjектоване
конструкциj е тр отоара.

На прелазйма бициклистичке стазе преко коловоза нивелационо решеЕе мора бити
такво да бициклистичка стаза буде увек у континуитету и у.истом нивоу, без ивичн,ака.

На  прелазу тротоара  преко  коловоза  (минималне  ширине  3  m)  и  дуж тротоара
извршити  типс1{О  партерно  уреВе1ье  тротоара  у  складу  са  Правилником  о  техничким
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стандардима   плаНиран,а,   проjектован,а   и   изкрадн,е   обjеката,   коjима   се   осигурава
несметано кретан,е и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама.

Тротоаре  изра$ивати  од  монтажних  бетонских  елемената  или  плоча,  коjи  могу
бити  и у боjи,  а све у  функциjи воБен,а, раздваjан,а и  обележаван,а разjlичитих намена
саобраhаjних површина. Поред обликовног и визуелног ефекта, то има и практичну сврху
код    изградн,е    и    реконструкциjе    комуналних    водова    (инсталациjа).    Коловоз    и
бициклистичке стазе завршно обраВивати асфалтним застором.

На прелазу  колског прилаза парцелама преко  тротоара,  односно  бициклистичке
стазе,   нивелационо   решен.е   колског   прилаза   мора   бити   такво   да   су   тротоар   и
бицикт1истичка  стаза  у  континуитету  и  увек  у  истом  нивоу.   Овакво  решен,е  треба
применити ради указиван,а на приоритетно крета1ье пешака и бициклиста, у односу на
возила коjа се креhу колСКим прилазом. У ОКвиру партерног УРеВе1Ьа ТРОтОаРа ПОкребНО je
боjама,   материjалом  и  с]1.,  у  истом  нивоу  или  благоj   денивелациjи,  издвоjити  или
означити колски пролаз испред пасажа.

У свим улицама, у зависности од ранга, планира се из1тадн.а коловоза, и то:
-  ширине 3,5 m за улице до 10 m,
-  ширине 5 m за улице од 10 до 12 m,
-  ширине 5,5 m за улице од 12 до 15 m и
-  ширине'6 m за улице преко 15 m.

Тротоари су минималне ширине 2 m. Бицикистичке стазе су минималне ширине
1,6 m.

У  оквиру регулациjа саобраhаjница планирати  паркинге где год je то  могуhе, уз
услов    да    се    не    ремете    трасе    бициклистичких    и    пешачких    стаза,    зеленила    и
инфраструктуре.

Паркинзи     треба     да     буду     уреВени     у     тзв.     „перфорираним     плочама",
„префабрикованим танкостеним пластичним" или сличним елементима (типа бехатон -
растер  са  травом),  коjи  обезбе$уjу  услове  стабилности  подлоге,  довоjьне  за  навожен,е
возила и истовремено омогуhаваjу одржава1ье ниског растин,а и сман,ен,е отицан,е воде.
Они могу бити и у боjи, а све у функциjи воВен,а, раздваjаIьа и обележаван,а различитих
намена саобраhаjних површина.

Изградн,у   паркинга   извршити   у   складу   са   SRPS   U.S4.234:2020,   коjим   су
дефинисане мере и начин обележаван,а места за паркиран,е за разjlичите врсте паркиран,а.
У оквиру паркиралишта, где je то планирано, резервисати простор за дрвореде по моделу
да  се  на  четири  паркинг-места  планира  по  jедно  дрво.  Одговараjуhа  засена  садн,ом
високог зеленила може се обезбедити и око планираних паркинга.

Начин  решаван,а  паркиран,а  за  све  врсте  возила  реализуjе  се  истовремено  са
изградн,ом обjеката на истоj граВевинскоj парцели.

Не  планира  се  изград1ьа jавних уличних  паркинга,  осим  испред  обjеката jавних
намена.

Услови пловног пута

Захтеване   вредности   параметара   габарита   пIювног   пута,   према   наjновиjим
Препорукама дунавске  комисиjе  (дК/СЕС  77/11),  за предметну  деоницу  су  (категориjа
VIс):
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- минимална ширина пловног пута у односу на ниски успорени пловидбени ниво
(ЕН), без резерве 2,5 m;

-минимална ширина пловног пута: од 120 до 150 m;
-минимални радиjус кривине пловног пута: Од 800 до 1000 m;
- минимална  висина  зазора  испод  каблова  и  високонапонских  далековода  до
110kv, у односу на ВПН (ова висина се увеhава по 1сm за сваки kv изнад 110kv):
19m.

Према  подацима  дирекциjе  за  водне  путеве,  са  аспекта  безбедности  пловидбе
наjзначаjниjи обjекти на реци дунав у обухвату Плана су:

•  друмски мост -Мост Слободе коjи се налази на стационажи km  1257+570 реке

дунав са корисном  ширином пловидбеног отвора од В=190 m  и минималном
висином пловидбеног отвора моста при високом пловидбеном нивоу од 14,16 m;

-  подвощ инсталациjа -оптички кабл, на km 1257+250 са зоном забране сидрен,а
од km  1257+350 до km  1257+150.

Општи услови са становишта безбедности пловидбе`

При уреbен,у подручjа Плана треба водити рачуна да се планираъем и изград1ьом
нових  обjеката  не  сме  утицати  на  промену  дефинисаних  габарита  пловног  пута  и
безбедност пловидбе.

У  циtьу  обезбеВен,а  пловног  пута  и  безбедне  пловидбе  потребно  je  обратити
паж1ьу да:

-  на  потезу  десне  обале  реке  дунав   од  km   1257+600  до  km   1257+100,   ниjе

дозвотьено ангажоване водног простора због положаjа пловног пута, као и због
постоjеhих обjеката;

-  ширина ангажоване акваториjе, за планирагье одреbених садржаjа и обjеката коjи
би заjlазили у корито реке дунав, може бити максимално 40 m водног простора
од уреза воде при ниском пловидбеном нивоу (на делу реке дунав на коме нема
забране ангажован,а водног простора).

хидраулПиЛчакНоИ.:ао:i:лоО:jкеаКасТ:ик:атоОкба:Л:аоИ:Ии:роКнОоРсИТнУан:::,екаНкео::енеСебиН::#з::::
негативни утицаjи на режим великих вода и режим леда.

Сви  обjекти и граВевине у  кориту и на обали реке,  мораjу  се узети у  обзир при
планира1ьу других обjеката и ни на коjи начин се не смеjу угрозити.

Тачне позициjе подводних инсталациjа,  као и услове у коjим зонама подводних
инстаIIациjа не  треба  планирати  нити  градити  обjекте  за  чиjе  функционисагье  би  било
потребно ангажован,е акваториjе у смислу вучен,а сидара, ужади и ланаца по речном дну,
прибавити од надлежних институциjа коjе управjьаjу предметним обjектима.

На  основу  члана  37.  Закона  о  пловидби  и  лукама  на  унутрашн,им  водама
(„Службени  гласник  РС",  бр.  73/10,  121/12,  18/15,  96/15  -др.  закон,  92/16  -др.  закон,
104/16  -др.  закон,113/17 -др.  закон,  41/18,  95/18 -др.  за1{он,  37/19 -др.  закон,  9/20  и
52/21), пре почетка израде техничке доI{ументациjе за изград1ьу обjеката коjи на било коjи
начин могу утицати на промену режима тече1ьа воде, као и безбедност пловидбе на реци
дунав као меВународном водном путу, потребно je прибавити и услове за проjектоване
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дирекциjе   за   водне   путеве,   у   оквиру   обjедиIьене   процедуре   у   поступку   издава1ьа
локациjских услова.

Приликом  израде  проjектне  документациjе  могуhа je  дефинисан,е  површина  за
аутобуска стаjалишта,  као и блаже корекциjе трасе тротоара и бициклистичких стаза од

решен,а  приказаном  на  графичком  приказу,  уколико  управл,ач jавним  површинама  то
захтева,  а за то  постоjе  специфични разлози  (очуван.е  постоjеhег квалитетног растин,а,
подземне и надземне инфраструктуре и сл.). Овакве интервенциjе могуhе су исктьучиво у
оквиру постоjеhих и планираних jавних површина.

Саобраhаjне површине je могуhе реализовати фазно.

Правила уреВе1ьа за енергетску инфраструктуру и електронске комуникациjе

УсjlОви заштите даjlековода 110 kv

Приликом  изво$ен,а  радова,  као  и  касниjе  приликом  експлоатациjе  планираних
обjеката, водити рачуна да се ни на коjи начин не наруши сигурносна удаIьеност од 5 m у
односу на проводнике далековода напонског нивоа 110 kv.

Испод и у близини далековода не садити високо дрвеhе коjе се своjим растом може
приближити на ман,е од 5 m у односу на проводнике далековода напонског нивоа 110 kv,
као и у случаjу пада дрвета.

Забра1ьено je коришhен,е прскалица и воде у млазу за заливан,е, уколико постоjи
могуhност да се млаз воде приближи на ман,е од 5 m проводницима далековода напонског
нивоа 110 kv.

Забран,ено   je   складиштен>е   лако   запатьивог   материjала   у   заштитном   nojacy
далековода.

Нисконапонске   прикл,учке,   телефонске   приюъучке,   прикл,учке   за   кабловску
телевизиjу и друге приктьучке извести подземно у случаjу укрштан,а са далеководом.

Прилиі{ом   извоВен,а   било   каквих   граВевинских   радова,   нивелациjе   терена,
земjьаних радова и ископа у близини далековода, ни на коjи начин се не сме угрозити
статичка стабилност стубова далековода. Терен испод даjtековода се не сме насипати.

Све металне инсталациjе (електро-инсталациjе, греjан,е и друго) и други метални
делови (ограде и друго) мораjу да буду прописно уземтьени. Нарочито водити рачуна о
изj едначен,у потенциj ала.

делови цевовода кроз коjи се испушта флуид мораjу бити удаIьени наjмаIье 30 m
од наjистурениjих делова далековода под напоном.

Услови за прикjьучеIье на електроенергетску мрежу

Приктьуче1ье  обjеката на  електроенергетску  мрежу решити  изград1ьом  сопствене
ТС или приктьуче1ьем на нисконапонску мрежу изградном прик]ьучка коjи се састоjи од
прикIьучног вода,  кабловске  прикjьучне  кутиjе  оСПК)  и ормана  мерног места (ОММ).
Ормане мерног места за породично станован,е поставтьати на регулационоj линиjи или на
уличним  фасадама ако  се регулациона и граВевинска линиjа поклапаjу.  За прикjьучен,е
обjеката са више  од шест броjила обезбедити простор за ОММ у обjекту и простор за
КПК  на  уличноj,  фасади  обjекта.  За  прикIьучеIье  школе,  општег  градског  центра  и
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хелиодрома са максималном jедновременом снагом до 200 kw изградити подземни о,4 kv
вод из ТС „дистрибутивног типа". Прик]ьучни вод изградити подземно, од постоjеhег или
планираног  вода  у  улици,  или  директно  из  ТС.  дета]ьниjе  услове  за  прикjьучеIье  и
изградн,у прикл,учног вода и  положаj  КПК  и  ОММ-а прибавити  од „Елеккропривреда
Србиjе", Огранак „Електродистрибуциjе Нови Сад".

Услови за прикjьучеье на гасоводну мрежу

ПрикIьучен,е   обjеката   у   гасификациони   сист.ем   решити   изградн,ом   гасног
приюьучка од постоjеГіе гасоводне мреже до мерно-регулационог сета. У случаjу покреба
за веhим количинама топлотне енергиjе снабдеван,е решити прик]ьуче1ьем директно на
гасовод  сред1ьег  притиска  и  изградн,Ом  сопствене  мерно-регулационе  гасне  станице.
детаjьниjе услове за прикjьучегье прибавити од надлежног дистрибутера.

Услови за прикjьучеIье на вреловодну мрежу

да   би   се   обjекти   приктьучили  на  вреловодну  мрежу  потребно  je  из1радити
прик]ъучак  од  постоjеhе  или  планиране  мре71{е  до  обjекта.  Укоtіико  je  потребно,  на
1югодном   месту  у  подруму   (сутерену)   или   призем]ьу   обjекта  изградити  топлотну
подстаницу и омогуhити изградн,у вреловодног прикjьучка од постоjеhег или планираног
вреловода  до  подстанице  на  наjпогодниjи  начин,  а  све  у  складу  са  условима  Jавног
комуналног предузеhа „НОвосадска топлана" Нови Сад.

Услови за прикjьучеIье  на мрежу ет1ектронских комуникациjа

Прикjьучен,е  обjеката  у  систем  електронских  комуникациjа  решити  изградЕом
прик1ьучка  (подземне  мреже  оптичких  или  бакарних. проводника)  од  постоjеhе  или
планиране уличне мреже до приступачног места на фасади или у унутрашъости обjекта,
где he бити смештен типски телекомуникациони орман. детаjьниjе услове за прикл,учен,е
прибавити од надлежног оператера.

Прикjьучак  на  заjеднички  антенски  систем  извести  према  усIювима  надлежног
оператера.

Прикjьучак на кабловски дистрибутивни систем извести према условима локалног
дистрибутера.

12.2.    Вишепородично станова1ье уз институтски пут -(локалитет2)

Предметни   простор   налази   се  уз   Иститутски  пут  у   Сремскоj   Каменици,   у
Катастарскоj  општини  Сремска  Каменица.  Намен,ен je  вишепородичном  станован,у  са
елементима  општеградског  центра.  Обухавата  по.вршину  од  2,49  h.а,  унутар  описане
1ранице.
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12.2.1. Биланё површина

Табела броj 6: Нумерички показатеjьи

FЩЖЁЖГйЁйИgЕFЖ#"§  $    ` ,^%'юЩ'Ж"+&Ёt3     О =Ё" `             ,:),                                   `

вишепфоичН,Q с[анова1ье са елементима 1,68 67,47
општеградског цёнтра    .    ,`г_г

предшколска установ а .-       0,19 : 7 f;з  _

културнисадржаjи          ,.tі    +                                                               ,+у
•^L`,0,06 2,4,          1

саобрфаj не п,овршине :!-   0,56 22,49

+т,.,!)",',,j,,.",щл,h',i,,h,,шt.,„iit'.`:li:i,,,tщl,іt1,,рht"щтщцi??1\L+L:L+,+t,N®jщг+
12.2.2. План регулациjе површина jавне намене

Од целих и делова постоjеhих парцеjlа образоваhе се парцеле jавне намене према
1рафичком приказу броj 7.2.2. „План регулациjе површина jавне намене - локалитет 2" у
размери 1:2500.

v.

Површине jавне намене су:
-  саобраhаjне  површине:  целе  парцеле  бр.  4133/3  и  5783/3  и  делови  парце]1а  бр.

4131/2,   4132/2,  4132/3,  4132/6,   4133/1,  4133/2,  4138/2,   4138/3,  4138/4,  4139/6   и

5783/5;
-  инфраструктурни пролаз: део парцеле броj 4133/1;
-  предшколска установа: део парцеле броj 4133/1;
-  култура: део парцеле броj 4133/1.

У  случаjу  неусаглашености  броjева  наведених  парцела  и  броjева  парцела  на
графичком приказу броj 7.2.2. „План регулациjе површина jавне намене -локалитет 2" у
размери 1:2500 важи графички приказ. Пт1аниране регулационе линиjе дате су у односу на
осовине  саобраhаjница или у  односу на постоjеhе границе парцела,  обjекте и постоjеhу
ограду.  Осовине  саобраhаjница дефинисане  су координатама осовинских тачака коjе  су
дате на крафичком приказу.

12.2.3. Правила уреt)ен]а и граЬен,а

Вишепородично станова1ье са елементима општеградског центра

Комплекс   вишепородичног   станован,а   заузима   потез   уз   Инстутски   пут.   Уз
Институтски пут као значаjан саобраhаjни правац планира се вишепородично станован,е
са елементима опште1радског цешра. Пословна намена je обавезна у приземIьу обjекта, у
локалима  ориjентисаним  на  Институтски  пут.  Планираjу  се  пословне  намене  коjе  не
угрожаваjу функциjу становаЕа.

У    Оіширу    комплекса    je    потребно    организовати    предшколску    установу
одговараjуhег капацитета, за потребе станара комплекса. Оваj садржаj треба ориjентисати
ка унутрашн,ости блока, уз коришhен,е дела слободне површине блока.
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У  оквиру  основне  намене,  у  делу  обjекта  или  на  целоj  површини,  могуhе  je
планирати друге намене,  коjе не угрожаваjу основну намену  (трговина, угостител,ство,
туризам, канцелариjски простори, образован,е . . .).

Планира  се jединствени  комплекс  у  оквиру  ког je  планирана  изград1ьа  обjекта
полуатриjумског типа. Могуhе je градити jедан или више обjеката.

ГраВевинска   линиjа   je   удатьена   наjман,е   2   m   од   регулационе   линиjе   ка
Институтском  путу,  а према  намени  породичног  становагьа утврВуjе  се  на удаjъености
минимум  10 m од границе парцеле,  према графичком приказу броj  7.2.1.  „План намене
земл,ишта, саобраhаjа, нивелациjе и регулациjе -локалитет 2" у размери 1 :2500.

Максимални индекс заузетости je 40 О/o, а максимална спратност По+3+(пов.4)  до
По+4+(пов.5),  према Институтском  путу,  због специфичности локациjе  и реализованих
обjеката породичног станован,а.

Предjlаже се да дубина габарита обjеката вишепородичног станована буде  16 m.
Иста  може  да  ме1ьа  своj  положаj  у  унутраш1ьости  блока,  уколико  се jави  потреба  за
бОтьом ПРосторНОм организациjоМ подзеМне гараже и ПаРкинг-Места На ПарЦеЛИ како бИ
се задовоjьио услов за обезбеВен,ем потребног броjа паркинг-места и испоштуjе заузетост
40 °/о парцеле под обjектом.

Комплекс je могуhе реализовати у више фаза.
Поткровна  етажа  се  формира  као  повучен  спрат  са  уличне  стране,  док  je  са

дворишне пун спрат. Повучена етажа планира се као етажа стандардне спратне висине,
коjа се добиjа делимичним повлачен,ем од основног габарита обjекта минимум 1,2 m, уз
услов да буде минимално 50 % уличне фасаде увучено. Кров je раван или плитак кос,
максималног нагиба кровних равни до 10О.

Обавезна  je  изградн,а  подрумске  етаі1{е  за  реализациjу  гаража  или  помоhних
садрtl{аjа (не стамбених), тако да се обезбеди 1,З паркинг-места по стану и jедно паркинг-
место на 70 m2 нето пословног простора.

На парцели вишепородичног обjекта обавезно се планира просториjа за бицикле
(бициклана) Одговараjуhе површине. Оквирни капацитет ове просториjе се одреВуjе према
нормативудазаjеданстантребаобезбедитипросторзачува1ьеjедногбицикла.

Архитектонска обрада треба да буде у складу са наменом обjекта и амбиjентом.
УтврВуjе  се  наjмаIьа  површина  стана  од  26  m2  корисне  (нето)  површине,  и

просечна величица, као обрачунска (нормативна вредност) од 55  m2 нето површине,  на
нивоу блока.

Слободне  површине  парцеле  се  намегьуjу  интерном  саобраhаjу  и  простору  за
боравак   станара   на   отвореном.   НаjмаЕе   30   %   парцеле   мора   бити   под   зеленим
површинама.

ГраВевинска парцела се не може ограВивати.
Правила уреbеIьа и граbеIьа коjа нису дефинисана овим планом примен,уjУ се из

Правилни1{а о општим правилима за парцелациjу, регулациjу и изградн,у.

Предшкоjlска установа

Предшколска установа  планира се у  североисточном  де]1у  локалитета,  уз  Ут1ицу
Ноколе  Вуjиhа,  на површини  од  о,19  hа.  Парцела  се  формира у  складу  са графичким
при1{азом. Капацитет je око 120 деце.
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Максимална  дозвотьена  спратност  обjеката  износи  П+1.  Максимални   индекс
заузетости je 30 %.

Кров je раван или благог нагиба кровних равни, до  15О.   Обавезно je ограВиван.е
гра$евинске парцеле.

култура

Обjекат  културе  планира  се  у  североисточном  делу  локалитета,  уз  планирану
предшколску  установу  на  површини  од  о,06  hа.  Парцела  се  формира  у  складу  са
графичким прика5ом.

Максимална дозво]ьена спратност обjекта je П+1, а индекс заузетости je до 50 %.
Кров je раван или благог нагиба кровних равни, до  15°.  КОнкретан садржаj  може

бити  вишенаменска  сала  за  дешаван,а  из  области  Iоrлтуре  погодна  за  организован,е
представа,  радионица,  трибина,  семинара,  биоскопских  проjекциjа  или  други  садржаjи
коjи би биjlи адекватни за оваj простор.

Комплекс je могуhе оградити.

12.3.    КОмунална површина -(локалитет 3)

Комунална    површина    планира    се   jугоисточном    делу    главне    мишелучке
саобраhаjнице.

Индекс  заузетости  je  до  50  °/о.  Максимална  спратност je  до  П+2,  с  тим  што
административни  обjекти  могу  имати  веhу  спратност  од  П+2,  као  и  функционално
специфични обjекти.

Планира се обавезно поставтьан,е граВевинске линиjе приземjьа на растоjан,у        3
m од регулационе линиjе.

Минимат1ан проценат озеле1ьаваъа je 20 %.
Манипулаі`ивне и паркинг-површине  се обезбеВуjу унутар комплекса. На сваких

1.000  m2  нето  површине  пословне  зграде  потребно je  обезбедити   30  паркинг-места за
запослене. Исти норматив важи и за паркиралиште за бицикле.

Обавезна je претходна израда урбанистичког проjекта.

12.3.1. Биланс површина

Табела броj 7: Нумер11чки показатеtьи

ЁА:=*lljF' :."_`':_-,?,,г,'-}_;: ,з»€:[,;,1     -,f?.н:i,*F<:;'Ё,?jЁ.;fj
Ёi у9,:*   ,:,_

'            `        `       `,'             . зъL*ЁнЁ&" •,;i.:}:Ё:% *62#:L};i:5

іf6а€б:бйаmй`аj`ЁLЁ.:пR`,Ь#,`й+й=-й
€е#j±эfv* -:i;Ё;Ё.Ё #,

7' ж__0_?Q9i:fki`f8t.:1Ё?*:Ё 'g{\,.зЭ'3*~3``8[J::`%;?,   :г

•хЁii;iЁ,ц#&i8tjЁЁiij-iй#fiяЁ:ЁjЁо
ТХТiНГ?:fі-РЬ=( -`} -*Г Y`- JЗЭ 9|J~тi?.iLйfв:,а;_Ё,tёАй:3;

':;_j,9,Q,;сфо;ч`ф``



"Е

12.3.2. План регулациjе површина jавне намене

Од целих и делова постоjеhих парцела образоваhе се парцеле jавне намене према
графичком приказу броj 7.3.2. „План регулациjе површина jавне намене -локалитет 3 и
4" у размери 1:2500.

Површине jавне намене су:
- саобраhаjне површине: део парцеле броj 4292 ;   .
-   комунална површина:  целе  парцеле  бр.  4285/2,  4288,  4289,  4290,  4291,  4293/4,

4294/4,  4311/4  и  4312/4  и  делови  парцела  бр.  4132/1,  4133,  4292,  4313,  4323/2,  4324/2,
4328/1,  4329/1  и 6639/1.

У  случаjу  неусаглашености  броjева  наведених  парцела  и  броjева  парцела  на
крафичком приказу броj 7.3.2. „План регулациjе површина jавне намене -локалитет 3 и
4"  у  размери  1:2500  важи  графички  приказ.  Планиране  регут1ационе  линиjе  дате  су  у
односу на осовине саобраhаjница или у односу на постоjеhе границе парцела, обjекте и
постоjеhу ограду. Осовине саобраhаjница дефинисане су координатама осовинских тачака
коjе су дате на графичком приказу.

12.4.    Градски центар -хелидром (локалитет 4)

Ова просторна целина je планирана за намену крадски центар -хепидром.
МаксимаIIни индекс заузетости парцеле je до 3 0 °/о. Максимална спратност je П+2,

с   тим   што   административни   обjекти   могу   имати   веhу   спратност   од   П+2,   као   и
функционално специфични обjекти.

Минималан проценат озелен,ава1ьа je 30 °/о. Приликом озеле1ьаван,а не планирати
високо  растинэе,  а  детаjьниjа  усмераваjуhа  правила  за.  Озеленаван,е  биhе  дефинисана
приликом израде урбанистичког проjекта.

Планира се  обавезно  поставIьан,е граВевинс1{е линиjе приземтьа на растоjаIьу 3  m
Од регулационе линиjе.

Минимални услов коjи мора да се задовотьи приликом изградн,е хелидрома je да се
реализуjу  стабилизоване  равне  површине  са  или  без  ко}ювозног  застора,  минималних
димензиjа 25 х 25 m и са прилазним површинама без препрека.

Приступ блоку je са планиране саобраhаjнице коjи he се везивати на северни крак
саобраhаjне   петтье   и   представн,а   наставак  jедне   од   примарних   саобраhаjница   на
Мишелуку 111.

На  сваких  1.000  m2  нето  површине  пословне  зкраде  потребно je  обезбедити   30
паркинг-места за запослене. Исти норматив важи и за паркиралиште за бициктіе.

Због значаjа  и  атрактивности  локациjе,  у  цитьу  бол,ег сагледава1ьа  веза и  односа
планираних    садржаjа,     обавезна    je    претходна    израда    урбанистичког    проjекта.
Урбанистичким  цроjектом  he  се  jасно  дефинисати  садржаj  комплекса,  као  и  начин
приступа са jавне саобраhаjнице,  организациjа стационарног саобраhаjа и манипулациjе
на   комплексу   уз   обавезно   прибавjьан,е   услова   од   стране   директората   цивилног
ваздухоптювства Републике Србиjе.

Инвеститор   хелидрома  je   обавезан   да   пре   у®пуhиван,а   захтева   за   издаван,е

кра$евинске дозволе надлежном органу и/или пре отпочи1ьен,а извоВен,а радова достави
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директорату   цив'илног   ваздухопловства   Републике   Србиjе,   на   одобрен,е,   техничку
документациjу коjом се доказуjе одржаван,е прихваттьивог нивоа безбедности ваздушног
саобраhаjа и обезбеВива1ьа у ваздухопловству.

Техничка документациjа за изградну хелидрома.мора да буде изграВена тако да
хелидром    и   хепидромска   `инфраструктура,    планирани    обjекти,    системи,    опрема,
инсталациjе,    обележjа    и    друге    карактеристике    буду    усклаbене    са   захтевима    и
спецификациjама према намени и према планираном захтеву за издава1ье акта коjим се
одобрава н,егова употреба.

Обавезно je поштован,е Закона о ваздушном саобраhаjу ("Службени гласник РС"
бр.  73/10,  57/11,  93/12,  45/15,  66/15  ~ др.закон,  83/18,  9/20  и  62/23)  као  и  Правилника  о

утврВиван,у  и  обележаван,у препрека у ваздушном  саобраhаjу  ("Службени гласник РС"
бр.. 39/21  и 25/24).".

12.4.1. Биланс површина

а  ела   роі   .      меричкипоказатеjьи
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12.4.2. План регулациjе површина jавне намене

Од целих и делова постоjеhих парцела образоваhе се парцеле jавне намене према
графичком приказу броj 7.3.2, „План регулациjе површина jавне намене -локалитет 3 и
4" у размери 1:2500.

Површинаjавненаменеjе:
-градски  центар -хелиодром:  целе  парцеле  бр.  4167/1,  4167/2,  4279/1  и  4281  и

делови парцела бр. 4140/2,  4144/2,  4145,  4162/2, 4163/2,  4164/2, 4167/3, 4167/4,  4286,  4287
и 6639/1.

У  случаjу  неусаглашености  броjева  наведених  парцела  и  броjева  парцела  на
графичком приказу броj 7.3.2. „План регулациjе површина jавне намене -локалитет З и
4"  у  размери  1:2500  важи  графички  приказ.  Планиране  регулационе  линиjе  дате  су  у
односу на осовин.е саобраhаjница или у односу на постоjеhе границе парцела, обjекте и
постоjеhу ограду. Осовине саобраhаjница дефинисане су координатама осовинских тачака
коjе су дате на графичком приказу.

12.5.    Парковска површина (локалитет 5)

У  западном  делу   простора  уз   главну  мишелучку  саобраhаjницу  планира  се
формиран,е парковске површине од 1,2 hа.
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ПIIанирану  пар1ювски  уреЬену зелену  површину  уредити  у  пеjзажном  стилу.
Обзиром  на  потюжаj  и  конфигуращjу  терена,  обавезна  je  поставка  ограде  око  целе
ппарковски уреЬене зелене површине. КОмплетно уреВен,е овог локалитета спроводити по
кретходно наведеним параметрима за паDковски VDеhене зелене повDшине.

На  графичком  приказу  брQj   7.5З.   „План  уреВегьа  површина  са  зеленилом  -
локалитет 5" у размери 12500 дат je предлог уреВегьа парковски уре$ене зе71ене површине
(локалитет броj  5),  а детаIьан начин уре$егьа,  као и тачне  позищjе зеленила и  осталих
садржаjа биhе дефинисане кроз даjьу проjектно-техничку документащjу.

12.5.1. Биланс површина

Табела броj 9 Нумерички показатеjьи
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12.5.2. План регулаци|.е површина jавне намене

Од целих и делова постоjеhих парцела образоваhе се парцеле jавне намене према
1рафичком приказу броj 7.5.2. „План регулациjе површина jавне намене -локалитет 5" у
размери  1:2500.

Површина jавне намене jе:
-  парковски  урфене  површине:  цела  парцет1а  броj  4036  и  делови  парцела  бр.

4033/2, 4035, 4037, 4062, 4063, 4064, 4066, 4071, 4072/2 и бб37/2.

У  случаjу  неусаглашености  броjева  наведених  парцела  и  броjева  .парцела  на
графичком приказу броj 7.5.2. „План регулациjе површина jавне намене ~ локалитет 5" у
размери 1 :2500 важи крафички приказ. Планиране регулационе линиjе дате су у односу на
осовине  саобраhаjница или у односу на постоjеhе кранице парцела,  обjекте  и постоjеhу
ограду.  Осовине  саобраhаjница дефинисане  су  координатама осовинских тачака коjе  су
дате на 1рафичком приказу.

12.6.    ПОродично становаIье уз туристички праваi зелена стаза (локалитет 6)

12.6.1. Правила уреt)еIьа и граЬен,а

Породично станова1ье

Правила уреВен,а и граt)ен,а су иста као и за намену породично станован,е у оквиру
локалитета 1 .

Постоjеhи обjекти коjи своjим габаритом улазе у регулациjу планиране улице до 1 m,
а удаjьени су од планираних коловоза на растоjан,у од минимално 1,5 m, задржаваjу се.
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Стамбени комплекси
Правила  урфеъа  и  гра$еъа  су  иста  као  и  за  намену  породично  станован,е

/стамбени комплекси у оквиру локалитета 1.

12.б.2. Биланс површина
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12.6.3. План регулациjе површина jавне намене

Од целих и делова постоjеhих парцела образоваhе се парцеле jавне намене према
крафичком приказу броj 7.4.2. „План регулациjе површинаjавне намене -локалитет 6, 7 и
8" у размери 1 :2500.

Површинаjавненаменеjе:
-  саобраhаjне  површине:  цела  парцела  броj  2676/7  и  делови  парцела  бр.  2674,

2676/6, 2677, 2678/1, 2678/2, 2680 и 2681/2.

У  случаjу  неусаглашености  броjева  наведених  парцела  и  броjева  парцела  на
крафичком приказу броj 7.4.2. „План регулациjе површина jавне намене -локалитет 6, 7 и
8"  у  размери  1:2500  важи  графички  приказ.  Планиране  регулационе  линиjе  дате  су  у
односу на осовине саобраhаjница или у односу на постоjеhе границе парцела, Обjекте и
постоjеhу ограду. Осовине саобраhаjница дефинисане су.координатама осовинских тачака
коjе су дате на графичком приказу.

12.7.    Центар на Тращаменту (локалитет 7)

12.7.1. Правила урефен,а и граВеъа

Општеградски центар

Обавезно   се   припаjаjу   катастарске   парцеле   у   случаjевима   када   катастарске
парцеле,  коjе  формираjу  нову  краЬевинску  парцелу,  своjим  обIIиком,  површином  или
ширином   уличног   фронта   не   задовоjьаваjу   критериjуме   за  уре$е1ье   или   изградн,у
планираних садржаjа. Препоручуjе се припаjане суседноj парцели коjа je ма1ье површине
или ман,ег фронта.

МинимаIIна површина парцеtlе je 1.000 m2, а минимална ширина уличног фронта
парцеле je  30 m. ,Могуhе одступан,е од критериjума минималне површине парцеле или
Ширине уличног фронта парцеле, износи 10 °/o.
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У циIьу формиран,а општеградског центра, препоручуjу се пословни садржаjи. Као
могуhи   садржаjи   планираjу   се   посIювни,   административни,   трговачки,   културни,
угоститетьски, пословни простор органа локалне управе и други ванстамбени садржаjи у
складу са потребама становника овог и околних простора. Послова1ье je обавезан садржаj
у приземл,у обjекта.

Обjекти  коjи  се  граде  могу  бити  пословни,  пословно-стамбени  или  стамбено-
пословни.    Станован,е   je   обавезан    садржаj    на   подручjу    општеградских   центара.
Минимално учешhе станован,а je 30 О/о.

ГраЬевинска линиjа планираног обjекта обавезн;  се повлачи минимално  5  m Од
планиранерегулациjе.

Планира се да сва приземjьа обjеката уз Каменички пут буду jавног карактера.
Максимални  индекс  заузетости  je  50   %.   Максимална  спратност  планираних

обjекатаjеП+4.
Обликова1ье завршне етаже се не условjьава. Могуhе je завршну етажу обликовати

са равним, плитким косим кровом сакривеним иза атике или косим кровом. Уколико се
обjекат изводи са косим кровним равнима не дозвотьава се употреба кровних баца, веh се
осветIьен.е и проветраване поткровних просториjа решава употребом кровних прозора у
кровноj равни.

Висина  пода  приземтьа  нестамбених  садржаjа,  коjи  се  налазе  у  непосредном
контакту  са jавном  површином,  je  максимално  20  cm  изнад  коте  терена.  Кота  пода
приземл,а стамбене намене може бити максимално за 1,2 m виша у односу на коту терена
jавне површине.

Минималан проценат озеIIеIьаван,а je 3 0 °/o.
Уколико  се због просторних  окраничен,а не  може  постиhи  прописани проценат

зеленила у директном контакту са тлом,  примен,уjу се смернице за урачунава1ье високе
вегетациjе у укупном проценту зеленила, и то на следеhи.начин:

- jедно  дрво  средне  висине  са просечним  пречником  крош1ье  од  5  m,  у  пуноj

физиолошкоj   зрелости,   надокнаt)уjе   80   m2  зелене   површине  у  директном
іюнтакту  са  тлом;  ту  спадаjу  врсте  попут  магнолиjе,   округластог  бакрема,
црвенолисног  jавора,  албициjе,  тулипановца  и  сличне  врсте  коjе  спадаjу  у
категориjу ср ед1ь евисоке декоративне вегетациj е ;

- jедно дрво коjе спада у категориjу високе вегетациjе, са просечним пречником
крошн,е од 10 m, у пуноj физиоIюшкоj зрелости, надокнаВуjе око 300 m2 зеIIене
површине  у  директном  контакту  са  тлом;  ту  спадаjу  врсте  попут  храста,
платана, липе, ликвидамбара и сл.

Површине испод крошн,и дрвеhа обавезно формирати у виду травнатих површина,
минималног  пречника  4   m   од  осе   стабла,   а  облик  ових  површина.  ускладити  са
просторном организациjом садржаjа на парцели,

Препоручуjе се изградн,а подрумске (сутеренске) етаже за реализациjу гаража или
помоhних садржаjа.

Мора  бити  обезбеВен  припадаjуhи  паркинг-простор  за   1стан/1,3-1,5   паркинг-
место.

Потребно je дефинисати структуру и просторни склоп обjеката унутар компле1{са,
али  и  партерно  уреВен,е  како  би  се  формирали  што  квалитетниjи  микроамбиjенти,
унутрашн,и тргови, улице и пешачке везе са околином.
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Преко подручj`а прелази далековод 20(10) kv са заштитним поjасом ширине 20 m коjи
je планиран за измешта1ье и подземну изград1ьу унутар регулациjе улице Каменички пут.
док се измештане не реализуjе,  поштовати све услове заштите дефинисане Законом  о
енергетици   и   Правилником   о   техничким   норматиОвима   за   изградн,у   надземних
електроенергетских водова називног напона од 1 kv до 400 kv.

12.7.2. Биланс површина
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12.7.3. План регулациjе површина ]авне намене

Од целих и делова постоjеhих парцела образоваhе се парцеле jавне намене према
графичком приказу броj 7.4.2. „План регулациjе површина jавне намене -локалитет 6, 7 и
8" у размери 1 :2500.

ПОвршинаjавненамене:
-саобраhаjне површине: делови парцела бр. 2688/1, 2688/2, 2689/3 и 2690.

У  случаjу  неусаглашености  броjева  наведених  парцела  и  броjева  парцела  на
графичком приказу броj 7.4.2. „План регулациjе површина jавне намене -локаjlитет 6, 7 и
8"  у  размери  1:2500  важи  графички  приказ.  Планиране  регулационе  линиjе  дате  су  у
односу на осовине саобраhаjница или у односу на постоjеhе кранице 11арцела,  обjекте и
поСтоjеhу ОГраду. ОсовиНе саобраhаjниЦа дефИнисане су кООрдиНатаМа ОсовИНСких тачака
коjе су дате на графичком приказу.

12.8.    Центар уз Каменички пут (локалитет 8)

ЛОкалитет центра уз Каменички пут планира се као простор општеградског центра.
За  планиране  општекрадске  центре  у  обухвату  Плана  дефинисани  су  основни

урбанистички пар,аметри :
-  максимални индекс заузетости парцеле je 50 °/o;
-  максимална спратност обjеката je П+4 (са повученом последн,ом етажом)
-  по правилу се проjектуjу обjеI{ти са равним крововима или крововима нагиба до

15о;

-  за веhе комплексе (преко 5000 m2) обавезнаjе израда урбанистичког проjекта.

Општеградски  центар  на  Транцаменту,  због  свог  положаjа  у  щаду  и  у  мрежи
центара, има улогу примарног градског центра. На овом простору планираjу се следеhи
садржаjи:   послова1ье,   туристички,   угоститеIьски,   културни   или   спортски   садржаjи.
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Потребно je  фаворизовати  атрактивне  садржаjе jавног  карактера,  коjи  би  окупили  што
веhи броj корисника.

Учешhе   станован,а   у   ширем   простору   (у   блоковима   мешовите   намене)  je
минимално 30 О/o.

12.8.1. Биланс површина

Табела броi 12: Нумеі]ички показатеjьи
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12.9.  Вишепоро`дично    станован,е    са    елементима    општеградског    центра    -
(локалитет 9)

Породично станован,е планира се у источним делу Мишет1ука 1.
Сва правила уреbен.а и 1раВен,а за оваj простор дефинисана су у пододетьку:  12.10.

Мишелук  плато  са  простором  око  Улице  динка Шимуновиhа -  (локалитет  1)  у  делу
Породично станован,е.

Планирана  спратност  обjеката  приказана  je  на  графичком  приказу  броj   7.6.1.
„План намене земjьишта,  саобраhаjа,  нивелациjе и регулациjе - локалитет 9" у размери
1:2500'

12.9.1. БиIIанс површина

Табела броj 13: Нумерички показатеjьи
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12.9.2. Пjlан регулациjе површина jавне намене    .

Од целих и делова постоjеhих парцела образоваhе се парцеле jавне намене према
крафичком приказу броj 7.6.2. „План регулациjе површина jавне намене -локалитет 9" у
размери 1:2500.

Површинаjавненаменеjе:
-саобраhаjне  површине:  детюви  парцела  бр.  3695/1,  3695/2,  3696,  3697,  3698/7  и

3700.

У  случаjу  неусаглашености  броjева  наведених  парцела  и  броjева  парцела  на
графичком приказу броj 7.6.2. „План регулациjе површина jавне намене -локалитет 9" у
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размери 1 :2500 важи графички приказ. Планиране регулационе jіиниjе дате су у односу на
осовине саобраhаjница или у односу на постоjеhе кранице парцела,  обjекте и постоjеhу
ограду.  Осовине  саобраhаjница дефинисане  су координатама осовинских тачака коjе су
дате на 1рафичком приказу.

12.10.  Општеградски центар на Мишелуку 11 -  (локалитет 10)

Општеградски центар планира се у западном делу Мишелука 11, као део зонског
центра коjим je пр,остор Мишелука повезан у jединствен градски систем центара.

Сва правила уреВе1ьа и граБенэа за оваj простор дефинисана су у пододеjьку 12.10.
Мишелук  плато  са  простором  око  Улице  динка  Шимуновиhа -  (локалитет  1)  у  делу
Општеградски центри, осим планиране спратности обjеката коjе je до П+3.

Планирана спратност обjеката приказана je на графйчком приказу броj .7.7.1.   „План
намене земjьишта, саобраhаjа, нивелациjе и регулациjе -локалитет 10" у размери 1 :2500.

12.10.1.     Биланс површина

Табела броj  14: Нумерички показатетьи
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12.10.2.  План регулациjе површина jавне намене

Од целих и делова постоjеhих парцела образоваhе се парцеле jавне намене према
графичком приказу броj 7.7.2. „План регулациjе површина jавне намене -локалитет 10" у
размери  1:2500.

Површинаjавненамене:
- саобраhаjне 1ювршине: целе парцеле бр. 4076/6, 4077/3, 4078/4 и 4089/9 и делови

парцела бр, 4076/3, 4077/5, 4079/3, 4080/11, 4085/1, 4085/2, 4088/4, 4121/6, 4123/3, 4123/4 и

5782/1.

У  случаjу  неусаглашености  броjева  наведених  парцела  и  броjева  парцела  на
графичком приказу броj 7.7.2. „План регулациjе површина jавне намене -локалитет 10" у
размери 1 :2500 важи графички приказ. Планиране регулационе линиjе дате су у односу на
осовине саобраhаjница или у односу на постоjеhе границе парцела,  обjекте  и постоjеhу
ограду.  Осовине саобраhаjница дефинисане  су  координатама  осовинских тачака коjе  су
дате на графичком приказу.

12.11. Вишепородично станова1ье уз Татарско брдо -(локалитет бltoj 11)

Локалитет вишепородичног станован,а се налази источно од Татарског брда.
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Сва правила уреВен,а и граВе1ьа за намену вишепородично становане дефинисана
су у пододел,ку  12.1.2. Правила уреВен,а и граВен,а за Мишелук плато са простором око
Улице динка Шимуновиhа ~ (локалитет 1), Осим следеhих правила:

-    планирана спратностjе до П+2+Пк или П+3 са равним кровом;
-     инд`екс заузетости парцеле се  ограничава на 30О/o  . Индекс изкраБености je

до     1,2  за  обjекте  спратности  до  П+  2+Пк  односно  до  1,5  за  обjекте
спратности до П+3 .

12. 11. 1.   Биланс површина
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План реIvлациjе површина jавне намене

Од целих и делова постоjеhих парцела образоваhе се парцеле jавне намене према
крафичком приказу броj 7.8.2. „План регулациjе површина jавне намене -локалитет 11" у
размери  1:1000.

ПовршинаЧjавне намене:
-саобраhаjне површине: делови парцела бр. 4340/19,  4341/1, 4342, 4343, 4344/4 и

4344/5  у КО  Петроварадин,  цела  парцела  броj  5184  у КО  Сремска Каменица и  делови
парцела бр. 4095/1, 5186 и 5187/1 у КО Сремска Каменица.

У  случаjу  неусаглашености  броjева  наведених  парцела  и  броjева  парцела  на
крафичком приказу броj 7.8.2. „План регулациjе површина jавне намене -локалитет 11" у
размери 1: 1000 важи графички приказ. Планиране регулационе линиjе дате су у односу на
осовине саобраhаjница или у односу на постоjеhе границе парцела,  обjекте и постоjеhу
ограду.  Осовине саобраhаjница дефинисане су координатама осовинских тачака  коjе  су
дате на крафичком приказу.

12. 12. Резервоар за воду „Институт"

Постоjеhи  комплекс  и  обjекти  резервоара  за  воду  „Институт"  се  задржаваjу.
Могуhе  су  ман,е  интервенциjе  на  постоjеhим  обjектима  у  цитьу  ботье  функционалне
организациjе  или  одржаван,а.  То  подразумева   повеhан,а габарита до  5  О/О  од  постоjеhе
квадратуре  обjеката,  санациjу  крова  подизан,ем  назидка  до   160  cm  и  сл.  Могуhе  су
интервенциjе   на   саобраhаjним   површинама,       изград1ьа   прилаза,   паркинга   као   и
поставjьан,е улазних пунктова.

У случаjу потребе за проширен,ем капацитета резервоара, односно нове изградн,е
на комплексу, обавезна je израда урбанистичког проjекта коjи he бити израВен у складу са
програмом корисника и условима дефинисаним овим планом.
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У  случаjу  нове  изградн,е  дефинише  се  максимална  заузетост  комплекса  30  %.
Обjекти могу имати наjвише две корисне етаже.

12. 13. Резервоар за воду „Татарско брдо"

Постоjеhи  комплекс  резервоара  за  воду  „Татарско  брдо"  се  задржава.  За  оваj
комплекс важе правила коjа су дефинисана за комплекс резервоара за воду „Институт".
Тако$е   се   условIьава   израда   урбанистичког   проjекта   у   случаjу   потребе   за   новом
изградн,ом.

13. ПРАВИЛА  ГРАЪЕ1ЬА  ЗА  ПРОСТОРНЕ  ЦЕЛИНЕ  ЗА  КОJЕ  Л  ОСНОВ  ЗА
рЕАjlизАцитуплАндЕтАл,нЕрЕгулАциIЕ

Ова правила и услови су усмераваjуhег карактера за даIьу п]1анску разраду. За простор
у обухвату Плана правила су дефинисана по наменама или просторним целинама, а тачна
намена и регулащjе утврдиhе се плановима детатьне регулациjе.

13.1. ПОродично станован,е

За све стамбене зоне у обухвату Плана утврВуjе се и.сти режим изкрадве породичних
обjеката. Реперни урбанистички параметри су следеhи:

-     максимални индекс заузетости парцеле 40 %, а 1шдекс изграБености 1,2;
-     минимална површина парцелеjе 400 m2;
-     максималноjе дозвоjьено три корисне етаже обjекта;
-    типологиjа -слободностоjеhи обjекти, изузетно двоjни на ужим парцелама;

изградн,а   обjеката   у   низу   могуhа  je   1{ада  je   у   питан,у  jедновремена
реализациjа  веhих  потеза  (улица,  блокова)  за  тржиште,  у  ком  случаjу  се
условтьава израда урбанистичког проjекта за целину потеза;

-    три стамбене или пословне (или комбиновано) jединице на парцели;
-     максимална  развиjена   корисна   површина   на  парцели   породичне   куhе

износи  600 m2 бруто;

утврВуjе  се  минимално  учешhе  зелених  површина  на  парцели у  намени
породичног станова1ьа коjе износи 30 °/о;
мщимално растоjаIье  граВевинске  од регулационе линиjе je  од 3  до  5  m;
уколико услови терена,  односно конкретне. локациjе, то захтеваjу, положаj
обjеката моі1{е да одступи од правила.
могуhа   je   пословна   намена   коjа   не   угрожава   станован,е   (трговина,
угоститеIьство,   туризам,   канцелариjски   .простори,   занати...);   у   случаjу
потребе за формиранем веhих компjlекса ванстамбене намене, ове намене
не смеjу да угрожаваjу станован,е, а правила уреВен,а и граЬе1ьа утврдиhе се
планом детаjьне регулациjе.
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13.2. ПОродично станован,е са пословаIьем

Ова намена подразумева породично станова1ье у оквиру кога je могуh и развоj
пословних  садржаjа,  на  делу  или  на  целоj  парцели.  Парцеле  ове  намене  могу  бити
пословне,  стамбене  или  пословно-стамбене  намене.  Параметри  су  као  за  породично
становане,  осим  за парцеле  чисто  пословне  намене,  где je дозвотьена веhа заузетост и
спратност. Парцеле чисто пословне намене су минималне површине 500 m2, са степеном
заузетости до 50 %, спратности до П+2, коjа одговара врсти послован,а.

Ниjе  дозвоjьено  планирати делатности трговине расутим,  експлозивним  или
запаjьивим материjалима, трговине секундарним сировинама, као и све друге делатности
коjе угрожаваjу станован,е.

13.3.    ВишепЧородично станова1ье

За    вишепородично    станован,е    у    обухвату    Плана    дефинишу    се    следеhи
урбанистички параметри:

-  максимални индекс заузетости парцеле je 40 %, у циjьу обезбеbен,а комфорниjих

устюва станова1ьа,  препоручуjу  се  ман,и  индекси заузетости до  30  %  где за то
постоjе усг1ови;

-  максимаtlни индекс изкраЬености 1,6 у изузетним случаjевима до 2;
- минимална површина парцеле 600 m2;
- минимална нето површина стана je 26 m2;
- спратност обjеката je од П+2 до П+3(пов 4), ако се проjектуjе раван кров или

кров нагиба до l5О;
-  висина назиткаjе до 1,60 m;
- типологиjа - стюбодностоjеhи обjекти;
- минимална ширина уличног фронта парцеле je 20 m;
- наjмане 30 О/о ,парцеле мора бити под зеленим површинама;
-  за  слободностоjеhе  обjекте  минимално  растоjаIье  граБевинске  од регулационе

линиjеjе 3 до 5 m;
-могуhаV je    пословна    намена    коjа    не    укрожава    станован,е    (трговина,

угостите]ьство, туризам, канцеIIариjски простори ...).

1З.4.    Стамбени комплекси

Поред  стандардног  начина  изкрадн,е  стамбених  обjеката  на  парцелама,  на  овом
простору je  могуhе  крадити  и  стамбене  комплексе.  „Стамбени  комплекс"  подразумева
просторну целину коjа се састоjи од више повезаних самосталних функционалних целина,
коjе  имаjу претежно  стамбену намену  (породично  или вишепородично  станова1ье),  а у
оквиру кога се формираjу зелене и слободне површине, на земIьишту остале намене.

Породично становаIье

За реализациjу je неопходно поштова1ье следеhих устюва:
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-  минимални броj  Обjеката коjи  формираjу комплекс je четири  (када се  обjекти
поставIьаjу са обе стране интерног приступног пута), или три (када се обjекти поставjьаjу
са jедне стране приступног путаз);

-  минимални фронт за двоструки низ je 45 m, заjедноструки 25 m;
-минимална површинаjе 1.600 m2 (1.200 m2 заjедноструки низ);
-  дозвоjьени индекс заузетости je до 30 О/о;
•  дозвоТьена спратностjе од П до П+1+Пк;
-  сваки обjекат може имати jедан стан;
-  обjекти могу бити слободностоjеhи, двоjни или у низу.

За реализациjу  ових  комплекса  неопходна je  разрада урбанистичким  проjектом
коjим Гіе се дефинисати услови за реализациjу.

Кодизрадеурбанистичкогпроjектанеопходноjепdсебнупажн,упосветитиуреВе1ьу
слободних површина и н,иховом  озеле1ьаван,у.  Препоручуjе се да половина спободног
простора буде озелен,ена, а минималан проценат озелен,аван,а износи 30 %.

Вишепородично станова1ье

За формираЕе щаВевинске парцеле утврbуjу се следеhа правиtlа:
-минимална  површинаjе 1.200 m2 заjедноструки низ, са минималним фронтом 30

m,
-  минимална површина за двоструки низjе 2.400 m2,  са минималним фронтом 60 m.

За изград1ьу обjеката неопходно je поштован,е следеhих правипа:
-    минимални броj обjеката коjи формираjу комплексjе два,
-     заузетостjедо 35 0/о,
-    спратностjе П+2+Пк или П+3 са равним кровом, уз правила као за

вишепородично станов ан, е,
-    минимална површина стана не може бити ман]а од 26 m2 нето, а просечна

површина стана не сме бити ма1ьа од 60 m2 нето,
-     комплекси могу да се ограВуjу, у складу са Пр.авилником о општим

правилима за парцелациjу, регулациjу и изград1ьу,
-     гаражираIье решити унутар обjекта у подрумскоj или приземноj етажи, а

паркиран,е унутар заjедничке парцеле; обезбедити припадаjуhи паркинг-
простор за 1стан/1,3-1,5 паркинг-место,

-     увеhаЕем броjаjединица, површина парцетіе се увеhава пропорционално.

Зареализациjуовихкомплексаобавезнаjеизрадаурбанистичкогпроjекта.

13.5.    Вишепородично станова1ье са елементима општеградског центра

Намена станова1ьа заузима  наjвеhи  део  градског подручjа.  У  О1{виру  ове  намене
планираjу  се простори  на  коjима je  доминантно учешhе  станова  и  стамбених обjеката
ПОред   обjеката  за   станован,е,   ова   намена   подразумева   и   обjекте   и   површине   за
задовотьен,е свакоvдневних и дела повремених покреба становника оавне службе локалног
нивоа опслуживава, цешралне функциjе локалног нивоа , . .). ТакоВе, ова намена обухвата



131

и  просторе  разноврсних  делатности  коjе  нису  у  супротности  са  функциjом  станован,а
(пословно-комерциjалне и друге делатности).

Учешhе  нестамбеног  у  укупно  изграbеном  простору  одрфуjе  карактер  намене
станован,а и центара, Учешhе до 20 °/О пословног простора одреВуjе стамбену намену, 20-
50 % стамбено-по'словну, 50-70 О/о пословно-стамбену, а преко 70 °/О пословну.

За вишепородично станован,е са елементима општеградског центра дефинишу се
следеhи урбанистички параметри:

-  максимални индекс заузетости парцеле je 50 %, код угаоних обjекатаjе 70 °/о;
-  максимални индекс изIраbености 3,2;
-  минимална површина парцеле 600 m2;
- минимална нето површина стана je 26 m2;
-  спратност обjеката je до П+3+(пов 4);
-  четврти  спрат  се  повлачи  за  наjмаIье  1,2  m  од  равни  фасаде  (тj.  граБевинске

линиjе);
- типологиjа - слободностоjеhи, обjекти у низу или у прекинутом низу;
- минимална ширина уличног фронта парцеIIе je 20 m;
-  граВевинске парцеле не могу се ограВивати;
-  наjман,е 30 % парцеле мора бити под зеленим површинама;
-  за  слободностоjеГіе  обjекте  минимално  растоjан,е  граВевинске  од  регулационе

линиjе je 3 до 5 m.

Учешhе  сiамбеног  у  укупно  изграВеном  простору  по  обjектима  се  планира  у
распону  од  о  до  70  °/o,  односно  обjекти  могу  бити  пословни,  пословно-стамбени или
стамбено-пословни. У оквиру ове намене, део обjекта или цео обjекат, могуhе je наменити
пословноj    намени,    са    садржаjима    не    угрожаваjу. околно    станован,е    (трговина,
угоститетьство,  туризам,  канцелариjски  простори,  образован,е...).  Приземн,а обjеката су
обавезно пословне намене.

13.6.    Општеградски центар

За  планиране  општекрадске  центре  у  обухвату  Плана  дефинисани  су  основни
урбанистички параметр и :

-   максимални индекс заузетости парцелеjе 50 %, код угаоних обjекатаjе 70 %,
-   минимална површина парцеле 600 m2;
-   максимална спратност обjекатаjе П+4;
-   по правилу се проjекгуjу обjекти са равним крововима или крововима нагиба

до 15о;
-максимални индекс изграbености 3,2;
-минимална нето површина станаjе 26 m2;
-   обjекти се граде као слободностоjеhи, у низу или прекинутом низу;
-   за веhе комплексе (преко 5000 m2) Обавезнаjе израда урбанистичког проjекта.

Планираjу  се  садржаjи  првенствено  из  домена  трговине  (продавнице,  тржни
центри, робне куhе и др.), комбиновани са садржаjима из области услуга, угоститеIьства
фесторани, кафеи), а препоручуjу се и садржаjи из области културе и спорта и рекреациjе.
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Осим ових, могуhи су и садржаjи из области здравства, социjалне заштите (предшколске
установе,   сервиси   за   чуван,е   деце,   икраонице   и   сл.),   пословно-административних
делатности (банке, поште, агенциjе). Планирани садржаjи ни на коjи начин не смеjу да
угрожаваjу функциониса1ье простора у окружен,у.

Учешhе  стамбеног  у  укупно  изграВеном  простору  по  обjектима  планира  се  у
распону  од  о  до  70  %,  Односно  обjекти  могу  бити  пословни,  пословно-стамбени  или
стамбено-пословни, с тим да je минимално 30 °/О обjекта послован,е. На овом простору
препоручуjе се реализациjа обjеката чисто пословне намене. Jедан од могуhих садржаjа je
паркинг-гаража, уз поштова1ье свих мера заштите за ову врсту обjеката.

Општеградски  центар  на  Транцаменту,  због  свог  положаjа  у  граду  и  у  мрежи
центара, има улогу примарног 1радског центра, па тиме и другачиjи карактер од центара
стамбених зона Мишелука. На овом простору планираjу се следеhе намене:  послован,е,
туристички,  угостите]ьски,  културни  или  спортски  садрjltаjи.  Потребно je  фаворизовати
атрактивне садржаjе jавног карактера, коjи би окупили што веhи броj корисника.

13.7.    Православни храм и парохиjски дом

На обухваhеном простору планираjу се два православна верска обjекта. На Мишелуку
Ш  у  северном  делу  планира  се  верски  обjекат,  са  припадаjуhим  комплексом.    Поред
обjекта храма, на комплексу je могуhе изградити потребне садржаjе у функциjи основне
намене. ПратеГіи обjекти могу имати наjвише три корис®не етаже.  Максимална заузетост
парцеле обjектима je 25 %. Паркира1ье се обавезно организуjе на комплексу.

У северном делу   Мишелука 11 планира парковска површина и верски обjекат са
парохиjским  домом.  Задржава  се  постоjеhи  обjекат  храма  „Светог  пророка  Ипиjе"  и
парохиjског дома коjи се налази западно од цркве, спратности П+Пк. Парцела се формира
у габариту обjеката, док се на остатку простора планира зелена парковска површина коjа
he се уредити у функциjи верског обjекта и за потребе становника околног простора.

13.8.    Туристичко-спортско-рекреативна намена

Зоне  туристичко-спортско-рекреативне   намене  планираjу  се  уз   северозападну
петjьу главне мишелучке саобраhаjнице и уз резервоар „Татарско брдо"

У оіmиру ове  намене планира се развоj  туристичко-угоститетьских садржаjа,  као
што  су хотели,  обjекти за угостител,ство  и смештаj  туриста различите категоризациjе  и
капацитета,  центри етнолошког туризма и културног насле$а,  обjекти везани за вински
туризам, конгресни центри, Обjекти везани за медицински туризам и слично. Простор се
намеIьуjе и различитим садржаjима спорта и рекреациjе, отвореним спортским теренима и
маним обjектима на комплексима са високим процентом зелених површина.

Обjекти  коjе  je  могуhе  градити  су  хотели,   мотели,   одмаралишта,  ресторани,
винариjе,  као  и обjекти намен,ени култури  (промовисаiье локалне 1{ултурне баштине и
сл.), као и обjекти за пратеhе садржаjе (базени, спортски обjекти, амфитеатри и сл.).

За туристичко-спортско-рекреативне намене дефинишу се оледеhи урбанистички
параметри:

-планира се из1рад1ьа слободностоjеhих обjеката;
- максимална спратност обjеката je до П+3 ;



"ЕЕ

-максимална заузетостjе до 30 %;
-индекс изграbености je до 1,2;
- минимална површина за нове парцеле je 2000 m2, док he се за постоjеhе парцеле

утврдити у даtьоj разради;
-минимална ширина уличног фронта je 20 m;
-за комплексе преко о,5 ha условjьава се израда урбанистичког проjекта.

МОгуhа je изградн,а jедне стамбене jединице максималне површине  150 m2 бруто
развиjене 1раБевинске површине,  коjа се може градити у оквиру пословног обjекта или
као слободностоjеhи обjекат (други обjекат на парцели). Реализациjа стамбеног обjекта не
условjьава се изградн,ом пословног обjекта.

13.9.    Предшколске установе

На  простору  у  обухвату  Плана  планира   се   седам   комплекса  предшколских
установа, две на Мишелуку 1, три на Мишелуку 111 и два комплекса на Мишелуку П. При
изради  плана  детатьне  регулациjе  локациjе   комплекс`а  he   се  усагласити  са  планом
генералне регулациjе. Планом детаIьне регулациjе утврдиhе се тачан обухват и границе
комплекса.

Капацитет и положаj дефинисани су у односу на планирани броj становника. Удео
деце предшколског узраста у укупноj популациjи износи око 10,5 °/o.

У оквиру дате намене дефинишу се следеhи урбанистички параметри:
-површина  комплекса   15-25  m2  по  детету  (у  насетьима  веhих  густина  и  у

централним деловима насеjьаjе 15 m2 по детету)  и
-  површина обjектаjе 6,5 m2 по детету.

Максимална дозвоjьена спратност обjеката износи П+1, или П+Пк, а у изузетним
случаjевима   П+1+Пк,   при   чему   се   у   поткровтьу   организуjе   административни   и
канцелар иj ски простор.

Максималан индекс заузетости износи 40 °/o.
Слободне Чповршине  унутар  комплекса  предшколских  установа  се  уре$уjу  као

квалитетно озелен,ене и делимично поплочане са одговараjуhим мобилиjаром.

Табела  броi  15: Нормиране вредности за предшколскеvустанове
я=,*€:i.*_*нti,_##ZЁ`#;эJ#:,`,`FФ.-q*h,=„ILi#.fа,`` +8.`-l`,ч:`f*;'ijа#`g:,€з"А:-:.'г:I:,`+Ё;``;FI#:$tэ

-!'J#:[#ш6`Бр±ьйййLа,iй:.,Ё:.';:;
..

:,,J...,,.

i....,

0'5-3 год. 4-6 год. 0,5-6 год. 0,5-6 год. 0,5-6 год.
50 100 300-500 6,5 15-25

13.10.  Основне школе

На простору у обухвату Плана планираjу се три комплекса основних школа, по jедна
у  свакоj  стамбеноj  зони  Мишелука  (Мишелук  1,  11  и  Ш).  При  изради  плана  детаIьне
регулациjе   локациjе   комплекса   he   се   усагласити   са   планом   генералне   регулациjе.
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Оптимална величина основне школе je 700-800 ученика (око 20 m2 површине 1{Омплекса
по ученику), Односно 24 одеjьен,а.

Капацитет  и  положаj  дефинишу  се  у  односу  на  100  %  обухвата  деце  шкоIIског
узраста, а у складу са следеhим нормативима:

- површина комплекса 20 -30 m2 по детету и
- површина обjекта 8 -10 m2 по детету.
Максимална дозвотьена спратност планираних обjеката основних школа износи П+2,

доI{ je максимални индекс заузетости комплеItса 25 %.
Обjекат школе може бити jединствен, или павитьонског типа, на наjман,е  10 m Од

регулациjе. Ориjентациjа учионица je према jугу, jугоистоку и истоку.
Фискултурна сала и отворени спортски терени за различите спортске активности су

обавезан садржаj комплекса.
Школска дворишта треба да су квалитетно озелен,ена и опремIьена одговараjуhим

мобилиjаром, уз пажIьив избор материjала.
Приликом  проjектован,а  обjеката  испоштовати  нормативе  дате  Правилником  о

ближим  условима  за  оснива1ье,  почетак  рада  и  обавтьаБе  делатности  основне  школе
(„Службени гласник РС -Просветни гласник", бр. 5/19 и 16/20).

Обjекте и слободан простор комплекса проjектовати у складу са условима из Плана
(заузетост,  изграВеност,  спратност)  и  оптималним  нормативним  вредностима  датим  у
Табели за школске установе у погледу површине обjеката и комплекса по детету, као и
одговараjуhих правилника коjи уреБуjу област образован,а.

Табела броj 16: Нормитtане вредности за основне школе

•             ',,, U,ч:у`?i.vч
•,;...,

7,,5 25 650

Планира  се  окраbиван,е  комплекса  транспарентним  оградама  у  комбинациjи  са
зеленилом. Максимална висина ограде износи 200 сm, аона делу комплекса где се налазе
с1юртски терени 300 сm.

По  ободу комплекса,  према прометним саобраhаjницама,  пjlанира се тампон зона
високог растин,а.

Паркираъе обавезно обезбедити на парцели.

13.11.  КОмплекс Института у Сремскоj Каменици

Комплекс Института у  Сремскоj  Каменици je  специjализовани  центар,  намен,ен
искл,учиво  развоjу  здравствене  делатности  (у  оквиру  коjе  се  развиjаjу  и  образовна  и
научна  делатност).  друга  намена,  осим  раниjе  изграВених  стамбених  обjеката  коjи  се
прихватаjу као стане, се не планира. Парк Инст11тута у Сремксоj Каменици представ]ьа
заштиhено   подручjе  ~  Споменик  природе  „Парк  института  у  Сремскоj   Каменици"
(„Слуікбени лист Града Новог Сада", броj 71/16), у режиму заштите Ш (треhег) степена и
у сIUюпу je заштитне зоне Националног парка „Фрушка гора" коjи je заштиhен Законом о
националним   пар1{овима  je  потенциjал  овог  простора,   али  и  ограничеЕе  за  развоj
пЛаНИРане намене. Ипа1{, неопходно je обезбедити услове за одреБено повеhан,е корисне
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површине  болничких  и  помоhних  обjеката,   као   и  уре$ен,е  саобраhаjних  и  других
слободних површина коjе су неопходне за функциониса1ье основне намене. Будуhи да je
комплекс  парка  законом  заштиhен,  простор  за  нову  градн,у je  ограничен,  а  концепт
ПРОСТЕ::::бРн:Вj:j,:бМе:Ё:дбиИтТиИпПрРОИсЛтаоГрОЁ:НрzСвЛоОjВ:оМсат:U?еТ::;ешП:ИиР:g:##Оп:%Ри:Lизованих

болница  на  комплексу  института  у  Сремскоj   Каменици  на  начин  да  се   омогуhи
одговараjуhе функционисане ових значаjних установа, али и максимаtlно сачува простор
заштиhеног природног добра, а све према условима надлежног завода за заштиту природе.

Индекс   заузетости   на   нивоу   комплекса   ограничава   се   на   10   %.   Максимална
спратност  обjеката  je  приземjье  и  пет  спратова  (висински  репер  je  главна  зграда  -
стационар). Планирану изградн,у сконцентрисати у постоjеhоj зони болничких обjеката,
како  би  се  уклан,ане  зеленила  парка  свело  на  минимум.  На  болничким  обjектима
планирати кровове благог нагиба или равне.

КОмплекс  института реализуjе  се  на  основу важеhег  плана детатьне  реIутIациjе,  у
складу са потребама корисника и условима заштите природе.

13.12.  домови за старе

На простору у обухвату Плана планираjу се три комплекса домова за стара лица,
jедан на Мишелуку 1, jедан на Мишелуку 11 и jедан на Мишелуку 111. Капацитет и положаj
дефинисани   су   у   односу   на   очекивани   броj   становника   и   нормативима  утврВене
површине, као и погодности локациjе. Ова три дома за старе треба да задовотье потребе за
овим видом социjалне заштите за становнике веhег дела сремске стране града.

Према броjу становника и нормативом прописаном обухвату старог становништва
у  домовима  за  старе,  планирани  капацитети  су  око  200  корисника.  На  Мишелуку  11
планира се дом за старе за 135 корисниItа, док се на Мишеjlуку I планира дом за старе за
65 корисника са потребним пратеhим садржаjима.

Табела броj 17: Нормативи за домове за старе

§. .,,,,,           ,`         `,;..           ,.

ифi[`а:, .i       ."      ,      '

ч,." 3 20-25 25-30

13.13.  Пиjаце

На обухваhеном простору планираjу се два компjlекса пиjаце, jедан на Мишелуку
111 и jедан на Мишелуку 11.

На   пиjацй   се   планира   продаjа   разноврсне   робе   широке   потрошн,е,   цвеhе,
прехрамбени производи, колониjална роба итд. У Оквиру пиjаце планираjу се и пословно-
ТрГОвачКИ,  УГОСтител,ски  и  административни  СадрЖаjИ.   ОВаКва  прооторна  концепциjа
омогуhава квалитетно снабдева1ье краВана и савремен начин организациjе робног промета
коjи тренутно недостаjе овом делу градског подручjа,
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диспозициjу планираних садржаjа и капацитет пиjаце ускладити са релевантним
прописима из области трговине, чуваЕа и продаjе пол,опривредних производа, као и свих
техничких и санитарно- хигиjенских услова.

Пиjаце je могуhе реализовати у више фаза. Прва фаза реализациjе пиjаце би била
формиран,е  површине  са  мобилним  тезгама,  на  коме  би  се  у  одреВеним  временским
интервалима организуjе пиjачна продаjа.

У   другоj   фази   планира   се   изградна   обjеката   са   пословно-тргговачким   и
комерциjалним садржаjима коjи би се формирао око простора за поставтьа1ье тезги коjи
може бити по]іуатриjумски и атриjумски. Оваj простор се може потпуно или делимично
наткрити. Обjекти се поставл,аjу на наjмаIье 3 m Од регулациjе улице.

За  дату намену намене дефинишу се следеhи урбанистички параметри:

-   индекс заузетости je максимално 50 %, уколико се пиjаца наткрива, заузетост

jедо100О/o;
-   спратност обjекатаjе до По+ П+2;
-   паркиран,е се обезбеВуjе на парцели, у подрумскоj гаражи.

Приземтьеvсе намен,уjе трговини,  а спратне етаже просториjама управе пиjаце и,
евентуално, канцелариjском простору друге намене.

13.14.  Обjекти у функциjи саобр.аhаjа

Северни блок унутар саобраhаjне петjье код Моста слободе, уз главну мишелучку
саобраhаjницу, намен,уjе се површинама и обjектима у функциjи jавног саобраhаjа, или
зеленим и рекреативним површинама.

Оваj  простор  je  првенствено  резервисан  за  саобраhаjни  терминал,  у  функциjи
одвиjаIьа jавног градског превоза путника.

Терминал треба да садржи и пар1{иралиште („Р+R" -Систем „Паркираj и вози се").
димензиjе  и  капацитет  паркиралишта he  зависити  од  организациjе  и  капацитета  самог
терминала  а  основна  сврха je  „Р+R"  где  he  корисници  паркирати  своjе  аутомобиле  и
прелазити  на  систем jавног  превоза  путника.  Поред  саобраhаjног  терминала  може  се
реализовати и полигон за обуку возача, полигон школе добре вожн,е и сл. Укоjlико се оваj
простор реализуjе као  саобраhаjни терминал  обавезна je н,егова разрада урбанистичким
проjектом.

13.15.  Риб1ьак - парк у приобал,у дунава

На  простору  Рибнака  планира  се  парк.  Како  се  простор  налази  на  активном
клизишту обавезна je израда детаjьне  геолошко-литолошке  студиjе терена коjа би дала
коначну оцену о стан,у терена, степену угрожености подручjа и постоjеhих обjеката на
1ьему.   Студиjом   би   се  утврдио   и   начин   санациjе   терена   и   могуhност  привоВен,а
планираноj намени. Планом детатьниjе регулациjе, а на основу студиjе носивости терена,
утврдиhе  се  режим  очуван,а  и  одржаван,а  легално  изкраВених  обjеката,  односно  мере
заштите   културних   добара.   до   доношен,а   плана   детал,не   регулациjе   забран,уjе   се
изград1ьа.
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Планирана   функциjа   Риб1ьака   као   парка   у   приобатьу   дунава   je   наставак
Каменичког парка коjи je од изузетне ва7кности за град. По утврЪиван,у мера санациjе и
саниран,у терена, створили би се услови за планира1ье обима из1тадн,е коjи би дозволиле
мере санациjе, уз услов да се сачува основна намена простора (парк).

13.16.  Парковске површине

На  целом  простору  у  обухвату  Плана  планираjу  се  слободне  зелене  и  урфене
парковске површине. Уреt)ени паркови веhе и мане површине, озеле1ьени скверови и сjl.,
урфуjу  се  у  складу  са  суседним  наменама.  Тако$е,  могу  имати  и  фунциjу  заштитног
зеjlенила  (уз  jаче  саобраhаjне  правце,  у  оквиру  саобраhаjних  петjьи  и  сл).  На  овим
површинама не планира се изградн,а обjеката.

13.17.  Заштитно зет1енило

Заштитни  зет1ени  nojac  ypebyje  се  у  скjlаду  са  функционалним  потребама  намене
коjа се штити, или од коjе се штити као: шумски зелени поjас, ветробрани поjас, вегетациjа
на клизиштима, линеарно зеленило уз канале, потоке и с.аобраhаjнице, односно користи се
као   рекреативно   подручjе,   воhн,ак,   виноград,   поврт1ьак,   поjьопривредно   земjьиште
(прикрадско и ванкрадско зеленило).

Изузетно,  у  зонама  заштитног  зеленила,  уколико  се  у  поступку  даIье  разраде
урбанистичким  плановима  буду  стекли  услови  услед  нових  резултата  геомеханичких
истраживаЕа,  промена  ширине  и  полоікаjа  инфраструктурних коридора,  као  и  осталих
заштитних поjасева (комплекси специjалне намене и др.), парцеле се могу планирати за
друге   намене   уколико   испуЕаваjу   остале   критериjуме   (приступ,   инфраструктурна
опремjьеност,  услови  са  аспекта  стабилности  и  носивости  терена,  заштита  животне
средние и др.).

14.  ПРИМЕНА ПЛАНА

доношегье. овог плана омогуhава издаванэе информациjе о локациjи, локациjских
услова и решен,а о одобрен,е за извфен,е радова за коjе се не издаjе Iраbевинска дозвола,
осим за просторе за коjе je утврБена обавеза израде урбанистичког проjекта (пододел,ак
11.4.).

Закони  и  подзаконски  акти  наведени  у  Плану  ёу  важеhи  прописи,  а у  случаjу
н,ихових измена или доношен,а нових, примениhе се важеhи пропис за одреВену област.

Саставни део Плана су следеhи графички прикази:
размера

1.1. Извод из Просторног плана подручjа посебне намене „Фрушка
гора" -Реферална карта броj  1.1. -Посебна намена простора .... „ ............................ А3

1.2. Извод из Генералног урбанистичког плана града Новог Сада до 2030.
године - графички приказ броj 1 - Граница плана са претежном планираном
наменом  простора ...........,........ „ .... „ ,..,...... „ ....................,., „ ............,...,....................,.... А4

2.    План претежне намене површина ....... " ......... 1 :5000
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3.      Начин  спровфен,а Плана ....................... „ ........................ „...„ ............................... 1:10000

4.     План површинаjавне намене, саобраhаjа, нивелациjе и регулациjе...„„ ............ 1:5000
5.      План водне  инфраструктуре ......... „ ......................................... „ ........,..................... 1:5000

6.     План енергетске инфраструктуре и електронских комуникациjа ...................... 1:5000
7.    План подручjа коjа се спроводе на основу плана генералне регулациjе:

7.1.1. План намене земтьишта, саобраhаjа, нивелациjе и
регулациjе -локалитет  1 ....... „ ............................................................,............. 1:2500

7.1.2.Планрегулациjеповршинаjавненамене-локалитет1...............................1:2500
7.1.3.Планводнеинфраструктуре-локалитет1.....................................................1:2500

7.1.4. План енеРгетске инфраструктуре и елеккронских комуникациjа
~ локалитет  1 ...................... „ ...................................... „ ............................... „ ..,. „ 1 :2500

7.1.5. Синхрон план инфраструктуре и зеленила -локалитет 1 .......... „„ ....... „ ...... 1:2500
7.2.1. План намене земjьишта, саобраhаjа, нивелациjе и`

регулациjе-локалитет2.............................„....................................................1:2500

7.2.2.Планрегулациjеповршинаjавненамене-локалитет2...„................„.........1:2500
7.2.3 . План водне инфраструктуре -локалитет 2 ............................................ „ ....... 1 :2500

7.2.4.Планенергетскеинфраструктуре-локалитет2„„...............„...........,............1:2500

7.2.5. Синхрон план инфраструктуре и зеленила -локалитет 2 .............. „..„ ......... 1 :2500
7,3.1. План намене земл,ишта, саобраhаjа, нивелациjе и

регулациjе -jlокалитет 3  и 4 ....... „ ..........................,........................... „ ............ 1 :2500

7.3.2. План регулациjе површинаjавне намене -локалитет 3 и 4 ........... „„ ...... „...1:2500
7.3.3. План водне и енергетске инфраструктуре -]юкалитет 3 и 4 ......................... 1:2500
7.4.1. План намене земIьишта, саобраhаjа, нивелациjе и

регулациjе -локалитет 6,  7 и  8 ............................ „ .... „ ..... „ ............ „ .......... „.1 :2500

7.4.2. План регулациjе површинаjавне намене -локалитет 6, 7 и 8..„ ...... „ .......... 1 :2500
7.4.3. План водне инфраструктуре -Iюкалитет 6, 7 и 8 .................................... „ ..... 1 :2500

7.4.4. План енергетске инфраструктуре и елеккронских Iюмуникциjа
-локалитет 6, 7 и 8 _.................1:2500

7.5.1. План намене земIьишта, саобраhаjа, нивелациjе и
регулациjе-локалитет5........,„...,..............„............................................„...„.1:2500

7.5.2.Планрегулациjеповршинаjавненамене-локалитет5................................1:2500
7.5.3.ПлануреВен,аповршинасазеленилом-локалитет5...........,........................1:2500
7.6.1. План намене земIьишта, саобраhаjа, нивелациjе и

регулациjе-локалитет9„..................................................„..............„„...........1:2500

7.6.2.Планрегулациjеповршинаjавненамене-локалитет9..........................,.....1:2500
7.6.3. План водне инфраструктуре -ло1{алитет 9...„ .............. „ ................................ 1 :2500

7.7.1. План намене земтьишта, саобраhаjа, нивелациjе и
регулациjе-локалитет10.......„.............„............„...........................................l:2500

7.7.2.Планрегулациjеповршинаjавненамене-локалитет10..............................1:2500
7.7.3. План в6дне инфраструктуре -локалитет  10 ...,.................................... „ ......... 1 :2500

7.7.4. План.енергетске инфраскруктуре и електронских
G,     комУщкациjаi-`докалитет  10 ...........................................

7.8.1. План намене земл,ишта, саобраГіаjа, нивелациjе и

1:2500

регулациjе-локалитет11..................„..................................................„.........1:1000

7.8..2.Планрегулациjеповршинаjавненамене-локалитет11„.........„.........„......1:1000
7.8;3..Планводнеинфраструктуре-локалитет11...................................................1:1000
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7.8.4, План енергетске инфраструктуре и електронских
комуникациjа -локалитет  11 ..........................,,,.,......,............ „ ...,.......... „,,„ ,,.. 1 : 1000

План генералне регулациjе Мишелука са Риб1ьаком, садржи текстуални део коjи се
обjавjьуjе у  „Службеном  листу Града Новог  Сада"  и  графичке  приказе  израВене  у три
примерка, коjе своjим потписом оверава председник Скупштине Града НОвог Сада.

По jедан примерак потписаног оригинала Плана ч.ува се у Скупштини Града Новог
Сада,  Градскоj  управи  за  урбанизам  и  граВевинске  послове,  и  у  Jавном  предузеhу
„Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.

документациона  основа  овог  плана  чува  се  у  Градскоj  управи  за урбанизам  и
1ра$евинске послове.

План генералне регулациjе Мишелука са Рибн,аком доступан je на увид jавности у
згради Скупштине Града НОвог Сада, Жарка Зрен,анина броj 2, и путем интернет стране
Www.skuрstiпа.поvisаd.гS.

Ступан,ем  на  снагу  овог  плана  престаjе  да  важи  План  генералне  регулациjе
Мишелука са Рибн,аком („Службени лист Града НОвог Сада", бр, 57/14,  8/19 -др. план,
42/22 и 60/23), осим у делу источне 1ранице Плана уз Фрушкогорски коридор.

Важеhи планови детаjьне регулациjе примен,уjу се и даjье, осим у деловима коjи се
Планом ставл,аjу ван снаге.

ПотврВени урбанистички  проjекти,  коjи  су  израВени  на основу планова детатьне
регулациjе коjи су и да]ье на снази, остаjу на снази док су на снази и   планови детаtьне
регулациjе на основу коjих су потврВени.

Урбанистички проjекти коjи су израВени и потврВени на основу планова коjи су
ставIьени ван снаге, престаjу да важе.

План  детаIьне  регулациjе  Мишелука  111  у  Новом  Саду  („Службени  лист  Града
Новог   Сада",   броj   60/18),   План   детатьне   регулациjе.  Мишелука   11   у   Новом   Саду
(„Службени лист Града Новог Сада", броj 26/17), План детаjьне регулациjе Мишелука I у
НОвом Саду („Службени лист Града Новог Сада", броj 42/22) и План детаjьне регулациjе
Транцамента (у зони наспрам Рибн,ака) у Петроварадину („Службени лист Града Новог
Сада", броj 32/17) престаjу да важе у делу за коjи се доноси оваj план.

План ступа на снагу осмог дана од дана обjавл,иваIьа у „Службеном листу Града
Новог Сада".

рЕпуБликА срБиJА
Аутоног`шА покрАтшА вотв одинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
Броj.: 35-3672024г1

28. jун 2024. године
нови сАд ровиh
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На основу члана 27. став 2. тачка 4. ПравиjшиItа о садр>кини, начину и поступку
израде докумената просторног и  урбанистичког  пJIаниран,а („Слу)1{бени  гласник  РС",
броj 32/19)'

изтАвл,утЕм    дА    IE    нАцрт    плАнА    гЕнЕрАлнЕ    рЕгулАцитЕ
мишЕлукА сА риБн,Аком:

-  припрЕмjьЕн  у  склАду  сА  зАконом  о  плАнирА1-ьу  и
изгрАдгьи и прописимА донЕтим нА основу овог зАконА, кАо
и дА JE

- припрЕмjъЕн и усклАъЕн сА извЕштА]Ем о оБАвл,Еном
jАвном увиду.

У Новом Саду, 21.06.2024. године



рЕпуБликА срБиJА
АутономнА покрАтинА в оJв одинА
грАд нови ,сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
комисиJА зА плАновЕ
Броj : V-35-367/24
дана:  14.05.2024. године,,
нови сАд

извЕштАJ
о извршЕнот стручнот контроли нАцртА плАнА гЕнЕрАлнЕ

РЕГУЛАЦИJЕ МИШЕЛУКА СА РИБ1ЬАКОМ И ИЗВЕШТАJА О СТРАТЕШКОJ
процЕни утицАтА плАнА гЕнЕрАлнЕ рЕгулАци]Е мишЕлукА сА
РИБН>АКОМ НА ЖИВОТНУ СРЕдИ1П' ПРЕ ИЗЛАГА1ЬА НА JАВНИ УВИд

Скручна контрола Нацрта плана генераJIне регУЛациjе  Мишелука са Рибн,аком  и Извештаjа о
стратешкоj  процени  утицаjа плана генералне регулациjе Мишелука са Рибн,аком на >кивотну
средину, обавjьена je на 89. седници Комисиjе за планове коjа je одржана дана 30.04.2024. године
у згради Сі{упштине Града Новог Сада, Улица Жарка Зрен,аниНа броj 2, у плавоj сали на Г спрату,
са  почетком  у  9,00  часова  и  на  90.   седници  Комисиjе  за  планове  коjа  je  одржана  дана
14.05.2024.године у з1ради JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад, Булевар цара Лазара
броj 3, на треhем спарату  у свечаноj саIIи „Милош Савиh" .са почетком у 14.00 часова.

89.  седници  присуствовали  су:  Васо  Кресювиh,  председаваj.уhи  Комисиjе  за  планове,  Радосав
IШепановиh, Иван Бракочевиh, чланови Комисиjе и Нада Милиh, секретар и члан Комисиjе за
планове.

90. седници присуствовали су : Радон,а дабетиh, председник Комисиjе, Васо Кресовиh, Радосав
Шhепановиh, Иван Бракочевиh, чланови КОмисиjе и Нада Милиh, секретар и члан КОмисиjе за
планове.

90.  седници су присуствовали и представници JП "Урбанизаhi"  Завод 3а урбанизам Нови  Сад,
Градске  управе  за  1раЬевинско  земjьиште  и  инвестициjе  и  Градске  управе  за  урбанизам  и
1раБ евинске послове.

Након уводнОГ ОбразложеНа ОдГОВОрНОГ УРбаНИСТе ИЗ JП "УРбаНИЗам" ЗаВОд за урбанизам Нови
Сад, као обраБивача плана, Комисиjаjе констатовала следеhе:

да je Одлука о изради плана генералне регулациjе Мишелука са Рибн,аком усвоjена на XLIX
седници Скупштине Града Новог Сада од о5. марта 2024. године ("Службени лист Града Новог
Сада"  броj  10/24) са Решен,ем о изради стратешке процене утицаjа плана генераjlне регулациjе
Мишелука са Рибн,аком на животну средину.

Концептуални оквир плана генералне регулациjе Мишелука са Рибн,аком  био je на раном jавном
увиду у периоду од 20.марта 2024. године до о3. априла 2024. године.

Нацрт плана генералне регулациjе Мишелука са Рибнаком и Извештаj  о  стратешкоj  процени
утицаjа плана генералне регулациjе Мишелука. са РибЕаком на животну  средину израдило je
Jавно предузеhе "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.



На  89.  седници  одржаноj  30.04.2024.  године  Комисиjа за планове разматрала je  Нацрт  плана
генералне регулациjе Мишелука са Рибн,аком и Извештаj  о стратешкоj  процени утицаjа плана
генералне регулациjе  МишеJIука  са Риб1ьаком  на  животну  средину    и  том  приликом донела
посебан закjьучак коjим се одлаже зак}ьучиван,е док се не изврше следеhе корекциjе:

-   Потребно je исходовати и инплементирати услове JВП „Воде ВОjводине", JП „Нови Сад- Гас",
JП „Путеви Србиjе" и Министарства унутрашних послова, Сектор за ванредне ситуациjе као
и релевантних институциjа цивилног ваздухопловства за израду Нацрта плана;

-   Текст  Нацрта  плана  потребно  je  допунити  са  усJювима  за  обезбеВива1ье  гютребног  броjа
паркинг  места  у  односу  на  послова1ье  у  више  планираних  намена  а  све  у  складу  са
смерницама Генералног урбанистичког плана Града Новог Сада до  2030.  године  („Сл.лист
Града НОвог Сада" броj 33/22);

-   ТакоВе у складу са смерницама Генералног урбанистичког плана потребно je преиспитати и
кориговати максимално дозво}ьено заузеhе парцеле у оквиру породичног и вишепородичног
станован>а  као  типови  становаЕа  у  оквиру  општестамбених  зона планираних  Генералним
урабнистичким планом Града Новог Сада до 2030. године;

-   Потребно    je    преиспитати    део    текста    под    тачком    10.    „СТЕПЕН    КОМУНАЛНЕ
опрЕмJъЕности по цЕлинАмА и зонАмА из плАнског докумЕнтА, коти тЕ
потрЕБАн зА издАвАн,Е локАциJских условА и грАъЕвинскЕ дозволЕ";

-     Кориговати  део  текста  у  делу   11.   „СпровоБегье   плана"   та1ю   да   се   условJьава  израда

урбанистичког проjекта за локалитете  броj  З  и 4 уместо  наведеног урбанистичког плана а
додати и локалитет броj  1 (културни центар) или брисати све наведене локалитете jep се исти
наводе у другом делу текста Нацрта плана;

-   Преиспитати део текста под тачком  ltl.3. „Просторне целине за коjе je основ за реаjlизациjу
план детаjьне регулациjе" jep су наброjане целине коjе се реализУjу на основу овог плана;

-   У   тачки   12.1.2.   „Правила   уреВен,а   и   граВен,а   -   ПОродично   станован,е"   потребно   je
преформулисати  дозвоjьену  толеранциjу  код  постоjеhих  парцела  приликом  одваjан,а  за
регулациjе улица као  и толеранциjе ширине фронта за парцеле унутар  блокова (2,5  или 5
метара);

-   На страни броj  107 брисати део текста коjи се понавл,а а односи се на правилник коjим се
уреВУj е Изград1ьа школских садр7I{аjа;

-   Ускладити спратност планираних обjеката Клиничког центра наведених у тексту и графици;
-    На скрани броj  110 текста Нацрта потребно je преиспитати да лиjе потребна изградIьаjедног

или више обjеката у оквиру Интервентног пункта;
-   ПОтребно je преиспитати прелазне и завршне одредбе плана у погледу планске документациjе

коjа  се  ставjьа  ван  снаге  ступан,ем  на  снагу  овог  плана,   али  je  потребно  додати  и
урбанистичке проjекте коjи су потврБени на основу важеhег планског документа,  а коjима се
продужава ваtl{ност и они коjи престаjу да важе.

Комисиjа  за  планове  налажила je  Градскоj  управи  за  урбанизам  и  1ра$евинске  послове  да
исходуjе мишьена ималаца jавних овлашhен.а на Извештаj о стратешкоj процени утицаjа плана
генералне регулациjе Мишелука са Рибн,аком  на животну средину и доставе их Комисиjи на
разматра1ье.



На 90.  седници одржаноj  14.05.2024. године, Комисиjа за планове поново je  разматрала Нацрт
плана генерат1не регулациjе Мишелука са Рибн,аком и Извештаj  о  стратешкоj  процени утицаjа
плана  генералне  регулациjе  Мишелука  са  РибнаКом  на  животну  средину  и  том  приликом
констатовала да je да je текст за Нацрт плана припремJъен у складу са Законом о планира1ьу и
изградъи ("Службени гласник   Републике Србиjе", бр.  72/09,  81/09,исправка, 64/10 , УС, 24/1 і,
121/12, 42/1З-УС,  50/13  УС,  98/13-УС,132/14,145/14,  83/18,  31/19 и 37/19-др.Закон, 09/20,   52/2і
и 62/23) уз потребне корекциjе:

-на стр.  100 изоставити део текста коjи се односи на приватне пролазе а дефинисати одступа1ьа
од минималне ширине фронта за парцеле на краjевима слепих саобраhаjница и парцеле унутар
блокова без излаза на саобраhаjнице;
-   приложити   услове   Електропривреде   Србиjе  доо   Београд   исходоване   за  потребе   израде
урбанистичко-техничке документациj`е за уреВен,е улице динка Шимуновиhа;
- на стр. 94 брисати последн,у реченицу;
- размотрити усклаБеност прописаног прикjьучен,а на комунаjlну инфраструктуру са позитивно
правним прописима;
-  у  деjlу  «Услови  и  начин  обезбеВиван,а  приступа  парцели»  у  другоМ  ставу  потребно  je
прецизниjе дефинисати приступ парцелама коjе се налазе измеБу две регулациjе саобраhаjнице
тако да се у случаjу планирагьа jедног колског приступа исти мора дефинисати са саобраhаjнице
нижег ранга а уколико се планираjу два приступа може са обе саобраhаjнице;
-  на стр.119  и  120  брисати  табелу и  увести  параметре за паркиран,е за намену посjюваIье,  уз
прихватан,е усменог предлога обраВивача изнетог на седници Комисиjе да норматив за пословне
обjекте буде jедно паркинг место за 60m2 нето;
-    у  току jавног  увИда  преИСПИТатИ  УСЛОВе  ЗаВОда  за  ЗаШТИТУ  СПОмеНИКа  куЛтуре  у  погледу
обjеката коjи су под претходном заштитом 1(ао и по питану постоjеhих обjеката на терену;
- у делу „Правни основ за израду плана"  додати Одлуку о изради предметног плана;
-  брисати  текст  у  поглавJьу  14.  «Локациjе  за  коjе je  утврБена  обавеза  израде  урбанистичког
проjекта», као и на стр.  141  и то подтачка 1З.11.  «Средн,а школа» у целости као и текст на стр.
147 jep се исти понавJьаjу;
-ус7юве коjи недостаjу ( JП «Путеви Србиjе, «Нови Сад Гас» и) прибавити дЬ краjаjавног увида;
-  услове  исходоване  од  стране  директората .цивилног  ваздухопловства  Републике  Србиjе  и
Министарства граЬевинарства, саобраhаjа и инфраструктуре, дирекциjа за водне путеве потребно
je имплементирати у Нацрт плана;

Комисиjа  je  констатовала  да  je  Извештаj   о  стратешкоj   процени  утицаjа  плана  генералне
регулациjе Мишелука са Риб1ьаком  на животну средину, сачи1ьен у ск}1аду са чланом 12. Закона
о стратешкоj  процени утицаjа на животну средину ("Службени г`ласник Републике Србиjе" бр.
135/04 и 88/10) и да су исходована мишjьен,а "ат1аца jавних овлашhегьа на исти.
КОмисиjа  за  планове   прихвата  став   обраВивача  у  погледу   корекциjе  текста  Извештаjа   о
стратешкоj процени утицаjа плана на животну средину сходно прибавJьеним мишjьенима;

Након корекциjа и усаглашаваЕа са ставовима Градске управе за прописе, Нацрт плана генералне
регулациjе Мишелука са Рибнаком и Извештаj О стратешкоj процени утицаjа плана генератше
регулациjе  Мишелука  са Рибнаком  на  животну  средину,  могу  се  упутити  у даjьи  поступак
доношен,а,  у  складу  са    чланом  50.  Закона  о  планиран,у  и  изградЕи  ("Ст1ужбени  гласник
Републике  Србиjе",  бр.  72/09,  81/09-исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/13.-УС,  50/1З-УС,
98/13-УС,132/14,145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.Закон, 09/20, 52/21  и 62/23).



Оваj Извештаj. je саставни део Записника са 90. седнице Комисиjе за планове од 14.b5.2024.
године.

Из вештаj доставити :
1. JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад
2. ГрадсItоj управи за граbевинско земтьиште и инвестициjе
3. Градскоj. управи за урбанизам и граВевинске послове
4.Члану Градског веhа за управу, прописе и урбанизам
5.Архиви

Нада Милиh, дипл. инж. арх.-мастер

Председник Комисиj е

РdlоIьадабетиh,дипл.инж.арх.

Вд Начелника
Градске управе за урбанизам и гра$евинске послове

гL€','!
деjанМиkаj.ловиh



рЕпуБликА срБиJА
АутономнА покрА]инА в оJв одинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
комиси]А зА плАновЕ
Броj : V-35-367/24
дана: 20.06.2024. године
нови сАд

извЕштАJ
о оБАвjьЕном JАвном увиду у нАцрт плАнА гЕнЕрАлнЕ рЕгулАци]Е

мишЕлукА сА риБ1ьАком и извЕштАJ о стрАтЕшкот процЕни
утицА]А плАнА гЕнЕрАлнЕ рЕгулАцил мишЕлукА сА риБн,Аком нА•.`  ``животну срЕдину

КОмисиjа за планове Скупштине Града Новог Сада, на 96. Оавноj) седници коjа je одржана дана
20.О6.2024. године у АМФИТЕАТРУ JП „СПОРТСКИ И ПОСЛОВНИ ЦЕНТАР ВОJВОдИНА"
НОви Сад, Сутjеска броj 2, са почетком у 9,00 часова, разматрала je Извештаj обраБивача плана о
спроведеном j.авном увиду у Нацрт плана генералне регулациjе Мишелука са Рибнаком и допуну
извештаjа  о  сцроведеном jаЬном  увиду  у  Нацрт  плана  генераjше  регулациjе  Мишеjlука  са
Риб1ьаком.

96  седници  присуствоваjlи  су:  Радон,а дабетиh,  председник  Комисиj.е,  Радосав  Шhепанощh,
Иван Бракочевиh, чланови КОмисиjе и Нада Милиh, секретар и члан Комисиjе за планове.
!96.  седници су присуствовали и представници JП  "Урбанизам"  Завод за урбанизам Нови Сад,

Градске  упраЬе  за  граБевинско  земIьиште  и  инвестициjе  и  Градске  управе  за  урбанизам  и
граВевинске послове.

Након уводног образJюЖеЕа одГОВОРНОГ УРбаНИСТе ИЗ Л1 "УРбаНИЗаМ" ЗаВОд за урбаНизам Нови
Сад, као обраГ)ивача плана, Комисиjаjе констатовала следеhе:

да je Одлука о изради плана генералне регулациjе Мишелука са Рибнаком усвоjена на XLIX
седници Скупштине Града НОвог Сада од о5. марта 2024. године ("Службени лист Града НОвог
Сада" броj  10/24) са РешеЕем о изради стратешке процене утицаjа плана генералне регулациjе
Мишелука са Рибгьаком на животну средину.

Концептуат1ни оквир плана генералне регулациjе Мишелука са Рибн,аком  био je на раном jавном
увиду у периоду од 20. марта 2024. године до о3. априла 2024. године.

Нацрт плана генералне регулациjе Мишелука са Рибн,аком и Извештаj  О скратешкоj  процени
утицаjа плана генералне регулациjе Мишелука са Рибнаком на животну средину израд'ило je
Jавно предузеhе "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.



На  89.  седници  одржаноj  30.04.2024.  године  Комисиjа за планове разматрала je  Нацрт плана
генералне регулациjе Мишелука са Рибн.аі(ом и Извештаj  о стратешкоj процени утицаjа плана
генералне регуjlациjе  Мишелука са Рибн,аком  на  животну  средину   и том  приликом  донела
посебан закjьучак коjим се одлаже зактьучива1ье док се не изврше следеhе корекциjе:

-   Потребно je исходовати и инплементирати услове JВП „Воде ВОjводине", Л1 „Нови Сад- Гас",
JП „Путеви Србиjе" и Министарства унутрашн,их послова, Сектор за ванредне ситуациjе као
и релевантних институциjа цивилног ваздухопловства за израду Нацрта плана;

-   ТексТ  Нацрта  плаНа  ПОтребНО  je  дОпУНИТИ  Са  УслоВИМа  За  обезбеВива1Ье  потребноГ  броjа
паркинг  места  у  односу  на  пословаъе  у  више  планираних  намена  а  све  у  складу  са
смерницама Генералног урбанистичког плана Града НОвог Сада до 2030.  године  („Сл.лист
Града Новог Сада" броj 33/22);

-   ТакоВе у складу са смерницама Генералног урбанистичког плана потребно je преиспитати и
кориговати максимално дозвоJьено заузеIiе парцеле у оквиру породичног и вишепородичног
становагьа као  типови  станован,а у  оквиру општестамбених  зона планираних  Генералним
урабнистичким планом Града Новог Сада до 2030. године;

-   Потребно    je    преиспитати    део    текста    под    тачком    10.    „СТЕПЕН    КОМУНАЛНЕ
опрЕмjьЕности по цЕлинАмА и зонАмА из плАнског докумЕнтА, коти ТЕ
потрЕБАн зА издАвАн,Е локАциJских условА и грАъЕвинскЕ дозволЕ";

-     Кориговати  део  текста  у  делу   11.   „Спровоbен,е  плана"  тако  да  се  условjьава  израда
урбанистичког проjекта за локаJIитете броj  З  и 4 уместо  наведеног урбанистичког плана а
додати и локалитет броj  1 (културни центар) или брисати све наведене локалитете jep се исти
наводе у другом делу текста Нацрта плана;

-   Преиспитати део текста под тачком  11.З. „Просторне целине за коjе je основ за реализациjу
план детаjьне регулациjе" jep су наброjане целине коjе се реализуjу на основу овог пл-ана;

-   У   тачки   12.l.2.   „Правила   уреВен,а   и   граВегьа   -   Породично   станован,е"   потребно  je
преформулисати  дозвоJьену  толеранциjу  код  постоjеhих  парцела  приликом  одваjаЕа  за
регулациjе улица као  и толеранциjе ширине фронта за парцеле унутар  блокова (2,5  или 5
метара);

-   На страни броj  107 брисати део текста коjи се понавjъа а односи се на правилник коjим се
УРеЬуjе Изград1ьа школских садр)каjа;

-   Ускладити спратност планираних обjеката Клинишсог центра наведених у тексту и крафици;
-    На страни броj  110 текста Нацрта потребно je преиспитати да ли je потребна изградIьа.jедног

•   или више обjеката у оквиру Интервентног пункта;
-   Потребно je преиспитати прелазне и завршне одредбе плана у погледу планске документациjе

коjа  се  ставjьа  ван  снаге  ступан,ем  на  снагу  овог  плана,   а]1и  je  потребно  додати  и
урбанистичке проjекте коjи су потврВени на основу важеhег планског документа,  а коjима се
продужава важност и они коjи престаjу да важе.

Комисиjа  за  планове  наложила je  Градскоj  управи  за  урбанизам  и  гра$евинске  послове  да
исходуjе мипIjьен,а ималаца jавних овлашhен,а на Извешгаj о стратешкоj процени утицаjа плана
генералне регулациjе Мишелука са Рибн,аКОм на животну средину и доставе их КОмисиjи на
разматраъе.



На 90. седници одржаноj  14.05.2024. године, Комисиjа за планове поново, je  разматрала Нацрт
плана генералне регулациjе Мишелука са Рибн,аком и Извештаj  о стратешкоj процени утицаjа
плана  генералне  регулациjе  Мишелука  са  Рибн,акОм  на  животну  средину  и  том  при*иком
констатовала да je да je текст за Нацрт плана припремJьен у складу са Законом о планиран.у и
изград1ьи ("Службени гласник   Републике Србиjе",  бр.  72/09,  81/09-исправка,  64/10 -УС, .24/1 і,
121/12, 42/1З-УС, 50/13 УС,  98/13-УС,132/14,145/14,  83/18, З1/19 и З7/19-др.Закон,  09/20,   52/21
и 62/2З) уз потребне корекциjе:

-на стр. 100 изоставити део текста коjи се односи на приватне пролазе, а дефинисати одступа1ьа
од минималне ширине фронта за парцеле на краjевима слепих саобраhаjница и парцеле унутар
блокова без излаза на саобраhаjнице;

-   приложити  услове   Електропривреде   Србиjе  доо   Беокрад  исходоване  за  потребе   израде
ур банистичко-техничке документациj е за ур еВ ен,е улице динка Шимуновиhа;
- на стр. 94 брисати последБу реченицу;
- размотрити усклаБеност прописаног прикJьучеБа на комуналну инфраструктуру са позитивно
правним прописима;
-  у  делу  «Услови  и  начин  обезбеВиван,а  ПрИступа  парцели»  у  другом  ставу  потребно  je
прецизниjе дефинисати приступ парцелама коjе се налазе измеЬу две регулациjе саобраhаjнице
тако да се у случаjу планиран,а jедног колског приступа исти мора дефинисати са саобраhаjнице
нижег ранга а уколико се планираjу два приступа мо)ке са обе саобраhаjнице;
- на стр.119  и  120  брисати табелу и увес" параметре за паркиран,е за намену пословагье,  уз
прихватаЕе усменог предлога обраБивача изнетог на седници Комисиjе да норматив за пословне
обjекте буде jедно паркинг место за 60m2 нето;
-    у току jавног  увида  преиспитати  услове  Завода  за заштиту  споменика  културе  у  погледу
обjеката коjи су под претходном заштцтом као и по питаЕу постоjеЁих обjеката на терену;
- у де}1у „Правни основ за израду плана"   додати ОдJіуку о изради предметног пjlана;
-  брисати  текст  у  поглавJьу  14.  «Локациjе  за  коjе je  утврБена  обавеза  израде  урбанистичког
нроjекта», као и на скр.  141  и то подтачка 13.11. «СредЕа школа» у целости као и текст на скр.
147 jep се исти понавjьаjу;
-услове коjи недостаjу ( JП «Путеви Србиjе, «Нови Сад Гас» и) прибавити до краjаjавног увида;  .
-  услове  исходоване  од  стране  директората  цивиjшог  ваздухопловства  Републике  Србиjе  и
Министарства граБевинарства, саобраhаjа.и инфраструктуре, дирекциjа за водне путеве потребно
je имплементирати у Нацрт плана;

Комисиjа  je  констатовала  да  je  Извештаj   о  стратешкоj  процени  утицаjа  плана  генералне
регулациjе Мишелука са Рибгьаком  на животну средину, сачин,ен у скщду са чланом 12. Закона
о стратешкоj  процени утицаjа на. яшвотну средину ("Службени гласник Републике Србиjе"  бр.
135/04 и 88/10) и да су исходована мишьен,а ималацаjавних овлашhен,а на исти. Том приликом
je  Комисиjа за планове  прихватила став  обраВивача  у погледу  корекциjе  текста Извештаjа  о
стратешкоj процени утицаjа 1шаНа На ЖИВОТНУ СредИНу сходно прибавл,еним мишjьенима.

Нацрт je  изло2i{ен  на jавни  увид  у  периоду  од  ЗО  дана  и  то  од  18.05.2024.  године  до
16.06.2024. године (чиjе je оглашава1ье обjавjьено.у листу "дневник" од 18.05.2024. године).

У току jавног увида доставJьене су двадесетдевет (29) примедби на Нацрт плана и nei (З)
мишьен,а ималаца j авних овлашhеЕьа.
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Приме'дбе су доставили :
1.   JКП Новосадска топлана
2.   Велибор Иванишевиh   `
3.    КрСто ЪУКиГі ИдрУгИ
4.  Милан Степанов
5.   далибор Раjиh
6.   даницаТопиh
7.  даниjела Милиh
8.   Мариjана Ушjак и други
9.   Слободан Гавриловиh
10. Ана Витомир
11. АнВела Вучиниh
12.  Sweet life gгаdпjа DOO
13. Радован Каhански
14. Rapid invest DOO
15.  Арсениjе Пеjиh
16.  Милан Радуловиh
17.  Милица Шкрбиh
18.  Нада Радоjевиh
19.  БОjан Jевтиh
20.  Горан Кораh
21.  Александар Малеш
22.  Крунослав Кикиh
23.  Ласло УгРениh
24.  ЗвОНКО ВиЦКОвиh
25.  МVК МIЁЕLUК DOO
26.  Бранка Спалевиh
27.  Милица Павловиh
28.  Ивана Лазовиh
29.  ХТд CAJAM дОО Нови Сад.

Мишjьен,а су доставили:
1.   Ад „ЕЛЕКТРОПРИВРЕдА СРБИJЕ";
2.   Покраjински завод за заштиту природе;
3.   Министарство  унутрашн,их  послова,  Сектор  за  ванредне  ситуациjе,  Управа  за

ванредне ситуациjе у Новом Саду;
4.   Jавно предузеhе „Путеви Србиjе",
5.  JП „ВОJВОдИНА ШУМЕ".



(поднQ:t`Ёилац:J*.пновосадскатdпhана)

1l.`"Jкп„ ``i.j:i.                                                                                i            ;,

восад€.ЁР топлана" у складу са плановима развоjа Града и СтратегиjОм развоj
даjьин€Ког  грёjаъа  Новог  Сада  интензивно  развиjа  систеL  даjьинског  греjан,а  на
урбанисти.чких  зона  Мишелук  П  и  1П.  Реализовано je  96%  вреловодне  мреже  и  извjНйg`±Га j

i,:'        .             =изградн,а jедне експлоатационе бушотине за захват воде за погон топлотне пумпе .на локациjи
будуЁег  топлотног  извора  ТО  "Мишелу1с".  У  току je  припрема  техничке  документациjе  за
изград1ьу топлотног извора ТО "Мишелук".
ПремаНацртуовогдокумента,деопарцеле4153.КОПетроварадин(површине6159m2)намеlьен
je за будуhи локалитет топлане "Мишелук". Тренутна површина планирана за ТО "Мишелук" je
ПРИближно 1919 m2.
За реализациjу  обjекта  у  ТО  "Мишелук"  покребна je  веhа  површина  од  планиране  како  би
функционалност  топлане  дугорочно  била  адекватно  задовоJьена  и  како  би  се  сместили  сви
потребни подсистеми  (построjен,а).
На оснорiу Правилника о техншкuм_ нормативима за проjектоваюе, графегье, погон и одрмаван>е
2сгс#zд коі7uzсrр;jzі#сг,  стандаРда Из обЛаСтИ и СТРУЧНе ЛИТеРатУРе, ПрОЦеНа je да je за оВакав обjекат
потребно око 1000 m2 бруто површине.
ПОред тога, на caMoj парЦеЛИ je поТРебНо предВИдети ПОСТаВjЬаIЬе СЛедеhИх построjен,а:

-    два експлоатациона бунара за захват воде за погон топлотних пумпи оедан je веh
изграБен),

-    мерно-регулационе станща за дискрибуциjу природног гаса,
-     трафостаница,
-    интерне собраhаjнице.

На планираном  комплексу површине  1919  m2,  ниjе  могуhе  сместити  граБевинс1ш  обjекат за
топлану "Мишелук" и сва наведена потребна построjеIьа.
Стога je неопходно укрупнити предвиbену површину и упоЪебити додатне делове парцеjlе 4153
како би се обезбедио адекватан. простор за изградн,у топлане.
Предлажемо две опциjе као решегье.

опциjа 1:
Укрупн,аван,е површине припаjан.ем парцеле намен,ене за зелену површину и саобраhаjницу око
самог обjекта.
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Неjасно je зашто je остаJьена саобраhаjница око самог обjекта топлане, када je познато да интерне
саобраhаjнице и противпожарни путеви мораjу бити унутар самог обjекта (Ограде), како je случаj
на свим остал" топланама. Припаjан,ем зелене површине топлани она не би нестала, напротив у
кругу топлане извршило би се озелен,авагье у овоj зони до улице, али бисмо добили могуliност да
у тоj зони изградимо подземни бунар за водозахват.

оIщиjа2:
Укрупн,аван,е површине припаjан,ем парцеле за саобраhаjницу и горн,ег дела тренутне парцеле
415З.  Овим решевем  остаjе зелена површина како je планирана,  аjlи добиjамо  могуhност да
уздужном диспозициjом построjен,а решимо проблем смештаjа опреме.

Молимо  Вас  да JП  "Урбанизам"  коригуjе  Нацрт  ПГР-а Мишелука са  Рибн,аком,  како  би  се
повеhала расположива површина за изградн,у топлотног извора ТО "Мишелук", jep на ПГР- ом
предвиВеноj  површини  од  1919  m2  ниjе  могуhе  смесгити  обjекат  топлане  и  све  потребне
подсистеме (построjеЕьа) за планирани конзум.

Комисиjа за планове делимично прихвата примедбу. Пl)ихвата се проширен,е компJIекса
топлане на простор зеjlене површине. Не прихвата се прошире1ье на саобраhаjницу jep иста
ниjе планирана само за приступ компJIексу топлане.

Пт)имедба бDoi 2:
(ПодносиIIац : В елибор Иванишевиh)

Примедба  се  односи  на  парцеле  броj  4180д  и  4180/1  КО  Петроварадин.  На  предметним
ппарцелама планирано je породично становаЕье. Подносиоци примедбе моле да се на н,иховим
парцелайа планира вишепородично станова1ье као што je у 1ьиховом окружен,у.

КОмисиjа  за  плановс  не  прихвата  примедбу  уз  обl]азjlожен,е  об|tаБивача  наведено  у
ИзвеIilтаjу о спроведеном jавном увиду.
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а1односилац: Крсто Ъукиh, Вук Растко Пудар, Боjан Борота и Раде БОжовиh)

Као сувласници на парцели броj 3905 КО Петроварадин поднели су ову примедбу на део Нацрта
плаиа  генералне  регулациjе  Мишелук  са  Риб1ьаком  и  Извештаj  о  стратешкоjпроцени  угицаj.а
плана генералне регулациjе Мишелук са Рибнаком на животну средину, коjи се односи на план
да  се  од дела постоjеhе  парцеле  3905  oбразуjе  парцеле jавне  намене у делу  коjи je  веhи  од
планираног одузимагьа према Плану детаjьне регулациjе Мишелика Ш у Новом Саду тj. траже да
се на парцели З905 КО Петроварадин не врше измене намене парцеле у односу на ваjкеhи План
детаjъне регулациjе Мишелук 3 у Новом Саду, према коме je планирано да се од средишЕег дела
парцеле З905  образуjе парцела jавне намене - саобраГіаjница, тако да н,има као  сувласницима
остане  у  власништву  део  северно  од  планиране  саобраhаjнице  коjи  се  наслан,а  на  суседну
парцелу броj 3897 у површини од око 850 m2.

КОмисиjа за  ПЛаНОВе  Не  прихваТа  ПРИМедбУ  Уз  обраЗЛОЖеНе  обраБиваЧа  Наведено  у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

(Подно силац: Милан Степанов)

ПОдносилац примедбе je власник парцеле броj  3981/1  КО  Петроварадин.  Парцела je градско
гра$евинско земjьиште. На парцещ je предвиБена могуhност градгье обjекта за вишепородичнd
станова1ье.   Уз   ову  г1арцелу  подносилац   примедбе  je  власник  и  парцеле  броj   З981/2   КО
Петроварадин,  коjа je  предви$ена за jавну повр1шшу,  намен,ена je  за спорт и рркреациjу  уз
обавезно спаjан,е са парцелом 3979 КО Петроварадин.
Подносилац примедбе предлаже измену плана везану за парцелу броj 3981/1.
С Обзиром да се ради о угаоноj  парцели,  подносилац примедбе предлаже измену на следеhи
начин:
-   да се омогуhи повеhана спратност обjекта са П+2+Пк на П+3+Пк;
-   да се повеhа заузетост парцеле на 50% и
-да се утврди индекс изграБености 2.
За  то  постоjе  оправдани  технички  разлози,  jep  je  парцела  броj   3981/2  КО  ПетрQварадин
планирана за спорт и рекреациj.у, као jавна површина.

Комисиjа  за  планове  не  прихвата  примедбу  уз   образложе1ье  обраВивача  нав.едёно  у
ИзвешТаі.у о спроведеном jавном увиду.

Птtимепба бDоi 5:
(Подносилац: далибор Рфиh)

Е#*LFбртp"#[fЁеg7Lт,сЕеЕцс=g7Lр§3й;пеg::::;:=;:нкЁ:и:аL+иел
станов#.р са еjl?ментима општекррдског центра, спратности П+З(4) и заузетости про
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ТакоВе   предлажеда   се    у    оквиру   намене   вишепородично    станова1ье    генерално    осим
слободностоjеhих обjеката омогуhи изградн,а и обjекта у прекинутом и нецрекинутом низу.
Наиме, прописани индекс заузетости и.. неправилан облик парцела коjи je углавном заступjьен
могуhе je решити jедино изградн,ом обjекта у низу.
У Оквиру намене вишепородично станован,е са елементима општеградског центра планиррн je
индекс заузетости стамбених садржаjа у проценту о-70%. Реално стан.е je да he у прйЗемIьима:
уличних делова обjеката бити потребе за обавеЗним пословним садржаjима, те je на спратност
П+3(4) потребно прописати да je учешhе стамбених садржаjа максимално 90%.
Предлаі1{е  и  да  се  просечна  минимаjlна  нето  површина  стана  сма1ьи  на  50  m2,  за  намене
ВИшепородично  стаНОВаГЬе  и  вишеПОродИЧНО  СТанован,е  Са  еЛеМеНТИМа  оПштеградскоГ  центра
што се показало као тржишно наjоправданиjе.

Комисиjа за планове прихвата примедбу.

(ПОдносилац: даница ТОпиh)

Примедба   се   односи   на  планирано   заштитно   3еленило   на  парцели   броj   2675   КО
Петроварадин. Предлаtкем да се парцела намени породичном становагьу.
ПОдносилац  примедбе je власник куhе коjа je озакоЕена,  на делу парцеле броj  2674 КО
Петроварадин, коjи се налази уз парцелу броj 2675. Парцелу броj 2675 КО Петроварадин .би
откупили и припоjили свом делу парцеле 2674.
„Парцелу броj 2675 на коjоj je планирано заштитно зеленило, годинама одржавам и уреВуjем
(косим, .равнам ,... ) да не угрожава моj  плац,  пошто Железница,  а ни  Град je никад нису
уреБивали. Напомин,ем да je парцела 2675 у висини мог плаца, а планирана зелена стаза,
некада железничка пруга je бар 2 -3 метра ниже, тако да je парцела и физички повезана са
платоом на ком се налази моj део плаца и куhа.
додатно  напомин,ем  да  смо  сви  сувласници  на  парцели  броj  2674  сагласни  са  делом
саобраhаjног реше1ьа коjи се односи на приступ парцели броj 2674 са jужне стране, односно
даjе планиранаjавна саобраhаjна површина на парцели броj 2676/7."

Комисиjа за планове прихвата примедбу.

ПDимедба бт.оi 7:
(Подносилац: дащj ела Милиh)

Примедба  се  односи  на  планирану  саобраhану  површину  на  делу  парцеле  броj  2676/6  КО
Петроварадин. Подносилац примедбе сматра да цела парцела броj 2676/6 треба да буде намегьена
породичном с'гановагьу као и до сада.
Подносилац примедбе je власник парцеле 2676/6 коjа je формирана у складу са важеhим планом.
Парцеjlа je  површине  1000  m2,  како  би  градЕьа била могуhа ван зашитног nojaca пруге  коjи
постоjи као ограничегье у важеhем плану. Пошто зашигни nojac више не постоjи, jкр не постоjи
ни пруга, поднЬсилац захтева да се планом омогуhи да се парцела броj 2676/6 КО Петроварадин
подели  за изградн,у две  слободностоjеhе  куhе  иако je  фронт  сада  17  m  (иде  у  „L"  12+5  m,
довоjьно за приступ другоj парце]1и).

8.
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Усваjаъем примедбе би се очувала приватност простора И ман,а фреквенциjа саобраЁаjа, а могле
бисеформиратидвепарцелепо500m2,шюjепоповршиниускладусаусловимауплану.
Тако$е, напомиъе се да je планирана веза Улице Вуковарске и зелене стазе, на само стотивак
метарадаjье.

Комисиjа за 11ланове делимично не прихвата примедбу, а деJIимично je сматра нсоснованом
уз образЛОжен,е обраБивача наведеНО у ИЗвешТаjу О СПрОВедеНОм jаВном увиду.

(Подносилац: Мариjана Ушjак и др.)

Подносиоци  примедбе  су  власници  парцеле  броj  3694/2 .КО  Петроварадин,  и  обраhаjу  се  са
моjlбом да се на предметноj парцели планира вишепородично станован,е спратности од П+4 до
П+6са50%заузетостипарцелеилиопштеградскицентар,каошгоjеублокупоредЕих.Парцеле
се налазе на самом углу две улице, те сматраjу да има простора да се коригуj.е планско решен,е.
Jедан  део  парцеле  се  одваjа  за  улицу.  Сматраjу да je  парцела довоjьно  велика да  се  на воj
направи веома леп и функционат1ан обjекат.

КОмисиjа  за  пт1анове  не  прихвата  примедбу  уз   образложQIье  обраВивача  наведено  у
Извештаjу о спроведеном jавном ущду.

Пт)имедба бDoi 9:
(Подносилац: Слободан Гавриловиh)

Подносилац примедбе захтева да се парцели броj 4054д КО Петроварадин, на коjоj с€ налази
1ьегов  посjlовно  угоститеjьски  комплекс  обавезно  припоjи  источни део  пкрцеле  бр.  4055#  и
4055/1, а све у циjьу унапреВе1ьа функциониса1ьа постоjеhе дела.шости.

КОмисиjа за планове прихвата примедбу.

имедба б
qlодносилац : Ана Витомир)

Примедба се односи на парцеле бр. 5183/8 и 5185/8 КО Сремска Каменица, коjе су у власништву
подносиоцапримедбе.Каовласницигоренаведенихпарцелапредлажудаjавнасаобраhаjницана
парцели броj  5183/5 буде продужена ка jугу преко парцеле броj 5185/2 КО Сремска Каменица,
тако да се са 1ье омогуhи приступ парцели броj 5185/8 КО Сремска Каменица.

Комисиjа  за  планове  не  прихвата  примедбу  уз   образложен,е  обраВивiча  наведено  у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.



АнБела Вучиниh)
\_ -_ г1__ _

Примедба сё односи на парцелу 2577/З  КО Петроварадин.  С обзирим да je парцела површине
4575 m2, правилног облика и ширине уличног фронта од 54 m, а даjе предви$ена за породично
станован,е,закоjесуурбанистичкипарамертизареаJіизациjупарцеJIазнатноман,и,прдложеноjе
да  се  на  средини  парцеле  формира  саобраЁаjна  површина  у  ширини  од  6  m.  Приступна
саобраhаjница би  омогуhила да  се  ова парцела у  складу да  своjом  величином  и  окружеrьем
прилагоди породичном становаіъу коjе je предвиВено у овоj зони.

Комисиjа за планове сматра да п|эимедба ниjе основана jep се овим пjlаном дефинишу само
основни  саобраЁаjни   11равци   а   планом  детатьне   регуJIациjе   биhе  дефинисани .о_ста.лт
саобраhаjни приступи.

(Подносилац:

(Подносилац: Sweet life gгаdпjа DОО)

Примедба се односи на планирану спратиост на парцелама 2688/1  и 2686 КО  Петроварадин.
Подносиоци примедбе смакраjу да je по]южаj будуhег обjекта у простору добар за оствариваЕе
визура према граду и према Фрушкоj гори и сматраjу да планирана спратност обjекта буде до
П+6.КОнстатуjудасеосталиурбанистичкипарамекрипJIаниранизаовунаменузадовоJъаваjуhи.

Комисиjа за планове прихвата примедбу.

qlодносилац: Радован Каhански)

Примедба се односи на парцелу броj 2744 Катастарска општина Петроварадин, коjа се налази у
Рибн,аку дон,и пут 16 и 16а.
ПОдносиJIац примедбе кражи да му се овим пJIаном омогуhи формирагье парцеле у складу са
имовинским односима. Напомин,е да je куhа изграВена пре другог светског рата, а адаптирана
легално 1969. године. Напомин,е да од 2014. године ниjе донет план детаjьне регутIациjе.

Комисиjа  за  планове  не  прихвата  примедбу  уз   образложен,е  обраbивача  наведено  у
Извештаjу о сп|]оведеном jавном увиду.

(Подносилац: Rapid inveSt DОО)

Примедба се односи на парцелу броj 3822 КО Петроварадин.
Први  део  примедбе  са  односи  иа  планирану  спратност,  коjа je  у  тексту  плана  за  намену
вишепородичностанован,есаелементимаопштеградскогцентрадефинисанаодП+2доП+4,док
je на графичком приказу броj 2. „План претежне намене површина" у размери 1:5000 у ле.гещ5и
приказана  спратност  од  П+2  до  П+4  (пов.5).  Подносиоци  примедбе  захтеваjу  корекциjу
спратностинаведенеутекступланакаоикорекциjуиндексаизгра$ености.
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други део примедбе се односи на положаj  саобраhфних површина око парцеле броj  3822 КО
Петроварадин. Подносиоци примедбе предлажу да се од северног дела парцеле броj 3 822 издвоjи
површина за саобраhаjницу, као би се парцела одвоjила од суседних парцела бр.3827 и З821# и
како   би   се   остварило   квалитетниjе   архигектонско   решене.   Уво$е1ьем  jавне   саобраhаjне
површине предметна парцела би постала угаона пкрцела.
Треhи део примедбе односи се на учешhе становагьа у укупно изграБеном простору у намени
више1юродично   становагье   са   елементима   општеградског   центра.   Подносиоци   примедбе
захтеваjи да се у намени вишепородично станова1ье са елементима општеградског центра повеhа
учешhе стамбеног у укупно  изграВеном простору.  Наводе да je  овим  планским документом
учешhе стамбеног у укупно изграВеном простору по обjектима планира у распону од о до 70 %,
односно  обjеКтИ МогУ бити пословнИ, ПОСJЮВНО-СТаМбеНИ ИЛи СТаМбеНО-Пословни. Генераjlним
урбанистичким  планом  Града  Новог  Сада  до  2030.  године  у  поднаслову  6.З.1-Оштеградски
центри дефинише се могуhност да учешhе стамбеног простора у укупно изграБеном простору
буде  у  распону  од  о  до   100%.    Подносиоци  прдлажу  да  се  учешhе  становагьа  у  укупно
изгра$еном  простору  усклади  са  Генералним  урбанистичким  планом,  чиме  би  се  омогуhила
изград1ьа вишепородичних стамбених обjеката без учешhа послова1ьа, а уколико то щjе могуhе,
да учешhе пословног простора у укупно изграВеном простору буде         10 О/о, при чему he се
пословни садржаjи планирати у приземjьу обjеката. ТакоВе предлажу да норматив за паркиране
буде I стан / 1,З паркинг место, као што je дефинисано Генералним урбанистичким планом.
Четврти део примедбе се односи на просечну површину стана коjа не сме бити ма1ьа од 60 m2,
како je дефинисано овим пjlаном, а предлаже се да просечна површина стана не сме да буде магьа
од 50 m2.
Пети део примедбе коjи je поднет као допуна односи се на Могуhlюст повеhаIьа спратности до
П+5, тако да се задржи максимални индекс заузетости 3,2, а шести на потребу пт.едвиВа1ьа iавног
паDкинга однсюно iавних паDкинг мес'1а

Комисиjа за планове делимично прихвата примедбу, а делимично je сматра неоснованом уз
образложен,е  обраВивача  наведено  у  Извештаjу  о  спроведеном jавном увиду.  Комисиjа
плихвата  део  примщбе  коjи  се  односи  на  пJIаниран,е  паркинга  у  оквиру  реIулациjа
саоб|)аhаjница тако да се текст На1крта плана допуни са условима за реаjlизациjу паркинг
простора уз  усjlов  да  се  не  ремете  трасе  бициклистичких  и  пешачких  стаза,  зеленила  и
инфl]астук"е.

(Подносилац: Арсениjе Пеjиh)

Пр"едба се односи на планирану спратност на локалитету 10. ПОдносиоци примедбе захтеваjу
да  на  локалитету  10,  у  цитьу  што  рационалниjег,  односно  ман,ег  заузеhа  парцеле,  што  he
допринети хуманиjем коришhен,у, да се планира веhа спратност до П+4-П+5, тако да се не мегьа
веh утврВени индекс изграБености 3.2, а да се том приликом не дефинише максимални индекс
з ауз етости парцеле.
У  оквиру  намене  општеградског  цешра  планирана je  заступтьеност  стамбених  садржаjа  у
проценту о-70%. Реално стан,е je да he у приземтьима обjеката према Улици Бранислава Букурова
бити потребе за обавезним пословним садржаjима, те je предл.Ог да се на оваj начин однос измеБу
пословаЕа и становаЕа и дефинише.
Предлажемо и да се просечна минимална нето површина стана сман,и на 50 m2.
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Комисиjа за пJIанове прихвата примедбу.

а1односилац: Милан радуjювиh)

Примедбу  подноси  као  власни`к  царцеле  броj  З903/1  КО  Петроварадин,  коjа je  формирана
парцелациjом насталом према важеhoj планскоj документациjи и то од парцела 3903 и 3899.
Увидом у Нацрт Плана генераJIне регулациjе Мишелука са Риб1ьаком, коjи je на jавном увиду,
уочава се да je горе поменута парцела намен,ена ,дому за стара лица, као остало зем]ьиште, што
je jедноставно против свих постулата, ка1{о урбанистичких и планерских тако и правних, те моли
да се негова примедба прихвати и врати се планирана намена „Општеградски центар".

Истакнуто je да je парцела годинама уназад,  свом пJIанском документациjОм,  као  и тренутно
ва)I(еhиМ `Планом коjи je основ за спровоВен,е планирана као намена „Општеградски центар".
УраВена je  сва планска и  проjектна документациjа према важеhем  Плану па  би се створили
огромни трошкови несагледивих размера како за инвеститора тако и за Град Нови Сад (више од
милион еура срадстава уплаГіених за комунално опреман,е).
Наведено je да стручна jавност зна да je намена „дом за стара лица" као таква комплементарна са
свим  оСталим  НаМеНаМа  у  обУХВаТУ  ПлаНа,  да  Се  може  реаЛИЗОвати  у  бИЛО  коjоj  намени  на
остаjlом земjьишгу и да нема смисла планирати исту као посебну, а да ниjе jавне намене. План
генералне регулациjе Мишелука са Рибнаком („Сл. лист Града НОвог Сада" бр. 57/2014), Шан
детаjьне  регулациjе  Мишелука  Шу  НОвом  Саду  („Сл.  лист  Града  Новог  Сада"  бр.  60/2018),
Генерални урбанистички план Града Новог Сада до 2020. године, Генерални урбанистички план
Града Новог Сада до 2030. године и сва досадашн.а документациjа je ову парцелу наменила за
„Општеградски центар" тако да нема ни jедног основа за промену намене jep ,Оваj  централни
локалитет свакао то заслужуjе.
Истакнуто je да  je основ'за израду Нацрта плана je Генерални урбанистички 1шан Града Новог
Сада до 2030. године коjи експлицитно простор намен,уjе за „Општеградски центар" што jасно
говори да ова парцела не мо)г(е променити досадашн,у намену.

Комисиjа  за  планове  не  прихвата  примедбу  уз  образложе1ье  обраЬивача  наведено  у
Извешта].у о спроведеном jавном увиду.

(Подносилац: Милица Шкрбиh)

Примедба се односи на парцелу броj 2842/1 КО Петроварадин, на коjоj je планиран опште1радски
центар. Подносиоци примедбе моле да се  размотре и усвоjе примедбе и извршите уск}1аБиване
са предметним  планом  генералне регулациjе,  а за парцелу 2842/1  КО  Петроварадин,  у делу
Правила  за  уреБен,е  површина  осталих  намена  -  вишепородишю  станован,е  са  елементима
општеградског центра, и то тако што:
-   уместо индекса заузетости парцеле до 40 % -дозволите индекс заузетости парцеле до 50%;
-     уместо максимално дозвоJЬёНе три кориСНе еТаже обjекта - дозволите четири корисне ?таже
обjекта;
-     учешhедо 20О/о пословненамене.
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Комисиjа  за  планове  не  прихвата  примедбу  због  повеhан,а  капацитета  на  предметном
подручjу.

(Подносилац: Нада РадоjевиГі)

Примедбасеодносинапарцеjlуброj2845/2КОПетроварадин,накоjоjjепланиранопштеградски
центар. Подносиоци примедбе моле да се  размотре и усвоjе примедбе и извршите ускI1аВиваЕе
са  предметним  планом  генераjше  регулациjе,  а  за  парцелу  2842/1  КО  Петроварадин,  у делу
Правила  за  уреВеъе  површина  осталих  намена  -  вишепородично  становаве  са  елементима
општеградског центра, и то тако што:
-   уместо индекса заузетости парцеле до 40 .% -дозволите индекс заузетости парцеле до 50%;
-     уместо максимално дозвотьене кри корисне етаже обjекта - дозво]1ите четири корисне ета>1{е
обjекта;
-     учешhедо 20% пословне намене.

Комисиjа за  пjlанове  не  прихвата  примедбу  због  повеhан,а  капацитета  на  п|іедметном
подручjу.

(Подносилац: Боjан Jевтиh)

Примедба се односи на карту спрово$е1ьа плана. Подносилац моли да се у директно спровоВеIье
плча уврсти и део "Мишелука са татарским брдом", односно директно спровоВеIье плана са обе
стране  улице  коjа  се  налази  на  парцели  броj  664З/1   КО  Петроварадин,  jep  су  у  намени
дефинисани сви услови за изградн,у.

КОмисиjа за пjlанове прихвата примедбу.

(Подносилац:  Горан Кораh адвокат, пуномоhниI{ Младена Кукиhа)

Примедба се  односи на парцеле бр.  3795/1,  3795/2,  3795/4 и З795/7 КО  Петроварадин,  I{оjе се
планираjу у намени вишепородично станова1ье, с тим што се парцеле 3795/1 и 3795/2 спроводе
према плану  генераjше  регулациjе  (локалитет  1),  а  парцеле  бр.  3795/4  и  З795/7  према плану
детаjьне регулациjе.  Подносилац примедбе моли да се све четири парцеле спроводе према плану
генералне   регулациjе,   да   се   парцеле   пренамене   у   намену   општеградски   центар   или
вишеп.ородично становаЕе са еJIемевтима опште1радског ценкра, jep су и парцеjlе у непосредном
окружеЕе у тим наменама.

КОмисиjазаплановеделимичноприхватапримедбуузобразложен,еобраВивачанаведеноу
Извештаjу о спроведеном jавном увццу а промена намене се не.прихвата због повеhан,а
капацитета на предметном подручjу.
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(Подносилац:  Малеш Александар)

Примедба се односи на парцеле бр. 2117, 2118/1, 2118/2, 2119, 2120 и 2121/1  КО Петроварадин.
Подносилац примедбе моли да се коригуjе саобраhаjно решеБе према доставjьеном прилогу, да
се у намени вишепородично станова1ье са елементима општеградског центра пропише учешhе
стамбених  садрэItаjа максимално  90%,  као  и  да  се  у  наменама  вишепородично  становаъе  и
вишепорОдично  становаЕе  Са  еЛеМентИМа  оПШТеГрадСЖОг  ЦеНТРа  МИНимаjlНа  нето  површина
Стана сма1ьи на 50 m2.

Комисиjа за пJIанове дслимично пl]ихвата примедбу уз образложе1ье обрпВивача наведено у
Извештаjу о спl)оведеном jавном увиду.

(Подносилац:  Крунослав Кикиh)

Примедба  се   односи   на   парцелу   броj   2581/2   КО   Пекроварадин,   на  коjоj.   се   предви$а
вишепородично  станован,е и коjа предложеним решен,ем има површину 200m2.  Подносилац
примедбе моли да се наведе обавезно спаjан,е ове парцеле са остатком парцеле, с обзиром да
површина од 200 m2 ниjе довоjьна за предвиВену намену. друга молба je да се укине паркинг из
бочне улице па да регулациjа буде иста као и на парцели броj 2581/1.

Комисиjа  за  пjlанове  сматра  да  примедба  ниjе  основана  уз  образт1Ожене  обраВчвача  а
регулациjа сабраIiаjнице биhе дефинисана кроз план детаjьне реIулациjе.

QIОдносилац:  Ласло Угрениh)

Примедба се односи на парцелу броj 2121/1 КО Петроварадин. ПОдносилац примедбе моли да се
саобраhаjнща коjа сече целом дужином парцелу броj 2121/1 измести на парцелу броj 2122/1, то
je парцела поред коjа je у власништву Града.  Jавне установе би се изместиле на парцелу броj
2123/1  где  се  и  сада  налазе.  У jужном  делу  парцеле  би  се  могло  планирати  вишепородично
становаъе.

КОмисиjа за пJIанове сматра да je примедба деJюм неоснована уз образложен,е обраБивача
наведено  у  Извештаjу  о  спроведеноМ  jавНом  увИду  а  део  приМедбе  КОjи  се  односи  на
промену намене не прихвата због повеhан,а капацитета на предметном подручjу.

(Подносилац:  Звонко ВицковиГі)

Примедба се односи на парцелу броj 2120 КО Петроварадин. Подносилац примедбе моли да се у
делу парцеле где се предвиВа породично становаЕе планира намена више1юродично становане и
да се уради обавезно спаjаIье парцеле 2119 са овим делом парцеле.
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Комисиjа за планове сматра да je примедба делом неоснована уз образложеье обраБивача
наведено  у  Извештаjу  о  спроведеном  jавном  увиду  а  део  примедбе  ко].и  се  односи  на
промену намене не прихвата због повеhаIьа капацитета на предме"ом подручjу.

(Подносилац:  МVК МI§ЕLUК DОО)

Примедба се  односи  на парцелу  броj  3904/1  КО  Петроварадин,  коjа je  планирана у  намени
вишепородично станован,е. Подносилац примедбе. Моли да се преиспита намена на предметноj
парцели.  С  обзиром  да je  парцела  површине  З970  m2,  да  има  са  кри  стране  излаз  на jавну
саобраГіаjну површину, лоцирана централно у односу на будуЁе насеJье, подносилац моли да се
за парцелу броj 3904 пjlанира намена ви111епородично становаЕье са елементима општеградског
центра.

КОмисиjа  за  планове  не  11рихвата  примедбу  уз   образЛожеье   обраВивача  наведено  у
Извештаjу о спроведеном ].авном увиду.

(Подносилац:  Бранка Спалевиh)

Примедба се односи на парцелу 5188/б КО Сремска Каменица коjа се-налази у унутрашн,ости
блока  намеъеног  породичном  становаъу.  Предложеним  планским  решеЕем  парцела je  без
приступа саобраhаjници и самим тим без могуhности да буде кра$евинска парцела. Парцеле у
окру>іtеIьу  са  коjим  би  се  парцела  евентуално  чогла  обjединити  су  веh   формиране  као
краВевинске,некесуиизкраБенеинемаjупотребедасеспаjаjусапредметномпарцелом.
Предjlа)I{е  се  формираве  колске  саобраhаjнице  минималне  потребне  ширине  коjом  би  се
омогуЁио приступ парцели 5188/6 КО Сремска Каменица, како би се она могла формирати као
граВевинскапарцела.Предметнапарцелаjеjединаимовинаподносиоцапримедбеинеопходнаjе
за решаван,е стамбеног пита1ьа.

Комисиjа  за  планове  сматра  да  je  примедба  неоснована  jep  he  се  пjlаном  детаjьне
реIулациjе дефинисати секундарна саобраhаjна.мрежа и присту11и.

Пт)имедба бі)оi 27i
(ПОдносилац:  Милица Павjювиh)

Примедба  се  односи  на  парцелу  броj  З697  КО  Петроварадин,  коjа je  пjlанирана  у  намени
вишепородично станован,е са елементима општеградског ценкра. Подносилац примедбе моли да
се парцела планира у намени породично станован,е како je било и у важеhем плану.

Комисиjа за планове прихвата примедбу.
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(Подносилац:  Ивана Лазовиh)

Примедба  се  односи  на  парцеле  бр.  3893/2,  3893/3,  3891/1  КО  Петроварадин,  на  коjима  се
планира породично становаъе. Подносилац примедбе моJIи да се у план дода могуЁност да се на
наведеним парцеjlама моэіtе градити стамбени комплекс уз обавезу обjедигьаваъа парцела и да се
планира по две стамбене jединице у обjекту.  Такоbе моли да се предвиди директна примена
плана, уз обавезу израде урбанистичког проjекта. допуна примедбе односи се на парцеле броj
З89З/2, 3893/3 и 3891/1 КО Петроварадин, коjе би спаjаЕем створиле новоформирану парцелу за
стамбени компjlекс, уличне ширине око 40 m.  Стога моле да се минимална ширина фронта за
обjекте у двоструItом низу смани са  45 m на 40 m.

Комисиjа за планове прихвата примедбу. директна примсна овог плана je само у случа]у
израде урбанистичког проjекта.

а1односилац: ХТд CAJAM дОО .Нови Сад)

Примедба се односи на парцеле бр. 3897 и 3900 КО Петроварадии. Подносилац примедбе моли да
се у планираноj намени повеhа дозвоJьена спратност на П+5, на таj начин да се не мен,а утврВени
индекс изграВености коjи износи 3,2.

КОмисиjа за планове прихвата примедбу.
'

ЁИВРЕдА СРБИJЕ" у Миmеъу броj  12.01.3521/96-24 од о4.06.2024. године
обавештава да нема примедби и сугестиjа на Нацрт плана генералне регулациjе Мишелука са
Рибн,аком и Извештаj о стратешкоj  процени утицаjа плана генералне регулациjе Мишелука са
Рибн,аком на животну средину.

КОмисиjа за планове п|]ихвата Мишjьен,е.

Миш.ьен.е б
завод за заштиту природе у Мишjьен,уПокраjшски броj  03  020-1600/2  од  12.06.2024.  године,

констатуjе  да  су  мере  из  услова  за1птите  природе  инкорпорирани  унутар  нацрта  планског
документа,  те да je  Завод  сагласан да предметни  Нацрт  пJIана буде  прихваhен  као  финална
верзиj а планског документа.

Комиси|.а за планове прихвата Мишл,е1ье.
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МишjьеIье
Министарствоунутрашн,ихпослова,Секторзаванреднеситуациjе,Управазаванреднеситуациjе
уНовомСаду,уМишjьен,уброj07.21.1.броj217-28-795/24oд2З.05.2024.године,констатуjеда
текст плана, поред усjюва прописаних посебшм законом коjи ypebyje област градн,е и уреВеЕа
простора,  у  по1`леду  Мера  заштите  од  пожара  и  експJюзиjа,  креба  да  садржи:  изворишта
снабдевававодомикапацитетградскеводоводнемрежекоjиобезбеВуjудовоjьнеколичиневоде
загашеЕепожара,удаJъеностизме5узонапредви$енИхЗастамбенеиобjектеjавненаменеизона
предиВенихзаиндустриjскеобjекТеиобjектеспевиjаJIненамене,приступнепутевеипролазеза
вакрогасна возила до обjекта, безбедносне поjасеве ИзмеВУ обjеката коjима се спречава ширен,е
пожараиекспjюзиjе,безбедноснепоjасевеизмеБуобjекатакоjимасеспречаваширен,е1ю]1{араи
могуЁности   е.вакуациjе  и  спасаваьа  jьуди.   ТаItфе,   подносиjlац  наводи  законску  и  другу
регулативу коjа се тиче мера заштите од пожара и ексПлозиjа и образлаже процедуру везану за
мере заштите приликом издаван,а локациjских услова.

КОмисиjа за планове прихвата МишjьеIье.

МишjьеЕье
Jавно  предузеhе  „Путеви   Србиjе"  у  МишjьеIьу  броj.   95З-11080/24-З   од   о7.Об.2024.   године
констатованоjедаjеJППутевиСрбиjеиздалоусjювеброj953-11080/24-1од15.05.2024.године
за израду предметног плана, те да су након увида у доставтьени плански документ мишjьен,а да
се исти може упутити у даJьу законом дефинисану процедуру.

КОмисиjа за планове прихвата Мишjьен,е.

МишjьеIье б

=цО=аОоЕЕ=та##тЕяС€п:ян#=Qе=rъ.бnР`З.±.^9?.4~{5...О=__2_О..О5.2024.гс.динеконстату3едауграницамаобухватаНацртаплананемаповршинакоjимгаздуjе,теданемапримедбинаНацрт
плана. генераjlне регулациjе Мишелука са РибН,аком, нити на Извештаj  о  стра1ешкоj  процени
утицаjапланагенераjшерегулациjеМишещJкасаРибвакомнаживотнусредину.

Комиси].а за планове прихвата МишjьеIье.

Комисиjаза11лановеприхватаставобраВивачанаведенуИзвештаjуоспроведеномjавном
увидууНацl]тпланауделу„Напомена"узпотребнукорекциjуброjаграфичкогприказау
првом ставу последн,а реченица (уместо 3 треба 2). Комисиjа сматра да je потребно услове
директората  цивилног  ваздухопловства  РепубJIике  Србиjе у  целости  имплементирати у
Нацрт 11лана.

Комисиjа  за  планове  констатуjе да  на  Извештаj  О  стратешкоі.  процени  утицаjа  плана
генералнерегулациjеМишеjlукасаРибъакомнаживотнусрединуниjебилопримедби.

Сходно члану 50.   Закона о планираЕу и изградЕьи, Извештаj се доставjьа обра$ивачу плана на
надлежно 1юступа.н,е.

Након  поступан,а  по  овом  Извештаjу,  Обра5ивач  плана  he  плански  документ  доставити
надлежноморгануградскеуправерадиупуhваЕаупроцедурудоношева.
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Саставни  део  овог  Извештаjа  представJьа  ИзвеIIIтаj  обраВивача  о  спроведеном jавном
увидууНацртпла11агенералнерегутIациjеМишет1укасаРиб1ьаком.

Оваj   Извештаj   je   саставни   дсо   Запис11ика   са   96.
20.06.2024.  годи11е.

прЕдсЕдник комисиJЕ

члАнови комиситЕ:

1.  Радосав Шhепановиh, дипл.инж.арх.

2.  Иван Бракочевиh, дипл.инж.ар

3. Нада Милиh, дипл.инж.арх.-м

седницс  КОмисиjе  за  планове  од

Jх.„                      /
астер

Вд Начелника
Градске управе за урбанизам и граВевинске послове

деjанМихаjловиh
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