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На основу члана 39. тачка 84. Статута Града Новог Сада (,`,Службени лист Града
Новог Сада", броj  11/19), поводом размакра1ьа Предлога одлуке о изменама и допунама
Плана   генералне   регулациjе   новог   градског   центра   са   окруі1{еЕем   у   Новом   Саду
(jюкалитет Хотела „Парк"), Скупштина Града Новог Сада на LI седници од 28. jуна 2024.
године, доноси

з А к л) у ч А к

1.  Скупштина  Града  Новог  Сада  прихвата  Извештаj  Комисиjе  за  планове  о
извршеноj  стручноj  контроли Нацрта одлуке  о изменама.и допунама Плана генералне
регулациjе  новог  градског  центра  са  окруженем  у  Новом  Саду  (локалитет  Хотела
„Парк"), пре излаган,а на jавни увид са 88.  седнице од 28.04.2024.  године и Извештаj  о
обавл,еном  jавном  увиду  у  Нацрт  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне
регулациjе новог градског центра са окружен,ем у Новом Саду (локалитет Хотела „Парк")
са 92. седнице Комисиjе за планове од 23.05.2024. године.

2. Зактьучак са одлуком и Извештаjима доставити Градскоj управи за урбанизам и
граБевинске послове.

рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрАтинА вотводинА
грАдновисАд  ,
скупштинА грАдА новог сАдА
Броj:  35-351/2024-1

28. jун 2024. године
нови сАд



На основу члана 35. став  8. Закона о планиран,у и изградн,и („Службени гласник
Републике  Србиjе",  бр.  72/09,  81/09  -исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/1З  -УС,
50/13 -УС,  98/13 -УС,132/14,145/14,  83/18,  31/19,  37/19 -др. закон,  9/20,  52/21  и 62/23)
и члана 39. тачка 7. Статута Града Новог Сада („Службени.лист Града Новог Сада", броj
11/19), Скупштина Града Новог Сада на LI седници од 28. jуна 2024. године, доноси

одлуку
о измЕнАмА и допунАмА плАнА гЕнЕрАлнЕ ры`улАциш
новог грАдског цЕнтрА сА окружЕ1ьЕм у новом сАду

(локАлитЕт хотЕлА „пАрк")

члан 1,

Овом одлуком, а на основу Одлуке о изради измена и допуна Плана генералне
регулациjе новог градског центра са окружен,ем у Новом Саду (локалитет Хотела „Парк")
(„Службени   лист   Града   Новог   Сада",   броj    18/24)   мен,а   се   и   допун,уjе   ПЛАН
гЕнЕрАлнЕ рЕгулАци]Е новог грАдског цЕнтрА сА окружЕн,Ем у
НОВОМ САдУ („Службени лист Града Новог Сада", бр. 39/11,14/14, 8/16,  82/16,  50/17,
42/18, 22/19, 43/19, 24/21 -др. план, 52/21 -др. план,16/22, 27/22 -др. план, 41/22, 42/22
и  64/23)  (у  дал,ем  тексту:  План),  у  делу  граБевинског  подручjа  Плана  у  Катастарскоj
општини Нови Сад 1, површине 2,66 hа.

Граница краВевинског подручjа дефинисана je координатама преломних тачака
од броjа 1 до броjа 27. Од тачке броj 26 до тачке броj 27, у правцу севера, граница прати
постоjеhу  ограду  (на  парцелама  бр.  7530/7  и  7530/5)  и  источну  линиjу  обjеката  (на
парцели броj 7530/5).

координАтЕ тАчАкА

Броj Y[m] х[m]

1 7408268,68 5012845,6б

2 7408286,51 5012847,90

3 7408286,94 5012821,54

4 7408287,06 5012799,36

5 7408385,82 5012801,27

6 7408386,24 5012741,56

7 7408409,42 5012741,85

8 7408409,50 5012725,60

9 7408388,77 5012725,50

10 7408387,35 5012725,38

11 7408384,67 5012724,40

12 7408382,49 5012722,57

13 7408381,06 5012720,10



14 7408380,57 5012717,30

15 7408381,07 5012714,48

16 7408382,51 5012712,00

17 7408384,72 5012710,17

18 7408387,42 5012709,21

19 7408388,85 5012709,10

20 7408409,58 5012709,20

21 7408409,85 5012654,17

22 7408387,68 5012652,28

23 7408388,58 5012578,16

24 7408272,68 5012570,46

25 74.08280,35 5012578,27

26 7408280,35 5012578,52

27 7408268,82 5012844,56

члан 2.

У  Плану  оде]ьак  „5.  КОНЦЕПЦИJА  УРЕЪЕ1ЬА  И  КАРАКТЕРИСТИЧНЕ
грАъЕвинскЕ зонЕ и урБАнистичкЕ цЕлинЕ одрЕъЕнЕ плАном",
пододеJьак  „5.2.  ПОдела  простора  на  урбанистичке  целине  и  зоне  са  претежном
наменом земjьишта" у подтачки „5.2.11. Урбанистичка целина 11" ст. 2. и 3. меIьаjу се
и гласе:

„доминантну  намену у  оквиру  ове  целине  чине  спортско-рекреативне  и зелене
површине  (парк).  Зелену  површину  чини  Футошки  парк,  коjи  на  основу  културно-
историjских и еколошко-пеjзажних вредности треба да ужива наjвеhу законску заштиту.
Футошки парк настао je  1910.  године,  као репрезентативни ба1ьски парк око Артерског
купатила.  данас  има површину  око  11  hа,  и  представIьа идеалан  простор  за пасивну  и
активну рекреациjу, због чега се, са jедне стране, планира очуваБе jединствене еколошке
и амбиjенталне целйне у урбаноj  структури крада, а са друге нови садржаjи и функциjе
коjи he допринети повеhаву атрактивности и коришhен,а од стране становника. Постоjеhе
зеленило у потпуности се задржава, уз могуhност замене старих болесних садница новим.
У северном делу простора, са прилазом из Улице Новосадског саjма, налази се комплекс
хотела „Парк",  спратности од П+6 до П+8,  са своjим  садржаjима. Постоjеhе обjекте je
могуhе реконструисати и доградити, а у случаjу нове изградн,е,   могуhа je изградн,а .три
нове ламеле максималне спратности до По+П+10  и вишеетажне гараже. У цешралном
делу  парка,  на  месту  старог  артерског  купатила  и  уз  наjстариjи  извор  минералне воде
„Светог   спаса"   планира   се   реконструкциjа   и   ревитализациjа   постоjеhег   обjекта   уз
доградн,у и промену намене у едукативно-угостите}ьски центар, спратности од П до П+1.

У jугоисточном делу урбанистичке целине 11 налази се комплекс „Jодна бан,а", са
прилазом  из  Улице  Николе  Тесле,  коjи  заjедно  са  Футошким  парком  и  едукативно-
угоститеjьским  обjектом  чини  интегралну  просторну  целину.  Комплекс  „Jодна  ба1ьа"
проглашен je за непокретно културно добро од великог значаjа.  Обjекат бане и старог
хотела  „Парк"  данас je  намен,ен  медицинскоj  установи' Завод за реуматизам у Новом



Саду. Планира се реконскрукциjа и ревитализациjа постоjеhих обjеката и изградн,а нових
уместо старих и дотраjалих, чиме he се комплекс „Jодне бан,е" заокружити." .

У пододеjьку „5.3. Нумерички  показател,и", „Табела:  Нумерички  показатеjьи
површина претежних намена" мен,а се и гласи:

„Табела: Нумерички показатеIьи површина претежних намена

нАмЕнА ПОВРШИНА (1іа

% у односу наповрш11нуграВ.ПОдРУЧjа-бРУТО

површинА подручтА ко.Е ]Е оБухвАтіЕно 239,62 100

ПОВРШИНЕ ОСТАЛИХ НАМЕНА 120,923 50'48

Ста11ова1ье

9,6091 4,01- породично станован,е

- породично и вишепородично станован,е маних
2,585629,194139,73850,3032 1,0812,1916,570,12густина(П+1+Пк)

- вишепородично станован,е средн,их густина (од
П+2+Пк до П+4+Пк)

- вишепородично станован,е великих густина

-  вишепородично станован,е са елементима линиjског
центра

-  општеградски и линиjски ценкри
35,4843 14,81

Пословни и хотелски комплекси у зо11ама ста11оВаIЬа 2,9355 1,22

гараже 1,0732 0,45

Стапица за снабдева1ье горнвом 0,1208 0,05

површинЕ JАвних нАмЕнА 118,676 49,S2

Саобраhаjне површи11е
66,6858 27,83- друмски саобраhаj и паркинзи
•  1,4611 0,61-jавнегараже

Jавне службе
2,4477 1,02-дечиjе установе

-основне 111коле 3,5848 1,49
- средне и више школе 4,9938 2,08
- ученички и студентски стандард 0,3811 0,16
- здравствене установе 5,8636 2,45

државниоргани      , 1,6822 0,70

КОмплекс меВумесне аутобуске станI1це 1,7872 0,74



Специjална IIамеm 0,3153 0,13

JавI[е комуналне I1овршнне -гробjьа 4,3224 1,80

Спортско-рекреатив,не површине б,4615 2,70

Слобод1Iе површнне
2,4004 1,00- зелене површине са пешачким стазама

.    14,9268 6,23-уреВена jавна површина (парк, трг, сквер, . . .)

И11фраструктурпI1 Обjек"
0,5549 0,23- комплекс ТС

- компт1екс топлане 0,8076 0,34                     (,

У     одеjьку     „7.0.     НАЧИН     СПРОВОЪЕНэА     ПЛАНА     ГЕНЕРАЛНЕ
РЕГУЛАЦИJЕ", пододетьак „7.1 Урбанистичке целине за коjе je основ за реализациjу
пIIан  генералне  регуjlациjе",  подтачка  „7.1.1.     Измене  важеhих  планова  детал,не
регулациjе за коjе je основ за реализациjу план генералне регулациjе или делом план
генералне  регулациjе  а  делом  план  детаjьне  регулациjе"  став  1.  после  алинеjе  26.
додаjе се алинеjа 27. коjа гласи:

„-  део  урбанистичке  цет1ине  11  (хотелски  и  пословни  комплекс  и  саобраhаjна
површина, северно оUд Споменика природе „Футошки парк")." .

У пододеIьку „7.4.  Просторна   целина  за   коjу   he  се  из|]адити  урбанистички
проjекат" став 1. после алинеjе друге додаjе се алинеjа треhа коjа гласи:

„-  део  урбанистичке  целине   11   (хотелски  и  пост1овни  комплекс,   северно   од
Споменика природе „Футошки парк")." .

У пододеjьку „7.6.  Планови  и  делови  пт1анова  коjи  престаjу  да  важе"  став  2.
после алинеjе 13. додаjе се нова алинеjа 14. коjа гласи:

- План детаjьне регулациjе Футошког парка у Новом Саду („Службени лист Града
Новог Сада",  броj  18/05) -део  плана коjи се  односи  на целе  парцеле бр.  7530/6,  7533,
7534, 7535, 7536 и делове парцела бр. 7530/1, 7530/5 и 7530/7." .

досадашн,а алинеjа 14. постаjе алинеjа 15.

У   одеjы{у   „8.0.   ПРАВИЛА   УРЕЪЕНэА   И   ГРАЪЕНtА   ПО   ЗОНАМА   И
ЦЕЛИНАМА"  пододетьак „8.1. Правила и услови уреВеIьа и  граВен,а за просторне
целине за  коjе je  оЬнов за  реаjlизациjу план  генералне регулациjе"  подтачка „8.1.3.
Специфични  услови  за  уреВен,е  и  граБе1ье  у  у|]банистичким  целинама"  подтачка
„8.1.3.6. Урбанистичка целина 8" део ажа`` мен,а се и гласи:



У   Улици   Бранимира  Ъосиhа   планира   се   изградЕа  jавне  гараже   спратнос"
Су+П+3,   капацитета  око   500   паркинг-места.  Положаj   обjек'га  гараже  дефинисан  je
техничким  елементима,  са обавезним равним кровом коjи се користи као  површина за
паркиран,е.   Приликом   израде   проjекта   гараже   обавезна  je  кримена  Правилника   о
техничким  нормативима  безбедности  гаража  од  пожара  („Службени  гласник РС",  броj
31д4).  Пре  реализациjе  jавне  гараже,  кростор  je  могуhе  уредити  као  jавни  отворени
паркинг-простор.

.,-":",j.L",с::`:.,,,,,,.:.i;,,,.:,,:.,,:.,:...:ll,,l,-:..i:.,:.`,l:.:,,,!,_.:::::1":,,,l,,сl.,.:.::.,,:::l.,!:ц:.,.,,,:.,i',,,"l,!,``J.::,;.,`,`;-:;±:..`'`,`.:.j:i,`,`,i::"-::±,,:;_:,i;:`,:.i::.;:i::_

повошина" коjи гласи:

„Планирани  хотелски и пословни комплекс и jавна саобраhаjна површина

На простору на ком се налази Хотел Ларк", од целих парцела бр. 7533, 7534, 7535,
7536  и  делова  парцела  бр.  7530/1  и  7530/6,  планира  се  формирагье  нове  парцеле.  Тако
формирана парцела Намен,ена je хотелском и пословном комплексу (површине осталих
намена).  Од делова парцела бр.  7530/1,  7530/5,  7530/6  и 7530Л  планира се  формиран,е
парцеле за jавну саобраhqjну површину.

У   зони   коjа  je   одреВена   новопланираном   пкрцелом   (хотелски   и   пословни
комплекс) осим реконструкщjе и докрад1ье, могуhе je и руше1ье постоjеhих, и изкрадн,а
три нове ламеле: две комерциjално-пословне и jедан хотел. Ламеле су повезане на нивоу
подземне етаже. ГраВевинске линиjе подземних и надземних делова обjеката не мораjу да
се  поклапаjу,  тi.  подземна  гра$евинска  лищjа  може  да  се  дефинише  изван  габкрита
надземних ламела.  Независно од главних обjеката, у северном делу комплекса могуhа je
из1радн,а гараже. Броj, како подземних тако и надземних етажа, се не ограничава. С тим у
вези,  могуhе jy je  изградити  као  надземни,  подземни,  или  обjекат  коjи je  интегрално
дефинисан и надземним и подземним етажама (мешовита гаража). На крововима свих
планираних обjеката могуhе je поставити фотонапонске панеле.

Граbевинске  лищjе,  у  оквкру  коjих  je  могуhе  градити  обjекте  дефинисане  су
графички. У оквиру граВевинских линиjа, дефинисане су зоне изградЕе главних обjеката
и гараже.

Обjекат портирнице планира се у североисточном делу комплекса.
Мерноюрегулациона  гасна  станица  (МРС)  се  планира  у  jугозападном  делу,   а

Приктьучно-разводно построjен,е (ПРП) у северозападном делу комплекса.
Позициjе ових Ьбjеката биhе дефинисане према усIювима надлежних институщjа

и  могуhе  их  jе,  као  и  портирницу,  позиционирати  изван  зоне  коjа  je  дефинисана
граВевинским линиjама.

Максимална спратност обjеката je до По+П+10.
У оквиру криземне етаже, коjа се планира са повишеном спратном висином, могуhе

je формирати галкриjу.
Максимални индекс заузетости обjекгима je 50% а максимални индекс изграВености

износи 3. Заузетост подземним етажама je максимално 70%.
Могуhа je фазна изградIьа обjеката.



На нивоу партера, минимално je озелен,ено 25°/О површине парцеле, и то аутохтоним
дрвеhем  и  перенама.  Мобилиjар  дефинисати  кроз  урбанистичко-техничку  и  проjеIсгно-
техничку документациjу у складу са наменом и карактером простора.

Намена  обjеката дефинисана  овим  Планом jесте,  када  су две ламеле  у  питан,у,
комерциjално  посjюван,е  а треЁа je  намеIьена хотелу,  коjи  се  планира  са  оптимаIIним
смештаjним  и  конгресним  капацитетима.  У  складу  са  будуhом  Стратегиjом  одрживог
развоjа  Града  Новог  Сада,  унапреВен,е  конкресног  туризма  представIьа jедну  од  мера
економског напретка Града Новог Сада.

У  оквиру  комерциjално-пословних  обjеката  организовати  делатности  из  домена
канцелариj ског послова1ь а.

Колски  приступ  комплексу  остваруjе  се  из  Улице  Новосадског  саjма,  са  два
постоjеГіа  приктьучка.  Са  постоjеhег  прикjьучка,  преко  новопланоране  саобраhаjнице,
према  комплексу,  омогуhити  нове  приступе  комплексу  на  позициjама,   коjе  he  се
дефинисати урбанистичким проjектом.

ПаркираЕе  за  хотелски  и  пословни   комплекс  обезбедити  у  оквиру  парцеле:
подземно,    на    слободном    делу    парцеле    и/или    у    о.квиру    вишеетажне    гараже.
Урбанистичким проjектом тачно he се дефинисати броj паркинг-места и начин на коjи he
се она обезбедити. Од укупног броjа паркинг места неопходно je одвоjити минимално 90
паркинг места за jавно коришhен,е (за кориснике спортских садрtкаjа у оквиру Спортског
центра „Саjмиште" ши и за друге jавне садржаjе). Ова паркинг места планирати на начин
да буду лако доступна, jасно обележена, без препрека и поставjьан,а рампи.

У  оквиру  комплекса  обезбедити  простор  за  паркиран,е  бициклова.  ПОложаj  и
капацитет дефинисати кр оз урбанистичко-техничку документациj у.

За  реа]Iизациjу  простора  пословног  и  хотелског  комплекса  обавезна je  разрада
ур банистичким npoj ектом.

Ради  реализациjе  планираних  садржаjа,  неопходно  je  у  складу  са  Законом  о
процени утицаjа на животну средину („Службени лист Града Новог Сада",  бр.  135/04 и
36/09),  покренути  поступак  процене  утицаjа  на  животну  средину  у  цил,у  утврЁиван,а
могуhих негативних утицаjа и дефинисан,а мера заштите.`` .

Уподтачки„8.1.4.     Пltавила     парцелациjе,     препарцелациjе     и     исправке
граница парцела" став 3. после алинеjе 27. додаjе се алинеjа 28. коjа 1`ласи:

„-  Од  целих  парцела  бр.  7533,  7534,  7535  и  7536  и. делова  парцеле  бр.  7530/1  и
7530/6, пIIанира се формира1ье нове парцеле за хотелски и пословни комплекс, а од
делЬва парцела бр. 7530/1, 7530/5, 7530/6 и 7530/7 планира се формира1ье.парцеле
за jавну саобраhаjну површину." .

У  пододеjьку  „8.4.  Правила уреt)еIьа  зелених  и  сjlОбодних  поршина"  2.  став
ме1ьа се и гласи:

„У  складу  са  Законом  о  потврbиван,у  Конвенциjе  о  биолошкоj  разноврсности
(„Службени  лист  CPJ -МеВународни  уговори",  броj  11/01)  предвиbено je  спречаван,е
шире1ьа,   или   по   потреби   предузиман,е   мера   за   уништаван,е   инвазивних   врста.
Наjзначаjниjе  инвазивне битьне врсте  нашег региона су следеhе:  дивIьи дуван (АSсlерiа



Sугiаса), jасенолисни jавор  (Асег  пеguпdо),  кисело  дрво  (Аilапthus  glапdulоsа),  багремац
(Аmогрhа Нutiсоsа), западни копривиh (Сеltis  оссidепtаlis), дафина (Е1еаgпuS апgustifоliа),
пенсилвански длакави jасен (Fгахiпus реппsуlvапiса), трновац (Glеdiсhiа tгiасhапtоs), жива
ограда  qycium  hаlimifоlium),  петолисни  бршл,ан  (Рагthепосissus  iпsегtа),  касна  сремза
(РгuпuS   sегоtiпа),  jапанска   фалопа   (Rеупоuгiа  sуп.   Fallopa  jаропiса),   багрем   (RоЬiпiа
рsеudОасасiа) ц сибирски брест (Ulmus рumillа).

део „Парковске површине" став 2. ме1ьа се и гласи:

„Футошки  парк  -  постоjеhе  зеленило  на  целокупноj  парковскоj  површини  у
нотпуности се задржава уз напомену да се стара болесна стабла замене новим садницама.
Богатство парка чини око  100 врста, вариjетета и формй .дрвенасте флоре са просторно-
композиционим распоредом у виду ман,их група, масива, алеjа и солитера. Виталност и
декоративност укупне дендрофлоре чини парк jединственом еколошком и амбиjенталном
целином  у  урбаноj  структури  града.  У  оквиру  комплекса  Футошког  парка  налази  се
постоjеhи комплекс „Jодна ба1ьа" коjи се обликовно, функционално и садржаjно уклапа у
амбиjент   парковске   површине.   Постоjеhи   комплекс  хотела  „Парк"   планира   се   за
реконструциjу или доградн,у, а уколико се планира нова из1рад1ьа, услов за реализациjу je
рушен,е постоjеhих обjеката." .

У делу „Зеленило у оквиру других намена" после става 5. додаjе се нови став 6.
коjи гласи:

„У  оквиру новопланираног пословног и хотелског комплекса,  зелене површине
треба  да  заузимаjу  минимум  25%  парцеле,  од  чега  минимум  60°/о  треба  да  буде  под
крошн,ама  високе  вегетациjе.   Сву  постоjеhу  квалитетну  вегетациjу  на  обухваhеном
простору задржати у' наjвеhоj могуhoj мери, и исту уклопити у новопроjектовано решен,е.
На делу парцеле где се планира подземна гаража озелен,аван,е вршити у виду озелененог
кровног врта интензивног типа, у складу са параметрима коjа су дефинисана за пословно-
стамбени  комплекс  „дневник".  Комплетан  простор  пословног  и  хотелског  комплекса
пеjзажно  уредити  уз  примену  елемената  партерне  архитектуре  и  урбаног  мобилиjара.
Прилазе и улазе у компjlекс и обjекте, као и наjатрактивниjе делове комплекса нагласити
декоративном вегетациjОм. На кровним етажама планираних надземних обjеката, као и на
деловима   обjеката   (терасе),   такфе   се   планира  озеле1ьаван,е.   Стазе  треба  да  су   од
природних материjала. Паркинг-простори у оквиру комплекса треба да су под крош1ьама
високе  лишhрске  вегетациjе.  Начин  уреbен,а  пословног  и  хотелског  комплекса  биhе
дефинисан у даIьоj урбанистичко-техничкоj и проjектноiехничкоj документациjи." .

досадашн,и ст. 6.-10. постаjу ст. 7.-11.

У  пододеIьку  „8.7.  Услови  и  мере  заштите  од  елементарних  непогода"  део
„Мере заштите од пожара" мен,а се и гласи:

„Заштиту   од   пожара  треба   обезбедити   погодним   распоредом   поjединачних
обjеката и ниховом меВусобном удатьеношhу,  коришhен,ем  незапаjьивих материjала за
1ьихову  градн,у,  одговараjуhом  против1южарном  хидрантском  мрежом,  проходношhу
терена,  односно  обезбеВен,ем  приступа  свим  обjектима у  случаjу  потребе,  у  складу  са



Законом о заштити од пожара („Службени гласник РС", бр.111/09, 20/15,  87/18 и 87/18 -
др.  закони),  Правилником  о  техничким  нормативима  безбедности  гаража  од  поэкара
(„Службени  гласник  РС",  броj  31/24),  Законом  о  запаjьивим  и  горивим  течностима  и
запаjьивим  гасовима  („Слуі1{бени  гласник  РС",  броj  54/15),  Правилником  о  техничким
нормативима за  заштиту  од  пожара  стамбених  и  пословних  обjеката  и  обjеката jавне
намене („Службени гласник РС", броj 22/19), Правилником о техничким нормативима за
заштиту  индустриjских  обjеката  од  пожара  („Службени  щасник  РС",  бр.  1/18  и  81/23),
Правилником о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уреБене платое
за ватрогасна возиjlа у близини обjекта повеhаног ризика од пожара („Службени гласник
СРJ",  броj  8/95),  Правилником  о  техничким  нормативима  за  инсталациjе  хидрантске
мреже за га111е1ье пожара („Службени гт1асник РС", броj 3/18) и Правилнком о техничким
нормативима за заштиту високих обjеката од пожара („Службени гласник РС", бр. 80/15,
67/17103/18)  ,

У   одел,ку   „9.0.   ПЛАН   ИНФРАСТРУКТУРЕ   И   УСЛОВИ   УРЕЪЕ1ЬА"
пододеjьак „9.1. План саобраhаjне инфраструктуре" део „Услови за граВен,е саобра-
Iiаjних површина" став 5. ме1ьа се и гласи:

„Саобраhаjно-техничко  реше1ье jавних  и  осталих  гаража  решаваhе  се  у  оквиру
проjекта  обjекта  у3  задовоjьен,е  свих  услова  наведених  у  Правилнику  о  техничким
нормативима безбедности гаража од пожара,".

После става 11. додаjу се нови ст. од 12. до 14. коjи гласе:

„Jужно  од  Улице  Новосадског  саjма  и  источно  од  Комплекса  базена  спортског
центра „Саjмиште" планира се издваjан,е jавне  саобраhаjнице  коjа раздваjа хотелски и
пословни комплекс од спортског центра „Саjмиште". Ова улица планирана je у ширини
од  приближно  5,5  m  у  свом jуtl{ном  делу,  до  приближно  10  m  у  северном  делу.  У
средишн,ем делу, где се налази главни улаз у комплекс спортског центра, ширина nojaca
регулациjе ове улице je приближно  12,6 m. У оквиру регулациjе улице налази се коловоз
ширине 5,5 m, а у западном делу тротоар ширине 2 m. Jужни део улице намен,ен je за
КОЛСКО-пешачки   саобраhаj.   Из   тоГ   разЛОГа,   предвИ$еНа  je   „Т"   Окретница   наспрам
простора  коjи  je  наме1ьен  противпожарном  платоу  у  оквиру  хотелског  и  пословног
комплекса.

У  оквиру  новопланиране  парцеле,  а  на  месту  постоjеhег  паркинга,  могуhа  je
из1радн,а  вишеетажне  (подземне,  надземне  или  мешовите)  гараже  и то  у  оквиру зоне
изградн,е коjа je дефинисана графички. део паркинга (минимално 90 паркинг места)   у
оквиру  гараже  мора  остати  у  функциjи  jавног  коришhеIьа,  што  подразумева  забрану
поставтьан,а рампи и, препрека коjима се о1раничава у}1азак и излазак на део паркинга коjи
je  намен,ен  искл,учиво  за jавно  коришhен,е.  Уколико  се  не  планира  обjекат  гараже,
обавезно у оюиру паркинга обезбедити паркинг места у функциjи jавног коришhеIьа.

У  Оквиру  комплекса  обезбедити  простор  за  паркира1ье  бициIUIова.  Положаj  и
капацитет де финисати кроз урбанистичко-техничку докумеЁтациjу.



Главни колски приступ комплексу хотела предвиВен je из Мичуринове улице  са
североисточне   стране   где   je   предвиВен   приступни   пут   ширине   6   m   (постоjеhа
собраhаjница).  Са  западне  стране  приступ  je  обезбеБеН  преко  новопланиране,  jавне
саобраhаjнице   коjа   раздваjа   хотелски   и   пословни   комплекс   и   Спортски   центар
„Саjмиште". ".

досадашн,и ст.12. и 13. постаjу ст.15. и 16.

У пододел,ку „9.2. План водне инфраструктуре" део „Снабдева1ье водом" после
става 5. додаjе се нови став 6. коjи гласи:

„За  снабдеван,е  водом  хотелског  и  пословног  комплекса  планира  се  изградн,а
секундарне водоводне мреже минималног пречника ®  150 mm у новопланираноj улици
измеbу хотелског и пословног комплекса и комплекса базена. Планирана мрежа повезаhе
се у прстен, у Улици Новосадског саjма, на парноj страни улице, на постоjеhу водоводну
мрежу -РЕНD  180  mm  и у Хаjдук Веjьковоj  улици  повезати  на  постоjеhу  водоводну
мрежу АС ® 250 mm. Постоjеhу водоводну мрежу у колском пролазу АС ® 100 mm коjаjе
служила за снадбева1ье водом некадашн,ег Хотела „Парк" због дотраjалости ставити ван
функциjе и извршитй демонтажу." .

досадашЕи ст. од 6. до 9. постаjу ст. од 7. до 10.

У деJIу „ОдвоВе1ье отпадних и а"Осферских вода" после става 9. додаjу се нови
ст.10. и  11. коjи гласе:

„Планира    се    изград1ьа   секундарне    канализационе    мреже    општег   система
канализациjе  у.  новопланираноj   улици  измеt)у  планираног  хотелског  и     пословног
комплекса    и    комплекса    базена.    Планирана    мрежа    повезаhе    се    на   претходно
реконскруисану мрежу општег система у Улици Новосадског саjма од места прикIьучеIьа
у Улици Новосадског саjма до места улива реконструисане канализациjе општег система
односно  до  примарне  канализационе  мреже  општег  система  АС  ®  900  mm  у  Хаjдук
Вел,ковоj   улици.   Основни  услов   за   наведене  радове  je   планирана  реконструкциjа
магисщалног колектора на Булевару краjьа Петра 1.  Постоjеhу канализациону мрежу у
колском пролазу коjа je служила некадашн,ем Хотелу „Пар1{" због дотраjалости ставити
ван функциjе и извршити демонта71{у.

Прйликом директног упуштан,а атмосферске воде са парцеле корисника у општи
систем канализациjе`потребно je испоштовати доле наведене услове:

-уколико  се  атмосферске     воде  са  парцела  корисника  упуштаjу  директно  у
затворени општи систем канализациjе, окраничава се количина атмосферске воде
коjа  се  са  кровних  равни  и  непропусних  површина  парцела  комплекса  мо71{е
директно упустити у мрежqі jавне канализациjе општег система на 20l/S/hа;

- све  количине  изнад наведених  вредности  мораjу  се  прихватити ретензиjОм  на
парцели  корисника  и  поступно  упуштати  у  постоjеhу  канализациjу  општег
система;

-ретензиjа за  прихват  атмосферских вода  се  мора  проjектовати унутар  парцеле
корисника;
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- пре упуштана а"осферских вода са парцела корисника у мрежу општег система
канализациjе иста мора бити третирана одговараjуhим хватачима ул,а и масти и
пескоjювом." .

досадашн,и ст. од 10. до  13. постаjу ст. од 12. до 15.

У    делу    „Услови    за    изград1ьу    прикл,учака    и    инсталациjа    на    водну
инфраструкутру" део „Услови за изградн,v канализационе мреже" у ставу 10. броj: „30"
замен,уjе се броjем: „20".

У   пододетыqі   „9.3.   Пт1ан   енергетске   инфраструктуре"   део   „Снабдева1ье
електричном енергиjОм" после става 3. додаjе се нови став 4. коjи гласи:

„У   оквиру   планираног   хотелског   и   пословног   комплекса   he   се   изградити
прикл,учно разводно построjен,е (ПРП) у северозападном делу. Од ПРП he се изградити
потребан броj  подземних 20  kv водова до трафо-станица.коjе he се налазити у оквиру
планираних обjеката, у подземном делу или приземjьу обjекта." .

досадашн,и став 4. постаjе став 5.

У делу „Снабдева1ье топлотном енергиjом" став 4. мен,а се и гласи:

„Не  планира се  веhе  проширен,е  гасификационог  система  (осим  до  планираног
хотелског и пословног комплекса где се у jугозападном делу планира из1радн,а мерно-
регулационе гасне станице)   из ког се снабдеваjу подручjа око Улице Новосадског саjма
(из мерно-регуационе станице (МРС) „детелинара") и западно од Кисачке улице (из МРС
"подбара")." .

После  дела  „Услови  за  прикjьучеIье  на  вреjlоводну  мрежу"  додаjе  се  део
„УСJIОви прИКJьучен,а На гасоводну мреЖУ"  коjИ ГЛаси:

„УсjlОви прикjьучеIьа на гасоводну мрежу

Прикл,учен,е   обjеката   у   гасификациони   систем.  решити   изградн,ом   гасног
прикjьучка од постоjеhе или планиране гасоводне мреже до  мерно-регулационог сета. У
случаjу    потреба    за    веhим    количинама    топлотне    енергиjе    снабдеван,е    решити
прикjьучен,ем  директно  на  гасовод  среднег  притиска  и  изкрадъом  сопствене  мерно-
регулационе  гасне  станице.  детаIьниjе  услове  за  прикjьучен,е  прибавити  од  надлежног
дистрибутера." .

У одеIы{у „12. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЗАШТИТLЕНИХ ПРИРОдНИХ дОБАРА`` у
ставу 1. броj: „3,52" замен,уjе се броjем: „1,1".

У делу „СтабIIа предложена за заштиту" став 3. меЕа се и гласи:

`,-"
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„Обавеза je  извоВача  радова  да,  уколико  у  току  радова  пронаВе  геолошка  или
палеонтолошка документа  коjа  би  могла  представIьати  заштиhену  природну  вредност,
иста приjави Министарству заштите животне средине као и да предузме све мере заштите
од униште1ьа, оштеhен,а или краВе до доласка одговорног лица."

ПОсле  дела  „Стабла  предложена  за  заштиту"  додаjе  се  део  „Остале  мере
Заштите   Простора   (за   планирани   посJIОВни   и   хотелски   коМплекс   СеВерно   од
СпоменI1ка природе „Футошш парк")" коjи гласи:

„Остале мерё заштите простора (за планирани пословни и хотеjlски комплекс
северно од Споменика природе „Футошки парк")

Планирани  пословни  и хотелски  комплекс  се грайичи  са Спомеником  природе
„Стабло гинка код хотела „Парк" у Новом  Саду"  („Сjіужбени лист Града Новог Сада",
броj 59/19), заштитном зоном Споменика природе „Футошки парк" са западне стране и са
Спомеником природе „Футошки парк" (Одлука о заштити Споменика природе „Футошки
парк", „Слуil{бени лист Града Новог Сада", броj  18/06) са jужне стране.

Пеjзажно-архитектонсю    и   хортикултурно   уреВен,е   хотелског   и    пословног
комплекса спровести према следеhим усIювима:

- Очувано квалитетно зеленило са обухваhеног простора приликом израде техничке
документациjе за хортикултурно уре$ен,е уклопити у проjектовано решен,е;

-  сам  избор  битьних  таксона  за  садн,у  треба  да  буде  у  складу  са  педолошким,
климатским,   хидролошким   и   другим   условима  локалитета   и   одреbеном   планском
наменом како би се остварио максималан ефекат хортикултурног уреВеЕа;

-  комбиновати  дрвеhе  и  жбун,е  различитих  висина  (високо,  средн,е  високо  и

;::::)е'веУЕаЦ:кЛоУлоСшаgz:афЕу:к:еи::ТлИоВкН:ХитГ"И;Цаjа  На  ЖИВОТНУ  Средину  ради  очуван,а  и
-  дати  предност  коришhен,у  аутохтоних  би]ьака,  уз  употребу  маЕег  процента

егзотичних и других адекватних алохтоних врста;
-  забран,уjе  се  нова  садн,а  инвазивних врста  приликом  хортикултурног уреВен,а

простора;
- сву нову инфраструктуру неопходну за обjекте у обухвату измена и допуна Плана

као  и  прикjьучке  на  инфраструктуру  проjектовати  са  западне,  северне  и/или  источне
стране у односу на границу комплекса.

Обезбедити услове очуваЕа ресурса,  односно рационално  коришhене земjьишта
приликом изво$ен,а радова у простору. У том смислу, хумусни слоj земл,ишта, уклон,ен
током  извоВе1ьа  радова,  увек  депоновати  на  означеном  месту,  сачувати  и  упоребити  у
поступку санациjе, односно спровоВе1ьа инжен,ерско-биолошких мера стабилизациjе тла,
као и урфен,а терена након изведених радова." .

У одетьку „14. ПРИМЕНА ПЛАНА" став 7. после речи: „(„Службени лист Града
Новог  Сада",  бр.  31/05   и  22/21)"  додаjе  се  зарез  и  речи:  „План  детатьне  регулациjе
Футошког парка у Новом Саду („Службени лист Града Новог Сада", броj 18/05)" .
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члан 3.

Саставнидеоовеодлукесуследеhиграфичкиприк;зи:

размера

1.1.   Извод из Генералног урбанистичког плана града Новог Сада до 2030. године
са означеним положаjем обухвата измена и допуна  П]1ана ,....................................... А4

1.2.   Извод из Плана генералне регуIIациjе новог градског центра са
окружен,ем у НОвом Саду -План претежне намене проотора са поделом
на  просторне  целине  ...................................,..,................................................................... А3

1.3.   Извод из Плана генералне регулациjе новог градског центра са
окруже1ьем у Ново`м Саду -Начин спровоВеЕа пт1ана ...... „ .......... ..,...... „""  А3

1.4.   Извод из Плана генералне регулациjе новог градског центра са
„     окруіI{еЁем у НОвом Саду ~ План регулациjе површинаjавне намене ....................... А3

1.5.   Извод из Плана генералне регулациjе новог щадског центра са
окружен,ем у НОвом Саду -План саобраhаjа, регулациjе и нивелациjе са
режимима  изград1ье ........... „ ................................................... „ ...... „ ............ „„ .................. А3

2.       План претежне намене простора ............... ....,,.........  1:1000

3.          Начин  спровфе1ьа плана.„ ......,........... „„ ...........................................,....,............ „ .....  1:2500

4.        План регулациjе површинаjавне намене ...................... „ .................................... „ .... 1:1000

5.         План саобраhаjа, регулациjе и нивелациjе .............................. „ ...............................  1:1000

6,        План водне инфраструктуре...„„.„...„ ....,,,......... „.„ ............. „,.. 1:1000

7.       План енергетске инфраструктуре и електронских комуникациjа...„ ..... „ ............. 1:1000

-Попречни  профил  улице  ..............................................................,............................  1:100

члан 4.

Одлука о изменама и допунама Плана генералне регулациjе новог градског ценкра
са окружен,ем у Новом Саду (локалитет Хотела „Парк")  садржи текстуаtіни део коjи се
обjавIьуjе у „Службvеном листу Града Новог Сада",  и крафичке приказе израbене у три
примерка коjе своjим потписом оверава председник Скупштине Града Новог Сада.

По jедан примерак потписаног оригинала ове одлуке чува се у Скупштини Града
Новог  Сада,  Градскоj  управи  за урбанизам  и  граВевинске  послове  и  Jавном  предузеhу
„Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.

документациона  основа  ове  одлуке  чува  се  у  Градскоj  управи  за  урбанизам  и
граbевинске послове.



Одлука о изменама и допунама Плана генералне регулациjе новог 1радског ценкра
са окруже1ьем у Новом Саду (локалитет Хотела „Парк") доступна je на увид jавности у
згради Скупштине Града НОвог Сада, Жарка Зрен,анина бр.оj 2, и путем интернет стране
wwW.skuрstiпа.поvisаd.гs.

члан 5.

Ова одлука ступа на сна1у осмог дана од дана обjавл,иван,а у „Службеном листу
Града Новог Сада".

рЕпуБликА срБиJА
АутономнА покрАтинА в отв одинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
Броj:  35-351/2024-1

28. jун 2024. године
нови сАд
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На основу члана 27. став 2. тачка 4. Правилника о садржини, начину и поступку
израде докумената просторног и урбанистичког планиран,а („Службени гласник РС",
броj 32/19)'

изтАвIьуIЕм  дА  тЕ  нАцрт  одлукЕ  о  измЕнАмА  и  допунАмА
плАнА   гЕнЕFАлш   рЕгулАцитЕ   новог   грАдског   цЕнт1А   сА
ОКРУЖЕВЕМ У НОВОМ САдУ (]юкалитет Хотет1а „Парк"):

-  припрЕмjьЕн  у  склАду  сА  зАконом  о  плАнирА1ьу  и
изгрАд1ъи и ш.описимА до1штим нА основу овог зАконА, кАо
и дА JE

- 1ш>ипрЕмл,Ен и усклАъЕн сА извЕштАтЕм о оБАвjьЕном
тАвном увиду.

У Новом Саду, 06.06.2024. године



рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрАтинА в отв одинА
грАд нови сАд
скугш1тинА грАдА новог сАдА
КОI\4ИСИJАЗА ПЛАНОВЕ     n. ,.
БрЬj:V-35-35l/24

дана: 28.04.2024. године           ..'.``т.л.:.&i.`...`!і..нови сАд
извЕштАJ

О ИЗВРШЕНОJ СТРУЧНОJ КОНТРОЛИ НАЦРТА ОдЛУКЕ О ИЗМЕНАМА И
допунАмА плАнА гЕнЕрАлнЕ рЕгулАцил новог грАдског цЕнтрА сА

окружЕ1ьЕм у новом сдду (локАлитЕт хотЕлА „пАрк``)
прЕ излАгА1ьА нА тАвни увид

Стручна конкрола Нацрта  одлуке  о из-йенама и  допунама Плана генералне регулациjе  новог
градског центра са окруженем  у Новом  СадУ (локалитет ХОтела „Парк'"),  обавл,ена je  на  88.
седници КОмисиjе за планове коjа je одржана дана 28.04.2024. године у зкрадиiГрадске управе за
урбанизам и граВевинске послове Града Новог Сада, у канцелариjи броj 32 на другом спрату са
почетком у о9,00 часова.

88.  седници  присуствовали  су:  Радон,а дабетиh,  председник  Комисиjе,  Васо  Кресовиh,  Иван
Бракочевиh, Радосав Шhепановиh, чланови Комисиjе и Нада Милиh, секретар и члан Комисиjе.

Седници je присуствовао и представник JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.

Након уводнQг образложен,а представника JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад, као
обраВивача плана, КОмисиjаjе констатовала следеhе:

да je Одлука о изради измена и допуна Плана генералне регулациjе новог 1радског центра са
окружен,ем у Новом Саду (локалитет Хотеjlа „Парк"), усвоjена на L седници од 19. априла 2o24.
године  ("Службени лист  Града  Новог  Сада"  броj  18/24)  са  Решен,ем  о  неприступа1ьу изради
стратешке процене утицаjа одлуке о изменама и допунама Плана генералне регулациjе новог
градског центра са окружеЕем у Новом Саду на животну средину.

Нацрт  одлуке  о  изменама и допунама Плана генералне регулациjе новог 1радског центра са
окружен,ем у НОвом Саду (локалитет Хотела „Парк") израдило je Jавно предузеhе "Урбанизам"
Завод за урбанизам Нови Сад.

На 88. 'седници одржаноj 28.04.2024. године Комисиjа за планове разматрала je Нацрт одцуке о
изменама и допунама Плана генералне регулациjе новог крадског центра са окружен,ем у НОвом
Саду  (локалитет ХоТела  „Парк")  и  том  приликом  конСтатоВала  да je  теКст  за  Нацрт  одлуке

.._припремтьен_у-складуL€а-Законом--о--п.ланирану-и-изIрадIьи~(Щелужбени-тласник-Републике--~--
Србиjе",  бр.  72/09,   81/09-исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/13-УС,  50/13-УС,  98/13-УС,
132/14,145/14, 83/18, 31/19 и 37/19-др.За1{он, 09/20, 52/21 и 62/2З), уз потребне ман,е корекциjе и
то:
-   потребно je исправити карту спровоВе1ьа у .Прилогу броj 3(4) и н,ом приказати само целину

коjа  се  реализуjе  на  основу  Плана  генералне  регулациjе,  док je  разраду  урбанистичким
проjектом покребно предвидети у текстуалном делу Нацрта одлуке;

-   из текстуаjшог и графичког дела Нацрта одлуке изоставити гаjlериjу (Г) као ознаку спратне
висине плаш1раних обjеката, а у текстуалном делу дати смернице о могуhности формира1ьа
галериjе;

1



-   у  графичком  прилогу  броj   5(6)  плана  саобраhаjа,  регулациjе  и  нивелациjе  потребно  je
приказати наставак саобраhаj нице као колско-пешачку површину;

-   из графичког приказа Нацрта одлуке нокребно je изостави1и саобраhаjне приступе коjи нису
дефинисани, а у текстуаLшом делу предвидети више саобраhаних приступа комплексу;

-   потребно je прибавити услове за израду Нацрта одлуке од Министарства унутрашьих послова,
Сектора за ваilредне ситуациjе, Управе за ванредне ситуациjе у Новом Сацу наjкасниjе до краjа
jавног увида у Нацрт одлуке;

-   прихвата се сугестиjа обраВивача плана да се повеhа заузетост предметна парцеле до 50°/o, као
и  да  се  предвиди  поставjьан,е  фото-напЬнских  панела  на  кровне  Ёовршине  планираних
обjеката;

-   потребно je цреиспитати билансе површина наведене у табели нумеричких показатеIьа и
-   у складу са Образложенем одлуке о изради. измена и допуна Плана генералне регулациjе новог

градског  центра  са  окружен,ем  у  Новом  Саду  (локат1итет  Хотела  „Парк")  и  Решен,ем  о
неприступан,у  изради  стратешке  процене  утицаjа  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана
генералне регулациjе новог 1радског центра са окруже1ьем у Новом Саду на животну средину
(„Сл.лист  Града  Ноовг  Сада``  броj   18/24)  потребно  je  текст  Нацрта  одлуке  допунити  са
условима за покретаЕе поступка процене утицаjа на животну средину.

Након  корекциjа  и  усаглашаван,а  са  ставовима  Градске  управе  за  прописе,  Нацрт  одлуке  о
изменама и допунама Плана генералне регучациjе новог градског центра са окружен,ем у Новом
Саду  (локалитет  Хотела  „Парк")  може  се  у.путити  у  даjьи  поступак  доношегьа,  у  складу  са
чланом 50. Закона о планиран,у и изградн,и ("Службени гласник Републике Србиjе", бр.  72/09,
8і/o9гисправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/13-УС,  50/13  -УС,  98/13-УС,132/14,145/14,  83/і8,
31/19, 37/19-др. Закон, 09/20, 52/21  и 62/23).

Оваj Извештаj je саставни део Записника са 88. седнице Комисиjе за пла11Ове од 28.04.2024.
године.

Извештаj доставити :
1. Л1 "Урбанизам" Завод за урбанизам НОви Сад
2. Градскоj управи за граЬевинско земjьиште и инвестициjе
3 . Градскоj управи за урбанизам и граВевинске послове
4.Члащ7 Градског веhа за управу, прописе и урбанизам
5.Архиви

Нада Милиh, дипл.инж.арх.-мастер

Председник Комисиj е

Вд  Начелника
Градске управе за урбанизам и граВевинске послове

деjан Михаjловиh
2



рЕпуБликА срБи]А
АутономнА покрАJинА в оJв одинА
грАд нови сАд
скушптинА грАдА новог сАдА
комисиJА зА плАновЕ
Броj:V-35-351/24
дана: 23.05.2024. године
нови сАд

извЕштАJ
О ОБАВJЬЕНОМ JABHOM УВИдУ У НАЦРТ ОдЛУКЕ О ИЗ1\ШШАМА И

дОПУНАМА .ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИJЕ. НОВ ОГ ГРАдСКОГ 1ЩНТРА СА
ОКРУЖЕН>ЕМ У НОВОМ САдУ (ЛОКАЛИТЕТ ХОТЕЛА „ПАРК")

КОмисиjа за планове Скупштине Града НОвог.Сада, на 92. 0.авноj) седници коjа je одржана дана
23.05.2024. године у АМФИТЕАТРУ JП „СПОРТСКИ И ПОСЛОВНИ 1ЩНТАР ВОJВОдИНА"
Нови Сад, Сутjеска броj 2, са почетком у 9,00 часова, разматрала je Извештаj обраБивача плана о
спроведеном jавном увиду у Нацрт одлуке о изменама и  допунама Плана генералне регулациjе
новог 1радског центра са окружен,ем у Новом Сцду (локалитет Хотела „Парк").

92. Оавноj) седници присуствовали су: Радон,а дабетиh, председник Комисиjе, Васо Кресовиh, Иван
Бракочевиh, чланови Комисиjе и Нада Милиh, ёекретар и члан Комисиjе за планове.

Седници су присуствовали и представници JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад, Градске
управе  за  урбанизам  и  краbевинске  послове  и  Градске  управе  за  гра$евинско  зейjьиште  и
инвестициjе.

Након уводног образложе1ьа представника JП "Урбанизам"  Завод за урбанизам Нови  Сад,  као
обра$ивача плана, Комисиjаjе констатовала следеhе:

да je Одлука о изради измена и допуна Плана генераtпIе регулациjе новог 1радског центра са
окружен,ем у Новом Саду (локалитет Хотела „Парк"), усвоjена на L седници од 19. априла 2024.
године  ("Службени  лист  Града  Новог  Сада"  броj  18/24)  са  Решен,ем  о  неприступагьу  изради
стратешке процене утицаjа одлуке  о изменама и допунама Плана генералне регулациjе новог
крадског центра са окружен,ем у НОвом Саду на животну средину.

Нацрт  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулациjе  новог  градског  центра  са
окружен,ем у НОвом Саду (локалитет Х`отела „Парк") израдилоjе Jавно предузеhе "Урбанизам" Завод
за урбанизам НОви Сад.

На 88.  седници одржаноj  28.04.2024. године Комисиjа за планове разматрала je Нацрт одлуке о
изменамаидопунамаПланагенералнерегулациjеновогIрадскогцентрасаокружен,емуНовомСаду
(локалитет Хотела „Парк") и том приликом констатовала да je текст за Нацрт одлуке припремjьен у
скщду са Законом о планиран,у и изградн,и ("Службени гласник Републике Србиjе", бр. 72/09, 81/09-
исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/1З-УС,  50/1З-УС,  98/1З-УС,132/14,145/14,  83/18,  3і/і9  и
37/19-др.Закон, 09/20, 52/21 и 62/23), уз по`требне ман,е корекциjе. Констатовано je даjе потребно
исправити карту спровоt)ен,а у Прилогу броj 3(4) и н,ом приказати само целину коjа се реализуjе на
основу Плана генералне регулациjе, док je разраду урбанистичким проjектом потребно предвидети у
текстуалном  делу  Нацрта  одjlуке,  из  текстуалног  и  1рафичког  дела  Нацрта  одлуке  изоставити
галериjу а-) као ознаку спратне висине планираних обjеката, а у текстуалном делу дати смернице о
могуhности формиран,а галериj е.



У графичйЬм цf;ййЬгу брQj  5(6) плана саФраhаjа, регулащjе и нивелащjе потребно je приказати
наставак  саобраhаjнице  као  колско-пешачку  површину,  из  графитпtог  приказа  Нацрта  одлуке
покребноjеизоставитисаобРаhаjнеприступекоj.инисудефинисани,аутекстуалнgмделупредвидети
више саобраhаних приступа комплексу, као и да je потребно прибавити услово..за израду Наіфта
одлуке од Министарства унутрашьих послова, Сектора за ванредне ситуащjе, Управе за ванредне

„г   ситуащj.е у Новом Саду наjкасщjе до крqjа jавног увида у Нацрт одлуке. ПрихваhеЕа je сугесщjа
обраБивача плана да се повеhа заузетост цредметне парцеле до 50%, као и да се предвиди поставjьаIье
фото-напонских  панела  на  кровне  површине  планкраних  обjеката,  утврВена je  потреба  да  се
преиспита биланс површина наведен  у табели  нумкричких показатеjьа као  и да je у  складу  са
Образ]южеrьем одлуке о изради измена и допуна Плана генералне регулащjе новог градског центра
са  окруже1ьем  у  Новом  Саду  (локалитет  Хотела  „Парк`)  и  Реше1ьем  о  неприступан,у  изради
стратешке  процене  утищjа  одлуке  о  изменама и допунама  Плана генералне регу7Iащjе  новог
градског центра са окружеЕем у Новом Саду на животну средину GСл.лист Града Ноовг Сада" брQj
18/24) покребно текст Нацрта одлуке допунити са условима за покретаIье поступка процене утицаjа
на щивотну средину.

Нацртjе изложен наjавни увид у периоду од 15 дана и то од ЗО.04.2024. године до 16.052024. године
(щjе je оглашава1ье обjавIьено у листу "дневник" од 30.042024. године).
Утокуjавногувидадана7.маjа2024.годинеодржанаjеjавнапрезентащjаНацртаодлукеоизменама
и  допунама  Плана  генералне  регулащjе  новог  градског  центра  са  окружен,ем  у  Новом  Саду
(локалитет Хотела „ПкркЭ у цросториjама месне заjеднице „Народни херQjи" Нови Сад, Маjевичка
улица брQj 2б.

У току jавног увида доставjьене су три (3) примедбе на Нацрт одлуке и два (2) мишье1ьа ималаца
j авЕшх овлашhена.

Примедбе су доставили:
1.   ИНОБАЧКАНови Сщ;
2.   ИНОБАЧКА Нови Сад;
З.   даНС, друштво архитеката НОвог Сада.

Ми1шьен,а су доставили :
1.   Министарс'1во унутра1шьих послова, Сектрр за ванредне ситуащjе, Управа за ванредне

ситуацщ.е у НОвом Саду;
2.   Покраjински завод за заштиту природе.

ПDимедба бDоi 1:
(Подносилац: ИНОБАЧКА НОви Сад)

Примедбом се предлаже да се у делу текста „Планирани   хо'гелски и пословни комплекс и jавна
саобраhаjна површина" дода да je могуhе изкрадити сутеренску етажу на начин да се Iраi)евинске
линиjе подземниХ И надзеМНиХ делова не моиjу поклопити И да их je потребно дефинисати.

КОмисиjа за планове прихвата примедбу. Комисиjа сМаТра да je потребно ограничити заузетост
комплекса подземним етажама до максималних 70 %



(Подносилац: ИЦОБАЧКА Нови Сад)

Примедбу се односи на следеhи део текста:
„Паркиран,е за хотелски и пословни комплекс обезбедити у оквиру парцеле: подземно, на слободном
делу парцеле и у оквиру вишеетажше гараже. У овако конципираноj вишеетажноj гаражи, обезбедиги
прибjшжно 248 паркинг-места, од коjих je неопходно одвоjиги одре$ени броj паркинг-места заjавно
коришhен,е (за кориснике спортских садржаjа у оквиру Спортског центра „Саjмиште" али и за друге
jавне садржаjе)." Подносилац примедбе сматра да би текст требао да гласи:
„Паркиран,е за хотелски и пословни комплекс обезбедити у оквиру парцеле: подземно, на слободном
делу парцеле и у оквиру вишеетажне гараже. Укупан мин"ални остварен броj паркинг места у
комплексу треба да буде 390, Од коjих je неопходно одвоjити одреВени броj паркинг-места за jавно
коришhен,е (за кориснике спортских садржаjа у оквиру Спортског центра „Саjмиште", али и за друге
jавне садржаjе)."

Комисиjа за планове делимично прихвата пр1"едбу уз образложен,е обраЬивача наведено у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

Пі]имедба броi 3:
QIодносилац: даНС, друштво архитеката Новог Сада)

3.1.             Указуjу  на  то  да  je  незаконита  примена  скраhеног  поступка  доноше1ьа  плана,  без
спровоВен,а  поступка  раног jавног  увида.  Смакраjу  да j.е  незаконита  пошто  щjе  у  скщду  са
Правилником  о  садржини,  начину  и  поступку  израде  докумената  просторног  и  урбанистичког
планираIьа С'Сл. шасник РС", бр. 32/2019) и то са чланом 37. став 2, пошто je погрешно утврВено да
су у пита1ьу `"ан,е измене и допуне плана", односно jкр щjе у потпуности приме1ьен члан 72. став 1.
алинеjе 4, 5 и 6, коjи прописуjе шта се сматра `:ма1ы1м изменама и допунама плана". Наиме, под
ма1ьим изменама плана сматраjу се случqjеви:

- када се "смаIьуjу планирани капацитети у оквиру планираних намена површина";
-  када  се „у  обухвату  планског документа не  повеhаваjу укупни  планирани 1ранични
капацитети комуналне инфрас'1руктуре, не пов еhаваj у урбанистички параметри, односно да
измене и допуне неhе имати утицаj на сощjалну инфрас1руктуру и планиране саобРаhаjне
капащпете";
- када се „ме1ьа само текстуални или само графички део планског документа".
Сматраjу да се може сматрати даjе овде реч о маIьоj измени пошто се ова измена и допуна
Г1лана израБуjе да би .се капацитет хотела повеhао, а и променила намена површине из
важеhе планске документащjе: од. "парковске површине" у важеhем Плану, изменама и
дощhlама"делимичноhесепренаменигизаjавнусаобраhфнуповршину,апреосталидеоу
површине осталих намена - хотелски и пословни комплекс".
Захтевали су да се предлог Одлуке повуче, те да се изради нова Одлука, без скраhиванза
поступка измене и допуне Плана. Констатуjу да се овим циjьаним изменама важеhег ПIIана
из 2011. године изи1рава пр"ена ГУПiа. Новог Сада усвоjеног 2022. године и пратеhе
законске регулативе, сматрZtjуhи да je требало израдити нови пт1ан за комплекс хотела и
Футошког парка, те применити правила прописана у том плацу вишег реда.
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Комисиjа за планове сматра примедбу неосIIованом уз образложе1ье обраБивача и напомену да
се     образjlожен,у    I1рилаже    МишjьеIье    Министа|]ства    гlіаБевинарства,     саоб|]аhаjа    и
инфраструкгуре  броj  011-00-00528/2019-11  од  29.08.2019.  године    коjим  je  констатовано  да
законодавац ниjе предвидео кумулативну 11римену критери|.ума из члана 72. Правилника о
садржини, начи11у и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планиран,а.

•.=     J           ._--_._>_

3.2. Наводе да 1раницом обухвата Изменё-'и допуне Плана коjи je на скраhеном jавном увиду, ниjе
обухваhен простор о коjем су у тексту дефинисани услови за из1радн,у.
И то: „У централном делу парка, на месту старог артерског купатила и уз наjс:тарйjй. извор мине.ралн.е
воде „Светог спаса" планира се реконструкциjа .и ревитализациjа постоjеhег обjекга уз до1Ъадн,у и.
промену намене у едукативно-угоститеjьски ценhар, спратности од П до П+1. У jугоисточном делу
урбанистичке целине 1 1 налази се комплекс „JОдilа бан,а", са прилазом из Улице Николе Тесле, коjи
заjедно са Футошким парком и едукативно-угоститеjьским  обjектом чини интегралну просторну
целину; КОмплекс „Jодна баЕа" 3 проглашен je за непокретно КУлтурно добро од великог значаjа.
Обjекат ба1ье и старог хотела „Парк" данас je наме1ьен 2 медицинскоj установи Завод за реуматизам
у Новом Саду. Планира се реконструкциjа и ревитализациjа постоjеhих обjеката и изградн,а нових
уместо  старих  и  дотраjалих,  тшме  he  се  комплекс,  „JОдне  бан,е"  заокружити."  Сматраjу  да  je
недо11устиво утврВива1ье правила из1рад1ье за крмплексан простор Jодне бан,е, коjи уопште ниjе у
површини обухваhеноj предметним изменама И допунама Планаэ као и даjе требало израдити нови
план за комплекс хотела и Футошког парка, те применити правила прописана у плану вишег реда -
ГУП-у НОвог Сада усвоjеног 2022. године.

Комисиjа за планове сматра примедбу неоснованом уз образложе1ье обраБивача наведено у
Извештаjу о спроведеIIом jавном увиду.

З.З.         Наводи се да границом обухвата Измене и допуне Плана коjиjе на скраhеномjавном увиду,
ниjе обухваhен Г1ростор о коjем су у тексту дефинисани услови за изградн,у.
И  то:  „У  Улици  Бранимира  ЪОсиhа  планира  се  из1радн,а  jавне  гараже  спратности  Су+П+3,

капацитета око 500 паркинг-места. ПОложаj Обjекта гараже дефинисан je техничю" елементима, са
обавезним равним кровом коjи се користи као површина за паркиран,е. Приликом израде проjекта
гараже обавезна je пр"ена Правилника о техничким нормативима безбедности гаража од пожара
(„Службени гласник РС", броj 31/24). Пре реализациjе jавне гараже, простор je могуhе уредити као
jавни отворени паркинг-простор.``  Смакраjу даjе недопустиво утврВива1ье правила из1радн,е заjавну
гаражу, коjа уопшiе ниjе у површини обухваhеноj предметним изменама и допунама Плана и да je
требало израдити посебне изм.ене и допуне за простор планиране гараже у Улици Бранимира Ъосиhа,
те применити правила ilрописана у плану вишег реда - ГУП-у Новог Сада усвоjеног 2022. године.

Комисиjа За ПЛанове сматра примедбУ неоСНОВаНОМ УЗ ОбРаЗЛОЖеН,е ОбРаВИВаЧа наведено у
Извештаjу о сп|]Оведеном jавном увиду.

3.4.          Наводе да у образложен,у нацрта измене и допуне Плана уопште ниjе описана конкретна
урбанистичка интервенциjа коjа се планира на простору Хотела Парк. Сматраjу да j.е то потпуно
недопустиво и некоректно према одборнщима Скупштине Града коjи би требало да о н,оj одлучУjу
-да jlи je суштиниски прихватjьива или не.

Комисиjа за планове сматра примедбу неоснованом уз образложеIье обраБивача наведсно у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.
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З.5.           Сматраjу даjе и суштини планског решеIьарушен,е постоjеhих обjеката и изградн,а обjеката
шjи габарити су знатно веЁи од постоjеhих. Beha je спратност и индекс заузетости од постоjеhе, а
индекс изграБености ниjе дат, тако щ може изностити и вртоглавих 11хо,5=5,5 ! При томе, сматраjу
даjенедопустиводанемаописапроменепланираногкапацитетахотела,нитипланираногкапацитета
нов?дватрактакомерциjаIIно-пословногобjекта.

Комисиjа за планове примедбу делимично п|]ихвата, делимично не прихвата, а делимично je
сматра  неоснованом уз  образложен,е обраВивача и коIIстатациjу да je индекс изграВености
парцеле потребно ускладити са Генсралним у.рбанистичким планом Града НОвог Сада до 2030.
године.

3.6.          Подносиоци примедбе се противе изкрадн,и тракта обjекта висине П+10 дуж планиране
саобраhаjнице  на западу, jep he  бацати неповол,но дугачку сенку на купалиште у непосредном
суседству. Сматарjу да he последице бити негативне по природно загреван,е отвореног базена и
кориште1ье сунчаjшпта у окруже1ьу и да су то управо покушавали да избегну проjектанти првобитног
хотелског ког\шлекса.

КОмисиjа за планове не прихвата примедбу уз ОбРаЗЛОЖеН.е обраЬивача НаВедено у Извештаjу
о спроведеном jавном увиду.

З.7.           Истакли   су   противjьен,е   из1радн,и..  комерциjално-пословних   сакржаjа   коjи   he
доприне'ги неприхватJьиво великоj концешрациjи радних места за „комерциjално послован,е" у
непосредном суседству купалишта. Како je планирано, делиhе исти приступни пут, са тротоаром
од jедва 2 m ширине. При томе се смаIьуjе броj слободних, jавних паркинг места коjи су до сада
претежно користили купачи и корисници суседних спортских садржаjа. У том смислу, неопходно
je навести тачан броj планираних паркинг места за jавно коришhен,е коjи не сме бити ман,и од
садашн,ег уз приступни пут дуж источне границе ку11алишта. Неопходно je обезбедити велики
jавни  наткривени  простор  за  бицикле,  димензионисан  за  кориснике  спортских  садржаjа  и
посетиоце парка. у наставку планиране сао браhаj нице.

Комисиjа за планове делимично прихвата примедбу,  а делимично je сматра неоснованом
уз образложен,е обраЬивача наведено у Извештаjу о спроведеном jавном увиду. КОмисиjа
сматра да je текст Образложе1ьа Нацрта одт1уке потребно допунити усменим образложе1ьем
обраВивача изнетим на 92. Оавноj) седн1щи а у вези са стратегиjиjом Града Новог Сада по
пита1ьу конгресног туризма.

3.8.           Из свега изнетог закjьучуjу да je потЬебно израдити нови jединствени регулационй.
план за уреВен,е Футошког парка и суседних комплекса коjи га окру)куjу.

Комисиjа  за  планове  не  прихвата  примедбу  уз  образложен,е  обраВивача  наведсно  у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.
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П4ишгьеЕье бDоi 1:
Министарство унутра1шьих послова, Сектор за ванредне ситуащjе, Управа за ванредне ситуацфе у`
НОвом Саду, у МишIьен,у броj 0721.1. броj 217-28-732Ю4 од 10.052024. године,  констатуjе да текст
плана, поред услова прописаних п6себним законом коjи ypeByie област градне и уреБегьа простора,

::=:::;::::::Т#ск::[::;:::юО#:Р##h::jСйПЛ##додLаLiТо:Ре:еС=абГ::о:#
приступне путеве и пролазе за ватрогасна возила до обjекта, безбедюсне поjасеве измеВу обjеката
коjимасеспречаваширеIьепожараиексплозиjзсигурноснеудаjьеностиизмфуобjекатаиjшнихово
пожарно одваjаIье и могуhности евакуациjе и спасаваrьа jьуди. Такфе, подносилац наводи законску
и другу регулативу коjа се тиче мера заш"гге о.д пожара и експлозцjа и образлаже процедуру везану
за мере заштите приликом издавагьа локащjских услова.

Комисиjаза пла1крве делимичноФприхвата Мишл,еIье, а делимично сматра да je неосновано, .у
складу са ставом об|.абивача наведений:у Извештаjу о сI1роведеном jавном увиду.

МишjьеIье бDоi 2:                                                                                                                  г +
Покраjински завод за заштиту природе у МишjьеIьу броj ОЗ О20-1445д: Од 17.052024.. го-dиII.j;.
констатуjе да су услови заштите природе интегрисани унутар Нацрта одлуке о изменама и
допунама Плана генералне реIулацщjе новог градског центра са окружеIьем у Новом Саду
(локалитет хотела „Парк"), те да je Завод сагласан да предметни Нацрт одлуке буде прихваhен
као финална верзиjа планског докумснта.

Комисиjа за планове прихвата МишгьеЕье.
\

НАПОМЕНА:  Комисиjа за планове  прихвата сугестиjу обраВивача да je потребно ускладити
текст  Нацрта  одлуке  у  у  оквиру  одеJька  9.0.  П.JIАН  ИНФРАСТРУКТУРЕ  И  УС.JIОВИ
УРЕ'БЕЕА"  пододеjьак  „9.1.  План  саобраhаjне  инфраструктуре"  део  „Услови  за  граЬе1ье
саобраhаjних површина" тако да кориговани текст гласи:
„J}rжно  од  УЛице  НОвосадског  саjма  и  источно  од  КомпЛекса  базена  спортског  центра
„Саjмиште"  планира  с€ издваjаIье jавне саобраhаjнице коjа  раздваjа хотелски и пословни
комплекс од спортског центlіа „Саjмиште". Ова улица планиl.ана je у ширини од приближно
5j m у свом jужном дрлу, до приближно 10 m у северном делу. У средишн,ем делу, где се налази
главни улаз у комплекс спортског центра, ширина nojaca реIулациjе ове улице je приближно
12,6 m. У оквиру регулациjе улице налази се коловоз ширине 5$ m, а у западном делу тротоар
ширине  2  m.  Jужни део  улице  намеЕьен  je  за  коJIско-пешачки  саобраhаj.  Из  тог.разлога,
предвИЬена je „Т" ОкреТНИЦа наспрам простОра КОjИ je наме1ьен противпожарном платоу у
оквиру хотелског и пословног комплекса.

Комисиjа за планове прихвата усмени став обраВивача о потребноj корекциjи текста Нацрта
одлуке на 4. страни у пододеjысу „7.6. Планови и делови планова кои престаjу да важе" тако да
се парцела броj 7530/6 наведе као цела парцела а не само део.

Сходно члану 50.  Закона о 11ланираЕьу и изградЕьи, Извештаj се доставjьа обраЬивачу плана ha
надлежно пос'1упа1ье.



Након  поступан,а по  овом Извештаjу,  обраВивач плана  he плански -hокумент доставити.
надлежном органу градске управе ради упуhиван,а у процедуру доношен,а.

Оваj Извештаj je саставни део Записника са 92. седнице Комисиjе за планове од 23.05.2024.
године.

прЕдсЕдник комиситЕ/

члАнови комиситЕ :

1.          Васо Кресовиh, дипл.инж.арх.

Вд Начелника

Градске управе за урбанизам и 1раВевинске послове

деj ан Михаjловиh


