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На основу члана 39. тачка 84.  Статута Града Новог Сада („Службени лист Града
Новог  Сада",   броj   11/19),   поводом  разматра1ьа  ПредлоFа  плана  детаjъне  регулациjе
протора „Ливаде 11" на Алибеговцу у Сремскоj Каменици, Скупштина Града Новог Сада
на LI седници од 28. jуна 2024. године, доноси

з А к л) у ч А к

1.  Скупштина  Града  Новог  Сада  прихвата  Извештаj  Комисиjе  за  планове  о
извршеноj  стручноj  контрот1и Нацрта плана детаjьне регулациjе  протора „Ливаде 11"  на
Алибеговцу  у  Сремскоj   Камен1щи  пре  излаган,а  на  jавни  увид  са  25.   седнице  од
26.01.2023.   године,   Извештаj   о   обавjьеном  jавном   увиду  у   Нацрт   плана   детаjьне
регулациjе протора „Ливаде 11" на Алибеговцу у Сремскоj  Каменици са 57.  седнице  од
12.10.2023.  године,  Извештаj   о  извршеноj   стручноj   контроли  Нацрта  плана  детатьне
регулациjе  протора  „Ливаде  11"  на Алибеговцу  у  Сремскоj  Каменици  пре  и3лагагьа  на
поновни  jавни  увид  са  67.  седнице  од  14.12.2023.  године  и  Извештаj  о  обавтьеном
поновном  jавном  увиду  у  Нацрт  плана  детатьне  регулациjе  протора  „Ливаде  11"  на
Алибеговцу у Сремскоj Каменици са 92. Оавне) седнице од 23.05.2024. године.

2. Закjьучак са пIIаном и Извештаjима доставити Градскоj управи за урбанизам и
граb евинске послове.

рЕпуБликА срБиJА
АутономнА покрАтинА вотводинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
Броj: 35-713/2022-1

28. jун 2024. године
нови сАд иh



На основу члана 35.  став  8. Закона о планиран,у и изкрадн,и („Службени гласник
Републике  Србиjе",  бр.  72/09,  81/09  ~  исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/13  -УС,
50/13 -УС,  98/13 -УС,132/14,145/14,  83/18,  31/19,  37/19 -др. закон,  9/20,  52/21  и 62/23)
и члана 39. тачка 7. Статута Града Новог Сада („Службени лист Града Новог Сада", броj
11/19), Скупштина Града Новог Сада на LI седници од 28. jуна 2024. године, доноси

плАн дЕтАлнЕ рЕгулАци]Е
просторА „ливАдЕ 11" нА АлиБЕговцу у срЕмскоJ кАмЕници

увод
Планом  детаjьне  регулациjе  простора  „Ливаде  11"  на  Алибеговцу  у  Сремскоj

Каменици (у даjьем тексту: План), обухваhен je простор коjи се налази на сремскоj страни
града, у Катастарскоj  Општини (у даjьем тексту: КО)  Сремска Каменица, у jужном делу
граБевинског подручjа Града Новог Сада и обухвата простор површине од ЗО,28 hа.

Источно  од  обухвата  Плана je  простор  планиран  за  кробjье, jужно  од  границе
обухваhеног  подручjа  су   парцеле   намен,ене   зашт`итном   зеленилу,   северно   парцеле
планиране   за  заштитно   зеленитю   и   туристичко-спортско-рекреативне   површине.   Са
западне стране простор се граничи са парцелама наме1ьеним породичном становаЕу.

доноше1ьем  Плана  стичу  се  услови  за  планско  регулисане  простора  и  даjье
усмереван,е развоjа у складу са планом вишег реда, што he омогуhити примерен и одржив
просторни   развоj,   пре   свега   очуван,ем   природних   вредности   подручjа   овог   дела
Алибеговца.

Планом се прецизно утврВуjу намене простора, дефинишу коридори саобраhаjне,
водне и енергетске инфраструктуре,  као  и правила по  коjйма се ypeByje простор,  краде
обjекти и штите природна и културна добра на обухваhеном простору,

Подручjе коjе je обухваhено Планом веома je атрактивно, има изванредан положаj
и  природне вредности.  Све  ове карактеристике чине ово  подручjе све  интересантниjим
последн,их година, како за узгоj воhа и поврhа, тако и за градЕу викенд-куhа.

тЕкстуАлни дЕо плАнА

1.  општидЕо

1.  Основ за израду Плана

План je израbен на основу  Одлуке  о изради плана детаjьне регулациjе простора
„Ливаде  11"  на  Алибеговцу  у  Сремскоj  Каменици,  коjу je  донела je  Скупштина  Града
НОвог Сада на ХVIГседници 22. jула 2021. године („Службени лист Града НОвог Сада",
броj 33/21).

ПлаНски  основ  за  израду  Плана je  Пjlан  генералне  регулациjе  Алибеговца  са
подручjем за породично становаве на jугоистоку Петроварадина („Службени лист Града
Новог Сада", броj  8/19), (у дал,ем тексту: ПI1ан генералне регулациjе), коjим je утврБено



да je основ за реалиЗациjу на обухваhеном простору план дета]ьне регулациjе и утврВене
су претежне намене - туристичко-спортско-рекреативне површине (П-П+2) и заштитно
зеленило.

2.   Извод из Плана генераjlне регулациjе

„Опис постоjеhег ста1ьа

Положаj  Алибеговца  и  природне  вредности  овог  локалитета  допринели  су  да
послед1ьих година буде интересантан, не само за викенд станова1ье и подизаъе винограда
и воhн,ака, него и за породично станован,е.

Близина главних крадских саобраhаjница,  као и добра повезаност са градом,  оваj
локалитет   изjедначава   по   приступачности   са   осталим   деловима   града,   а   положаj
централног  просторног  потеса  на  брду,  измеВу  остаjlог,  пружа  изванредне  природне
услове не само за станова1ье и викенд станован,е него и спортску рекреациjу, као и друге
ванстамбене садржаjе.

(...)

Алибеговац карактерише нагнут и брежуjькаст терен и присуство фрушкогорских
потока (Роков, Буковачки и Заношки).

Наjвеhи,  средишн,и део простора обухваhеног планом представjьаjу парцеле под
воhlьацима, виноградима, ливадама и ораницама."

прЕтЕжнА нАмЕнА зЕмл,иштА

Концепциjа уреВе1ьа

„Систем  зеленила  употпун,уjу  зоне  заштитног зеленила,  коjима  се  као  зеленим
коридорима   успоставтьа   веза   измеБу   шумског   простора   залеЬа   Щационални   парк
„Фрушка гора") и „Парка института за крудне болести и туберкулозу" као и Специjалног
резервата природе „Кбвиjьско -петроварадински рит".

Као део зеленог коридора, планира се комплекс парк-шуме, димензиjа утврВених у
складу  са  показател,има  о  планираном  броjу  становника  и  фактором  приступачности
парков ским површинама.

УреВене и, коришhен,е простора на подручjу плана се заснива и на начелу заштите
и  ревитализациjе  животне  средине  и  1радител,ског  наслеВа,  природних,  културних  и
ств орених вредности.

(_.)
Простор  обухваhен  границом  плана,  налази  се  у  заштитноj  зони  Националног

парка  „Фрушка  гора"  и  непосредноj  близини  споменика  природе  „Парк Института  за
грудне    болести    и    туберкулозу"    и    Специjалног   резервата    природе    „КОвиjьско-
петроварадински рит".    .

Заштита  природе  и  животне  средине  се  базира  на  успоставjьаIьу  еколошких
КорИдора  дУЖ  РОКОВог,  Буковачког  и  ЗаНоШКОГ  ПОтОКа,  успоставjьанеМ  коНтИНУИТеТа
зелених површина и обезбеВе1ьу заштите земтьишта, воде и ваздуха."
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мЕрЕ зА111титЕ просторА

мЕрЕ зАштитЕ зАштиъЕних природних 1шлинА

„Урбане садржаjе распоредити по принципу зонациjе коjом се одре$Ие минимална
удаjьеност обjеката од  еколошких коридора и намена кростора унутар зоне директног
утицаjа на коридор.

Минимална  удаjьеност  планираних  обjеката  коjи  захтеваjу  поплочаваБе  и/или
осветjьеЕе je 20 m а оптимално 50 m од обаjlе."

прАвилА урЕъЕн,А и грАъЕ1ьА

прАвилА   урЕъЕ1ьА   и   грАъЕн,А   усмЕрАвАтутiЕг   кАрАктЕрА   зА
пЕлинЕ и зо1ш зА котЕ тЕ основ зА рЕАлизАпиJу плАн дЕтАjыIЕ
рЕгулАниJЕ

стаг1е намене

„ТvDистичко-споDтско-DекDеатив не повDшине

У Оквиру ове намене планираjу се садржаjи везани за спорт и рекреациjу у смислу
отворених  спортских  терена  и ма1ъuх  обUеката  Ш КОм"еко"а тгроже"М  зепен"
површинама.

Гjрz/си#ljкz/  оfу.екизf  коjе  je  могУhе  РеаЛИЗОВаТИ  На  овом  Простору  СУ:  хотели,
смештаjни  капацитети,  угоститетьски  обjекти,  етно-центри,  конгресни  центри,  обjекти
везани за вински туризам и сл.

Препоручуjе се да минимална величина парцеле буде 800 m2 за постоjеhе парцеле,
односно 1.500 m2 за нове парцеле уз толеранциjу 10 %.

Максимални индекс заузетости je 30 О/o.
Максимална епратност je до П+2.
У  Оквиру  планираних  садржаjа  могуhе je  формирати jедну  стамбену jединицу

максимум  150 m2 бруто развиjене граВевинске површине коjа се може крадити у оквиру
пословноГ обjекта или као слободнОстОjеhИ Обjекат (други обjеКат На парцели).

Начин реализациjа стамбеног обjекта утврдиhе се пjlановима детаjьне реIулациjе,
односно, не условаjьава се изград1ьом пословног обjекта.

Граiевинска линиjа je  удаjьена  минимално  5  m  од регулационе  линиjе,  али  су
могуhа  и  другачиjа  реше1ьа  у  овисности   од   потреба  и  специфичности  садржаjа  и
конкретних услова на терену.

Паркиран,е и гаражиран,е возила обавезно je обезб`едити на парцели.
За  комплексе  површине  преко  5.000  m2  планом  детаjьне  регулациjе  се  може

условити израда урбанистичког проjекта."



Зелене повDшине

.,Заштитно зеленило

На   читавом   подручjу   обухваhеном   планом   налазе   се   простори   намен,ени
заштитном  зеленилу.  Ови простори  не  представтьаjу површине jавне  намене,  односно
корисници/власници ових парцела и дале могу да их користе као ливаде, воhlьаке, баште,
винограде. . . У оквкру ових површина забран,ена ja из1рад1ьа обjеката.

У зависности од положаjа у простору зеленило he осим заштитне улоге имати и
естетску, рекреативНу Оrз потоке), односно служиhе као место за одмор и рекреащjу.

дозвоIьава   се   кромена   границе   парцела   на   основу   проjекта   парцелащjе   и
крепарцелащjе.  Уситн,ава1ье у  циjьу решава1ьа  имовинско-правних  односа  фазвргнуhе
сувласничке заjеднице) je могуhе, али да тако формиране парцеле не буду магье од 5.000
m2, а у случаjу укрупн,аван,а површина парцеле се не ограничава."

посЕБш[ услови зА изгрАд1ьу

НОсивост терена и погодност за изград1ьу

„С аспекта носивости терена и погодности за изградЕу извршена je реjонизащjа
простора  као  градащjа  утврВених  каракткристика  тла  коjе  су  од  утицаjа  на  начин
изград1ье и стабилност обjеката (...)

Терен непогодан за изградн,у, чиjа je носивност ма1ьа од  1  kg/сm2 и на коме je
могуhа градн,а лаких обijеката, спратности до П+1, неосетjьивих на слеган,е и терен врло
непогодан за градн,у са дозвоjьеним оптереhен,ем ма1ьим од о,5 kg/сm2 (...)

Зс  сбaя[};  7юjеЭэ|#ят;щ;  77qрg/е7z);  На  КОjоj   се  плаНира  ИЗГРадЕа  обjеката  бИЛО  коjе
намене,  као  и за парцелу на  коjоj je  изкраВен  обjекат,  а коjа  се  налази у зони терена
непогодноГ за изграднэу (...) обавеЗНО je извршити гео-МехаНичка истражива1Ьа."

прАвилА    урЕъЕ1ьА    и    грАъЕн,А    унутАр    инФрАструктурних
коридорА.  зАштитних  потАсА  потокА ,и  зонА  сА  посЕБним
рЕжимом у окружЕн,у с1ш1]:итАлнЕ нАмЕнЕ

Заштитни nojac потока
„За лоцира1ье обjеката у зони потока услов je да се у nojacy ширине 5,0 m од ивице

обале  потока  не  могу  крадити  надземни  обjекти,  поставтьати  ограде,  саобраhаjнице  и
слично,  а подземни обjекти мораjу бити укопани  мин.  1  m  испод површине терена и
подносити оптереhен,е тешке 1раВевинске механизациjе, у скjlаду са Законом о водама (...)

Заштитни nojac потока у ширини од наjман,е 4 m (оптимално 8 m) треба да има
травнату вегетациjу коjа се одржава редовним коше1ьем и коjа не може бити засенчена
дрворедом.  На  просторима  где  не  постоjе  услови  за  формира1ье  претходно  описаног
nojaca заштитног зеленила (саобраhаjнице  и  сл.),  обалу водотока визуелно  одвоjити  од
простора тьудских активности зеленилом висине 1-3 m."
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„Заштитни nojac хидротехничких обjеката

Уз водоводну мрежу коjа се нат1ази на површинама осталих намена планираjу се
заштитни поjасеви ширине  1  m обострано, мерено од осовине цевовода. У Овом nojacy
забран,ена je изград1ьа обjеката високоград1ье и садн,а дрвеЁа.

Уз канаjlизациону мрежу коjа се наIIази на површинама осталих намена планираjу
се  за111титни   поjасеви   ширине   (...)   У   овом   nojacy   забран,ена  je   из1радн,а   обjеката
високоградн>е и садн,а дрвеhа."

3.    Опис границе обухвата Плана

ГраВевинско  подручjе  обухваhено  Планом  налази  се  у  КО  Сремска  Каменица,
унутар описане границе.

За  почетну  тачку  описа  границе  Плана  утврЬена je  тачка  на  пресеку  источне
регулационе линиjе планиране уjlице и осовине планиране улице у североисточном делу
Плана.  Од ове тачке у правцу истока граница прати осовину планиране улице,  пресеца
парцелу  броj   1068  (пут)  и  долази  до  тромеВе  парцела  бр.  1068  (пут),  1064/3  и  1066/1,
наставтьа ка истоку,  прати  северну границу парцела бр,  1064/3  и  1065/2,  скреhе  ка jугу,
прати источну границу парцела бр.  1065/2,  1065/1,  1060/2,  1060/1,  1059  и  1050, долази до
северне границе парцеле броj  1094/3, скреhе ка истоку, прати северну границу поменуте
парцеле,  долази  до  тромеБе  парцела  бр.  1094/3,  1089  и  1094/1  и  пресеца  парцелу  броj
1094/1. даjье, краница скреhе ка jугу и прати источну 1раницу парцеле броj  1094/1, скреhе
ка  западу,  пресеца  парцелу  броj  1094/1,  прати jужну  границу  парцела  бр.  3351,  3354,
3357/3  и  3357/1,  скреhе  ка  северозападу,  прати jугозападну границу парцела бр.  3357/1,
3358,  3360/1  и  3364  и долази до  источне  планиране регулационе линиjе уjlице.  Од  ове
тачке,  краница  скреhе  ка  jугу,  прати  источну  планирану  регулациону  линиjу  улице,
пресеца парцелу броj 3365 (пут) и долази до jужне границе .парцеле броj 3365 (пут), затим
скреhе ка северозападу, прати jужну границу парцела бр. 3365 (пут) и 3366 до пресека са
источном  планираном  регулационом  линиjом  улице.  даjье,  граница  скреhе  ка  северу,
прати источну планирану регулациону линиjу улице и долази до тачке коjа je утврВена за
почетну тачку описа границе Плана.

Планомjе обухваhено 30,28 hа.                                                 -

4.  Цил, доношеЕьа Плана

Циjь  израде  и  доношена  Пjlана  je  утврВива1ье  правила  коришhеIьа,  уреВе1ьа,
1таВегьа   и   заштите   простора,   као   и   дефиниса1ье   начина   и   обима   геомеханичких
истраживаЕа   тла,   а   на   основу   смерница   утврВених   Планом   генералне   регулациjе,
урбанистичке   документациjе,   теренских   истраживан,а,   услова   и   прокрама   jавних
комуналних предузеhа и осталих институциjа,  анализа и студиjа, пре свега о  носивости
терена и погодности.за изградгьу, као и о стабилности терена.

У складу са планираном наменом и постоjеhим стаЕем простора, изра$ен je План
са  основним  цитьем  да  се  омоIуhи  оптимално  решен,е  за  уре$е1ье  дела  подручjа
Алибеговца, а на основу анализе могуhности развоjа подручjа и цил,ева уреВеЕа, а према
условима утврbеним Планом генералне регулациjе. Како су. Планом генералне регулациjе
дефинисане претежне намене, као и услови уреВен,а и 1раВен,а усмераваjуhег карактера,



при датьоj разради о6новног концепта, урбанистичка реше1ьа (саобраhаjна мрежа и намена
простора), прилагоВена су ста1ьу на терену.

Оваj  план  садржи  нарочито:  границу  и  обухват  граbевинског  подручjа  Плана,
намену земIьишта, регулационе линиjе улица и jавних површина и граВевинске линиjе са
елементима за обележава1ье на геодетскоj подлози, нивелационе коте улица и површина
jавне  намене,  коридоре  и  капацитете  за  саобраhаjну,  енергетску,  комуналну  и  другу
инфраструктуру, мере заштите простора, правила уреБен,а и правила граБен,а, као и друге
елементе значаjне за спрово$еЕе Плана.

5. Опис постоjеhег ста1ьа

Планом обухваhен простор карактерише нагнут и брежул,каст терен и присуство
фрушкогорског потока ~ Роков поток, коjи пролази дуж западне границе обухвата Плана.

Простор je у знатноj мери изгра$ен, нарочито у средиш1ьем делу. Велики проценат
површина je под воhlьацима, виноградима и повртларским културама.

ПОследн,их   година   бесправном   из1радн,ом   углавном   породичних   стамбених
обjеката,   викенд-куhа   и   пословних   обjеката   нападнуто  je   готово   читаво   подручjе
Алибеговца, па тако и оваj простор, Спратност изграВених обjеката je до П+1+Пк.

Сам терен je у нагибу, у неким деловима прилично стрм и неповол,ан за опреман,е.
Обухваhени простор ниjе опремjьен комуналном инфраструктуром.

Мрежа саобраhаjница на Планом обухваhеном простору ниjе реализована и чине je
постоjеhи атарски путеви, коjима се стиже до реализованиох обjеката. Простор се налази
jужно од државног пута 1Б реда ознаке 21 (Нови Сад -Ириг -Рума -Шабац -Коцеjьева
-Ватьево - Косjериh - Пожега - Ариjье - Иван,ица - Сjеница) (у датьем тексту: државни
пут 1Б-21), преко коjег je добро повезан са централним градским садржаjима.

ОIраничаваjуh фактор коjи утиче на реализациjу планираних намена je постоjеhи
енергетски коридор, са своjим заштитним поjасевима.

РОКОВ  поток (екоЛОШки  коридор)  Налази  се  дУЖ ЗаПаhне  граНИЦе  Плана,  те зоНа
1ьегове заштите представjьа ограничен,а у простору.

Источни део обухвата Планаjе у нагибу, прилично стрм и пошумтьен, и овде ниjе
заступтьен никакав вид поjьопривредне производЕе, као ни станова1ьа, тако да he оваj део
простора и остати озелен,ен, у намени заштитно зеленило.

Водоводна  и  канализациона  мрежа  нису   из1раБене.   Поjединачне   потребе  за
одво$ен,ем   отпадних   вода   решаване   су   на   терену   изград1ьом   септичких  jама   на
сопственим парцелама.

Простор,  са аспекта носивости тjlа и погодности за изградн,у, у jедном н,еговом
делу карактерише непогодан терен, где се 1і.адн,а условIьава претходним геомеханичким
истражива1ьима. Носивост терена непогодног за изIрадIьу je ман;а од о,5 kg/m2.

На простору обухваhеном Планом регистрован je терен погодан за изградн,у, чиjа
носивост  износи  око  2  kg/m2,  на  коjем  je  могуhа  град1ьа  свих  врста  обjеката  изузев
посебно  осетл,ивих  конструкциjа.  Терен  погодан  за  изгрiдгьу -Обухвата  северни  и  део
jужног планског подручjа.

СтаIье зеленила

ПОстоjеhе зеленило на простору у обухвату Плана чине зелене површине у оквиру
окуhница   породичних   обjеката,   викендица,   те   зелене   површине   у   виду   воhlьака,
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винограда и обрадивих површина (1ьива)  са различитим поjьопривредним културама. У
оквиру  зелених  површина у  обухвату  Плана,  налазе  се  и различите  врсте  самониклог
дрвеhа и жбун,а.

ПОстоjеhе зелене ПОВрШИНе У ОКвиру обухваhеног подручjа су карактеристичне за
цело  подручjе Фрушке горе. Биjьке коjе чине  састоjине на овом подручjу су претежно
шумске  врсте  китн,ака,  букве,  липе,  граба,[степска и  ливадска вегетациjа.  Ове  врсте  су
карактеристичне  и  по  томе  што  учвршhуjу  земтьиште  односно  спречаваjу  одроне  и
клизишта. Потребно je у што веhоj мери сачувати постоjеhи битьни фонд и унапредити га
новим садницама.

СаобраIiаjна инфраструктура

Обухваhени  простор je у правцу севера преко  Улице  ливаде  (незванични  назив)
повезан са државним путем 1Б-21, а у правцу северозапада са Улицом маjора Тепиhа.

На целом подручjу саобраhаjна инфраструктура je неразвиjена, а карактеришу их
атарски путеви ширине до 3 m без коловозне конструкциjе.

На обухваIiеном простору не постоjе изграБене бищклистичке стазе и кротоари, а
возила` jавног  1радског  превоза  путника  саобраhаjу  улицама  Majopa  Тепиhа  и  Кетрин
Макфеил.  Наjближе  стаjалиште  налази  се  на  900  m  од  северне  границе  обухваhеног
простора (линиjа броj 69: Нови Сад -Сремска Каменица ~ Чардак).

Водна инфраструктура

С#сrбЭе6о;ье  боЭол4  ниjе  решено  преко  водоводног  система.  У  северном  детщ
обухваhеног простора постоjи изграВена водоводна мрежа профила ® 150 mm. Преостали
део  простора ниjе комунално  опремjьен водоводном  мрежом, Поjединачне потребе за
водом решаваjу се преко бушених бунара на сопственим парцелама'.

Сагледаваjуhи постоjеhи начин снабдеван,а водом може се констатовати да он ниjе
на задовоjьаваjуhем нивоу, потребно je проширити капацитет мреже.

ОЭбоGен,е    оjи72аЭIt"    боdо    ниjе    решено    преко    канализационог    система.
Поjедниначне потребе за одвфен,ем отпадних вода решаваjу се преко септичке jаме на
сопственоj парцели, ч

Сагледаваjуhи постоjеhи начин одво$ен,а отпадних вода може се констатовати да
ниjе на задовоjьаваjуhем нивоу и да je потребна из1радЕа канализационе мреже дуж целог
простора.

ООбоjеюе   сzил4осферскж   6оЭa   ниjе   реШеНо   пре.КО   канализационог   система.
Атмосферске воде се делом упиjаjу у тло,  а делом  се гравитационо  сливаjу ка нижим
теренима   и   краjн,ем   реципиjенту   -   Роковом   потоку.   Постоjеhи   начин   одвоВе1ьа
атмосферских вода ниjе на задовоjьаваjуhем нивоу.

Енергетска инфраструктура и електронске комуникациjе

•    На  подручjу  постоjи  изграВена  електроенергетска  мрежа.   Основни  обjекат  за

снабдева1ье  еjlекричном  енергиjОм je трансформаторска станица  (у датьем тексту:  ТС)
110/35  (20)  kv  „Нови  Сад  1".  Северном  страном,  преко  подручjа  прелазе  два  110  kv
далековода са своjим заштитним КОРИдоРИМа У КОjИМа НИjе доЗВОJЬеНа ИЗГрадН,а обjеката,



извоВен,е других радова, нити саВе1ьа дрвеhа и другог растин,а без сагласности власника
инсталациjе,

ПОстоjи   делимично   изгра$ена   1`асоводна   мрежа,   као   и   мрежа   електронских
комуникациjа коjе задовоjьаваjу потребе садашн,их корисника простора.

11. плАнски дЕо

1.       ПРАВИЛА УРЕЪЕЪА

1.1.    Наменаземjьишта

Планом   je   обухваhени   простор   намегьен   туристичко-спортско-рекреативним
површинама, заштитном зеленилу и саобраhаjним површинама. Просторна концепциjа je
условтьена    постоjеhом  парцелациjом,  власничком  скруктуром  земIьишта,  постоjеhом
организациjом саобраhаjа (некатегорисани путеви), физичким препрекама (конфигурациjа
терена) и елементима из урбанистичке документациjе ширих подручjа.

Туристичко-спортско-рекреативне површине планиране су за лоцираЕе спортских,
угоститетьских  и  обjеката  за  смештаj   посетилаца  као  и  разIIичите  забавне,  куjlтурне
садржаjе.  У  оквиру  ове  намене  планираhе  се  садржаjи везани  за спорт и рекреациjу  у
смислу  отворених  спортских  терена  и  обjеката,  на  компт1ексима  прожетим  зеленим
површинама.

Туристички обjекти коjе he бити могуhе реаIIизовати на овом простору су: хотели,
смештаjни  капацитети,  угоститеIьски  обjекти,   етно-цешри,   конкресни  центри  и  сл.
МОгуhе je планиран,е смештаjно-угоститетьских садржаjа различитог нивоа услуга, као и
развоj различитих садржаjа културе и забаве.

Ова намена подразумева и маjlи удео станован,а оедна стамбена jединица до    і5o
m2 бруто површине, vno парцели). Планира Се формиран,е jедНе СтамбеНе jедИНИЦе, Коjа he
се  моhи  1радити  у  оквиру  пословног  обjекта  или  као  слободностоjеhи  обjекат  (други
обjекат на парцели).

С Обзиром на изванредан положаj  И ПРиродне вредНОсти, прИсуСтвО винограда И
воhlьака и традициjу винокрадарске 11роизводн,е, могуhе je развиjан,е винског туризма са
елементима и садржаjима неопходним за туристички боравак (Обилазак винских подрума
и дегустациjе, гастрономске манифестациjе и с]1.).

На обухваhеном простору се планираjу површине наменене заштитном зеленилу.
Планирано заштитно зеленило je део зеленог коридора, коjим се успоставIьа веза изме$у
шумског  простора  залеВа  (Национални  парк  „Фрушка  гора``)  и  „Парка  института  за
1рудне болести и туберкулозу".

На основу сазна1ьа о природним карактеристикама терена, постоjеhих истражних
радова и инжен,ерско-геолошких карата ширег простора, односно елемената утврВених у
Плану генераjlне регулациjе, Планом су дефинисани услови из1рад1ье, начин реализациjе
планираних садржаjа и заштите простора са аспекта носивости терена и погодности за
изград1ьу. Планом je дефинисан начин и обим геомеханичких истражива1ьа тла.
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1.2.      Нумерички показатеjьи

Биланс површ1ша

Укупна површина обухваhена Планом  износи 30,28  hа.  Површине jавне намене
заузимаjу 2,39 hа, а површине остат1их намена 27,89 hа.
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2.    ПЛАН РЕГУЛАЦИJЕ ПОВРШИНА JABHE НАМЕНЕ СА НИВЕЛАЦИJОМ

2.1.   План регулациjе површина jавне намене

Од целих и делова постоjеhих парцела образоваhе се парцеле jавне намене према
графичком приказу броj 3 „План регулациjе површина jавне намене са парцелациjом" у
размери 1:2500.

Површине jавне намене су:
-саобраhаjне  површине:  целе  парцеле  бр.1182,1189,1209/6,1216,  334З,  3344  и

делови  парцела  бр,   1033,   1034,   1035,   1036/2,   1037/2,   1039,   1040,   1041,   1042,
1051/3,   1051/4,   1053,1054,   1055,   1057,1062,   1063/1,   1063/2,   1064/1,1068,   1069,

1169,1170,1171,1173,1175,1176,1177,1178,1179,1180,1181,1183,1185,1186,

1187,1188,    1190/1,1190/2,1192,    1196/2,1198/1,1198/2,1199,1200,1205/2,

1206/2,   1207/2,   1208,   1209/2,   1209/3,   1209/4,   1209/5,   1210,1211,   1212,   1215/1,

1215/2,   1217,   1218,   1219/1,   1219/2,   3340/2,   3341,   3342,   3345,   3348,   3349,   З353,

3358, 3359, 3360/2, 3361, 3362, 3363/1, 3363/2, 3363/3, 3363/4, 3363/5, 3364;
-поток:  делdви  парцела  бр.   1033,1034,1069,1184,   1185,1218,1219/1,1219/2,

3340/1, 3340/2, 3341, 3342, 3360/2, 3364, 3983;  .
-црпна станица: делови парцела бр.1069,1185, 3364.
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У  случаjу  неусаглашености  броjева  наведених  парцела  и  броjева  парцела  на
графичком приказу броj 3 „План регулациjе површина jавне намене са парцелациjом" у
размери 1:2500 важи крафички приказ. Пjlаниране регулационе линиjе дате су у односу на
осовине  саобраhаjница  или  у  односу  на  постоjеhе  грани0це  парцела.  Осовине  саобра-
hаjница  дефинисане  су  координатама  осовинских  тачака  коjе  су  дате  на  графичком
приказу.

2.2.  План нивелациjе

Гра$евинско  подручjе  обухваhено  Планом  налази  се  на  надморскоj  висини  од
146,00 m до 225,00 m. Наjвиши терен je на источном делу и пада према западу. Планиране
саобраhаjнице   су  прилаго$ене   терену   са  падовима  испод   10   %,   изузев   на  краhим
деоницама, где су због конфигурациjе терена падови веhи од 1О О/о. Нивелете заштитних
тротоара око обjеката ускладити са нивелетом планиране саобраhаjнице. У оквиру датог
нивелационог решена дозвоIьена су и извесна одступан,а, али коjа не нарушаваjу основну
концепциjу Плана.

Планом нивелациjе  дати су следеhи елементи:

- кота прелома нивелете осовине саобраhаjница,
- нагиб нивелете,

3.     МРЕЖЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ

Приликом  израде техничке  документациjе  за линиjске  инфраструктурне  обjекте
(саобраhаjне  површине)  и  комуналну  инфраструктуру  могуhа  су  ман,а  одступан,а  од
планираног решен,а приказаног на графичким приказима и карактеристичним попречним
профилима улица, уколико орган надлежан за управл,ан,е jавним површинама или ималац
jавног  овлашhен,а  то  ЗаХтева,  а  за  ТО  постоjе  ОПравдани  раЗЛози .(очУваЕе  постоjеhеГ
квалитетног растин,а, подземне и надземне инфраструктуре, ако на планираноj траси веh
постоjе изграВене инсталациjе или обjекат коjи се Планом не задржава и сл.).`

Наведене интервенциjе могуhе су исктьучиво у оквиру постоjеhих и планираних
jавних површина.

Сва   одступа1ьа   од   планског  реше1ьа   мораjу   бити   у   складу   са   законима   и
правилницима коjи регулишу ову област.

Не  условjьава  се  формиран,е   граВевинске  парцеле  за  регулациjу  улица  ради
реализациjа поjединачних садржаjа унутар профила. Могуhа je фазна реализациjа.

3.1.   Саобраliаjна инфраструктура

Уличну мрежу на обухваhеном простору чине приступне и стамбене улице коjе се
ослан,аjу на Улицу tlиваде (незваничан назив) коjа се налази западно и паралелно уз Роков
поток, Наведеном улицом, Обухваhен простор je у правцу севера повезан са државним
путем 1Б-21, а у правцу северозапада са улицама СО1ье Маринковиh и Majopa Тепиhа.

На целом подручjу саобраhаjна инфраструктура je неразвиjена, а карактеришу их
атарски путеви ширине до 3 m без коловозне конструкциjе.
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На обухваhеном простору не постоjе изграВене бициклистичке стазе и тротоари.
У складу са конфигурациjом терена и положаjем парцела, планиране су трасе нових улица
оавних  саобраhаjних  површина),  коjе  се  претежно  ослан,аjу  на  постоjеhе  атарске  и
приступне некатегорис ане путев е.

Планирана ширина поj-аса регУлаЦиjе СаОбраhаjнИЦа На овоМ Простору je претежно
8  m,  а у  оквиру  попречног  профила  налазе  се  коловоз,  тротоари,  заштитно  зеленило,
подземна и надземна комунална инфраструктура. ПОjедине jавне саобраhаjне површине,
на местима где постоjе  просторна окраничен,а,  планиране су као jавни колски пролази
ширине 5 m.

У  свим  улицама,  планира  се  изградн,а  коловоза  минималне  ширине  3,5  m.  У
оквиру  колског пролаза,  планира се  колско-пешачка  саобраhаjна површина минималне
ширине 3 m.

Jавни превоз

Возила jавног градског превоза путника саобраIiаjу улицама Majopa Тепиhа, СОЕе
Маринковиh  и Кетрин Макфеил.  Наjближе  стаjалиште  налази  се  на 900  m  од северне
границе обухваhеног простора (линиjа броj 69: Нови Сад -Сремска Каменица -Чардак).

Бициклистички и пешачки саобраhаj

У   ОквИру   попречних   профИЛа   УЛИЦа   ПЛаНИраjУ   Се   трОТОарИ   обострано,   или
jеднострано, у зависности од ширине улице и конфигурациjе терена, а Планом се оставjьа
могуhност изград1ье тротоара иако ове саобраhаjне површине нису уцртане на графичким
приказима или на карактеристичном попречном профилу. Услов за реализациjу je да су
испу1ьени  сви  саобраhаjни  услови  са  становишта  законске  регулативе  и  задржаван,е  и
за1шита постоj еhег квалитетног дрвеhа.

С  обзиром  на  то  да  се  на  обухваhеном  простору  очекуjе  мало  саобраhаjно
оптереhен,е,  нису  планиране  бициклистичке  стазе,  веh  he  се  бициклисти  кретати  по
коловозу.

Паркиран,е ,

Паркиран,е и гаражиран,е путничких возила обезбфуjе се на парцели, изван jавних
површина и реализуjе се истовремено са основним садржаiем на парцели. Не планира се
паркира1ье возила у оквиру попречних профила улица.

Све саобраhаjнице су дефинисане осовинским тачкама и осовинским линиjама,  а
приказане   су   на   графичком   приказу   броj   2   „План   намене   земл,ишта,   саобраhаjа,
нивелациjе  и  регуjlациjе"  у  размери  1:2500.  На  овом  графичком  приказу  дати  су  сви
технички елементи коjи дефинишу саобраhаjне обjекте у простору, а самим тим и услови
и начини за прикjьучеЕе нових обjеката на постоjеhу и пjlанирану мрежу саобраhаjница.
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3.2.      Водна инфраструктура

Снабдева1ье водом

Снабдеван,е водом биhе решено преко  постоjеhе и планиране водоводне мреже
коjа he функционисати у оквиру водоводног система Града Новог Сада.

Уз северозападну границу Плана постоjи изкраbена примарна водоводна мрежа у
виду доводника воде за насел,е Буковац, профила ® 150 mm.

На обухваhечном простору нема изграbене секундарне водоводне мреже.
Планирани  водоводни  систем  Алибеговца  подетьен je  на три  висинске  зоне  у

односу на нивелационе карактеристике терена, на следеhи начин:
I зона снабдева1ьа водом  до  коте терена  од  око  120  m  н.в.,  а неравномерност

потрош1ье изравнаваhе се из резервоара „Институт" са кото.м прелива од 145 m н.в. (меВу
зона Петроварадин);

П  зона  снабдева1ьа  водом  биhе  од  коте  120  до  160  m  н.в.,  а  неравномерност
потрош1ье изравнаваIiе се из резервоара „Татарско брдо" са котом прелива од 187 m н.в.;

Ш  зона  снабдева1ьа  водом  биhе  од  коте  160  до  210  m  н.в.,  а  неравномерност
потрош1ье изравнаваhе се из планираног резервоара „Алибеговац" са котом од 204 m н.в.

Планом    генералне    регулациjе    предвиВена   je    изградн,а    резервоара    воде
„Алибеговац"  на  коти  204  m  н.в.   и  хидрофорског  построjена,   коjи  he  омогуhити
снабдеван,е водом покрошача изнад коте 160 m н.в. Планирани резервоар налази се jужно
од обухваhеног простора, изван обухвата овог плана.

Коте терена на обухваhеном проотору креhу се од 130 до 210 m н.в., тако да he
будуhи  систем  за  снабдеван,е  водом  бити  подел,ен  у  три  висинске  зоне,  у  складу  са
напред наведеним.

Секундарна водоводна  мрежа  профила  ®  100  mm  и  ®  150  mm  изградиhе  се  у
свим постоjеhим и планираним улицама где то околна намена простора захтева, повезаhе
се  на  постоjеhу  примарну  мрежу  и  своjим  капацитетом  задовоjьиhе  потребе  за  водом
будуhих корисника.

На подручjу обухваhеним Планом могуhе су различитости по питан,у носивости
и стабилности терена.

На  подручjима  где   стабилност  терена  ниjе   довоIьно   истражена,   а  постоjи
оправдана сумн,а да би реализациjа инсталациjа водовода могла да поремети постоjеhу
стабилност,  не  препоручуjе  се  градгьа  истих  док  се  не  дефинише  укупна  стабилност,
односно,  не обаве адекватни санациони радови коjи би садржали и усtюве извфен,а и
експлоатациjе  инсталациjа водовода.  Ово  се посебно  односи на спровоВен]е техничких
мера  и  активности  на  будуhоj  мрежи  водовода,  а  у  циIьу  превенциjе  и  елиминациjе
погоршан, а карактеристика стабилно сти терена.

За  потребе  заливан,а  и  одржаван,а  зеленила,  омогуhава  се  изградЕа  заливних
система са захватаъем воде из подземних водоносних слоjева.

Евентуаjlне потребе за технолошkом водом, решити преко бушених бунара на
сопственим парцелама.

Положаj  постоjеhе  и  планиране  водоводне  мреже  приказан je  на  крафичком
приказу броj 4 „План водне инфраструктуре" у размери 1 :2500.



•,` ,} ..,,  €-                    „ f,'%!".-t-.1

13

ОдвоВен,е отпадних и а"Осферских вода

Одвфен,е   отпадних   и   атмосферских   вода   биhе   решено   преко   планиране
канализационе мреже сепаратног типа.

На обухваhеном простору нема из1раВене канализационе мреже.
Укупно  прикупл,ене  отпадне  воде  биhе  ориjентисане  ка  постоjеhоj  канали-

зационоj мрежи насетьа Петроварадина.
Секундарна  канализациона  мрежа  отпадних  вода. биhе  профила  ®  250  mm  и

изкрадиhе се у свим постоjеhим и планираним улицама где то намена околног простора
захтева.

Планира се изградЕа црпних станица отпадних вода, на сопственим парцелама.
Црпне  станице  извести  као  обjекте  шахтног  типа.  Планом  се  омогуhава  реализациjа
додатних црпних станица у регулациjи улица, у случаjу да се укаже потреба за тим.

до изградн,е планиране канаjlизационе мреже отпадних вода, исте he се одводити
у водонепропусне септичке jаме на парцелама корисника.  Септичку jаму поставити на
минимум 3 m Од кранице парцеле.

Посебно  се  инсистира  на  водонепропусности  како  би  се  спречило  загаБе1ье
подземних водоносних слоjева и нарушаван,е стабилности терена.

Атмосферске воде he се преко  отворене  или зацевл,ене  уличне канализационе
мреже одводити према Роковом потоку, а све у сшаду са хидрауличким и просторним
могуhностима.

У3 западну границу Плана постоjи РОков поток, али он до сада ниjе поседовао
сопствену парцелу, .па je овим пjlаном  дефинисана н,егова парцела.  Приликом  израде
проjектно-техничке документациjе утврдиhе се тачни габарити корита потока. Планом се
условjьава да Роков  поток има минор и маjор корито,  односно корито за маjlу воду и
корито за велику воду. У пер'иоду маловоВа, поток би текао минор коритом, док би у
периоду  КИШа И веhих коЛИЧИНа а"ОсферскИХ ВОда,  КОрИто за ВеЛИКу воду приХВати]ю
буjичне  воде  са падина  Фрушке  горе.  Имаjуhи  у виду  да je Роков  поток  и  еколошки
коридор, кроз израду проjекта уреt)ен,а Роковог потока, потребно je испоштовати и услове
Покраjинског завода за заштиту природе.

Планом  je  предвиБена  парцела  Роковог  потока  у  континуитету.  Укрштан,а
саобраhаjница и потока мораjу бити изведена преко мостовских конотрукциjа, пошто се
буjични потоци не смеjу зацевIьивати.

Планом je предвиВен обострани заштитни nojac РОковог потока у ширини од по 5
m, мерено од границе парцеле потока. У овом nojacy ниjе дозвол,ена изградЕа обjеката,
Простор мОра остати слободан за пролаз механизацИjе КОjа одржава поток.

За атмосферске воде са потенциjално заутьених и запрл,аних површина предвиt)а
се пред третман на сепаратору уjьа и таложнику пре упуштаы у реципиjенте.

Условл,ава  се  да  квалитет  атмосферске  воде,  коjа  се  упушта  у  потоке  буде
минимално 11 класе вода, по категоризациjи водотока.

На подручjу, Обухваhеним Планом могуhе су различитости по питан,у носивости
и стабилности терена.

На  подручjима  где  стабилност  терена  ниjе  довоjьно  истражена,   а  постоjи
оправдана   сумгьа  да   би  реализациjа   инсталациjа   канщизациjе   могла  да   поремети
постоjеhу  стабилност,  не  препоручуjе  се  крад1ьа  истих  док  се  не  дефинише  укупна
стабилност,  односно,  не обаве адекватни санациони радови коjи би садржали и услове
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извфе1ьа   и   експлоатациjе   инстаIIациjа   канализациjе.   Ово   се   посебно   односи   на
спровфен,е  техничких  мера  и  активности  на  будуhоj  мрежи,  а  у  циjьу  превенциjе  и
елиминациj е погорша1ьа карактеристика стабилности терена.

ПОложаj постоjеhе и планиране канализационе мрёже приказан je на графичком
приказу броj 4 „План водне инфраструктуре" у размери 1 :2500.

3.3. Енергетска инфраструктура

Снабдева1ье електричном енергиjОм

Обухваhено  подручjе  he  се  снабдевати  електричном  енергиjОм  из jединственог
електроенергетског система.  Основни  обjекти за  снабдева1ье  биhе  ТС  110/20  kv „НОви
Сад  6",  ТС  110/(35)20  kv  „Нови  Сад  1"  и  планирано разводно  построjеIье  (РП)  20  kv
„Петроварадин", коjе he се налазити на месту садашн,е ТС 35/10 kv „Петроварадин". Из
ТС  110/20 kv   и РП 20 kv he полазити 20 kv мрежа до ТС 20/0,4 kv, а од ових ТС he
полазити мрежа jавног осветл,ен,а и нисконапонска о,4 kv мрежа до обjеката, чиме he се
обезбедити квалитетно и поуздано снабдеван,е електричном енергиjом свих потрошача на
подручjу.

Од   крупне   Ьлектроенергетске   инфраструктуре   преко   овог   подручjа   пролазе
инфраструктурни коридори са два 110 kv далековода. далековод бр.  124/1  полази из ТС
110/35  kv  „Нови  Сад  1"  и  преноси  електричну  енергиjу до  ТС  110/35  kv  „Рума  1",  а
далековод бр. 104/7 полази из ТС  НОви Сад 6 и завршава у ТС 110/35 kv „Нови Сад 1".

Према   условима   Акционарског   друштва   „Електромрежа    Србиjе"    Београд,
планирана   je   адаптациjа   далековода    110   kv   броj    124/1.   Адаптациjа   далековода
подразумева замену фазног проводника без повеhан,а пропусне моhи, заштитног ужета
OPGW ужетом, изолациjе и споjне и овесне опреме, санациjу оштеhених темеjьних стопа,
замену уземjьивача, укида1ье непотребних преплитаjа на да]1еководу и поставjьаIье нових і
опоменских и фазних таблица. У постоjеhим коридорима далековода се могу изводити
санациjе,  адаптациjе  и  реконструкциjе  због  потреба  интервенциjа  или  ревитализациjе
система.

У случаjу градЕе испод далековода потребна je сагласност Акционарског друштва
„Електромрежа   Србиjе"   Београд   и   „ЕПС   дистрибуциjа"   д.о.о,   Београд,   Огранак
„Електродистрибуциjа НОви Сад", при чему важе следеhи услови:

-  сагласност  се  даjе  на  елаборат  коjи  инвеститор  планираних  обjеката треба да
обезбеди, а коjи израbуjе овлашhена проj.ектна.организациjа,

- садржаj  елабората и мере коjе се прописуjу приликом проjектован,а и пре и за
време  извоВеьа  радова  прописуjе  власник  инсталациjе,  а  на  основу  важеhих
прописа.

Претходно наведени услови важе приликом израде:

-  елабората  о  могуhностима  град1ье  планираних  обjеката  у  заштитном  nojacy

далековода; заштитни nojac далековода износи 25 m са обе стране далековода напонског
нивоа 110 kv од краjlьег фазног проводника, односно 29 m од осе далековода;
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-    елабората    УтИцаjа    далековода    На    потеНЦИjално    ПлаНИране    обjекте    од
електропроводног  материjала;  Оваj  утицаj  на  цевоводе,  у  зависности  од  насеjьености
подручjа,   потребно  je  анализирати  на  максиматшоj   удаjьености  до   1000  m  од  осе
далековода;

-  елабората утицаjа далековода на телекомуникационе водове (не треба ако  су у
пита1ьу  оптички  каблови);  оваj  утицаj,  у зависности  од  специфичне  отпорности  тла  и
насеjьености подручjа, потребно je анализирати на максималноj удал,ености до 3000 m од
осе далековода у случаjу крадве телекомуникационих водова.

ПОдручjе   обухваhено   Планом  je   углавном   неопремjьено   електроенергетском
инфраструктуром,   а  до   планираних  обjеката  потребно  je  изградити  приктьучке   од
постоjеhе  или  нове  мреже,  као  и  потребан  броj  ТС.  Нове  ТС  се  могу  градити  као
слободностоjеhи обjекти на парцелама свих намена, у складу са законском и техничком
регулативом.  Нове  ТС  се  могу  1радити  и  у  оквиру  обjеката,  у  приземjьу.  Свим  ТС
потребно je обезбедити колски прилаз ширине минимално 3 m (и висине минимално     3,5
m,  у  случаjу  постоjаIьа  пасажа)  ради  обезбеВен,а  интервенциjе  у  случаjу  ремонта  и
хавариjе. На подручjу je могуhа изградн,а надземне мреже.и стубних трафостаница, а на
просторима планиране изград1ье потребно je изградити и инсталациjу jавног осветjьен,а.
У попречним профилима свих саобраhаjница планирани су независни коридори за пролаз
електро енергетских каблова,

За прикjьучеЕе туристичко-спортско-рекреативног садржаjа уколико  максимална
jедновремена снага буде до 200 kw могуhе je са подземног нисконапонског вода из ТС
„дискрибутивног   типа"   са   уград1ьом   слободностоjеhег   ормана   мерног   места   са
одговараjуhим мерегьем.

За   приктьуче1ье   туристичко-спортско-рекреативног   садржаjа   са   максималном

jедновременом   снагом   од   преко   200   kw   биhе   нео1"одно   изградн,а   нових   ТС
„индустриjског  типа"  (коjе  he  бити  у  власништву  инвеститора):  монтажно-бетонских
(МБТС), зиданих (ЗТС) или узиданих (УЗТС), У тим случаjевима, орман мерног места he
се налазити унутар ТС.

Снабдева1ье топлотном енергиjом
t

Обухваhено   подручjе   he   се   снабдевати   топлотном   енергиjом   из   крадског
гасификационог  система,  из  локалних  топлотних  извора  и  коришhен,ем  обновл,ивих
извора енергиjе.

ПОдручjе   he   се   снабдевати   из   мерно-регулацио=е   станице   (МРС)   „Сремска
Каменица",  и  пратеhе  гасоводне  мреже  притиска до  4  Ьаг.  У  случаjу захтева за веhим
количинама  топлотне  енергиjе  могуhа  je  из1рад1ьа  гасовода  притиска  до   16   Ьаг  и
сопствених МРС на парцелама корисника.

Обjекти коjи нису у могуhности да се прик]ьуче на гасификациони систем he се
СНабдевати топлотном еНергиjом коришhеН,еМ Локалних топлотНИХ ИЗвора коjи не утичу
штетно на животну средину и обновтьивих извора енергиjе.
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ОбновjьImи извори енергиjе

На  обухваhеном  подручjу  постоjи  могуhност  примене  и  употребе  обновтьивих
извора енергиjе.

Солаона енеDгиjа

j7сюgюjf# солqрmf сз;с7#gлM - дозвол,ава се дощдн,а стакленика, щjа се површина
не рачуна код индекса из1ра$ености и индекса заузетости пкрцеле уколико се побол,шава
енкргетска  ефикасност  обjекта.  КОд  обjеката  свих  намена,  на  фасадама  одговкраjуhе
оррЦентациjе,  поред  стакленика  дозвотьава  се  кримена  осталих  пасивних  система  ~
ваздушних колектора, Тромб-Мишеловог зида и сл.

j4кmж## солф## сэfс»€е7иz{ -соларни системи за сопствене потребе и комкрциjалну

употребу могу се поставjьати под следеhим условима:

- постоjеhи и планирани обjекти - на кровним површинама и фасадама обjеката,
где   просторно-технички   услови   то   дозво]ьаваjу;   на   планираним   обjектима
фасадни  елементи  могу  бити изграВени од блокова са интегрисаним  соларним
панелима; на обjектима под заштитом, соларни системи могу се поставjьати само
уз сагласност надлежног завода за заштиту споменика културе;

-површине jавне намене -на стубовима jавне и декоративне расвете и за потребе
видео-надзора  ф  регулащjама  улица,  на  комунаjlним  површинама  и  сл.),  за
осветjьеIье рекламних паноа и билборда, за саобраhаjне знакове и сигнализащjу,
на   елементима   урбаног   мобилиjара    (надстрешнице   за   клупе,    аутобуска
стаjалишта и сл.);

- покршине осталих намена -на надстрешницама за паркинге.

(Хидро) Геотермална енергиj а

Системи  са  топлотним  пумпама  могу  се  поставjЬати  у  сврху  загреван,а  или
хт1аБе1ьа  обjеката.  Ако  се  поставjьаj.у  хоризонтаjше  и  вертикалне  гео-сонде,  могу  се
поотавjъати  искл,учиво  на  парцели  инвеститора.  У  случаjу  ископа  бунара  (осим  за
физичка лица), потребно je крибавити сагласност надлежног органа.

Енеогиiа биомасе

Енкргиjа  биомасе  може  се  искористити  за  снабдева1ье  топлотном   енерщjом
обjеката коришhеIьем брикета,  пелета и других производа од биомасе као енергената у
локалним топлотним изворима.

На просторима намен,еним заштитном зеленилу могу се садити брзорастуhе биjьке
са добрим енергетским карактеристикама, у складу са условима заштите крироде.

ПрОИЗводн,а   елеК'грИчне,    ОдНОСНО   топлотНе   еНкрГиjе   за   СОПСТВене   потребе
коришhеIьем   обновjьивих  извора  енерщjе  сматра  се  мкром  ефикасног  коришhева
енергще.
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3.4. Мере енергетске ефикасности изград1ье

Ради   повеhаIьа   енергетске   ефикасности,   приликом   проjектоваIьа,   изград1ье   и
касниjе експлоатациjе обjеката, као и приликом опремана енергетском инфраструктуром,
потребно je примени`ти следеhе мере:

`)

-приликом   проjектован,а   водити   рачуна   о   облику,   пQложаjу   и   повоjьноj
ориjентациjи обjеката, као и о утицаjу ветра на локациjи;

-користити    класичне   и    савремене    термоизолационе    материjале    приликом
изкрадн,е  обjеката  (полистирени,  минералне  вуне,  полиуретани,  комбиновани
материjали, дрво, трска и др.);

- у инсталациjама осветjьен,а у обjектима и у инсталациjама jавне и декоративне

расвете употребтьавати енергетски ефикасна расветна тела;
-користити   пасивне   соларне   системе   (стакленици,   масивни   зидови,   Тромб-
Мишелов зид, термосифонски колектор итд.);

- поставл,ати  соларне  панеле  (фотонапонске  модуле  и  топлотне  колекторе)  као

фасадне и кровне елементе где техничке могуhности то дозвотьаваjу;
-размотрити  могуhност  постав]ьан,а  кровних  вртова  и  зелених  фасада,  као  и

коришhеIье атмосферских и отпадних вода у сврху одржаваЕа истих;
- код  постоjеhих  и  нових  обjеката  размотрити  могуhност  у1радн,е  аутоматског

система за регулисан,е потрошн,е свих енергетских ypeBaja у обjекту;
- поставл,ати  пуЕаче  за  електрична  вози]1а  на jавним  и  осталим  површинама

предвиЬениМ за паркира1ье возила.

Обjекти   високоградн,е   мораjу   бити   проjектовани,   изграВени,   коришhени   и
одржавани на начин коjим се обезбеDуjу прописана енерютска своjства, Ова своjства се
утврВуjу  издава1ьем  сертификата  о  .енергетским  своjствима  коjи  чини  саставни  део
техничке документациjе коjа се прилаже у3 захтев за издаваЕе употребне дозволе.

Инвеститори  изградн,е  обjеката  су  дужни  да  греjну  инсталациjу  сваког  обjекта
предвиБеног за прикjьучен,е на неки од система снабдевагьа топлотном енергиjом опреми
уреВаjима за регулациjу и/или мерен,е предате топлотне енергиjе.

i

3.5.   Електронске комуникациjе

Подручjе   у   обухвату   Плана   he   бити   комплетно   щtикjьучено   на   системе
електр онских комуникациj а.

Планира  се  осавреме1ьаван,е  телекомуникационих  чворишта  у  циjьу  пружан,а
нових сервиса корисницима. Планира се и датье поставтьан,е мултисервисних платформи
и  друге  опреме  у  уличним  кабинетима  у  склопу  деценкраjlизациjе  мреже.  Улични
кабинети  се  могу  поставjьати  на  осталом  земjьишту,  као  и  на  jавноj  површини,  у
регулациjама постоjеhих и планираних саобраhаjница, на мести.ма где постоjе просторне и
техничке могуhности. Уколико се поставjьаjу на jавноj површини, потребно je да буду на
постоjеhим или планираним трасама водова електронских комуникациjа. Удаjьеност ових
урфаjа од укрштаЕа путева треба да износи минимално 20  m од осовине.  Уколико се
кабинети  поставjьаjу  на  осталом  гра$евинском  земIьишту,  потребно  им je  обезбедити
колски приступ ширине минимално З m. Планира се и изград1ьа приводних каблова и wi-
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Fi  приступних тачака,  као  и  поставтьа1ье  система за видео-надзор,  у  оквиру регулациjа
површина jавне намене (на стубовима jавне расвете, семафорима, рекламним паноима и
сл.) и у оквиру осталих површина (на обjектима).

да би се обезбедило проширен,е мреже електронскйх комуникациjа потребно je у
регулациjама улица и до  нових  обjеката изградити  подземну  мрежу  цеви  кроз  коjе he
пролазити  будуhа  инсталациjа  еjlектронских комуникациjа.  Постоjеhу  надземну  мрежу
потребно  je   демонтирати   и   изградити   подземно.   У   попречним   профилима   улица
резервисани су независни коридори за мрежу електронских комуникациjа.

У оквиру стамбених обjеката са више  стамбених jединица,  стамбених згрgда са
више  корисника простора  и  стамбених делова  стамбено-пословних  з1рада  потребно je
поставити инсталациjу заjедничког антенског система, коjи омогуhава независан приjем
услуга радио и телевизиjских програма и 1ьихову дистрибуциjу краjlьим корисницима.

Подручjе   у   обухвату   Плана   покрива   емисиона   станица   Црвени   чот,   са
координатама  45009'3.96"N  19042'40.02"Е,  Преко  подручjа  не  прелазе  радио-релеjни
коридори Jавног предузеhа „Емисиона техника и везе" Београд.

Планира се потпуна покривеност подручjа сигналом  мобилне телефониjе  свих
надлежних оператера.

На  подручjу  je  могуhе  постав]ьати  системе  мобилне  телефониjе  и  осталих
електронских комуникациjа уз поштован,е следеhих услова:

-антенски  системи  и  базне  станице  могу  се  поставjьати  на  кровне  и  горн,е

фасаднеповршинеобjекатаузобавезнусагласнооiвласникатихобjеката;
-антенски    системи    мобилне    телефониjе,    као    и    осталих    електронских

комуникациjа,   могу   се   поставjьати   на   антенске   стубове   на   парцелама
намен,еним   заштитном   зеленилу   уз  ,Обавезну   сагласност   власника;   базне
станице поставIьати у подножjу стуба, уз из1радн,у оптичког приводног кабла
до базне станице;

- антенске  сиотеме  поставjьати  уз  поштован,е  свих  правилника  и  техничких
препорука из ове области;

-уколико  се  у  близини  налазе  стубови,  односно  локациjе  других  оператера,

размотрити могуhност заjедничке употребе;
- Обавезно je  извршити периодична мереЕа jачине електромагнетног зраче1ьа у

близини  антенског система,  а посебно  утицаj  на оближн,е  обjекте  станован,а
коjи се налазе на истоj иjlи сличноj висини као и антенски систем;

- за  постав]ьан,е  антенских  система  и  базних  станица  мобилне  телефониjе  и
оСТаЛИх  еЛеКТРОнсКиХ   СИСтема   ОбаВезно  je  Претходно   Позитивно   мишjьеIье
надлежне управ е.

плАн урЕъЕ1ьА зЕлЕних површинА

Зелене повр'шине утичу на смагьен,е инсолациjе, штите од прегреjаваIьа у урбаним
срединама, смаIьуjу ударе ветра, штите од буке, док коренов систем код одраслих стабала,
као и травни покривач, упиjа воду код веhих кишних падавина. Педолошки супстрат у
наjвеhем делу Планом обухваhеног подручjа представjьа повол,но тло за веhи асортиман
разнородне  вегетациjе.  Ово  су  битне  карактеристике  биолошке  основе  за  подизан,е
зелених површина.  Забра1ьена je  садн,а инвазивних врста  биjьака.  Избор  биIьних врста
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треба да буду  претежно  лишhарске  а у  маIьоj  мери четинарске  врста.  УреВе1ье  зелених
површина je потребно прилагодити деци, старим и особама са посебним потребама према
Правилнику  о  техничким  стандардима  планиран,а,  проjектован,а  и  изградн,е  обjеката,
коjима  се  осигурава  несметано  кретан,е  и  приступ  особама  са инвалидитетом,  деци  и
старим особама („Службени гласник РС", броj 22/15). Предлаже се уреВен,е кровног врта
где услови дозвол]аваjу у складу са наменом обjекта.

Концепциjа озелен,аван,а на подручjу у обухвату Плана базира се на планирагьу
зеленила  у  оквиру  туристичко-спортско-рекреативних  површина,  заштитног  зеленила,
саОбраhаjних површина, заштитног nojaCa еНеРГетСКОГ КОрИдОра, еКоЛошкоГ коридора као
и зона геомеханичког испитиван.а.

Општа правила

УреВегье зеле'них површина треба да прати природне одлике зеленила на Фрушкоj
гори.

За  озеле1ьаван,е  простора  користити  првенствено  дрвенасте  и  жбунасте  врсте
карактеристичне за шуме овог дела града Фрушке горе (храст китн,ак, цер, медунац, бела
липа,  1раб, jавор, свиб, дреЕина, pyj  и .др.),  коjа je прописана због непосредне близина
природних станишта Националног парка „Фрушка гора" и Специjаjlног резервата природе
„КОвиjьско-петроварадински рит". Забран,енаjе садн,а инвазивних врста битьака.

Потребно je очувати зелене површине и озелен,ене потезе са аутохтоним врстама
посебно  у  зонама  са  неповол,ним  наГибоМ  теРеНа,  КЛИЗИШТа  И  дРУГИХ  СПеЦифичних
просторних потеза ради учвршhиваIьа земл,ишта и спречаван,у одрона и клизи1нта.

ПОстоjеhи  биIьни  фонд  унапредити  НОвим  садницама  на  свим  просторима  у
обухвату Плана.

Предлаже  се уреВеЕе  кровног и  вертикалног озелен,аван,а на обjектима у свим
наменама, у складу са габаритом, наменом и функциjОм обjекта.

Правила по планираним наменама

ТvОистичко uпоDтско-DекDеативне повошине

У   Оквиру   намене   туристичко-спортско-рекреативне   површине,   предлаже   се
уреВен,е  зелених  површина  у  слободном  или  геометриjском  стилу,  Главне  прилазе
обjектима потребно je уредити претежно украсним биjьним.врстама (комбинациjа дрвеhа,
жбу1ьа,  покривача  тла  као  и  цветним  површинама).  Предлаже  се  уреВене  зелених
површина са отвореним теренима за различите спортове (фудбал, кошарка, трим стазе,
мини-голф, као и многи други). Поред уреВе1ьа позелевава1ьа спортских и рекреативних
садржаjа, предлаже се уреВен,е информационих пунктова као и едукативних радионица у
природи.   Формиране   видиковце   и   природна   узвише1ьа   такоБе   треба   употпунити
елементима  партерне  архитектуре.  Обрадити  их  партерном  вегетациjОм  на  правцима
визура.  Основне  две  функциjе  уреВе1ьа зелених  површина  су за  коришhеIье  активне  и
пасивне  рекреациjе.     Приликом  одабира  врста.  за  озелен,ава1ье  целокупног  простора
водити  рачуна  да  то  буду  врсте  карактеристичне  за  шуме  овог  дела  Фрушке  горе.  У
оквиру намене туристичко-спортско-рекреативних површина предлаже се традиционално
ПОдИза1ье и уреВен,е вино1рада због терена коjи je врло погодан за виноградарство, Избор
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бил,ака за уреБен,е  површина треба да буде претежно  од аутохтоних сорти,  а у ман,оj
мери  од  алохтоних  сорти  биjьака.  Потребно jе,  у  што  веhoj  мери,  сачувати  постоjеhе
биjьке.   Предлаже  се  уреВен,е  стаза  за  трчан,е,  бициклизам,   као  и  уреЬен,е  урбаним
мобилиjаром (канте, клупе и расвета) и поставка чесми. Минимална ширина стазе треба
да буде 1,2 m. Максимални проценат озелен,аван,а je 50 °/о.

З аштитно зеjlенило

ПОвршиНе Намен,еНе ЗаШтитноМ ЗеЛенилУ ПОТРебно je У ШТО веhoj МеРи сачУваТИ и

унапредити  садницама  дрвеhа,  жбунастим  врстама,  као  и  покривачима  тла.  У  оквиру
заштитног зеленила потребно je максимално озеленити простор. У оквиру ових површина
забран,ена ja изкрадЕа обjеката.

Зона енергетског коридора

У  зони  енергетског  коридора  забран,ена je  садЕа  високог  и  средн,ег  растигьа.
дозвоIьава се сад1ьа нижих и полеглих биjьака.

Зона саоб

У   оквиру  саобраhаjница  нема  услова  за  поставку   дрвореда.  `Препоручуjе  се
озелен,ав а1ь е паркинг-места на парцели.

Еколошки коридор Фоков поток)

Уз  РОков  поток,  у  заштитноj  зони  5  m  од  ножице  канала,  забран,ена je  садгьа
бил,ака.   Садва   биіьака   изван   заштитне   зоне   од   ножице   канала   треба   да   буде
карактеристична   за   подручjа   Фрушке    горе.    Садн,а   треба   да   буде   сачи1ьена   од
вишеспратног зеленила као што je комбинациjа дрвеhа, жбу1ьа, покривача тла и слично.

У nojacy од 50 m од еколошког коридора:
Обезбедити  континуитет  зеленог  вишеспратног  таilпон  nojaca  измеВу  простора

jьудских  активности  и  коридора  у  ширини  од  10  m  Оавне  зелене  површине,  дечиjа
и1талишта,   баште,   неосветтьена   пешачка/трим   стаза   одвоjена   живицом   од   водног
земIьишта и сл.)

она геомеханичких испитиван,а

На  терену  непогодном  за  градн,у,  где  су  потребна  геомеханичка  испитиван,а,
потребно je сачувати битьни фонд и обновити га врстама карактеристичним за везива1ье и
учвршhиван,е земтьишта, као што су: китн,ак, буква, степска и ливадска вегетациjа.
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5. МЕРЕ И УСЛОВИ ОЧУВА1ЬА ПРИРОдНИХ И КУЛТУРНИХ дОБАРА

5.1. Мере очувагьа природних добара

Увидом у Реiистар заштиhених добара коjи води ПОкраjински завод за заштиту
природе,  утврВено  je  да  на  подручjу  у  обухвату  Плана  нема  заштиhених  природних
добара.

Простор  обухваhен  Планом  налази  се  у  заштиШоj  зони  Националног  парка
„Фрушка гора" коjи je заштиhен Законом о националним парковима („Службени гласник
РС", бр. 84/15 и 95/18 -др. закон), унутар Еколошки значаjног подручjа броj  14 „Фрушка
гора   и   Ковиjьски   рит",   коjе   обухвата   мфународно   значаjно   подручjе   за   битьке
(IРА/Imрогtапt Plant Агеа) под називом „Фрушка гора и Ковиjьско-петроварадински рит",
издвоjено  меБународним  проjектом  „Рlапtlifе",  утврВених Уредбом  о  еколошкоj  мрежи
(„Службени гласник РС", броj 102/10).

УНутар простора У Обухвату Плана НаЛаЗИ Се JIОкални еКОЛОШки коридор - Роков
поток.

На подручjу режима заштитне зоне Националног парка „Фрушка гора" ограничава
се:

-  из1рад1ьа   туристичких   и   других   садржаjа,   коjи   су   потенциjални   извори
повишеног    нивоа    буке,    вибрациjа    и/или    узнемирава1ьа    живог    света
осветjьен,ем, на удаjьеност веhу од 500 m од границе Националног парка;

-  уношен,е алохтоних би]ьних врста.

Сачувати  и  побоIьшати  меВусобну повезаност заштиhених подручjа и  станишта
заштиhених врста :

-шумских     станишта      (укjьучуjуhи      и      врсте     парковских      површина)
подизаIьем/Обнавjьан,ем поjасева високог зеленила повезаних у зелену мрежу,

-  шумостепских  станишта  подизан,ем  поjьозаштитних  поjасева  коjи   садрже
континуирани nojac травне вегетациjе;

-  влажних станишта очуванем  потока и отворених канала и 1ьихових обаjших
поjасева;

-  повезати  остатке  природних  станишта  у jединствену  зелену  инфраструктуру
мултифункционалног карактера;

-  унапреБен,ем ста1ьа постоjеhег зеленила и формира1ьем вишеспратног зеленила

уз   ма11,е   прометне   саобраhаjнице,   повезати   издвоjена   станишта   и  зелене
површине крада зеленим коридорима.

Мере заштите за еколошке коридоре

У  планиран,у  и  уреБен,у  корита  и  обале  деонице  потока  у  обухвату  Плана,
неопходно je очуватй блиско-природни изглед и облик обале и корита у што веhoj мери.

ПОплочаВаН,е   И   изкрадН,У   ОбаЛа   ВОдОтОКа/КаНаЛа   Са   фУНКЦИjОМ    еКОЛошких
коридора:
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-   свести на минимум, уз примену еколошки повоjьних техничких решен,а;
-   поплочане или из1рфене деонице на сваких 200-300 m (Оптимално на 100 m)

прекидати  ман,им  зеленим  површинама  коjе. су  саставни  део  заштитног
зеленила;

-   попт1очани или  бетонирани делови  обале,  изузев  пристана,  мораjу садржати
nojac  нагиба  до  45О   а  структура  овог  nojaca  треба  да  омогуhуjе  крета1ье
животи1ьа малих и средн,их димензиjа, првенствено током малих и средн,их
водостаjа;

-   ОбеЗбедИти  отвореност  КаНаЛа/ВОдОтока  са  улогОМ  еКОЛОШКИх  коридора  На

целоj  дужини (извршити ревитализациjу коридора код зацевл,ених деоница),
обезбедити  проходност  у  зони  црпних  станица  и  других  хидротехничких
обjеката  уреВен,ем  зеленила  и  применом  планских  и  техничких  решен,а  у
складу са важеhим прописима;

-   обезбедити очуван,е и редовно одржаваЕе травне вегетациjе насипа, као дела
еколошког коридора коjи омогуhуjе миграциjу ситним врстама сувих травних
станишта.

Приликом  изкрадн,е  или  реконструкциjе  мостова/пропуста  као  и  на  местима
укрштан,а саобраhаjница са еколошким коридором, обезбедити безбедно кретаве ситних
животина унутар корита и по косинама водотока.

Приобално  земл,иште  водотока  треба  да  има  трарну  вегетациjу  у  ширини  од
наjмаЕе 4 m (Оптимално 8 m).

Прибавити посебне услове заштите природе за примену одговараjуhих техничких
реше1ьа коjима се обезбеВуjе безбедно кретан,е животи1ьа уз еколошки коридор за израду
техничке документациj е приликом :

-   регулациjе  водотока  (пресеца1ье  меандара,  изкрадн,а  насипа  и  обалоутврда,
продубjьиваIье корита), попjlОчаван,а и из1рад1ье обала;

_   изград1ье  и/или  обнавтьа1ьа  саобраhаjница  коjе  се  укрштаjу  са  еколошким
коридорима;

-изкрадн,е нових и обнавтьан,а старих мостова;
-   проjектован,аjавне расвете.

Забравено je подизан,е  ограда коjима се спречава проходност корита и обалног
nojaca водотока.

Урбане садржаjе распоредити по принципу зонациjе коjом се одреВуjе минимална
удал,еност  обjекта  од  еколошких  коридора  и  намена  простора унутар  зоне  директног
утицаjа на коi.идор.

По_iас до 200 m од еколошког коридора/станишта

У nojacy до 200 m од еколошког коридора/станишта:
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-услов за изкрадн,у укопаних складишта je да се н,ихово дно налази изнад коте
максималног нивоа подземне воде, уз примену краbевинско-техничких реше1ьа
коjима   се   обезбеБуjе   спречаван,е   емисиjе   загаБуjуhих   материjа   у   околни
простор;

- планским решевима мора се обезбедити:
- примена  мера  заштите  коридора/станишта  од  утищjа  светлости,  буке  и

загаБе1ьа;
-дефиниса1ье   посебних   правила   озелен,ава1ьа   у3   забрану    коришhен,а

инвазивних врста;
-дефиниса1ьем   правила   парцелациjе    и    изград1ье,    као    и    издваjан,ем

/jінапреВен,ем  зелених  површина  ублажити  негативне  утицаjе  повеhаIьа
густине  насетьености  блокова  коjи  се  налазе  унутар  зоне  непосредног
утицаiа   (50-200   m   од   водног   земл,ишта)   на   водотокове/канале   коjи
фУНКЦИОНИШУ Као еКОЛОШКИ КОРИдоРИ.

ПОiас од 50 m од еколошког кооидоm или станишта

У  п.оjасу  од  50  m  од  еколошког  коридора  или  станишта забран,уjе  се  примена
техничких реше1ьа коjима се  формираjу рефлектуjуhе  површине  (нпр.  стакло  и  метал)
усмкрене према коридору или значаjном станишту, а кримеЕуjу се следеhе мере:

-Очуван,е    проходност   еколошКОг    коридора    поВРШИНСКИХ   ВОда:    забраном
ограВиваъа nojaca уз обалу или применом типова ограде коjе омогуhуjу кретан,е
ситних животинщ

_ обезбфен,е  континуитета  зеленог  тампон-поjаса  измеВу  простора  л,удских
активности  и коридора/станишта у ширини  од  10 m  и то у  сю1аду са типом
вегетащj е коридора/станишта;

_ обjекте коjи захтевqjу поплочаваЕье и/или освет]ьегье лоцирати на минимално 10 m

удаjьено сти од границе коридора/станишта.

Услови за изгоадн,v

Услов за изград1ьу веп1тачких површина (паркинг, спортски терени и сл.) je да се
на парцели  формира уреВена зелена  површина са  функщjом  одржаваIьа  континуитета
3зеленог nojaca коридора или тампон зоне станишта.

Услов за изградн,у саобраhzіjница са тврдим застором за моторна возиIIа je примена
техничких  мера  коjима  се  обезбеbуjе  безбедан  прела3  за  ситне  животин,е  и  смаIьуjу
утицаjи осветIьен,а, буке и загаБе1ьа коридора/станишта.

Применити мере заштите дивjьих врста на простору коридора и у зони утицаjа на
коридор:

-  щjе  дозвоIьено  директно  осветjьен,е  обале  водотока,  а на локалитетима  где
постоjи   потреба   за   трqjно   ноhно   осветjьеIье   обале   користити   сман,ени
интензитет и светлосни спектар плаве или зелене боjе;
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-   применити   одговараjуhа   техничка   решеЕа   заштите   коридора   од   утицаjа
светлости   са   суседних   површина,   применом   одговараjуhих   планских   и
техничких  решен,а  (сман,ена  висина  светлосних  тела,  усмереност  светлосних
снопова  према  саобраhаjницама  и  обjектима,  примена  посебног  светлосног
спектра  на  осетjьивим  локациjама,  ограничаване  траjаБа  осветjьен,а  на  прву
половину  ноhи  и  сл.);  изабрати  моделе  расвете  за  директно  осветл,ен,е  са
заштитом од расипан,а светлости према небу и према еколошком коридору.

УреВен,ем  околине  обjеката  и  правилним  рукован,ем  отпадом  спречити  поjаву
глодара и других штеточина.

Пронаbена геолошка и палеонтолошка документа (фосили, минерали, кристали и
др.)  коjа  би  могла  представтьати  заштиhену  природну  вредност,  налазач je  дужан  да
приjави надлежном министарству у року од осам дана од дана проналаска, и предузме
мере заштите од униште1ьа, оштеhиван,а или краВе.

5.2. Мере очува1ьа културних добара

Простор у обухвату Плана je саставни део сремске териториjе Града НОвог Сада,
са  насеjьеним  местима  Петроварадин,  Буковац,  Сремска  Каменица  и  Лединци.  Ова
целина, са природном окот1ином, у првом реду дунавом и северним обронцима Фрушке
горе,  обликуjе jединствен културни предео  коjи сведочи о ускоj  повезаности делован,а
човека и природе, историjским околностима и разлозима првобитног настанка и траjаIьа
насеIьа  и  дефинише  га  кроз  специфичну  морфологиjу  урбане  и  руралне  скруктуре
непосредно повезане са природним окружеЕем. делимично очуване зелене падине под
шумом,    воhlьацима,    виноградима,    ливадама    и    ораницама    обликуjу    вредне    и
препознатл,иве визуре и ведуте, као доминантне карактеристике обухваhеног простора.

У  регистру  заштиhених  културних  добара  и  евиденциjи  добара  коjа  уживаjу
претходну заштиту не налази се ни jедно добро лоцирано унутар границе обухвата Плана.

На  простору у  обухвату  Плана,  у  документациjи  надлежног Завода  за заштиту
споменика  културе  Града  НОвог  Сада,  нема  података  о  познатим  локалитетима  са
археолошким садржаjем.

Услови чува1ьа, коришhеIьа и утврВене мере заштите

доминантне обрисе и обронке падина максимаjlно  штитити од нове стамбене и
друге изградве. Култивиране акрарне површине, као и површине под шумом очувати од
изградве у наjвеhoj могуhоj мери.

Инвеститори  из1рад1ье  нових  обjеката  и  инфраструктуре  у  обухвату  Плана  у
обавези   су  да,   уколико   приликом   извоВеЕа  земjьаних  и  других  радова   наи$у  на
археолошко  налазиште или археолошке предмете, Одмах без одлагаЕа обуставе радове,
оставе налазе на месту и у положаjу у коjем су пронаБени и о налазу обавесте надлежни
Завод за заштиту споменика културе Града Новог Сада.
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6.    МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ И УНА11РЕЪЕ1ЬА ЖИВОТНЕ СРЕдИНЕ

6.1.   Инжен,ерско-геолошки и природни услови

Према  инжеIьерско-геолошкоj  карти,  на  обухваhеном  подручjу  заступтьене  су
следеhе категориjе терена према погодности за градн,у:

- терен  погодан  за  град1ьу  (ориjентационо  дозвоJьено  оптереhеIье  износи  2,5-2
кg/сm2;    могуhа    градн,а    свих    врста    обjеката,  ' изузев    посебно    осетjьивих
конструкщjа);

-терен непогодан за крад1ьу (ориjентационо дозвоjьено оптереhен,е 1,5-0,5 кg/сm2;
могуhа град1ьа лаких обjеката, неосеттьивих на слегаЕе) и

- терен врло  непогодан за градн,у (Ориjентационо  дозвол,ено  оптереhен>е износи
о,5 кg/сm2; терен неупотребjьив за град1ьу).

Литолошку  класификациjу  чине  непроме1ьен  лес  и  терциjар  (г]1инци,  лапорци,
конгломерати, глине и пескови).

Педолошка структура

Застунjьени типови земтьишта на простору у обухвату Плана су:

- чернозем на лесу и лесоликим седиментима -карбонатни -посмеБени,
- еутрично см,еВе земIьиште (еутрични комбисол) и
-аjlувиjално   земл,иште   (флувисол)   и   делувиjално   земл,иште   (колувиjум)   -

карбонатно и бескарбонатно.

Сеизмичке карактеристике

Сеизмичке   карактеристике   условjьене   су   инжен,ерско-геолошким   карактери-
стикама  тtlа,  дубином  подземних  вода,  резонантним  карактеристикама  тла  и  другим
факторима.

Према карти сеизмичке реjонизациjе Србиjе подручjе Града НОвог Сада налази се
у зони осмог степена MCS скале.

КIIиматске кар актеристике

Клима  je  умерено-континенталног  типа   са   карактеристикама   субхумидне   и
микротермалне климе.  ГIIавне  карактеристике овог типа климе су топла и сува лета са
малом количином падавина, док су зиме хладне,  са снежним  падавинама. Пролеhни и
jесен,и месеци су умерено топли и одликуjу се веhом количином падавина.

идецемВбРаерМ;;,С5КаmРЗС::,д:Л:в:а::ВнИиНмауСмеаГамРаарКтТе3Р5Т3Шi:аі:В2аиМсаеК::еМмУбМа;:!%:4Иz2#2,m:F;
чему je укупна сума воде од падавина 593 mm/m2.

Релативна влажност ваздуха се креhе у распону од 60 до 80 % током целе године.
Наjчешhи ветар je из jугоисточног и 'северозападног правца. Остали правци ветра

нису посебно значаjни. Jачина ветра се креhе изме$у о,81 и 1,З 1 m/s.
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6.2.    Усjюви и мере заш"те и унапреБеIьа животне средIше

Заштита   и  унапреВен,е   животне   средине  he   се   заснивати   на  рационалном
коришhен,у  простора,  унапреbен,у  природних  и  створених  вредности,  и  усмераваЕу
природног развоjа у правцу коришhен,а природних услова као специфичности подручjа на
начин коjи неhе доводити до деградациjе природне средине. Приликом уреbен,а простора
и из1радН,е Обjеката неопХОдно je водитИ рачуна о ограНИчаваjуhиМ фаКторима У пОГЛеду
носивости терена.

Мере  заштите  животне  средине  спроводиhе  се  у  складу  са  Законом  о  заштити
животне средине („Службени гласник РС", бр.  135/04, 36/09, 36/09 -др. закон, 72/09 -др.
закон, 43/11  -УС,14/16, 76/18,  95/18 -др. закон и 95/18 -др.  закон)  и другом важеЁом
законском регулативом из ове области.

На простору у обухвату Плана,  забран,ена je из1радн,а обjеката коjи неповоjъно
утичу на ваздух, воде, земjьиште и шуме, изгледом, прекомерном буком или могуhношhу
да на други  начин  наруше  вредности  карактера предела,  природне и остале вредности
подручjа,  а  посебно  амбиjенталне  вредности  и  станишта  биjьака  и  животин,а  (нпр.
индустриjски обjекти, складишта/стоваришта и др. обjекти).

Недостатак   комуналне   опремл,ености    (затворена   канализациона   мрежа   за
одвоВен,е  отпадних  вода)  изазива  значаjно  загаВен,е  животне  средине  због упуштан,а
комуналних вода у подземл,е. Управо из тог разлога, у циjъу заштите вода решаваhе се
проблем  постоjеhих септичких jама коjе представл,аjу значаjне загаbиваче земл,ишта и
подземjьа.  до  изкрадн,е  канализациjе,  односно  у  периоду  коришhен,а  септичких jама
неопходно  je   поштовати  хигиjенско-техничке   мере,   чиме  he   се   спречити  загаБе1ье
животне средине.

За  све  проjекте  коjи  се  планираjу  у  границама  Плана  сагледаhе  се  потреба
покрета1ьа поступка процене утицаjа на животну средину, у складу са Законом о процени
утицаjа на животну средину  („Службени  гласник РС",  бр,  135/04  и 3б/09)  и Уредбом  о
утврВиван,у Листе проjеката за коjе je обавезна процена утицаjа и Листе проjеката за коjе
се  може захтевати  процена утицаjа на животну  средину  („Службени  гласник РС",  броj
114/08).

Мере заштите ваздуха

На просторУ У обухвату Плана НИjе успоставтьен мониторинг квалитета Ваздуха,
нити се региструjу зага$ивачи ваздуха.

Одржаван,емv  постоjеhе   квалитетне    вегетациjе    и   реализациjом    планираних
туристичко-спортско-рекреативних  површина,  задржаhе  се  изузетно  пово]ьни  микро-
климатски услови обухваhеног проотора. Планира1ьем бициклистичких стаза смаIьиhе се
интензитет моторизованог саобраhаjа, што he допринети побол,шан,у квалитета ваздуха.

Неопходно je успоставити  одговараjуhи  систем управтьан,а отпадом,  чиме he се
с11речити настаjан,е дивjьих депониjа и емисиjа метана у ваздух.

Праhен,е и контрола квалитета ваздуха у обухвату Плана, обавjьаhе се у складу са
Законом о заштити ваздуха („Службени гласник РС", бр. 36/09,  10/13 и 26/21 -др. закон),
Уредбом о условима за мониторинг и захтевима кваjlитета ваздуха („Службени гласник
РС", бр.11/10, 75/10 и 63/13) и другим подзаконским актима.
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Заштита, унапреБе1ье и управjьан,е квалитетом вода

Простор у обухвату Плана нема изграВену канаjlизациону мрежу  па  се  отпадне
воде одводе у септичке jаме на парцелама корисника. Основне мере заштите вода биhе
остварене изград1ьом канализационе мреже, чиме he се спречити досадашн,е интензивно
загаВегье животне средине настало упуштан,ем комуналних отпадних вода у подземjье.

Заштита  вода  оствариhе  се  применом  одговараjуhих  мера уз  уважаван,е  следеhе
законске регулативе:

-     Закона о водама („Службени гласник РС", бр. 30/10, 93/12,101/16, 95/18 и 95/18 -

др. закон),
-    Уредбе о граничним вредностима емисиjе зага$уjуhих материjа у воде и роковима

за н,ихово достизан,е („Службени гт1асник РС", бр. 67/11, 48/12 и 1/16),
-    Уредбе   о   1раничним   вредностима   загаВуjуhих   материjа   у   површинским   и

подземним  водама  и  седименту  и  роковима  за  1ьихово  достизан,е  („Службени
гласник РС", броj 50/12),
Уредбе   о   граничним   вредностима   приоритетних.  и   приоритетних   хазардних
супстанци  коjе  загаВуjу  површинске  воде  и  роковима  за  н,ихово  достизан,е
(„Службени гласник РС", броj 24/14).

Мере  за1птите  од  вода  обухватаjу  регулисан,е  потока  и  спречаван,е   ерозиjе,
неконкролисано излива1ье и плавл,е1ье за време великих вода.

Условно  чисте  атмосферске воде  са надстрешница,  кровних и чистих  бетонских
површина и технолошке воде Фасхладне и сл.) коjе задовоtьаваjу квалитет 11 класе воде,
могу  се  без  пречишhаваIьа одвести  у  отвореНИ. канал,  пУтни jарак,  зелене  површине  и
ригол путем уреВених испуста коjи су осигурани од ерозиjе.

Санитарно-фекалне отпадне воде могу се испуштати у jавну канализациону мрежу,
према условима  надлежног jавног  комуналног предузеhа.  Као  привремено реше1ье  до
изградн,е  канаjlизационе  мреже,  предвидети  изградн,у  водонепропусне  септичке jаме,
одговараjуhе запремине, без упиjаjуhег бунара, коjу he редовно празнити надлежно jавно
1{омунално преду3еhе.

За атмосферске воде са потенциjално заул,ених и запрjьаних површина предвиВа
се предтретман на сепаратору ул,а и таложнику пре упушта1ьа у реципиjенте.

Забран,ено  je  у  отворене  водотоке  испуштати  било  кОjе  Отпадне  воде,  Осим
атмосферских и условно чистих расхладних вода, коjе одгов.араjу 11 класи вода.

Мере заштите земjьишта

На простору у обухвату Плана неопходно je обезбедити заштиту тла од ерозиjе и
деградациjе применом одговараjуhих биолошких и техничких мера.

Примена  концепта  органске  поjьопривреде  на  површинама  под  воhlьацима  и
винокрадима,  коjи  искjьучуjе  конвенционат1не  методе  употребе  хемиjских  средстава
заштите и акротехничких мера у поjьопривреди значаjно he допринети заштити земтьишта
од зага$ивана.

Проблем постоjеhег решава1ьа отпадних вода коjе се упуштаjу у подземjье решити
изградн,ом канализациjе отпадних и а"осферских вода, уколико не постоjи могуhност
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приктьучеЕа  на  канализациону  мрежу,  одвоВене  отпадних  вода  решити  преко  водо-
непропусне септичке jаме на парцели корисника.

Заштитно  зеленило  са  истовремено  естетском  и рекреативном  функциjом треба
формирати на просторима непогодним за изград1ьу, на падинама са нагибом терена на
КОjИМа се не може реализОвати основна НаМеНа, као и уз екоЛОШКи коридор Роков ПОток.

Jедна од мера заштите земjьишта jесте и спречава1ье одлага1ьа отпада на места коjа
нису намен,ена за ту намену планиран,ем адекватног простора за одлага1ье отпада, чиме
he се спречити настаjан,е дивл,их депониjа.

Праhен,е параhiетара квалитета земл,ишта je неопходно како би се спречила ньегова
декрадациjа услед продиран,а опасних мате|]иjа. Земjьиште треба контролисати у сладу са
Законом   о   заштити   земл,ишта   („Службени   гласник  РС",   броj   112/15),   Уредбом   о
граничним   вредностима   загаВуjуhих,    штетних   и   опасних   материjа   у   земл,ишту
(„Службени  гласник  РС",  бр.  30/18  и  64/19),  Правилником  о  дозвоIьеним  количинама
опасних и штетних материjа у зем]ьишту и води за навод1ьаван,е и методама 1ьиховог
испитиваЕа   („Службени   гласник   РС",   броj   23/94),   односно   у   складу   са   важеhим
прописима коjи регулишу ову област.

Мере заштите од буке

ПланираЕе туристичко-спортско-рекреативних површина и афирмациjа бицикjlи-
стичких и пешачких стаза и задржаван,е постоjеhе квалитетне вегетациjе у што веhоj мери
имаIiе позитиван утицаj на сма1ьен,е нивоа буке обухваhеног простора.

Ради превенциjе, али и заштите простора од прекомерне буке, потребно je успо-
ставити  одговараjуhи  мониторинг,   а  укоjlико   ниво  буке  буде   прелазио  дозвол,ене
ВредНОстИ У ОКОлноj животноj средИНИ У СКЛадУ са Законом о заШтИТИ Од бУКе У животноj
средини  („Службени  гласник  РС",   броj   96/21)   предузимаhе  се  одговараjуhе  мере  за
откла1ьан,е негативног утицаjа буке на животну средину.

Мере управjьан,а отпадом

Поступан,е  са  отпадним  материjама  треба  ускладити  са  Законом  о  управл,аъу
отпадом  („Службени  гласник  РС",  бр.  36/09,  88/10,   14/16,  95/18  -др.  закон  и  35/23),
Правилником   о   начину   складиштен,а,   пакован,а   и   обележава1ьа   опасног   отпада
(„Службени  гласник  РС",   бр.   92/1О   й   77/21),   Правилником   о   условима  и   начину
сакупjьан,а, транспорта, складиштен,а и третмана отпада коjи се користи као секундарна
сировина или за добиjаЕе енергиjе („Службени гласник РС", броj 98/10), односно са свим
важеhим прописима коjи ре1улишу ову област.

Одржаван,е  чистоhе  на  териториjи  Града  НОвог  Сада  ypebyje  се  Одлуком  о
одржаван,у чистоhе („Службени лист Града Новог Сада", бр. 25/10, 37/10 -исправка, 3/11
-исправка,  21/11,13/14,  34/17,16/18,  31/19,  59/19  и  16/23)  и  Одлуком  о  уреЬиваЕу  и

одржаван,у депониjе („Службени лист Града Новог Сада", бр,  6/03, 47/06 -др. одлука и
13/14).

Броj,  врста  посуде,  места  и  технички  услови  за  поставл,аве  посуда  на jавним
површинама  на териториjи Града НОвог Сада утвр$уjу се Правилником  о условима за
постав1ьан;е посуда за сакуптьа1ье отпада („Службени лист Града Новог Сада", бр.  19/11 и
7/14).  На основу члана 5.  овог правилника, броj  потребних посуда у режиму укла1ьан,а
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отпада jедном недеjьно за индивидуални тип станова1ьа износи: од ]едног до четири члана
домаhинства  ~ jедна  пластична  канта  запремине  од  120  1,  четири  до  седам  чланова
домаhинства  -  две  пластичне  канте  запремине  од  120  1,  за  више  од  седам  чланова
домаhинства, кри пластичне канте запремине од 1201.

Заштита од jОнизуjуhег и неjонизуjуIiег зраче1ьа

Радизаштитестановништваодjонизуjуhегзрачен,аiОтребноjеобезбедитиуслове
за ефикасну  контролу  извора jОнизуjуhег зрачен,а у радним  процесима  и  успоставити
систематску контролу радиоактивне контаминациj е жив отне средине.

Поред радиоактивних супстанци, за коjе се зна у коjоj  мери могу  бити  штетне,
треба водити рачуна и о другим нерадиоактивним материjалима коjи зраче и у извесноj
мери  могу  бити  штетни,  што  се  односи  на  готово  све  гра$евинске  материjале  коjи  се
користе.

ПотенциjаIIни  извори  зрачена  су:  извори  нискофреквентног  електромагнетског
по]ьа,   као   што   су:   ТС,   построjен,е   електричне   вуче,   елекщоенергетски   водови  тj.
надземни или подземни кабтюви за пренос или дистрибуциjу електричне енергиjе напона
веhег од 35 kv, базне станице мобилне телефониjе коjе се користе за додатно покрива1ье
за време поjединих догаbаjа, а привремено се поставл,аjу у зонама повеhане осетjьивости,
природно зрачен,е радиоактивних материjала, радон, поjедини кра$евински материjали и кр.

Ради  заштите  становништва  од  jонизуjуhег  зраче1ьа  потребно  je  успоставити
систематску контролу радиоактивне контаминациjе животне средине.

Мере заштите од неjонизуjуhег зрачеЕа обухватаjу:
- евидентира1ье присуства и одреВиван,е нивоа излагgн,а неjонизуjуhим зраче1ьима,
- обезбеВива1ье  организационих,   техничких,   финансиjских  и  других  услова  за

спровоБен,е заштите од неjонизуjуhих зрачен.а,
-вфе1ье евиденциjе о изворима неjонизуjуhих зрачен,а и др.

7.     МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ Од ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОдА
и других нЕсрЕтh

У  циjьу  заштите  граВевинских  обjеката  и  осталих  садржаjа  у  простору,   при
н,иховом проjектован,у и извфеъу потребно je узети у обзир меродавне параметре, коjи
се односе на заштиту од елементарних непогода (земтьотреса, пожара, врста и количина
а"осферских падавина, jачина ветра, носивост терена, висина подземних вода и сл.).

Мере   заштите   од   елементарних   непогода   обухватаjу   превентивне   мере   за
спречава1ье непогода или ублажаван,е 1ьиховог деjства, мере коjе се предузимаjу у случаjу
непосредне опасности од елементарних непогода, мере заштите када наступе непогоде и
мере ублажаван;а и откла1ьан,а непосредних последица насталих деjством непогода или
удеса.
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СкjlаIьаIье jьуди, материjалних и културних добара

Скла1ьан,е   jьуди,   материjалних   и   културних   добара   обухвата   планиран,е   и
коришhен,е  постоjеhих склоништа,  других заштитних обjеката,  прилагоВаваъе нових и
постоjеhих комуналних обjеката и подземних саобраhаjница, као и обjеката погодних за
заштиту и склан,ан,е, 1ьихово одржаван,е и коришhен,е за заштиту тьуди од природних и
других несреhа.

Као други заштитни обjекти користе се подрумске и друге подземне просториjе у
стамбеним и другим з1радама, прилагоВене за склан,ан,е тьуди и материjалних добара.

Инвеститор je дужан да приликом изградн,е нових комУналних и других обjеката
прилагоди те обjекте за склан,аЕе jьуди.

Приликом   изград1ье   стамбених   обjеката   са   подрумима,    над   подрумским
просториjама гради се оjачана плоча коjа може да издржи урушаван,е обjекта.

Изград1ьа, прилагоВава1ье комуналних, саобраhаjних и других подземних обjеката
за склан,а1ье становништва врши се у складу са прописима.

Мере заштите од земjьотреса

Подручjе Града Новог Сада се налази у зони сеизмичке угрожености од 8О MCs
скале. Ради заштите од потреса максимално очекиваног удара од 8О MCS скаjіе, обjекти
мораjу  бити  проjектовани  и  реализовани  у  складу  са  Правилником  за  граВевинске
конструкциjе („Службени гласник РС``, бр. 89/19, 52/20 и 122/20).

Мере заштите од пожара

Заштита од пожара обезбеВена je погодним распоредом поjединачних обjеката и
1ьиховом  ме$усобном  удаjьеношhу,  обавезом  коришhен,а  незапаjьивих  материjала  за
н,ихову  градЕу,  Одговараjуhом  противпожарном  хидрантском  мрежом,  проходношhу
терена,  односно обезбеЬен,ем 11риступа свим обjектима у случаjу потребе, а у складу са
Законом о заштити од пожара („Службени гласник РС", бр.111/09, 20/15,  87/18 и 87/18 -
др. закони), Правилника о техничким нормативима за инсталациjе хидрантске мреже за
гашеЕе   пожара   („Службени   гласник   РС",   броj   3/18),   Правилником   о   техничким
нормативима  безбедности   гаража  од  пожара  („Службени  гласник  РС",   броj   З1/24),
Законом о запаjьивим и горивим течностима и запаIьивим гасовима („Службени гласник
РС",   броj   54/15),   Правилником   о   техничким  нормативима  за  заштиту  од  пожара
стамбених и пословних обjеката и обjеката jавне намене („Службени гласник РС", броj
22/19),  Правилником  о  техничким  нормативима за заштиту  индустриjских  обjеката  од
пожара   („Службени   гласник   РС",   бр.    1/18   и   81/23),   Правилником   о   техничким
нормативима  за  приступне  путеве,  окретнице  и уреВене  платое за  ватрогасна  возила у
близини  обjекта  повеhаног  ризика  од  пожара  („Службени  гласник  СРJ",  броj   8/95)
Правилнком   о   техничким   нормативима  за   заштиту   високих   обjеката   од   пожара,
(„Службени гласник РС", бр.  80/15, 67/17  103/18),   и осталим прописима коjи регулишу
ову област.
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Мере заштите од удара грома

Заштита од удара грома треба да се обезбеди изградн,ом кромобранске инсталациjе
на обjектима, коjа he бити правилно распореБена и правилно уземjьена.

8.   ПРАВИЛА ГРАЪЕВА

8.1.   Општа правила

Парцелациjа

Задржава  се ,постоjеhа  парцелациjа,   односно  планира  се  нова  парцелациjа  и
препарцелациjа  за  потребе  формира1ьа  планираних  краВевинских  парцела  површина
jавних и осталих намена. Постоjеhа парцелациjа послужила je као основ за утврВиван,е
услова за образован,е гра$евинских парцеIIа.

Граbевинске парцеле  се формираjу припаjан,ем  цейих или делова две или више
катастарских парцел,а када своjом површином, ширином уличног фронта и обликом не
задовоjьаваjу критериjуме за планиране намене утвр$ене Планом.

Обавезно   се   врши   парцелациjа   или   препарцелациjа   постоjеhих   катастарских
парцела, када су неопходне интервенциjе ради утврВива1ьа нових регулационих ширина
улица,  и  када  се  нове  граБевинске  парцеле  формираjу  на  основу  правила  уреt)ен,а  и
граiеЕа.

Свака 1раБевинска парцела мора имати приступ jавноj саобраhаjноj површини. У
случаjу  поц]ебе  за  формиран,ем  граВевинске  парцеле,  постоjеhа  парцела  коjа  нема
приступ на jавну саобраhаjну површину може се припоjити суседноj парцели коjа има
приступ.

За  приступ  постоjеhим  краВевинским  парцелама  коjе   немаjу  излаз   на  jавну
саобраhаjну површину, могуhе je формиран,е колско-пешачког прилаза, на таj начин што
he  се  парцели  припоjити  део  суседне  парцеле,  минималне  ширине  2,5  m  коjа je  н,ен
саставни део, У. овом случаjу, да би парцела била граВевинска, минимална ширина фронта
мора да буде 2,5 m.

дозво]ьено je одступан,е од правила у случаjевима када постоjеhе парцеле коjе се
налазе у средишту б]юка,  на краjу уличног низа,  односно. 11ролаза,  немаjу   минимално
ширину уличног фронта парцеле утврВену овим планом. У овим случаjевима je приступ
парцели минимално 2,5 m.

Правила    парцелациjе    коjа    подразумеваjу    задржаван,е    постоjеhих    парцела
(површине и уличног фронта), интерно подеjьених парцела, парцела насталих одваjан,ем
делова за jавне површине, као и обавезу и могуhност спаjагьа парцела, приказана су на
крафичком приказу броj 2 „План намене земjьишта, саобраhаjа, нивелациjе и регулациjе"
у размери 1 :2500. У односу на графички дефинисана правила могуhе je укрупнаваЕе или
подела  парцела  тако  да  минимална  ширина  уличног  фронта  буде  15  m  (у  посебним
случаjевима за улични фронт се сматра слепи завршетак улице коjи ниjе ман,и од 2,5 m,
као и ман,а ширина уличног фронта парцеле броj 3340/2), а површина парцеле не сме бити
ман,а од 150o m2.
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Толеранциjа код Планом утврВених правила за формиран,е краВевинске парцеле je
до  10 %.

амена

Планираjу се површине jавних и површине осталих намена.
ПОвршине jавних намена обухватаjу граВевинске парцеле и обjекте планиране за

саобраhаjнице, парцелу потока и црпне станице.
ПОвршине осiалих намена обухватаjу туристичко-спортско-рекреативне површине

и  заштитно  зеленило.  Правила  уреВен,а  и  граbен,а  за  сваку  намену  дефинисана  су  у
пододеjъку 8.2. Правила уреВе1ьа и краВен,а по планираним наменама.

Правила граВе1ьа

Грсrjебzt#сксZ лиjf#і.о je  удаjьена  минима]1но  5  m  од  регулационе  линиjе,  али  су
могуhа  и  другачиjа  реше1ьа  у  зависности  од  потреба  и  специфичности  садржаjа  и
конкретних услова на терену. У складу са условима на терену, односно конфигурациjом
земjьишта,  положаj  обjекта  може  одступити  од  наведеног  правила  и  прилагодити  се
положаjу реализованих обjеката у окружен,у или конфигурациjи терена.

Обjекти  се  граде  на  удаjьености  минимално  1,5  m  Од jедне  и  2,5  m  Од  друге
(наспрамне)  границе парцеле и  на минимално  4  m  удаjьености  од  обjекта  на суседноj
парцели.

Планира се изградн,а слободностоjеhих обjеката.
Обjекат може имати подрумску и/или сутеренску етажу уколико то услови и нагиб

терена допуштаjу.
ОграВива1ье  парцеле  планира  се  транспарентном,  комбинованом  (са  зиданим

парапетом до о,9 m)';  зеленом оградом (окрада од садног материjала), односно 1ьиховим
комбинова1ьем. Укупна висина ограде je до  1,8 m. Транспарентне окраде око спортских
терена могу бити веhе висине, према нормативима за потребе одре$еног спорта.  Жива
зелена  ограда  (olрада  од  садног  материjала)  се  сади  у  осовини  границе  краВевинске
парцеле.

Зидане и друге врсте ограда поставjьаjу се на регулациону линиjу тако да ограда,
стубови   ограде   и   капиjе   буду   на   граtjевинскоj   парцели   коjа   се   ограbуjе.   Зидана,
непрозирна окрада може бити до висине  1,80  m,  уз  сагласност суседа,  тако да стубови
ограде буду на зем]ьишту власника ограде.

Остала правила

Постоjеhи  легаjlно   изкраt)ени  обjекти   као   и   обjекти  коjи  су  легализовани  у
поступку озако1ьен,а, за.државаjу се, уз могуIiност адаптациjе, санациjе, реконструкциjе и
доградн,е, у хоризонталном и вертикалном габариту и друго, до максималних параметара
дефинисаних  Планом.  Уколико  су  обjекти  на  било  коjи  начин  премашили  Планом
утврВене  параметре  могуhа  je  само  1ьихова  реконструкциjа,   односно  замена  новим
обjектом по правилима утврВеним Планом.
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У поступку озакон,ена где обjекат делом прелази на суседну парцелу, могуhа je
корекциjа границе парцеле тако што he joj се део парцеле припоjити, уз поштоваБе услова
о минималноj површини коjи важи за затечене/постоjеhе парцеле.

За  сваку  поjединачну  парцелу  на  коjоj  се  планира  изградн,а  обjеката,  а  коjа  се
налази у зони терена неповоjьног за изкрадн,у, као и терена врло неповоjьног за изградн,у,
чиjи  je  nojac  представл,ен  на  крафичком  приказу  броj  2  „План  намене  земjьишта,
саобраhаjа,   нивелациjе   и   регулациjе",   обавезно  je   извршити   инжеIьерско-геоIIошка
истражива1ьа.

На  парцелама,  преко  коjих  у jедном  делу  пролази  заштитни  nojac  енергетске
инфраструктуре, могуhа je изградЕа обjеката само у делу изван ових заштитних поjасева
или уз сагласност надлежног предузеhа.

За изградн,у обjеката на обухваhеном простору обавезно je прибавити претходну
сагласност Министарства одбране, односно надлежног министарства.

За сва остала правила коjа нису дефинисана Планом, примеIьиваhе се Правилник о
општим правилима за парцелациjу, регулациjу и изград1ьу („Службени гласник РС", броj
22/15)  у  делу  коjи  се  односи  на  правила уре$еЕа  и  граБен,а за  зоне  ретких  насе]ъа  и
породичне крад1ье, и у делу коjи се односи на граbевинске елементе обjеката.

8.2.     Правила уреDен,а и граВеIьа по пjlанираним наменама

8.2.1.  Туристичко-спортско-рекреативне површине

У оквиру ове намене планираjу се садржаjи везани за туризам, спорт, рекреациjу и
здравство.

Г}рz{сmички оfу.екm#. коjе je могуhе реализовати на .овом  простору су:  смештаjни
(хотели,  хостели)  и  угостител,ски  капацитети  на  бази  еко  туризма,  винског  туризма
(винариjе),  етно-центри,  капацитети  конкресног туризма,  здравственог туризма,  обjекти
наме1ьени  култури  (промовисаЕе  локалне  културне  башгине  и  сл.),  као  и  обjекти  за
пратеhе садржаjе (ергеле, базени, спортски обjекти, амфитеатри и сл.) и остали садржаjи
коjе  пружа  окружен,е  воhарско-виноградарске  зоне  Фрушке  горе  и  Национални  парк
„Фрушка гора".

Вински туризам подразумева посету вино1радима, винариjама, конзумациjу вина
на винском подручjу, као и упознаван,е са традициjом винариjа и винских подручjа.

Нису дозвол,ене делатности коjе генеришу буку (ноhни клубови, сале за свадбе и
слични садржаjи).

Минимална величина парцеле je  800  m2 за постоjеhе  парцеле,  као  и  за затечене
парцеле коjе he се формирати одваjан,ем дела за регулациjу улице и затечене парцеле коjе
немаjу излаз  на jавну површину и коjе he се  припоjити са делом  суседне  1раВевинске
парцеле како би имале излаз на jавну саобраhаjну површину.

Парцеле  бр.  ,1052/2,  1042  и  З362  коjе  имаjу  површину  маЕу  од  800  m2,  као  и
парцела броj З340/2 коjа има ма1ьу ширину уличног фронта, планираjу се као краБевинске
парцеле у туристичко-спортско-рекреативноj намени.

Мин1"ална величина за нове парцеле je 1.500 m2.
ШиринауличногфронтазановепарцелеjеминималЁо15m.
ТОлеранциjа за формира1ье граЬевинске парцеле je до 10 %.
Максимални индекс заузетости je 30 %.
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Максимална спратност je до П+2  фаван или кров малог нагиба до  10О). Градн,а
главног обjекта на парцели дозвоIьена je на наjвише три корисне етаже.

дозвоjьена je изградн,а сутеренске  или подрумске ётаже, уколико  конфигурациjа
терена то  дозвоjьава и у том  случаjу максимаjlна дозвоjьена спратност je до  Су+П+1.
Сутерен се може користити као стамбена етажа.

Приземна етажа je ниво коjи ни jедном страном ниjе укопан. Висина коте пода
приземjьа у односу на наjвишу коту терена око обjектаjе 1,2 m.

Ако су обjекти спратности П+Пк, П+1+Пк могу се формирати коси кровови нагиба
до  35О  и  са  максималним  надзитком   1,6  m.  ПОстоjеhи  обjекти  веhе  спратности  се
задржаваjу, а могуhа je н,ихова реконструкциjа.

На граВевинскоj парцели je дозвоjьена изградн,а и другог обjекта и више помоhних
обjеката у функциjи главног обjекта (гараже, Оставе и слично), до максималног степена
заузетости  парцеле.  други  обjекат  на  парцели  мора  имати  исту  или  комплементарну
намену  главног  обjекта  или  оваj  обjекат  може  бити  стамбени.  Стамбена jединица je
максимално 150 m2 бруто развиjене граВевинске површине, коjа се може градити у окв1кру
главног обjекта или као  слободностоjеhи.  Ове  обjекте могуhе je крадити искjьучиво као
обjекте са две корис.не етаже, спратности Су+П, П+Пк, односно спратности П+1 (када се
први спрат повлачи за минимално  1,5  m од две или више фасада приземjьа и покрива
равним или плитким косим кровом коjи се заклан,а атиком обjекта).

Реализациjа  стамбеног  обjекта  не  усjюватьава  се  изград1ьом  пос]ювног  обjекта.
На  парцели  je  дозвоjьена  изкрадн,а  и  помоhних  обjеката,  у  функциjи  главног

обjекта  (гараже,  оставе  и  слично).  Помоhни  обjекти  на  парцели  су  слободностоjеhи,
искjьучиво су приземне спратности, максималне светле висине 4 m, а покривени равним
ИЛИ ПЛИТКИМ КОСИМ КРОВОМ.

ПаркираЕе и гаражира1ье возила обавезно je обезбедити на парцели.
Обавезно je озеле1ьава1ье парцеле на минимум 50 % површине парце11е.
Паркира1ье   или   гаражира1ье   возила   се   мора   обезбедити   на   парцели   према

нормативу  да  се  за jедан  стан  обезбеди  jедно  паркинг-место.  Уколико  се  реализуjу
пословни садржаjи, потребно je обезбедити jедно паркинг-место на 70 m2 бруто површине
пословног простора.

Сиорm  zf рекрgсrgі%і.сr  подразумеваjу  делатности  коjе  промовишу  активности  на
отвореном. Не планираjу се спортски садржаjи коjи би генерисали велики броj посетилаца
и возила.

Планира  се  изградна  спортских  терена,  сала  и  пратеhих  спортских  обjеката.
Спортске  сале  се  м'огу  градити  као  самостални,  слободностоjеhи  обjекти  максималне
спратности  ВП,  са  осталим  обjектима  повезани  топлим  везама.  Уколико  je  волумен
спортске сале интегрисан у обjекат са другим садржаjима, максимална спратност обjекта
jевп+1.

Кровови се обликуjу као коси до нагиба 35О, равни или малог нагиба. Обликован,е
косих кровова je са назитком до о,5 m, а осветтье1ье вертикалних или положеним кровним
прозорима на 50 °/о површине кровова.

Поред главних, планираjу се помоhни обjекти приземне спратности.
Индекс заузетости отворених спортских терена заjедно са из1ра$еним обjектима не

може да буде веhи од 50 °/О укупне површине парцеле.
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Терене за спортове на отвореном потребно je опремити кранспарентним оградама
адекватне висине, према нормативу за конкретан спорт.

Обавезно je озеле1ьаван,е, парцеле на минимум 50 % површине парцеле.
Реализациjа   спортских   садржаjа   мора   бити   у   складу   са   нормативима   за

одговараjуhи спорт.
Обавезно je решаван,е паркинг-места за кориснике, а минимум пет паркинг-места.

Зdрсr6сmбе#и колі7"екс# су комплементарне делатности наменама туризма, спорта
и рекреациjе, а параметри су исти као за намену туризма.

Здравствени  комплекси  подразумеваjу  обjекте  за лече1ье,  терапиjске  центре  или
стационаре и друго, односно комбинациjу ових делатности, За ове комплексе параметри
су  исти  као  за  намену  туризма.  Обjекти  намен,ени  здравству  су  категорисани  према
класификациjи коjе `прописуjу документи из те области.  Обавезно je решава1ье паркинг
или  гаражних  места  у  оквиру  парцет1е,  према  критериjумима  за  здравствене  обjекте
(према  броjу  постеIьа  и  броjу  запослених),  а  минима}1но jедно  место  на  70  m2  бруто
површине изгра$еног простора. Обавезно je озелен,ава1ье парцеле.на минимално 50 % Од
површине парцеле,

За комплексе специфичних, мешовитих и сложених намена и све комплексе чиjе
парцеле  имаjу  површину  од  преко  5.000  m2  у  оквиру  намене  туристичко-спортско-
рекреативне површине, обавезна je израда урбанистичког проjекта: Уколико реализациjа
ПОчин,е  иЗ1радн,Ом  ПорОдичноГ СТамбеНОГ  ОбjеКта,  НИjе  обаВеЗНа израда УрбанистичкОг
проjекта, до момента када се планира реализациjа ванстамбених садржаjа.

За  одреЬиван,е  оптималних  капацитета руководити  се  правилницима- и  осталим
релевантним документима из домена претходно наведених области.

8.2.2.  Заштитно зеленило

Заштитно  зелени]ю  je  предвиБено  на  парцелама  где  je  терен  неповоjьан  за
изградЕу, првенствено у циjьу спречаван,а ерозиjе. Осим заштитне улоге, ова намена има
и  естетску  и  рекреативну  улогу,  односно  служиhе  као  место  за  одмор  и  рекреациjу,
посебно у деловима где се граничи са туристичко-спортско-рекреативним површинама.

Зона заштитног зеленила чини зелене површине  шума, ливада,  воhн,ака,  башта,
винограда и друго.

Парцеле у намени заштитног зет1енила чине површине осталих намена.
У  намени  заштитног  зеленила  не  планира  се  изград1ьа  обjеката,  Изузетак  je

поставjьаЕе обjеката мрежа комуналне инфраскруктуре, ако за то постоjи потреба.
Планира  се  одржавагье  постоjеhег  и  садЕа  новог  зеленила,  према  смерницама

дефинисаним у одеТьку 4. ПЛАН УРЕЪЕНіА ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА.

8.3.    Правила уреЬеIьа и граВен,а унутар заш"тног nojaca потока

За лоциран,е обjеката у зони потока услов je да се у nojacy ширине 5 m од ивице
обале  потока  не  могу  градити  надземни  обjекти,  поставjьати  ограде,  саобраhаjнице  и
слично, а подземни обjекти мораjу бити укопани минимум 1 m испод површине терена и
подносити оптереhен,е тешке краВевинске механизациjе, у складу са Законом о водама.
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Заштитни nojac потока у ширини од наjмаIье 4 m (Оптимално  8 m) треба да има
травнату вегетациjу коjа се одржава редовним кошен,ем и коjа не мо71{е бити   засенчена
дрворедом.  На  просторима  где  не  постоjе  услови  за  формиран,е  претходно  описаног
nojaca заштитног зеленила (саобраhаjнице  и  сл.),  обалу  водотока визуелно  одвоjити  од
простора jьудских активности зеленилом висине 1-3 m.

Минимална  удаjьеност  планираних  обjеката  коjи  захтеваjу  поплочаван,е  и/или
осветjьен,е je  10 m удаjьености од границе коридора (изузетак су обjекти чиjа je намена
директно везана за врду).

У простору еколошког коридора и зони непосредног утицаjа ширине око 200 m,
забран,ено je одлага1ье отпада и свих врста опасних материjа, као и складиштен,е опасних
материjа Фезервоари горива и сл.) и нерегуларно одлага1ье отпада.

8.4.      Правила  уреЬеIьа  и  граБен>а    унутар  заштитног  nojaca  електроенергетског
коридора

Не  планира  се  изградн,а  обjеката  у  заштитним  поjасевима  елеккроенергетских
коридора,  а  израдЕа je  дозвол,ена само  уз  претходну  сагласност надлежног предузеhа
(Акционарског  друштва  „Елекромрежа  Србиjе",  Београд),  према  условима  датим  у
пододеjьку 3.3. Енергетска инфраструктура, део СнабдеваЕе електричном енергиjОм и у
подтачки    8.8.3.    Правила   за   уре$ен,е    енергетске   инфраструктуре   и   електронских
комуникациjа, део Услови за из1тад1ьу у близини далековода  110 kv. У заштитноj  зони
енергетског коридора садн,а дрвеhа илИ ВОhака ниjе дозво]ъена.

8.5. Услови за зону контролисане градIье

Према условимvа Министарства одбране, Сектора за материjалне ресурсе, Управе за
инфраструктуру  утврВено  je  да je  целокупан  простор  у  оквиру  обухвата  Плана  зона
кощролисане градн,е.

С обзиром на то да се простор налази у зони контролисане градн,е, обавезно je за
изкрадн,у  прибавити  претходну  сагласност Министарства. одбране,  Односно  надлежног
министарства.

8.6.    НОсивост терена и погодност за изград1ьу

На основу сазнан,а о природним карактеристикама терена и постоjеhих истражних
радова и инже1ьерско-геолошке карте ширег простора, Планом су утврВени елементи коjи
утичу на услове изкрад1ье, реализациjу планираних садржаjа и заштиту простора.

У северном и jугоисточном делу простора обухваhеног Планом регистровани су
терени погодни за изград1ьу чиjа носивост износи   2 kg/сm2 и више,  на коjем je могуhа
1радн,а свих врста обjеката изузев посебно осетjьивих конструкциjа.

Преостали део простора чине терени непогодни и врло непогодни за изградн,у.
Терен непогодан за изград1ьу, чиjа je носивост од о,5 до  1,5  kg/сm2 обухвата део

простора у северном и источном делу обухвата Плана. Терен врло непогодан за 1радн,у,
са  дозвотьеним  оптереhеЕем  ма1ьим  од  о,5   kg/сm2,  обухвата  западни  и  jужни  део
простора.  НОсивост. терена  означена je  на  крафичком  приказу  броj  2  „План  намене
земjьишта, саобраhаjа, нивелациjе и регулациjе".
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Зо  с6сrкj/  77о/.еЭz(7fаЧ#}7  иОрz/ел);  На  КОjОj   Се   ПЛаНИРа   ИЗГРадЕа  обjеКаТа,   Као   И  За

парцелу на коjоj je изграБен обjекат,  а коjа се налази у зони терена непогодног и врло
непогодног за изградн,у, обавезно je извршити геомеханичка истражива1ьа.

Пре  сваког  йзвоВен>а  гра$евинских  радова  неопходно je  посебном  проjектном
документациjом  разрадити услове  из1рад1ье  и  експлоатациjе  обjеката.  Зато  се  за  сваку
граВевинску  парцелу,  коjа  се  налази  на  теренима  непогодним  и  врло  непогодним  за
изград1ьу,  условjьава  израда  елабората  геомеханичког  испитиван,а тла,  као  и  посебног
дела документациjе потребне за изград1ьу обjекта, коjим he се тачно дефинисати позициjа
обjекта на парцели, начин фундира1ьа и врста конструкциjе обjекта, поступак обезбеБенэа
тла и начин експлоатациjе обjекта.

Стабилност терена

Према инженерско-геолошким истраживан,има и сазнан,има о природним каракте-
ристикама терена, подручjе обухваhено Планом ниjе захваhено процесима клизан,а тла.

8.7.    Правит1а обликова1ьа

Приликом  обликова1ьа искористити нагиб терена као предност.  Визуре простора
треба  отворити  у  правцу  пада  терена,  у  зависности  од  положаjа  обjекта.  Искористити
нагиб терена као предност, Односно проjектовати обjекте у више цеIIих или полу нивоа.

Сви  обjекти  се  могу  проjектовати  са косим  или равним  кровом,  уз  поштова1ье
максималних  урбанистичких  параметара.  Коси  кровови  се  граде  без,  или  са  назитком.
Коси кровови су осветjьени вертикалним или лежеhим кровним прозорима,  а могуhе jе'
обликоваЕе   повученим   етажама,   Равни   кровови   се   шанираjу   као   проходни   или
непроходни. Могуhи су и зелени равни кровови. Не планираjу се мансардни кровови.

При  материjализациjи  фасада  суГерише  се  употреба  квалитетних  -  отпорних  и
дугокраjних   материjала   (фасадна   опека,   керамика,   вештачки   камен,   малтерисана
фасада. ..) у комбинациjи са природним материjалима (дрво, камен ...).

Околина обjекта мора бити уреВена и озелен,ена.

8.8.     Правит1а за опреман,е п|]Остора инфраструктуром

8.8.1.   Услови за граБеIье саобраhаjних површина

За изградн,У НоВих и реКОнстрУкЦиjУ ПОстоjеhих Саобраhаjних површина обавезно
je поштоваве одредби:

-    Закона о путевима („Службени гласник РС", бр.  41/18, 95/18 -др. закон и 92/23
-др. закон);

-   Закона  о  безбедности  саобраhаjа  на  путевима  („Службени  гласник  РС",  бр.
41/09,  53/10,101/11,  32/13  ~ УС,  55/14,  96/15  ~ др.  закон,  9/16 -УС,  24/18,  41/18,  41/18  -

др. закон, 87/18, 23/19,128/20 -др. закон и 76/23);
-   Закона о заштити од пожара, и других црописа коjи регулишу ову област;
-   Правилника  о  условима  коjе  са  аспекта  безбедности  саобраhаjа  мораjу  да

испун,аваjу путни обjекти и други елементи jавног пута („Службени гласник РС", броj
50/11);
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-   Правилника  о  техничким  стандардима  планиран,а,  проjектоваIьа  и  изградн,е
обjеката,  коjима се осигурава несметано  крета1ье и приступ особама са инвалидитетом,
деци и старим особама;

-   Правилник о општим правилима за парцелациjу, регулациjу и изградЕу.

На  прелазу тротоара  преко  коловоза  (минималне  ширине  3  m)  и  дуж тротоара
извршити  типско  партерно  уреВен,е  кротоара  у  складу  са  Правилником  о  техничким
стандардима   планиран,а,   проjектован,а   и   изградн,е   обjеката,   коjима   се   осигурава
несметано кретан,е и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама.

Тротоаре  израbивати  од  монтажних  бетонских  елемената  или  плоча,  коjи  могу
бити и у  боjи,  а све у  функциjи  воbеIьа, раздваjан,а и обележава1ьа различитих намена
саобраhаjних површина. ПОред обликовног и визуелног ефекта, то има и практичну сврху
код  изкрадн,е  и  реконструкциjе  комуналних  водова  (инстаjlациjа).  Колово3  завршно
обраЬивати асфалтним застором.

Ширинё  коловоза у  уличноj  мрежи  износи  од  3  до  5  m.  Радиjуси  кривина  на
укрштан,у саобраhаjница су минимално 4 m (препорука 7 m)

Тротоари  за,двосмерно  крета1ье  пешака  су  минималне  ширине   1,6  m,   а  за
jедносмерно кретан,е о,8 m.

Приликом  израде  проjектне  документациjе  могуhе je  коригова1ье  трасе  саобра-
hаjних површина од реше1ьа приказаном  на графичким приказима и  карактеристичним
попречним   профилима  улица,  уколико  управjьач  пута  .то  захтева,   а  за  то   постоjе
специфични  разлози  (очуваЕе  постоjеhег  квалитетног  растин,а,  подземне  и  надземне
инфраструктуре и сл.). Овакве интервенциjе могуhе су искл,учиво у оквиру постоjеhих и
планираних jавних површина Фегулациjа улица).

МОгуhа je фазна изград1ьа саобраhаjних површина.

Услови и начIш обезбеВива1ьа приступа парцели

Свака   новоформирана   граВевинска   парцела   мора   имати   приступ   на   jавну
саобраhаjну   површину.   Уколико   je   таj   приступ   коjlски   и   намеЕен   путничким
аутомобилима, он не може бити ужи од 2,5 m, нити шири од 5 m.

Jедна  краbевинска парцела  може  имати  максимално  два колска приступа  према
истоj саобраhаjноj површини (улици) и то на меВусобном растоjаЕу од наjмаIье 5 m и на
растоjан,у од наjман,е З  m  од суседних парцела. У случаjу да граbевинска парцела има
приступ на две разл,ичите саобраhаjне површине (улице), колски приступ се по правилу
даjе на ону саобраhаjну површину (улицу) коjа je ман,ег ранга.

На  прелазу колског прилаза парцелама  преко  тротоара,  односно  бициклистичке
стазе,   нивелационо   решеве   колског   прилаза   мора   бити   такво   да   су   тротоар   и
бициклистичка  стаза  у  континуитету  и  увек  у  истом  Нивоу.  Овакво  решен,е  креба
применити ради указиван,а на приdритетно крета1ье пешака и бициклиста, у односу на
возила коjа се креhу колским прилазом.
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ПаDкиDан,е и гаDажиоаIье возила
За паркиран,е моторних возила за сопствене потребе, власници обjеката свих врста

обезбеВуjу   простор   на   сопственоj    граБевинскоj   парцели,   изван   jавне   саобраhаjне
површине, и то - минимално jедно паркинг или гаражно место на jедан стан (стамбену
jединицу).

За паркиран,е  моторних возила за.сопствене потребе,  власници  осталих обjеката
обезбеБуjу   простор   на   сопственоj   граbевинскоj   парцели,   изван   jавне   саобраhа:jне
површине и то - минимално jедно пкркинг или гаражно место на 50 m2 нето површине
обjекта.

Гараже  обjеката  планираjу  се  подземно  у  габкриту,  изван  габарита  обjекта  или
надземно, на краВевинскоj парцели. Површине гаража обjеката коjе се планира:jу надземно
на граgевинскоj  парцели урачунавqjу се кри утврbиваIьу индекса изграbености,  односно
индекса заузетости граВевинске парцеле, а подземне гараже се не урачунавZіjу у индексе.

Изградн,у   паркинга   извршити   у   складу   са   SRPS   U.S4.2342020,   коjим   су
дефинисане мере и начин обележаван,а места за паркираЕе за различите врсте паркираIьа.

8.8.2.   Правила прикIьучеIьа водне инфраструктуре

УсIIови за изградн.у водоводне мреже

TpaGy водоводне мреже полагати у зони jавне површине, (ако je урбана средина)
измеВу  две  регулационе  линиjе  у  уличном  фронту,  по  могуhности  у  зеленом  nojacy
jеднострано, или обострано, уколикоjе  улични фронт  шкри од 20 m.

Трасе ровова за полагаЕе водоводне инсталащjе се поставjьаjу тако да водоводна
мрежа   задовотьи   прописана   одстоjан,а   у   односу   на   друге   инсталациjе   и   обjекте
инфраструктуре.

Минимално хоризонтално растоjан,е водоводне  мреже од других инсталациjа иі
обjеката инфраструкгуре je о,7-1  m, а вертикално растQjаIье водоводне мреже од других
инсталащjа и обjеката инфраструктуре о,5 m.

Задате вредности су растоjаIьа од спол,не ивице новог цевовода до споjьне ивице
инсталациjа  и обjеката инфраструктуре.

Уколико   щjе   могуhе   испоштовати   тражене   услове,   прQjектом   предвидети
одГОВаРа:jуhу заштитУ инстаЛащj а водов ода.

Нцjе   дозвоjьено   полага1ье   водоводне   мреже   испод   обjеката   високоград1ье.
Минимално одстоjаIье од темеIьа обjеката износи 1 m, али тако да не угрожава стабилност
обjеката.

дубина укопаван,а водоводних цеви износи 12-1,5 m мерено од коте терена, а на
месту  прикjьучка  новопланираног  на постоjеhи  цевовод,  дубину  приктьучка  свести  на
дубину постоjеhег цевовода

На проласку цевовода испод пута предвидети заштитне цеви на дужини веhoj од
ширине пута за минимум 1 m од сваке стране.

На траси новог дис'грибутивног водовода предвидети одговараjуhи броj  хидраната
у свему крема важеhим прописима. Предност дати украдд,и надземних хидраната.

Jавно  комунално  предузеhе  ]3одовод  и  канализаIщjа"  НОви  Сад  обезбеВуjе  у
нормалним условима водоснабдеван,а количину воде од 5 l/s са притиском од о,5 Ьага за
потребе противпожарне запптите (хидрантска мрежа, спринклкрски систем ,... ).
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За   потребе   санитарне   воде   у   нормалним   условима   водоснабдеван,а   Jавно
комунално предузеhе „Водовод и канализациjа" Нови Сад обезбеВуjе притисак на месту
прикjьучен,а од 2,5 Ьага.

ВОдоВОдНИ ПРИКJЬУЧЦИ

Снабдева1ье  водом  из  jавног  водовода  врши  се  прикIьучком  обjекта  на jавни
водовод.

Прикл,учак на jавни водовод почи1ье од cnoja са водоводном мрежом, а завршава
се у склоништу за водомер, зактьучно са мерним уреВаjем.

Пречник водоводног прИкJьучКа величИном и Типом.ВОдомера одреБуjе прОjектант
на  основу  претходно  ураБеног  хидрауличког  прорачуна  унутрашн,их  инсталациjа  за
обjекат,  а одобрава Jавно  комунаjlно  предузеhе  „Водовод и канализациjа" НОви  Сад у
складу са техничким нормативима Одлуке о условима и начину организован,а послова у
вршен,у комуналних делатности испоруке воде и уклан,ан,а вода („Службени лист Града
Новог Сада", бр. 60/10, 8/11 -исправка, 38/11,13/14,  59/1б, 59/19 и 59/20) и Правитіника о
техничким условима за прик]ьуче1ье на технички систем за водоснабдева1ье и технички
систем канализациjе („Службени лист Града Новог Сада", броj 13/94).

Приктьучен,е стамбених обjеката врши се минималним пречником DN 25 mm.
Свака   граВевинска   парцела   са    изграbеним    обjектом   мора   имати   засебан

приктьучак.
Индивидуални  водомери  за  мерен,е  потрошн,е  воде  за  породичне  стамбене  и

ПослоВНе обjекте,  постаВJьаj.У  Се У заСебНо  ИЗГРаВениМ  ШахтоВИМа коjИ  СУ лоцИрани ваН
Обjекта, на парцели корисника, 0,5 m од регулационе линиjе.

ПОтребан   пречник   и   положаj   прикIьучка   треба   бити   дефинисан   проjектом
унутрашвих инсталациjа обjекта коjи се прикjьучуjе.

ИзвоЬе1ье прикjьучка водовода,  као иі Еегова реконструкциjа су у   надлежности
Jавног комунаjlног предузеhа „Водовод и канализациjа" Нови Сад.

Услови за изградн,у канал11зационе мреже

Трасу   мреже   канализациjе   полагати   у   зони   jавне   површине   измеЪу   две
регулационе линиjе у уличном фронту jеднострано,  или обострано, уколико je   улични
фронт шири од 20 m.

Минимаjши пречник фекалне канализациjе je 200 mm.
.Трасе   фекалне   канализациjе   се   поставjьаjу   тако   да   се   задовоjье   прописана

одстоjан,а у односу на друге инсталациjе и обjекте инфраотруктуре.
Минимално    хоризонтално    растоjаIье    од    других    инсталациjа    и    обjеката

инфраструктуре je о,7-1 m, а вертикално о,5 m.
Ниjе  дозвоjьено  полага1ье  фекалне  канализациjе  испод  обjеката  високоградн,е,

'Минимално одстоjан,е од теметьа обjекта износи 1 m, али тако да не угрожава стабилност

обjеката.
Сви обjекти за сакупjьан,е и третман отпадних вода мораjу бити водонепропусни и

заштиhени од продирава у подземне издане и хавариjског изливан,а.
Минимална дубина изнад канализационих цеви износи  1,3  m,  мерено од горн,е

ивице  цеви  (уз  испун,ен,е  услова  прикл,учен,а  индивидуалних  обjеката),  а  на  месту
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прикл,учка новопланираног на постоjеhи цевовод,  дубину прикл,учка свести на дубину
постоjеhег цевовода.

На   траси   предвидети   изградн,у   довоjьног   броjа   ревизионих   шахтова   на
прописаном растоjаЁу од 160 до 200 DN, а максимално 50 m.

Канализациjа а"осферских вода са саобраhаjних и манипулативних површина пре
упушта1ьа у атмосферску канализациjу или канализациjу општег типа Града Новог Сада
мора проhи третман на сепаратору лаких нафтних деривата и песколову.

директно одвфен,е атмосферских вода са уреВених водонепропусних површина и
са  кровова  обjеката у jавну  канализациjу  ограничава  се  на  30  l/sЛіа,  при  прорачуну  са
коЛичином  коjа  Одговара  двадесетоминутноj  КИШИ  ПОВРатНоГ  периода  две  године  -
усвоjити  120 l/sЛіа.

Све  количине  изнад  наведених  вредности  мораjу  се  прихватити  ретензиjом  и
поступно упуштати у планирану а"осферску канализациjу.

Ретензиjа  за  прихват  атмосферских  вода  се  мора  проjектовати  унутар  парцеле
корисника.

Прихват канализациjе отпадних вода планирати из санитарних чворова и кухиЕа.
Отпадне  воде  мораjу  задовол,ити  услове  дефинисане  Одлуком  о  санитарно-

техничким условима за испуштан,е отпадних вода у jавну канализациjу („Службени лист
Града  Новог  Сада",   бр.   17/93,   3/94,   10/01   и  47/06  -  др.   одлука).  Уколико  исте  не
задовоjьаваjу наведене услове, мораjу имати одговараjуhи предтретман.

Канализациони прикjьучци

Прикjьучак на фекалну канализациjу почиве од cnoja са мрежом, а завршава се у
р евизионом шахту.

Пречник   канализационог   прикл,учка   одреВуjе   проjектант,   а   одобрава   Jавно
комунално предузеhе „ВОдовод и канализациjа" Нови Сад, на основу претходно ураБеног
хидрауличког прорачуна  у скIIаду са типом обjекта, техничким нормативима, Одлуком о
условима и  начину организова1ьа послова у врше1ьу  комуналних делатности  испоруке
воде и укла1ьан,а вода и Правилником о техничким устювима за прикjьучен,е на технички
систем за водоснабдеван,е и технички систем канаIIизациjе.

Свака  граВевинска  парцела  са  изграВеним  обjектом  мора  се  прикjьучити  на
канализациону мрежу, ако je она изграt)ена.

Прикjьучен,е индивидуалних стамбених обjеката врши се минималним пречником
DN 160 mm, а колективних стамбених и веhих пословних минималним пречником DN 200
mm'

Ревизионо окно лоцира се на парцели корисника, на о,5 m Од регулационе линиjе.
Обjекти  чиjе  отпадне  воде  садрже  штетне  материjе,  могу  се  прикjьучити  на

канализациону  мрежу  само  ако  се  испред  прикjъучка  укради  ypeBaj  за  пречишhаван,е
индустриjских отпадних вода до прописаног квалитета упуштан,а у канализациjу.

Обjекат коjи се водом снабдева из сопственог изворишта може се прикjьучити на
фекалну канализациjу под условом да постави водомер за мере1ье исцрптьене воде.

ПрикjьучеIье    подрумских    и    сутеренских    проQториjа,    као    и    базена    на
канализациони систем дозвоjьава се само преко аутономног построjена, препумпаваЕем.

Код  решава1ьа  одвода  употребл,ених  вода  поступити  по  Одлуци  о  санитарно-
техничким условима за испушта1ье отпадних вода у jавну канаjlизациjу.
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Зауjьене  а"Осферске  воде  са  манипулативних  површина  и  воде  од  пран,а  и
одржава1ьа  тих  површина  (претакачка  места,  точеhа  мес.та,  паркинг  и  сл.)  посебном
мрежом  спровести  кроз таложник за  механичке  нечистоhе  и  сепаратор уjьа  и  масти  и
лаких течности и тек потом испуштати у реципиjент.

Санитарно-фекалне  отпадне воде могу  се  без  пречишhаваIьа испуштати у jавну
канализациону мрежу, уз поштован,е устюва и сагласности надлежног jавног комуналног
предузеhа.

Технолошке воде се могу испуштати у jавну канализациjу. Зависно од потреба, код
загаbивача  предвидети  изградн,у  ypeBaja  за  предтретман  технолошких  отпадних  вода,
тако  да  н,ихов  квалитет  задовол,ава  санитарно-техничке  услове  за  испуштан,е  у jавну
канализациjу,  а  пре  пречишhаваIьа  на  ППОВ,  тако  да  се  не ремети  рад  пречистача  у
складу  са  Уредбом  о  граничним  вредностима  емисиjе  загаБу].уhих  материjа  у  воде  и
роковима за н,ихово достизан,е, Прилог 2, Глава 111, Табела 1.

Изво$ен,е    приктьучка    канализациjе,    као    и    н,егова    реконскрукциjа    су    у
надт1ежности Jавног комунаjшог предузеhа „Водовод и канаjlизациjа" Нови Сад.

8.8.3.   Прав11ла за у,реbен,е енергетске инфраструктуре и еjlектронских
комуникациjа

Услови за изградIьу у близини далековода 110 kv .

Технички услови и препоруке за изград1ьу обjеката у близини далековода 110 kv:
- приликом извоВе1ьа радова,  као и касниjе приликом експлоатациjе планираних

обjеката, водити рачуна да се ни на коjи начин не наруши сигурносни размак од 5 m за
далеководе напонског нивоа 110 kv;

-    минимално   растоjаБе    планираних    обjеката,    пратеhе    инфраструктуре    и
инсталациjа, од било ког дела стуба дшековода буде l0 m, као и у случаjу пада дрвета;                    і

-  Избегавати кориШhен,е  прскалИЦа и  воде  у  млазУ За залива1ье,  УКОЛико  поотоjи
могуhност да се млаз воде приближи на ма1ье од 5 m проводницима далековода напонског
нивоа 110 kv;

- евентуаIIни хидранти мораjу бити поставл,ени на растоjаIьу веhем од 35 m од осе

далековода;
-  нисконапонске  прикjьучке,  телефонске  прикIьучке,  прикjьучке  за  кабловску

телевизиjу и друге прикjьучке извести подземно у случаjу укрштан,а са далеководом;
-све металне.инсталациjе (елекро-инсталациjе, греjан,е и друго) и други метални

делови (окраде и друго) мораjу да буду прописно уземл,ени; нарочито водити рачуна о
изj едначен,у потенциjала;

-  забраIьено  je  складиште1ье  лако  запаjьивог  материjала  у  заштитном  nojacy

далековода;
-   приликом   извоbен,а   било   каквих   граВевинских  радова,   нивелациjе   терена,

земтьаних радова и ископа у близини далековода, ни на коjи начин се не сме угрозити
статичка стабилност стубова далековода; терен испод далековода се не сме насипати.
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Услови за прикjьучеIье на електроенергетску мрежу

ПрикjьучеIье обjеката на електроенергетску мрежу решити изградн,Ом прикjьучка
коjи се састоjи од прикjьучног вода, кабловске прикjьучне кутиjе (КПК) и ормана мерног
места  (ОММ).  Прикjьучни  вод  изградити  подземно  или  надземно,  од  постоjеhег  или
планираног  вода  у  улици,  или  директно  из  ТС.  детаIьниjе  услове  за  приктьучен,е  и
изградн,у приктьучног вода и положаj КПК и ОММ-а прибавити од „ЕПС дистрибуциjа"
д.о.о. Београд, Огранак „Електродистрибуциjа Нови Сад".

Услови за прикjьучеIье на гасоводну мрежу

приклуЕЁ::дУ::сЪт:g:е::j::са::од:е:арСеИжфеИ::Ц::::о.рСеИ;ТлеаМци:::гИ::та.И?Г::?:аОj;п:Ё:::
за веhим количинама топлотне енергиjе снабдева1ье решити приктьученем директно  на
гасовод  сред1ьег  притиска  и  изщадн,Ом  сопствене  мерно-регулационе  гасне  станице.
детаjьниjе услове за прикjьучен,е прибавити од надлежног дистрибутера.

УсjlОви за прикjьучен,е на мрежу електронских комунIIкациjа

Приктьуче1ье обjеката у телекомуникациони систем решити изкрад1ьом прикIьучка
(подземне мреже оптичких или бакарних проводника) од постоjеhе или планиране уличне
мреже  до  приступачног  места  на  фасади  обjекта  у  коме  he  бити  смештен  типски
телекомуникациони  орман.  детаjьниjе  услове  за  прикjьучеве  прибавити  од  надлежног
оператера.

ПрикIьучак  на  заjеднички  антенски  систем  извести  према  условима  надлежног
оператера.

Прикjъучак  на  кабловски  дистрибутивни  систем  и  заjеднички  антенски  систем
извести према условима локалног дистрибутера.

8.9.     УсловI1 приступачности

Приликом  планираЕа  простора  jавних,   саобраhаjних  и  .пешачких  површина,
прилаза до  обjеката  и  проjектоваIьа  обjеката  (обjеката за jавно  коришhеIье,  пословних
обjеката   и   др.)   потребно  je   примен,ивати   Правилник-   о   техничким   стандардима
планира1ьа, проjектован,а и изградн,е обjеката, коjима се осигурава несметано кретагье и
приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама.

8.10.     Степен комуналне опремjьености

У  циIьу  обезбфе1ьа  одговараjуhих  саобраhаjних  и  инфраструктурних  услова  за
реализациjу  планираних  садржаjа  потребно je  обезбедити  приступ jавноj  саобраhаjноj
површини, коjаjе изграt)ена или Планом предви$ена за изградн,у.

Потребан  степен  комуналне  опремjьености  подразумева  решеЕе  у  снабдеваБу
водом,  одвоВен,у  отпадних  вода  и  снабдеван,у  електричном  и  топлотном  енергиjом.
Комунално опреман,е he се извршити прикjьучеIьем на изгра$ену или Планом предвиВену
водоводну,   канализациону,   електроенергетску   и   термоенергетску   мрежу.   Изузетно,
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потребе  за  технолошком  водом  могу  се  задовоjъити  захватан,ем  воде  из  подземних
водоносних  слоjева,  уз  сагласност  надлежног  органа.  Уколико  не  постоjи  могуhност
прикл,учен,а   на   канализациону   мрежу,   одвоt)ен,е   отпадних   вода   решити   преко
водонепропусне септичке jаме на парцели корисника. Снабдеван,е топлотноМ еНергИjОМ,
такфе,   се   може  решити  употребом   алтернативних  и   обновл,ивих  извора   енергиjе
(соларни   колектори,  топлотне  пумпе,  употреба  брикета,  пелета  итд.),  као  и локалних
топлотних извора (сопствене котЛарНИЦе коjе користе енергенте коjи не УтичУ ШтетНО На
животну средину).

9.    ЛОКАЦИJЕ ЗА КОJЕ СЕ УТВРЪУJЕ ОБАВЕЗА ИЗРАдЕ УРБАНИСТИЧКОГ
проJЕктА

У  обухвату  Плана  се  утврЬуjе  обавеза  израде  урбанистичког  проjекта  у  оквиру
намене туристичко-спортско-рекреативних површина у слУчаjу реализациjе садржаjа као
што  су:  социjалне  (геронтолошки  центри,  специjализовани  центри  за  рехабилитациjу,
домови. пензионера .и.друго), здравствене установе, спортски и рекреативни комплекси и
површине и сл., за -комплексе 5.000 m2 и више. Уколико реализациjа почи1ье изградн,ом
породичног стамбеног-обjекта, ниjе обавезна израда урбанистичког проjекта до момента
када се планира~реализацйjа ванстамбених садржаjа.

10.  ПРИМЕНА ПЛАНА

доношеЕе овог плана омогуhава издаван,е информациjе о локациjи, локациjских
услова и реше1ьа о одобрен,у за извфен,е радова за коjе се не издаjе гра$евинска дозвола,
ОСИМ За кроСТОРе За КОjе je УТВРЬеНа ОбаВеЗа ИЗРаде УРбаНИСТИЧКОг проjекта.

Закони  и  подзаконски  акти  наведени  у  Плану  су  важеhи  прописи,  а  у  случаjу
н,ихових измена или доношеЕа нових, примениhе се важеhи пропис за одре$ену обjlаст.

Саставни део'Плана су следеhи крафички прикази:
размера

1.     Извод из Пjlана генералне регулациjе Алибеговца са подручjем за
породично станова1ье на jугоистоку Петроварадина.-План претежне намене
земjьишта са подеIюм на просторне целине и зоне ..„ ..................... „ ....................... А3
План намене земл,ишта, саобраhаjа, нивелациjе и регулациjе .......................  1 :2500
План регулациjе површинаjавне намене са парцелациjом 1:2500

План водне инфраструктуре .... „..„ ..... „ .,....,... „ ............ „ ..... „„...„„„ .............. „ ....  1 :2500

План енергетске инфраструктуре и елекронских комуникациjа .................., 1 :2500
Синхрон план инфраструктуре

Карактеристични попречни профит1и саобраhаjница
.............  1:2500

План   детаIьне   регулациjе   простора   „Ливаде   11"   на   Алибеговцу   у   Сремскоj
Каменици,  садржи Текстуални део  коjи се  обjавjьуjе у  „Службеном листу Града Новог
Сада",  и  графичке  приказе  израБене  у  три  примерка,  коjе  своjим  потписом  оверава
председник  Скупштине Града Новог Сада.
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По jедан примерак потписаног оригинат1а Плана чува се у Скупштини Града Новог
Сада,  Градскоj  управи  за  урбанизам  и  граВевинске  послове,   и  у  Jавном  предузеhу
„Урбанизам`` Завод з,а урбанизам Нови Сад.

документациона  основа  овог  плана чува  се  у  Градскоj  управи  за  урбанизам  и
граbевинске послове.

План   детаIьне   регулациjе   простора   „Ливаде   11"   на  Алибеговцу   у   Сремскоj
Каменици доступан je на увид jавности у згради Скупштйне Града Новог Сада, Жарка
Зрен,анина броj 2, и путем интернет страна www.skuрstiпа.поvisаd.гs.

План ступа на снагу осмог дана од дана обjавjьивагьа у „Службеном листу Града
Новог Сада".

рЕпуБликА срБиJА
АутономнА покрАлшА во]водш1А
грАд нови сАд
скупшт1шА грАдА новог сАдА
Броj:35-713/2022-I
28. jун 2024. године
нови сАд
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Наосновучjіапа27.став2.тачItа4.Правилниіtаосадр7ItиIIи,начинуипоступку
израде  докумеі1ата  просторног  и  урба11истичког  плаI1иратьа  („Службени  гTIасIIик  РС",
броj 32/19)'

ТлЗ#RВдJпЬЕ]тЕМнддлдпт:Е.гНлАп#`Р`'тГ`rГ^[д.А`П,±.._Щ_ГАЛ>НЕРЕ"АЦИ]ЕпросторА.,ливАдЕп"mАлиБЕговцуусрЕмскоTкАмЕници:

-  ш>ипрЕмjьЕн  у  склАду  сА  зАконом  о  пjLАI"Iъу  и
изггАдіъи и прописимА до1-штим I-LА основу овог зАко1и, кАо
и дА JE

- пршIрЕмJьш и усклАъЕн сА извЕштАТЕм о оБАвjъЕном
поновномJАвномувиду

ОдГОВОР1-ИУРБА1ИСТА

Zогiса КаРеtаПОVg:::t:а!'52sj:ОПб:fзЬ,УОz407Г:::fоЗ%3,ПОv

У Новом Саду,13.06.2024.1юдине



рЕпуБликА срБиТА
АутономнА покрАтинА вотв одинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
комиситА зА плАновЕ
Броj: V-35-713/22
дана: 26.01.2023. године
нови сАд

извЕштАJ
оизвршЕнотстручнотконтролинАцртАплАнАдЕтАл,нЕрЕгулАци]Е

ПРОСТОРА "ЛИВАдЕ П" НА АЛИБЕГОВЦУ У СРЕМСКОJ КАМЕНИЦИ
прЕ излАгА1ьА In тАвни увид

Стручна  конкрола  Нацрта  плана  дета]ьне  регуjlациjе  простора  "Ливаде  11"  на  Алибеговцу  у
Сремскоj Каменици,  Обавjьена je на 13. седници одржаноj  20.10.2022. године и на 25. седници
Комисиjе за планове одржаноj 26.01.2023. године у зкради JП "Урбанизам" Завод за урбанизам, у
веjlикоj сали на треhем спрату са почетком у 9,00 часова.

25. седници присуствовали су: Радон,а дабетиh, председник Комисиjе, Иван Бракочевиh, Радосав
Шhепановиh, Васо Кресовиh, чланови Комисиjе и Нада Милиh, секретар Комисиjе за планове.

Седници  су  присуствовали  и  представници  JП  "Урбанизам"  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад,
Градске управе за заштиту животне средине, Градске управе за урбанизам и гра$евинске послове
и Градске управе за граБевинско земjьиште и инвестициjе.

Након уводног образложена одговорног урбанисте из JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови
Сад,каообра$ивачаплана,КОмисиjаjе,констатоваласледеhе:

да je Одлука о изради плана детаjьне регулациjе простора "Ливаде П" на Алибеговцу у Сремскоj
Каменици,  усвоjена на ХVП  седници  од 22. jула 2021.  године  (''Службени лист Града Новог
Сада" броj 3З/21) са Решенем о неприступан,у изради стратешке процене утицаjа плана детаjьне
регулациjе простора "Ливаде П" на Алибеговцу у Сремскоj Каменици на животну средину.

КОнцептуални оквир плана детаjьне регулациjе простора "Ливаде П" на Алибеговцу у Сремскоj
Каменици био je на раном jавном увиду у периоду од о5. августа 2021. године до  19. августа
2021. године.

Нацрт  плана  детаJьне  регулациjе  простора  "Ливаде  11"  на  Алибеговцу  у  Сремскоj  Каменици
израдило je Jавно предузеhе "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.

На  13.  седници одржаноj  20.10.2022. године Комисиjа за планове разматрала je Нацрт плана и
том  приликом  донела  je  Закjьучак  броj.  V-35-713/22  од  20.10.2022.  године.  Том  приликом
КомисиjазаплановеконстатовалаjедаjепотребнокориговатиНацртпланатакодасе:

-дефинишу ограничен,а капацитета у намени туризма, спорта и рекреациjе;
-ФОрмираjу окретнице на краjевима слепих улица;
-Кориговати  текстуални  део  Нацрта  плана  тако  да  се  не  усjювjьава  израда  Урбанистичког
проjекта за парцеле веhе од 5000 m2 у случаjу изградн,е само стамбеног обjекта or туристичко-
спортско-рекреативноj намени);

1
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-Преиспитати  и  дета}ьниjе  дефинисати  усJюве  за  парцеле  у  западном  делу  обухвата  плана  у
намени туристичко-спортско-рекреативноj  површини коjе не испун,аваjу услове за реализациjу
пJIаниране намене након издваjан,а делова предвиВених за рагулациjе саобраГіаjница и регулациjе
потока.

На 25. седници одржаноj 26.01.2023. године Комисиjа за планове наставила je разматран,е Нацрта
плана  дета]ьне  регулациjе  простора  "Ливаде  11"  на  Алибеговцу  у  Сремскоj  Каменици  и  том
приликом констатовала да je текст за Нацрт 11лана детаJыIе регулациjе простора "Ливаде 11" на
Алибеговцу у Сремскоj  Каменици припремjьен у складу са Законом о планиран,у и изградн,и
("Службещ  гласник    Републике  Србиjе",  бр.  72/09,  81/09,исправка,  64/10  -УС,  24/11,  121/12,
42/13гУС,  50/13-УС,  98/13-Уё,  132/14,  145/14,  83/18,  З1/19  и  37/19-др.Закон,  09/20  и  52/21)  и
коригован у складу са ЗаіUьучком Комисиjе са 13. седнице од 20. октобра 2022. године.

Комисиjа сматра да je потребно брисати реченицу у треhем ставу тачке „2.10. Степен комуналне
опремjьеЕности".   Текст   Нацрта   плана   у   деrгу   правила   граВе1ьа   за   туристичко-спортско-
рекреативну намену потребно je допунити реченицом: „3а одреБиван,е оптималних капацитета
руководити  се  правилницима  и  осталим  релевантним  документима  из  домена  претходно
наведених области."

НаItон корекциjа и усаглашаван,а са ставовима Градске управе за прописе, Нацрт плана детаjьне
регулациjе простора "Ливаде 11" на АJIибеговцу у Сремскоj Каменици може се упутити у да]ьи
поступак доноше1ьа плана, у складу са  чланом 50. Закона о планира1ьу и из1радни ("Службени
гласник Републике Србиjе", бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 -УС, 24/11,121/12, 42/13-УС, 50/1З-
УС, 98/13-УС,132/14,145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.Закон, 09/20 и 52/21).

Оваj Извештаj je саставни део Записника са 25. седнице Комисиjе за планове од 26.01.2023.
године.

l

Извештаj доставити :
1. JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад
2. Градскоj управи за граБевинско земjьиште и инвестициjе
3. Градскоj управи за урбанизам и гра$евинске послове
4.Члану Градског веhа за управу, прописе и урбанизам
5.Архиви

Нада Милиh, дипл.инж.арх. -мастер

Вд Начелника
Градске управе за урбанизам и граВевинске послове

'1                 .       :_

-_       .           г        `

деj ан Михаjловиh



_.'ч`;J Jtг7`

рЕпуБликА срБиТА
АутQномнА покрАJинА в о}в одинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
комисиJА зА плАновЕ
Броj: V-35-713/22
дана:  12.10.2023. годиненови сАд

извЕштАJ
О ОБАВЛ.ЕНОМ JABHOM УВИдУ У НАЦРТ ПЛАНА дЕТАЛ-НЕ РЕГУЛАЩJЕ

ПРОСТОРА "ЛИВАдЕ П" НА АЛИБЕГОВЦУ У СРЕМСКОJ КАМ1ШИЦИ

Комисиjа за пJIанове Скупштине Града НОвог Сада, на 46. Савноj) седници коjа je одржана дана
о3.08.2023. године у згради Скупштине Града Новог Сада, Улица Жарка Зрен,анина броj 2, у плавоj
сали на I спрату, са почетком у 9,00 часова и на 57. седници, коjа je одржана 12.10.2023. године са
почетком  у  9,00  часова у  згради JП  „Урбанизам",  Завод за урбанизам  Нови  Сад,  Булевар  цара
Лазара 3,  у свечаноj  сали „Милош Савиh" на треhем  спрату, разматрала je Извештаj  обраБивача
плана о  спроведеном j.авном  увиду у Нацрт плана детаJьне регулациjе простора "Ливаде  11"  на
Аjшбеговцу у Сремскоj Каменици.

46.   Gавноj)   седници   присуствовали   су:    Радон,а   дабетиh,   председник   Комисиjе,   Радосав
IШепановиh и Васо Кресовиh чланови Комисиjе и секретар и члаk Комисиjе Нада Милиh.

57. седници присуствовали су: Радова дабетиh, председник Комисиjе, ЗорL Вукадиновиh, заменик
председника Комисиjе, Милан Ковачевиh, Радосав. Шhепановиh, Васо Кресовиh чланови Комисиjе
и секретар  и члан Комисиjе Нада Милиh.

Одлука  о  изради  плана  детаjьне  регулациjе  простора  "Ливаде  11"  на  Алибеговцу  у  Сремскоj
Каменици, усвоjена на ХVП седници од 22. jула 2021. године ("Службени лист Града Новог Сада"
броj  З3/21)  са  Решен,ем  о  неприступан,у  изради  стратешке  процене  утицаjа  плана  детаjьне
регулациj.е простора "Ливаде 11" на Алибеговцу у Сремскоj Каменици на животну средину.

КОнцептуални  оквир  плана детаJьне регулациjе  простора "Ливаде П"  на Алибеговцу у Сремскоj.
Каменици био je на раном jавном увиду у периоду од о5. августа 2021. године до 19. августа 2021.
године.

Нацрт  плана  детаJьне  регулациjе  простора  "Ливаде  11"  на  Алибеговцу  у  Сремскоj  Каменици
израдиjlо je Jавно предузеhе "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.                                      \

На 1З. седници одржаноj 20.10.2022. године Комисиjа за планове разматраjlа je Нацрт 11лана и том
приjlиком донела je Закjьучак броj V-35-713/22 од 20.10.2022. годиЁе. Том приликом Комисиjа за
планове констатовалаj.е даjе потребно кориговати Нацрт плана тако да се:

-дефинишуограничещкапацитетаунаменитуризма,спортаирекреациjе;
-ФОрмираjу окретнице на краjевима слепих улица;
-Коригуjе текстуални део Нацрта плана тако да се не условIьава израда Урбанистичког щtоjекта за
парцеле  веhе  од  5000  m2  у  случаjу  изград1ье  само  стамбеног  обjекта  (у  туристиtпtо-спортско-
рекреативноj намени);
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-Преиспитаjу и детал,ниjе дефинишу услови за парцеле у западном делу обухвата плана у намени
туристичко-спортско-рекреативноj површини. коjе не испун,аваjу услове за реализациjу плациране
намене након издваjаIьа делова предвиБених за рагулациjе саобраhаjница и регулациjе потока.

На 25. седници одржаноj 26.01.2023. године Комисиjа за планове наставила je разматрагье Нацрта
плана  детаjьне  регулациjе  простора  "Ливаде  П"  на  Алибеговцу  у  Сремскоj  Каменици  и  том
приликом  констатовала да je текст за Нацрт плана детаjьне регулациjе  простора "Ливаде  11"  на
Аjlибеговцу  у  Сремскоj  Каменици  припремл,ен  у  сю1аду  са  Законом  о  планиран,у и  изградн,и
("Службени 1`ласник  Републике Србиjе", бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 -УС, 24/11,121/12, 42/13-
УС, 50/13-`УС,  98/13-УС,132/14,145/14,  83/18, 31/19 и 37/19-др.Закон,  09/20 и 52/21), коригован у
складу са ЗакIьучком Комисиjе са 13. седнице `од 20. Октобра 2022. године али да су потребне ман,е
корекциjе.
Комисиjа je  констатовала да je  потребно  брисати речен1щу у треhем  ставу тачке  „2.10.  Степен
комуналне опремjьеЕности". Текст Нацрта плана у делу правила граБе1ьа за туристичко-спортско-
рекреативну  намену  потребно je  допунити  реченицом:  „За  одреВива1ье  оптимаJIних  капацитета
руководити се правилницима и осталим релевантним документима из домена претходно наведених
области."  .

Нацрт плана детаJьне регулациjе простора "Ливаде 11" на Алибеговцу у Сремскоj Каменици, након
корекциjа и усаглашава1ьа са ставовима Градске управе за прописе, изложен je на jавни увид у
периоду од 14. jуна 2023. године до  13. jyIIa 2023. године  (чиjе je оглашаван,е обjавjьено у листу
"дневник"  Од  14. jуна 2023.  године).  У току jавног увида достав]ьено je  6  (шест)  примедби на
Нацрт плана, пгго je обраВивач плана констатовао у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

Након спроведеног jавног увида, КОмисиjа за планове je на 46. Оавноj) седници, одржаноj 03.08.
2023.  године,  (чиjе  оглашаваЕе je  обjавjьено  заjедно  са текстом  огласа за jавни увид)  започела
разматраrье примедби, предлога и сугестиjа као и Извештаjа о спроведенdм jавном увиду у Нацрт
плана детаJьне..регулациjе простора "Ливаде 11"  на Алибеговцу у Сремскоj  Каменици.  У jавном
делу седнице подносиоцима примедби омогуhено je да додатно  образложе своjе примедбе а у
затвореном делу Комисиjа за планове ниjе доносила закJьучке.

На 57. седници, коjа je одржана 12.10.2023. године, КОмисиj.а je наставила разматран,е Извештаjа
обра$ивача  плана  о  спроведеном jавном  увиду  у  Нацрт  плана  детаjьне  регулациjе  простора
"Ливаде  П"  на  Алибеговцу  у  Сремскоj  Каменици.  У  затвореном  делу  седнице,  Комисиjа je
констатовала да je  у  току j.авног  увида  поднето  6  (шест)  примедби  на  Накрт  плана детаJьне
регулациjе простора "Ливаде 11" на Алибеговцу у Сремскоj Каменици.

У Оставтьеном року за доставjьан,е примедби, предлога и сугестиjа примедбе су поднели:

1. Татиh Клаудиjа,
2. Ласица Зорка, Ново Село Ш, броj 47, Сремска Каменица,
3. Живковиh Зоран,
4. Ласица Миланка, Шп,укина 1, Сремска Каменица,
5. Краjцар Зора, Булевар JОвана дучиhа, Нови Сад и
6. Зеhировиh Србjьин Ружица.
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йьйжа,j6#гi=
(Подносиhацпримедбе:ТатиhКлаудиjа)

Примедба се односи на парцелу броj 3340# КО Сремска Каменица, коjа je планирана у намени
зашггитно зеленило. Подносилац примедбе je власник и суседних парцела бр.  3337, 3338 и 3339,
коjе  се  налазе  ван  обухвата плана,  щ коjима je  такоБе Шаном  генкралне регулащiе  Сремске
Каменице са окруже1ьем планирана намена заштитно зелёнило.

ПОдносилац примедбе тражи да се парцела 3340д КО Сремска Каменица пренамени  из намене
заш'гитно  зеленило  у  намену  туристичко-спортско-рекреативне  површине,  с .обзиром  да  су  и
околне парцеле у тоj намени. ТакоВе траже jавни пут на парцели брQj З332/4, коjи je планиран за
улицу, али je власник приватно лице и не дозвоjьава им коришhе[ье истог.

Комисиjа за планове сматра да примедба делимично ниjе основана, а делимично се прихвата,
уз образложе1ье обраВивача наведено у ИзвеIIIтаjу о спроведеном j.авном увиду.

а1Односилац примедбе: Ласица Зорка)

Примедба  се  односи на парцеле  бр.:  1181,1183,1184,  и  1185  Катастарска опшгина Сремска
Каменица.
Подносилац пРимедбе тражи да се наведене парцеле пренамене из намене заштитно зеленило у
намену туристичко-спортскО-рекреативне површине,  с  обзиром да су  и  околне  парцеле  ван
намене зан1титно зеленило.

КОмиСиjа  за  11лаНОве  сматра  да  примедба  деIIимичНО  Ниjе  осНОВаНа,  а  деЛИМично  се
ПРиХвата, УЗ ОбраЗлоЖеН,е ОбРаВиВаЧа НаведеНО У ИЗВеШта].У О С11роведеНОМ jaBHOM УВику.

іПDимсiёа_8б®Тj5}

(Подносилац примедбе: Живковиh З оран)

Примедба се односи на парцеhу брQj 3358 КО Сремска Каменица.
Подносилац примедбе тражи да се парцела пренамени из намене заштитно зеленило у намену
туристичко-спортско-рекреативне површине,  с обзиром да се суседне парцеле налазе у истоj
намени.

Комисиjа за планове прихвата примедбу.
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нb#+ёdба:"`ifа!
(Подносилац примедбе : Ласица Миланка)
Примедба се односи на парцелу броj 3340/1 Катастарска општина Сремска Каменица.
Подносилац  примедбе  тражи  да  се  пкрцеле  броj  3340/1   пренамени  из  намене  заі[нтитно
зеленило у намену туристичко-с1юртско-рекреативне површине.

КОмисиjа   за   планове   не  прихвата   примедбу,  уз   образложен,с   обраtiивача  навецено  у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

НьймJ&6;6ЫН.`8;.

(Подносилац примедбе: Краjцар Зора)

Примедба  се  односи  на  парцеле  бр.:  3357/1,  З357Л2  и  3357Л  Катастарска  ог1штина Сремска
Каменица.
ПОдносилац пр"едбе тражи да се наведене парцеле пренамене из намене за1шитно зелениrю у
намену туристишю-спортско-рекреативне површине.

Комисиjа за планове прихвата део примедбе а за део примедбе сматра да ниjе основан.

Комисиjа за планове прихвата да се промени намена парцела бр. ЗЗ57Л и 3357Л КО Сl]емска
Каменица   из   намене   заштитног   зеленила   у   намену   туристичко-спортскон|]екреативне
поВ|)ШиНе. ПОТРебНО je НаЦРтом плаНа дефиниСаТи регулаЦИjУ саобl)аhаjНИЦе до ПРедметне
парцеле броj 335И КО Сремска Каменица и утврдити je за граБевинску парцелу са ма1ьом
п1ирином уличног фронта.

Ниjе  основан  део   примедбе  коjи  се  односи  на  промену  намене  парцеле  броj  3357д
КО Сремска Каменица имаjуhи у виду да се иста налази ван обухвата Нацрта плана.

Комисиjа за планове сматра да je потребно оваj сегмент Нацрта плана изложити на поновни
jавни увид.

Ё`Фймеdба `Бгюi 6":

(Подносилац примедбе: Зеhироый фбjьин Ружица)
Примедба се односи на парцеле бр. : 1058 и 1059 Катастарска о1штина Сремска Каменица.
Подносилац примедбе тражи да се наведеним парцелама обезбеди прилаз.

Комисиjа   за   планове  не   прихвата  примедбу,  уз   образложе1ье  обраВивача  наведено   у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.
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Сходно члану 50.  Закона о планиран,у и изград1ьи, Извештаj се доставIьа обраВивачу пла11а
на надлежно поступа1ье.

Након  поступан,а  по  овом  Извештаj.у,  обраDиЬач  плана  Iie  плански  документ доставити
надлежном органу градске управе ради упуhиваIьа дела Нацрта плана на поновни jавни увид.

Оваj Извешта]. je саставни део Записника са 57. седнице Комисиjе за планове од 12.10.202З.
године.

а4Еа дабетиh, дипл.инж. арх.

Вд Начелника

Градске управе за урбанизам и граВевинске послове

деjан Михаjловиh



рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрАТинА в оТв одинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог .сАдА
КОМИСИJА 3А ПЛАНОВЕ
Броj:V-35-713/22

дана:  14.12.2023. годиненови сАд

извЕштАJ
О ИЗВРШЕНОJ СТРУЧНОJ КОНТРОЛИНАЦРТА ПЛАНА дЕТАJЬНЕ РЕГУЛАЦИJЕ• просторА "ливАдЕ IIW нА АлиБЕговцу у срЕмскот кАмЕници,

прЕ излАгА1ьА нА поновни JАвни увид
Скручна  контрола  Нацрта  плана детаjьне  регулациjе  простора  "Ливаде  П"  на  Алибеговцу  у
Сремскоj Каменици пре иёлагаъа на поновни jавни увид, ОбавJьена je на 67. седници Комисиjе
за планове .одржаноjс 14.12.2023.године, са почетком у о9,QО часова, у зц>ади JП „Урбанизам",
Завод за урбанизам Нови Сад, Булевар цара Лазара 3, у свечаноj. сали „Милош Савиh" на треhем
спрату.

67. седници присуствовали су: Радона дабетиГі, председник Комисиjе, Васо Кресовиh, Милан
Ковачевиh,  Иван  Бракочевиh и  Радосав  Шhепановиh,  чJIанови  Комисиjе за планове и  Нада
Милиh, секретар Комисиjе.

Седници  су присуствовали и представници JП "Урбанизам"  Завод за урбанизам Нови  Сад и
Градске управе за граВевинско земJьиште и инвестициjе.

НакоН уводног образложегьа. одговорног урбанисте из JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови
Сад, као обраБивача плана, Комисиjа je констатовала следеhе:

Одлука  о  изради  плана детаjьне  регутIациjе  простора  "Ливаде  П"  на Алибеговцу у  Сремскоj
Каменици,  усвоjена на ХVП  седници  од 22. jула 2021.  године  ("Службени лист Града Новог
Сада" броj 33/21) са Решен,ем о неприступан,у изради стратешке процене утицаjа плана детатьне
регулациjе простора "Ливаде 11" на Алибеговцу у Сремскоj Каменици на животну средину.

КОнцептуални оквир плана детаJьне регулац  je простора "Ливаде 11" на Алибеговцу у Сремскоj
Каменици био je на раном jавном увиду у периоду од о5.  августа 2021. године до  19. августа
2021. године.

Нацрт  плана детаJьне  регулациjе  простора  "Ливаде  П"  на  АJIибеговцу  у  Сремскоj  Каменици
израдило je Jавно предузеhе "Урбанизам" Завод за урбанизам НОви Сад.

Стручну  контролу  Нацрт  плана  детаjьне  регулациjе  простора  "Ливаде  11"  на  Алибеговцу  у
Сремскоj  Каменици,  Комисиjа  за  пjlанове  извршила je  на  13.  седници  одржаноj  20.10.2022.
године и на 25, седници одржаноj 26.01.2023. године и том приjшком дала позитивно мишjьен,е
на исти.

Нацрт  плана детаjьне  регулациjе  простора  "Ливаце  11"  на Алибеговцу  у  Сремскоj  Каменици,
након корекциjа и исходованог 11озитивног мишjьеЕа Градске управе за прописе, изложен je на
jавни увид у периоду  од  14. jуна 202З.  године до  13. jула 2023.  године   (чиjе je .Оглашаван,е
обjавтьено у листу  "дневник"  Од  14. jуна 2023. године).  У току jавног увида доставjьено je  6
(шест)  примедби  на  Нацрт  плана,  што  je   обраБивач  плана  констатовао   у  Извештаjу  о
спроведеном j авном увиду.



Након сшр.оведеногjавног ув1ща, Комисиjа за планове je на 46. Оавноj) седницщ, одржаноj 03.08.
2023. године,  (чиjе оглашава1ье je обjавjьено заjедно са текстом огласа за jавни увид) започела
разматран,е примедби, предлога и сугестиjа као и Извештаjа о спроведеном jавном увиду у Нацрт
плана детаjьне регу]Iациjе простора "Ливаде 11" на Алибеговцу у Сремскоj Каменици. У jавном
делу седнице подносиоцима примедби омогуhено je да додатно образложе своjе примедбе а у
затвореном делу КОмисиjа за планове ниjе доносила закIьучке.

На 57. седници, коjа je одржана 12.10.2023. године, Комисиjа je наставила разматране Извештаjа
обраВивача  плана  о  спроведеном jавном  увиду  у  Нацрт  плана детаJьне  регулациjе  простора
"Ливаде  11"  на  Алибеговцу  у  Сремскоj  Каменици.  У  затвореном  делу  седнице,  Комисиjа je
констатовала да je у току jавног увида поднето  6  (шест)  примедби на Нацрт плана детал,не
регулациjе  простора  "Ливаде  11"  на  Алибеговцу  у  Сремскоj  Каменици  а  закIьучци  о  сваюj
примедби садржани су у Извештаjу о обавjьеном jавном увиду у Нацрт плана детаIьне регулациjе
простора  "Ливаде 11" на Алибеговцу у Сремскоj Каменици са 574. седнице од 12.10.2023. године.
Имаjуhи  у  виду  да  се  прихватан,ем  примедбе  Нацрт  планског  документа  значаjниjе  мен,а,
Комисиjа за планове je закJьучила да се део Нацрта плана мора изложити на по.новниjавни увид.

На  67  седници  одржаноj  14.12.2023.  године  Комисиjа за  планове je разматрала Нацрт плана
детаjьне  регулациjе простора   "Л.т.раде  11"  на Алибеговцу у Сремсkоj  Каменици,  коригован  у
складу са Извештаjем о  обавJьеном jавном увиду у Нацрт плана. Том приликом je Комисиjа
констатовала  да je  Нацрт  плана  детаJьне  регулациjе  простора    "Ливаде  11"  на Алибеговцу  у
Сремскоj   Каменици  у  складу  са  Законом  о  планиран,у  и  изградн,и  ("СJIужбени  гласник
Републике  Србиjе",  бр.  72/09,  81/09-исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/13-УС,  50/13-УС,
98/13-УС,132/14,145/14,  83/18,  З1/19,  З7/19-др.закон,  9/20,  52/21  и  62/2З) и коригован у складу
са ИзвештаjеМ о обавjьеном jавном увиду у Нацрт плана дета}ьне регуJIациjе простора  "Ливаде
11" на Алибеговцу у Сремскоj Каменици са 57. седнице од 12.10.2023. године, али да су потребне
мане корекциjе.
Комисиjа за планове сматра да обухват локалитета коjи се излаже на поновни jавни увид мора да
се прошири и на парцелу броj 3358. Тако$е, Комисиjа за планове сматр.а да зона РОковог потока
са некадашн,ом ширином заштитне зоне потока мора бити сегмент Нацрта плана коjи се излаже
на поновни jавни увид.

Након корекциjе и исходован,а позитивног мишJьен,а Градске управе за прописе, Нацрт плана
детаJьне регулациjе простора  "Ливаде 11" на Алибеговцу у Сремскоj Каменици,може се упутити
у даjьи поступак доноше1ьа плана, односно на излаган,е дела Нацрта плана на поновни jавни
увид.

Оваj Извештаj je саставни део Записника са 67. седнице Комисиjе за планове од 14.12.2023.
године.



Извештаj.доставити:

1. JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нов.и Сад
2. Градскоj управи за граБевинско земjьиште и инвестициjе
3. Градскоj управи за урбанизам и граВевинске послове
4.Члану Градског веhа задуженом за управу, прописе и урбанизам
5. Архиви

Председник Комисиj е Секретар Комисиj

Нада Милиh, дипл.инж. арх.-мастер

В.д.  Начелника
Градске управе за урбанизам и 1раВевинске послове

```,:'..,(,.....
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деj ан Михаj ловиh



рЕпуБликА срБиJА
АутономнА покрАтинА в отв одинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
комисиJА зА плАновЕ
Броj: V-35-71З/22
дана: 23.05.2024. године
нови сАд

извЕштАJ
ООБАВЛ»1ШОМПОНОВНОМJАВНОМУВИдУУНАЦРТПЛАНАдЕТАЛtНЕ

рЕгулАцшЕпросторА„ливАдЕп"нААJIиБЕговцуусрЕмскоJкАмЕници

Комисиjа за планове Скупштине Града Новог Сада, на 92. Оавноj) седници коjа je одржана дана
23.05.2024. године у АМФИТЕАТРУ JП „СПОРТСКИ И ПОСЛОВНИ ЦЕНТАР ВОJВОдИНА"
Нови Сад, Сутjеска броj 2, са почетком у 9,00 часова, разматрала je Извештаj обра$ивача плана о
спроведеном поновном jавном увиду у Нацрт плана детаJьне регулациjе простора „Ливаде 11" на
Алибеговцу у Сремскоj Каменици.

92.Оавноj)седнициприсуствовалису:Радон;адабетиh,председникКомисиjе,ВасоКресовиh,Иван
Бракочевиh, чланови Комисиjе и Нада Милиh, секретар и члан Комисиjе за планове.

92.  седници  су присуствовали  и представници JП  "Урбанизам"  Завод за урбанизам Нови  Сад,
Градске управе за урбанизам и краБевинске послове и Градске управе за граВевинско зем1ьиште и
инвестициjе.

Одлукаоизрадипланадетаjьнерегулациjепростора„Ливаде11"наАлибеговцууСремскоjКаменици
усвоjенаjенаХVПседнициод22.jула2021.године("СлужбенилистГрадаНовогСада"броjЗ3/21)
саРешеЕемонеприступаЕуизрадистратешкепроценещицаjапланадетаJьнерегулациjепростора
„Ливаде 11" на Алибеговцу у Сремскоj Каменици на животну средину.

Кощептуални  оквир плана детаjьне регулациjе простора „Ливаде  11" на Алибеговцу у Сремскоj
Каменици био je на раном jавном увиду у периоду од о5. августа 2021. године до  19. августа 2021.
године.

Нацртпланадетаjьнерегулациjепростора„ЛивадеП"наАлибеговцууСремскоjКаменициизрадило
je Jавно предузеhе "Урбанизам" Завод за урбанизам НОви Сад.

На 13 седници одржаноj 20. октобра 2022. године Комисиjа за планове разматралаjе Нацрт плана
детаjьнерегулациjепростора„ЛивадеП"наАлибеговцууСремскоjКаменици.Томприjlикомдонет
jеЗакjьучакброjV-З5-713/22од20.10.2022.годинекоjимjеконстатованодаjепотребнокориговати
Нацртпланатакодаседефйнишуограничен,акапацитетаунаменитуризма,спортаирекреациjе,да
сеформираjуокретниценакраjевимаслепихулица,дасекоригуjетекстуалнидеоНацртапланатако
да се не условjьава израда Урбанистичког проjекта за парцеле веhе од 5000 m2 у случаjу изградн,е
само  стамбеног  обjекта  (у  туристичко-спортско-рекреативноj   намени)  као  и  да  je  потребно
преиспитати и детаjьниjе дефинисати услове за парцеле у западном делу обухвата пjlана у намени
туристичко-спортско-рекреативноj површини коjе не испун,аваjу услове за реализациjу планиране
намененакониздваjаIьаделовапредвиБенихзарагулациjесаобраhаjницаирегулациjепотока.
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На 25. седници одржаноj 26.01.2023. године КОмисиjа за планове наставила j.е разматраЕе Нацрта
плана детаJьне регулациjе простора "Ливаде П" на Алибеговцу у Сремскоj. Каменици и том приликом
констатова]1а да je текст за Нацрт плана детаJьне регулациjе простора "Ливаде П" на Алибеговцу у
Сремскоj Каменици припремтьен у складу са Законом о планирану и из1радЕи ("Службени гласник
Републике Србиjе", бр.  72/09,  81/09-исправка, б4/10 -УС, 24/11,  121/12, 42/1З-УС, 50/13-УС,  98/13+
УС,132/14,145/14, 83/18, 31/19 и 37/19-др.Закон, 09/20 и 52/21), коригован у складу са Закjьучком
Комисиjе са 1З. седнице од 20. Октобра 2022. године али да су потребне магье корекциjе.

Комисиj.а je  констатовала да je  потребно  брисати реченицу у треhем  ставу тачке  „2.10.  Степен
комуналне опремJьегьности". Текст Нацрта плана у делу правила граВен,а за туристичко-спортско-
рекреативну  намену потребно je  допунити  реченицом:  „За  одреВиван,е  оптималних  капацитета
руководити се правилницима и остаJIим релевантним документима из домена претходю наведених
области."

Нацрт плана детаjьне регулациjе простора „Ливаде 11" на Алибеговцу у Сремскоj Каменици изложен
je наjавни увид у периоду од 30 дана и то од 14. jуна 2023. године до 13. jула 202З. године (шjе je
оглашаван;е обjавjьено у листу "дневник" од 14. jуна 2023. године). У току jавног увида доставтьено
je 6 (шест) примедби на Нацрт плана.

Након спроведеног jавног увида,  Комисиjа за планове je на 46.  Gавноj)  седницJи,  одржаноj  дан`а
о3.08.2023.  године,  започела  разматраЕе  примедби,  прилога  и  сугестиjа  као  и  Извештаjа  о
спроведеном jавном увиду у Нацрт пJIана детаJьне регулациjе простора „Ливаде 11" на А11ибеговцу у
Сремскоj  Каменици.  У jавном делу седнице подносиоцима примедби омогуhено je да додатно
образложе своjе примедбе, а у затвореном делу Комисиjа за планове ниjе доносила закjьучке.

На, 57. седници одржаноj  12. октобра 2023. године, КОмисиjа за планове наставила je разматра1ье
ИзвештаjаобраЁивачапланаоспроведеномjавномувидууНацртпланадетаIьнерегулациjепростора
„Ливаде  11"  на  АJIибеговцу  у  Сремскоj  Каменици.  У  затвореном  делу  седнице,  КОмисиjа  je
констатоваладаjеутокуjавногувидаподнетошест(6)примедбинаНацртпланадетаjьнерегулациjе
простора „Ливаде П" на Алибеговцу у  Сремскоj  Каменици.  Имаjуhи у виду да се прихватаЕем
примедбе Нацрт п]1анског документа значаjниjе мен,а, КОмисиjа за планове je закjьучила да се део
Нацрта плана мора изложити на поновни jавни увид.

На 67. седници одржаноj 14. децембра 2023. године, КОмисиjа за планове je разматрала Нацрт плана
детаJьне регулациjе простора „Ливаде 11" на Аjlибеговцу у Сремскоj Каменици, коригован у складу
са Извештаjем о обавjьеном jавном увиду у Нацрт плана. ТОм приликомjе Комисиjа констатовала да
je  Нацрт  плана детаjьне регулациjе простора „Ливаде  П" на Алибеговцу  у  Сремскоj  Каменици
припремIьен у складу са Законом о планиран,у и изградри ("Службени гласник  Републике Србиjе",
бр.  72/09,  81/09-исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12, 42/1З-УС,  50/13-УС,  98/13-УС,132/14,145/і4,
83/18,  31/19 и  37/19-др.Закон,  09/20,  52/21  и  62/23)  и да je коригован у складу са Извештаjем о
обавjьеном jавном увиду у Нацрт плана детаjьне регулациjе простора „Ливаде 11" на Алибеговцу у
Сремскоj Каменици са 57. седнице од 12. октобра 2023. године, али да су потребне корекциjе у виду
проширеЕа обухвата локаjlите і(ojи се излаже на поновни jавни увид и коjи мора да се прошири и на
парцелу броj З358. ТакоБе, КОмисиjа за планове сматрала je да зона Роковог потока са некадашном
шириномзаштитногзелениламорабитисегментНацртапланакоjисеизлаженапоновниjавниувид.



-tч`т:з

з

Нацрт плана детаjьне регулациjе простора „Ливаде П" на Алибеговцу у Сремскоj Каменици изjlоэкен
je на поновни jавни увид у п'ёриоду од 15 дана и то од 12. априла 2024.. године до 26. априла 2024.
године  (иjе je оглашаванэе обjавjьено у листу "дневник"  од  12.  априла 2024.  године као и дана
20.05.2024. године због промене места одржаван,а седнице).

У току поновногjавног увида доставjъено je 5 (пет) примедби на Нацрт плана и  6 (шест) мишjьен,а.

Примедбе су доставили:
1.   Електродистрибуциjа Србиjе;
2.    Сла$ана Веселиh;
3.   РадмилаЛасица;
4.   Мила Коjиh, Мирослав Башиh и Весна Башиh;
5.   ЗораКраjцар.

Мишjьен,а су доставили :
1.   Завод зазаштиту споменика културе Града Новог Сада;
2.    "Електромрежа Србиjе" Београд;
3.   Електропривреда Србиjе, Београд;
4.   Министарство унукраш1ьих послова,  Сектор за ванредне ситуациjе, Управа за ванредне

ситуациjе у Новом Саду
5.   JП „Пошта Србиjе" Београд и
6.   Покраjински завод за заштиту природе.

ПDимедба бтtоi 1:
(ПодносIgлац: Електродистрибущj а Србцj е)

Прим:цба се односи на парцелу броj  1219/1  КО  Сремска Каменица.  Потребно je на крафичком
прилогууцртатитрансформаторскустаницуqС),уделупремаулици,асвещtемаиздатимусловима
од стране Окранак Електродистрибуциjа Нови Сад.

Комисиjа за планове прихвата примедбу.

(Подносилац: СлаВаI1а Веселиh)

Примедба се  односи  на парцеле бр.  3369  и 3370  КО  Сремска Каменица.  Парцеле се налазе ван
gбухвата ПлаНа, на коjима je Планом генераJше регулациjе А]1ибеговца са подручjем за породишо
станован,е  на  jугоистоку  Петроварадина  планирана  намена  за1птитно  зеленило.  Подносилац
примедбе тражи да се парцеле бр. 3369 и 3370 КО Сремска Каменица пренамене из намене заштитно
зеленитю у намену туристичко -спортско - рекреативне површине.

Комисиjа за пла11Ове сматра да примедба ниjе основана уз образложен,е обраЬивача наведено у
Извештаjу о спроведеном поновном jавном увиду.



(ПОдносилац: Радмила Ласица)   .

Примедба се односи на парцеле бр.  3368 и 3360/2 КО Сремска Каменица. Парцеле се налазе ван
обухвата ПпаНа, на коjима je Планом генераЛНе регулациjе АЛибеговца Са ПОдРУЧjеМ за ПОрОдично
станован,е  на  jугоистоку  Петроварадина  планирана  намена  заштитно  зеленило.  Подносилац
примедбе тражи да парцела броj  3368  КО  Сремска Каменица буде у зони 1радског граБевинског
земjьишта, с обзиром да се 1раничи са парцелом броj  3360/2 чиjи су тако$е власници а коjа je у
граБевинскоj  зони.  Такфе  подносилац  моли  да  се  размотри  могуhност присаjедин,ен,а  ове две
парцеле коjе дели пут, тако да се пут измести на место парцеле броj 3360/2.

Комисиjа за планове сматра да примедба ниjе основана уз образложен-е обраВивача наведено у
Извештаjу о сп|.оведеном поновном jавном увиду.

Пі.имедба бт.оi 4:
01односилац: М11ла КОjиh, Мирослав Башиh и Весна БашIm)

Примедба се односи на парцеле бр.1211,1212 и 1213 КО Сремска Каменица. ПОдносиоци примедбе
наводе да су сувласници наведених парцеJIа, на коjима су интерном деобом поделили парцеле и на
тqj начин их користе, па моле да се иста подела уцрта у План.

Ц:Омисиjа:за планове сматра да примедба ниjе основана уз обltазJIожен,е обраБивача наведено у
Извештаjу о спроведеном поновнm; jавном увиду.

QIодносилац: Зора Краjцар)

Подносилац  примедбе/сугестиjе даjе  сагласност на предтюжено решегье  за пкрцеле бр.  3357/1  и
3357Л КО Сремска Каменица.

Комисиjа за планове прихвата сугестиjу.

П4ишjьен,е броi 1:
Завод за заштиту споменика културе Града Новог Сада, у Миш+ьену брсj 351#-2024 од 29.04.2024.
године,   констагуjе да je Нацрт плана у скщду са ПОдацима о  услов"а чува1ьа,  Одржавагьа и
коришhен,а културних добара, као и добара коjа уживаjу претходну заштиту и утврВеним мерама
зл11тите издатим од стране Завода (бр.120/5-2021 од 27.042021. године).

Комисиjа за планове прихвата МишtьеIье.

Мишjьен,е б
"Електромрежа Србиjе" Београд у Миш]ьену броj  130-00-УТд-003-561/2021-003 обавештава да даjе

позитивно мишьен,е, уз следеhе напомене:
"У поглавjьу 3.3. Енергетска инфраструктура, наводи се да оба 110 kv далековода полазе из ТС

110/З5 kv "НОви Сад 1 -Лединци" и преносе еjlектричну енергиjу до ТС 110/35 kv "Нови Сад 6", ТС
110/З5 kv "Рума". Потребно je изменитиjер далековод 110 kv бр. 124/1 полази из ТС Нови Сад 1 и
завршава се у ТС Рума 1 док далековод 1 10 kv бр. 104/7 полази из ТС Нови Сад 6 и завршава се у ТС
НОви Сад 1."



•  Комисиjа за планове прихвата Мишл,е1ье уз потребу коригова1ьа текста уградн.Ом поглавjьа
3.3. у Нац|эт плана.

Мишjьен,е б
Електро13ривред.а  Србиjе,   Бео1рад  у  Мишjьен,у  броj   12.0L3521/156-24   од  30.04.2624.   године,
констатуjе да даjе позитивно мишjьенэе на Нацрт плана.

Комисиjа за планове прихвата Мишjъен,е.

Миштьен,е б
Министарствоунутрашн]ихпосJюва,СекторзаванреднеситуациjеуНовомСадууМишл,еЕуброj
217-28-594/24 од 29.04.2024. године констатуjе да текст плана, поред усjюва прописаних посебним
законом  коjи  ypeByje  област 1радве  и  уреБен,а простора,  у погледу Мер? заштите од 1южара и
експлозиjа,кребадасадржи:извориштаснабдеванаводомикапацитетградск.еводоводнемрежекоjи
обезбеВуjу довоJъне количине воде за гашен,е пожара, приступне путеве и пролазе за ватрогасна
возила др  обjекта,  безбедносне  поjасеве  измеВу  обjеката коjима  се  спречава  ширен,е  1южара и
експлозиjе, сигурносне удаТьености измеВу обjеката или Еихово пожарно одваjан]е и могуhности
евакуациjе и спасаван,а jьуди. ТакоBе, подносилац наводи законску и другу регулативу коjа се тиче
Мера заштите от пожара и ексшозиjа, и образлаже процедуру везану за мере заштите приликом
издаван,а локациj ских услова.

КОмисиjа за планове деjшмично прихвата МишJьен,е, а делимично га сматра неоснованим, у
складу са обРаЗJIОЖеIьеМ ОбРаВИВаЧа наведеНИМ у ИЗВеШТаjУ О СПРОВедеНОМ ПОНОвНом jавНом
увиду.

МишjьеIье б
JП „Пошта Србиjе" Беокрад у Миш]ьеБу броj 2024-5912б/б од 29.04.2024. године, констатуjе да на
подручjу коjе обухвата предметни Нацрт плана не поседуjе у власништву подземне и надземне
обjекте,нитипланирапроширен,епоштанс1{емреженатериториjиобухватапредметногплана.

КОмисиjа за 11ланове прихвата Мишjьен,е.

МишjьеIье б
Покраjински завод за заштиту природе у МишjьеIьу броj  03020-1224./2 од  17.04.2024. године, даjе
сагласностнаНацртпланакоj.иjеприказаннаjавномувиду.

КОмисиjа за планове прихвата МишJьеIье.

Сходночлану50.Законаопланира1ьуиизградн.и,Извешта].седоставjьаобраВивачупланана
надлежно поступаіье.

Након. поступан,а  по  овом  Извештаjу,  обраВивач  плана  he  пJIански документ доставити
надлежном органу градске управе l)ади упуhиван,а у процедуру доно11Iе1ьа.
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0ваj Извештаj je саставни део Записника са 92. седнице Комисиjе за плановс од 23.05.2024.
године.

прЕдсЕдник комисиIЕ

члАнови комиситЕ:

1.          Васо Кресовиh, дипл.инж.арх. иА,/,2х      `_

Вд Начелника

Градске управе за урбанизам и гра$евинске послове

1.;            1                                `1.,!'

деjан Михаjловиh


