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HРЕДСЕДНИЦИ  
СКУПШТИНЕ  ГРАДА  НОВОГ  САДА  

На  основу  члана  142. Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада, упућује  
Вам  се  Предлог  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  
простора  за  мешовиту  намену  између  улица  Футошке, Хајдук  Вел,кове, 
Руменачке  и  Суботичког  булевара  у  Новом  Саду  (локалитет  на  парцели  број  
7830/1 КО  Нови  Сад  ј  и  др.)  са  Извештајем  Комисије  за  планове  о  извршеној  
стручној  контроли  Нацрта  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  
регулације  простора  за  мешовиту  намену  између  улица  Футошке, Хајдук  
Вел,кове, Руменачке  и  Суботичког  булевара  у  Новом  Саду  (локалитет  на  парцели  
број  7830/1 КО  Нови  Сад  I и  др.), пре  излагања  на  јавни  увид  и  Извештајем  о  
обавеном  јавном  увиду  у  Нацрт  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  
регулације  простора  за  мешовиту  намену  између  улида  Футошке, Хајдук  
Вел,кове, Руменачке  и  Суботичког  булевара  у  Новом  Саду  (локалитет  на  парцели  
број  7830/1 КО  Нови  Сад  ј  и  др.),  Образложењем  и  3акучком  Градског  већа  
Града  Новог  Сада, број : 35-306/2024-11 од  18. септембра  2024. године, с  молбом  
да  се  Предлог  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  
простора  за  мешовиту  намену  између  улица  Футошке, Хајдук  Вел,кове, 
Руменачке  и  Суботичког  булевара  у  Новом  Саду  (локалитет  на  парцели  број  
7830/1 КО  Нови  Сад  І  и  др.),  уврсти  у  дневни  ред  седнице  Скупштине  Града  Новог  
Сада  и  да  Скупштина  донесе  Одлуку  у  предложеном  тексту . 

ГРАДОНАЧЕЛНИК  

Мцлан  Ђурић  



ГРАДОЦАЧЕЛаиК  

Мшан  Ђјрћ  

На  основу  члана  67. тачка  7. Статута  Града  Новог  Сада  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада  број  
11/19) Градско  веће  Града  Новог  Сада  на  7. седници  одржаној  18. септембра  2024. године, 
поводом  разматрања  Нацрта  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  
простора  за  мешовиту  намену  између  улица  Футошке, Хајдук  Вењкове, Руменачке  и  Суботичког  
булевара  у  Новом  Саду  (локалитет  на  парцели  број  7830/1 КО  Нови  Сад  І  и  др.),  доноси  

ЗАКЛУЧАК  

І. Утврђује  се  Предлог  одлуке  о  изменама  и  доnунама  Плана  генералне  регулације  простора  за  
мешовиту  намену  између  улица  Футошке, Хајдук  Вењкове, Руменачке  и  Суботичког  булевара  у  
Новом  Саду  (локалитет  на  парцели  број  7830/1 КО  Нови  Сад  І  и  др.). 

11. На  основу  члана  142. Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада  доставња  се  председници  
Скупштине  Града  Новог  Сада  Предлог  одлуке  о  изменама  и  доnунама  Плана  генералне  
регулације  простора  за  мешовиту  намену  између  улица  Футошке, Хајдук  Вењкове, Руменачке  и  
Суботичког  булевара  у  Новом  Саду  (локалитет  на  парцели  број  7830/1 КО  Нови  Сад  ј  и  др.)  са  
Извештајем  Комисије  за  планове  о  извршеној  стручној  контроли  Нацрта  одлуке  о  изменама  и  
доnунама  Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  намену  између  улица  Футошке, 
Хајдук  Вењкове, Руменачке  и  Суботичког  булевара  у  Новом  Саду  (локалитет  на  парцели  број  
7830/1 КО  Нови  Сад  І  и  др.), пре  излагања  најавни  увид  и  Извештајем  о  обавњеномјавном  увиду  
у  Нацрт  одлуке  о  изменама  и  доnунама  Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  
намену  између  улица  Футошке, Хајдук  Вењкове, Руменачке  и  Суботичког  булевара  у  Новом  
Саду  (локалитет  на  парцели  број  7830/1 КО  Нови  Сад  І  и  др.)  и  предлаже  да  Скупштина, након  
разматрања, донесе  одлуку  у  предложеном  тексту  и  заклучи : 

l. Скупштина  Града  Новог  Сада  прихвата  Извештај  Комисије  за  планове  о  извршеној  стручној  
контроли  Нацрта  оддуке  о  изменама  и  доnунама  Плана  генералне  регулације  простора  за  
мешовиту  намену  између  улица  Футошке, Хајдук  Вењкове, Руменачке  и  Суботичког  булевара  у  
Новом  Саду  (локалитет  на  парцели  број  7830/1 КО  Нови  Сад  ј  и  др.) пре  излагања  најавни  увид  
са  87. седнице  од  25.04.2024. године  и  Извештај  о  обавњеном  јавном  увиду  у  Нацрт  одлуке  о  
изменама  и  допунама  Hлана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  намену  између  улица  
Футошке, Хајдук  Вењкове, Руменачке  и  Суботичког  булевара  у  Новом  Саду  (локалитет  на  
парцели  број  7830/1 КО  Нови  Сад  ј  и  др.)  са  97. (јавне) седнице  Комисије  за  планове  од  
04.07.2024. године . 

2. Заклучак  са  Одлуком  и  извештајима  доставити  Градској  управи  за  урбанизам  и  грађевинске  
послове. 

11ј. За  представника  предлагача  на  седници  Скупштине  Града  Новог  Сада  и  њених  радних  тела, 
одређује  се : 

- Милован  Амиџић, члан  Градског  већа  Града  Новог  Сада, 
а  за  повереника : 

Дејан  Михајловић , в.д. начелника  Градске  управе  за  урбанизам  и  грађевинске  послове . 
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Дана: 18. септембра  2024. године  
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ГРАДОНАЧЕЛНИК  
ГРАДА  НОВОГ  САДА  

ПРЕДМЕТ: Мишлење  на  текст  припремлен  за  нацрт  одлуке  о  изменама  и  допунама  
Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  намену  између  улица  
Футошке, Хајдук  Велкове, Руменачке  и  Суботичког  булевара  у  Новом  Саду  
(локалитет  на  парцели  број  7830/1 КО  Нови  Сад  І  и  др.) 

У  Градској  управи  за  прописе  размотрен  је  текст  припремлен  за  нацрт  
одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  намену  
између  улица  Футошке, Хајдук  Велкове, Руменачке  и  Суботичког  булевара  у  Новом  Саду  
(локалитет  на  парцели  број  7830/1 ко  Нови  Сад  Ј  и  др.). 

Градска  управа  нема  примедбе  на  припремлени  текст  нацрта  одлуке  о  
изменама  и  допунама  плана. 



ПРЕДЛОГ  
На  основу  члана  35. став  8. Закона  о  планирању  и  изградњи  (,,Службени  гласник  

Републике бр. 72/09, 81/09 - исправка,64/1О  - ус, 24/11, 121/12, 42/13 - УС, 50/13 - 
УС, 98/13 - УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - др. закон, 9/20, 52/21 и  62/23) и  члана  39. 
тачка  7. Статута  Града  Новог  Сада  (,,Службени  лист  Града  Новог број  11/19), 

Скупштина  Града  Новог  Сада  на седници  године, доноси  

оДлуку  
О  ИЗМЕНАМА  И  ДОПУНАМА  

ПЛАНА  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  ПРОСТОРА  ЗА  МЕШОВIІТУ  
НАМЕНУ  ИЗМЕЂУ  УЛИЦА  ФУТОШКЕ, ХАЈДУК  ВЕЛЖОВЕ, 

РУМЕНАЧКЕ  И  СУБОТИЧКОГ  БУЛЕВАРА  у  ноВоМ  САДУ  
(локалитет  на  парцели  број  783011 ко  Нови  Сад  І  u др.) 

Члан  1. 

Овом  одлуком, а  на  основу  Одлуке  о  изради  измена  и  допуна  Плана  генералне  
регулације  простора  за  мешовиту  намену  између  улица  Фугошке, Хајдук  Вел,кове, 
Руменачке  и  Суботичког  булевара  уНовом  Саду  (локалитет  на  парцели  број  7830/1 КО  Нови  
Сад  ј  И  Др.) (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  1 1/24), мења  се  и  допуње  ПЈІАН  
ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  ПРОСТОРА  ЗА  МЕШОВИТУ  НАМЕНУ  ИЗМЕЂУ  
УЛИЦА  ФУТОШКЕ , ХАЈДУК  ВЕЛ,КОВЕ, РУМЕНАЧКЕ  И  СУБОТЧКОГ  
БУЛЕВАРА  У  НОВОМ  САДУ  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр  40/11, 1 1/15, 19/16, 

75/16, 42/18, 22/19, 35/19, 50/19, 54/19 - исправка, 9/20, 10/21 - др. плаu, 59/21, 16/22 - др. 
план, 42/22 и  10/24 - др. план) (у  дал,ем  тексту: Плаu) за  локалитет  на  парцеnu број  7830/1 и  
др., у  ГСатастарској  општини  Нови  Сад  ј, површине  3,05 ћа. 

За  почетиу  тачку  описа  границе  обухвата  измена  и  допуuа  Плана  утврђена  је  
осовинска  тачка  lбt на  осовини  Улuце  Гаврила  Принципа. Од  ове  тачке, у  правцу  југа  
граница  прати  осовину  Уnuце  Гаврила  Принципа  до  осовинске  тачке  10791t на  пресеку  са  
осовиним  Фугопіког  пута, затим  скреће  ка  заладу, прати  осовику  Футошког  пуга  до  пресека  
са  управним  правцем  повученим  из  преломне  тачке  на  граници  парцела  бр. 7830/1 и  7829 

(Футошки  пут). Дање, граnица  скреће  ка  северу, гірати  претходко  описаn правац  и  западну  
гралицу  парцела  бр. 7830/1 и  7823/2 и  долази  до  лресека  са  осовином  Улице  Гаврила  
Принципа, затим  скреће  ка  истоку, прати  осовину  Улице  Гаврила  Привципа  и  долази  до  
тачке  којаје  утврђена  за  почетну  тачку  описа  граuице  обухвата  измена  и  допуuа  Hnaua. 
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Члан  2. 

У  Гјлалу  одел,ак  ,,4. КОНЦЕГIЦИЈА  УРЕЋЕЊА  ПРОСТОРА  пододењак  ,,4.1. 

Подела  јіростора  на  просторие  цејшие  после  тачке  1 1. додаје  се  тачка  12. која  гласи: 

,,12. ГГословање  на  улазним  правцима  уз  Футошки  пут  (локалитет  на  парцели  број  
7830/1 КО  Нови  Сад  І  u 

У  пододењку  ,,4.2. Претежна  намена  земл,ишта  после  дела  ,,11. Северни  део  радне  
зоне додаје  се  нови  део  ,,12. Послован,е  на  улазним  правцима  уз  Футоіпки  пут  
(локалитет  на  парцели  број  7830/1 КО  Нови  Сад  І  и  др•)  који  гласи: 

І,12. Пословање  на  улазннм  правцима  уз  Футотдки  пуг  (локалитет  іnі  парцели  бр. 
7830/1 Ко  Нови  Сад  І  и  др.) 

Пословање  на  улазном  правцу  планира  се  уз  Футошки  пут, на  простору  садашње  
радие  зоне  ,,3апад  и  за  тај  део  дају  се  посебне  смернице  за  уређење. Имајући  у  виду  положај  
и  намене  у  непосредном  окружењу, ііnauupajy ce пословне  активности  из  области  терцијарне  
и  квартарне  делатности , уз  могућност  плаuирања  становања  у  одређеном  проценту. 

Пословне  активности  ће  се  у  највећем  делу  развијати  у  оквиру  пословних  комплекса, 

формирајући  нови  значајаu пословни  центар  града, интегришући  се  са  наменама  у  окружењу  
(општеградски  ценгри, спортско-рекреативне  површине, парковске  површине, 

вишепородично  стаuовање). 3аступњеност  становања  биће  дефинисала  у  односу  на  
површину  

У  оделку  ,,8. ПРАВИЛА  УРЕЋЕЊА  И  ПРАВИЛА  ГРАЂЕЊА  ЗА  ПОДРУЧЈА  
КОЈА  СЕ  РЕАЛИЗУЈУ  НА  ОсноВУ  ПЛАНА  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЛ  после  
пододењка  ,,8.8. Просторни  сегменти  І  до  УIІI додаје  се  пододењак  ,ІЅ.9. Пословање  на  
улазним  правцима  уз  Футошки  пут  (локалитет  на  парцели  број  7830/1 КО  Нови  Сад  1 и  
др•) који  гласи: 

,,8.9. Пословане  на  улазним  правцима  уз  Футошки  пут  (локалитет  на  ііарцели  
број  7830/1 ко  Нови  Сад  І  и  др.) 

Пословање  на  улазном  правцу  плаuира  се  у  блоку  између  Футошког  пута, Улице  
Гаврила  Принципа  са  источне  и  северне  стране  и  граuице  парцела  бр. 7830/1 и  783 1/1 са  
заладне  стране. 

У  оквиру  пословања  на  улазним  правцима  могу  се  развијати  различите  делатности  из  
области  терцијарног  и  квартарног  сектора. Не  могу  се  градити  пословни  садржаји  за  оне  
пословне  делатности  које  производе  гасове, отпадне  воде, буку, вибрације  или  било  која  
друга  могућа  штетна  дејства  на  становање. У  оквиру  намене  пословање  на  улазним  правцима  
може  се  плаuирати  становање  у  комплексима  чија  намена  пословања  (садржаји  терцијарног  и  
квартарног  сектора, туристичке, кудтурне, образовне  делатности  и  сл.) се  може  интегрисати  
са  наменом  стаuовања. Проценат  стаuовања  се  ограuичава  на  максимално  30 % по  
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грађевинској  парцели  за  пословно -стамбене  комплексе  (са  учешћем  пословања  70-100 % 
површине  објеката) или  чисто  пословног  комплекса . 3а  парцеле /комплексе  веће  од  1,5 ha, где  
се  дозвоњава  учешће  становања  до  50 %, односно  изградња  стамбено-пословног  комплекса  
(са  учешћем  пословања  до  50 % површине  објекта), пословно -стамбеног  комплекса  (са  
учешћем  пословања  50-70 % површине  објекта) или  чисто  пословног  комплекса . У  случају  
када  се  објекат  у  оквиру  комплекса  намењује  становању , пословање  се  планира  у  приземним  
етажама  која  су  оријентисане  ка  Футошком  путу. 

Простор  у  обухвату  Плана  се  спроводи  на  основу  овог  плана, с  тим  да  се  за  парцеле  
површине  од  минимум  5.000 м2  условњава  обавеза  израде  урбанистичког  пројекта. У  складу  
са  тим  дата  правила  уређења  и  грађења  представалају  правила  за  директно  спровођење  и  
правила  за  израду  урбанистичког  пројекта . Урбанистичким  пројектом  ће  се  дефинисати  
површине  објеката, положај  у  оквиру  комплекса, спратност, сви  урбанистички  параметри , 

саобраћајнице , колски  и  пешачки  прилази, као  и  партерно  уређење . Урбанистичким  
пројектом  ће  се  свеобухватно  сагледати  просторно -програмске  могућности  изградње  нових  
објеката  у  односу  на  све  урбанистичке , просторне , планерске  и  архитектонске  параметре  из  
Плана, али  и  у  односу  на  економски  стратешки  развој  Града  

Минимална  површина  парцела  за  реализацију  намене  пословање  на  улазним  правцима  
уз  Улицу  Гаврила  Принципа  са  источне  стране  износи  1 .000 м2, док  се  на  осталом  делу  
обухвата  Плана  условњавају  већи  комплекси  минималне  величине  од  5.000 м2, односно  од  
10.000 м2  за  тржне  центре . Минимална  ширина  парцеле  износи  30 м. 

Парцела  број  7830/1 се  већим  делом  планира  за  намену  пословање  на  улазним  

правцима, а  мањим  делом  се  одваја  за  саобраћајну  површину. Могућа  је  парцелација  на  мање  

парцеле  минималне  површине  5.000 м2, или  спајање  дела  или  делова  парцеле  број  7830/1 са  

другим  парцелама  уз  Улицу  Гаврила  Принципа  са  источне  стране . У  случају  поделе  на  две  

или  три  парцеле, за  које  се  условњава  израда  урбанистичког  пројекта, простор  је  потребно  у  

архитектонском  и  урбанистичком  решењу  сагледавати  јединствено , водећи  рачуна  о  

висинским  и  хоризонталним  регулацијама  објеката, партерном  уређењу, прожимању  

различитих  садржаја, поштовањем  свих  правилника  који  регулишу  изградњу  објеката, 

саобраћајне  приступе, заштиту  од  пожара. Могућа  је  израда  једног  или  за  сваку  парцелу  

посебног  урбанистичког  пројекта . Просторне  целине  треба  промишњено  креирати  од  
архитектонских  и  урбанистичких  елемената, који  могу  бити  различити  у  зависности  од  

површине , облика  и  положаја  парцеле  и  изложености  сунчевој  светлости . 

Израдом  урбанистичког  пројекта  створиће  се  услови  за  просторно , функционално , 

еколошко  и  естетско  унапређење  простора, условu за  изградњу  атрактивних  и  

мултифункционалних  објеката  и  комплекса. Изградња  репрезентативних  комплекса  у  оквиру  

којих  се  прожимају  различити  садржаји  на  овом  месту  има  значај  и  за  кориснике  и  за  Град  

Нови  Сад  у  целини . Урбанистичким  пројектом  ће  се  извршити  провера  могућности  изградње  
и  подобност  локације  за  изградњу  високих  објеката  (спратности  По+П—По+П+15). Код  
планирања  високих  објеката  посебно  водити  рачуна  о  унапређењу  градских  визура. 



Код  изградње  објеката  примењују  се  следећи  урбанистички  параметри : 

индекс  заузетости  до  40 %; 

- индекс  изграђености  до  4 за  стамбено-пословне  и  пословно -стамбене  комплексе , а  5 

за  пословне  комплексе  (без  учешћа  становања); 

спратност  По+П—По+П+1 5; 

- 3аступленост  зелених  површина  на  комплексу  износи  минимално  25 %. 

Приземле  пословних  и  пословно-стамбених  објеката  оријентисаних  ка  Футошком  
путу  може  бити  пројектовано  као  приземње  светле  висине  до  7,5 іті, у  оквиру  којег  може  да  
се  планира  галерија , чија  подна  површина  износи  50 % површине  приземња . Светла  висина  
приземла  пословних  и  стамбено-пословних  објеката, као  и  објеката  оријентисаних  ка  другим  
улицама  износи  до  б  м. Уколико  је  висина  приземња  б  м  може  да  се  планира  галерија, чија  
подна  површина  износи  50 % површине  приземња . Спратност  свих  објекта  определиће  
дефинисани  индекс  заузетости  и  индекс  изграђености  на  одређеним  парцелама  или  
комплексима . 

Последња  етажа  може  бити  повишене  висине  у  оквиру  дела  или  целе  површине  
кровне  етаже. У  оквиру  повишене  светле  висине  простора  (максимално  до  б  м) последње  
етаже  могуће  је  формирање  простора  на  два  нивоа  (дуплекса) код  стамбених  објеката . У  
оквиру  повишене  светле  висине  простора  последње  етаже  код  пословних  објеката  могуће  је  
формирање  галерије . Остали  део  површине  крова  може  се  с1)ормирати  као  кров  малог  нагиба  
или  проходан  раван  кров  и  озелењен  у  (1)орми  КРОВНОГ  врта. 

Висина  објеката  је  дефинисана  бројем  надземних  етажа  и  правилима  обликовања  
приземне  етаже, повучене  последње  етаже, поткровне  етаже  и  крова. Свака  етажа  има  само  
један  ниво, а  одступања  су  могућа  у  приземњу  када  се  планира  галерија, као  и  на  последњој  
етажи  и  на  поткровлу, када  се  омогућава  планирање  дуплекса  код  стамбених  или  повишена  
етажа  са  галеријом  код  пословних  објеката. 

Висина  пода  приземња  нестамбеиих  садржаја  који  се  налазе  у  непосредном  контакту  
са  јавном  површином  је  максимално  1 5 см  изнад  коте  терена. Кота  пода  приземња  стамбене  
намене  може  бити  максимално  за  1 ,2 м  виша  у  односу  на  коту  терена  јавне  површине . 

Савладавање  висинске  разлике  се  решава  искњучиво  денивелацијом  унутар  објекта . Сви  
садржаји  у  објекту  и  припадајућој  парцели  морају  бити  доступни , без  препрека , деци, 
старима , хеіідикепираним  и  инвалидним  лицима. 

Отварање  прозора  стамбених  просторија  на  бочним  фасадама  дозвоњено  је  уколико  је  
растојање  бочне  фасаде  од  границе  суседне  парцеле  која  припада  површини  осталих  намена  
минимај-тио  2,50 м, а  од  фасаде  суседног  објекта  минимално  4 м. 

Техничке  етаже  (машинско  постројење  лифта, racno постројење  и  котлови  за  топлу  
воду), као  и  излаз  на  раван  кров, могуће  је  планирати  у  делу  изнад  последње  корисне  ета>ке  
објекта. Обавезно  је  поставњање  заштитне  ограде  у  визуелном  и/или  звучном  смислу . 
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Утврђује  се  најмања  поврјпина  стана  (гарсоњере ) од  26 м2  корисне  (нето) површине , и  
просечна  величина, kao обрачунска  (нормативна  вредност) од  60 м2  нето  површине, на  нивоу  
блока. 

Могуће  је  укрупњавање  површине  стамбеног  или  пословног  простора  спајањем  
мањих  јединица. Могућа  је  подела  постојећих  већих  стамбених  јединица  на  мање  тако  да  
минимална  просечна  величина  станова  у  објекту  не  буде  мања  од  60 м2  нето  повріnине, и  
уколико  је  обезбеђено  1,3-1,5 паркинг-место  за  сваку  стамбену  јединицу . 

Уколико  постоји  потреба  за  отварањем  портала  у  при3емлу, он  мора  бити  естетски , 

композитно  и  примењеним  материјалнима  усклађен  са  свим  елементима  на  фасади. Нова  
пословна  делатност  не  сме  да  угрожава  постојеће  становање . 

Приликом  изградње  подземних  етажа  обавезне  су  примене  техничких  мера  заштите  од  
влаге  и  подземних  вода. Подземне  етаже  се  намењују  за  садржаје  као  што  су  гаражирање  
возила  и  бицикала, помоћне  и  техничке  просторије  и  не  могу  се  наменити  за  становање . 

Приликом  изградње  подземних  етажа  чија  се  грађевинска  линија  налази  на  граници  .са  
суседном  парцелом , посебно  водити  рачуна  о  конструктивној  стабилности  и  безбедности  

суседних  објеката. Због  планираних  капацитета  изградње, обавезна  је  изградња  гаража  испод  
целе  или  дела  парцеле . Паркирање  се  планира  у  оквиру  парцеле  - на  65 м2  (нето) површине  

простора  пословања  једно  паркинг-место  и  1,3-1,5 паркинг-места  за  сваку  стамбену  

јединицу . 

Приступ  гаражи  могуће  је  обезбедити  преко  пасажа  димензија  3,5 х  4 м  односно  

директним  приступом  рампом  или  ауто-лифтом, у  оквиру  парцеле  корисника . Приступна  

рампа  за  улазак  у  подрумски  или  сутеренски  гаражни  простор  може  да  се  планира  од  
регулационе  линије  и  ван  грађевинске  линије  или  унутар  комплекса . Положај  пасажа  и/или  

приступа  подземним  етажама  у  виду  приземне  надстрешнице , се  одређује  у  пројекту  објекта. 

Подземне  гараже  се  не  урачунавају  у  индексе  изграђености  и  заузетости  грађевинске  

парцеле . Не  планира  се  изградња  гаража  (боксова) на  парцели , а  могуће  је  планирање  

паркинга  на  дворишном  делу  парцеле , уз  обавезно  поштовање  правила  и  процента  
озелењавања . Број  подземних  етажа  није  ограничен , а  условлен  је  обезбеђивањем  

минимално  неопходног  броја  паркинг-места. Обавезно  је  планирати  просторију  за  држање  

бицикала  и  то  по  нормативу  минимум  једно  место  за  паркирање  бицикла  по  стану, односно  

једно  место  на  65 м2  нето  површине  пословног  простора . 

Није  дозволена  промена  намене  простора  намењених  стационираном  саобраћају  

(паркирању) у  друге  намене . 

На  парцелама  на  којима  је  условлена  израда  урбанистичког  пројекта  могућа  фазна  

реализација  подземног  и  надземног  дела. 

Према  подацима  и  условима  Завода  за  заштиту  споменика  културе  Града  Новог  Сада  

на  комплексу налази  се  спомен  плоча  од  бронзе, поставлена  1985. године, са  леве  

стране  улаза  у У  случају  уклањања  објекта обавестити  надлежни  
Завод  ради  комисијског  депоновања  спомен  плоче  у  Музеј  Града  Новог  Сада. 
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Грађевинска  линија  
На  парцелама  бр.  7824, 7825/1,7825/2, 7826, 7827 и  7828 (уз  Улицу  Гаврила  Принципа  

са  источне  стране) грађевинска  линија  може  да  се  поклапа  са  регулационом  линијом  или  да  
буде  удалена  до  5 м  од  регулационе  линије . Грађевинска  линија  треба  да  буде  удањена  од  
границе  суседне  парцеле  број  7830/1 минимум  4 м. У  случају  спајања  парцела  са  делом  
парцеле  број  7830/1, грађевинска  линија  мора  бити  удањена  од  регулационе  линије  Улице  
Гаврила  Приниципа  минимум  5 м. Објекти  се  могу  градити  као  слободностојећи , у  
прекинутом  и  непрекинутом  низу, а  удањеност  суседних  објеката  на  парцелама  (уз  Улицу  
Гаврила  Принципа  са  источне  стране) дефиише  се  у  складу  са  важећим  прописима . 

За  изградњу  објеката  на  делу  парцеле  број  7830/1 обавезно  је  да  грађевинска  линија  
буде  увучена  у  односу  на  регулациону  линију  минимално  5 м  према  Улици  Гаврила  
Принципа, минимално  8 м  од  граница  са  парцелама  са  источне  и  западне  стране, и  
минимално  6 м  од  границе  са  парцелом  број  7828. На  улазном  правцу  уз  Футошки  пут  
грађевинска  линија  се  поклапа  са  регулационом  линијом  или  може  бити  удањена  од  
регулационе  линије . У  оквиру  комплекса  на  делу  парцеле  број  7830/1 могућа  је  изградња  
више  објеката  у  прекинутом  низу, слободностојећих  или  њихова  комбинација , све  у  складу  
са  просторним  контекстом  и  окружењем . 

Обликовање  објекта  и  поткровне  етаже  

Уколико  се, као  елемент  артикулације  фасаде  користе  препусти  на  делу  објекта  вишем  
од  3 і-n, обавезно  је  да  се  они  заврше  закњучно  са  последњим  спратом , односио  раван  фасаде  
поткровња  не  може  имати  препусте . 

Испади  на  објекту  (еркери , доксати , балкони , улазне  надстрешнице  са  и  без  стубова, 
т-гадстрешнице  и  сл.) не  могу  прелазити  грађевинску  линију  више  од  1,60 м, односно  
регулациону  линију  више  од  1,20 м  и  то  на  делу  објекта  вишем  од  3 м, у  складу  са  
Правилником  о  општим  правилима  за  парцелацију , регулацију  и  изградњу  (,,Службени  
гласник број  22/15). 

На  планираним  објектима  у  оквиру  намене  пословања  на  улазним  правцима  
дозвоњава  се  планирање  препуста  целом  дужином  на  фасадама  оријентисаним  ка  улици, а  на  
дворишним  фасадама  се  препусти  планирају  дуж  свих  фасада, уз  ограничење  да  је  
хоризонтална  пројекција  фасаде  препуста  удалена  минимум  2,50 м  од  границе  суседне  
парцеле  и  минимум  4 м  од  објекта  на  суседној  парцели . 

За  објекте  уз  Футошку  улицу  последња  етажа  може  бити  повишене  висине  у  оквиру  
дела  или  целе  површине  кровне  етаже . У  оквиру  повишене  светле  висине  простора  
(максимално  до  6 м) последње  етаже  могуће  је  формирање  простора  на  два  нивоа  (дуплекса) 
код  стамбених  објеката. У  оквиру  повишене  светле  висине  простора  последње  етаже  код  
пословних  објеката  могуће  је  формирање  галерије . Остали  део  површине  крова  може  се  
ф  ормирати  као  кров  малог  нагиба  или  проходан  раван  кров  и  озелењен  у  форми  кровног  
врта. 
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На  Планом  обухваћеном  подручју  не  дозвол,ава  се  пројектовање  поткровне  етаже  у  
ВиДу  лучног  (цилиндричног ) крова. 

Равни  кровови  могу  бити  проходни  и  непроходни . Могуће  је  на  равним  крововима  
или  на  делу  равног  крова, према  прописаним  техничким  стандардима , пројектовати  
интензивне  или  екстензивне  кровне  Вртове. На  објектима  на  којима  није  назначено  
поткровње  - Пк, последња  етажа  је  дефинисана  као  пуна  етажа  са  равним  или  благо  косим  
кровом  нагиба  до  1 0 %, сакривеног  иза  атике  назитка  максималне  висине  до  1 м. 

Услови  и  начин  обезбеђивања  приступа  парцели  

Свака  новоформирана  грађевинска  парцела  мора  имати  пристул  на  јавну  саобра1іајну  
поВршину  чак  и  у  случају  да  он  није  приказан  графички . Уколико  је  тај  приступ  колски  и  
намењен  путничким  аутомобилима , он  не  може  бити  ужи  од  3,5 м, нити  шири  од  б  м. 

Једна  грађевинска  парцела  може  имати  максимално  два  колска  приступа  према  истој  
саобраћајној  површини  (улици) и  то  на  међусобном  растојању  од  најмање  5 м. У  случају  да  
грађевинска  парцела  има  приступ  на  две  различите  саобраћајне  површине  (улице), колски  
приступ  се  по  правилу  даје  на  ону  саобраћајну  површину  (улицу) којаје  мањег  ранга. 

Положај  новог  колског  приступа  парцели  зависи  од  диспозиције  објеката  на  парцели , 

али  тако  да  је  он  могућ  само  у  зони  улазно..излазних  кракова  раскрснице  уз  поштовање  
услова  да  он  није  ближи  од  10 м  од  почетка  лепезе  коловоза  улазно-излазног  крака  
раскрснице  и  правила  безбедности  саобраћај  а  дефинисаних  прописима . 

На  прелазу  колског  прилаза  парцелама  преко  тротоара, односно  бициклистичке  стазе, 

нивелационо  решење  колског  прилаза  мора  бити  такво  да  су  тротоар  и  бициклистичка  стаза  у  
континуитету  и  увек  у  истом  нивоу. Овакво  решење  треба  применити  ради  указивања  на  

приоритетно  кретање  пешака  и  бициклиста  у  односу  на  возила  која  се  крећу  колским  

прилазом . У  оквиру  партерног  уређења  тротоара  потребно  је  бојама, материјалом  и  сл., у  
истом  нивоу  или  благој  денивелацији , издвојити  или  означити  колски  пролаз  испред  пасажа . 

Мере  заштите  од  пожара  

3аштиту  од  пожара  треба  обезбедити  погодним  распоредом  појединачних  објеката  и  
њиховом  међусобном  удаленошћу  или  њихово  пожарно  одвајање , коришћењем  незапањивих  
материјала  за  њихову  градњу, одговарајућом  противпожарном  хидрантском  мрежом  и  
довол,не  количине  воде  за  гашење  пожара, проходношћу  терена  приступним  путевима  и  
пролазима  за  ватрогасна  возила  до  објеката, обезбедити  безбедносне  појасеве  између  
објеката  којима  се  спречава  ширење  пожара  и  експлозије , и  могућности  евакуације  и  
спасавања  њуди, односно  обезбеђењем  приступа  свим  објектима  у  случају  потребе, у  складу  
са  3аконом  о  заштити  од  пожара  ( Службени  гласник  РС , бр.  111/09, 20/15, 87/18 и  87/18 - 

др. закон), 3аконом  о  запањивим  и  горивим  течностима  и  запањивим  гасовима  ( Службени  
гласник  РС , број  54/15), Правилником  о  техничким  нормативима  за  хидрантску  мрежу  за  
гашење  пожара  ( Службени  лист  РС , број  3/18), Правилником  о  техничким  нормативима  за  
заштиту  од  пожара  стамбених  и  пословних  објеката  и  објеката  јавне  намене  ( Службени  лист  
РС , број  22/19), Правилником  о  техничким  нормативима  за  заштиту  индустријских  објеката  
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оД  пожара  ( Службени  лист  РСІ , број  1/18 и  81/23) и  Правилником  о  техничким  
нормативима  за  приступне  путеве, окретнице  и  уређене  платое  за  ватрогасна  возила  у  
близини  објеката  повећаног  ризика  од  пожара  ( Службени  лист  СРЈ , број  8/95). 

Неопходно  је  да  надлежни  орган  у  процедури  издавања  локацијских  услова  који  су  
обухваћени  планским  документом , прибави  услове  у  погледу  мера  заштите  од  пожара  (и  
услове  за  безбедно  поставњање  у  погледу  мера  заштите  од  пожара  и  експлозија  када  објекти  
садрже  запањиве  и  гориве  течности , запа.њиве  гасове  и  експлозивне  материје) од  
Министарства  унутрашњих  послова  (Управе  и  Одењења  у  саставу  Сектора  за  ванредне  
ситуације ), као  имаоца  јавних  овлапјћења , а  све  на  основу  члана  54. став  1. Закона  о  
планирању  и  изградњи  и  члана  20. Уредбе  о  локацијским  условима  ( Службени  гласник  РСј I , 

бр. 115/20 и  87/23). 

Услови  за  изградн,у  иисталација  водие  инфраструктуре  и  прикњучака  објеката  
на  исте  

Услови  за  изградњу  водоводне  мреже   

Трасу  водоводне  мреже  полагати  у  зони  јавне  површине , (ако  је  урбана  средина) 
између  две  регулационе  линије  у  уличном  фронту, по  могућности  у  зеленом  појасу  
једнострано , или  обострано , уколико  је  улични  фронт  шири  од  20 м. 

Трасе  ровова  за  полагање  водоводне  инсталације  поставњају  се  тако  да  водоводна  
мрежа  задовоњи  прописана  одстојања  у  односу  на  друге  инсталације  и  објекте  
инфраструктуре . 

Минимално  хоризонтално  растојање  водоводне  мреже  од  других  инсталација  и  
објеката  инфраструктуре  је  0,7-1 м, а  вертикалііо  растојање  водоводне  мреже  од  других  
инсталација  и  објеі(ата  инфраструктуре  0,5 м. 

Задате  вредности  су  растојања  од  споњне  ивице  новог  цевовода  до  споњне  ивице  
инсталациј  а  и  обј  еката  инфраструктуре . 

УІ(олико  иије  могуће  испоштовати  тра>кене  услове , пројектом  предвидети  
одговарај  ућу  запітиту  и  нсталациј  а  водовода . 

Није  дозвоњено  полагање  водоводне  мреже  испод  објеката  висоі(оградње . Минимално  
одстојање  од  темења  објеката  износи  1 м, али  тако  да  не  угрожава  стабилност  објеката . 

дубина  укопавања  водоводних  цеви  износи  1,2-1,5 м  мерено  од  коте  терена, а  на  
месту  прикњучка  иовопланираног  на  постојећи  цевовод, дубину  прикњучка  свести  на  дубину  
постојећег  цевовода . 

На  проласку  цевовода  испод  пута  предвидети  заштитне  цеви  на  дужини  већој  од  
ширине  пута  за  минимум  1 m од  сваке  стране . 

На  траси  новог  дистрибутивног  водовода  предвидети  одговарајући  број  хидраиата  у  
свему  према  ва>і(ећим  прописима . Предност  дати  уградњи  надземних  хидраната . 

Јавно  комунално  предузеће  ,,Водовод  и Нови  Сад  обезбеђује  у  
нормалним  условима  водоснабдевања  количину  воде  од  5 1/ѕ  ca притиском  од  0,5 bara за  
потребе  противпожарне  заштите  (хидрантска  мрежа, спринклерски  систем, ...). 
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За  потребе  санитарне  воде  у  нормалним  условима  водоснабдевања  Јавно  комунално  
предузеће  ,,Водовод  и  канали3аЦј  Нови  Сад  обезбеђује  притисак  на  месту  приклучења  од  
2,5 bara. 

Водоводни  приклучци   

Снабдевање  водом  из  јавног  водовода  вріли  се  прикњучком  објекта  најавни  водовод. 
Приклучак  најавни  водовод  почиње  од  споја  са  водоводном  мрежом, а  завршава  се  у  

склоништу  за  водомер, закњучно  са  мерним  уређајем . 
Пречник  водоводног  приклучка  величином  и  типом  водомера  одређује  пројектант  на  

основу  претходно  урађеног  хидрауличког  прорачуна  унутрашњих  инсталација  за  објекат, а  
одобрава  Јавно  комунално  предузеће  ,,Водовод  и  канализација  Нови  Сад  у  складу  са  
техничким  нормативима  Одлуке  о  условима  и  начину  организовања  послова  у  вршењу  
комуналних  делатности  испоруке  воде  и  уклањања  вода  (,,Службени  лист  Града  Новог  
Сада , бр. 60/10, 8/1 1 - исправка, 38/1 1 - исправка, 13/14, 59/16, 59/19, 59/20 и  18/24) и  
Правилника  о  техничким  условима  за  приклучење  на  технички  систем  за  водоснабдевање  и  
технички  систем  канализације  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  13/94). 

Прикњучење  стамбених  објеката  врши  се  минималним  пречнuком  DN 25 мм. 

Свака  грађевинска  парцела  са  изграђеним  објектом  мора  имати  засебан  приклучак . 

Индивидуални  водомери , за  мерење  потрошње  воде  за  породичне  стамбене  и  
пословне  објекте, поставлају  се  у  засебно  изграђеним  шахтовима  који  су  лоцирани  ван  
објекта, на  парцели  корисника, 0,5 м  од  регулационе  линије . 

За  вишепородичне  стамбене  објекте , водомери  за  мерење  потрошње  воде  поставлају  
се  у  шахтовима  лоцираним  ван  објекта, на  парцели  корисника, 0,5 м  од  регулационе  линије, 

и  у  просторији  за  водомере  лоцираном  унутар  самог  објекта . Просторија  за  водомере  мора  
бити  лоцирана  уз  регулациону  линију, према  уличној  водоводној  мрежи  са  које  се  даје  
приклучак . 

Потребан  пречник  и  положај  прикњучка  треба  бити  дефинисан  пројектом  
унутрашњих  инсталација  објекта  који  се  прикњучује . 

Извођење  прикњучка  водовода, као  и  његова  реконструкција  су  у  надлежности  Јавног  
комуналног  предузећа  ,,Водовод  и Нови  Сад. 

Услови  за  изградњу  канализационе  мреже   

Трасу  мреже  опште  и  фекалне  канализације  полагати  у  зони  јавне  површине  између  
две  регулационе  линије  у  уличном  фронту  једнострано , или  обострано , уколико  је  улични  
фронт  шири  од  20 м. 

Минимални  пречник  фекалне  канализације  је  200 мм, а  опште  канализације  250 мм. 

Трасе  опште  и  фекалне  канализације  се  поставњају  тако  да  се  задоволе  прописана  
одстојања  у  односу  на  друге  инсталације  и  објекте  инфраструктуре . 

Минимално  хоризонтално  растојање  од  других  инсталација  и  објеката  
инфраструктуреје  0,7-1 м, а  вертикално  0,5 м. 
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Није  дозвол,ено  полагање  фекалне  канализације  испоД  објеката  високоградње . 

Минимално  одстојање  од  темења  објекта  износи  1 м, али  тако  да  не  угрожава  стабилност  
обј  еката. 

Сви  објекти  за  сакупњање  и  третман  отпадних  вода  морају  бити  водонепропусни  и  
заштићени  оД  продирања  у  подземне  издане  и  хаваријског  изливања . 

Минимална  дубина  изнад  канализационих  цеви  износи  1 ,3 м, мерено  од  горње  ивице  
цеви  (уз  испуњење  услова  прикњучења  индивидуалних  објеката), а  на  месту  новопланираног  
прикњучка  на  постојећи  цевовод, дубину  прикњучка  свести  на  дубину  постојећег  цевовода . 

На  траси  предвидети  изградњу  довоњног  броја  ревизионих  шахтова  на  прописаном  
растојању  од  160 до  200 DN, a макимално  50 м. 

Канализација  атмосферских  вода  са  саобраћајних  и  манипулативних  површина  пре  
упуштања  у  атмосферску  канализацију  или  канализацију  општег  типа  Града  Новог  Сада  
мора  проћи  третман  на  сепаратору  лаких  нафтних  деривата  и  песколову . 

директно  одвођење  атмосферских  вода  са  уређених  водонепропусних  површина  и  са  
кровова  објеката  у  јавну  канализацију  ограничава  се  на  30 1/ѕ/ha, npu прорачуну  са  
количином  која  одговара  двадесетоминутној  киши  повратног  периода  од  две  године  - 
усвојити  120 1/ѕ/ha. 

Све  количине  изнад  наведених  вредности  морају  се  прихватити  ретензијом  и  
поступНо  упуштати  у  планирану  атмосферску  канализацију . 

Ретензиа  за  прихват  атмосферских  вода  мора  се  пројектовати  унутар  парцеле  
корисника . 

Прихват  канализације  отпадних  вода  планирати  из  саиитарних  чворова  и  кухиња . 
Отпадне  воде  морају  задовоњити  услове  дефиј-іисане  Одлуком  о  санитарно -техничким  

условима  за  испуштање  отпадних  вода  у  јавну  канализацију  (,,Службени  лист  Града  Новог  
Сада , бр.  17/93, 3/94, 10/01 и  47/06 - др. одлуј(а). Уколико  исте  не  задовоњавају  наведене  
услове, морају  имати  одговарајући  предтретман . 

Канализациони  прикњучци   

Прикњучак  на  феј(алну  канализацију  почиње  од  споја  са  мрежом, а  завршава  се  у  
ревизионом  шахту. 

Пречник  канализационог  прикњучка  одређује  пројектант , а  одобрава  Јавно  комунално  
предузеће  ,,Водовод  и  канализација  Нови  Сад, на  основу  претходно  урађеног  хидрауличког  
прорачуна  у  складу  са  типом  објекта, техиичким  нормативима , ОдлуІ(ом  о  условима  и  
начину  организовања  послова  у  вршењу  комуналних  делатности  испоруке  воде  и  уклањања  
вода  и  Правилником  о  техничким  условима  за  прикњучење  на  технички  систем  за  
водоснабдевање  и  технички  систем  канализације . 

Свака  грађевинска  парцела  са  изграђеним  објектом  мора  се  прикњучити  на  
канализациону  мрежу, акоје  она  изграђена . 

Прикњучење  колективних  стамбених  објеі(ата  и  већих  пословних  објеката  врши  се  
минималт-іим  пречником  DN 200 мм. 

Ревизионо  окно  лоцира  се  на  парцели  І(орисника, на  0,5 м  од  регулационе  линије . 
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Објекат  који  се  водом  снабдева  из  сопственог  изворишта  може  се  приклучити  на  
ф  екалну  канализацију  под  условом  да  се  постави  водомер  за  мерење  исцрпјене  воде. 

Прикњучење  подрумских  и  сутеренских  просторија , као  и  базена  на  канализациони  
систем  дозвоњава  се  само  преко  аутономног  постројења , препумпавањем . 

Код  решавања  одвода  употребњених  вода  поступити  по  Одлуци  о  санитарно -
техничким  условима  за  испуштање  отпадних  вода  ујавну  канализацију . 

3аул,ене  атмосферске  воде  са  манипулативних  површина  и  воде  од  прања  и  
одржавања  тих  површина  (претакачка  места, точећа  места, паркинг  и  сл.) посебном  мрежом  
спровести  кроз  таложник  за  механичке  нечистоће  и  сепаратор  ула  и  масти  и  лаких  течвости  
и  тек  потом  испуштати  у  реципијент . 

Санитарно -фекалне  отпадне  воде  могу  се  без  пречишћавања  испуштати  у  јавну  
канализациону  мрежу, уз  поштовање  услова  и  сагласности  надлежног  јавног  комуналног  
предузећа . 

Извођење  прикњучка  канализације , као  и  његова  реконструкција  су  у  надлежности  
Јавног  комуналног  предузећа  ,,Водовод  и Нови  Сад. 

Услови  за  изградњу  и  прикучење  на  електроенергетску  мрежу  

Постојећи  комплекс Ад  који  се  напаја  преко  трансформаторске  станице  
(ТС) коју  је  потребно  демонтирати , је  на  захтев  странке  искњучен  са  
електродистрибутивне  мреже. део  постојећих  корисника  елекричне  енергије  уз  Улицу  
Гаврила  Принципа  се  напаја  преко  надземне  нисконапонске  мреже. У  оквиру  комплекса  на  
парцели  број  7830/ КО  Нови  Сад  І  u на  осталим  парцелама  намењеним  пословању  на  
улазним  правцима, биће  потребно  градити  нове  ТС  20/0,4 kV koje ce могу  градити  као  

слободностојећи  објекти  (монтажно-бетонске  испод  којих  се  не  може  градити  сутерен, или  
зидане  испод  којих  се  може  градити  сутерен), као  и  узидани  објекти  у  оквиру  будућих  
објеката  комплекса  у  приземњу . 

3а  будуће  потрошаче  са  захтеваним  максималним  ангажованим  електричним  снагама  
већих  од  200 kW, електрична  енергија  ће  се  испоручивати  на  средњем  напону  са  мерењем  
које  ће  бити  смештени  у  додатним  ТС  чији  је  инвеститор  странка. 

Услови  заштите  природе  за  локалитет  на  парцели  број  7830/1 КО  Нови  Сад  І  u 

др. 

На  локалитету  нема  заштићених  подручја  за  које  је  спроведен  или  покренут  поступак  
заштите, утврђених  еколошки  значајних  подручја  и  еколошких  коридора  од  међународног , 

регионалног  и  локалног  значаја  Еколошке  мреже  Србије . 

Планирање  заштите  земњишта  остварити  спровођењем  мера  и  активности  за  заштиту  
од  загађења  и  деградације  ради  очувања  његових  природних  особина  и  функција,  сагласно  
одредбама  члана  12. 3акона  о  заштити  земњишта  (,,Службени  гласник  РС , број  112/15). 

Мере  за  очување  водних  ресурса  треба  да  буду  у  складу  са  чл. 97. и  98. Закона  о  
водама  (,,Службени  гласник  РС , бр. 30/10, 93/12, 101/16, 95/18 и  95/18 - др. закон), 

поштовањем  забране  испуштања  непречишћених  и  недовоњно  пречишћених  отпадних  вода  у  
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крајњи  реципијент , при  чему  квалитет  пречишћеног  ефлуента  мора  задовоњавати  прописане  
критеријуме  за  упуштање  у  канализацију  у  складу  са  правилима  одвођења  и  предтретмана  
отпадних  вода, односно  у  крајњи  реципијент , према  захтевима  Уредбе  о  граничним  
вредностима  емисије  загађујућих  материја  у  воде  и  роковима  за  њихово  достизање  
(,,Службени  гласник  рс , бр. 67/11, 48/12 и  1/16). 

Неопходно  је  предвидети  одговарајуће  мере  за  очување  квалитета  ваздуха  у  складу  са  
одредбама  члана  40. Закона  о  заштити  ваздуха  (,,Службени  гласвик бр. 36/19, 10/13 и  
23/21 - др. закон), који  се  одвоси  на  предузимање  мера  за  спречавање  и  смањење  загађивања  
ваздуха, као  и  сагласно  другим  одредбама  овог  закона  које  се  односе  на  стационарне  и  
покретне  изворе  загађивања . 

Планирати  управњање  отпадом  на  прописан  начин  у  складу  са  чланом  3. Закона  о  
управњању  отпадом  (,,Службени  гласник  РС , 

 бр. 36/09, 88/10, 14/16, 95/18 - др. закон  и  
35/23) према  коме  се  управњање  отпадом  врши  на  начин  којим  се  обезбеђује  контрола  и  
примена  мера  смањења: а) загађења  вода, ваздуха  и  земњишта ; б) опасвости  по  бињни  и  
животињски  свет; в) опасности  од  настајања  удеса; г) негативних  утицаја  на  пределе  и  
природна  добра  посебних  вредности ; д)  нивоа  буке  и  непријатних  мириса. 

Обавезује  се  извођач  радова  да, уколико  у  току  радова  пронађе  геолошка  или  
палеонтолошка  документа  која  би  могла  представњати  заштићену  природиу  вредност, иста  
пријави  Министарству  заштите  животне  средине , као  и  да  предузме  све  мере  заштите  од  
уништења, оштећивања  или  крађе  до  доласка  одговориог  лица.. 

У  одењку  ,,9. СПРОВОЂЕЊЕ  ПЛАНА  пододењак  ,9.1. Локалитети  који  сс  
спроводе  на  основу  планова  деталне  регулације  и  плана  генералне део  
,,Просторни  сегмент  10 део  ,,Водиа  иНфраструтур  у  делу  ,,Сиабдевање после  
става  5. додаје  се  нови  став  6. који  гласи : 

,,У  Улици  Гаврила  Прииципа, плаиира  се  реконструкција  постојеће  водоводне  мреже  
у  цињу  повећања  капацитета , као  и  изградња  нове  мреже  у  суседној  улици, профила  

150 мм.. 

досадашњи  ст. од  6. до  8. постају  ст. од  7. до  9. 

У  делу  ,,Одвођење  отпадиих  и  атмосферских  вода  после  става  6. додаје  се  нови  
став  7. који  гласи : 

,,Планом  ће  се  дефинисати  и  количина  атмосферских  вода  која  се  може  упустити  у  
систем  директно , а  остатак  вода  мора  се  прикупити  у  ретензији  на  парцели  инвеститора  и  
постепено  испуштати  у  канализациони  систем . Количине  атмосферских  вода  које  се  могу  
директно  упустити  у  канализациони  систем  биће  дефинисане  од  стране  надлежног  
комуналног  предузећа.. 

досадашњи  став  7. постаје  став  8. 

У  пододењку  ,,9.2. Локације  за  које  је  обавезна  израда  урбанистичког  
после  става  2. додају  се  три  става  која  гласе : 
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,,У  оквиру  пословања  на  улазним  правцима  (локалитет  на  парцели  број  7830/1 КО  
Нови  Сад  І  и  др.)  израдом  урбанистичког  пројекта  изградиће  се  репрезентативни  комплекс  у  
оквиру  којег  се  прожимају  разноврсни  садржаји  који  на  овом  месту  имају  значај  и  за  
кориснике  и  за  Град  у  целини . Урбанистичким  пројектом  ће  се  извршити  провера  
могућности  изградње  и  подобност  локације  за  изградњу  високих  објеката . Код  планирања  
високих  објеката  посебно  водити  рачуна  о  унапређењу  градских  визура. 

У  оквиру  комплекса  могућа  је  изградња  више  објеката  у  прекинутом  низу, 

слободностојећих  или  њихова  комбинација, све  у  складу  са  просторним  контекстом  и  
окружењем . Приликом  одређивања  зона  изградње  планираних  објеката  у  складу  са  
наведеним  параметрима , потребно  је  да  буду  задоволени  и  други  прописани  нормативи  за  
изградњу  објеката, за  његову  висинску  и  хоризонталну  регулацију, испоштовани  сви  услови  
из  закона  и  правилника  који  регулишу  заштиту  од  пожара, саобраћајне  приступе  и  
стационирање  возила, снабдевање  и  сл. 

Забрањује  се  ограђивање  овог  простора  било  каквим  врстама  ограде  на  граници  са  
јавном  површином  или  на  делу  парцеле  у  оквиру  које  се  планирају  озелењене  и  партерно  
уређене  површине  у  оквиру  комплекса  или  парцеле, које  представлају  и  пешачке  зоне  са  
урбаним  

У  оделку  ,,12. ПЛАН  ЗЕЛЕНИЛА  после  дела  ,,Зеленило  у  оквиру  других  намена  
додаје  се  део  ,,Пословање  на  улазним  правцима  (локалитет  на  парцели  број  7830/1 КО  
Нови  Сад  І) који  гласи : 

,,Пословане  на  улазним  правцима  (локалитет  на  парцели  број  7830/1 КО  Нови  
Сад  І) 

У  оквиру  намене  пословање  на  улазним  правцима  (локалитет  на  парцели  број  7830/1 

КО  Нови  Сад  І) обавезнаје  поставка  ободног  заштитног  појаса  од  вишеспратне  вегетације . У  
овом  случају, обавезно  је  извршити  укалупливање  кореновог  система, како  не  би  дошло  до  
оштећења  приликом  изградње  објеката  на  суседним  парцелама . 

Остатак  простора  озеленити  у  складу  са  просторном  организацијом  објеката  и  осталих  
садржаја  на  парцели . Прилазе  и  улазе  у  објекте  озеленити  декоративном  вегетацијом . 

Најатрактивнија  места  нагласити  применом  групација  декоративне  вегетације . Комплетан  
простор  опремити  адекватним  урбаним  мобилијаром  и  декоративном  и  фувкционалном  
расветом , као  и  елементима  партерне  архитектуре  (стазе, платои, одморишта) који  ће  
функционално  повезати  све  планиране  садржаје . На  кровним  етажама  планираних  подземних  
гаража  обавезна  је  поставка  екстензивног  озелењеног  кровног  врта  по  параметрима  датим  у  
овом  оделку  у  делу  ,,Заједничке  блоковске  повріііине  и  слободне део  
,,дета.Јван  опис  озелењавања  кровних  површина  новопланираних   

Сви  планирани  паркинг-простори  на  предметној  парцели  морају  бити  под  крошњама  
високе  лишћарске  вегетације . дрвеће  садити  на  међусобном  растојању  од  5 до  10 n, у  
зависности  од  врсте, односно  пречника  крошње  планираног  дрвећа, уколико  се  оно  сади  у  
зеленим  тракама. Приликом  пројектовања  дрвореда  у  зеленим  тракама, неопходно  је  водити  
рачуна  да  позиције  стабала  буду  у  правцу  осовине  паркинг-места. 
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Уколико  се  дрворед  поставња  у  линији  паркинга , дрвеће  садити  иза  сваког  четвртог  
паркинг-Места, у  отворима  предвиђеним  са  садњу. Завршна  обрада  отвора  за  садњу  дрвећа  у  
оквиру  паркинг-простра  треба  да  буде  у  виду  декоративне  челичне  решетке, како  би  се  
обезбедио  несметани  излазак  из  аутомобила  и  пролазак  пешака  ка  тротоару . 

Минимално  учешће  зелених  површина  треба  да  буде  30 %, од  чега  минимум  60 % 

треба  да  буде  под  крошњама  високе  лишћарске  вегетације . 
Уколико  се  због  просторних  ограничења  не  може  постићи  прописани  проценат  

зеленила  у  директном  контакту  са  тлом, примењују  се  смернице  за  урачунавање  високе  
вегетације  у  укупном  проценту  зеленила, на  следећи  начин: 

- једно  дрво  средње  висине  са  просечним  пречником  крошње  од  5 м, у  пуној  
)изиолошкој  зрелости , надокнађује  80 м2  зелене  површине  у  директном  контакту  са  
тлом; ту  спадају  врсте  попут  магнолије, округластог  багрема, црвенолисног  јавора, 

албиције , тулипановца  и  сличне  врсте  које  спадају  у  категорију  средњевисоке  
декоративне  вегетације ; 

- једно  дрво  које  спада  у  категорију  високе  вегетације , са  просечним  пречником  
крошње  од  10 м, у  пуној  физиолошкој  зрелости , надокнађује  око  300 м2  зелене  
површине  у  директном  контакту  са  тлом; ту  спадају  врсте  попут  храста, платана, 
липе, ликвидамбара  и  сл. 

Површине  испод  крошњи  дрвећа  обавезно  формирати  у  виду  травнатих  површина, 
мииималног  пречника  4 м  од  осе  стабла, а  облик  ових  површина  ускладити  са  просторном  
организацијом  садржаја  на  парцели . 

Избор  бињних  врста  треба  да  буде  у  складу  са  педолошким , климатским , 
хидролошким  и  другим  условима  локалитета  и  одређеном  планском  наменом  да  би  се  
остварио  максималан  ефекат  озелењавања . Комбиновати  дрвеће  и  жбуње  различитих  висина  
(високо, средње  високо  и  ииско) у  цињу  санирања  негативних  утицаја  на  животну  средину  
ради  очувања  и  унапређења  еколошких  функција  лој(алитета. Ограничити  удеоједне  врсте  на  
10 % од  укупног  садног  потенцијала  (прилиІ(ом  садње  планирати  и  дати  предност  садњи  
већег  броја  бињних  врста  у  односу  иа  велике  групе  једне  врсте  дрвећа). 

Озелењавање  унутар  предметног  простора  треба  да  фаворизује  аутохтоне  дрвенасте  и  
жбунасте  врсте  као  и  примерке  егзота  за  І(оје  је  потврђено  да  се  добро  адаптирају  датим  
условима  средине , а  по  могућности , не  спадају  у  категорију  инвазивних  (агресивних  
алохтоних) врста. На  нашим  подручјима  сматрају  се  инвазивним  следеће  бињне  врсте: 
јасенолисни  јавор  (Асег  negundo), кисело  дрво  (Aіlanthuѕ  glanduloѕa), багремац  (Anіorpha 
fruііcoѕa), западни  копривић  (Cellіѕ  occіdentalіѕ), дафина  (Eleagnuѕ  anguѕlі folіa), пенсилвански  
длакави  јасен  (Fraxіnuѕ  pennyzlvanіca), трновац  (Gledііchіa іrіacaііtoѕ), жива  ограда  (Lусјит  
hаlітј fоlіит), петолисни  бршњан  (Parthenocіѕѕuѕ  іnѕerіa), касна  сремза  (Ргитаѕ  ѕerotіna). 
јапансІ(а  фалопа  (Reynourіa ѕyn. Fallopіajaponіca), багрем  (Robіnіa pѕeudoacacіa) u сибирски  
брест  (Ulmuѕ  ритјlа). 

Планирану  зелену  површину  на  парцели  број  7828 озеленити  употребом  вишеспратне  
вегетације . У  оквиру  ове  површине  планира  се  поставка  пешачких  комуникација  и  
комплетног  урбаног  мобилијара . Поставке  стаза  и  зеленила  у  оквиру  ове  површине  
планирати  тако  да  се  уређење  комплекса  пословања  повеже  са  уређеном  зеленом  површином  
и  обезбеди  лак  приступ  и  пријатан  боравак  корисницима  ових  простора . Завршна  обрада  на  
стазама  треба  даје  од  адекватних  природних  
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Члан  3. 

Саставни  део  ове  одлуке  су  следећи  графички  прикази : 

Размера  
1 . 1. Извод  из  Генералног  урбанистичког  плана  града  Новог  Сада  до  2030. године А4 

1 .2. Извод  из  Плана  генералне  регулације  простора  за  меіповиту  намену  између  улица  
Футоптке, Хајдук  Вењкове, Руменачке  и  Суботичког  булевара  у  Новом  Саду АЗ  

2.  Планспровођења  1:1000 

3.  План  намене  поврілина  1 : 1 000 

4.  План  површинајавне  намене  са  саобраћајним  решењем, нивелацијом  и  
регулацијом  1:1000 

5.  План  водне  инфраструктуре  1 :1000 

б. План  енергетске  инфраструктуре   1 : 1 000. 

Члан  4. 

Одлука  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  
намену  између  улица  Футошке, Хајдук  Вењкове, Руменачке  и  Суботичког  булевара  у  Новом  
Саду  (локалитет  на  парцели  број  7830/1 КО  Нови  Сад  І  и  др.)  садржи  текстуални  део  који  се  
објавњује  у  ,,Службеном  листу  Града  Новог  Сада  и  графичке  приказе  израђене  у  три  
примерка, које  својим  потписом  оверава  председник  Скупштине  Града  Новог  Сада. 

По  један  примерак  потписаног  оригинала  чува  се  у  Скупштини  Града  Новог  Сада, 
Градској  управи  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  и  Јавном  предузећу Завод  
за  урбанизам  Нови  Сад. 

документациона  основа  ове  одлуке  чува  се  у  Градској  управи  за  урбанизам  и  
грађевинске  послове . 

Одлука  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  
намену  између  улица  Футоnтке, Хајдук  Вењкове , Руменачке  и  Суботичког  булевара  у  Новом  
Саду  (локалитет  на  парцели  број  7830/1 КО  Нови  Сад  Ј  и  др.), доступнаје  на  увидјавности  у  
згради  Скупштине  Града  Новог  Сада, Жарка  Зрењанина  број  2 и  путем  интернет  стране  
www.ѕkupѕtіna.novіѕad.rѕ. 

Члан  5. 

Ова  одлука  ступа  на  снагу  осмог  дана  од  дана  објавњивања  у  ,,Службеном  листу  Града  
Новог  Сада . 
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Образложење  

Законом  о  планирању  и  изградњи  (,,Службени  гласник  Републике бр. 72/09, 

81/09 - исправка, 64/10 - уС, 24/11, 121/12, 42/13 - УС, 50/13 - УС, 98/13 - уС, 132/14, 

145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - др. закон, 9/20, 52/21 и  62/23), прописано  је  да  урбанистички  
план  доноси  скупштинајединице  локалне  самоуправе . 

Статутом  Града  Новог  Сада  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  1 1/19), 

утврђеноје  да  урбанистичке  планове  доноси  Скупштина  Града  Новог  Сада. 

Овлашћења  за  доношење  плана  садржана  су  у  члану  35. став  8. Закона  о  планирању  и  
изградњи  и  члану  39. тачка  7. Статута  Града  Новог  Сада. 

Одлуком  о  изменама  и  допунама  планског  документа  дефинише  се  део  обухвата  
планског  документа  који  се  мења. 

Одлуку  о  изради  измена  и  допуна  Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  
намену  између  улица  Футошке, Хајдук  Велкове , Руменачке  и  Суботичког  булевара  у  Новом  
Саду  (локалитет  на  парцели  број  7830/1 КО  Нови  Сад  І  и  др.)  (,,Службени  лист  Града  Новог  
Сада , број  1 1/24), донела  је  Скупштина  Града  Новог  Сада  на  XLІX седници  5. марта  2024. 

године . 

Рани  јавни  увид  у  Концептуални  оквир  измена  и  допуна  Плана  генералне  регулације  
гiростора  за  мешовиту  намену  између  улица  Футошке, Хајдук  Вењкове, Руменачке  и  
Суботичког  булевара  у  Новом  Саду  (локалитет  на  парцели  број  7830/1 КО  Нови  Сад  І  и  др.), 
обавлен  је  у  периоду  од  19. марта  2024. године  до  2. априла  2024. године . У  току  трајања  
раногјавног  увида  није  било  примедби . 

Комисија  за  планове  Скупштине  Града  Новог  Сада  је  на  86. седници  1 8. априла  2024. 

године  и  на  87. седници  одржаној  25. априла  2024. године  извршила  стручну  контролу  
нацрта  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  
намену  између  улица  Футошке , Хајдук  Вењкове, Руменачке  и  Суботичког  булевара  у  Новом  
Саду  (локалитет  на  парцели  број  7830/1 КО  I-Іови  Сад  І  и  др.),  пре  његовог  излагања  најавни  
увид. 

Одлуком  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  
намену  између  улица  Футошке , Хајдук  Велкове, Руменачке  и  Суботичког  булевара  у  Новом  
Саду  (локалитет  на  парцели  број  7830/1 КО  Нови  Сад  І  и  др.) обухваћен  је  део  грађевинског  
подручја, укупне  површине  3,05 ha, који  се  налази  у  Катастарској  општини  Нови  Сад  І . 

Обухваћени  простор  представла  изграђено  грађевинско  земњиште  на  ком  се  налази  
објекат  ,,Југоалат  Ад, Нови  Сад, између  Улице  Гаврила  Принципа  и  Футошког  пута. 

Генералним  урбанистичким  планом  града  Новог  Сада  до  2030. године  (,,Службени  
лист  Града  Новог  Сада , број  33/22), обухваћеј-ји  простор  претежно  је  намењсн  за  пословање  
на  улазним  працима  и  саобраћајне  површине . 

Цињ  доношења  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  је  утврђивање  правила  уређења  
и  правила  грађења, у  складу  са  правилима  усмеравајућег  карактера  која  су  дата  Генералним  
урбанистичким  планом  града  Новог  Сада  до  2030. године . 
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За  израду  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  прибавлени  су  посебни  услови  од: 
Завода  за  заштиту  споменика  културе  Града  Новог  Сада; Јавног  комуналног  предузећа  
,,Градско  зеленило  Нови  Сад; Јавног  комуналног  предузећа  ,,Информатика  Нови  Сад; 
Предузећа  за  телекомуникације  ,,Телеком акционарско  друштво  Београд ; 
Министарства  унутрашњих  послова, Сектора  за  ванредне  ситуације , Управе  за  ванредне  
ситуације  у  Новом  Саду; Јавног  комуналног  предузећа  ,,Новосадска  топлана  Нови  Сад; 
Јавног  комуналног  предузећа  ,,Водовод  и  канализација  Нови  Сад; Јавног  комуналног  
предузећа  ,,Чистоћа  Нови  Сад; Акционарског  друштва  ,,Електромрежа Београд; 
Јавног  предузећа Нови  Сад; ,,Нови  Сад  - Гас  д.о.о. Нови  Сад; Покрајински  
завод  за  заштиту  природе; Јавно  водопривредно  предузеће  ,,Воде  Војводине  Нови  Сад  и  
,,Електропривреда Огранак  ,,Електродистрибуција  Нови  Сад . 
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ИЗМЕНЕ  И  ДОПУНЕ  ПЛАНА  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  ПРОСТОРА  ЗА  МЕШОВИТУ  
НАМЕНУ  ИЗМЕЂУ  УЛИЦА  ФУТОШКЕ, ХАЈдУК  BEnDKOBE, РУМЕНАЧКЕ  И  

СУБОТИЧКОГ  БУЛЕВАРА  У  НОВОМ  САДУ  
(ЛОКАЛИТЕТ  НА  ПАРЦЕЛИ  БРОЈ  783011 КО  НОВИ  САД  І  И  ДР.) 

уЛипА  rAііPunA Тпплчмпј  
бt ПЛАН  НАМЕНЕ  ПОВРШИНА  

НАМЕНА  ПОВРШИНА  

ПОСЛОВАЊЕ  НА  УЛАЗНИМ  ПРАВЦИМА  (од  По+П  до  По+П+15) -  
САОБРАЋАЈНЕ  ПОВРШИНЕ  

По+П  - По+П+15 ПЛАНИРАНАСПРАТНОСТ  

РЕГУЛАЦИОНА  ЛИНИЈА  ПО  ПОСТОЈЕЋОЈ  ГРАНИЦИ  ПАРЦЕЛЕ  

ПЛАНИРАНА  РЕГУЛАЦИОНА  ЛИНИЈА  

ГРАНИЦА  КАТАСТАРСКЕ  ОПШТИНЕ  

129t © ОСОВИНА  И  ОСОВИНСКА  ТАЧКА  

Ј4 БРОЈ  УРБАНИСТИЧКОГ  БЛОКА  

- • ГРАНИЦАОБУХВАТАИЗМЕНАИДОПУНАПЛАНА  

пРЕдСЕдник  СКУflШТИНЕ  ГРАДА  новог  САДА  
ДИНА  ВУЧИНИЋ  Р  1:1000 

Гт  Јавно  предузеће  УРБАНИЗАМ  3авод  за  урбанизам  
Нови  Сад, Булевар  цара  Лазара  З/ііі  

А   
НАЗИВ  flЛАИА  

ИЗМЕНЕ  И  ДОПУНЕ  ПЛАНА  ГЕНЕРАЛНЕ  
ХАЈДУК  ВЕГКОвЕ, 

(ЛОКВЛИТЕТ  

РЕГУЛАЦИЈЕ  
РУМЕНАЧКЕ  
НА  ГtАРЦЕЛИ  

ПРОСТОУА  ЗА  МЕШОВТУ  НАМЕНУ  ИЗМЕТУУЛИЦА  ОУГОШКЕ. 
И  СУБОТИЧКОГ  ВУЛЕВАРАУ  НовОм  САдУ  
БРОЈ  7030і1 КО  Нови  САД  ј  И  ДР.) 

одГоворни  
УРБАНИСТА  д.МиЛАдИНОВиЋ , деоо.и,оо.иро. НАЗИВ  КАрТЕ  ПЛАН  НАМЕНЕ  ПОВРШИНА  

ОБРАЂИВАЧ  
Т.КРГіДН  ПАЈ-јТИЋ. МВст.инж.арх. 
Мр. А.ЈЕВЂЕНИЋ . дипл.ииа.саоб. 
М.м. ГРИГОРОВ, дипо.инж.теод. 
Т.ЋОРАL), дипо.иаж.оејз.арх. 

НАРУЧИЛАL) 
ИЗРАдО  РіD INVEЅT 

ПОМОЋНИК  
ДИРЕКТОРА  С. КАЦЕНБЕРГЕР , диол.инж.uра. БРОЈ  ЗАДАТКА: 

2.3.15/23 

ДАТУМ: 

08.2024. 

РАЗМЕРА: 

1:1000 

ВроЈ: 

3 ДИРЕјГГОР  д. МИЛАдИНОВHЋ, дихп  аuа.иро  



РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
СКУПШТИНА  ГРАДА  НОВОГ  САДА  
КОМИСИЈА  ЗА  ПЛАНОВЕ  
Број : У-35-ЗО6/24 
дана: 25.04.2024. године  
НОВИ  САД  

ИЗВЕШТАЈ  
О  ИЗВРШЕНОЈ  СТРУЧНОЈ  КОНТРОЛИ  НАЦРТА  ОДЛУКЕ  О  ИЗМЕНАМА  И  
ДОПУНАМА  ПЛАНА  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  ПРОСТОРА  ЗА  МЕШОВИТУ  
НАМЕНУ  ИЗМЕЂУ  УЛИЦА  ФУТОШКЕ , ХАЈДУК  ВЕЈБКОВЕ , РУМЕНАЧКЕ  И  
СУБОТHЧКОГ  БУЛЕВАРА  У  НОВОМ  САдУ(ЛОКАЛHТЕТ  НА  ПАРЦЕЈШ  БРОЈ  

7830/1 КО  НОВИ  САД  І  И  ДР.) ПРЕ  ИЗЛАГАЊА  НА  ЈАВНИ  УВИД  

Стручна  контрола  Нацрта  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  
простора  за  мешовиту  намену  између  улица  Футошке, Хајдук  Вел,кове, Руменачке  и  
Суботичког  булевара  у  Новом  Саду  (локалитет  на  парцели  број  7830/1 КО  Нови  Сад  І  и  др.), 
обавњена  је  на  86. седници  одржаној  18.04.2024. године  и  на  87. седници  Комисије  за  
планове  којаје  одржаuа  дана  25.04.2024. године  у  згради  ЈП  Урбанизам  3авод  за  урбанизам  
Нови  Сад, у  свечаној  сали  Милош  Савић  на  трећем  спрату  са  почетком  у  9,00 часова. 

86. седници  присуствовали  су: Радоња  дабетић, председник  Комисије, 3оран  Вукадиновић, 
заменик  председника  Комисије, Иван  Бракочевић  и  Милан  Ковачевић, чланови  Комисије  и  
Нада  Милић, секретар  и  члан  Комисије  за  планове. 
87. седници  присуствовали  су: Радоња  дабетић, председник  Комисије, Васо  Кресовић, 
Радосав  Шћепановић, Иван  Бркочевић  и  Нада  Милић, секретар  и  члан  Комисије  за  планове . 

87. седници  су  присуствовали  и  представници  ЈП  Урбанизам  3авод  за  урбанизам  Нови  Сад, 
Градске  управе  за  грађевинско  земњиште  и  инвестиције  и  Градске  управе  за  урбанизам  и  
грађевинске  послове . 

Након  уводног  образложења  одговорног  урбанисте  из  ЈП  Урбанизам  3авод  за  урбанизам  
Нови  Сад, као  обрађивача  плана, Комисијаје  констатовала  следеће: 

да  је  Одлука  о  изради  измена  и  допуна  Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  
намену  између  улица  Футошке, Хајдук  Вел,кове, Руменачке  и  Суботичког  булевара  у  Новом  
Саду  (локалuтет  на  парцели  број  7830/1 КО  Нови  Сад  ј  и  др.), усвојена  на  XLІX седници  
Скупштине  Града  Новог  Сада  од  05.03.2024. године  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада  број  
І  1/24) са  Решењем  о  непрuступању  изради  стратешке  процене  утицаја  одлуке  о  изменама  и  
допунама  Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  намену  између  улица  Футошке, 
Хајдук  Вењкове, Руменачке  и  Суботичког  булевара  у  Новом  Саду  на  животну  средину . 

Концептуални  оквир  измена  и  допуна  Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  
намену  uзмеђу  улица  Футошке, Хајдук  Вењкове, Руменачке  и  Суботичког  булевара  у  Новом  
Саду  (локалuтет  на  парцели  број  7830/1 КО  Нови  Сад  І  u др.)  био  је  на  раном  јавном  увиду  у  
периоду  од  19. марта  2024. године  до  02. алрила  2024. године. 
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Нацрт  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  
намену  између  улица  Футошке, Хајдук  Вел,кове, Руменачке  и  Суботичког  булевара  у  Новом  
Саду  (локалитет  на  парцели  број  7830/1 КО  Нови  Сад  І  и  др.)  израдило  је  Јавно  предузеће  
ІІурбанизаМІІ  3авод  за  урбакизам  Нови  Сад. 

На 86. седници  одржаној  18.04.2024. године  Комисија  за  планове  разматралаје  Нацрт  одлуке  
о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  намену  између  
улица  Футошке, Хајдук  Вел,кове, Руменачке  и  Суботнчког  булевара  у  Новом  Саду  
(локалитет  на  парцели  број  7830/1 КО  Нови  Сад  ј  и  др.)  и  том  приликом  констатовала  да  је  
текст  за  Нацрт  одлуке  потребно  кориговати  и  након  тога  вратити  Нацрт  одлуке  на  понавно  
разматрање  Комисије  за  планове. 3ахтев  за  корекциом  односио  се  на  потребу  
имплементације  услове  Покрајинског  завода  за  заштиту  природе  у  Нацрт  одлуке  и  
прибавњања  услове  Електропривреде  Србије, дефинисање  минималног  удела  пословања  за  
пословно-стамбене  и  стамбено-пословне  комплексе, уграђивања  могућности  пројектовања  
пристулне  рампе  и  од  регулационе  линије, укидања  намене  породичног  становања  на  
предметном  локалитету, у  графичким  прилозима  брисање  свих  ознака  обједињавања  парцела  
остале  намене, брисање  границе  обавезне  израде  урбанистичког  пројекта, укидање  ознаке  
грађевинских  линија, уз  уношење  свих  елемента  у  текстуални  део  Нацрта  одлуке, 
дефинисање  параметара  за  формирање  грађевинске  парцеле  и  спратности  планираних  
објеката  у  односу  на  величину  парцеле  или  комплекса, прецизирање  услова  за  формирање  
галерије  и  усклаlјивање  услове  за  паркинг  места  за  пословне  просторе. 

На 87. седници  одржаној  25.04.2024. године  Комисија  за  планове  разматралаје  Нацрт  одлуке  
о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  намену  између  
улица  Футошке, Хајдук  Вел,кове, Руменачке  и  Суботичког  булевара  у  Новом  Саду  
(локалитет  на  парцели  број  7830/1 КО  Нови  Сад  І  и  др.)  и  том  приликом  констатовала  да  је  
текст  за  Нацрт  одлуке  припремњен  у  складу  са  3аконом  о  планирању  и  изградњи  (ІІСлужбени  
гласник  Републике  СрбијеІІ ,  бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 
50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и  37/19- др.  3акон, 09/20, 52/21 и  62/2023) уз  
потребне  корекциј  е. 

Комисија  за  планове  сматра  да  су  потребено  следеће  корекције : 

предвидети  могућnост  пројектовања  пристунне  рампе  и  ван  грађевинске  линије; 
из  Нацрта  одлуке  брисати  спратност  постојећnх  објеката; 
на  страни  4. кориговати  минимални  услов  за  висину  приземња  у  оквиру  које  може  
да  се  формира  галерија  (предвидети  висину  од  6 метара) за  објекте  оријентисане  ка  
другим  улицама; 
потребно  је  дефинисати  удаЈБеност  планираnих  објеката  од  суседних  парцела  и  од  
регулационе  линиј  е; 
предвидети  јединствене , максимално  дозвоњене  капацитете  за  цео  обухват  Нацрта  
одлуке. 

Након  корекција  и  усаглашавања  са  ставовима  Градске  управе  за  прописе, Нацрт  одлуке  о  
изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовuту  намену  између  
улица  Футошке, Хајдук  Вел,кове, Руменачке  и  Суботичког  булевара  у  Новом  Саду  
(локалитет  на  парцели  број  7830/1 КО  Нови  Сад  I и  др.)  може  се  упутити  у  дали  постуnак  
доношења  плана, у  складу  са  чланом  50. 3акона  о  планирању  и  изградњи  (ІІСЛУЖбеНИ  
гласник  Републике  СрбијеІІ ,  бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 
50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.3акон, 09/20, 52/21 и  62/2023). 
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Нада  Милић, дипл.инж.арх.-мастер  

Секретар  Комфије  Председник  Комисије  

Рања  Дабетић, дипл.инж.арх. 

Овај  Извештај  је  саставни  део  Записника  са  87. седнице  Комисије  за  планове  од  
25.04.2024. године. 

Извештај  доставити: 
1. ЈП  Урбанизам  3авод  за  урбанизам  Нови  Сад  
2. Градској  улрави  за  грађевинско  земл,иште  и  инвестиције  
З. Градској  управи  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  
4.Члану  Градског  већа  за  уnраву, прописе  и  урбанизам  
5.Архиви  

ВД  Начелника  

Градске  управе  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  

\јЈ  

дејан  Миајловић  

з  



РЕГјУБЛHКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈНА  ВОЈВОДиНА  
ГРАД  НовИ  САД  
СКУпШТИНА  ГРАДА  Новог  САДА  
КОМиСИЈА  ЗА  ПЛАНОВЕ  
Број: У-35-ЗО6/24 
дана: 04.07.2024. године  
нови  САД  

ИЗВЕШТАЈ  
О  ОБАВЈБЕНОМ  ЈАВНОМ  увиду  У  НАЦРТ  ОДЛУКЕ  О  ИЗМЕНАМА  И  

ДОПУНАМА  ПЛАНА  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  ГІРОСТОРА  ЗА  МЕШОВИТУ  
НАМЕНУ  ИЗМЕЂУ  УЛИЦА  ФУГОШКЕ, ХАЈДУК  ВЕЈБКОВЕ, РУМЕНАЧКЕ  И  

СУБОТИЧКОГ  БУЛЕВАРА  У  НОВОМ  САДУ  
(ЛОКАЛИТЕТ  НА  ПАРЦЕЛИ  БРОЈ  7830/1 КО  НОВИ  САД  Т  И  ДР.) 

Комисија  за  планове  Скупштине  Града  Новог  Сада, на  97. (јавној) седници  која  је  одржана  
дана  04.07.2024. године  у  АМФИТЕАТРУ  Лј  ,,CflOPTCKH И  ПОСЛОВНH ЦЕНТАР  
ВОЈВОДиНА  Нови  Сад  Сугјеска  број  2, са  почетком  у  11,00 часова, разматралаје  ИзвеЈіітај  
обрађивача  гілана  о  спроведеном  јавном  увиду  у  Нацрт  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  
генералне  регулације  простора  за  мешовиту  намену  између  улица  Фугошке, Хајдук  
Велкове, Руменачке  и  Суботичког  булевара  у  Новом  Саду  (локалитет  на  парцели  број  7830/1 
КОНовиСадјидр .). 

97. седници  присуствовали  су: Радоња  дабетић, председник  Комисије, Зоран  Вукадиновић, 
заменик  председника  Комисије, Васо  Кресовић  и  Радосав  Шћепановић, чланови  Комисије . 

97. седници  су  присуствовали  и  представници  ЈГІ  1 Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад, 
Градске  управе  за  грађевинско  землиште  и  инвестиције  и  Гра,цске  управе  за  урбанизам  и  
грађевинске  послове. 

Након  уводног  образложења  одговорног  урбанисте  из  Јп  Урбанизам  3авод  за  урбанизам  
Нови  Сад, као  обрађивача  плана, Комисија  је  констатовала  следеће: 

Нацрт  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  простора  за  меіповиту  
намену  између  улица  Фугошке, Хајдук  Ве.њкове, Руменачке  и  Суботичког  булевара  у  Новом  
Саду  (локалитет  на  парцели  број  7830/1 КО  Нови  Сад  Г  и  др.) израдило  је  Јавно  гіредузеће  
Урбанизам1  3авод  за  урбанизам  Нови  Сад. 

Да  је  Одлука  о  изради  измена  и  допуна  Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  
намену  између  улица  Фугошке, Хајдук  Ве.њкове, Руменачке  и  Суботичког  булевара  у  Новом  
Саду  (локалитет  на  парцели  број  7830/1 КО  Нови  Сад  ј  и  др.), усвојена  на  XLІX седници  
Скупштине  Града  Новог  Сада  од  05.03.2024. године  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада  број  
1 1/24) са  Решењем  о  неприступању  изради  стратешке  процене  угицаја  одлуке  о  изменама  и  
допунама  Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  намену  између  улица  Фугошке, 
Хајдук  Велкове, Руменачке  и  Суботичког  булевара  у  Новом  Саду  на  животну  средину. 
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Концептуални  оквир  измена  и  допуна  Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  
намену  између  улица  Футошке, Хајдук  Вел,кове, Руменачке  и  Суботичког  булевара  у  Новом  
Саду  (локалитет  на  парцели  број  7830/1 КО  Нови  Сад  ј  и  др.)  био  је  на  раном  јавном  увиду  у  
периоду  од  1 9. марта  2024. године  до  02. априла  2024. године. 

Нацрт  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  
намену  између  улица  Футошке, Хајдук  Вењкове, Руменачке  и  Суботичког  булевара  у  
Новом  Саду  (локалитет  на  парцели  број  7830/1 КО  Нови  Сад  І  u др.)  израдило  је  Јавно  
предузеће  Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад. 

На 86. седници  одржаној  18.04.2024. године  Комисија  за  планове  разматрала  је  Нацрт  
одлуке  о  изменама  и  допуиама  Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  намену  
између  улица  Футошке, Хајдук  Вењкове, Руменачке  и  Суботичког  булевара  у  Новом  Саду  
(локалитет  на  парцели  број  7830/1 КО  Нови  Сад  і  u др.) и  том  приликом  констатовала  да  је  
текст  за  Нацрт  одлуке  потребно  кориговати  и  након  тога  вратити  Нацрт  одлуке  на  понавно  
разматрање  Комисије  за  планове. Захтев  за  корекциом  односио  се  на  потребу  
имплементације  услове  Покрајинског  завода  за  заштиту  природе  у  Нацрт  одлуке  и  
прибавњања  услове  Електропривреде  Србије, дефинисање  минималног  удела  пословања  за  
пословно-стамбене  и  стамбено-пословне  комплексе, уграђивања  могућности  пројектовања  
пристуuне  рампе  и  од  регулационе  линије, укидања  намене  породичног  становања  на  
предметном  локалитету, у  графичким  прилозима  брисање  свих  ознака  обједињавања  
парцела  остале  намене, брисање  границе  обавезне  израде  урбанистичког  пројекта, укидање  
ознаке  грађевинских  линија, уз  уuошење  свих  елемената  у  текстуални  део  Нацрта  одлуке, 
дефинисање  параметара  за  формирање  грађевинске  парцеле  и  спратности  планираних  
објеката  у  односу  на  величину  парцеле  или  комплекса, прецизирање  услова  за  формирање  
галерије  и  усклађивање  услове  за  паркинг  места  за  пословне  просторе. 

На 87. седници  одржаној  25.04.2024. године  Комисија  за  планове  разматрала  је  Нацрт  
одлуке  о  изменама  и  допуuама  Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  намену  
uзмеђу  улица  Футошке, Хајдук  Вењкове, Руменачке  и  Суботичког  булевара  у  Новом  Саду  
(локалитет  на  парцели  број  7830/1 КО  Нови  Сад  І  и  др.)  и  том  приликом  констатовала  да  је  
текст  за  Нацрт  одлуке  припремњен  у  складу  са  Законом  о  планuрању  и  изградњи  
( Службени  гласник  Републике  Србије , бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 - уС, 24/11, 
121/12, 42/1З-УС, 50/1З-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и  37/19- др.  Закон, 09/20, 
52/21 и  62/2023) уз  потребне  корекције . Корекције  су  се  односиле  на  потребу  предвиђања  
могућности  пројектовања  пристуuне  рампе  и  ваи  грађевинске  линије, брисања  из  Нацрта  
одлуке  спратности  постојећих  објеката, на  страни  4. кориговања  минималнuх  услова  за  
висину  приземња  у  оквиру  које  може  да  се  формира  галерија  (предвидети  висину  од  6 
метара) за  објекте  оријентисане  ка  другим  улицама, потребе  за  дефинисањем  удалености  
планираних  објеката  од  суседнuх  парцела  и  од  регулационе  линије  и  предвиђања  
јединственог , максимално  дозвоњеног  капацитета  за  цео  обухват  Нацрта  одлуке. 

Нацртје  изложен  најавни  увид  у  периоду  од  30 дана  и  то  од  24.05.2024. године  до  22.06.2024. 
године  (чије  је  оглашавање  објавњено  у  листу  дневник  од  24.05.2024. године). 

У  току  јавног  увида  није  било  примедби  на  Нацрт  плана, а  доставњено  је  једно  мишњење  
ималаца  ј  авних  овлаіііћења . 
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Миш.њење:  
Министарство  унутрашњих  послова, Сектор  за  ванредне  ситуације, Управа  за  ванредне  
ситуације  у  Новом  Саду, у  Мишњењу  број  07.21.1. број  217-28-838/24 од  28.05.2024. 
године, констатује  да  текст  плана, поред  услова  прописаних  посебним  законом  који  
уређује  област  градње  и  уређења  простора, у  погледу  Мера  заштите  од  пожара  и  
експлозија, треба  да  садржи: изворишта  снабдевања  водом  и  капацитет  градске  
водоводне  мреже  који  обезбеђују  довоњне  количине  воде  за  гашење  пожара, приступне  
путеве  и  пролазе  за  ватрогасна  возила  до  објекта, безбедносне  појасеве  између  објеката  
којима  се  спречава  ширење  пожара  и  експлозије , сигурносне  удањености  између  објеката  
или  њихово  пожарно  одвајање  и  могућности  евакуације  и  спасавања  њуди. Такође, 
подносилац  наводи  законску  и  другу  регулативу  која  се  тиче  мера  заштите  од  пожара  и  
експлозија  и  образлаже  процедуру  везану  за  мере  заштите  приликом  издавања  
локацнјских  услова. 

Комисија  за  планове  прихвата  Миш.њење. 

Сходно  члану  50. Захона  о  плакирању  и  изградњи, Извештај  се  доставња  обрађивачу  
плана  на  надлежно  поступање . 

Након  поступања  по  овом  Извештају, обрађивач  плала  ће  плански  документ  доставити  
надлежном  органу  градске  управе  ради  упућивања  у  процедуру  доношења. 

Саставни  део  овог  Извештаја  представ.ња  Извештај  обрађивача  о  спроведеном  јавном  
увиду  у  Нацрт  плана . 

Овај  Извештај  је  саставни  део  Записника  са  97. седнице  Комисије  за  планове  од  
04.07.2024. године. 

ПРЕДСЕДЏИК  КОМИСИЈЕ  

Радоња  дабетић, дипл.инж.арх  
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ЧЛАНОВИ  КОМИСИЈЕ: 

1. 3оран  Вукадиновић, дипл.инж.саобраhаја  

2. Васо  Кресовић, дипл.инж.арх. 

З. Радосав  Шћепановић, дипл.инж. арх. 

Вд  Начелника  
Градске  управе  заурбанизам  јрађевинске  послове  

јЈ д \Ј  

дејан  Михајловић  
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J ІІ  УРБАНИЗА   

3А8О  ЗА  УБФ1іі3А  ЈАВНО  ПРЕДУЗЕЋЕ  УРБАНИЗАМ  ЗАВОД  ЗА  УРБАНИЗАМ  НОВи  САД,  БУЛЕВАР  ЦАРА  ЛАЗАРА  ЗЛјІ  
Телефон: 381 21 48.е2.199, фаѕс: З81 21 455-395 Е•мајј: offіce@nѕurbanіzam.rѕ www.nѕurbanіzam.rѕ  

дана: 01.07.2024. године  

ИЗВЕШТАЈ  
о  спроведеноіи  јавмом  увмду  

у  Нацрт  Одлуке  о  іізмемама  ЈІ  допунама  Плана  генерал iіе  регулације  іјростора  за  
мешовиту  намену  између  улица  Футошке, Хајдук  Вел,кове, Руменачке  л  

Суботичког  булевара  у  Новом  Саду  
(локалитет  на  парцеЛм  број  7830/1 КО  Новм  Сад  I u др.) 

Градоначелник  Града  Новог  Сада  донео  је  дана  22.05.2024. годиие, заклучак  
број : 35-306/2024-11, да  се  утврђује  Нацрт  Одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  
генералне  регулације  простора  за  мепіовиту  намену  између  улица  Футошке, Хајдук  
Вел,кове, Руменачке  и  Суботичког  булевара  у  Новом  Саду  (локалнтет  на  парцели  број  
7830/1 КО  Нови  Сад  I и  др.),  излаже  иајавни  увид  у  трајању  од  30 дана  и  то  од  24. маја  
2024. године  до  22. јуна  2024. године.  сваког  радног  дана, у  холу  зграде  ЈП  
Урбанизам , Завод  за  урбанизам  Нови  Сад. Булевар  цара  Лазара  3, у  времену  од  9,00 

до  14,00 часова, као  и  у  просторијама  Месне  заједнице  ,.Гаврило Нови  Сад, 

Булевар  Јована  дучића  број  3. 

У  оставленом  року  за  доставлање  примедби , предлога  и  сугестија  стигло  је  
1 мишлење . Мишлење  је  доставио : 

1. Министарство  унутрашњих  послова, Управа  за  ванредне  ситуације  у  Новом  Саду  

МИціјbење  
(Подносилац: Министа l)ство  унутрашњих  послова, Управа  за  ванредне  ситуације  у  Новом  
Саду.) 

Подосилац  констатује  да  текст  плана. поред  услова  прописаних  посебним  законом  који  
уређује  област  градње  н  уређења  [Іростора. У  погледу  Мера  заштите  од  ложара  и  експлозија, 
треба  да  садржи: 

1. Изворишта  снабдевања  водом  и  капацитет  градске  водоводне  мреже  који  обезбеђују  
доволне  количине  воде  за  гашење  пожара: 

2. Приступне  путеве  и  пролазе  за  ватрогасна  возила  до  об•јекта, 
З. Безбедносне  појасеве  између  објеката  којима  се  спречава  ширење  пожара  и  

експлозије , сигурносне  удалености  између  објеката  или  њихово  пожарно  одвајање , 
4. Могућности  евакуације  и  спасавања  луди. 

ПИБ: 100237773 матични  број: 08113700 иЈифра  делатности: 7111 
текући  рачун: Банка  Интеса: 160-923824-88 Банка  Поіuтанска  штедионица: 200-2632220102934-31 АИК  банка: 105-32666-98 
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дсјовић, днпл. иІIЖ. арх. 
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Такође, подноснлац  наводи  законску  и  другу  регулативу  која  се  тиче  Мера  заштите  од  
пожара  и  експлозија , и  образлаже  процедуру  везану  за  мере  заштите  приликом  издавања  
локацијских  услова. 

МинІЈБеІБе  је  деличичво  веосііоваііо , а  ДСЛІј NјИЧНО  се  прuхвата. 

06разложеие :  
Примедба  је  пеоснована  у  делу  иіплемеитацне  протнвпожарвих  услова  за  јіокалитете  

Измена  и  допуна  ііnaua, пошто  ие  представза  мишепе  имаоца  јавних  овлашћеі bа, иего  
пројектанске  услове  којн  ће  се  спроводити  у  складу  са  Законом  о  заштитв  од  пожара  ( Сл. 

гласник  РС , бр. 1 1 1/09 н  87/18) у  току  израде  гіројектне  докумеіјтације . 
Примедба  се  прихвата  у  делу  нновирања  законске  регулативе  која  се  тиче  мера  заштита  

од  пожара  и  експлозвја  всте  ће  се  имплеіентирати  у  одговарајући  одезак  измена  и  допуна  
Плана. 

РvКОвоДилац  израде  ііnaua: 

Tujana Kpііan Пантіiћ  маст.инЖ.арх. 

-, 

ПИБ: 100237773 магични  број : 08113700 шифра  дедатности : 7111 
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	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30

