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На основу члана 39. тачка 84. Статута Града Новог Сада („Службени лист Града`Нов.Ог

Сада",  броj   11/19),  поводом  разматранэа  Предлога  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана
генералне регулациjе   простора за мешовиту намену измеВу улица Футошке, Хаjдук Ветькове,
Руменачке и Суботичког буjlевара у Новом Саду (локалитет на парцели броj 7830/1  КО Нови
Сад I и др.), Скупштина Града Новог Сада на 111 седници од 27. септембра 2024. године, доноси

з А к Jь у ч А к

1.  Скупштина Града Новог Сада прихвата Извештаj  КОмисиjе за планове о извршеноj
стручноj   контроли   Нацрта  одлуке   о   изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулациjе
простора   за   мешовиту   намену   измеВу   улица   Футошке,   Хаjдук   Ветькове,   Руменачке   и
Суботичког булевара у Новом Саду (локалитет на парцеjlи броj 7830/1 КО НОви Сад I и др.) пре
излаган,а на jавни увид са 87.  седнице од 25.04.2024. године и Извештаj  о  обавjьеном jавном
увиду  у  Нацрт  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генерацне  регулациjе  простора  за
мешовиту намену измеВу улица Футошке, Хаjдук Ветькове, Руменачке и Суботичког булевара у
Новом  Саду  (локалитет на парцели  броj  7830/1  КО  Нови  Сад I  и др.)  са 97.  Оавне)  седнице
Комисиjе за планове од' 04.07.2024. године.

2.  ЗакIьучак  са  Одлуком  и  извештаjима  доставити  Градскоj  управи  за  урбанизам  и
граВевинске послове.

рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрАтинА вотводинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
Броj:  35-306/2024-1

27. септембар 2024. године
нови сАд



На основу члана 35. став 8. Закона о планира1ьу и изградн,и („Службени
гласник  Репубflике  Србиjе",  бр.   72/09,   81/09  -исправка,  64/10  -УС,  24/11,
121/12,  42/13  -УС,  50/1З  -УС,  98/13  -УС,132/14,145/14,  83/18,  31/19,  37/19  -

др.  закон,  9/20,  52/21  и  62/23)  и члана  39.  тачка  7.  Статута Града Новог Сада
`(„Службени лист Града Новог Сада"-,-броj  11/19), Скупштина Града Новог Сада
на `Ш седници од 27. септембра 2024. године, доноси

одлуку
о измЕнАмА и допунАмА плАнА гЕнЕрАлнЕ рЕгулАци.Е

ПРОСТОРА ЗА,,МЕШОВИТУ НАМЕНУ ИЗМЕЪУ УЛИЦА ФУТОШКЕ,
ХАJдУК ВЕJЬКОВЕ, РУМЕНАЧКЕ И СУБОТИЧКОГ БУЛЕВАРА У

НОВОМ САдУ (ЛОКАЛИТЕТ НА ПАРЦЕЛИ БРОJ 7830/1
КО НОВИ САд I И дР.) .

члан 1.

Овом  одлуком,  а на  основу  Одлуке  о  изради измена  и  допуна Плана
генералне  регулациjе  простора  за  мешовиту  намену  измеВу  улица  Футошке,
Хаjдук Вел,кове, Руменачке и Суботичког булевара у НОвом Саду (локалитет на
парцели броj 7830/1 КО Нови Сад I и др.) („Службени лист Града Новог Сада",
броj    11/24),   ме1ьа   се   и   допун,уjе   ПЛАН   ГЕНЕРАЛНЕ   РЕГУЛАЦИJЕ
11РОСТОРА  ЗА  МЕШОВИТУ НАМЕНУ  ИЗМЕЪУ  УЛИЦА  ФУТОШК.Е,
хА]дук  вЕл,ковЕ,  румЕнАчкЕ  и  суБотичког  БулЕвАрА  у
НОВОМ  САдУ  („Службени лист Града  Новог  Сада",  бр.  40/11,11/15,19/16,
75/16,  42/18,  22/19,  35/19,  50/19,  54/19 -исправка,  9/20,10/21  -др.  план,   59/21,
16/22 -др. план, 42/22 и 10/24 -др. план) (у даТьем тексту: План) за локалитет на
парцели броj  7830/1  и др., у Катастарскоj  општини НОви Сад 1, површине 3,05
hа.

За почетну тачку описа границе обухвата измена и допуна Плана утврБе1-1а
je  осовинска тачка  16t на осовини  Улице  Гаврила Принципа.  Од  ове тачке,  у
правцу jуга граница прати осовину Улице Гаврила Принципа до осовинске тачке
10791t на пресеку  са осовиним  Футошког пута, затим скреhе 1{а 'западу, прати
осовину Футошког пута до пресека са управ1-1им правцем повученим из преjюмне
тачке  на  граници  парцела  бр.  7830/1  и  7829  (Футошки  пут).  даjье,  граница
скреhе ка северу, прати претходно описан правац и западну границу парцела бр.
7830/1  и  7823/2  и  долази  до  пресека  са  осовином  Улице  Гаврила  Принципа,
затим скреhе ка истоку,  прати осовину Улице Гаврила Принципа и долази до
тачке коjаjе утврВена за почетну тачку описа кранице обухвата измена и допуна
плана.



члан 2.

У    Плану    одеIьак   „4.    КОНЦЕПЦИJА   УРЕЪЕ1ЬА   ПРОСТОРА"
пододеjьак „4.1. ПОдела простора на просторне целине" nocIIe тачке 11. додаjе
се тачка 12. коjа гласи:

„12.  Послован,е  на  улазним  правцима  уз  Футошки  пут  (локалитет  на
парцели броj 7830/1 КО Нови Сад I и др.)" .

У   пододетьку   „4.2.   Претежна   намена   земjьишта"   после   дела  „11.
Северни  део  радне  зоне  „Запад"  додаjе  се  нови  део  „12.  Послова1ье  на
улазним правцима уз Футошки пут (локалитет на парцели броj 7830/1 КО
НОви Сад I и др.)" коjи гласи:

„12. ПОсjlоване на улазним пра1щима уз Футошки пут (локалитет на
парцели бр. 7830/1 КО Нови Сад I и др.)

Послован,е на улазном правцу планира се уз Футошки пут, на простору
садашЕе радне зоне „Запад" и за таj део даjу се посебне смернице за урфе1ье.
Имаjуhи  у  виду  положаj  и  намене  у  непосредном  окруже1ьу,  планираjу  се
пословне   а1пивности   из   области   терциjарне   и   квартарне   делатности,   уз
могуhност планиран,а станован,а у одреВеном проценту. Пословне активности he
се у наjвеhем делу развиjати у оквиру пословних комплекса, формираjуhи нови
значаjан  пословни  центар  крада,  интегришуhи  се  са  наменама  у  окруже1ьу
(опште1радски  центри,  спортско-рекреативне  површине,  парковске  површине,
вишепородично станован,е). Заступтьеност станова1ьа биhе дефинисана у односу
на површину парцёле. " .

У  одеjьку  „8.  ПРАВИЛА  УРЕЪЕ1ЬА  И  ПРАВИЛА  ГРАЪЕЕА  ЗА
подручтА котА сЕ рЕАлизуту нА основу плАнА г1шЕрАлнЕ
РЕГУЛАЦИJЕ" после пододе]ька „8.8. Просторни сегменти I до VIII" додаjе
се  пододеjьак  „8.9.    Послова1ье  на  улазним  правцима  уз  Футошки  пут
(локалитет на 11арцели броj 7830/1 КО НОви Сад I и др.)" .коjи гласи:

„8.9.  Послова1ье на улазним правцима уз Футошки пут (локат1итет на
парцетIи броj 7830/1 КО Нови Сад I и др.)

Послован,е на улазном правцу планира се у блоку измеВу Футошког пута,
Улице Гаврила Принципа са источне  и  северне  стране  и  кранице  парцела бр.
7830/1 и 7831/1  са западне стране.

У  о1Фиру послован,а на улазним правцима могу  се развиjати различите
делатности  из  области терциjарног и квартарног  сектора.  Не  могу  се градити
пословни садрЖаjи за оне посЛОВНе делатности Коjе Производе гасОВе,  Отпадне
воде, буку, вибрациjе или било коjа друга могуhа штетна деjства на станован,е. У
Оквиру намене поёлован,е на улазним правцима може се планирати станован,е у
комплексима   чиjа   намена   послован,а   (садржаjи   терциjарног   и   квартарног



сектора, туристичке, културне, образовне делатности и сл.) се може интегрисати
ьса наменом станова1ь`а. Проценат становагьа се ограничава на максимално 30 %
по   IраБевинскоj    парцели   за   пословно-стамбене   комплексе   (са   учешhем
послован,а  70-100  % површине  обjеката)  или  чисто  пословног комплекса.  За
парцеле/комплексе веhе од 1,5 hа, где се дозвоtьава учешhе станован,а до 50 О/о,
^односно изградн,а .стамбено-пословног комплекса (са учешhем послована до 50
% површине  о.бjеIqа),  пословно-стамбеног комплекса (са учешhем послован,а
50L7,0 '% површине `обjекта) или чисто пословног комплекса. У случаjу када се
•обjекат  .у  оквиру  комплекса  намен,уjе  станован,у,  послован,е  се  планира  у
приземним етажама.ікоjа су .Ориjентисане ка Футошком путу.

ПростQр `у обухвату Плана се спроводи на основу овог плана, с тим да се
за   парцеле   површине   од   минимум   5.000   m2   условл,ава   обавеза   израде
урбанистичког  проjекга.  У  складу  са  тим  дата  правила  уреВен,а  и  граВен,.а
кредставаjьаjу  правила  за директно  спровоВен,е  и  правила  за  израду  урбани-
стичког   проjекта.   Урбанистичким   проjектом   he   се   дефинисати   површине
Jобjеката, положаj у `оквиру комплекса, спратност, сви урбанистички парамекриэ
саобраhаjнице,    колски    и    пешачм   прилази,    као   и    партерно    уреВен,е.
Урбанистичким `проjекгом he се свеобухватно сагледати просторно-програмске
'могуhности изград1ье нових обjеката у односу на све урбанистичке, просторне,
планерске и архите1понске параметре из Плана,  али и у односу на е1{ономс1и
стратешки развоj Града.

Минималнаq површина  парцела  за  реализациjу  намене  послован,е  на
улазним правцима уз Улицу Гаврила Принципа са источне стране износи 1.000
m2,  док  се  на  осталом  делу  обухвата  Плана  условл,аваjу  веhи  комплекси
минималне  величине  од  5.000  m2,  односно  од   10;000  m2  за  тржне  центре.
Минимална ширина парцеле износи 30 m.

Парцела  броj  7830/1  се  веhим  делом  планира за  намену послован,е  на
улазним правцима, а маЕим делом се одваjа за саобраhаjну површину. Могуhаjе
парцелациjа на ман,е парцеле минималне површине 5.000 m2, или спаjан,е дела
.,или   делова   парцеле   броj   7830/1   са   другим   парцелама  уз   Улицу   Гаврила
Принципа са источне стране. У случаjу поделе на две или три парцеле, за коjе се
условIьава  израда  урбанистичког   проjекга,   простор  je   потребно   у  архите-
ктонском и урбанистичком решен,у сагледавати jединствено,  водеhи рачуна  о
висинским   и   хоризонталним   регулациjама   обjеката,   партерном   уреГ)ен,у,
прожиман,у различитих садржаj а, поштован,ем свих правилника коjи регулишу
изкрадн,у обjеката, саобраhаjне приступе, заштиту од по7кара. Могуhа je израда
jедног или за сваку парцелупосебног урбанистичког проjекта. Просторне целине
креба  промишл,ено  креирати  од  архитектонских  и  урбанистичких  елеменатаэ
коjи могу бити .различити у зависности од површине, облика и положаjа парцеле
и излоікености сунчевоj светлости.

Израдом   урбанистич1{ог   проjеI{та   створиhе   се   услови   за   просторно,
функционално, еколошко и естетско унапреВен,е простора, услови за изградну
:атрактивних и мултифункционалних обjеката и комплекса. Изградн,а репрезен-
тативних комплекса у оквиру коjих се прожимаjу различити садржаjи на овом
месту има значаj и за кориснике и за Град Нови Сад у целини. Урбанистичким
проjектом he се извршити провера МОгуhностИ изградн,е и подобност локациjе за



изградн,у   високих   обjеката   (спратности   По+П-По+П+15).   Код   планирагьа
високих обjеката посебно водити рачуна о унапре$ен,у 1радских визура.

Код  изкрадн,е обjеката примен,уjу се следеhи  урбанистички параметри:
- индекс заузетости до 40 %;
- индекс  изграВености  до  4  за  стамбено-пословне  и  пословно-стамбене

комплексе, а 5 за пословне комплексе (без учешhа станован,а);
- спратност По+П-По+П+15 ;
- заступтьеност зелених површина на комплексу износи минимално 25 %.

Приземле  пословних  и  пословно-стамбених  обjеката  ориjентисаних  ка
Футошком путу може бити проjектовано као приземjье светле висине до 7,5 m, у
оквиру коjег може да се планира га]Iериjа, чиjа подна површина износи 50  О/О
површине приземтьа. Светла висина приземIьа пословних и стамбено-пословних
обjеката,  као  и  обjеката  ориjентисаних  ка  другим  улицама  износи  до  6  m.
Уколико je  висина  приземтьа  6  m  мо7ке  да  се  планира  галериjа,  чиjа  подна
површина износи 50 % површине приземтьа. Спратност свих обjекI`а определиhе
дефинисани индекс заузетости и индекс изграВености на одреВеним парцелама
или комплексима.

Последн,а  етажа  може  бити  повишене  висине  у  оквиру  дела  или  целе
површине  кровне  етаже.  У  оквиру  повишене  светлё  висине  простора (макси-
мално  до  6  m)  последн,е  етаже могуhе je  формиран,е простора на два нивоа
(дупле1{са) код стамбених обjеката. У оквиру повишене светле висине простора
послед1ье етаже код пословних обjеката могуhе je формиран,е галериjе. Остали
део површине крова може се формирати као кров малог нагиба или проходан
раван кров и озелен,ен у форми кровног врта.

Висина  обjеката je  дефинисана  броjем  надземних  етажа  и  правилима
обликова1ъа приземне етаже, повучене последне етаже, поткровне етаже и крова.
Свака етажа има само jедан ниво,  а одступа1ьа су могуhа у приземIьу када се
планира галериjа, као и на последн,оj етажи и на поткровjьу, када се омогуhава
планиран,е  дуплекса  код  стамбених  или  повишена  етажа  са  галериjом  код
пословних обjеката.

Висина    пода   призем]ьа   нестамбених    садржаjа    коjи    се    налазе    у
непосредном контакгу са jавном површином je максимално  15 cm изнад коте
терена.  Кота пода, приземл,а стамбене намене може бити максимално за  1,2 m
виша у односу на коту теренаjавне површине. Савладаван,е висинске разлике се
решава  искjьучиво  денивелациjом  унутар  обjекта.  Сви  садржаjи  у  обjекту  и
припадаjуhоj   парцели  мораjу  бити  доступни,  без  препрека,  деци,  старима,
хендикепираним и инвалидним лицима.

Отвараіъе прозора стамбених просториjа на бочним фасадама дозвоIьено
je уколико je растоjан,е бочне фасаде од границе суседне парцеле коjа припада
површини  осталих  намена  минимално  2,50 m,  а  од  фасаде  суседног  обjеIqа
минимално 4 m.



Техничке етаже (машинско поскроjен,е лифта, гасно построjен,е и котлови
за топлу  воду),  као  и излаз на раван  кров,  могуhе je планирати у делу изнад
последгье  корисне  етаже  обjекта.  Обавезно je  поставjьаIье  заштитне  окраде  у
визуелном и/или звучном смислу.

УтврВуjе се наjман,а површина стана (гарсон,ере) од 26 m2 корисне (нето)
површине, и просечна величина, као обрачунска (нормативна вредност) од 60 m2
нето површине, на нивоу блока.

МОгуhе je  укрушьаван,е  површине  стамбеног  или  пословног  простора
спаjан,ем  ман,их  jединица.  МОгуhа  je  подела  постоjеhих  веhих  стамбених
jединица на ман,е тако да минимална просечна величина станова у обjекту не
буде ма1ьа од 60  m2 нето површине,  и уколико je обезбеВено  1,3-1,5  паркинг-
место за сваку стамбену jединицу.

Уколико постоjи потреба за отваран,ем портала у приземjьу, он мора бити
естетски,   композитно   и   примен,еним   материjалнима   усю1аЬен   са   свим
елементима на фасади. Нова пословна делатност не сме да угрожава постоjеhе
становане.

Приликом  изградн,е  подземних  етажа  обавезне  су  примене  техничких
мера  заштите  од  влаге  и  подземних  вода.  Подземне  етаже  се  наменуjу  за
садржаjе  као  што  су  гаражира1ье  возила  и  бицикала,  помоhне  и  техничке
просториjе и не могу се наменити за станован,е. Приликом изградн,е подземних
етажа  чиjа  се  граВевинска  линиjа  налази  на  граници  са  суседном  парцелом,
посебно водити рачуна о конструкгивноj  стабилности и безбедности суседних
обjеката.  Због  планираних  капацитета  изград1ье,  обавезна je  из1радн,а  гаража
испод целе или дела парцеле. Паркиране се планира у оквиру парцеле -на 65 m2
(нето)  површине  простора послован,а jедно  паркинг-место  и  1,3-1,5  паркинг-
места за сваку стамбену jединицу,

Приступ гаражи могуhе je обезбедити преко пасажа димензиjа 3,5  х 4 m
односно  директним  приступом  рампом  или  ауто-лифтом,  у  оквиру  парцеле
корисника.  Приступна рампа за улазак у  подрумски  или  сутеренски  гаражни
простор може да се планира од регулационе линиjе и ван 1раБевинске линиjе или
ьунутар комплекса.. Положаj  пасажа и/или приступа подземним етажама у виду
приземне надстрешнице, се одреВуjе у проjекту обjекта, Подземне гараже се не
урачунаваjу   у   индексе   изграВености   и   заузетости   1раВевинске   парцеле.   Не
планира  се  изградн,а  гаража  (боксова)  на  парцели,  а  могуhе  je  планиран,е
паркинга  на  дворишном  делу  парцеле,  уз  обавезно  поштован,е  правила  и
процента  озелеЕаван,а.  Броj  подземних  етажа  ниjе  ограничен,  а условIьен
обезбеВиван,ем   минимално   неопходног   броjа   пар1шнг-места.   Обавезно
планирати просториjу за држан,е бицикала и то по нормативу минимум jедно
место  за  паркиран,е  бицикла  по  стану,  односно  jедно  место  на  65  m2  нето
површине пословног простора.

Ниjе  дозвоIьена  промена  намене  простора  намен,ених  стационираном
саобраhаjу (паркиран,у) у друге намене.

На  парцелама  на  коjима   je  условjьена  израда  урбанистичког  проjекта
могуГіа фазна реализациjа подземног и надземног дела.



Према подацима и условима Завода за заштиту споменика културе Града
Новог  Сада  на  комплексу  „Jугоалат"  налази  се  спомен  плоча  од  бронзе,
поставjьена 1985. године, са леве стране улаза у „Jугоалат". У случаjу ую1агьан,а
обjекта  „Jугоалат",  обавестити  надлежни  Завод ради  комисиjског  депонован,а
спомен плоче у Музеj Града Новог Сада.

ГраВевинска линиjа

На  парцелаiіа  бр.   7824,   7825/1,7825/2,   7826,  7827  и  7828     (уз  Улицу
Гаврила Принципа са источне стране) граВевинска линиjа може да се поклапа са
регулационом  линиjом  или  да  буде  удатьена до  5  m  Од регулационе линиjе.
ГраВевинска  линиjа треба  да  буде  удаjьена  од  грайице  суседне  парцеле  броj
7830/1  минимум 4 m. У случаjу спаjан,а парцела са делом парцеле броj 7830/1,
1раБевинска линиjа мора бити удаjьена  од регулационе линиjе Улице Гаврила
Приниципа  минимум  5  m.  Обjекги  се  могу  градити  као  слободностоjеhи,  у
прекинутом и непрекинутом низу, а удаjьеност суседних обjеката на парцелама
(уз  Улицу  Гаврила  Принципа  са  источне  стране)  дефиише  се  у  складу  са
важеhим прописима.

За   из1рад1ьу   обjеката   на   делу   парцеле   броj   7830/1   обавезно  je   да
граВевинска линиjа буде увучена у односу на регулациону линиjу минимално 5
m према Улици Гаврила Принципа, минимално 8 m од граница са парцелама са
источне и западне стране, и минимално 6 m од кранице са парцелом броj 7828.
На   улазном   правцу   уз   Футошки   пут   1раВевинска  линиjа   се   по1шапа   са
регулационом линиjом или може бити удаjъена од регулационе линиjе. У оквиру
комплекса  на  делу  парцеле  броj  7830/1  могуhа je  изградн,а  више  обjеката  у
прекинутом  низу, vслободностоjеhих или  гьихова комбинациjа,  све у  складу  са
просторним контекстом и окруже1ьем.

Обликова1ье обjекта и поткровне етаже

УколиItо  се,  као  елемент артикулациjе  фасаде користе препусти на делу
обjекга вишем  од 3 m,  обавезно je да  се  они заврше закjьучно  са последгьим
спратом, односно раван фасаде поткровjьа не може имати препусте.

Испади на обjекту (еркери, доксати,  балItони, улазне надстрешнице са и
без стубова, надстрешнице и сл.) не могу прелазити 1раБевинску линиjу више од
1,60 m, односно регулациону линиjу више од 1,20 m и то на делу обjекI`а вишем
од  3   m,  у  с1шаду  са  Правилником  о  општим  правилима  за  парцелациjу,
регулациjу и изкрадн,у („Службени гласник РС", броj 22/15).

На  пIIанираним   обjекгима  у   оквиру  намене  послован,а  на  улазним
правцима  дозвоjьава  се  плацираЕе  препуста  целом  дужином  на   фасадама
ориjентисаним ка улици, а на дворишним фасадама се препусти планираjу дуж
свих  фасада,  уз  ограничен,е  да je  хоризонтална  проjещиjа  фасаде  препуста
удатьена минимум 2,50 m од границе суседне парцеле и минимум 4 m од обjекга
на суседноj парцели.



За обjекге уз Футошку улицу последгьа етажа може бити повишене висине
у  оквиру  дела  или  целе  површине  кровне  етаже.  У  Оквиру  повишене  светле
висине  простора (максимално  до  6  m)  последн,е  етаже  могуhе je  формиран,е
простора на два нйвоа (дуплекса) код стамбених обjеката. У о1свиру повишене
светле  висине  простора  последн,е  етаже  код  пословних  обjеката  могуhе  je
формираЕье галериjе. Остали део површине крова може се формирати као кров
малог нагиба или проходан раван кров и озелен,ен у форми кровног врта.

На   Планом   обухваhеном   подручjу   не   дозвоjьава   се   щэоjектован,е
поткровне етаже у виду лучног (цилиндричног) крова.

Равни кровови могу бити проходни и непроходни. Могуhе je на равним
крововима или на делу равног крова, према прописаним техничким стандардима,
проjекговати интензивне или екстензивне кровне вртове. На обjекI`има на коjима
ниjе назначено поткров]ье -Пк, последн,а етажа je дефинисана као пуна етажа са
равним иIIи благо косим кровом нагиба до  10 %, сакривеног иза атике назитка
максималне висине до 1 m.

Услови и начин обезбеЬиван,а приступа парцели

Свака новоформирана гра$евинска парцела мора имати приступ на jавну
саобраhаjну површину чак и у случаjу да он ниjе приказан крафички. Уколико je
таj приступ колски и наме1ьен путничким аутомобилима, он не може бити ужи
од 3,5 m, нити шири од 6 m.

Jедна граВевинска парцела може имати максимално два колска приступа
према истоj  саобраhаjноj површини (улици) и то на мфусобном растоjан,у од
наjман,е  5 m.  У случаjу да граВевинска парцела има. приступ на две различите
саобраhаjне  површине  (улице),  колски  приступ  се  по  правилу  даjе  на  ону
саобраhаjну површину (улицу) коjа je ман,ег ранга.

Положаj новог колског приступа парцели зависи од диспозициjе обjеката
на  парцели,  али  тако  да je  он  могуh  само  у  зони  улазно-излазних  кракова
раскрснице уз поштова1ье услова да он ниjе ближи од  10 m од почетка лепезе
коловоза  улазно-излазног  крака раскрснице  и  правила  безбедности  саобраhаjа
дефинисаних прописима.

На   прелазу   колског   прилаза   парцелама   преко   тротоара,    односно
бициклистичке стазе, нивелационо решен,е колског прилаза мора бити такво да
су кротоар и бицимистичка стаза у континуитету и уве1с у истом нивоу. Овакво
решегье  креба  применити  ради  указиван,а  на  приоритетно  крета1ье  пешака  и
бициклиста  у  односу  на  возила  коjа  се  креhу  колским  прилазом.  У  оквиру
партерног  уреВен,а  тротоара  потребно je  боjама,  материjалом  и  сл.,  у  истом
нивоу или благоj  денивелациjи, издвоjити или означити колски пролаз испред
паса7ка.

Мере заштите од пожара

Заштиту од пожара треба обезбедити погодним распоредом noj единачних
обjеката и ниховом ме$усобном удаIьеношhу или 1ьихово пожарно  одваjаIъе,
коришhен,ем   незапатьивих   материjала   за   н,ихову   градн,у,    одговараjуhом



противпожарном  хидрантском  мрежом  и  довоjьне  количине  воде  за  гашеъе
пожара, проходношhу терена приступним путевима .и пролазима за ватрогасна
возила до обjеката, обезбедити безбедносне поjасеве измеЦу обjеката коjима се
спречава  ширен,е  по>кара  и  експлозиjе,  и  могуhности  евакуациjе  и  спасаван,а
Iьуди,  односно  обезбе$ен,ем  приступа  свим  обjектима  у  случаjу  покребе,  у
складу  са Законом  о  заштити  од  пожара  ("Службени  гласник РС",  бр.111/09,
20/15, 87/18 и 87/18 -др. закон), Законом о запаjьивим и горивим течностима и
запаjъивим  гасовима  ("Службени  гласник  РС",  броj   54/15),  Правилником  о
техничким  нормативима за  хидрантску  мрежу за  гашен,е пожара  ("Службени
лист  РС",  броj  3/18),  Правилником  о  техничким  нормативима  за заштиту  од
пожара  стамбених и  пословних  обjеката  и  обjеката jавне  намене  ("Службени
лист  РС",  броj  22/19),  Правилником  о  техничким  нормативима  за  заштиту
индустриjских  обjеката  од  пожара  ("Службени лист РС",  броj  1/18  и  81/23)  и
Правилником  о  техничким  нормативима  за  приступне  путеве,  Окретнице  и
уреВене  платое  за ватрогасна  возила у  близини  обjеката повеhаног ризика  од
пожара ("Службени лист СРJ", броj 8/95).

Неопходно je  да  надлежни  орган  у  процедури    издаван,а  локациjских
услова коjи су обухваhени планским документом, прибави услове у погледу мера
заштите од пожара (и услове за безбедно поставл,ан,е у погледу мера заштите од
пожара и експлозиjа када обjекти садрже запаjьиве и.гориве течности, запаjьиве
гасове и експлозивне материjе) од Министарства унутрашн,их послова (Управе и
Оде]ьен,а   у   саставу   Секгора   за   ванредне   ситуациjе),   као   имаоца  jавних
овлашhен,а, а све на основу члана 54. став 1. Закона о планиран,у и изкрадни  и
члана 20. Уредбе о локациjским условима ("Службени гласник РС", .бр.  115/20 и
8;п/2з).

Услови за изград1ьу инсталациjа водне инфраструктуре и прикjьучака
обjеката на исте

лови за изгDадIьv водоволне мDе7I{е

Трасу водоводне мреже полагати у зони jавне површине,  (ако je урбана
средина)  измеljу две регулационе линиjе у уличном  фронту,  по могуhности у
зеленом nojacy jедносщано, или обострано, уколико je улични фронт шири од 20
1п.

Трасе ровова за полаган,е водоводне  инсталациjе поставjьаjу  се тако  да
водоводна мрежа задовоIьи прописана одстоjагьа у односу на друге инсталациjе
и обjекге инфрастру1{туре.

Минимално   хоризонтално   растоjан,е   водо15одне   мреже   од   других
инсталациjа  и  обjеката  инфраструктуре  je  о,7-1   m,  а  вертикално  растоjан,е
водоводне мреже од других инсталациjа и обjеката инфраструкгуре о,5 m.

Задате вредности су растоjан,а од споjьне ивице новог цевовода до спол,не
ивице инсталациjа  и обjеката инфраструктуре.

Уколико ниjе могуhе испоштовати тражене услове, проjектом предвидети
одговараjуГіу заштиту инсталациjа водовода.



Ниjе дозвотьено полагаrье водоводне мреже испод обjеката висококрадЕе.
h4инимално одстоjан,е од темеjъа обjеката износи 1 m, али тако да не укрожава
стабилност обjеката.

дубина  укопаваIьа водоводних  цеви  износи  1,2-1,5  m  мкрено  од  коте
терена,  а на мес'1у  прик]ьучка  новопланираног  на  постоjеhи  цевовод,  дубину
прик1ьучка свести на дубину постоj еhег цевовода.

На проласку цевовода испод пута кредвидети заштише цеви на дужини
веhоj од ширине пута за минимум 1 m од сваке с'1ране.

На .траси новог дистрибутивног водовода предвидети  одговараjуhи  броj
хидраната   у   свему   према   важеhим   прописима.   Предност   дати   уградн,и
надз емних хидр аната.

Jавно   комунално   предузеhе   ,Водовод   и   канализациjа"   Нови   Сад
обезбеВуjе  у  норпZалним  условима  водоснабдева1ьа  количину  воде  од  5  l/S  са
притиском  од о,5  Ьага за потребе противпожарне заштите (хидрантска мрежа,
спринклерски систем ,... ).

За потребе санитарне воде у нормалним условима водоснабдевагьа Jавно
комунално предузеhе ,Водовод и канализациjа" Нови Сад обезбеВуjе притисак
на месту прикIьуче1ьа од 2,5 Ьага.

Водоводни пDикIьVчци

Снабдевагье водом  из jавног  водовода врши  се  прикjьучком  обjекта на
jавни водовод.

Приктьучак на jавни водовод почин,е од cnoja са водоводном мрежом, а
завршава се у склоништу за водомер, за1стьучно са мерним уреВаjем.

Пречник водоводног прикjьучка величином и типом водомера одрфуjе
npoj екгант на основу претходно ураБеног хидрауличког прорачуна унутрашн,их
инсталациjа  за  обjекат,  а  одобрава  Jавно  комунално  предузеhе  ,ВОдовод  и
канализащjа" Нови Сад у складу са техничким нормативима Одлуке о условима
и начину организовагьа послова у вршен,у комуналних делатности испоруItе воде
и уклагьагьа вода (;,Службени лист Града Новог Сада", бр, 60/10, 8/11 -искравка,
38/11  -исправка,13/14, 59/16,  59/19,  59ЛО и  18/24) и Правилника о техничким
условима  за  прикjьучен,е  на  технички  систем  за  водоснабдева1ье  и  технички
систем канализациjе („Службени лист Града Новог Сада", брQj  13/94).

ПрикjьучеIье стамбених обjеката врши се минималним цречником DN 25m-.
Свака  Iраbевинска  пкрцела  са изграВеним  обjекгом  мора  имати засебан

пкриктьучак.
ИНдивидуални   <водомери,   за   мере1ье   потрошн,е   воде   за   породичне

стамбене и  пословне  обjекге,  поставтьаjу  се у засебно изграБеним шахювима
коjи  су лоцирани  ван  обjекта,  на  парцели  корисника,  0,5  m  од  регулационе
лищjе.
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За вишепородичне стамбене обjекге, водомери за мкрегье потрошье воде
поставjьаjу се у шахтовима лоцираним ван обjекта, на парцели корисника, 0,5 m
од регулационе  линиjе,  и  у  просторрjи за водомкре  лоцираном унутар  самог
обjекта.  Просториjа за водомкре  мора  бити  лоцирана уз  регулациону лищjу,
према уличноj водоводноj мрежи са коjе се даjе приктьучак.

Потребан пречник и положаj прикjьучка треба бити дефинисан прQjектом
унутрашн,их инсталащjа обjекта коjи се прикjьучуj е.

Извфен,е   при1с]ьучка   водовода,   као   и   1ьегова   реконструкщjа   су   у
надлежности Jавног комуналног предузеhа ,Водовод и канализациjа" Нови Сад.

Услови за изгDадн,v канат1изанионе моеже

Трасу  мреже  опште  и   фекалне  канализащjе  полагати  у  зони  jавне
површине измфу две регулационе линиjе у уличном фронту jеднострано, или
обострано, уколико je улични фронт шири од 20 m.

Минимални кречник фекалне канатIизациjе je 200 mm,  а опште канали-
зациjе 250 mm.

Трасе опште и фекалне канализащjе се поставjьаjу тако да се задовотье
прописана одстоjаIьа у односу на друге инсталациjе и обj екге инфраструктуре.

Минимално  хоризонтално  растоjан,е  од  других  инсталациjа  и  обjеката
инфраструктуреjе о,7-1 m, а вертикално о,5 m.

Нцjе    дозвотьено    полагаЕье    фекалне    канализащjе    испод    обjеката
висококрадmе. Минимално одстоjан,е од теметьа обjекга износи 1 m, али тако да
не угрожава стабилност обj еката.

Сви   обjекти   за   сакуптьагье   и   третман   отпадних   вода   мораjу   бити
водонепропусни  и заштиhени  од продираIьа у  подземне издане и хавариjског
изливан,а.

Минимална дубина изнад канализационих цеви износи 1,3 m, мкрено од
горн,е ивице цеви оrз испун,е1ье услова прикIьучен,а индивидуалних обjеката), а
на месту новопланираног приктьучка на постоjеhи ц.евовод, дубину прик]ьучка
свести на дубину постоjеhег цевовода.

На траси  предвидети изградн,у довоjьног  брQjа ревизионих шахтова на
прописаном растоjаIьу од 160 до 200 DN, а макимално 50 m.

Канализациjа  атмосферских   вода   са   саобраhаjних   и   манипулативних
површина пре упуштаIьа у а"осферску канализациjу или канализациjу опшгег
типа  Града  Новог  Сада  мора  проhи  тре"ан  на  сепаратору  лаких  нафтних
деривата и песколову.

дире1шю  одвфе1ье  а"осфкрских  вода  са  уреБених  водонепропусних
површина и са кровова обjеката у jавну канализациjу ограничава се на 30 l/s/hа,
при прорачуну са количином коjа одговара двадесетоминутноj киши пократног
периода од две године -усвоjити 120 l/s/hа.

Све   количине   изнад   наведених   вредности   мораjу   се   прихватити
ретензщ.ом и поступно упуштати у планирану атмосфкрску канализациjу.

Ретензиjа  зq  прихват  атмосферских  вода  мора  се  проjекговати  унутар
парцеле корисника.



Прихват канализащjе отпадних вода планирати из санитарних чворова и
кухша.

Отпадне   воде   мораjу   задовоТыпи   услове   дефинисане   Одлуком   о
санитарно-техничким    условима    за    испуштан,е    отпадних    вода   у   jавцу
канализащjу („Службени лист Града НОвог Сада", бр.17/93, 3/94,10/01 и 47/06
- др.  одлука).  Уколико .исте  не  задовотьаваjу  наведене  услове,  мораjу  имати
одговараj уhи пр ед'1р е"ан.

Канализ аниони пDиктьvчци

Прикл,учак  на  фекалну  канализациjу  почин,е  од  cnoja  са  мрежом,  а
зарршава се у ревизионом шахту.

Пречник  канализационог  прикjьучка  одреВуjе  проjектант,   а  одобрава
Jавно  комунално  предузеhе  ,Водовод  и  канализациjа"  Нови  Сад,  на  осноку
претходно   ураВеног   хидрауличког   прорачуна   у   складу   са   типом   обjеIсЕа,
теХничкИм нормативиМа, ОдЛукоМ О условиМа И Начину организоваГЬа послова у
вршеЕу комуналних делатности испоруке воде и уклан,а1ьа вода и Правилником
о техничким условима за щэикjьучен,е на технички систем за водоснабдева1ье и
технички систем канализациjе.

Свака 1раЬевинска пкрцела са изграВеним обjекгом мора се прикIьучи'Iи
на канализациону мрежу, ако je она изграЬена.

ПрикjьучеIьё колегсгивних стамбених обjеката и веhих пословних обjеката
врши се минималним пречником DN 200 mm.

Ревизионо окно лоцира се на парцели корисника, на о,5 m Од регулационе
линиjе.

Обjекат  коjи   се   водом   снабдева  из   сопс'1веног  изворишга  може   се
приюьучити  на  фекалну  канализациjу  под условом  да се  постави  водомер  за
мФен,е исщрпjъене воде.

Прикjъучен,е  подрумских  и  сутеренских  просториjа,  као  и  базена  г][а
канализациони   систем   дозвоjьава   се   само   преко   аутономног   пострQjен,а,
прецумпаваЕем.

Код  решаван,а   одвода  употребjьених  вода  поступити   по   Одлуци  о
санитарно-техничким    условима    за    испушта1ье    отпадних    вода    у   jав]Еэ[у
канализациjу.

Зауjьене а"Осферске воде са манипулативних површина и воде од кра1ьа
и  одржава1ьа  тих  површина  (претакачка  места,  точеhа  места,  пкркинг  и  сл.)
посебном мрежом спровести кроз таложник за механичке нечистоhе и сепаратор
утьа и масти и лаких течности и тек потом.испуштати у рецищjент.

Санитарно-фекалне отпадне воде могу се без пречишhаваIьа испуштати у
jавну  канализациону  мрежу,  уз  поштован,е  услова  и  сагласности  надлежног
jавног комуналног предузеhа.

ИзвоВе1ье  прикjьучка  канатIизациjе,  као  и  1ьегова  реконструкциjа  су  у
надлежности Jавног комуналног предузеhа „Водовод и канализащjа" НОви Сад.
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Усjlови за изград1ьу и прикл,уче1ье на електроенергетску мрежу

Постоjеhи комплекс „Jуголат" Ад коjи се напаjа пре1{о трансформаторске
станице  (ТС)  „Jугоалат",  коjу je  потребно  демонтирати, je  на  захтев  скранке
искjьучен са електродистрибутивне мреже. део постоjеhих корисника елекричне
енергиjе уз Улицу Гаврила Принципа се напаjа преко надземне нисконапонске
мреже. У оквиру комплекса на парцели броj 7830/1 КО Нови Сад I и на осталим
парцелама намен,еним послован,у на улазним правцима, биhе потребно градити
нове ТС 20/0,4 kv коjе се мо1у градити као слободностоjеhи обjекти (монтажно-
бетонске испод коjих се не може крадити сутерен, или зидане испод коjих се
може  градити  сутерен),  као  и  узидани  обjекти  у  оквиру  будуhих  обjеката
комплекса у приземjьу.

За    будуhе    потрошаче    са    захтеваним    максималним    ангажованим
еле1сгричним снагама веhих од 200 kw, елек1рична енергиjа he се испоручивати
на сред1ъем напону са мерегьем коjе he бити смештени у додатним ТС чиjи je
инвеститор странка.

Услови  заштите  природе  за  локалитет  на  парцели  броj  7830/1  КО
Нови Сад I и др.

На  локалитету  нема  заштиhених  подручjа  ;а  коjе  je  спроведен  или
покренут   поступак   заштите,   утврВених   еколошки   значаjних   подручjа   и
еколошких   коридора   од   меЬународног,   регионалног   и   локалног   значаjа
Еколошке мреже Србиjе.

Планиран,е заштите земjьишта остварити спровфе1ьем мера и акгивности
за заштиту од зага$ен,а и деградациjе ради очувагьа негових природних особина
и   функциjа,   сагласно   одредбама   члана   12.   Закона   о   заштити   земтьишта
(„Службени гласник РС", броj  112/15).

Мере за очуван,е водних ресурса треба да буду у с1шаду са чл.  97. и 98.
Закона о водама („Службени гласник РС", бр. 30/10, 93/12,101/16, 95/18 и 95/18
-  др.  закон),  поштован,ем  забране  испуштаЕа  непречишhених  и  недовотьно
пречишhених   отпадних   вода   у   краjн,и   реципиjент,   при   чему   квалитет
пречишhеног ефлуента мора задовотьавати прописане критериjуме за упушта1ье
у канализациjу у складу са правилима одвоgен,а и предтретмана отпадних вода,
односно у краjн,и реципиjент, према захтевима Уредбе о граничним вредностима
емисиjе   загаБуjуhих   материjа   у   воде   и   роковима   за   н,ихово   достизане
(„Службени гласник РС", бр. 67/11, 48/12 и 1/16).

Неопходно je предвидети одговараjуhе мере за ®очуван,е квалитета ваздуха
у складу са одредбама члана 40. Закона о заштити ваздуха („Службени гласник
РС", бр. 36/19,  10/13 и 23/21 -др. закон), коjи се односи на предузиман,е мера за
спречаван,е  и  смагьен,е зага$ивана ваздуха,  као  и  сагласно  другим  одредбама
овог закона коjе се односе на стационарне и покретне изворе загаВивана.

Планирати управл,ан,е отпадом на прописан начин у с1спаду са чланом 3.
Закона о управл,ан,у отпадом  („Службени гласник РС",  бр.  36/09,  88/10,  14/16,
95/18 -др.  закон и 35/23) према коме се управjьан,е  отпадом врши на начин
коjим се обезбе$уjе 1{онкрола и примена мера смаЕен,а: а) загаБен,а вода, ваздуха



и  земтьишта;  б)  опасности  по  биjьни  и  животин,ски  свет;  в)  опасности  од
настаjан,а удеса; г) негативних утицаjа на пределе и природна добра посебних
вреднрсти; д) нивоа буке и неприjатних мириса.

Обавезуjе се извоВач радова да, уколико у току радова пронаВе геолошка
или палеонтолошка документа коjа би могла представtьати заштиhену природну
вредност,  иста  приjави  Министарству  заштите  животне  средине,  Itao  и  да
предузме  све  мере заштите  од  уништен,а,  Оштеhиван,а  или  краВе  до  доласка
одговорног лица.".

У  одеjъку  „9.  СПРОВОЪЕН>Е  ПЛАНА"  пододетьак „9.1.  ЛОкаjlитети
коjи се спроводе на основу планова детаjьне регулациjе и плана генералне

:ЕТаЛбадЦе:J;е:ед:Ооа'оЧмРcО::::::т:::М5:Нд:д[а°j`;::ОнЗ:::::вИ6ТЁgjаиС::gсFРа"УдеЛУ

„У   Улици   Гаврит1а  Принципа,   планира   се  реконструкциjа   постоjеhе
водоводне мреже у циjьу повеhан,а капацитета,  као. и из1радн,а нове мреже у
суседноj улици, профила              © 150 mm.".

досадашн,и ст. од 6. до 8. постаjу ст. од 7. до 9.

У делу „ОдвоВен,е отпадних и атмосферских вода" после става 6. додаjе
се нови став 7. коjи гласи:

„Планом he се дефинисати и количина а"осферских вода коjа се може
упустити у систем директно, а остатак вода мора се прикупити у ретензиjи на
парцели инвеститора и постепено испуштати у канализациони систем. Количине
а"Осферских вода коjе се могу диреюно упустити у канализациони систем биhе
дефинисане од стране надлежног 1{омуналног предузеhа." .

досадашьи став 7. постаjе став 8.

У пододеjы{у „9.2. ЛОкациjе за коjе je обавезна израда урбанистичког
проjекта" после става 2. додаjу се три става коjа гласе:

„У оквиру послова1ьа на у.лазним  правцима (локаjlитет на парцели броj
7830/1  КО  Нови  Сад  I  и  др.)  израдом  урбанистичког  проjеIпа  изградиhе  се
репрезентативни  комплекс у  оквиру  коjег  се  прожимаjу разноврсни  садржаjи
коjи  на   овом   месту   имаjу  значаj   и   за   кориснике   и  за   Град  у   целини.
Урбанистичким  проjекгом  he  се  извршити  провера  могуhности  изградн,е  и
подобност  локациjе  за  изградгьу  високих  обjеката.  Код  планирана  високих
обjеката посебно водити рачуна о унапреВен,у градских визура.

У оквиру 1{омплекса могуhаjе изградн,а више обjеката у прекинутом низу,
слободностоjеhих   или   1ьихова   комбинациjа,   све   у   складу   са   просторним
контекстом  и  окружен,ем.  Приликом  одреВивагьа  зона  изград1ье  планираних
обjеката у складу са наведеним параметрима, потребно je да буду задовоjьени и
други   прописани   нормативи   за   изкрадн,у   обjеката,   за  н]егову   висинску   и
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хоризонталну регулациjу, испоштовани сви услови и3 закона и правилника коjи
регулишу  заштиту  од  пожара,  саобраhаjне  приступе  и  стационира1ье  возила,
снабдеван,'е и сл.

ЗабРаН,Уjе  Се  ОГраВива1ье  овог  простора  биЛО  КаКвИм  крстаМа  ограде  на
граници са jавном површином или на делу пкрцеле у оквиру коjе се планираjу
озелен,ене и партерно уреВене површине у оквиру комплекса или парцеле, коjе
представjьаjу и пешачке зоне са урбаним мобищjкром." .

У  одетьку  „12.  П`JIАН  ЗЕЛЕНИЛА"  после  дела  „Зеленило  у  оквиру
других намена" додgtiе се део ,дослован,е на улазним правцима (локалитет
на парцели броj 7830/1 КО Нови Сад 1)" коjи гласи: .

„ПОсjlОваIье на улазним правцима (локалитет на парцели броj 7830/1
КО Нови Сад 1)

У оквиру намене пословаrье на улазним правцима (локалигет на парцели
броj  7830/1  КО Нови Сад 1) Обавезна je поставка ободног заштишог nojaca од
вишескратне  вегетащjе.  У овом  случаjу,  обавезно je извршити укалупjъиван,е
кореновог система, како не би дошло до оштеhеIьа приликом изград1ье обjеката
на суседним парцелама.

Остатак  простора  озеленити  у  складу  са  просторном  организащjом
обjеката и  остат1их садржаjа на парцели.  Прилазе  и улазе у обjекте  озеленити
декоративном    вегетациjом.    Наjатрактивниjа    места    нагласити    применом
щупациjа  декоративне  вегетациjе.  Комплетан  простор  оцремити  адекватним
уурбаним  мобилиjаром  и  декоративном  и  функционалном  расветом,  као  и
елементима    парткрне    архитектуре    (стазе,    платои,    одморишта)    коjи    he
функционално   повезати   све   планиране   садржаjе.   На   Iq.овним   етажама
планкраних  подземних  гаража  обавезна je  поставка  екстензивног  озелен,еног
Iq.овног  врта  по  параметрима  датим  у  овом  оде?ьку  у  делу  ,Заjедничке
блоковске површине и слободне површине", део ,детаjьан опис озелегьава1ьа
кровних површина новопланираних гаража".

Сви планирани паркинг-простори на предметноj парцели мораjу биги под
крошьама   високе   лишhарске   вегетациjе.   дрвеhе   садити   на   мфусобном
растоjан,у  од  5  до  10 m,  у  зависности  од  врсте,  односно  пречника  крошье
планираног  дрвеhа,  уколико  се  оно  сади  у  зеленим  кракама.     Цриликом
проjектован,а  дрвореда  у  зеленим  тракама,  неопходно  je  водити  рачуна  да
позициjе стабала буду у правцу осовине паркинг-места.

Уколико се дрворед поставjьа у линиjи паркинга, дрвеhе садити иза сваког
четвртог  паркинг-места,  у  отворима  предвиВеним  са  садн,у.  Завршна  обрада
отвора  за  садну  дрвеhа  у  оквиру  паркинг-простра  треба  да  буде  у  виду
декоративне  челичне  решетке,  како  би  се  обезбедио  несметани  излазак  из
аутомобила и пролазак пешака ка тротоару.

Минимално  учешhе  зелених  површина  треба  да  буде  30  %,  од  чега
мнимум 60 О/о треба да буде под крошьама високе лишhарске вегетациjе.
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Уколико  се  због  просторних  ограничен,а  не  може  постиhи  прописани
проценат зеленила у дирекгном  контакту  са тлом,  примен,уjу  се  смернице  за
урачунаване висо1{е вегетациjе у укупном проценту зеленила, на следеhи начин:

- jедно дрво средн,е висине са просечним пречником крош1ье од 5 m, у
пуноj  физиолошкоj  зрелости,  надокнаbуjе  80  m2  зелене  површине  у
директном   контакту   са   тлом;   ту   спадаjу.  врсте   попут   магнолиjе,
округластог  багрема,   црвенолисног  jавора,   албициjе,  тулипановца  ,и
сличне   врсте   коjе   спадаjу   у   категориjу   средн,евисоке   декоративне
вегетациjе;

-jедно  дрво  коjе  спада  у  категориjу  високе  вегетациjе,  са  просечним
пречником крошье од 10 m, у пуноj физиолошкоj зрелости, надокнаВуjе
око 300 m2 зелене површине у дирек1`ном контакгу са тлом; ту спадаjу
врсте попут храста, платана, липе, ликвидамбара и сII.

Површине испод крошн,и дрвеhа обавезно формирати у виду травнатих
површина,  минималног пречника 4  m  од осе стабла,  а обли1{ ових површина
ускладити са просторном организациjом садржаjа на парцели.

Избор бил,них врста треба да буде у складу са педолошким, климатским,
хидролошким и другим условима локалитета и одреВеном планском наменом да
би се остварио ма,]{сималан ефекат озелен,авана. Комбиновати дрвеhе и жбун,е
различитих   висина   (високо,    средн,е   високо   и   нис1{о)   у   цитьу   санираЕа
негативних утицаjа на животну средину ради очуван,а и унапреВеіъа еколошких
функциjа локалитета. Ограничити удео jедне врсте на 10 % Од укупног садног
потенциjала  (прилиItом  садн,е  планирати  и  дати  кредност  садн,и  веhег броjа
бил,них врста у односу на велике групе jедне врсте дрвеhа).

Озелен,аван,е унутар предметног простора треба да фаворизуjе аутохтоне
дрвенасте  и жбунасте врсте  као  и  примерке  егзота за коjе je  потврВено да  се
добро  адаптираjу  датим  условима  средине,  а  по  могуhности,  не  спадаjу  у
категориjу  инвазивних  (агресивних  алохтоних)  врста.  На  нашим  подручjима
сматраjу се инвазивним следеhе биIьне врсте: jасенолисни jавор (Лсх3г иеg#ис7о),
"сетіо   д`рво   CAilanthus   glапdиlоsа),   ба,гре;мгщ  САтогрhа  Лиtiсоsа),   зипадщ
юIIривиh   (Сеltis   оссidепtаlis),   даФшігL   (ЕlеаgпиS   апgиstiфоliа),   пено:и][ванс:ки
дтіа:ка:ви  ЗаIс,ен  (Fгахiпиs  реппуzlvапiса)э  ггрноващ  (Glеditсhiа   tгiасапtоs),  іN"вtL
оград;гL (Lусiит  hаliтiУ;оliuт), тгf3п:оIт:ис" брштьа,н (Рагthепосissиs  iпSегtа), цю®на
с_ремзг`  СРгцтиS  sегоtiпа),  jа.па.нска  Фатіопг+  СRеупоигiа  Sуп.   Fallopia  jаропiса»,
ба.грем CRоЬiпiа рsеиdоасасiа) ш сиби:рскш бресп: (Ulтиs ритilф .

Планирану зелену површину на парцели броj  7828 озеленити употребом
вишеспратне вегетациjе. У Оквиру ове површине планира се поставка пешачких
комуникациjа и к6мплетног урбаног мобилиjара.  Поставке  стаза и зеленила у
о1{виру  ове  површине  планирати  тако  да  се  уре$ен,е  комплекса  пословагьа
повеже  са уреБеном зеленом  површином  и  обезбеди лак приступ  и  приjатан
боравак корисницима ових простора. Завршна обрада на стазама треба да je од
аде1сватних природних материjаjlа." .



1.6.

чJIан 3.

Саставни део ове одлуке су следеhи графички прикази:

1.1. Извод из Генералног урбанистичког плана града Новог Сада
до 2030. године

f1.т

1.2. Извод из Плана генералне реIулациjе простора за мешовиту намену
изме$у улица Футошке, Хаjдук Ве]ькове, Руменачке и Суботичког
буле12ара у Новом `Саду

2.     План спровфен,а .............. „..

З.   План намене површина

размера

.........А4

1 : 1000

1:1000

4.    План површинаjавне намене са саобраhаjним решен,ем, нивелациjом и
регулациjом

5.    План водне инфрастру1сгуре

6.    План енергетске инфраструктуре

1:1000

.1:1000

1:1000.

члан 4.

Одлука о изменама и допунама Плана генералне регулациjе простора за
мешовиту   намену   измфу  улица   Футошке,   Хаjдук  Веjькове,   Руменачке   и
Суботичког бут1евара у Новом Саду (локалитет на парцели броj 7830/1 КО Нови
Сад I и др,) садржи текстуални део коjи се обjавIьуjе у „Службеном листу Града
Новог Сада" и графичке приказе израВене у три примерка, коjе своjим потписом
оверава председник Скупштине Града Новог Сада.

ПО jедан  примерак  потписаног  оригинала  чува  се  у  Скупштини Града
НОвог  Сада,  Градскоj  управи  за  урбанизам  и  граБевинсже  послове  и  Jавном
предузеhу „Урбанизам" Завод за урбанизам НОви Сад.

документациона   основа   ове   одлуке   чува   се   у   Градскоj   управи   за
урбанизам и граbевинске послове.

Одлука о изменама и допунама Плана генералне регулациjе простора за
мешовиту  намену  измфу  улица   Футошке,   Хаjдук  Веjы{ове,  Руменачке  и
Суботичког булевара у Новом Саду (локалитет на парцели броj 7830/1 КО Нови
Сад I и др.), доступна je на увид jавности у згради Скупштине Града Новог Сада,
Жарка Зрен,анина броj 2 и путем интернет сщэане www.SkuрStiпа.поVisаd.гS.
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члан 5.

Ова одлука ступа на снагу осмог дана од дана обjавIьиван,а у „Службеном
листу Града НОвог Сада".

рЕпуБ ликА ср.БитА
АУТОНОМНА ПОКРАJИНА В OJB ОдИНА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
Броj :  35-,306/2024-1
27. септембар 2024. тодине
нови,сАд
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рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрАJинА в оIв одиIm
грАд нови сАд
скупштинА грддА нОвог сАдА
КОМИСИJА ЗА ПЛАНОВЕ
Броj:V-35-ЗО6/24
дана: 25.04.2024. годиненови сАд

извЕштАJ
ОИЗВРШЕНОJСТРУЧНОJКОmЮJiИНАЦРТАОдЛУКЕОИЗМЕНАМАИ

дiЕlПмУЕЕуМиАзШуАуkЕиНцЕАР#%ЁЕiЕЕЁЕ#уТ{ЕЕ#lГо°вРЕ?З$#gЕОЕFиУ
суБотичкогБулЕвАрАуновОмсАду(локАлиТЕтнАпАрщлиБрот

7830/1 КО НОВИ САд I И дР.).ПРЕ ИЗЛАГА1ЬА НА JАВНИ УВИд

Стручна  контрола  Нацрта  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулациjе
простора  за  мешовиту  намену  измеБу  улица  Футошке,  Хаjдук  Веjькове,  Руменачке  и
Суботичког булевара у НОвом С.аду (локалитет на парцели броj 7830/1 КО Нови Сад I и др.),
обавjьена je  на  86.  седници  одржаноj  18.04.2024.  године  и  на  87.  седници  Комисиjе  за
планове коjа je одржана дана 25;04.2024. године у з1ради JП "Урбанизам" Завод за урбанизам
НОви Сад, у свечаноj сали "Милош Савиh" на треhем спрату са`почетк'ом у 9,00 часова.

86. седници присуствоваjlи су: Радон,а дабетиhэ председник Комисиjе, Зоран Вукадиновиh,
заменик председника Комисиjе, Иван Бракочевиh и Милан Ковачевиh, чланови Комисиjе и
Нада Милиh, секретар и члан Комисиjе за планове.
87.  седници  присуствовали  су:  Радон,а  дабетиh,  председник  Комисиjе,  Васо  Кресовиh,
Радосав Шhепановиh, Иван Бркочевиh и Нада Милиh, секретар и члан Комисиjе за планове.

87. седници су присуствовали и представници JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад,
Градске управе за гра$евинско земjьиште и инвестициjе и Градске управе за урбанизам и
граБевинске послове.

Након уводног образложен,а одговорног урбанисте из JП "Урбанизам" Завод за урбанизам
Нови Сад, као обра$ивача плана, Комисиjа je констатовала следеhе:

да je Одлука о изради измена и допуна Плана генералне регулациjе простора за мешовиту
намену измеБу улица Футошке, Хаjдук Веjыtове, Руменачке и Суботичког булевара у Новом
Саду (локалитет на парцели броj  7830/1  КО Нови Сад I и др.), усвоjена на XLIX седници
Скупштине Града Новог Сада од о5.ОЗ.2024. године ("Слу7Itбени лист Града НОвог Сада" броj
11/24) са Решен,ем о неприступан,у изради стратешке процене утицаjа одт1уке о изменама и
допунама Плана генералне регулациjе простора за мешовиту намену измеВу улица Футо1ш(е,
Хаjдук Веjькове, Руменачіtе и Суботичког булевара у Новом Саду на животку средину.

КОнцептуални оквир измена и допуна Плана генера7ше регулациjе простора за мешовиту
намену измеВу улица Футошке, Хаjдук ВеIькове, Руменачке и Суботичког булевара у Новом
Саду (локалитет на парцели броj 7830/1 КО Нови Сад I и др.) био je на раном jавном увиду у
периоду `од 19. марта 2024. године до о2. априла 2.024. године.
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Саду (локалитет на парцели броj 7830/1  КО Нови Сад I и др.) израдило je Jавно предузеhе
"Урбанизам" Завод за урбанизам НОви Сад.

На 86. седници одржаноj 18.04.2024. године Комисиjа за планове размакрала je Нацрт одлуке
о изменама и допунама Плана генералне регулациjе простора за мешов]рггу намену измеБу
улица   Футошке,   Хаjдук   Ве]ы{ове,   Руменачке   и   Суботичког   булевара   у  НЬвом   Саду
(локалитет на парцели броj 7830/1 КО Нови Сад I и др.) и том приликом констатовала да je
текст за Нацрт одлуке потребно кориговати и након тога вратити Нацрт одлуке на понавно
разматраъе   Комисиjе   за   планове.    Захтев   за   корекциом   односио   се   на   потребу
имплементациj.е  услове  ПОкраjинског  завода  за  заштиту  природе  у  Нацрт  одлуке   и
прибавл,ан,а услове Елекгропривреде Србиjе, дефинисане минимаjlног удела послован,а за
пословно-стамбене и  стамбено-пословне Itомплексе,  уграtiирана могуhности проjектовагьа
приступне  рампе  и  од  регулационе  линиjе,  укидаЕ,а  намене  породичног  станован,а  на
предметном локалитету, у графичким прилозима брисан,е свих ознака обjедин,аван,а парцела
остале намене,  брисан,е границе обавезне израде урбанистичког проjекта, укидане ознаке
гра$евинских   линиjа,   уз   уношен,е   свих   елемента   у   текстуални  део   Нацрта   одjщке,
дефинисан,е  параметара  за  формира1ье  гра$евинске  парцеле  и  спратности  планираних
обjеката у односу на величину парцеле или комплекса, прецизиран,е услова за формиран,е
галериjе и усклаt)иваЕе усjюве за паркинг места за.пословне просторе.

На 87. седници одржаноj 25.04.2024. године Комисиjа за планове разматраjlа je Нацрт одлуке
о изменама и допунама Плана генералне реIулациjе щtОстора за мешовиту намену измеВу
улица   Футошке,   Хаjдук   ВеJькове,   Руменачке   и   Суботичког   булевара   у  Новом   Саду
(локалитет на парцели броj 7830/1 КО Нови Сад I и др.) и том приликом констатовала да je
текст за Нацрт одлуке припремjьен у складу са ЗаItОном о планиран,у и изградн,и ("Службени
гласник   Републике Србиjе",  бр.  72/09,  8`1/09-исправка,  б4/10  -УС, 24/11,121/12, 42/13-УС,
50/13-УС, 98/1З-УС,132/14,145/14, 83/18, З1/19 и 37/19-др. Закон, 09/20, 52/21  и 62/2023) уз
потребне Itорекциjе.

Комисиjа за планове сматра да су потребено следеhе корекциjе:

-          предвидети могуhност проjектован,а приступне рампе и ван гра$евинске линиjе;
-           из Нацрта одтIуке брисати спратност постоjеhих обjеката;
-          на страни 4. I{ориговати минимални услов за висину приземл,а у оквиру коjе може

да се формира галериjа  (предвидети висину од 6 метара) за обjекте ориjентисане ка
другим улицама;
потребно je  дефинисати удаjьеност планираних обjеката од суседних парцела и од
регулационе линиj е;
предвидети jединствене, максимално дозвол,ене капацитете за цео обухват Нацрта
одлуке.

Након корекциjа и усаглашавагьа са ставовима Градске управе за прописе, Нацрт одjlуке о
изменама и допунама  Плана  генералне регулациjе  простора за мешовиту намену измеБу
улица   Футошке,   Хаjдук   Веjькове,   РуменачItе   и   Суботичког   булевара   у  Новом   Саду
(локалитет на парцели броj 7830/1  КО Нови Сад I и др.) може се упутити у даjьи поступак
доношен]а  плана,  у  складу  са    чланом  50.  Закона  о  планирагьу  и  изград1ьи  ("Службени
гласник Републике  Србиjе",  бр.  72/09,  81/09-исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12, 42/і3-УС,
5o/1З-УС, 98/1З-УС,132/14,145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.Закон, 09/20, 52/21  и 62/2023).
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Оваj  Извештаj  je  саставни  дсо  Записника  са  87.  седнице  Комисиjе  за  планове  Ьд
25.04.2024. године.

Извештаj доставити:
1. JП "Урбанизам" 3авод за урбанизам Нови Сqд
2. Градскоj управи за граВевинско земл,иште и инвестициjе
З. Градскоj управи за урбанизам и 1раВевинске послове
4.Чт1ану Градског веhа за управу, прописе и урбанизам
5.Архиви

Нада Милиh, дипл.инж. арх.-мастер

Вд Начелника

.'

Градскеуправезаурбани:ам_иэ,гра$евинскепослове
'



рЕпуБликА срБи]А
АУТОНОЛП1А ПОКРАJИНА В OJB ОдША
•грАд нови сАд
скупшпшА грАдА новог сАдА
ког\ш1си]А зА плАновЕ
Броj: V-З5-ЗОб/24
дан8: 04.07.2024. године
нови сАд

извЕштАJ
О ОБАВJЬЕНОМ JABHOM УВЦдУ У НАЦРТ ОдЛУКЕ О ИЗМЕНАМА И

допунАмА пjlАнА гЕнЕрАлнЕ рЕгулАцитЕ пр о сторА зА мЕшовигу
НАМ1ШУ ИЗМЕЪУ УЛИЦА ФУТОШКЕ, ХАJдУК ВЕJЬКОВЕ, РУМЕНАЧКЕ И

суБотичког БулЕвАрА у новом сАду
(ЛОКАЛИТЕТ НА ПАРЦЕЛИ БРОJ 7830/1 КО НОВИ САд I И дР.)

Комисиjа за планове Скупштине Града Новог Сада, на 97. Оавноj) седници коjа je одржана
дана  о4.07.2024.   године  у  АМФИТЕАТРУ  JП  „СПОРТСКИ  И  ПОСЛОВНИ  ЦЕНТАР
ВОJВОдИНА" Нови Сад, Суijеска броj 2, са почетком у 11,00 часова, разматралаjе Извештаj
Обраbивача пjтана о скроведеном jавном увиду у Нацрт одлуке о изменама и допунама Плана
генералне  регулациjе     простора  за  мешовиту   намену   измеЬу  улица  Футошке,  Хаjдук
Веjькове, Руменачке и Суботичког булевара у Новом Саду .(локаjlитет на парцели броj 7830/1
КО Нови Сад I и др.).

97.  седници присуствовали су: РадоЕа дабетиh,  председник Комисиjе, Зоран ВукадіIновиh,
заменик пред6едника Комисиjе, Васо Кресовиh и Радосав Imепановиh, чланови Комисиjе.

97. седници су присуствовали и представници Ш "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад,
Градске  управе  за  граВевинско  земjьиште  и  инвестициjе  и  Градске  управе  за урбани3ам  и
граВевинске посjlове.

Након уводног образложен,а одговорног урбанисте из П "Урбанизам" Завод за урбанизам
Нови Сад, као обраfiивачв плана, Комисиjаjе констатовала с}Iедеf`е:

Нацрт одtіуке  о  изменама и допунама Плана  генёрапне регулациjе  простора за мешовиту
намену измеВу уjтица Футошке, Хаjд}к ВеIькове, Руменачке и Суботичког булевара у Новом
Саду (локаtlитет на парцели броj  7830/1  КО НОви Сад I и др.) израдило je Jавно предузеhе
"Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.

да je Одлука о изради измена и допуна Плана генералне ,регулациjе простора за мешовиту
намену измеЬу улица Фугошке, Хаjдук Ветькоре, Руменачке и Субо"чког булевара у Новом
Саду  (локатIитет на парцели  броj  783О/1  КО  Нови  Сад I  и др.),  усвоj.сна на XLIX седници
Скупштине Града Новог Сада од о5.ОЗ.2024. године ("Службени лист Града Новог Сада" броj
1 1/24) са Реше[ьем о неприступану изради стратешке процене утицаjа одjlуке о изменама и
допунама Плана генералне регуjтациjе простора за мешовиту намену измеВу улица Фугошкс,
Хаjдук Веjькове, Руменачке и Суботичког буjlевара у Новом Саду на животну средину.
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Концептуални оквир измена и допуна Плана генералне регулациjе простора за мешовиту
намену изме$у улица Футошке, Хаjдук Ветыtове, Руменач1{е и Суботичког булевара у Новом
Саду (локалитет на парцели броj 7830/1 КО Нови Сад I и др.) био je на раном jавном увиду у
периоду од 19. марта 2024. године до о2. априла 2024. године.

Нацрт одлуке о изменама и допунама Плана генералне регулациjе простора за мешовиту
намену  измфу  улица  Футошке,  Хаjдук  Веjькове,  Руменачке  и  Суботичі{ог  булевара  у
Новом Саду (локалитет на парцели броj  7830/1  КО Нови Сад I и др.) израдило je Jавно
предузеhе "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.

На  86.  седници  одржаноj.  18.04.2024.  године  Комисиjа  за планове разматра]1а je  Нацрт
одлуке о изменама и допунама Плана генералне регулациjе простора за мешовиту намену
измеВу улица Футошке, Хаjдук Веjьк9ве, Руменачке и Суботичког булевара у Новом Саду
(локаjlитет на парцели броj 7830/1 КО НОви Сад I и др.) и том приIшtом констатовала да je
текст за Нацрт одлуке потребно кориговати и након тога вратити Цацрт одлуке на понавно
разматра1ье   Комисиjе   за   планове.   Захтев   за   корещиом   односио   се   на   потребу
имплементациjе  услове  Покраjинског  завода  за  заштиту  природе  у  Нацрт  одtlуке  и
прибавjьана усtlове Елекропривреде Србиjе, дефинисане минималцог удела послова1ьа за
пословно-стамбене и стамбено-пословне комплеКсе, уграВиван,а моIуhности проjекгован,а
приступне  рампе  и  од регулационе линиjе,  уItидан,а намене  породичног  стщован,а на
предметном  локалитету,  у  крафичким  прил.Озима  брисан,е  сви-х  ознака  о6jедиIьаван,а
парцела остале намене, брисаъе границе обавезне израде урбанистичког проjеkiа, укида1ъе
ознаке граВевинских линиjа, уз у1юше1ье свих елемената у текстуал'йи део Наilрта одлуке,
дефиниса1ье  параметара  за  формиран,е  краВевинске  парЦеле  и  спратности  цланираних
обjеI{ата у односу на величину парцеле или комплекса, прецизиран,е услова за. формирагье
галериjе и усю1аВива1ье услове за паркинг места за пословне просторе.

На  87.  седници  одржаноj  25.04.2024.  године  КОмисиjа  за  планове  разматрала je Нацрт
одлуке о изменама и допунама Плана генералне регулациjе простора за мешовиту намену
измфу улица Футошке, Хаjдук Веjыtове, Руменачке и Суботичког булевара у Новом Саду
(локалитет на парцели броj 7830/1 КО Нови Сад I и др.) и том при]шком констатоваjlа да je
текст  за  Нацрт  одлуке  припремjьен  у  с1шаду  са  Законом  о  планирагьу  и  из1радн,и
("Службени  гласник    Републике  Србиjе",  бр.  72/09,  81/09-исправка,  64/10  -УС,  24/11,
121/12, 42/13-УС, 50/13-УС,  98/13-УС,132/14,145/14,  8З/18, 31/19 и 37/19-др. Закон, 09/2o,
52/21  и 62/2023) уз потребне корекциjе. Корекциjе су се односиле на покребу предвиБан,а
могуIiности проjектовагьа приступне рампе и ван граБевинске линиjе, брисан,а из Нацрта
одлуке  спратности постоjеhих  обjеката, на страни 4.  коригован,а минималних услова за
висину приземJьа у оквиру коjе може да се  формира галериjа   (предвидети висину од 6
метара) за обjекте ориjентисане ка другим улицама, потребе за дефинисанем удаIьености
планираних   обjеката  од  суседних  парцела  и   од  регулационе  линиjе   и   нредви$ан,а
jединственог, максимално дозвоjъеног капацитета за цео обухват Нацрта одлуке.

Нацртjе изложен наjавни увид у периоду од 30 дана. и то од 24.05.2024. године до 22.06.2024.
године (чиjе je оглашавагье обjавjьено у листу "дневниIt" од 24.05.2024. године).

У току jавног увида ниjе било примедби на Нацрт плана, а доставjьено je jедно мишIьен,е
ималаца j авних овлашhен,а.
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Миш.ьеЕье:
Министарство унутрашгьих послова, Сектор за ванредне ситуациjе, Украва за ванредне
ситуащjе  у  Новом  Саду,  у  МишIьен,у  броj  07.21.1,  брQj  217-28-838#4  од  28.05.2024.
године,   констагуjе да текст плана,  поред услова прописаних посебним законом коjи
уре$уjе  област  градн,е  и  уреЬегьа  цростора,  у  погледу  Мера  заштите  од  пожара  и
експ]юзцjа,  ,треба   да   садржи:   изворишта   снабдева1ьа   водом   и   капацитет   градске
водоводне мреже коjи обезбфуjу довоjьне количине воде за гаше1ье пожкра, приступне

:.!,-`,:ii,:`.'.::`,l.',.i,!.',`,i,',i`'.`,',`:,`;::',``:"'i`.;;;li.:`,`.:.:i,`,`.i:-::..:!`:`,'``,",',.`':.`,...::::.,`,`:.-:i::..,'l:.:`,`.."`,-`.:,..,t:.`,`,,,`,`::!',l..`...`_:.;.,`!`:,:-',,.:.!,i,`:`,,,`.',,.,,`,',i,`.`..:;::..l,',,\'.:::.::.-;:..:.::,::::

или  н,ихово  пожарно  одвq].ан,е  и  могуhности  евакуащjе  и  спасаваIьа  jьуди.  ТакоВе,
подносилац наводи законску и дру1у регулативу коjа се тиче мкра за111тите од пожкра и
експлозцjа   и   образлаже   процедуру   везану   за   мере   заштите   приликом   издаван,а
локащj сих усjюва.

Комисиjа за планове прихвата Мишье1ье.

Сходно члану 50.   Закона о планира1ьу и из1радгьи, Извешqj  се доставjьа обраБивачу
плана на   надлежно поступаЕье.

Након  поступан,а  по  овом  Извештфу,  обраВивач  плана  he  плански  докуме1гг доставити
надлежном органу градске уцраве ради унуhиваIьа у крцедуру доношен,а.

Саставни део овог Извештаjа представjьа Извешта]. обраВивача о спроведеном jавном
увиду у Нацрт плана .

Ова].  Извештаj  je  састав11и  дсо  Записника  са  97.  ссднице  Комисиjе  за  плаг1Овс  од
о4.07.2024. год`и11е.

прЕz=Е
Радон,а дабетиh, дипл.инж. арх
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