
На основу ч]1ана 39. тачка 18. Статута Града НОвог Сада („Службени лиот Града Новог
Сада", броj 11/19), а у вези са Законом о становаъу и одржаван,у.зграда („Службени гласник РС",
бр.  104/16  и  9/20-др.закон),  Скупшгина Града Новог  Сада на VII  седници  од  18.  марта 2025.
године доноси

одлуку
о рЕгулисА1ьу односА поводом кориштіЕ1ьА стАновА у JАвнот своJини

грАдА новог сАдА путЕм зАкупА нА нЕодрЕъЕно врЕмЕ

1. општЕ одрЕдБЕ

члан 1.

Овом одлуком ypebyjy  се услови и поступак регулисана односа поводом коришhеIьа
станова у jавноj  своjини Града Новог Сада or даjьем тексту: Град) путем закупа на неодреt)ено
време,  орган  надлежан  за  одлучива1ье  о  испу1ьености  услова  за  закjьучен,е уговора  о  закупу
стана, начин утврВиван,а закупнине, као и друга питан,а од значаjа за закуп стана, у складу  са
аконом.

члаI1 2.

Станом, у смислу ове одлуке, смакра се стан и породична стамбена зкрада купjьени или
на  други  начин  прибавтьени  у jавну  своjину  Града,  односно  коjима располаже  Град,  а коjи
испунаваjу услове за станова1ье.

члан 3.

Захтев за регулиса1ье односа поводом коришhен,а стана у jавноj  своjини Града путем
закупа на неодрфено време or даjьем тексту: захтев) може да поднесе физичко лице коjе на дан
ступан,а  на  снагу  ове  одлуке  као  закупац  користи  стан  по  основу  зак]ьученог  уговора  о
закупу/коришhен,у стана на неодреbено време или правоснажног судског решен,а коjе замеIьуjе
уговор о закупу стана на неодреbено време or дал,ем тексту: закупац).

У  случаjу  смрти  закупца,  закупац  на  стану  постаjе  и  захтев  може  да  поднесе  члан
породичног  домаhинства  закупца  коjи je  наставио  да  користи  стан,  по  следеhем  редоследу:
супружник и ванбрачни партнер, дете роВено у браку, ван брака, усвоjено и пасторче.

Ако у стану ниjе остао нико од чланова породичног домаhинства из става 2. овог члана,
закупац на стану постаjе и захтев може да поднесе и родител, закупца, родите]ь н,еговог брачног
друга ипи лице коjе je закупац дужан по закону да издржава, ако je становао у том стану и нема
решену стамбену потребу.

Ако. после смрти закупца ниjе остало ни jедно лице из ет. 2. и 3. овог члана, закупац на
стану постаjе и захтев може да поднесе физичко лице коjе je престало да буде члан породичног
домаhинства или лице коjе je било члан породичног домаhинства раниjег закупца стана, ако je
наставило да користи стан и ако нема на други начин решену стамбену потребу.

Ако jе, у случаjу из ст. 2-4. овог члана, у стану остало два или више лица истог степена
сродства, закупац на стану постаjе и захтев може да поднесе лице коjе они споразумно одреде, а
ако се споразум не постигне, закупац на стану постаjе лице коjе одреди Стамбена комисиjа Града
Новог Сада ® даjьем тексту: Стамбена комисиjа).
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чла1I 4.

У случаjу смрти закупца, лица коjа су остала у стану дужна су да закуподавца обавесте о
смрти закупца наjкасниjе у року од 60 дана.

члан 5.

Са физичким лицем из члана 3. Ове одлуке регулишу се односи поводом коришhеIьа стана
у jавноj  своjини Града Новог Сада путем закупа стана на неодреБено време у складу са овом
одлуком, уколико у моменту подношен,а захтева испун,ава следеhе услове :
- даjе државjьанин Рекубjlике Србиjе,
- да са члановима породичног домаhинства има приjавtьено пребивалиште на териториjи Града

на адреси стана за коjи се захтев подноси,
- да са члановима  свог породичног домаhинства нема у  своjини  непокретност на териториjи

Републике  Србиjе  у  целини  или  идеалним  деловима  и  да  исту  нису  отуВили/поклонили  у
периоду коришhен,а стана, и

- да je  измирило  закупнину  и  сталне трошкове  коришhен,а стана (електрична енергиjа,  вода,
греjаIье, и др.),

П. ПОСТУПАК РЕГУЛИСАН»А ОдНОСА

члан б.

Поступак  регулисан,а  односа  путем  закупа  на  неодреВено  време  изме$у  Града  као
закуподавца и закупца, спроводи Стамбена Iюмисиjа, коjу образуjе и именуjе Скупштина Града
Новог Сада (у датьем тексту: Скупштина), из реда одборника.

Стамбена  комисиjа  има  председника,  заменика  председника,  четири  члана,  н,ихове
заменике, секретара и заменика секретара.

Актом  о  образованэу  и  именова1ьу  Стамбене  комисиjе  ypebyjy  се  задаци  Стамбене
комисиjе.

Стамбена  комисиjа  пуноважно  одлучуjе  уколико  на  седници  присуствуjу  више  од
половине од укупног броjа чланова, а одлука се сматра донетом када се за исту изjасни више од
половине од укупног броjа чланова,

Стручне  и  административне  послове  за  покребе  Стамбене  комисиjе  обавIьа  Градска
управазаимовинуиимовинско-правнепослове(удатьемтексту:.Градскауправа).

члан 7.

Захтев из чт1ана 3. Ове одлуке подноси се Стамбеноj комисиjи путем Градске управе.

Захтев из члана 3. став 1. ове одлуке садржи податке о:
- подносиоцу захтева и члановима гьеговог породичног домаhинства (име, презиме, JМБГ),
- уговору о коришhен,у/закупу стана на неодреВено време или правоснажном судском решен>у

коjе замеIьуjе уговор о закупу стана на неодреВено време.

У3 захтев из става 2. овог члана подноси се следеhа документациjа:
- уговор о коришhен,у/закупу стана на неодреbено време или правоснажно судско решен,е коjе

замен,уjе уговор о закупу стана на неодре$ено време,



-фотокопиjа уверен,а  о  држав]ьанству  за  подносиоца  захтева  (не  стариjе  од  шест  месеци  од
момента подношен,а захтева),

- фотокопиjа извода из  матичне кн,иге роВених за подносиоца захтева и  све  чланове 1ьеговог
породичногдомаhинства,

- фотокопиjа извода из матичне кн,иге венчаних или изjава подносиоца захтева и  ванбрачног
партнера о постоjан,у ванбрачне заjеднице дата под кривичном и материjалном одговорношhу и
оверена код Jавног бележника,

- увере1ьа о пребивалишту за поднос1юца захтева и све чланове н,еговог породичног домаhинства
са подацима од прве приjаве пребивапишта на териториjи Града Новог Сада и свим накнадним
променама (не стариjа од шест месеци од момента подношен,а захтева),

-увере1ьа   о   имоВНОм   Ста1ьу   за   подносиоца   захтева   и   све   ЧЛаНове   н,еговог   породичног

домаhинства издата од стране надлежне стvжбе за катастар непокретности за териториjу Града
(не стариjа од шест месеци од момента подношен,а захтева),

- уверен,а надлежне пореске управе за подносиоца захтева и  све чланове 1ьеговог породичног
домаhинства да се не воде као обвезници пореза на имовину по основу права своjине на стану
или породичноj куhи,

- фОТОКОПИjа  Идентификационих  докумената  за  подносиоца  захтева  и  све  чланове  н,еговог
породичног домаhинства (лична карта, пасош),

- изjава подносиоца захтева, дата под кривичном и материjалном одговорношhу и оверена од
стране Jавног бележника, да он и малолетни чланови домаhинства не поседуjу непокретност на
териториjи Републике Србиjе и да исту нису отуЬили/поклонили у периоду коришhеЕа стана,

-изjава   пунот1етних   чланова   домаhинства   подносиоца   захтева,   дата   под   кривичном   и
материjалном   одговорношhу   и   оверена   од   стране   Jавног   бележника,   да   не   поседуjу
непокретност на териториjи Републике Србиjе и да исту нису отуЬили/поклонили у периоду
коришhен,а стана,

- за усвоjену децу -решен,е Центра за социjални рад,
-за лица коjа  су  подносилац захтева и  чланови  н,еговог породичног домаhинства дужни  по

закону да издржаваjу - пресуда надлежног суда,
- доказ да je измирена закугшина као и стални трошкови коришhена стана (електрична енергиjа,

вода, креjаIье, и др.).

У3 захтев из члана 3.  ст. 2 -  5  ове одлуке, поред документациjе из става 3.  овог члана,
подноси се и следеhа документациjа:
- подаци о лицу коjе je пре смрти користило стан по основу закупа и датуму почетка коришhена

стана,
-уговор о коришhен,у/закупу стана на неодрфено време лица из алинеjе прве овог става,
- извод из матичне к1ьиге умрлих за лице из алинеjе прве овог става,
- решен,е Центра за социjални рад уколико je подносилац захтева усвоjено дете лица из алIшеjе

прве овог става,
-ПреСУда Надлежног суда уколико je подносиоца захтева било дУжНО пО закОну да издржава лице

из алинеjе прве овог става.

документациjу из става 3. алинеjе друга, треhа, четврта (изузев изjаве подносиоца захтева
и ванбрачног партнера о постоjану ванбрачне заjеднице), пете до седме и  13., као и из става 4.
алинеjа  треhа  овог  члана,  прибавтьа  Градска  управа  по  службеноj  дужности  уз  сагласност
подносиоца захтева из члана 3. ове одлуке.

члан 8.

Стамбена  комисиjа  има  право  да  поред  документациjе  из  члана  7.  ове  одлуке,  од
подносиоца  захтева  тражи  и  дру1у  документациjу  ради  утврВиван,а  чи1ьеница  од  значаjа  за



доноше1ье одлуке  о  поднетом захтеву,  као и да прибавjьа другу документациjу од значаjа за
доношен,е одлуке о поднетом захтеву.

члан 9.

Стамбена комисиjа о току поступка води записник и по окончаном поступку сачиЕава
образложену  одлуку  о  испун,ености  услова  подносиоца  захтева за даjье  коришhен,е  стана  и
закjьучене уговора о  закупу  стана на неодреВено  време  (у даjьем тексту:  уговор  о закупу)  и
припрема текст уговора о закупу, коjи достав]ьа Градскоj управи.

Градска  управа  прибавjьа  мишьене  Правобранилаштва  Града  Новог  Сада  (у  даjьем
тексту: Правобранилаштво Града) на текст уговора из става 1. овог члана.

Правобранилаштво Града дужно je да миш]ьен,е из става 2. овог члана да у року од 30
дана од дана приjема захтева за дава1ье мишьен,а.

Након прибавjьеног мишjьен,а из става 2. Овог члана, Градска управа припрема предлог
одJТУКе КОjОМ Се подносиоцу захтева одобрава датье коришhен,е стана путем закупа на неодрфено
време    и    закл,уче1ье   уговора   о    закупу   у   тексту    на   коjи   je   прибавл,ено    мишjьен,е
Правобранилаштва Града.

Градска управа предлог одлуке из става 4. овог члана, са одлуком Стамбене комисиjе и
текстом уговора из става 1. овог члана и мишjьеIьем Правобранилашгва Града из става 2. овог
члана доставтьа Градском веhу Града Новог Сада (у даIьем тексту: Градско веhе) ради доношен,а.

чJIан 10.

На основу одлуке Градског веhа из члана 9. став 5. Ове одлуке, наче}1ник Градске украве
закjьучуjе уговор о закупу, а послове закуподавца у име и за рачун Града обавjьа Градска управа.

Градска  управа,  у  складу  са  одредбама  ове  одлук.е,.з.акjьучиhе  уговор  о  закупу,  као
закуподавац, и са закупцем из члана 3. став 1. ове одлуке коjе je као закупац закjьучило уговор о
закупу/коринIhену на неодреt)ено време са правним лицем, као закуподавцем, за стан коjим jе, у
складу  са  крописима  коjима  се  регулисала  област  станован,а  кре  ступан,а  на  снагу  Закона,
располагао Град, коjим правним лицимаjе Град доделио стан ради даван,а у закуп на неодреВено
време.

чла11 11,

Уколико  Стамбена комисиjа утврди  да подносиIIац захтева  из  члана 3.  ове  одtіуке  не
испунава услове за регулисан,е односа путем закупа на неодреВено време, сачин,ава образложену
одлуку  о  неиспун,ености  услова  подносиоца  захтева  за  датье  коришhеIье  стана  и  зак]ьучен,е
уговора о закупу, коjу доставIьа Градскоj управи.

На основу одлуке Стамбене комисиjе из става 1. овог члана, Градска управа припрема
предлог одлуке коjом се подносиоцу захтева не одобрава даjье коришhен,е стана путем закупа на
неодреВено време и закjьучен,е уговора о закупу, коjу са одtіуком Стамбене комисиjе из става 1.
Овог члана доставтьа Градском веhу ради доношен,а.

Одлука ГрадсКог веhа из става 2. Овог чланаjе коначна.

111. зАкупнинА

Члан 12.

Висину  закупнине  обрачунава  Градска управа  множен,ем  вредности  стана  за  коjи  се
плаhа порез на имовину (пореска основица) за текуhу годину са коефициjентом о,00242.



Вредност  стана  из  става  1.  овог  члана  за  коjи  се  плаhа  порез  на  имовину  (пореска
основица) за текуhу годину утврВуjе Градска пореска управа.       .

чла11 1з.

Закупнина доспева на наплату последн,ег радног дана у месецу за месец за коj.и се врпш
плаhаЕье.

У  закупнину  утврВену  у  складу  са  овом  одлуком  нису  урачунати  други  трошкови
коришhен,а стана (електрична енергиjа, вода,  греjан.е и други трошкови за коришhен,е стана),
коjи падаjу на терет закуща.

Члан 14.

У току  траjан,а закупа,  у  случаjу  промене  вредности  стана за коjи  се  плаhа порез  на
имовину (пореска основица) и коефициjента из члана 12. ове одлуке, висина закупнине може се
мен,ати бе3 зактьучена анекса уговора.

IV. тЕкутіЕ и инвЕстиционо одржАвА1ьЕ

Члан 15.

Закупац учествуjе у рацу и одлучиван,у скупштине стаhiбене заjеднице зграде у коjоj  се
стан налази у име закуподавца, у складу са Законом.

Уговором о закупу уговара се обавеза закупца да сноси трошкове управл,ана, текуhег и
инвестиционог  одржаван,а и  хитних  интервенциjа  зкраде  у  коjoj  се  стан  налази,  у  скщду  са
Законом, без права потражива1ьа од закуподавца.

Стварни  трошкови  коришhен,а  стана  (електрична  енергиjа,  креj.аIье,  вода,  телефон,
чистоhа, трошкови управ]ьа1ьа зградом и други трошкови за коришhеье стана) падаjу на терет
закупца, без права потраживан>а од закуподавца.

Закупац je у обавези да плаhан,е стварних трошкова коришhен,а стана из  става 3. овог
члана регуjlише са пружаоцима услуга одмах по закл,уче1ьу уговора о закупу, а наjкасниjе у року
од осам дана од дана закjьучен,а уговора о закупу.

Члан 16.

Закупац може да врши адаптациjу стана уз претходну сагласност Градског веhа.
Захтев за адаптациjу стана из става 1. овог члана закупац подноси Градскоj управи, коjа

образложенипредлогhоставtьаГрадскомвеhу.
У3  захтев  из  става 2.  овог члана,  закупац  подноси  ближи опис радова и  одреЬуjе рок

завршетка радова.
Сви крошкови адаптациjе стана извршене у складу са ставом 1. овог члана падаjу на терет

закупца.
За време траjаIьа адаптациjе закупац има обавезу да плаhа пуну висину закупнине.

V. УГОВОР О ЗАКУПУ СТАНА

Члан 17.

Уговор о закупу стана зак]ьучуjе се на неодреbено време.



Члан 18.

Уговор о закупу нарочито садржи:
1)местоидатумзакjьучен,ауговораиподаткеоуговорнимстранама,
2)  нодатке  о  стану  коjи je предмет закупа (адреса и  броj  стана,  структура и површина  стана,
уреВаjи и опрема коjимаjе стан опремjьен и друге битне карактеристике стана),
3) податке о члановима породичног домаhинства закупца у моменту зак]ьучеЕа уговора (име,
презиме, JМБГ),
4) време траjан,а закрrпа,
5) износ, начин и рокове плаhана закупнине,
6) одредбе о меВусобним правима и обавезама уговорних страна,
7) услове за отказ уговора,
8) друге елементе у складу са законом.

Права и обавезе закупца и закуподавца, као и друга питаЕа од значаjа за закуп, уреВуj.у се
у ск]1аду са законом коjим се уре$уjу облигациони односи, с тим што отказни рок предвиВен тим
уговором не може бити краhи од 90 дана.

Члан 19.

Пре закjьучен,а уговора о закупу сачин,ава се записник измеВу Градске управе и закупца,
у коме  се  констатуjе у ком  стан,у je  стан за коjи he  се закjьучити уговор  о  закупу,  а коjи je
саставни део уговора.

Члан 20.

Закупац не може закупjьени стан или негов део издати у подзакуп.
На закушьеном стану Закупац не може стеhи право своjине на основу улагана, истим не

може  располагати  нити  на  истом  може  засновати  хипотеку  или  друго  средство  стварног
обезбеВена.

1. Обавезе закупца

Члан 21.

Закупац je у обавези да:
- користи стан у складу са уговором о закупу стана,
- користи стан за становаЕе са члановима свог породичног домаhинства,
- са свим члановима свог породичног домаhинства има приjав]ьено пребивалиште на адреси стана
и да о истом достави дока3 закуподавцу у року од осам дана од дана зак1ьучен,а уговора о закупу,
-редовно измируjе закупнину у роковима и на начин одре$ен уговором о закупу,
- у року од  осам дана од дана зак]ьучен,а уговора о закупу закjьучи уговоре  са пружаоцима
енергетских, комуналних и других услуга, и исте достави Градскоj управи,
- редовно измируjе трошкове коришhен,а стана из алинеjе пете овог става (електрична енергиjа,
вода, Iреjане и др.),
- редовно одржава стан извфе1ьем радова текуhег одржаван,а,



- учествуjе у раду и одлуиван,у скупштине стамбене заjеднице у име закуподавца, у складу са
Законом, и измируjе трошкове управjьан,а зградом и одржаван,а зкраде,
- Омогуhи Градскоj управи контролу коришhен,а стана,
-  обавести  Градску  управу  уколико je  он  или  члан  1ьеговог породичног домаhинства решио
стамбену покребу на други начин, у року од 10 дана од дана решаван,а стамбене потребе,
- стан по истеку закупа испразни од лица и ствари и у исправном и функционалном ста1ьу врати
Градскоj управи.

За све обавезезакупца проистекле из уговора о закупу закуподавцу солидарно одговараjу
лица коjа су наведена у уговору о закупу и коjа са закупцем користе стан.

2. Престанак уговора о закупу

Члан 22.

Уговор о закупу престаjе на основу споразума уговорних страна, смрhу закупца, као и на
основу отказа.

Члап 23.

Градска управа отказуjе уговор о закупу у случаjевима:
- ако закупац и после опомене без сагласности закуподавца користи стан за обавjьан,е пословне
делатности, издаjе стан у подзакуп или дозволи коришhен,е стана лицима коjа нису предвиВена
уговором,
- ако закупац и после опомене не плати закупнину за наjмаIье два месеца узастопно,
- ако се и после опомене наноси штета стану, заjедничким просториjама и инсталациjама или
урфаjима у стамбеноj згради,
-  ако закупац,  н,егов брачни друг или други  члан н,еговог породичног домаhинства стекне у
своjину усеjьив стан кЬjиjе одговараjуhи за то породично домаhинство,
- ако закупац стана и чланови н,еговог породичног домаhинства не користе стан дуже од jедне, а
наjдуже четири године, а закупац се не споразуме са закуподавцем о начину коришhен,а стана за
то време, и
-удругимслучаjевимаутврВенимуговоромозакупуиовомодл;ком.

Уговор о закупу отказуjе начелник Градске управе.
Закупац  може да откаже уговор  о  закупу  стана,  о  чему je дужан  да писаним  путем

обавести Градску управу.
Члан 24.

У случаjу престанка уговора, закупац стана дужан je да Градскоj управи преда у посед
стан у исправном и функционалном стан,у, празан од лица и ствари, са припадаjуhим кjьучевима
и доказима о плаhеним трошковима коришhен,а, наjкасниjе у року од осам дана од дана приjема
позива за предаjу поседа.

О примопредаjи поседа стана из става 1. овог члана сачиЕава се записник о примопредаjи
измеБу Градске управе и закупца.

W. прЕлАзнЕ и зАвршнЕ одрЕдБЕ

Члан 25.

Захтев из члана 3. ове одлуке подноси се у року од годину дана од дана ступан,а на снагу
ове одлуке.



Члан 26.

Послове утвр$ивана, наплате и контроjlе jавних прихода од давана у закуп станова, у
складу са законом, вршиhе JКП „Информатика" Нови Сад, док се не стекну технички услови да
наведене посjlове врши Градска управа, а наjдуже jедну годиНУ од дана ступа1ьа на снагу ове
одлуке.

Члан 27.

Ова одлука ступа на снагу осмог дана од дана обjавtьиван,а у „Службеном листу Града
НОвог Сада".

рЕпуБликА срБиJА
АутономнАпокрА]шАвотводинА
грАд нови сАд
скупштинА 1рАдА нов ог сАдА
Броj:020-197/2023-I
18. март 2025. године
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