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скупштинЕ грАдА новог сАдА

На основу члана 84.  став 6.  Пословника Скупштине Града НОвог Сада,
ynyhyje Вам се Предлог одлуке о регулиса1ьу односа поводом коришhен,а станова
у  jавноj  своjини  Града  Новог  Сада  путем  закупа  на  неодрфено  време,  са
Образложе1ьемиЗакjьучкомГрадскогвеhаГрадаНовогСада,броj:020-197/2023-
11 од 17. марта 2025. године, с молбом да се дневни ред VII седнице Скупштине
Града  Новог  Сада,  заказане  за  18.  март  2025.  године,  допуни  разматран,ем
ПредлОГа  одлуке  о  реГуjlисан,у  одноСа  ПОвОдом  коРИШhен,а  станОВа  у jавноj
своjини Града Новог Сада путем закупа на неодреВено време, и да Скупштина
донесе ову одлуку у предложеном тексту, како би се стекли услови за реализациjу
одлуке.



На основу члана 67. тачка 1.  Статута Града Новог Сада („Службени лист Града
Новог Сада", броj  11/19), Градско веhе Града НОвог Сада, поводом разматран,а Нацрта
одлуке о регулисан,у односа поводом коришhен,а станова у jавноj своjини Града Новог
Сада нутем закупа на неодреВено време, на 7. седници од 17. марта 2025. године, доноси

з А к Jь у ч А к

1.    УтврВуjе се Предлог одлуке о регулиса1ьу односа поводом коришhен,а станова у
jавноj своjини Града Новог Сада путем закупа на неодреВено време.

11.  У  складу  са  чланом  84.  став  6.  Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада,
доставтьа  се  председници  Скупштине  Града  Новог  Сада  Предлог  одлуке  о
регулисан,у односа поводом коришhен,а станова у jавноj  своjини Града Новог
Сада путем закупа на неодреБено време, и предлаже Скупштини Града Новог
Сада да донесе ову одлуку у предложен,ом тексту.

Ш. За представника предлагача на седници Скупштине Града Новог Сада и н,ених
радних тела одреВуjе се:
-    Мирjана Марковиh, члан Градског веhа Града Новог Сада,

а за повереника:
-    Вера Зориh, в.д. заменика начелника Градске управе за имовину и имовинско-

правне послове.
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11РЕдМЕТ:  Миштьен,е на Нацрт одлуке о регулисан,у односа
поводом коришhеIьа станова уj.авноj своjини Града Новог Сада
путем закупа на неодреВено време

Градска  управа за прописе  размотриJIа je  Нацрт  одлуке  о регулиса1ьу  односа
поводом  коришhен,а  станова  у jавноj  своjини  Града  НОвог  Сада  путем  закупа  на
неодреВено време.

Градска управа за прописе нема пр1"едби на Нацрт одлуке.
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прЕдлог

На основу члана 39. тачка  18.  Статута Града Новог Сада („Службени лист Града
НОвог Сада", броj 11/19), а у вези са Законом о станован,у и одржава1ьу зграда („Службени
гласник РС", бр.104/16 и 9/20-др.закон), Ску1шггина Града Новог Сада на _ __     седници
од . ГОдИНе доНОСИ

Одлуку
О РЕГУЛИСАН>У ОдНОСА ПОВОдоМ КОРИШТ1ЕН]А
СТАНОВА У JABHOJ СВОJИНИ ГРАдА НОВОГ САдА

ПУТЕМ ЗАКУПА НА НЕОдРЕЪЕНО ВРЕМЕ

1. општЕ одрЕдБЕ

члан 1.
Овом од71уком уре$уjу се услови и поступак регулисан,а односа поводом коришhен,а

станова  у jавноj  своjини  Града  Новог  Сада  (у  даjьем  тексту:  Град)  путем  закупа  на
неодреВено  време,  орган надлежан  за  одлучиван,е  о  испу1ьености  услова за  закjьучеIье
уговора о закупу стана, начш1 утврВиваЕа закупн1ше, као и друга пига1ьа од значаjа за закуп
сина, у складу са Законом.

члан 2.
Станом, у смислу ове одлуке, сматра се стан и породична стамбена зграда куптьени

или на други начин прибавтьени у jавну своjину Града, односно коjима располаже Град, а
коjи испун,аваjу услове за станован,е.

чла11 з.
Захтев за регулиса1ье односа поводом коришhеIьа стана уjавноj своjишI Града пугем

закупа на неодреВено време (у дал,ем тексту: захтев) може да поднесе физичко лще коjе на
дан ступан,а на снагу ове одлуке као закупац користи стан по основу закIьученог уговора о
закупу/коришhеЕу  стана на неодреВено  време  или  правоснажног  судског решеЕа  коjе
замеIьуjе уговор о закупу стана на неодре$ено време (у да]ьем тексту: закупац).

У случаjу смрти заку1ща, закупац на стану постаjе и захтев може да поднесе члан
породичног домаhшства заку1ща коjи je наставио да користи стан, по следеhем редоследу:
супружнж и ванбраши партнер, дете роВено у браку, ван брака, усвоjено и пасторче.

Ако у стану ниjе остао нико од чланова породичног домаhинства из става 2. овог
чjlана,  закупац на стану постаjе и захтев може да поднесе и родитеjь закупца, родитеjь
н,еговогбрачногдругаилилицекоjеjезакупацдужанпозаконудаиздржава,акоjестановао
у том стану и нема решену стамбену покребу.

Ако после смрти закупца нщ.е остало ниjедно лице из ст. 2. и 3. овог члана, закупац
на стану постаjе и захтев може да поднесе физичко лице коjе je престало да буде члан
породичног домаhинства иIпI лице  коjе je  било  члан породичног домаhинства раниjег
закупца стана, ако je наставило да користи стан и ако нема на други начин решену стамбену
потребу.

Ако jе, у случаjу из  ст.  2-4.  овог члана, у стану остало два иIш в1ше лица истог
степена  сродства,  закупац  на  стану  постаjе  и  захтев  може  да  поднесе  лице  коjе  они
споразумно одреде, а ако се споразум не постигне, закупац на с'1ану постаjе лице коjе одреди
Стамбена комисщ.а Града Новог Сада (у даjьем тексту: Стамбена комисиjа).

члан 4.
У  случаjу  смрти  закупца,  лица коjа  су  остала у  стану дужна  су да закуподавца

обавесте о смрти закупца наjкасниjе у року од 6О дана.



члан 5.
Са физичким лщем из члана 3. Ове одлуке регулишу се односи поводом коришhен,а

стана у jавноj своjши Града Новог Сада путем закупа стана на неодреВено време у складу
са овом од]1уком, уколико у моменту подношеЕа захтева испун,ава следеhе ус]юве:
-даjе државjьанин Републике Србиjе,
-да са члановима породичног домаhинства има приjавтьено пребиваjпшIте на териториjи

Града на адреси стана за коjи се захтев подноси,
-да са члановима свог породичног домаhинства нема у своjини непокретност на териториjи

Републике Србиjе у цеjшни или идеалним деловима и да исту нису отуt)или/поклонили у
периоду коришhеIьа стана, и

-даjе измирило закупнш1у и сталне трошкове коришhен,а стана (електрична енерmjа, вода,
креjаЕье, и др.),

11. поступАк рЕгулисАн,А односА

члан 6.
Поступак регулисан,а односа пугем закупа на неодреВено време измеВу Града као

закуподавца и закупца, спроводи Стамбена кошсиjа, ко].у образуjе и именуjе Скупштина
Града Новог Сада (у да]ьем тексту: Скупштина), из реда одборника.

Стамбена комисиj.а има председника, заменика председника, четкри члана, 1ьихове
заменике, секретара и заменика секретара.

Актом о образовану и именоваЕу Стамбене комисиjе уреВуjу се задаци Стамбене
кошсиjе.

Стамбена комисиjа пуноважно одлучуjе уколико на седнщи присуствуjу више од
половине од укупног броjа чланова, а одлука се смакра донетом када се за исту изjаси више
од половше од укушог броjа чланова.

Стручне и администратшне послове за потребе Стамбене комисиjе обавjьа Градска
управа за имови1у и "овинско-правне послове (у даjьем тексту: Градска управа).

члан 7.
Захтев из члана 3. ове одлуке подноси се Стамбеноj комисиjи путем Градске управе.

Захтев из члана З . став 1. ове одлуке садржи податке о:
- подносиоцу захтева и чланОвима н,еговог пОродичног домаhинства (име, крезиме, JМБГ),
-уговору о  коришhен,у/закупу  стана  на неокре$ено  време  или правоснажном  судском

реше1ьу коj.е замеIьуjе уговор о закупу стана на неодреВено време.
У3 захтев из става 2. овог члана подноси се следеhа документациj.а:

-уговор о коришhеЕу/закупу стана на неодре$енО Време или правоснажно судско решен,е
коjе замен,уjе уговор о закупу стана на неодреВено време,

- фотокопиjа увереЕа о државjьанству за подносиоца захтева (не стариjе од шест месеци од
момента подношеЕа захтева),

- фотокопиjа извода из матичне к1ьиге роВених за подносиоца захтева и све чланове н,еговог
породичног домаhинсгва,

- фотокопиjа извода из матичне к1ьиге венчаних или изjава подносиоца захтева и ванбрачног
партнера   о   постоjан,у  ванбрачне  заjеднице  дата  под  кривичном  и  материjалном
одговорношhу и оверена код Jавног бележника,

-увере1ьа  о  пребивалишту  за  подносиоца  захтева  и  све  чланове  н,еговог  породичног
домаhlшства са подащма од прве приjаве щtебивалишта на териториjи Града Новог Сада
и свим накнадним променама (не стариjа од шест месеци од момеша подноше1ьа захтева),



- уверен,а  о  имовном  ста1ьу  за  подносиоца захтева  и  све  чланове  Ееговог  породичног
домаhинства издата од стране надлежне службе за катастар непокретности за териториjу
Града (не стариjа од шест месеци од момента подношен,а захтева),

-увере1ьа   надлежне   1юреске   управе   за   подносиоца   захтева   и   све   чланове   1ьеговог
породичног домаhинства да се не воде као обвезници пореза на "Овину по основу права
своjине на стану или породичноj куhи,

- фотокопиjа идентификацио1шх докумената за подносиоца захтева и све чланове н,еговог
породичног домаhинства (лична карта, пасош) ,

- изjава подносиоца захтева, дата под кривичном и материjалном одговорноIImу и оверена
од  стране  Jавног  бележника,  да  он  и  малоле'гни  чланови  домаhинства  не  поседуjу
непокретност  на  териториjи  Републике  Србиjе  и  да  исту  нису  отуВили/покт1онили  у
периоду коришhеIьа стана,

-изjава  пунолетних  чланова  домаhинства  подносиоца  захтева,  дата  под  кривичном  и
материjалном  одговорношhу  и  оверена  од  стране  Jавног  бележника,  да  не  поседуjу
непокретност  на  териториjи  Републике  Србиjе  и  да  исту  1шсу  отуБили/поклони]1и  у
периоду коришhен,а стана,

- за усвоjену децу - решеЕе Центра за социjални рад,
- за лица коjа су подносилац захтева и чланови н,еговог породичног домаhинства дужни по

закону да издржаваj.у - кресуда надлежног суда,
- доказ да je измирена заку1ши1а као  и стални троIшtови коришhеЕа стана (електрична

енергиjа, вода, креjаЕье, и др,).

У3 захтев из члана З. ст. 2 -5 ове одлуке, поред документащjе из става 3. Овог члана,
1юдноси се и следеhа докуменгациjа:
- подаци о ]шцу коjе je  щtе скрти користило  стан по  основу закупа и датуму почетка
коришhена стана,

- уговор о коришhен,у/закупу стана на неодреВено време лица из алинеjе крве овог става,
- извод из матичне к1ьше укрлих за Iшце из алинеjе прве овог става,
-решеЕе Центра за социjални рад укоjшко je подносилац захтева усвоjено дете лица из

аjинеjе крве овог става,
- кресуда надлежног суда укоjико je подносиоца захтева било дужно по закону да издржава

]шце из аjшнеjе прве овог става.

документациjу из става 3. алшеjе друга, креhа, четврта (изузев изjаве подносиоца
захтева и ванбрачног партнера о постоj.аЕьу ванбрачне заj.едшце), пете до седме и 13., као и
из става 4. алинеjа креhа овог члана, прибавjьа Градска управа по службеноj дужности уз
сагласност подносиоца захтева из члана З. ове одлуке.

члан 8.
Стамбена комисиjа има право да поред документациjе из члана 7. ове одлуке, од

подносиоца захтева щажи и другу документациj.у ради утвр$иван,а ш1Еенща од значаjа за
доноше1ье одлуке о поднетом захтеву, као и да прибавл,а другу документациjу од значаjа за
доношен,е одлуке о поднетом захтеву.

члан 9.
Стамбена  комисиjа  о  току  поступка  води  записник  и  по  окончаном  поступку

сачин,ава   образложену   одлуку   о   испу1ьености   услова   подносиоца  захтева   за  датье
коршIIhеЕ,е стана и закIьучен,е уговора о закупу стана на неодреЬено време (у датьем тексту:
уговор о закупу) и припрема текст уговора о закупу, коjи доставjьа Градскоj управи.

Градска управа прибавл,а мишьен,е Правобранилаштва Града НОвог Сада (у да]ьем
тексту: Правобранилаштво Града) на текст уговора из става 1. Овог члана.



Правобрашлаштво Града дужно je да ми1шьене из става 2. Овог члана да у року од
30 дана од дана приjема захтева за даван,е шшjьеIьа.

Након прибавjьеног мишьен,а из  става 2.  овог члана,  Градска управа припрема
1редлог одлуке коjом се подносиоцу захтева одобрава датье коришhеЕе стана путем закупа
наНеокреВеноВРемеизакJьучеIьеуговораозакупуутекстунакоjиj.еприбав]ьеномиIшьен,е
Правобрашлаштв а Града,

Градска управа 1редлог одлуке из става 4. овог члана, са одлуком Стамбене комисиjе
и текстом уговора из става 1. овог члана и миш]ье1ьем Правобранилашва Града из става 2.
овог члана достав]ьа Градском веhу Града Новог Сада (у датьем тексту: Градско веhе) ради
доношеЕа.

Члан 10.
На основу одлуке Градског веhа из члана 9.  став 5. ове одлуке, начелник Градске

управе зактьучуjе уговор о закупу, а послове закуподавца у име и за рачун Града обавtьа
Градска укр ава.

Градска управа, у складу са одредбама ове одлуке, закIьучиhе уговор о закупу, као
закуподавац, и са закупцем из члана 3.  став  1.  ове одлуке коjе je као закупац закjьучило
уговор О ЗаКУПУ/КОрИшhен,у на НеодреВеНо Време са ПРаВНИМ ЛИцем, као заКУПОдавЦем, за
стан коjим jе, у складу са щэописима коjима се регулисала област станован,а пре ступан,а на
снагу Закона, располагао Град, коj.им правним лицима j.е Град доделио стан ради даван,а у
закуп на неодреВено време.

Члан 11.
Уколико Стамбена комисиjа у1`врди да подносилац захтева из члана 3. ове одлуке не

испуЕава  услове  за  регулисан,е  односа  пугем  закупа  на  неодреВено  време,  сачи1ьава
образложену одлуку о неиспун,ености услова подносиоца захтева за даjье коришhеIье стана
и зак]ьучеЕе уговора о закупу, коjу достав]ьа Градскоj управи.

НаосновуодлукеСтамбенекомисиjеизставаl.овогчлана,Градскауправаприпрема
1редлог одлуке коjом се подносиоцу захтева не одобрава даjье коришhеIье стана пугем
закупа на неодреВено  време и закjьучеЕе  уговора о  закупу,  коjу са одлуком  Стамбене
комисщ.е из става 1. овог чг1ана доставл,а Градском веhу ради доношен,а.

Одлука Градског веhа из става 2. овог чланаjе коначна.

ш. зАкупнинА
Члан 12.

Висину закупнине обрачунава Градска управа множе1ьем вредности стана за коjи се
шIаhа порез на имовину (пореска основица) за текуhу годину са коефициj.ентом о,00242.

Вредност стана из става 1. Овог члана за коjи се плаhа порез на имовину (пореска
основица) за текуhу год1шу утврВуjе Градска пореска у1рава.

Члан 1З.
Закупнша доспева на наплату 1юслед1ьег радног дана у месецу за месец за коjи се

вр1ш плаhаЕье,
У закупшшу утврВену у складу са овом одлуком нису урачунати други крошкови

коришhеЕа стана  (електрична  енергиjа,  вода,  креjан,е и други трошкови за коришhеЕе
стана), коjи падаj.у на терет закупца.



Члан 14.
У току траjаЕа закупа, у случаjу промене вредности стана за коjи се плаhа порез на

"овину(порескаосновица)икоефищjентаизчлана12.овеодлуке,висиназакупншIеможе
се ме1ьати бе3 закjьучен,а анекса уговора.

IV. ТЕКУПЕ И ИНВЕСТИЦИОНО ОдРЖАВА1ЬЕ

чJIан 15.
Закупац учествуjе у раду и одлучива1ьу скупштие стамбене заjедшще з1раде у коjоj

се стан налази у име закуподавца, у складу са Законом.
УговоромозакупууговарасеобавезазакупцадасноситрошковеуправjьаIьа,текуhег

и инвест1щионог одржава1ьа и хитних интервенщjа з1раде у коjоj се стан налази, у складу
са Законом, без права потражива1ьа од закуподавца.

Стварни трошкови коришhеIьа стана (елекгрична енергиj.а, греjан,е, вода, телефон,
шIстоhа, трошкови ущ>авIьан,а зградом и други трошкови за коришhен,е стана) падаjу на
тФет закупца, без права потраживаЕа од закуподавца.

3акупацjе у обавези да плаhан,е ствар1шх трошкова коришhеЕа стана из става 3. овог
члана регушше са пружаоцима услуга одмах по закIьучеIьу уговора о закупу, а наjкасшIjе у
року од осам дана од дана закIьучеЕа у1.овора о закупу.

Члан 16.
Закупац може да врши адаптащjу стана уз претходну сагласност Градског веhа.
Захтев за адаптащjу стана из става 1. овог члана закупац подноси Градскоj управи,

коjа образложени предлог доставтьа Градском веhу.
У3 захтев из става 2. овог члана, закупац подноси бшDки опис радова и одреВуjе рок

завршеткарадова.
Сви трошкови адаптациjе стана извршене у складу са ставом 1. овог члана падаjу на

терет закупца.
За време траjан,а адаптациjе закупац има обавезу да плаhа пуну висш1у закупнине.

V. УГОВОР О ЗАКУПУ СТАНА

Члан 17.
Уговор о закупу стана закjьучйе се на неодреВено време.

Члан 18.
Уговор о закупу нарочито садржи:

1) место и датум закл,учен,а уговора и податке о уговорн" странама,
2) податке о стану коjи je предмет закупа (адреса и броj стана, структура и површина стана,
уреВаjи и опрема коjима je стан ощjем]ьен и друге битне карактеристике стана),
3) податке о члановима породишог домаhинства закупца у моменту закл,учен,а уговора
(име, презиме, JМБГ),
4) време траjаIьа закупа,
5) износ, начин и рокове плаhаЕа закупнине,
6) одредбе о меВусобшм правима и обавезама уговорних страна,
7) услове за отказ уговора,
8) друге елементе у скщду са законом.

Права и  обавезе закупца и  закуподавца,  као  и друга пита1ьа од значаjа за закуп,
ypeByjy се у складу са законом коjим се ypeByjy облигациони односи, с "м што отказш рок
кредвиВен тим уговором не може бити краhи од 90 дана.



Члан 19.
Пре зак]ьучен,а уговора о закупу сачшьава се записник измеВу Градске управе и

заку1ща, у коме се констату).е у ком стан,у je стан за коjи he се закIьучити уговор о закупу, а
коjи je саставни део уговора.

Члан 20.
Закупац не може закуптьени стан или н,егов део издати у подзакуп.
На закуп]ьеном стану Закупац не може стеhи право своjlше на основу улага1ьа, истим

не може располагати нити на истом може засновати хипотеку иtш друго средство стварног
обезбеВен,а.

1. Обавезе закупца

Члан 21.
Закупац je у обавези да:

- користи стан у складу са уговором о закупу стана,
-користи стан за станован,е са члановима свог породичног домаhинства,
-са св" члановима свог породичног домаhинства "а приjав]ьено пребиваjпште на адреси
стана и да о истом достави дока3 закуподавцу у року од осам дана од дана закjьучеIьа
УГОВОРа о ЗаКУПУ,
-редовно измируj.е закупншу у роковима и на начин одреВен уговором о закупу,
- у року од осам дана од дана закл,уче1ьа уговора о закупу закIьучи уговоре са пружаоцима
енергетских, комунаjших и других услуга, и исте достави Градскоj управи,
- редовно измируjе трошкове  коришhен,а стана из  алинеjе пете овог става (електрична
енергиjа, вода, Iреjан,е и др.),
-редовно одржава стан извфен,ем радова текуhег одржаван,а,
-учествуjе у раду и одлучива1ьу ску1штине стамбене заjеднице у име 3акуподавца, у смаду
са Законом, и измкру).е цtошкове управ]ьан,а зградом и одржаван,а з1раде,
- омогуhи Градскоj управи контролу коршIIhеIьа стана,
- обавести Грацску управу уколико j.е он или члан н,еговог породишог домаhшIства решио
стамбену потребу на други наш1н, у року од 10 дана од дана решаван,а стамбене потребе,
- стан по истеку закупа искразни од т1ица и ствари и у исправном и функционаjшом стан,у
врати Градскоj управи.

За  све  обавезе  закупца  проистект1е  из  уговора  о  закупу  закуподавцу  соjшдарно
одговараjу лица коjа су наведена у уговору о закупу и коjа са закупцем користе стан.

2. Престанак уговора о закупу

Члан 22.
Уговор о закупу престаjе на основу споразума уговорних страна, смрhу закупца, као

и на основу отказа.

Члан 23.
Градска управа отказуjе уговор о закупу у случаjевима:

-  ако  закупац  и  после  опомене  без  сагласнос1и  закуПодавЦа КОрисТИ  СТаН  за  обавл,аЕе
пословнеделатности,издаjестануподзакупишIдозволикоришhенестаналицимакоjашсу
предвйБ ена уговором,
- ако закупац и после опомене не плати закупнину за наjман,е два месеца узастопно,
- ако се и после опомене наноси штета стану, заjедничю" просториjама и IшсталащIjама
или уреВаjима у стамбеноj. згради,



- ако закупац, Еегов брачни друг или други члан 1ьеговог породичног домаhинства стекне у
своjину усе]ы1в стан коjи je одговараjуhи за то породично домаЬинство,
- ако закупац стана и чланови 1ьеговог породичног домаhинства не користе стан дуже од
jедне,  а  наjдуже  четири године,  а  закупац  се  не  споразуме  са  закуподавцем  о начину
корш11Ьен,а стана за то време, и
- у другим случаjев"а утврБеним уговором о закупу и овом одлуком.

Уговор о закупу отказуjе начелншс Градске управе.
Закупац може да откаже уговор о закупу стана, о чему je дужан да 1шсаним пугем

обав ести Градску управу.

Члан 24.
У  случаjу 1ц.естанка уговора,  закупац стана дужан je да Градскоj  управи 1ц3еда  у

посед стан у исправном и функционалном стан,у, празан од лица и ствари, са припадаjуhим
кjьучевима и доказима о плаhеним трошков"а коришhен,а, наjкасщjе у року од осам дана
од дана прщ.ема позива за предаjу поседа.

О  примопредаjи  поседа  стана  из  става  1.  овог  члана  сачшава  се  записник  о
примопредаjи измеbу Градске управе и закупца.

VI. ПРЕЛАЗНЕ И ЗАВРШНЕ ОдРЕдБЕ

Члан 25.
Захтев из члана 3. Ове одлуке подноси се у року од годину дана од дана ступан,а на

снагу ове одлуке.

Члан 26.
ПОслове утврВиваЕа, наплате и контроле jавних 1ц>ихода од дава1ьа у закуп станова,

у складу са законом, вршиhе JКП ,Информатика" НОви Сад, док се не стекну технички
усjlОви да наведене послове врши Градска управа, а наjдуже jедну годину од дана ступан,а
на снагу ове одлуке.

Члан 27.
Ова одлука ступа на снагу осмог дана од дана обjавл,иван,а у „Слу>кбеном листу

Града Новог Сада".



О б р а з л о ж е н, е
Правни основ за доношеве Одлуке о регуjпIсаIьу односа поводом коришhеIьа станова у
своjиш Града Новог Сада путем закупа на неодреВено време садржан je у члану 39.

18. Статута Града Новог Сада („Службени лист Града Новог Сада", броj  11/19), коjим je
JавноJ
тачка
1ц]описано  да  Скупштина  Града  НОвог  Сада,  у  складу  са  законом,  уреВ-уjё  приб'авJьLе -и
располага1ье стварима уjавноj своjини Града у складу са законом.

Законом о становаЕу и одржаван,у зграда („Сjlужбени 1`ласник РС",  бр.  104/16 и 9/20-
др.закон)  уре$ена су,  измеБу осталог,  пигаЕ,а управ]ьаЕа зградом,  коришhеIьа и  одржава1ьа
заjедничкж и посебних делова зграде, као и друга питан,а од значаjа за стамбену поjmику, те
je чланом 70. Закона прописано да се стан користи по основу права своjине и права закупа, да
се уговор о закупу стана заюьучуjе у писаноj форми измеВу власника стана односно носиоца
права jавне своjlше као закуподавца и лица коме се стан даj.е у закуп као закупца, сакржина
уговора о закупу стана, да се щtава и обавезе закупца и закуподавца, као и друга питан,а од
значаjа за закуп коjа нису уреЬена овим законом, уреВуj.у у складу са законом коjим се ypeByjy
обjш`ациони односи, с тим шго о"азни рок кредвиВен уговором не може би1и краhи од 90
дан.а,  док je чланом 41.  став  5.  прописано да  закупац  на  неодреВено  време  стана у j.авноj
своjини има право да учествуjе у раду скупштине, односно управjьан,у и обавезан je да сноси
трошкове одржаван,а и управjьаЕа зградом.

У поглавjьу „1.  ОПШТЕ ОдРЕдБЕ" утврВено je да се предложеном одлуком уреВуі.у
услови и поступак регу)шсан,а односа поводом коришhен,а станова у jавноj  своjши Града
НОвоГ Сада пУтем закУПа на неОдреВенО Време, Орган надлежан За одлуИван,е о испун,ености
услова за закIьучен,е уговора о закупу стана, начин утврВиван,а закупнине, као и друга питан,а
од значаjа за закуп стана. ТакоВе je прописано да се станом, у смислу ове одлуке, сматра стан
ку:1л,ен или на други начин прибавIьен уjавну своjину Града, односно коj" располаже Град, а
коjи испун,ава услове за становаЕе, ко може да поднесе захтев за регулисан,е од1оса поводом
коришhеЕа с1`ана у jавноj своjини Града путем закупа на неодреБено време, као и да се са тим
физичкимлицемрегулишуодносипутемзакупастанананеодреВеновремеуколикоумоменту
подноше1ьа  захтева  испу1ьава  следеhе  услове:  да je  државjьанин  Републже  Србиjе,  да  са
члановима породичног домаhинсIва има приjавjьено пребивалипгге на териториjи Града на
адреси стана за коjи се захтев подноси, да са члановима свог породичног домаhинства нема у
своjини непокретност на териториjи Републике Србиjе у цели1ш иtш идеалш1м деловима и да
исту  шсу  отуbили/поклонили у периоду коришhеЕа  стана  и да je измкрило закупнину и
сталне трошкове коришhеIьа стана (електриша енергиjа, вода, креjаЕье, и др.).

У  поглавJьу  „П.  ПОСТУПАК  РЕГУЛИСА1ЬА  ОдНОСА"  у1врВено  je  да  поступак
регу}шсан,а  односа путем закупа на неодреВено  време  спроводи  Стамбена комисиjа Града
Новог Сада, коjу образуjе и именуjе Скупштина Града Новог Сада, из реда одборника, да се
захтев подноси  Стамбеноj кошсиjи путем Градске управе за имовину и "овшско-кравне
послове (у даjьем тексту: Градска управа), коjа обавл,а стучне и административне послове за
поцtебе Стамбене комисиjе, проIIисанаjе садржина захтева и документациjа коjа се подноси у3
захтев,   да   Стамбена  комисиjа  "а  право   да   од  подносиоца  захтева  тражи  и  дру[у
документащjу ради утврВива1ьа чиЕеница од значаjа за доношен,е одлуке о поднетом захтеву
и да прибавjьа другу документациjу од значаjа за доношеЕе одлуке о поднетом захтеву, да
одлуку  коjом  се  подносиоцу  захтева  одобрава  даjье  коришhен,е  стана  путем  закупа  на
неодреБено време и закjьучеIье уговора о закупу доноси Градско веhе Града Новог Сада, уз
1ретходно прибавл,ено мишьен,е Правобраш1лаштва Града Новог Сада, да уговор о закупу
закJьучуj.е наче]пшк Градске управе, као и да послове закуподавца у име и за рачун Града
обавТьа Градска управа.

У поглавjьу „Ш. ЗАКУ1ЁА" утврВено je да висину закупнине обрачунава Градска
управа множен,ем вредности стана за коjи се плаhа порез на имовину (пореска основица) за
текуhу годину са коефищj.ентом о,00242, да наведену вредност стана за коjи се плаhа порез на
имовину (пореска основица) за текуhу годи1у утврВу].е Градска пореска управа, да закупнша
доспева на наплату последЕег радног дана у месецу за месец за коjи се врши плаhан,е, да у
тако  утвр$ену  закупнину  нису  урачунати  други  трошкови  коришhеЕа  стана  (електрична
енергиjа, вода, греjаЕе и други трошкови за коришhен,е стана), коj.и падаjу на терет закупца.



Упоглавjьу„IV.ТЕКУЪЕИШВЕСТИЦИОНООдРЖАВАIЬЕ"угврВеноjедазакупац
учествие у раду и одлучива1ьу скугштине стамбене заjеднице зкраде у коjоj се стан налази у
име закуподавца,  у складу са Законом, да се уговором о закупу уговара обавеза закуща да
сноси  тротк.ове  управл,ан,а,  текуhег  и  инвестиционог  одржаван,а  и  хитних  Iштервещиjа
з1раде у коjоj се стан налази, у складу са Законом, без права потраживаЕа од закуподавца, да
стварни трошкови коришhеIьа стана  (еле1крична  енергиjа,  креjаIье,  вода, телефон,  тшстоhа,
трошкови управтьа1ьа зкрадом и други крошкови за коришЁен,е стана) падаjу на терст закупца,
без  права  поцажива1ьа  од  закуподавца,  да  закупац  може  да  врши  адаптациjу  стана  уз
претходну сагtlасност Градског веhа Града Новог Сада, да захтев за адаптациjу слана закупац
подноси Градскоj  украви,  коjа образложени предлог доставjьа Градском веhу, да у3 захтев
закупац  тодноси  блжи  опис  радова  и  одреВуjе  рок  завршетка  радова,  да  сви  щошкови
ада:ггациjе стана извршене у складу са наведеш" падаjу на терет закупца, као и да за време
траjаЕа  адаптащj.е  закупац  има  обавезу  да  плаhа  пуну  висину  закупнине  и  по  основу
адаптациjенеможестеhиникаквасвоjинскаилиобл1п`ащонаправананепокретности.

У поглавjьу „V. УГОВОР О ЗАКУПУ СТАНА" утврВено j.е да се уговор о закупу стана
закjьучу].е на неодреБено време, прописанаjе садржша уговора о закупу, да се права и обавезе
заку1ща и закуподавца, као и друга питан,а од значаjа за закуп, уреБуjу у смаду са законом
коjим се ypeByjy обjшащюни одюси, с тим што отказни рок предвиВен тим уговором не може
биги  краhи  од  90  дана,  да  се  пре  закJьучеIьа  уговора  о  закупу  сачи1ьава загшсник измеВу
Градске управе и закупца, у коме се констатуjе у ком стаЕу je стан за коjи he се закjьучити
уговор о закупу, да закупац не може закупIьени стан или 1ьегов део издати у подзакуп, да на
закупjьеном стану закупац не може стеhи право своjине на основу улагаЕ,а, да истим не може
располагати ш" на истом моі1{е засновати хипотеку иjш друго средство стварног обезбеВен,а,
щtОписане  су обавезе закупца, да уговор  о закупу престаjе на основу споразума уговорних
скрана, смрhу закупца и на основу отказа, прописаш су сщічаjеви у коj"а се отказуjе уговор
о закупу стана, да уговор о закупу отказу].е начелик Градске управе, да je у случаjу престанка
уговора закупац дужан да Градскоj управи преда у посед стан у исправном и функциона]шом
стаЕьу,  1кразан  од  jпща  и  ствари,  са  припадаjуh"  ктьучевI"а  и  доказима  о  плаhеним
трошковима коришhен,а, наjкасниjе у року од осам дана од дана приjема позива за предаjу
1юседа, као и да се о примопредаjи поседа стана сачин,ава записник о пр"опредаjи.

У  поглавjьу  „VI.  ПРЕЛАЗШ И  ЗАВРШШ  ОдРЕдБЕ"  утврВено je да  се  захтев  за
регуjисан,е односа по овоj одлуци подноси у року од годину дана од дана ступа1ьа на сна1у
ове одлуке, да he послове утврВивана, наплате и контроле jавних прихода од даван,а у закуп
станова, у складу са законом, вршити JКП „Ш1форматика" Нови Сад док се не стешу технички
услови да наведене послове врши Градска управа, а наjдуже jедну годину од дана с'гупаЕа на
сНагу  ове  ОдлуКе,  Као  И да  оВа  одлуКа  ступа на  сНаГу  осМОг дана  од даНа  обjаВJьиван,а  у
„Службеном JIисIу Града Новог Сада".

ОбраВивач:
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