
рЕпуБJшсА срБиJА
АутономнА покрАJинА в отв одшА
1тАд нови сАд
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Броj : 361-403/2023-II
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прЕдсЕдници
скупштинЕ грАдА новог сАдА

На основу члана 84.  став  6. ПОслоВника Скупштине Града Новог Сада,
ynyhyje Вам се Предлог решен,а о прибавIьан,у непокретности у jавну своjину
Града Новог Сада непосредном погодбом путем размене непокретности измеВу
Града Новог Сада и инвеститора PRONIX DOO NOVI SАD, са Образложен,ем и
Зак]ьучком   Градског веhа Града Новог Сада, броj: 361-403/2023-11 од 17. марта
марта 2025. године, с молбом да се дневни ред WI седнице Скупштине Града
Новог Сада, заказане за  18.  март 2025.  године, допуни разматра1ьем Предлога
решен,а  о  прибавjьаIьу  непокретности  у  jавну  своjину  Града  НОвог  Сада
непосредном погодбом путем размене непокретности измеВу Града Новог Сада и
инвеститора PRONIX DOO NOVI  SАD, и да Скупштина донесе ово решен,е у
предложеном тексту, како би се омогуhила правовремена реализациjа РешеЕа.



На  основу  члана  67.  тачка  1.  Статута  Града  НОвог  Сада -  пречишhен  текст
("Службени  лист  Града  Новог  Сада",  броj   11/19),  Градско  веhе  Града  Новог  Сада,
поводомразматраIьаНацртарешен,аоприбавл,ан,унепокретностиуjавнусвоjинуГрада
НОвог Сада непосредном погодбом путем размене непокретности измеЬу Града Новог
Сада и инвеститора PRONIX DOO NOVI SАD, на 7. седници од 17. марта 2025. године,
доноси

зАклучАк

1.  УтврВуjе се Предлог решен,а о  прибавл,ан,у непокретности у jавну своjину
Града Новог Сада непосредном погодбом путем размене непокретности измеВу Града
Новог Сада и инвеститора PRONIX DOO NOVI SАD.

П.  На  основу  члана  84.  став  6.  Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада,
доставjьа се председници Скупштине Града Новог Сада Предлог решена о прибавл,ан,у
непокре'гности у jавну своjину Града Новог Сада непосредном погодбом путем размене
непокретности изме$у Града Новог Сада и инвеститора PRONIX DOO NOVI sAD и
предлаже да Скупштина Града Новог Сада донесе Решен,е у предложеном тексту.

111.Закредставника11редлагачанаседнициСкупштинеГрадаНовогСадаи1ьених
радних тела одрфуjе се:

•    Мирjана Марковиh, члан Градског веhа Града Новог Сада

а за повереника:

•    Вера  Зориh,   вд   заменика  начелника  Градске   управе   за  имовину  и
имовинско-правне послове
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АутономнА покрАТинА в оIводинА
грАд нови сАд
ГРАдСКО BEhE ГРАдА НОВОГ С
Броj: З61-40З/202З-11

дана:17. марта 2025. годиненови сАд
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прЕдлог

На  основу  чл.  4.,  4б  и  5.  Одлуке  о  прибавjьан,у,  располаган,у  и  управтьан,у
непокретностимауjавноjсвоjиниГрадаНовогСада("СлужбенилистГрадаНовогСада",
бр.   31/19,   61/19,   9/21,   9/21   -  др.   одщ7ка,   27/22,   32/22,   61/22  и   51/23)   по  захтеву
инвестигора  PRONIX   DOO  NOVI   SАD,   за  размену  непокретности  непосредном
погодбом, Скупштша Града Новог Сада на _ седници од            . године, доноси

рЕшЕнрЕ
о пршАвл,Ан,у нЕпокрЕтности

У JАВНУ СВОJИНУ ГРАдА НОВОГ СддА НЕПОСРЕШОМ ПОГОдБОМ
путЕм рАзпшгш 1ЕпоюЕтности изпшъу грАдА новог сддА и

Ш1ВЕСТИТОРА PRONIX D00 NOVI SAD

1.

ОтуВуjу се непокретности из jавне своjине Града Новог Сада, и то:

-     2/4 идеашог дела пословног простора прехрамбене индустриjе и производн,е пиhа броj l,
укупне корисне површине 37м2, на приземjьу стамбено-пословне зграде броj  1 и 2/4
идеалног  дела  пословног  простора  трговине,  броj  посебног  дела  2,  укупне  корисне
површине  61  м2,  на  призем]ьу  стамбено-пословне  зграде  броj  1,    са  припадаjуhим
заjедничким уделом Града Новог Сада на стамбено-пословноj згради броj 1, површине у
габариту 247 м2, и са припадаjуhим заjедшчким уделом Града Новог Сада на градском
гра$евинском земjьишI'у укупне површине 247 м2 све на катастарскоj парцели броj 9849/2
КО Нови Сад 1, у улици ВОjводе Шупл,икца броj 2, у Новом Саду.

11.

Прибавjьа се непокретности уjавну своjину Града НОвог Сада и то:

-    пословни проотор, ]юкал 1, корисне површине 56,52м2, коjи he бити изгра$ен у криземjьу
у будуhем стамбеном  обjекту По+Пр+4+наглашени угао и По+Пр+З+Пк - дупjlекс, у
улици  Воjводе Шупjьикца броj 2 и 4, у Новом Саду, на катастарским парцелама бр. 9846,
9849/1 и 9849/2, све у КО Нови Сад 1, све према Изводу из Ицеjног решен,а, броj Е-799/23-

Е:ZЬОNдЁУЖj2G:24N6#ЁеАьИ,ЗРоЁеерНе:дпСеТчРа:оемSZ:е[:е:с:F:о:оАреРRс:Fиj:ТОЖ+ТнJЕс:
КОвачевиh, дипл.инж.арх..

ш.
Обавезе PRONIX DOO NOVI SAD су:

1. да инвеститор будуhи новоизграВени стамбени обjекат По+Пр+4+наглашени угао и
По+Пр+3+Пк - дуплекс, у улици   Воjводе Шуп]ъикца броj  2 и 4, у Новом Саду, на
ка"старским парцелама бр. 9846, 9849/1 и 9849/2, све у КО Нови Сад I заврши у року од
24 месеца од добиjан,а грфевинске дозволе, а наjкасIшjе у року од 36 месеци од дана
закjъучеIьа   овог уговора преда у посед Граду Новом Саду новоизграВени пословни
простор,  локал  1,  корисне површше  56,52м2,  коjи he  бити изгра$ен у приземIьу у
будуhемстамбеномобjектуПо+Пр+4+наглашениугаоиПо+Пр+3+Пк-дуплекс,уулици
Воjводе Шупjьикца броj 2 и 4, у Новом Саду, на катастарским парцелама бр. 9846, 9849/1
и 9849#, све у КО Нови Сад 1, све према Изводу из Идеjног ре111ен,а, броj Е-799/23-IDR



ЖZjЁ*й4ё,Г°#8Нvе['ЁеоНве°рденСТе:аетоsмТЕLОен]ерВс]кRеОкоZмАор:RсОрТиТеТОL#:Есi
Ковачевиh, дипл.инж.арх., а за коjеjе донето правоснажно решен,е о издаван,у употребне
дозволе.

2. да инвеститор пословни простор, из тачке 11 овог реше1ьа преда Грщскоj управи
за имовину и имовинсжо -правне послове, потпуно граВевински завршене у стандарном
квалитету: зидови са унутрашн,е с`гране изглетоваш1 и окречени у бело, подови обложени
керамичким  плочицама,  завршно  обраБеш  спуштени  шафони,  угра$ена  комплетна
унутраішьа   столариjа  и   бравариjа,   изведени   сви   инсталатерски  радови   (водовод,
канализациj а, централно греj ан,е, електро и телекомуникационе и сигналне инсталациjе),
са завршним монтажама елемената фадиjатори,  прекидачи,  расветна теjlа,  санитарна
галантериjа),  и   инсталираним броjиjl"а (даjьинско греjаIье преко JКП „Новосадска
топлана"  Нови Сад  са инсталираним  калориментром,  електро трофазно  двотарифно
броjило и водомер).

3.  да  инвеститор  обезбеди  заснива1ье  хипотеке  у  висини  процен,ене  тржишне
вредности  будуhе  новоизгра$ене непокретности и то:   пословног простора, локал  1,
корисне површине 56,52м2, коjи he бити изгра$ен у приземjьу у будуhем стамбеном
обjекту  ПО+Пр+4+нагла111ени  угао  и  ПО+Пр+3+Пк  -  дуплекс,  у  улици     Воjводе
Шупjьикца броj  2 и 4, у НОвом Саду,  на катастарским парцелама бр.  9846, 9849/1  и
9849/2, све у КО НОви Сад 1, све према Изводу из Идеjног решен,а, броj Е-799/23-IDR од
JiлZаЕiОЁ4k±:;иNе6J:зрSа#фz:;оовдер::р=е:lаi#иl:кеlБеврFк:к#орреR8ртиЁ:,оLАNа=с:
КОвачевиh, дипл.инж.арх., а према Извештаjу о процени тржишне вредцости пословног
простора- локал  1,  проjектоване  ознаке  локал  1-  щtоjектоване  површине  56,52м2,  у
щ)иземjьу стамбене зграде спратности делом ПО+Пр+4, делом По+Пр+3+Шь коjи je
предвиt)ен да се кради на  катастарским парцелама бр. 9846, 9849/1 и 9849/2, све у КО
Нови Сад 1, угао улице Воjводе ШупJъикца и улице ВОjводе Боjовиhа у Новом Саду, од
о4.`новембра 2024. године изрфен од стране Agencije za ргосепе пероkгеtпоsti, vе5tаёепjа
i  iпziпjегiпg  В&В  Real  EState  Novi  Sаd,  потгшсан  од  стране  БиJьане  Гаjдобрансм,
дипл.инж.граб -мастер, лиценцкрани проценител,.

4. да инвеститор, Градскоj управи за имовину и имовинско-правне послове Града
Новог Сада, омогуhи сваковремени увид у реализациjу и динамику изградн,е обjекта.

5. да инвеститор будуhи новоизгра$ ени пословни простор по завршетку изградн,е
ук1ы1жи као посебан део у новоизграфеном обjекIу.

6. да инвеститор сноси трошкове пореза и других трошкова коjи буду настали
поводом размене непокретности.

Iv.
даjе се сагласност на текст Уговора о размени непокретности коjи he се на основу

овог решен,а закjьучиги  изме$у Града Новог Сада, кога заступа Градоначелник Града
НОвог Сада иjш лице коjе он овласти и PRONIX DOO ZA КОNSАLТING I INVESTICIJE
NOVI SAD Улица Толстоjева броj 39, стан броj 4, Нови Сад, матични броj 20097426, ШШ
104122545,  а коjим he се регулисати мфусобна права и обавезе уговорних страна.

v.
Ово решен,е ниjе основ за упис права своjине на предме'гним непокретностима.



vl.
Ово решен,е обjавити у "Слу)кбеном листу Града НОвог Сада".

рЕпуБлжА срБиJА
АУТОНОПША ПОКРАША ВОJВОдИНА
1ТАд НОВИ САд
СКУПШТШПА ГРАдА НОВОГ САдА
Броj:
дакум,нови сАд

ПредседнIща
дина Вучиниh
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Правни основ за доношен,е Решен,а о прибавJьан,у непокретности уjавну своjину
Града Новог Сада непосредном погодбом путем размене непокретности непосредном
погодбом измеВу Града Новог Сада и инвеститора PRONIX DOO NOVI SAD садржанjе
у члану 4. 4б и 5. Одлуке о прибавjьаIьу, располага1ьу и управjъаъу непокретностима у
jавноj. своjини Града Новог Сада ("Службени jшст Града Новог Сада", бр. 31/19, 61/19,
9/21, 9/21 -др. одлука, 27/22 32/22, 61/22 и 51/23).

Чланом 4. Одлуке о прибавJьан,у, располага1ьу и управл,ан,у непокретностима у
jавнОj СВОjИни Града НОВОг Сада пропиСаНОjе да се прибаВтьан,ем уjавну своjИну Града,
у смислу ове одлуке, сматра и прибавл,а1ье непокретности уjавну своjину Града када се
непокретнооти размеIьуjу по тржишшм условима, као и прибавJьаIье путем размене
непокретности са инвеститором изград1ье обjекта и из1радна обjекга.

Чланом 4б Одлуке о прибавJьаIьу, располагану и управтьан,у непокретностима у
jавноj своjини Града Новог Сада, прописаноjе, изме$у осталог, да у случаjу прибавjъаIьа
путем размене непокретности са инвеститором изград1ье обjекта, Граду на име накнаде
за непокретност, коjа je предвиБена за рушен>е у циjьу привоВен,а локащjе шашраноj
намени, коjа се оту$уjе из jавне своjине Града, и припадаjуhе граБевинско земJьиште
исподобjекта,упоступкуразмене,припаданепокретностнаистоjлокациjикоjаимавеhу
површину за наjмаIье 15% кадаjе Град ман,ински власшк у обjекту коjиjе предвиВен за
рушен,е,  с  тим  да  понуда  инвеститора  не  може  бити  ман>а  од  оствареног  просека
постигнутог  у  размени  непокретности  са  преосталим  власницима  етажних  делова
непокретности на предметноj локациjи, а на основу закjьучених уговора о регулиса1ьу
имовинско - правних односа изме$у наведених лица.

Чланом 5. Одлуке, измеЬу осталог, прописаноjе да Комисиjа о току поступка води
зашсник  и  по  окончаном  поступку  сачиЕьава  образложен  предлог  за  крибавтьаЕье
непокре'гности уjавну своjину Града са текстом за нацрт реше1ьа и текстом уговора, коjе
доставJьа Градскоj управи за имовину и имовинско - правне послове. Градска управа за
имовину   и   имовинско   -   правне   послове   образложен   предлог   за   прибавjьан,е
непокретностиуjавнусвоjинуГрада,санацртомрешен,аитекстомуговораимишjьеIьем
Правобранилаштва Града НОвог Сада доставjьа Градском веhу Града Новог Сада, након
чега Градско веhе Града Новог Сада утврВуjе Предлог решеЕа и доставIьа га са текстом
уговора Ску1штини Града Новог Сада на доноше1ье.

Чланом 6. наведене одлуке прописано je да Скупш"на Града Новог Сада доноси
решен,е о крибавJьан,у непокретности у jавну своjину Града Новог Сада. Наведеним
чланом прописана je и садржина решеЕьа Скупштине Града Новог Сада, као и да се на
основу наведеног решен,а закjьучуj е уговор, коjи потписуjе Градоначелш1к Града Новог
Сада или лице коjе он овласти.

Чланом 30. Закона о jавноj  своjини ("Службеш гласник РС", бр.  72/11, 88/13,
105/14,104/16-др.  закона,108/16,113/17,    95/18,153/20  и  94/24),  прош1сано je да  се
изузсжю од поступка прибавтьаъа непокретности у поступку j авног надметан,а, односно
прикупjьаЕьа ш1смених понуда, непокретности могу прибавити у jавну своjину путем
размене  непосредном  погодбом,  измеВу  осталог,  ако je  таюа  размена  у  интересу
Републике Србиjе, аутономне покраjине иjединице локалне самоуправе, односно ако се
тиме обезбеВуjу веhи приходи за носиоца праваjавне своjине и боjьи услови за ефикасно
вршен,е 1ьегових права и ду2шости.



Чланом4.Уредбеоусловимаприбавjьан,аиотуtjен,анепокретностинепосредном
погодбом идаван,а у закуп ствари у jавноj.  своjини,  односно прибавJьагьа и уступан,а
искоришhавана  других  имовинских  крава  као  и  поступцима  jавног  надмета1ьа  и
прикупjъаньа писмених понуда ("Службени гласшк РС" бр. 16/18 и 79/23), прописано je
дауслучаjуприбавJъан,анепокретностипутемразмененепокретностиуjавнусвоj.инуса
инвеститором  изградн.е  обjекm  када je  Република  Србиjа,  аутономна  покраjина  и
jединица  локалне  самоуправе,  носилац  права jавне  своjине  на  зградама,  односно
н,иховим 1юсебним деловима коjи су предвиВени за рушен,е у циJьу привфеЕа локациjе
пjlанираноj  намени,  Републици  Србиjи,  аутономноj  покраjини  и jединици  ]1Окалне
самоуправе  на име  накнаде за непокре'гност коjа се даjе у размену,  мора припасти
непокретност  коjа  има  веhу  површину  за  наjман,е  15%  када je  Република  Србиjа,
аутономнапокраjинаиjединицалокалнесамоуправеман,инскивласникуобjектукоjиjе
предвиtiен за рушеfье.

ГрадсковеhеГрадаНовогСададонелоjеОдлуку36l-403/2023-IIод10.маjа2024..
године, коjОм je покренут поступак прибавJьа[ьа непокретности у jавну своjину Града
НОвог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности са инвеститором
pRoNIx Doo NoVI SАD.

Решен,емГрадскогвеhаГрадаНовогСада,броj:361-403/2023-Под30.маjа2024.
године,  Образована je и  именована Комисиjа за прибавл,ан,е непокретности у jавну
своjину Града Новог  Сада непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности са
ш1веститором PRONIX DOO NOVI SАD.

КОмисиjа  за  прибавJъаIье  непокретности  у jавну  своjину  Града  Новог  Сада
непосредном погодбом путем размене непокретности са инвеститором РRОГ`ПХ DOO
NOVI  sAD  (у  даjьем  тексту:  Комисиjа)  разматраjуhи  Захтев  за  замену  пословног
простора у улици Воjводе Шуптьикца 2, НОви Сад, са инвеститором PRONIX DOO NOVI
SAD од 15. новембра 2023. године, Одговора инвеститора од 20. августа 2024. године и
Одговора инвеститора од о1. новембра 2024. год1ше донела je образложен Пред]юг за
прибавjьан,е непокретности у jавну своjину Града Новог Сада непосредном погодбом
путем  размене непокретности са инвеститором   са инвеститором  PRONIX DOO  ZA
КОNSАLТING I INVESTICIJE NOVI SAD Улица Толстоjева броj 39, стан броj 4, Нови
Сад,  матични броj  20097426, 1ПШ  104122545   са нацртом реше1ьа и текстом уговора,
коjим j е предложила прибавJъан,е путем размене непокретности непосредном погодбом
ито:

- 2/4 идеалног дела посJIовног простора крехрамбене индустриjе и производне
пиhаброj1,укупнекориснеповршине37м2,напризем]ьустамбено-пословнезградеброj
1и2/4идеалногделапословногпросторатрговие,броjпосебногдела2,укупнекорисне
површине  61  м2,  на  призем1ьу  стамбено-пословне  зграде  броj  1,    са припадаjуhим
заjедIичким уделом Града Новог Сада на стамбено-пословноj згради броj 1, површине у
габариту 247 м2, и са припадаjуПим заjедничким уделом Града Новог Сада на градском
1ра$евинском земIьишцJ   укупне површине 247 м2 све на катастарскоj  парцели броj
9849/2 КО Нови Сад 1, у улици.Воjводе ШупIьикца броj 2, у Новом Саду,

за
-пословни простор, локал 1, корисне површине 56,52м2, коjи he бити изграВен у

приземjьу у будуhем стамбеном обjекту По+Пр+4+наглашени угао и По+Пр+3+Ik -
дуплекс,  у улици   Воjводе Шупjьикца броj  2  и 4,  у Новом  Саду,  на катастарским
парцелама бр. 9846, 9849/1 и 9849/2, све у КО Нови Сад 1, све према Изводу из Идеjног



зiшоетЁаkf8Оjfk7Ё9/[23ь;ЕЁNОЁJЁаG2,°i46+О]дSШЗ,И#::Опде:аТ::еgТъ[е%с[к:То%оzр€
Србиjе, МиIIан С. Ковачевиh, дипл.инж.арх..

Наиме,Комисиjа3априбавjьаIьенепокре'гностиуjавнусвоjинуГрадаНОвогСада,
j е у образложен,у Предлога констатовала следеhе:

1.Увидом у податке надлежне Службе за катастар непокретности Републичког
геодетског  завода  од  о2.  децембра  2024.  године,  утвр$ено je  да je  да  су  уписане
непокретности на парцели броj 9849/2 КО Нови Сад 1, и то:

-  градско  граБевинско  зем7ьиште,  површине  247  м2,  у  заjедшчкоj  своjини
власника посебни делова зграде уписани у В лист 2. део,

- стамбено-пословна зграда броj  1, површине у габариту 247 м2, у заjедничкоj
своjини власника посебних делова зграде уписани у В лист 2. део,

- пословни простор прехрамбене шдустриjе и производ1ье пиhа броj  1, корисне
површине 37м2, на приземjьу стамбено-пословне зграде броj 1, у jавноj своjини Града
Новог Сада у 2/4 идеалног дела и у приватноj своjини PRONIX DOO ZA КОNSАLТЫG
I INVEsTICIJE NOVI SAD у 2/4 идеалног дела,

-пословни простор трговине, броj посебног дела 2, корисне површине 61 м2, на
приземтьу стамбено-пословне зграде  броj  1  у jавноj  своjини Града НОвог  Сада у 2/4
идеалног дела и у приватноj своjини PRONIX DOO ZA КОNSАLТING I INVESTICIJE
NOVI SAD у 2/4 идеалног дела,

-трособан стан броj 1, корисне површине 74 м2, на приземjьу стамбено-посjlовне
зграде  броj  1,  у приватноj  своjини  PRONIX DOO ZA  КОNSАLТING I INVESTICIJE
NOVI SАD, са уделом 1/1,

- стан броj 2, корисне површине  161  м2, на првом   спрату стамбено-пословне
зграде броj  1,  у приватноj  своjини PRONIX DOO ZA КОNSАLТING I INVEsTICIJE
NOVI sАD,са уделом 1/1,

- стан броj  3, корисне површине   22 м2, на првом   спрату стамбено-пословне
зграде броj  1,  у приватноj  своjини PRONIX DOO ZA КОNSАLТING I INVESTICIJE
NOVI SAD са уделом 1/1, све наведено у улици Воjводе ШупJьикца броj 2, у Новом Саду.

Увидом  у  податке  надлежне  Службе  за катастар  непокретности  Републичког
геодетског  завода  од  о2.  децембра  2024.  године,  утврВено je  да je  да  су  уписане
непокретности на парцели броj 9846 КО НОви Сад 1, и то:

-градско  Iраt)евинско  земл,иште,  површине  281  м2,  у  Новом  Саду,  у улици
Воjводе   Шупjьикца,   у   приватноj   своjини   PRONIX   DOO   ZA   КОNSАLТ"G   I
INVESTICIJE NOVI SAD са уделом 1/1,

-породична стамбена зграда броj 1, површине у габариту 137 м2, у Новом Саду, у
улици Воjводе Шупjьикца броj 4,  у приватноj своj.IшI PRONIX DOO ZA КОNSАLТПЧG
I INVЕSПСIJЕ NOVI SAD са уделом 1/1,

-помоhна зграда броj 2, површине у габариту 5 м2, у Новом Саду, у улици Воjводе
ШупJьикца, у приватноj своjlши PRONIX DOO ZA КОNSАLТING I INVESTICIJE NOVI
SAD са уделом 1/1, и

-помоhна зграда броj 3, површине у габариту 15 м2, у улици Воjводе Шуптьикца,
у приватноj  своjини PRONIX DOO ZA КОNSАLТING I INVESTICIJE NOVI SAD са
удеJюм 1/1.



Увидом  у  1юдатке  надлежне  Службе  за  катастар  непокретности  Републичког
геодетског  завода  од  о2.  децембра  2024.  године,  утврВено  je  да je  да  су  уписане
непокретности на парцели броj 9849/1 КО Нови Сад 1, и то:

-градско  граtiевинско  земл,иште,  површине  164  м2,  у  Новом  Саду,  у улици
Воjводе ШупJьикца, уjавноj своjини Града Новог Сада у 1/2 идеалног дела и у приватноj
своjини PRONIX DOO ZA КОNSАLТNG I INVESTICIJE NOVI SAD у 1/2 идеаjшог дела.

2.  да  je  према  напред  наведеном  Град  Нови  Сад  ма1ьинсш  власник  на
непокретностима коjе су предмет размене на парцели 9849/2 КО Нови Сад 1, док je
швеститор веhински власник предметних непокретности.

3.  Увидом  у  Информациj.у  о  локациj.и  -  супструктура  коjу je  израдило  JП
„УРБАНИЗАМ" Завод за урбанизам НОви Сад, броj   153 830/23   од 23. новембра 2023.
године за катастарске парцеле парцеле броj 9846, 9849/1 и 9849/2 КО НОви Сад 1, у Новом
Саду, улица Воjводе Шупjьикца утврВено jе, измфу осталог, да je це]шна односно зона
у коjоj се наjlази општеградски  и шшиjски центри, а даjе намена земjышта планирани
стамбени,  стамбено-посJювни,  пословно-стамбеш1  или  пословни  обjекат,  спратности
По+П+3+Пк и ПО+П+4 и ПО - гаража. Такфе, увидом у исту утврВено je да je потребна
израда проjекта парцелациjе, као и да je услов за изкрадн,у руше1ье свих постоjеhих
обjеката на предметним парцелама.

4. Градска управа за гра$евинско земJьиште и инвестициjе je дописом броj ЖIV-
351-1/24-211  Од  22.  априла  2024.  године,  обавестила  Градску  у11раву  за  имовину  и
имовинско-правне  послове  да  се  код  Градске  управе  за  гра$ев1шско  земjьиште  и
инвестициjе обав]ьаjу послови отуВен,а у складу са Одлуком о отуВен,у граt)евинског
земтьишта у jавноj своjини Града Новог Сада ( „Спужбегш лист Града Новог Сада", бр.
11/15,  8/16,  74/16,  38/18,  45/18  и  31/19),  те  да  се  у  складу  са  истом,  утврБуjу услови
отуВен,а  на  нивоу  будуhе,   планиране   граВевинске  парцеле  коjа  се   формира  од
катастарсих парцела бр. 9846, 9849/1 и 9849/2 све у КО Нови Сад  1, у складу са условима
из важеhе планске документациjе. даIье jе, измфу осталог, наведено да се поступак
оту$ен,а парцеле броj 9849/1 КО Нови Сад 1, спроводи ради изградн.е планираног обjекга,
а  да  у  случаjу  отуВе1ьа  наведене  парцеле  неhе  се  омогуhити  издаван,е  граDевинске
дозволе j ер нису решени имовинско-правни односи на катастарским парцелама коjе чине
граБ евинску парцелу, и да je неопходно прво спровести поступак размене непокретности
jep je то претходно питан,е.

5. Увидом у Потврду Агенциjе за реститущjу броj: 446-06-021-000039/2024-01 од
22. jануара  2024.  године,  утвр$ено je  да je  поднет  захтев  за  реституциjу  броj:  46-
002754/2013, коjи се одlюси за пословш простор прехрамбене индустриjе и производн,е
пиhа броj 1, корисне површине 37м2,  пословни простор трговине, броj посебног дела 2,
корисне површине 62 м2,  пословне зграде 1 и градско граВев1шско земл,иште површше
247 м2.  даjье je наведено да je по  предметном захтеву  броj:  46-002754/2013 донето
правоснажно  решен,е дана  14.  априла 2014.  године  по  коjем je  враhена имовина и
утврВено je право своjlше у уделу [/2 идеалних делова.

6. даjе инвеститор понудио Граду Новом Саду:

-пословни простор, локал 1, корисне површине 56,52м2, коjи he бити изгрфен у
приземIьу у будуhем стамбеном обjекту По+Пр+4+наглашени угао и По+Пр+3+Пк -
дуплекс,  у улици   ВОjводе  Шуп]ьикца броj  2  и 4,  у Новом  Саду,  на катастарским



парцелама бр. 9846, 9849/1 и 9849/2, све у КО Нови Сад 1, све према Изводу из Идеjног

giшое]шЕkf8оjfь7Ё9/r23LЁЗЕRNОTдЕJЁаG2,°*46+О]дsШЁ,ШоЕgр::Опде:аТ::еfTБ[е%с]к:То%оZр€
Србиjе, Милан С. Ковачевиh, дип71.инж.арх.

7.даjепонуВенанепокретности,поповршинивеhаза15%Однепокретнос1икоjе
Град НОвИ Сад даjе у размену непосредном погодбом, а што je у складу са уСловима из
члана  4.  Уредбе  о  условима  прибавjьан.а  и  отуБе1ьа  непокретности  непосредном
погодбом и даван,а у закуп ствари у jавноj своjини, односно прибавл,а1ьа и уступана
искоришhаваIьа  других  имовинских  права  као  и  поступцима  jавног  надметан,а  и
прикупjьан,а писмених понуда ("Службени гласник РС" бр. 1 б/18 и 79/23).

8. да je инвесшор сагласан да се као средство обезбеВе1ьа заснуjе хипотека на
непокретностима коjе су у приватноj своjини и то:

-          стану броj 4, евиденциjси броj l0, корисне површине 64м2, коjи се налази
у приземJьу стамбене зграде за колективно станова1ье броj 12,

-          гаражи броj Г5, евиденщjски броj 5, корисне површине 26м2, у сугереку
стамбене зграде за колективно станова1ье броj 12,

-          гаражи броj Г6, евиденциjски броj 6, корисне површине 19м2, у сутерену
стамбене зграде за колективно станован,е броj 12,

све на катастарскоj  парцели броj  1576 КО Нови Сад 11 у Новом Саду, Улица
Толстоjева броj 39 у приватноj своjини PRONIX DOO ZA КОNSАLТING I INVESTICIJE
NoVI SАD.

9. да би предметна размена била сврсисходна и економски корисна за Град Нови
Сад из разлога што су предметне непокретности коjе Град Нови Сад отВуjе из jавне
своjине стариjе крадне и лошиjег изгледа.

Тако$е, Комисиjа je констатовала да би предметна размена била сврсисходнаjер
добиjаIьем новог пословног простора створиhе се савремениjи и модершjи услови  за
послован,е, као и бол,и граФевински квалитет предметних понуЕ)ених непокретности, док
Пе Град Нови Сад добити савремениjи урбани изглед у складу са стратегиjОм развоjа
Града и важеhим елементима просторног планира1ьа.

Имаjуhи  у  виду  наведено,   Предлогом  ре111ена  утврВено  je  да  се  отуВуjу
непокретности из jавне своjине Града Новог Сада и то:   2/4 идеалног дела пословног
простора прехрамбене индустриjе и производне пиhа броj 1, укупне корисне површ1ше
37м2, на приземjьу стамбено-пословне зграде броj  1  и 2/4 идеалног дела пословног
простора трговине, броj посебног дела 2, укуш1е корисне повр11ше 61 м2, на приземтьу
стамбено-пословне зкраде броj  1,   са пршадаjуhим заjедничким уделом Града Новог
Сада  на  стамбено-пословноj  згради  броj   1,   површине  у  габариту  247  м2,  и  са
припадаjуhим  заjедничким  уделом  Града  Новог  Сада  на  градском  граБевIшском
земіьишту  укупне површине 247 м2 све на катастарскоj парцели броj 9849/2 КО Нови
Сад 1, у улици ВОjводе Шупjьикца броj 2, у Новом Саду.

Предпогом решен,а утврt)ено je да се прибавJьа непокретност у jавну своjину
Града Новог Сада и то: пословни простор, локал 1, корисне површине 56,52м2, коjи he
бити изкраБен у приземIьу у будуhем стамбеном обjекту По+Пр+4+наглашени угао и
По+Пр+3+Ш - дуплекс, у улищ1   Воjводе Шупл,икца броj 2 и 4, у Новом Саду, на



катасmрским парцелама бр. 9846, 9849/1 и 9849/2, све у КО Нови Сад 1, све према Изводу

гвkд6jzLгррЁgЁьЁтборзjАЕ#g[,Ё.ZЕ#ЁдЁл€,2#34Vrг%дЕн,е:в:;еЁепне:#т:#Ёеж:#с]к:
коморе Србиjе, Милан С. КовачеыЩ дипл.инж.арх..

Предлогом решен,а утврВене су и обавезе инвеститора, затим да се на основу
решен,азакjъучуjеУговоризмеВуизме$уГрадаНОвогСада,когазаступаГрадоначелник
Града Новог Сада или лице коjе он овласти и швеститора PRONIX DOO NOVI SAD
коjим he се регулисати меВусобна права и обавезе уговорних страна.

Предлогом реше1ьа даj.е се сагласност на текст уговора и прописано je да решене
ниjе основ за упис права своjине на предметним непокретностима.

Градскауправазаимовинуиимовинско-правнепословеприбавилаjеМшшьегье
Правобранилаштва Града НОвог Сада, броj М-832/2024 од о5. децембра 2024. године, у
комеjенаведеноданацртУговораоразменинепокретнос"изме$уРRОNKDООNОVI
SAD и Града НОвог Сада, коjи треба да закJьучи Град Нови Сад и PRONIX DOO NOVI
SАD, након доношен,а Решен,а Скупштине Града Новог Сада формално правно ваIьан.

На основу напред наведеног предлаже се Скупштини Града НОвог Сада да донесе
Реше1ье у предJюженом тексту.



рЕпуБликА срБитА
Аутоном1А покрАтинА в отводинА
грАд нови сАд
прАвоБрАнилАштво грАдА новог сАдА
БРОJ: М-832/2024
дАНА: 5.12.2024.нови сАд

грАдскА упрАвА зА имовину и имовинско-прАвнЕ пословЕ
ННаjiр_оj:ХХV-361-403/23

ТIРЕlЩVШГ..    Мu:шfеіъ_е н.а П_редлог_Уговора о размени непоіq?етности коjи се закіьучуjе
измеbу Града Новог Сада и РR.ОNIХ DOO zA КОNSАI;ТING I INVЕSТIС-IjЕ
NoVI SAD

ПоводомдописаГрадскеуправезаимовинуиимовинско-правнепослове,броjХХV-
361403/2Зодо4.12.2024.годнеПравобрашла1швоГрадаНовогСадаразмотрилоjетекст
доставjьеног Предлога Уговора о размени непокретности коjи се закjьучуjе измеВу Града
Новог Сада и PRONIX DOO ZA КОNSАLТING I INVESTICIJE NOVI SАD, те доставл,а
следеhе правно мишьен,е :

Полазеhи од садржине доставл,еног Предtюга Уговора о размени непокретности, не
улазеhи у целисходност заюьучева Уговора, Правобранилашгво Града Новог Сада сматра

. даjе доставjьени предлог Уговора о размени непокретности, формално -правно ваjьан.

зА№ни



Наоснову[шана30.став1.тачка1.Законаоjавноjсвоjини(„СлужбенигласникРС",
бр.  72/11, 88/13,105/14,104/1б-др. закона,108/16 и  113/17, 95/18,153/20 и 94/24), члана 4.
УРедбе о УСЛовиМа ПрибавJьан,а и отуВеЕа непокретности непосреШ1ом погодбом и даван,а
у закуп ствари у jавноj своjини, односно крибав]ьан,а и уступан,а искоришhаван,а других
имовинскох права , као и постущ"а jавног нацметан,а и прикупл,а1ьа 11исмешх понуда
(„Службени  гласник  РС",  бр.  16/18  и  79/23),  члана 4.,  4б  и  6.  Одлуке  о  прибавjьан,у,
рас11олагануиуправл,а1ьунепокретност"ауjавноjсвоjиниГрадаНовогСада(„Службени
jшстГрадаНовогСада",бр.31/19,61/19,9/21,9/21-др.одлука,27/22,32/22,61/22и51/23)
и Решен,а Скупштине Града Новог Сада броj
се дана године

године,закjьучу]е

уговор
о рАзмЕни нЕпокрЕтности

ИзмеВу уговорних страна:
1.ГРАдНОВИСАд,УлицаЖаркаЗрен,анинаброj2,МБ:08965498,ПИБ:109924914,кога
заступа чиjиjе JМБГ: 0rдаJьемтекстуовог
уговора ГРАд НОВИ САд), саjедне стране и
2. PRONIX DOO zA КОNSАLТING I INVESTICIJE N0w SAD Улица ТОлстоjева броj
39,  стан  броj  4,  НОви  Сад,  матични  броj  20097426,  ШШ  104122545  (у  даjьем  тексту:
инвеститор) , кога заступа д1ректор, JМБГ: са друге стране

Уговорне стране сагласно констатуjу:

1.  Увидом  у  податке  надлежне  Службе  за катастар  непокретности  Репубjшчког
геодетског  завода  од  о2.  децембра  2024.  године,  утвр$ено  je  да  je  да  су  у1шсане
непокретности на парцеш1 броj 9849/2 КО Нови Сад 1, и то:

- 1радско краБевинско земл,ште, површине 247 м2, у заjедничкоj своjини власшка
посебних делова зграде уписани у В ]шст 2. део,

-  стамбено-пословна з1рада броj  1,  поврЁ1е у габариту 247 м2,  у заjедIичкоj
своjши власника посебних делова з1раде уписани у В лист 2. део,

- пословни простор прехрамбене щдустриjе и 1роизводве пиhа броj  1, корисне
површине 37м2, на приземjьу стамбено-пословне зграде броj  1, у jавноj  своjини Града
НОвог Сада у 2/4 идеалног дела и у приватноj своjини PRONIX DOO ZA КОNSАLТING I
INVESTICIJE NOVI SAD у 2/4 идеаjшог дела,

- пословни простор трговине, броj посебног дела 2, корисне површине 61 м2, на
щэиземл,у  стамбено-пословне  з1раде  броj  1  у jавноj  своjини  Града  Новог  Сада у  2/4
идеалног дела и у приватноj своjиш PRONIX DOO ZA КОNSАLТШG ПNVЕSТIСIJЕ NOVI
SAD у 2/4 идеал1юг дела,

- трособан стан броj  1, корисне површ1не 74 м2, на приземjьу стамбено-пословне
зграде броj  1, у приватноj своjини PRONIX DOO ZA КОNSАLТING I INVESTICIJE NOVI
SАD, са уделом 1/1,

-стан броj 2, корисне површине 161 м2, на крвом  спрату стамбено-пословне зграде
броj 1, у приватноj своjини PRONIX DOO ZA КОNSАLТING I INVESTICIJE NOVI SАD,са
уделом 1/1,



- стан броj 3, корисне површине  22 м2, на првом  спрату стамбено-пословне зграде
броj 1, у приватноj своjини PRONIX DOO ZA КОNSАLТЫG I INVESTICIJE NOVI SAD са
уделом 1/1, све наведено у улици Воjводе Шупjъикца броj 2, у Новом Саду.

Увидом  у  податке  надлежне  Службе  за  катастар  непокретности  Репубjшчког
геодетског  завода  од  о2.  децембра  2024.  године,  утврВено  je  да  je  да  су  уписане
непокретности на парцели броj 9846 КО Нови Сад 1, и то:

-градско граВевинско земjыште, површне 281 м2, у НОвом Саду, у у]щи Воjводе
Шупjьикца, у приватноj своjини PRONIX DOO ZA КОNSАLТING I INVESTICIJE NOVI
SAD са уделом 1/1,

-породиша стамбена з1рада броj  1, површше у габариту 137 м2, у НОвом Саду, у
улици Воjводе Шушьикца броj 4,  у приватноj своjини PRONIX DOO ZA КОNSАLТING I
INVESTICIJE NOVI SAD са уделом 1/1,

-помоhна зграда броj 2, поврп1ине у габариту 5 м2э у Новом Саду, у улищ Воjводе
Шуптьикца, у приватноj своjиш PRONIX DOO ZA КОNSАLТING I INVESTICIJE NOVI
SAD са уделом 1/1, и

-помоhна зграда броj 3, површине у габариту 15 м2, у ушпц1 Воjводе Шупjьикца, у
приватноj своjши PRONIX DOO ZA КОNSАLТЫG I INVESTICIJE NOVI SAD са уделом
1/1.

Увидом  у  податке  надлежне  Службе  за  катастар  непокретности  Републичког
геодетског  завода  од  о2.  децембра  2024.   године,  утврВено  je  да  je  да  су  уписане
непокретности на парцетш броj 9849/1 КО НОви Сад 1, и то:

-1радско граВевинско земтьиште, површине 164 м2, у Новом Саду, у улици Воjводе
Шуп]ьикца, у jавноj своjиш Града Новог Сада у 1/2 идеалног дела и у приватноj своjини
PRONK DOO ZA КОNSАLТING I INVESTICIJE NOVI SAD у 1/2 идеа]шог дела.

2.   да  je   према   нащ]ед   наведеном   Град   Нови   Сад   ма1ьински   власник   на
непокретностима  коjе  су  предмет размене  на  парцели  9849/2  КО  Нови  Сад 1,  док je
инвестигор веhински вTIасник предметних непокретности.

З.  да  he  инвеститор  изградити  стамбени  обjекат  По+Пр+4+наглашени  угао  и
По+Пр+3+Пк - дуплекс,  у уішци   Воjводе Шушьикца броj  2  и 4, у Новом Саду, на
катастарским парцелама бр. 9846, 9849/1 и 9849/2, све у КО Нови Сад 1, у коjем се налази
пословни простор, локал 1, корисне повр1шше 56,52м2, коjи he бити изграВен у приземл,у у
будуhем стамбеном обjекту, све 11рема Изводу из Идеjног реше1ьа, броj Е-799/23-IDR од
JiЛZаЕ#4hГ8ТN3VFЗЕ#Ё:o°вдер:нкр:е:атSоТРи[&е]Бе:сТеОкzмАор:RсОрТиТеТО##шJЕС:

Ковачевиh,дпл.инж,арх..

4. да je Скупштина Града НОвог Сада на
.године, донела Решен,е,   броj од

седници одржаноj дана
године, да се путем размене

непокре'шости непосредном погодбом прибави у jавну своjину Града НОвог Сада:

-          пословни простор, локал  l, корисне површине 56,52м2, коjи he бити изграЬен у
приземjьу  у  будуhем  стамбеном  обjекту  По+Пр+4+наглашени  угао  и  По+Пр+3+Шс  -
дуплекс, у ушци ВОjводе Шушьикца броj 2 и 4, у Новом Саду, на катастарским парцелама
бр. 9846, 9849/1 и 9849/2, све у КО НОви Сад 1, све крема Изводу из Идеjног решен,а, броj



:i7:%2±il8ЗА#iУЛйZЗ&2ЁRiОGТ#'оVИ]ЗРSЁеDН,ООв:реСнТРп:чеатоSмТUиDн[жОев:рс:е[RкОомоZрt
Србиjе, Милан С. КОвачевиh, дипл.инж.арх.,

као и да се отуВи непокретност из jавне своj.ине Града Новог Сада и то:

2/4 идеалног дет1а пословног кростора прехрамбене индустриjе и производне пиhа
бро]. 1, укупне корисне површине 37м2, на приземтьу стамбено-пословне зкраде броj 1 и 2/4
идеалног дела пословног 11ростора трговине, броj посебног дела 2, укупне корисне 1ювршине
61 м2, на призем]ьу стамбено-пословне з1раде броj 1,  са припадаjуhим заjедничким уделом
Града НОвог Сада на стамбено-пословноj з1ради броj  1, повр1шше у габариту 247 м2, и са
припадаjуhl" заjеднишим уделом Града Новог Сада на градском 1ра$евшском земjьишту
укупне 11овр1шше 247 м2 све на катастарскоj парцели броj 9849/2 КО НОви Сад 1, у улици
Воjводе Шушьикца броj 2, у Новом Саду.

члан 1.
Предметовогуговораjеприбав]ьан,еуjавнусвоjинуГрадаНовогСаданепосредном

погодбом путеМ размене непокретности са инвеститором и то на нашн 1пто
-ГРАд НОВИ Сдд отуБуjе из jавне своjине Града Новог Сада и преноси инвеститору право
своjине на: 2/4 идеаjшог дела пословног простора прехрамбене индустриjе и кроизводн,е
пиhа броj 1, укупне корисне површине 37м2, на приземл,у стамбено-пословне зграде броj 1
и 2/4 идеалног дела пословног простора трговине, броj посебног дела 2, укупне корисне
површине  61   м2,  на  приземтьу  стамбено-пословне  зграде  броj   1,     са  припадаjуhим
заjеднишм уделом Града Новог Сада на стамбено-пословноj згради броj  1, површи11е у
габариту 247 м2, и са припадаjуhим заjедничк" уделом Града НОвог Сада на 1радском
1раВевинском земл,шту укупне површине 247 м2 све на катастарскоj парцеjш броj 9849/2
КО Нови Сад 1, у у]шIи Воjводе Шупjьикца броj 2, у Новом Саду.

Ради прибав]ьа1ьа у jавну своjину Града НОвог Сада путем размене непокретности
инвеститор преноси право своjшIе ГРддУ НОВОМ СддУ На пословном простору, локал 1,
корисне површне 56,52м2, коjи he бити изгра$ен у призем]ьу у будуhем стамбеном обjекгу
По+Пр+4+наглашени угао и ПО+Пр+3+Пк -дуплекс, у у]щи Воjводе Шупл,икца броj 2 и 4,
у Новом Саду, на катастарским парцелама бр. 9846, 9849/1 и 9849/2, све у КО Нови Сад 1, све

:рж[#В[ОgйЗоИдZеАНОрГRР6ЁеzтЭобVР&Еjь79[9/Ё-ZЕ#ЁдЁЛ&,2°%{;Ж,ИЗоРвЁрееНнО:еСчТт?;
ИнжеЕерске коморе Србиjе, Милан С. Ковачевиh, дшл.ш1ж.арх..

члан 2.
ГрадНовиСаддаjенеопозивуибезусловнусагласностдасебездаjьегзнан,а,питаЕа

и  одобрен,а  инвеститор,  на  основу  овог  уговора,  може  ук1ьижити  као  власник  у
катастарским и другим jавним к1ьигама на непокретностима из члана 1. став 1. овог уговора
(сlаusulа iпtаЬulапdi).

члан 3.
Обавезуjе се Грцд Нови Сад да непокретности из члана 1. став 1. овог Уговора преда

ишеститору, у „вйВен,Ом стаЕу" наjкасниjе у року од 15 (петнаест) дана од дана заюьуче1ьа
и овере овог Уговора.



Примопредаjа поседа he се извршити записнички.

члан 4.
Град  Нови  Сад  ниjе  у  обавези  да  инвеститору  накнади  евентуалну  раз]1ику

повр11шне, уколико површ1на пословног простора  коjи иневеститор преда Граду Новом
Саду буду веhе површине од површине 11ос}1овног простора из ч}1ана 1. став 2. Овог уговора.

Заслучаjдаинвеститоризградипословшпросторместама1ьеповршинеидругашjе
структуре од уговорене из члана 1.  став 2. овог уговора, сматраhе се да инвеститор ниjе
испунио  уговорну  обавезу,  због чега he  Град  Нови  Сад  предузети  мере ради  наплате
потраживан,а на начин предви$ен чланом 11. Овог уговора.

члан 5.
Обавезуjе се Инвеститор да he будуhи стамбени обjекат ПО+Пр+4+наглашени угао и

По+Пр+3+Пк - дуплекс,  у у]шци   Воjводе Шупл,ща броj  2  и 4,  у НОвом Саду,  на
катастарским парцелама бр. 9846, 9849/1 и 9849/2, све у КО Нови Сад I завршити у року од
24 месеца од добиjан,а граЬевинске дозволе.

Обавезуjе се инвеститор да наjкасниjе  у року од 36 месеци од дана закл,учен,а овог
уговора преда у посед новоизграВени пословни простор из члана 1. став 2. овог уговора
Граду НОвом Саду коjи je потнуно краБевински завршени у сіUIаду са чланом 7. Овог уговора
а за коjе je донето правоснажно решеЕе о издава1ьу употребне дозволе.

Обавезуjе се инвеститор да будуhи новоизгра$ени пословни простор из члана 1. став
2.  Овог уговора,   а по завршетку изградн,е укн,ижи као посебан део у новоизгра$еном
обjекту.

члан 6.
Обавезуjе се инвеститор да о свом трошку щэибави дозволу за руше1ье постоjеhих

обjеката,  краВевинску  дозволу,  приjаву  радова  и  другу  документациjу  неопходну  за
изкрадн,у, да заврши радове на изград1ьи новог обjекта и прибави употребну дозволу за
новоизгра$ени обj екат.

Инвеститор je дужан да при]1иком извфен,а радова на рушен,у постоjеhих обjеката
изврши обезбеБе1ье суседних обjеката, у складу са проjектно технишсом документациjом и
правигшма струке за ту врсту радова.

члан 7.
Обавезуjе се инвеститор да 11ослови простор из члана 1. став 2. Овог уговора преда

Граду Новом Саду, потпуно гра$евински завршене у стандарном квалитету: зидови са
унутра1шье  стране  изглетовани  и  окречени  у  бело,  подови  обложени  керамичким
плошцама,  завршно  обраБени  спуштени  плафош,  уграВена  комплетна  унукраш1ьа
столариjа  и   бравариjа,   изведе1ш   сви   инсталатерски  радови   (водовод,   канализациjа,
централно креjан,е, елекгро и телекомуникационе и сигналне инсталациjе), са завр1шим
монтажама елемената Фадиjатори,  прекидачи, расветна тела,  санитарна га]Iангериjа),  и
инстаIIирашш броjи]пIма (даIьинско греjаве преко JКП „Новосадска топлана" Нови Сад са
инстаЛирашш каЛориментроМ, елеккро трофазно двотарИфНО броjило и водомер).



члан 8.
ИнвеСТИТОр je дужан да омогуhи ГрадСКОj Управи за имовину и имоВИНСКО -правне

послове да у "е и за рачун Града Новог Сада изврши сваковремени увид у реализациjу и
динамику изградн,е обj екта.

ОвлашhенолицеГрадаНОвогСада,Градскеуправезаимовинуиимовинско-правне
11Ослове, све Примедбе шсмено he доставИти инвеститору коjи je дужан да о своМ трошку
утврВене недостатке отклони.

члан 9.
УтврВуjе се уговорна казна у износу 19/Оо оедан промил) дневно, од укупне процен,ене

тржш1ше вредности пословног простора из члана 10. став 2. овог уговора, с тим што укупан
износ тако  одреБене  уговорне  казне не може  преhи  10%  (десет процената) од укупне
тржишне вредности будуhе предметне непокретности, коjу he инвеститор платити Граду
Новом Саду у случаj.у доцн,е у изкрадн,и и предаjи пословног простора из члана 1. став 2.
Овог уговора, односно уко]шко инвеститор Граду НОвоМ Саду не преда пословни простор у
смаду са чланом 5. став 2. овог уговора.

Члан 10.
Уговорне  скране  сагласно  констатуjу  да  надлежно  Мишстарство  финансиjа    -

Пореска управа ниjе у могуhности да да процену будуhе новоиз1ра$ене непокретности коjу
Град Нови Сад прибавл,а разменом, коjа се захтева сагласно члану 4. став  1. алинеjа 4.
Уредбе о услов"а прибавjъан,а и отуВен,а непокретности непосредном погодбом и даван,а
у закуп ствари у jавноj своjЕшI, односно крибавIьаЕа и уступан,а искоришhаван,а других
имовинских права, као и поступцима jавног надметан,а и 11рикушьан,а писмешх понуда
("Службени  гласник  РС",  бр.   16/18  и  79/23)  због  чега  се  тржишна  цена  м2  будуhе
новоизграБене   непокретности  узима  процена  тржишне  вредности  коjа  je  утврЬена
Извештаjем о кроцени тржишне вредности пос]ювног кростора- локал  1,  проjектоване
ознаке локал 1 -проjекговане површине 56,52м2, у приземл,у стамбене з1раде скратности
делом По+Пр+4, делом По+Пр+3+Пк, коjи je предвиВен да се кради на   катастарским
парцелама бр. 9846, 9849/1 и 9849/2, све у КО Нови Сад 1, угао уIшце Воjводе Шупjьикца и
у]ще ВОjводе Боjовиhа у Новом Саду, од о4. новембра 2024. године изра$ен од стране
Agencije za рюсепе пероkгеtпоSti, vе§tаёепjа i iпйiпjегiпg В&В Real EState Novi Sаd, потписан
од стране Бил,ане Гаjдобрански, ди11л.шж.кра$-мастер, лиценцирани проценитеjь.

Уговорне стране са1`ласно констатуjу да тржиша вредност будуhе непокретности у
складу са Извештаjем из става 1. овог члана  износи 177.800,00 евра.

чJIан 11.
Уговорне стране сагласно констатуjу да he Инвестигор обезбедити да се на основу

оверене jедностране заложне изjаве, а коjа he се приложити щ]иликом заюьучена овог
уговора и коjа чиш н,егов саставни део, у надлежш катастар непокретности у висиш
процен,ене  тржишне  вредности  будуhе  новоизграБене  непокретности  коjа je  утврВена
Извешгаjем из члана 10. став 1. овог уговора, као средство обезбфен,а уписати хипотека у
корист Града НОвог Сада на непокретностима коjе су у приватноj своjишI PRONIX DOO
ZA КОNSАLТING I INVЕSтIСIJЕ NOVI SAD и то:



-          стану  броj  4,  евиденциjси  броj  10,  корисне  површине  64м2,  коjи  се налази  у
приземjьу стамбене зграде за колективно станован,е броj 12,
-          гаражи броj Г5, евиденциjски броj 5, корисне површине 26м2, у сутерену стамбене
зкраде за колективно станован,е броj 12,
-          гараяш броj Г6, евиденциjски броj 6, корисне површине 19м2, у сутерену стамбене
зграде за колективно станова1ье броj 12,
све на катастарскоj парцели броj 1576 КО Нови Сад 11 у Новом Саду, Утща ТОлстоjева броj
39,  а тшjа тржишна вредност   je утврБена Записником  о процени тржишне вредности
непокретности Мишстарства финансиjа,  ПОреска украва, Сектор за издвоjене ак'гивности,
Оде]ьеЕе за контролу издвоjених активности великих локаци].а Нови Сад броj 2232-464-08-
02502/2024-0010 од о5 . jануара 2024. године из коjе вредности хипотековане непокретности
he  Грац  Нови  Сад  као  хипотекарни  поверилац  намирити  потражива1ье  обезбеВено
хи1ютеком, на нашш и у поступку крописаш" законом, у случаjу да инвеститор не преда у
1юсед Граду Новом Саду пословни 11ростор из члана 1. став 2. овог уговора у року од 36
месе1щ од дана закJьучеЕа овог угоВОра.

У случаjу да инвеститор не испу1ш своjу обавезу из члана 5. став 2. овог уговора,
Град Нови Сац he предузети мере ради наплате потраживава обезбеВеног хипотеком из
вредности непокретности из става 1. овог члана.

Члан 12.
Инвеститор  се  обавезуjе  да  Граду  Новом  Саду  преда  све  веродостоjне исправе

потребне за упис праваjавне своjине на непокретности коjе Град Нови Сад стиче у своjину
по основу овог уговора, одмах по испун,ен,у уговорне обавезе из члана 5. став 2. овог
уговора, а наjкасниjе у року од 10 дана од дана уписа посебних делова обjекта уjавне кн,иге
о евиденциjи непокретности, како би Град Нови Сад, путем Градске управе за имовину и
имовинско -правне послове извршио упис jавне своjине Града Новог Сада.

Уговорне скране су сагласне да право jавне своjине коjе Град Нови Сад стиче на
оСНОВУ   ОВОГ   УгОвора,   ГраЦ   НОвИ   Сад   МОЖе   УПИСаТИ   У  jавНе   кн,иге   о   евиденциjи
непокретности и правима на н,има без сагласности и присуства друге уговорне стране.

Члан 13.
Уговорне  стране  су  сагласне  да he  се  коначна  квадратура  и  ознака пословног

простора из члана 1. став 2. овог уговора, утврдити након завршетка из1радн,е обjекта и
уредитиАнексомовогуговора,накончегаhесенаистоjнепокретностиуIIисатиправоjавне
своjине у корист Града Новог Сада  у складу са чпаном 12. Овог уговора.

Члан 14.
Инвеститор се обавезуjе да о свакоj щэомени коjа се тиче щtедметне локащjе и

градн,е предметног обjекта иjш биjю коjих кругих чин,еница коjе могу бити од значаjа за
реа]шзациjу овог уговора, одмах обавести Град Нови Сад, а наjкасшjе у року од три дана
од дана наступаЕьа такве тшIьенице, односно 1кромене.

Инвеститор се обавезуj е да, накоН заКJЬУЧеН,а оВог Уговора, новоизграВени пословни
1кростор из члана 1. став 2. овог уговора неhе отуБити, дати у закуп треhим лицима или
оптеретити предметну непокретност.



Члан 15.
ТроШКОви Овере овог уговора, као и Сваког будуhег Анекса  ОВОг уговора, трошкови

укн,ижбе, трошкови свих пореза коjи буду теретили оваj правни посао, као и сви други
трошкови у извршен,у овог уговора падаjу на терет инветитора.

Обавезуjусеинветитордаузакономпрописаномрокуподнесеодговараjуhепореске
приjаве  код  Министарства  финансиjа  -  Пореске  управе  -  надлежне  фиIшjале,  раци
утвр$иваIьа и плаhан,а пореза.

Члан 16.
Уговор се потписуjе уз претходю прибавл,ено мишл,ен,е ПравобраниIIашгва Града

Новог Сада, броj М-832/2024 од о5. децембра 2024. године, у складу са чланом З7. став 1. и
39.  Закона о jавноj  своjиIш  ("Службени  гласник РС",  бр.  72/11,  88/13,  105/14,104/16-др.
закона,108/16, і 1З/17, 95/18,153/20 и 94/24).

Након потписиваЕа Уговор he  бити доставjьен Правобранилаштву Града Новог
Сада, у складу са обавезом утврВеном tшаном 37. став 3. и З9. Закона о jавноj  своjини
("Службени гласник РС", бр. 72/11, 88/1З,105/14,  104/16-др. закона,108/16,113/17, 95/18,
153/20 и 94/24).

Члан 17.

SтUDr#:ОЁйЗоИдZеiНОрГЁ8ШгЕеЁ:.об#ОiЕЁ9:/2±-ZЕЁЁдЁаG:°%+:дgЁ,ИЗОРвgрееНнО:еСчТт:;
Инже1ьерске коморе Србиjе,  Милан  С.  Ковачевиh, дипл.инж.арх.,  у коме je исказан   и
будуhи пост1овни простор, локал  1, корисне површине 56,52м2, коjи he бити изкраВен у
приземjьу  у  будуhем  стамбеном  обjекту  По+Пр+4+наглашени  угао  и  По+Пр+3+Пк  -
дуплекс, у улици Воjводе Шушьикца броj 2 и 4, у Новом Саду, на катастарским парцелама
бр. 9846, 9849/1 и 9849/2, све у КО Нови Сад 1, чини саставни део овог уговора.

Члан 18.
У случаjу спора по одредбама овог уговора уговорне стране признаjу надлежност

стварно надлежног суда у Новом Саду.

Члан 19.
Оваj уговор je сатш1ьен у 9 (девет) истоветних примерака од коjих свака уговорна

страна задр]кава по 4 (четири) пр"ерка и jедан задржаваjавни бележник.

зА грАд нови сАд зА pRoNIx Doo ZA коNSАLтыG I
INVЕSтIсIJЕ Novl SAD



комиситА зА приБАвjьАIьЕ
НЕПОКРЕТНОСТИ У JАВНУ СВОJИНУ
ГРАдА НОВОГ САдА НЕПОСРЕдоМ ПОГОдFОМ
ПУТЕМ РАЗМЕНЕ НЕПОКРЕТНОСТИ СА ИНВЕСТИТОРОМ
pRoNIx DOo Novl SAD
Броj: ЖV-З61-403/23
дана:  З. децембра 2024. године
Нови Сад

зАписник
Са   IV седнице Комисиjе   за прибавjьан,е непокретности у jавну своjине Града

НОвог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститором
PRONIX DOO NOVI SAD (у даjьем тексту: Комисиjа) одржане дана  3. децембра 2024.
годинеупросториjамаГрадскеуправезаимовинуиимовинско-правнепословеуНовом
Саду, улица Народног фронта броj 53, са почетком у 12.00 часова.

Седници присуствуjу :
1.   Весна Бабиh, председник,
2.   Jована Поповиh, члан и
3.   Мариjана Jариh, члан.

ПредседникКомисиjеI{Онстатуjедаседнициприсуствуj.усвичлановиКомисиjеи
да исm може одjlучивати.

Комисиjаjе утврдила следеhи

дневни ред

1. Разматране Одговора инвеститора од 1З. новембра 2024. године m доmс
броj 01.новембра 2024. године

Увидом у доставjьени  Одговор Комисиjа je утврдила да инвеститор  изградн,е
будуhег  обjеI(та  на  локациj.и  у  НОвом  Саду  ул.Воjводе  Шуптьикца  бр.  2  и  4,  на
катастарским  парцелама  9846,  9849/1  и  9849/2,  све  у  КО  Нови  Сад  1,  као  средство
обезбеВен,а   у   предметном   поступюr   размене   нуди   успостав]ьан,е   хипотеке   на
непокретностима и то:
-           стану броj 4, I{Орисне површине 64м2, коjи се налази у приземjьу стамбене зграде
за і(олективно станова1ье броj 12,
-           гаражи   броj   Г5,   1{орисне   површине   2бм2,   у   сутерену   стамбене   зграде   3а
коле1пивно станован,е броj 12,
-           гаражи   броj   Г6,   корисне   површине   19м2,   у   сутерену   стамбене   зграде   за
колективно станован,е броj 12,
све на катастарскоj парцели броj. 1576 КО Нови Сад 11 у Новом Саду, Улица Толстоjева
броj39уприватноjсвоjиниРRОNIХDООZАКОNSАLТINGIINVЕsТIСIJЕNОVISАD.



Увидом  у  податке РепубличItог геодетсItог завода од дана  о2.  децембра 2024.
године утврВено je да се наведене непокретности налазе у приватноj своjини  РRОNИ
Doo ZA коNSАLтING I INVЕSтIсITЕ NoVI SАD.

2.  РазматраЕе  Записника  о  процени  тржишне  вредност.1  непокретности
Министарства  финансIIjа,    Пореска  управа,  Секгор  за  издвоjене  ак"в1юсти,
Одеjьен,езаконтролуIIздвоjенихактивностивеликихлокациjаНовиСадброj2232-
4б4-08-02502/2024-0010 од о5. ].ануара 2024. године

Наведеним    Записником  процеъена je  кржишна  вредност  непокретности  на
коjима инвеститор  нуди успоставjьан,е хипотеке 1{ао средства обезбеВеъа у поступку
предметне размене, и то:

•           стана броj 4, корисне површине 64м2, I{оjи се налази у приземjьу стамбене
зграде за колективно станова1ье броj 12,

-           гараже броj.  Г5,  корисне  површине 2бм2,  у сутерену стамбене зграде за
коле1сгивно станован.е броj 12,

-           гараже  броj  Г6,  корисне површине  l9м2,  у сугерену стамбене зграде за
коле1с1`ивно станован,е броj 12,

све на катастарскоj  парцели броj  1576 КО Нови Сад 11 у Новом Саду, Улица
ТОлстоjеваброj39уприватноjсвоj.иниРRОNIХDООZАКОNSАLТmGIINVЕSТIСIJЕ
Novl SАD.

Наведеним
гараже у износу од
4.890.477,6 динара.

ЗаписниItом  утврВена je  тржишна  вредност  за  обе  горе  наведене
108.б77,28динара/м2,односноукупнавредностзаобегара]і{еизноси

Наведеним  Записником  утврВена  je  тржишна  вредност  стана  у  износу  од
274.137,46динара/м2,односноукупнавредностзаизноси17.544.797,44динара.

ТакоВе, у Записникуjе наведено да средн,и курс евра на дан  21. новембар 2024.
године износи 1 евро = 11б,9952 динара.

Имаjуhи  у  виду  наведено,  укупна  тржишна  вредност  свих  горе  наведених
иепокретностиизг1оси22.435.275,04динара,односно191.762,35еура.

3.РазматраIьеИзвештаjаопроценнтржишневредпостIIIюсловЕIогпростора-
локал1,проjектоmнеознакелокал1-11ро|.ектованеповршине5б,52м2,упрпземjьу
стамбенезградеспратнос"деломПо+Пр+4,деломПо+Пр+3+Пк,коjиjе1Iреді311Вен
дасеградинакатастарскимпарцеламабр.984б,9849/1и9849/2,свеуКОНовпСад
1, угао улице Воjводе ШупIьикца и улице Воjводе БоjовиIiа у Новом Саду, Од о4.
новембра2024.годинеизрафенодстранеАgепсijеzаргосепепероkгеtпоsti,vе§tаёепjа
i iпziпі.егiпg В&В ReaI Е§tаtе Novi Sаd, потписан од стране Биjьане ГаjдобраIIски,
д11пл. инж. граВ-мастер, лиценцирани проценитеjь.

Увидом  у  наведени  Извештаj  утвр$ено  je  да  тржишна  вредност  предметне
непокретности износи  177.800,00  евра,  што по  средн,ем курсу ШС  (1евро=  117,ol66
РСд)износи20.805.551,50динара.

Имаjуhиувидусвенаведено,Комисиj.аj.есагт1аснадасезаснуjехипотекауциjьу
извршена обавеза инвеститора на непокретностима, и то:



-           стану броj 4, корисне површине 64м2, Itоjи се налази у приземjьу стамбене
зграде за коле1пивно становане броj 12,

-           гаражи  броj  Г5,  Itорисне површине 26м2, у сутерену стамбене зграде за
ItОлективно станова1ье броj  12,

-           гаражи броj  Г6,  корисне  површине  l9м2,  у сутерену стамбене зграде за
коле1{тивно становане броj 12,

све на катастарскоj  парцели броj  1576 КО Нови Сад П у Новом Саду, Улица
Толстоjева броj 39 у приватноj своjини PRONIX DOO ZA КОNSАLТING I INVESTICIJE
Novl SАD.

Сходно наведеном, након разматрагьа све пристигле документациjе, Комисиjа je
jедногласнодонелаПредлогзаприбавjьан,енепокретностиуjавкусвоjинуГрадаНовог
Сада непосредном погодбом :

На основу члана 30. став   1. тачка 1. Закона оjавноj своjини ("Слу}[(бени гласник
РС", бр.  72/11,  88/13,105/14,104/1б-др. закона,108/16,113/17, 95/18 и  153/20), чл. 3. и 4.
Уредбе о условима прибавjьаъа и отуВен.а не1юкретности непосредном погодбом и
даван,а у закуп ствари уjавноj своjини, односно прибавjьан,а и уступан,а искоришhаван,а
других имовинскж права, као и поступцимаjавног надметан,а и прикуптьан,а писмених
понуда ("Службени гласник РС", бр.16/18 и 79/2З) , чл. 4. , 4б и 5. Одлуі{е о прибавjьаіьу,
располаган,у  и  управjьан,у  непоі(ретностима  у  jавноj   своjини  Града  Новог  Сада
("СлужбенилистГрадаНОвогСада",бр.31/19,б1/19,9/21,9/21-др.одлука,27/22,32/22,
61/22 и 51/23), ОдлуItе Градског веhа Града Новог Сада броj 361403/202З-П од 10. маjа
2024.  године,  Решена Градског  веhа Града  Новог  Сада  о  образоваву  и  именован,у
председника,   заменика   председника,   чjlанова   и   заменика   чланова   Комисиjе   за
прибаВл,ан,е НепокретНОстИ у jавНу свОj.Ину Града НовоГ Сада НепосредНом погодбом
путем  размене  непокретности  са  инвеститором  PRONIX  DOO  NOVI  SAD  броj  361-
40З/202З-11  од 30.  маjа 2024.  године,  Комисиjа за прибавjьан,е  непокретности уjавну
своjину  Града  Новог  Сада  непоСредНОм  ПОГодбом  пУтем  размене  НепокретНОсти  са
инвеститором PRONIX DOO NOVI SАD, на седници одр7Itаноj дана оЗ. децембра 2024.
године,  сачинилаjе:

ш'Едлог
зА приБАвjьАIьЕ нЕпокрЕтности у

JАВНУ СВОЛШУ ГРАдА НОВОГ САдА ШПОСРЕдНОМ ПОГОдБОМ
ПУТЕМ РАЗПШНЕ 1ШПОКРЕТНОСТИ СА Ш1ВЕСТИТОРОМ РRОГ`m: DOO

Novl SAD

Комисиjа    за  прибавIьан,е  не1юкреп1ости  у jавну  своj.ину  Града  Новог Сада
непосредном погодбом путем размене непокретности са инвеститором PRONIX DOO
NOVI   SAD   (у   да]ьем   те1{сту   Комисиjа)   предлаже   прибавjьаъе   путем   размене
непокретности  непосредном  погодбом  са  инвеститором  РR0r`ПХ  DOO  NOVI SАD,
ТоIIстоjева  39,  НОви  Сад,  матични  броj  20097426,  ШШ  104122545    (у датьем тексту:
инвесmор), и то:

-пословни простор прехрамбене индустриjе и производн,е пиhа броj  1, корисне
површине 37м2, на приземjьу стамбено-пословне зграде броj  1, у jавноj своjини Града
НОвог Сада у 2/4 идеаjlног дела и у приватноj своjини PRONIX DOO ZA КОNSАLТING
I INVESTICITE NOVI SAD у 2/4 идеалног дела, на парцели броj 9849/2 КО Нови Сад 1, и



- пословни простор трговине, броj посебног дела 2, корисне површине 61 м2, На
приземJьу стамбено-пословне зграде  броj  1  у jавноj  своjини Града Новог Сада у 2/4
идеалног дела и у приватноj своjини PRONIX DOO ZA КОNSАLТING I INvEsTICIJE
NOVI SAD у 2/4 идеалног дела, на парцели броj 9849/2 КО Нови Сад 1,

за:

-пословни простор, лоItал 1, і{Орисне површине 56,52м2, коjи he бити изграВен у
приземJьу у будуhем стамбеном обjеі(ту По+Пр+4+1Iаглашени угао и По+Пр+3+Пк -
ду"екс,  у  улици    ВОjводе Шупjьикца  броj  2  и  4,  у  Новом  Саду,  на катастарским
парцелама бр. 9846, 9849/1 и 9849/2, све у КО Нови Сад 1, све према Изводу из Идеjног

зiЪеЕаkf8О+fь7±9/}23#ЕRN°тЁJйjаG2,°i46+О[дgzеЬ,И:::g::Опде::f::еиSнТе%rе%с}к:То%oZр%
Србиjе, Милан С. Ковачевиh, дипл.инж.арх.

Обавезе инвеститора су:
1.даинвеститорбудуhиновоизграВенистамбениобjеI{атПо+Пр+4+наглашениугаои

По+Пр+3+Пк u дупле1{с,  у улици   Воjводе ШупJьикца броj  2  и 4, у Новом Саду;  на
катастарским парцелама бр. 9846, 9849/1 и 9849/2, све у КО Нови Сад I заврши у року од
24 месеца од добиjан,а граБевинске дозволе, а наjкасшjе у ро1{у од З6 месеци од дана
закjъучеъа   овог уговора преда у посед Граду Новом Саду новоизграВени пословнои
простор,  локал  1,  корисне  површине  56,52м2,  коjи  he  бити  изграВен  у  приземТьу  у
будуhемстамбеномобjектуПо+Пр+4+наглашениугаоиПо+Пр+3+Пк-дуплекс,уулици
ВоjводеШупIьикцаброj2и4,уНовомСаду,накатастарскимпарцеламабр.9846,9849/1
и 9849/2, све у КО Нови Сад 1, све према Изводу из Идеjног решен,а, броj Е-799дЗ-IDR

ЁZjЁ#а,Е2й4d,ГО#gНvе[)gЁ3;еоНвеОрденТеаt:аетоSмТЕkОен]ерВсРеОкоZмАОр:RсОрТиТеТО#ЖЕс:
Ковачевиh,дипл.ин}і(.арх.,азакоjеjедонетоправоснажнорешеЕеоиздаван,уупотребне
дозволе.

2. да инвеститор пословни простор,  из претходне тачке преда ГрадсI{oj  управи за
имовину и имовинско - правне послове, 1ютпуно граВевински завршене у стандарном
квалитету: зидови са унутрашн,е стране изглетовани и окречени у бело, подови обjlОжени
керамичким  плочицама,  завршно  обраВени  спуштени  плафони,  угра9ена  комплетна
унутрашн,а   столариjа  и  бравариjа,   изведени   сви   инсталатерски   радови   (водовод,
канализациjа,централногреjан,е,електроителекомуникационеисигналнеинсталациjе),
са завршним  монта2кама елемената (радиjатори,  прекидачи, расветна теjlа,  санитарна
галантериjа),  и   инсталираним броjилима (даjьинско греjан,е преко JКП „Новосадска
топлана"  Нови  Сад  са  инсталираним  калориментром,  електро  трофазно двотарифно
броjило и водомер).

3. да инвеститор обезбеди засниван.е хипотеке у висини процен,ене тржшшне
вредности  будуhе  новоизгра$ене  непо1(рет[1ости  и то:  пословног  простора,  локал  1,
корисне површине  5б,52м2,  коjи he бити изгра$ен у приземjьу у будуhем стамбеном
обjекту  По+Пр+4+нагт1ашени  угао  и  По+Пр+3+Пк  -  дуплекс,  у  улици     ВОjводе
Шупjьикца броj  2 и 4,  у Новом Саду,  на катастарским парцелама бр.  9846,  984g/l  и
9849/2, све у КО НОви Сад 1, све према Изводу из Идеj.ног решен,а, броj Е-799/23-П)R од
jЁлZаЕzОЁ4kп€g:иRе6VЁз%цАg:Оовдер::рапнееча:отмUDL7ке[невр:gк3$орреR8рт#:о#+:Ес:



Ковачевиh, дипл.инж.арх., а према Извештаjу о процени тржишне вредности пословНог
простора-  локал  1,  проjектоване  ознаItе  лоItал  1-  проj.ектоване  површине  56,52м2,  у
приземjьу стамбене  зграде спратности делом  По+Пр+4,  деТюм По+Пр+3+Ш(, коjи je
предвиВен да се гради на   катастарским парцелама бр.  9846, 9849/1  и 9849/2, све у КО
Нови Сад 1, угао улице ВОjводе ШупjьиIсца и улице Воjводе Боjовиhа у Новом Саду, од
о4. новембра 2024. године израфен од стране Аgепсijе za ргосепе пероkгеtпоsti, vе§tаёепjа
i  iпziпjегiпg  В&В  Real  Estate  Novi  sаd,  потписан  од  стране  Биjьане  Гаjдобрански,
дипл. инж.гра$ -мастер, ]1иценцирани проценитеjь.

4.даинвеститор,Градскоjуправизаимовинуиимовинско-правнепословеГрада
НОвог Сада, омогуhи сваковремени увид у реализациjу и динамику изградн,е обj.екта.

6.даинвеститорбудуhиновоизгра$енипословнипросторпозавршеткуизградн,е
уItн,ижи као посебан део у новоизгра$еном обjекту.

7. да инвеститор сноси трошкове пореза и других трош1{ова коjи буду настали
поводом размене непо1{р етности.

Предлог доставити Градском веhу Града Новог Сада ради утврВиван>а предлога
решен,а и доставjьан,а Скупштини Града Новог Сада ради доношен,а решен,а.

О б р а з л о эIс е іь е

Разматраjуhи    предлог    инвеститора    PRONIX    DOO    ZA    КОNSАLТГNG    I
INVESTICIJE NOVI SAD Улица Толстоjева броj 39, стан броj 4, НОви Сад, матични броj
20097426,1Ш 104122545  за размещr непокретности непосредном погодбом Комисиjа
je утврдила следеhе:

1.  Увидом у податке надлежне Службе за катастар непокретности Републичюг
геодетсюг  завода  од  о2.  децембра  2024.  године,  угврЬено  je  да  je  да  су  уписане
непокретности на парцели броj 9849/2 КО Нови Сад 1, и то:

-  градско  граБевинс1(о  земjьиште,  површине  247  м2,  у  заjедничI(oj  своjини
вJIасника 1юсебних деJюва зграде уписани у В лист 2. део,

- стамбено-пословна зграда броj  1, површине у габариту 247 м2, у заjедничкоj
своjини власника посебних деJюва зграде уписани у В лист 2. део,

-пословни простор прехрамбене индустриj.е и производн,е гIиhа броj  1, корисне
површине 37м2, на приземIьу стамбено-пословне згрще броj 1, у j.авноj своjини Града
Новог Сада у 2/4 идеалног деJIа и у приватноj своjини PRONIX DOO ZA КОNSАLТING
I INVESTICIJE NOVI SAD у 2/4 идеалног деJIа,

-пословни простор трговине, броj посебног дела 2, корисне површине 61 м2, на
приземjьу стамбенонпословне зграде  броj  1  у jавноj  своjини Града НОвог Сада у 2/4
идеалног дела и у приватноj своjини PRONIX DOO ZA КОNSАLТING I П`ГVЕSТIСIJЕ
NOVI SAD у 2/4 идеалног дела,



-трособан стаг1 броj 1, корисне површ1ше 74 м2, на приземjьу стамбено-пословне
зграде броj  1,  у  приватноj.  своjини  PRONIX DOO ZA  КОNsАLТING I  INVESTICIJE
NOVI SАD, са уделом 1/1,

-стан броj  2, корисне површине  161  м2,  на првом   спрату стамбено,пословне
зграде броj  1,  у приватноj.  своj.ини PRONIX DOO  ZA КОNSАLТING  I INVESTICIJE
NOVI SАD,са уделом 1/1,

-  стан броj  3, корисне површине   22 м2,  на првом   спрату стамбено-пост1овне
зграде броj  1,  у приватноj  своjини  PRONIX DOO  ZA КОNSАLТING  I  INVESTICIJE
NOVI SAD са уделом 1/1, све наведено у улици Воjводе ШупJьиIща броj 2, у Новом Саду.

Увидом  у  податке  надлежне  Службе  за  катастар  непокретности  Репубtlичюг
геодетс1юг  завода  од  о2.  децембра  2024.  године,  утврВено  je  да  je  да  су  уписане
непокретности на парцели броj 9846 КО Нови Сад 1, и то:

-градско  граt)евинско  земjьиште,  површине  281  м2,  у  НОвом  Саду,  у улици
Воjводе   ШупjьиI{ца,   у   приватноj   своjини   PRONIX   DOO   ZA   КОNSАLТING   I
INVEsTICIJE NOVI SAD са удеjюм 1/1,

-гюродична стамбена зграда броj 1, површине у габариту 137 м2, у Новом Саду, у

улици Воjводе Шуптьикца броj 4,  у приватноj своjини PRONIX DOO ZA КОNSАLТING
I INVESTICIJE NOVI sAD са уделом 1/1,

-помоhна зграда броj 2, површине у габаршу 5 м2, у Новом Саду, у улици ВОjводе
ШупjьиItца, у приватноj своjини PRONIX DOO ZA КОNSАLТING I INVESTICIJE NOVI
SAD са уделом 1/1, и

-помоhна зграда броj. З, површине у габариту 15 м2, у улици Воjводе Шупjьикца,

у  приватноj  своjини  PRONIX DOO  ZA КОNSАLТING I INVESTICIJE NOVI SAD  са
уделом 1/1.

Увидом  у  податке  надлежне  Службе  за  катастар  непокретности  Републичког
геодетсюг  завода  од  о2.  децембра  2024.  године,  утврВено je  да je  да  су  уписане
не1юкретности на парцели броj 9849/1 КО Нови Сад 1, и то:

-градско  граВевинс1{о  земjьиште,  површине  164  м2,  у  НОвом  Саду,  у улици
Воjводе ШупIьикца, уjавноj своjини Града НОвог Сада у 1/2 идеалног дела и у приватноj
своjини PRONIX DOO ZA КОNSАLТING I "VЕSТIСIJЕ NOVI SAD у 1/2 идеалног дела.

2.  да  je  према  напред  наведеном  Град  Нови  Сад  машински  власник  на
непокретностима коj.е су предмет размене на парцели 9849/2 КО Нови Сад 1, док je
инвеститор веhински власник предметних непо1{ретности.

3.  Увидом  у  Информациjу  о  локациjи  -  супструктура  коjу je  израдило  Ш
„УРБАШЗАМ" Завод за урбанизам Нови Сад, броj   153 830/23  од 23. новембра 2023.
године за катастарсіtе парцеле парцеле броj 9846, 9849/1 и 9849Ю КО Нови Сад 1, у Новом
Саду, улица ВОjводе Шупл,икца угврВено jе, измеВу осталог, даjе целина односно зона
у коjоj се налази општеградси  и линиjски центри, а даjе намена земjьишта планирани
стамбени,  стамбено-постювни,  пословно-стамбени  или  посЛОВНИ  ОбjеКат,  спратности



По+П+3+Пк и По+П+4 и По -гаража. Таі(фе, увидом у исту утвр$ено je даjе потребна
израда проjеIсга парцелациjе,  као  и да je услов  за изградн,у рушен,е  свих  постоjеhих
обjеката на предметним парцелама.

4. Градска управа за граБевинско земJьиште и инвестициjеjе дописом броj ХХIV~
351-1/24-211   од  22.  априт1а  2024.  године,  обавестила  Градсжу  управу  за  имовину  и
имовинско-правне  послове  да  се  код  Градске  управе  за  гра$евинско  земтьшгге  и
инвестициjе  обавjьаjу послови отуВен,а у складу са Одлуком  о отуВен,у гра$евинског
земjъишта у jавноj своjини Града Новог Сада ( „Службени лист Града Новог Сада.`, бр.
11/15,  8/16,  74/16,  38/18,  45/18  и  31/19),  те  да  се  у  складу  са  истом,  утврБуj.у услови
отуВе1ьа   на   нивоу   будуhе,   планиране   граВевинске   парцеле   Itoja   се   формира   од
1{атастарсих парцела бр. 9846, 9849/1 и 9849/2 све у КО НОви Сад  1, у складу са усjlОвима
из  ва2I(еhе  планске документациjе.  даjье jе,  ИзмеВу осталог,  наведеНО  да се  постуПаК
отуВеЕа парцеле броj 9849/1 КО НОви Сад 1, спроводи ради изградн>е планираног обjекта,
а  да  у  случаjу  отуВен,а  наведене  парцеле  неhе  се  омогуhити  издаван,е  граБевинске
дозволеjер нису решени имовинско-правни односи на катастарским парцелама коjе чине
граВевинс1{у парцелу, и даjе неопходно прво спровести поступаі{ размене непокретности
jep j.е то претходно питане.

5. Увидом у Потврду Агенциjе за реституциjу броj: 446-06-021-000039/2024-01 од
22. jануара  2024.  године,  утврВено  je  да je  поднет  захтев  за  реституциjу  броj:  46-
002754/2013, коjи се односи за пословни простор прехрамбене индустриjе и производнэе
пиhа броj  1, іtорисне површине 37м2,  пословни простор трговине, броj посебног дела 2,
корисне површине 62 м2,  пословне зграде 1 и градско граВевинско земjьиште површине
247  м2. даjье je  наведено да je по  предметном захтеву броj:  46-002754/2013 донето
правоснажно  решегье  дана  14.  априла 2014.  године  по  коjем je  враhена имовина  и
утврВено je право своjине у уделу % идеалних деjюва.

6. даjе инвеститор понудио Граду НОвом Саду:
-пословни простор,  локал  1, корисне површине  56,52м2,  коj.и he бити изграt)ен у

приземтьу у будуhем стамбеном  обjекту По+Пр+4+наглашени угао и По+Пр+3+Пк -
дуплекс,  у  улици    Воjводе  Шупjьикца  броj  2  и  4,  у  Новом  Саду,  на катастарским
парцелама бр. 9846, 9849/1 и 9849/2, све у КО Нови Сад 1, све према Изводу из Идеjног

ЁiшоеЁkтб3ОtЕk7й9/[23ь;ЕgNОЁJЁ%,°k46+°[дSШЁ,И:::Ё::Опде:аТ::еиs::нrе%с[к:ТО:оZр€
Србиjе, Милан С. Ковачевиh, дипл.инж.арх.

7. да je понуВена непокретности, по површини веIiа за 15%  од непокретности коj.е
Град Нови Сад даjе у размену непосредном погодбом, а шго je у складу са условима из
члана  4.  Уредбе  о  условима  прибавjъан,а  и  оту$егьа  непокретности  непосредном
погодбом и даван,а у закуп ствари у jавноj своjини, односно прибавл,ан,а и уступан,а
искоришhаван,а  других  имовинских  права  као  и  поступцима jавног  надметан,а  и
прикупjьагьа писмених понуда ("Службени гласник РС" бр. 16/18 и 79#3).

8.  да je  инвеститор  сагласан  да  се  Itao  средство  обезбеВен,а заснуjе  хипотека  на
непокретностима коjе су у приватноj своjини  и то:

-          стану броj 4, евиденциjски броj l 0, корисне површине 64м2, і{ojи се напази
у приземjьу стамбене зграде за коле1пивно станованье броj 12,

н           гаражи броj Г5, евиденциjски броj 5, корисне површине 26м2, у сутерену
стамбене зграде за 1солективно станован,е броj 12,



-           гаражи броj Г6, евиденциjсItи броj 6, корисне површине 19м2, у сутерену
стамбене зграде за колективно станован,е броj 12,

све  на катастарскоj  парцели  броj.  1576 КО Нови  Сад 11 у Новом  Саду, Улица
Тоjlстоjева броj 39 у приватноj сIзоjини PRONIX DOO ZA КОNSАLТING I ПVVЕSТIСIJЕ
NoVI SАD.

9.дабипредметнаразменабиласврсисходнаиекономс1ш1(орисназаГрадНови
Сад из разлога што су предметне непокретнооти коjе Град Нови Сад отуВуjе из jавне
своjине стариjе градн,е и лошиjег изгледа.

Таі{ОВе, Комисиjа je і(онстатовала да би предметна размена била сврсисходнаjер
добиjаН>ем НОвог ПОслоВНог прОстора створиНе се савремениjи И Модерниjи Услови  За
постюван,е, као и боjьи граbевинсI{и кваjlитет предметних понуВених непокретности, док
he Град Нови  Сад добити савремениjи урбани изглед у складу са стратегиjом ра3воjа
Града и важеhим елементима просторног планиран,а.

Чланом4.Уредбеоусловимаприбавjьан,аиотуВен,анепокретностинепосредном
погодбом и даван,а у закуп ствари у jавноj своj.ини, односно прибавjьана и уступан,а
искоришhаваIьа  других  имовинских  права  као  и  поступцима  jавног  надметан,а  и
прикупjьан,а писмених понуда  ("Слуі1{бени  гласниіс РС"  бр.  16/18  и  79/23),  у случаjу
прибавjьан,а   неIюItретности   путем   размене   непоі{ретности   у   jавну   своj.ину   са
инвеститором  изградн,е  обjекта  када je  Република  Србиj.а,  аутономна  покраjина  и
jединица  локалне  самоуправе,  носилац  права jавне  своjине  на  зградама,  Односно
н,иховим посебним деловима коjи су предвиВени за рушене у циjьу привоВен,а локациjе
планираноj.  намени,  Републици  Србиjи,  аутономноj  покраjишI  и jединици  локалне
самоуправе  на  име  накнаде  за  непокретност коjа  се  даjе  у  размену,  мора припасти
непокретност  коjа  има  веhу  површину  за  наjман,е  15%  када je  Република  Србиjа,
аутономна покраjина и jединица локалне самоуправе ма1ьински власник у односу на
гювршину непокретности у jавноj своjини коjа се даjе на име размене.

Чjlан 4.  Одлуке  о  прибавjьан.у,  располаган,у и управjьану  непокретностима у
jавноj своjини Града Новог Сада („Слуtltбени лист Града Новог Саца" бр. 31/19, 61/19,
9/21, 9/21  -др. одлука, 27/22,  32/22,  61/22 и 51/23) прописано je да се прибавjъан,ем у
jавну своjину Града, у смислу ове одлуке, сматра и прибавjьан,е непокретности уj.авну
своjину  Града  када  се  непокретности  размен,уjу  по  тржишним  условима,  као  и
прибавjьан,епутемразмененепокретностисаинвеститоромизградн,еобjектаиизградгьа
обjекта.

Чланом 4б Одлуке о прибавJьаfьу, располаган,у и управjьан.у непокретностима у
jавноjсвоjиниГрадаНОвогСада,прописаноjе,изме$уостаJюг,дауслучаjуприбавл,ана
путем размене непокретности са инвеститором изградн,е обjекга, Град)r на име накнще
за непокретност, коj.а je предвиВена за рушен,е у циjьу приво$ен,а локациjе планираноj.
намени,  коjа се оту$уjе из j.авне своjине Града, и припадаj.уhе граВевинско земjьиште
исподобjекта,упоступкуразмене,припаданепокретностнаистоjлокациjикоjаимавеhу
површину за наjмагье 15% кадаjе Град ман,ински власник у обjеісгу коjиj.е предвиВен за
рушене,  с  тим  да  понуда инвеститора  не  може  бити  ма1ьа  од  оствареног просека
постигнутог  у  размени  непоі(ретнооти  са  преосталим  власницима  етажних  деіюва
непокретности на предметноj локациjи, а на основу закjьучених уговора о регулисан,у
имовинско - правних односа измеБу наведених лица.



нАцрт

На основу члана 30. став   1. тачка 1. Закона оjавноj своj.ини ("Службени гласник
РС", бр.  72/11,  88/13,105/14,104/16-др. закона,108/16,11З/17, 95/18 и  153/20), чл. 3. и 4.
Уредбе  о  условима  прибавjьан,а  и  отуВе1ьа  непокретности  непосредном  погодбом  и
даван,а у закуп ствари уjавноj. своjини, односно прибавjьан,а и уступан,а исItоришhаван,а
других имовинских права, као и поступцимаjавног надметан,а и прикупjьан,а писмених
понуда ("СI1ужбени гласник РС", бр.16/18 и 79/23) , чл. 4. , 4б и 5. Одлуке о прибавjьану,
располага1ьу   и   управтьан,у  непокретностима  у  jавноj   своjини  Града  НОвог  Сада
("СлужбенилистГрадаНовогСада",бр.31/19,61/19,9/21,9/21-др.Одлука,27/22,32/22,
61/22 и 51/2З), Одлуке Градског веhа Града Новог Сада броj 361-403/2023,П Од 10. маjа
2024.  године,  Решен,а  Градског  веhа  Града  Новог  Сада  о  образова1ьу  и  именован,у
председника,   заменика   председника,   чланова   и   замению   чланова   Комисиjе   за
прибавjьан.е непоItрыности у jавну своj.ищJ Града Новог Сада непосредном погодбом
путем размене  непокретности  са  инвеститором  PRONIX  DOO  NOVI  SAD  броj  361н
403/2023-11 од ЗО. маjа 2024. године и образложеног Предлога Комисиjе за прибавjьан,е
непокретности у jавну своjину Града Новог Сада непосредном погодбом путем размене
непокретности са инвеститором PRONIX DOO NOVI  SAD  Од дана 3. децембра 2024.
године, Скупштина Града НОвог Сада, на седници одржаноj дана
године доноси

2024.

рЕшЕн,Е
ЗА ПРИБАВЛtАIЬЕ 1ШПОКРЕТНОСТИ У JАВНУ СВ ОJШIУ

ГРАдА НОВОГ САдА Н1ШОСРЕдНОМ ПОГОдБОМ ПУТЕМ РАЗПШШ
ШПОКРЕТНОСТИ СА ШПЗЕСТИТОРОМ РRОГ`ПХ DOO NOVI SАI)

1.

ОцВуі.у се непокретности изjавне своjине Града Новог Сада, и то:

-  2/4 идеалног дела пословног простора прехрамбене индустриjе и производне пиhа броj.
1, укупне корисне површине 37м2, на приземjьу стамбено-посtювне зграде броj.1 и 2/4
идеалног  дела  пословног  простора  трговине,  броj  посебног  дела  2,  укупне  корисне
површине  61  м2,  на  приземjьу  стамбено-пословне  зграде  броj   1,    са  припадаjуhим
заjедничким уделом Града Новог Сада на стамбено-пословноj згради броj. 1, површине у
габаршу 247 м2, и са припадаjуhим заjедничким уделом Града Новог Сада на градсісом
граВевинском земтьишту у1{упне површине 247 м2 све на катастарскоj парцели броj 9849/2
КО Нови Сщ 1, у улици Воjводе Шупjъикца броj 2, у Новом Саду.

11.

ПрибавJьа се непоItретности уjавну своjину Града Новог Сада и то:

-           пословни простор, локаJI 1, корисне површине 5б,52м2, коj.и he бити изграВен у
приземjьу у будуhем стамбеном обjекту По+Пр+4+наглашени угао и По+Пр+3+Ш -
дуплекс,  у  улици    ВОjводе  Шупjьикца  броj  2  и  4,  у Новом  Саду,  на  катастарсісим
парцелама бр. 9846, 9849/1 и 9849/2, све у КО НОви Сад 1, све према Изводу из Идеjног
решен.а, броj. Е-799/23-IDR од j.ула 2024. године, израВен од стране SТUDЮ I BIRO ZA



РRОJЕКТОVАNJЕ. I INZЕNJЕRING, NOVI SАD,  оверен печатом Инжегьерс1{е I(ОМоре
Србиj.е, Милан С. Ковачевиh, ди1ш.инж.арх..

ш.
Обавезе PRONIX DOO NOVI SAD су:

I . да инвеститор будуГіи новоизграБени стамбени обjекат По+Пр+4+наглашени угао и
По+Пр+З+Пк - дуплекс, у улици   Воjводе Шуп}ьикца броj 2 и 4, у Новом Саду, на
катастарским парцелама бр. 9846, 9849/1 и 9849/2, све у КО Нови Сад I заврши у року од
24 месеца од добиjан,а граВевинсі{е дозволе, а наjіtасниjе у poIqr од 36 месеци од дана
заКJЬУЧен,а    овОГ Уговора преда у посед ГрадУ НОвом  Саду новоизграБени  поСЛОВНИ
простор,  лоіtал  1,  корисне  површине  56,52м2,  іtоjи  he  бити  изграВен  у  приземіьу  у
будуhемстамбеномобjеI{туПо+Пр+4+наглашениугаоиПо+Пр+3+Пк-дуплекс,уулици
Воjводе ШупIьиI{ца броj 2 и 4, у Новом Саду, на катастарским парцелама бр. 9846, 9849/1
и 9849/2, све у КО НОви Сад 1, све' према Изводу из Идеjног решена, броj. Е-799/23-IDR

ЖZjЁ*а,Е2й4ё,ГОNд8НVе['gЖ;е:веОрденСТеачНаетоSмТЕi:еъ]ерВс[к:ОкоZмАор:RсОрЕfufеТО#и#нJЕС:
Ковачевиh, дипл.инж.арх., а за коjеjе донето правоснажно реше1ье о издаван,у употребне
дозволе.

2. да инвеститор пословни простор, из претходне тачке преда Градскоj управи за
имовину и имовинско - правне послове, потпуно гра$евински завршене у стандарном
кваjlитету: зидови са унутраш[ье стране изглетовани и окречени у бело, подови обложени
керамичким  пJю[Iицама,  завршно  обраВени  спуштени  плафони,  угра$ена  комплетна
унутраш1ьа   столариjа   и   бравариjа,   изведени   сви   инсталатерски   радови   (водовод,
канализациj а, централно греj ан,е, електро и телекомуникационе и сигналне инстаjlациj е),
са завршним  монта)1{ама елемената  (радиjатори,  прекидачи,  расветна тела,  санитарна
галантериjа),  и   инсталираним  броjилима (даjъинско греjане преко JКП „Новосадска
топлана"  НОви  Сад  са  инсталираним  калориментром,  електро трофазно двотарифно
броjило и водомер).

З.  да  инвеститор  обезбеди  засниван,е  хипотеке  у  висини  процен,ене  тржишне
вредности  будуhе  новоизграВене  непоі{ретности  и то:   пословног простора, Jюкал  1,
корисне површине 56,52м2,  коjи he бити изграВен у приземIьу у будуhем стамбеном
обjекту  По+Пр+4+наглашени  угао  и  ПО+Пр+З+Пк  -  дуплекс,  у  улици     Воjводе
ШупIьикца броj  2 и 4, у НОвом Саду,  на катастарским парцелама бр.  9846,  9849/1  и
9849/2, све у КО Нови Сад 1, све према Изводу из Идеjног решен,а, броj Е-799/23-IDR од
JклZаЕzОЁ4kп::iи#е6VЁзрSаЁ;оовдер::рапнееча:отмUDиIножеIневрIсЁgк3:орреR8рти::,о#"аJнЕс:

КОвачевиh, дипл.иш1(.арх., а према Извештаjу о процени тржишне вредности посtlОвног
простора-  локал  1,  проjектоване  ознаке локал  1-  проjеIсговане  површине  56,52м2,  у
щ)иземJъу стамбене зграде спратности деJюм ПО+Пр+4,  делом По+Пр+З+Пк, коjи je
предвиt)ен да се гради на  катастарсі{им парцелама бр. 9846, 9849/1  и 9849/2, све у КО
Нови Сад 1, угао улице Воjводе ШупJьикца и улице Воjводе Боjовиhа у НОвом Саду, од
о4. новембра 2024. године израВен од стране Agencije za ргосепе пероkгеtпоsti, vе§tаёепjа
i  iпЁiпj.егiпg  В&В  Real  Estate  Novi  Sаd,  потписан  од  стране  БиIьане  Гаjдобрансм,
дипл.инж.граБ -мастер, лиценцирани проценитеjъ.

10



4. да инвеститор, Градскоj управи за имовину и имовинско-правне послове Града
Новог Сада, омогуhи сваковремени увид у реализациj.у и динамику изградне обjекта.

5. да инвеститор будуhи новоизграВени пословни простор  по завршетку изградн>е
уісн,ижи као посебан  део у новоизграВеном обjеIсгу.

6. да инвеститор сноси трош1{ове пореза и других трошкова коjи буду настаJIи
поводом размене непокретности.

Предлог доотавити Градском веhу Града Новог Сада ради утвр$иван,а предлога
решегьа и доставтьан,а Скупшгини Града Новог Сада ради доношегьа решен,а.

Iv.
даjе се сагласност на те1{ст Уговора о размени непокретности коjи he се на основу

овог решен,а закIьучити  измеВу Града Новог Сада, кога заступа Градоначелник Града
Новог Сада или лице коjе он овласти и PRONIX DOO ZA КОNSАLТГNG I INVESTICIJE
NOVI SAD Улица Толстоjева броj 39, стан броj 4, Нови Сад, матични броj. 2009742б, ПИ5
104122545,  а коjим he се регулисати ме$усобна права и обавезе уговорних страна.

V.
Предлог доставити Градс1сом веhу Града Новог Сада ради утврБиван,а предтюга

решен,а и доставjьан,а Скупштини Града Новог Сада ради доношен,а реше1ьа.
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На основу члана ЗО. став 1. тачка 1. Закона о jавноj своjини („Службени гласни1{
РС", бр.  72/11,  88/13,105/14,104/16-др. закона,108/16 и  113/17,  95/18 и  15З/20), члана 4.
Уредбе  о условима  прибавjьан,а  и  отуБеЕьа  непо1{ретности  непосредном  погодбом  и
давагьа у закуп ствари уjавноj своjини, односно прибавIьа[ьа и уступан,а исItоришhава[ьа
других имовинсжох права , као и поступцимаjавног надметаіьа и прикупл,ан,а писмених
понуда  („Службени  гласник  РС",   бр.   16/18  и  79/23),  члана  4.,  4б  и  6.  Одjlуке  о
прибав}ьагьу, располагану и управjьан,у непокретностима у jавноj своjини Града Новог
Сада („Службени лист Града Новог Сада", бр. 31/19, 61/19, 9/21, 9/21 -др. одлука, 27/22,
32/22,  61/22  и  51/23)  и  Решен,а  Скупштине  Града  НОвог  Сада  броj

године, заісtьучуjе се дана године
од

уговор
о рАз1\шни нЕпокрЕтности

ИзмеВу уговорних страна:
1. ГРАд НОВИ САд, Улица Жарка Зрен,анина броj 2, МБ: 08965498,1ШБ:  109924914,
кога заступа чиjи je JМБГ: (у даJьем
тексту овог уговора ГРАд НОВИ САд), саjедне стране и
2.РRОNIХDООzАКОNSАLТINGIINVЕSТIСIЛNОVISАDУлицаТолстоjеваброj
39,  стан  броj  4,  Нови Сад,  матични  броj  20097426,  ПИБ  104122545  0і даjьем тексту:
инвеститор) , кога заступа директор, JШГ: са друге стране

Уговорне стране сагласно Iсонстатуj.у:

1. Увидом у податке надлежне Службе за катастар непокретности Репубт1ичког
геодетског  завода  од  о2.  децембра  2024.  године,  утврВено  je  да je  да  су  уписане
непокретности на парцели броj 9849/2 КО Нови Сад 1, и то:

-  градско  граВевинско  земjьиште,  површине  247  м2,  у  заjедничкоj  своjини
в71асника посебних де7юва зграде уписани у В лист 2. део,

-  стамбено-пословна  зграда  броj   1,  површине  у  габариту  247  м2,  у
заjедничкоj своjини власника посебних делова зграде уписани у В лист 2. део,

-пословни простор прехрамбене индустриjе и производ1ье пиhа броj  1, корисне
површине 37м2, на приземjьу стамбено-пословне зграде броj  1, у jавноj своjини Града
Новог Сада у 2/4 идеалног дела и у приватноj своjини PRONH DOO ZA КОNSАLПNG
I INVESTICIJE NOVI SAD у 2/4 идеалног дела,

-пословни простор трговине, броj посебног дела 2, корисне површине 61 м2, на
приземjьу  стамбено-пословне зграде броj  1  у jавноj  своjини Града Новог Сада у 2/4
идеалног дела и у приватноj своjини PRONIX DOO ZA КОNSАLТING I INVESTICIJE
NOVI SAD у 2/4 идеалног деIIа,

-трособан стан броj 1, корисне површине 74 м2, на приземjьу стамбено-пословне
зграде  броj  1,  у приватноj  своjини PRONIX  DOO ZA КОNSАLТING  I INVESTICIJE
NOVI SАD, са уделом 1/1,

-стан броj 2, корисне површине  161 м2, на првом   спрату стамбено-посtювне
зграде  броj  1,  у приватноj  своjини  РRОNЖ DOO ZA КОNSАLТING  I INVESTICIJE
NOVI SАD,са уделом 1/1,

- стан броj  3, корисне површине   22 м2, на првом   спрату стамбено-пословне
зграде  броj.  1,  у приватноj  своjини PRONIX  DOO ZA КОNSАLТING  I "VЕSТIСIJЕ
NOVI SAD са уделом 1/1, све наведено у улици Воjводе ШупJьикца броj 2, у Новом Саду.
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Увидом  у  податке  надлежне  Службе  за  катастар  непоItретности  Републичког
геодетског  завода  од  о2.  децембра  2024.  године,  утврВено  je  да je  да  су  уписане
непокретности на парцели броj 9846 КО Нови Сад 1, и то:

-градско  граВевинско  земjьиште,  површине  281  м2,  у  Новом  Саду;  у улици
Воjводе   Шупjьиі{ца,   у   приватноj   своjини   PRONIX   DOO   ZA   КОNSАLТNG   I
INVESTICIJE NOVI SAD са уделом 1/1,

-породична стамбена зграда броj 1, површине у габариту 137 м2, у Новом Саду, у
улици Воjводе Шупл,икца броj 4,  у приватноj своjини PRONIX DOO ZA КОNSАLТING
I INVESTICIJE NOVI SAD са уделом 1/1,

-помоhна зграда броj 2, површине у габариту 5 м2, у Новом Саду, у улици ВОj.воде
Шуптьикца, у приватноj своjини РRОГ`ПХ DOO ZA КОNSАLТING I INVESTICIJE NOVI
sAD са уделом 1/1, и

-помоhна зграда броj 3, површине у габариту 15 м2, у улици Воjводе Шупjьикца,
у приватноj  своj.ини  PRONIX DOO ZA КОNSАLТ"G I INVЕSПСIJЕ NOVI SAD  са
уделом 1/1.

Увидом  у  податке  надле}1ше  Службе  за  катастар  непокретности  Републичког
геодетског  завода  од  о2.  децембра  2024.  године,  утврВено je  да je  да  су  уписане
непокретности на парцели броj 9849/1 КО Нови Сад 1, и то:

-градсіtо  граbевинско  земjъиште,  површине  164  м2,  у  Новом  Саду,  у улици
Воjводе Шуптьикца, уjавноj своjиIIи Града Новог Сада у 1/2 идеалног дела и у приватноj
своjиниРRОNIХDООZАКОNSАLТINGIINVЕSТIСIJЕNОVISАDу1/2идеалногдела.

2.  да  je  према  напред  наведеном  Град  Нови  Сад  манински  власник  на
непокретностима коjе су предмет размене на парцели  9849/2 КО  Нови Сад 1, док je
инвеститор веhински власник предметних непоі{ретности.

3.  да he  инвеститор  изградити  стамбени  обj.екат По+Пр+4+на1`лашени угао  и
По+Пр+3+Шс - дуплекс, у улици   Воjводе Шуптьикца броj  2 и 4,  у Новом Саду,  на
катастарским парцелама бр. 9846, 9849/1 и 9849/2, све у КО Нови Сад 1, у коjем се нала3и
пословни простор, локал 1, корисне површине 56,52м2, коjи he бити изграБен у приземjьу
у будуhем стамбеном обj.екту, све према Изводу из Идеjног решеIьа, броj Е-799Л!З-IDR

ЖZjЁ#а,Е2й4d,ГО#gНVе['gАРБ;еоНвеОрденСТеачНаетоSмТЕi:ен[ерВсЕОкоZмАОр:RсОрТиТеТО##lнJЕС:
КОвачевиh, дипл.ин)It.арх..

4. даjе Скупштина Града Новог Сада на
.године, донела Решен,е,   броj од

седници одр7каноj дана
године, да се путем размене

непокретности непосредном погодбом прибави у jавну своjину Града Новог Сада:

-          пословни простор, локал 1, корисне површине 56,52м2, коjи he бити изграВен у
приземJьу у будуhем стамбеном обjекту По+Пр+4+наглашени угао и По+Пр+3+Пк -
дуплекс,  у  улици    ВОjводе  Шупjьикца  броj  2  и  4,  у  НОвом  Саду,  на катастарским
парцелама бр. 9846, 9849/1 и 9849/2, све у КО Нови Сад 1, све према Изводу из Идеjног

зiшоеЁаkf8оjЕi7Ё9/]23#FNОЁJйjаG2,°z46+О]дgzеь,И:::g::Опде:::::еиS:Рн]еОрс][t:[Fо%оZр€
Србиjе, Милан С. КОвачевиh, дипjl.инж.арх.,

као и да се отуВи непо1{ретност из jавне своjине Града НОвог Сада и то:
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2/4  идеалног дела  пословног  простора прехрамбене  индустриjе  и производн>е
пиhа броj. 1, укупне 1{Орисне гювршине 37м2, на приземтьу стамбено-пословне зграде броj
1 и 2/4 идеалног дела пословног простора трговине, броj посебног дела 2, укупне корисне
површине  61   м2,  на  приземjьу  стамбенонпословне  зграде  броj   1,    са  припадаjуhим
заjедничким уделом Града Новог Сада на стамбено-пословноj згради броj 1, површине у
габариту 247 м2, и са припадаjуhим заjедничким уделом Града НОвог Сада на градском
граВевинскомземjьиштуукупнеповршине247м2свенаI{атастарскоjпарцелиброj9849/2
КО Нови Сад 1, у улици Воjводе ШупjьиItца броj 2, у Новом Саду.

члаI1 1.
Предмет  овог  уговора  je  прибавjьан,е  у  jавну  своjину  Града  Новог  Сада

непосредном погодбом путем размене непокретности са инвеститором и то на начин што
- 1РАд НОВИ САд отуВуjе из jавне своjине Града НОвог Сада и преноси инвеститору
право  своjине  на:  2/4  идеалног  дела  пословног  простора  прехрамбене.индустриjе  и
производн]е пиhа броj 1, укупне корисне површине 37м2, на приземjьу стамбено-пословне
зграде броj  1  и 2/4 идеалног дела пословног простора трговине, броj  посебног деj]а 2,
укупне  корисне  површине  61  м2,  на  приземjьу  стамбено-пословне зграде  броj  1,   са
припадаjуhим заjедничким уделом Града Новог Сада на стамбено-посjювноj згради броj
1, површине у габариту 247 м2, и са припадаjуhим заjедничким уделом Града Новог Сада
на  градском  граВевинском  земjъишту   укупне  површине  247  м2  све  на  катастарскоj
парцели броj 9849/2 КО Нови Сад 1, у уIIици Воjводе Шупjьикца броj 2, у Новом Саду.

РадиприбавIьан,ауjавнусвоjинуГрадаНовогСадапутемразменене1юкретности
инвеститор преноси право своjине ГРАдУ НОВОМ САдУ на пословном простору, локал
1, корисне површине 56,52м2, коjи he бити изгра$ен у приземjьу у будуhем стамбеном
обjекту По+Пр+4+наглашени угао и По+Пр+3+Пк -дуплекс, у улици ВОjводе Шупjьища
броj 2 и 4, у Новом Саду, на катастарским парцелама бр. 9846, 9849/1 и 9849/2, све у КО

:зорваБесна::,ссЁеа::еgЁ#:8дгЕЁiиодеiъогрRеошЁнкаi8рVоiR-±g:/2±-ZЕЁЁдЁgжVгlоgzнЁ;
оверен печатом Инженерске коморе Србиjе, Милан С. Ковачевиh, дипл.ин>It.арх..

члан 2.
Град НОви Сад даjе неопозиву и безусловну сагласност да се без даJьег знан,а,

питан,а и одобрен,а инвеститор, На основу овог УговОра, мо)і{е укіЬижити као власник у
катастарским  и другим jавним к1ьигама на непокретностима из члана  1. став  1. Овог
уговора (сlаusulа iпtаЬulапdi).

чJIан з.
Обавезуjе се Град Нови Сад да непокретности из члана 1.  став  1. Овог Уговора

преда и1шеститору, у „виВегьом стан,у" наjкасниjе у року од 15 (петнаеот) дана од дана
заIсJьучен.а и овере овог Уговора.

Примопредаjа поседа he се извршити записнички.

члан 4.
Град  Нови  Сад  ниjе  у  обавези  да  инвеститору  наішади  евентуалну  разлику

поврШиНе, уколико површиНа ПОСЛОВНОГ ПРОСТОра  КОj.И ИНеВеСТИтор преда ГРадУ НОвом
Саду буду веhе површине   од површине пословног простора из члана 1. став 2. овог
уговора.
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За  слуtlаj  да  инвеститор  изгради  пословни  простор  места  ман,е  површине  и
другачиjе  стру1{туре  од  уговорене  из  члана  1.  став  2.  овог  уговора,  сматраhе  се  да
инвеститор ниjе испунио уговорну обавезу, због чега Ёе Град Нови Сад предузети мере
ради наплате потраживан,а на начин предвиВен чланом 1 1. овог уговора.

члан 5.
Обавезуjе се Инвеститор да Ёе будуhи  стамбени обjекат По+Пр+4+наглашени

угао и По+Пр+3+Пк -дуплекс, у улици Воjводе Шупjьикца броj 2 и 4, у Новом Саду, на
катастарс1" парцелама бр. 984б, 9849/1 и 9849/2, све у КО Нови Сад I завршити у роі{у
од  24 месеца од добиjан,а граbевинске дозволе.

Обавезуj.е се инвеститор да наjкасниjе   у року од 36 месеци од дана заісJьучен,а
овог уговора преда у посед новоизграфени посJювни простор из члана  1. став 2. овог
уговора Граду Новом Саду коjи j.е потпуно граВевински завршени у складу са чланом 7.
овогуговораазакоjеjедонетоправоснажнорешен,еоиздава1ьуупотребнедозволе.

Обавезуjе се инвеститор да  будуГіи новоизграВени пословни простор из чт1а11а 1.
став2.овогуговора,апозавршеткуизградн,еукн,ижикаопосебандеоуновоизграфе1юм
обjекгу.

чJIан 6.
Обавезуj.есеинвеститордаосвомтрошкуприбавидозволузарушен,епостоjеhих

обjеката,  граВевинс1(у  дозволу,  приjаву радова  и другу документациjу  неопходну за
изградн,у, да 3аврши радове на изградн,и новог обjекта и прибави употребну дозволу за
новоизгра$ени обj екат.

Инвеститор  je  дужан  да  приликом  извоВен,а  радова  на  рушен,у  постоjеhих
обjеката  изврши  обезбеВен,е  суседних  обjеItата,  у  складу  са  проjектно  техничком
доI(ументациjом и правил1"а струке за ту врсту радова.

члан 7.
Обавезуjесеинвеститордапословипросторизчлана1.став2.овогуговорапреда

Граду Новом Саду, потпуно граbевински завршене у стандарном кваjlитету: зидови са
унутрашн,е  стране  изглетовани  и  окречени  у  бело,  подови  обложени  керамичким
плочицама,  завршно  обраВени  спуштени  плафони,  угра$ена  комплетна  унутрашна
столариjа  и  бравариjа,  изведени  сви  инсталатерски  радови  (водовод,  канаj"зациjа,
централно греjан,е, електро и телекомуникационе и сигнаjlне инсталациjе), са завршним
монта)1(ама елемената (радиjатори, прекидачи, расветна тела, санитарна галантериjа), и
инсталираним броjилима (датьинско греjан,е преко JКП „НОвосадска топлана" Нови Сад
са инсталираним каJюриментром, еJIеIсгро трофазно двотарифно броjиJю и водомер).

чJIан 8.
Инвеститор je дужан да омогуhи Градскоj  управи за имовину и имовинско -

правне послове да у име и за рачун Града Новог Сада изврши сваковремени увид у
реализациjу и динаnшку изградн,е обjекта.

Овлашhено лице Града Новог Сада, ГрадсItе управе за имовину и имовинско -
праВнепослове,свепримедбеписМеНОhедОСТавИтИиНвеСТИторУКОjиjедУжандаосвом
трошку утврВ ене недостатке отклони.

члан 9.
Утвр$уj.е  се  уговорна  казна  у  износу  1%o  0едан  промил)  дневно,  од укупне

проценене тржишне вредности пословног простора из члана 10. став 2. Овог уговора, с
тим  што  у1{упан  износ  тако  одреbене  Уговорне  казне  не  може  преhи  10%  (десет
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процената)  од у1{упне  тржишне  вредности  будуhе  предметне  непоі{ретности, коjу he
инвеститоР ПЛатитИ Граду НОвом Саду у слуЧаjу доЩье у изградн,и и предаj.и ПОСЛОВНОГ
простораизчла[1а1.став2.овогуговора,односноуколикоинвеститорГрадуНовомСаду
не преда пословни простор у складу са чланом 5. став 2. овог уговора.

шан 10.
Уговорне стране сагласно I{онстатуjу да надлежно Министарство  финансиjа   -

Пореска управа ниjе у могуhности да да процену будуhе новоизграВене непокретности
коjу Град Нови Сад прибавIьа разменом, коjа се захтева сагласно члану 4. став 1, алинеj.а
4. Уредбе о условима прибавjьан,а и отуВен,а непокретности непосредном погодбом и
даван,аузакупствариуjавноjсвоjини,односноприбавл,а1ьаиуступагьаискоришhаван,а
дру"х имовинс1шх права,1{ао и поступцимаjавног надметан,а и прикупjьан,а писмених
понуда ("Службени гласг1ик РС", бр.  16/18 и 79/23) због чега се тржишна цена м2 будуhе
новоизгра$ене  непо1(ретности  узима  процена  тржишне  вредности  коjа je  утврбена
Извештаjем о процени тржишне вредности посJIовног простора- локал 1, проjектоване
ознаке локал 1 -проjекговане површине 56,52м2, у приземjьу стамбене зграде спратности
делом По+Пр+4, делом По+Пр+3+Пк, Itоjи je предвй$е11 да се гради на  катастарским
парцелама бр. 9846, 9849/1 и 9849/2, све у КО Нови Сад 1, угао улице Воjводе Шупjьикца
и улице ВОjводе БоjОвиhа у Новом Саду, од о4. новембра 2024. године изра5ен од стране
Agencije  za  ргосепе  пероkгеtпоsti,  vе§tаёепjа  i  iпZiпjегiпg  В&В  Real  Estate  Novi  Sаd,
потписан    од    стране   Биjьане    Гаjдобрански,    дипл.инж.граВнмастер,    лиценцирани
проценитеjь.

Уговорне стране сагласно I(онстатуj у да тржишна вредност будуhе непо1{ретности
у скjlаду са Извештаjем из става 1. овог члана  износи 177.800,00 евра.

чJIаII 11.
УговорнестранесагласноконстатУjУдаhеИНВеститоробезбедитидасенаоонову

оверене jедностране заложне изjаве, а коjа he се приложити приликом закjьучен,а овог
уговора и Itoja чини негов саставни део, у надле}1ши Itатастар непо1{ретности у висини
проце1ьене тржишне вредности будуhе новоизграВене непокре"ости коjа je утврБена
Извештаjем из члана 10. став 1. овог уговора, као средство обезбеВена уписати хипотека
у корист Града Новог Сада на непокретностима коjе су у приватноj своjини PRONIX
DOO ZA КОNsАLТING I INVEsTICIJE NOVI SAD и то:

-          стану броj  4,  евиденциjски броj  l0,  корисне површине 64м2, Itоjи се налази у
приземIьу стамбене зграде за колективно станован,е броj 12,
-           гаражи броj Г5, евиденциjски броj 5, корисне површине 26м2, у сутерену стамбене
зграде за Itолективно становане броj 12,
-          гаражи броj Г6, евиденциjски броj 6, корисне површине l9м2, у сутерену стамбене
зграде за колективно станован,е броj 12,
све на катастарскоj. парцели броj 1576 КО Нови Сад 11 у Новом Саду, Улица Толстоjева
броj З9, а чиjа тржишна вредност je утврВена Записником о процени трjішшне вредности
непокретности   Министарства   финансиj.а,      Порес1(а   управа,   Сектор   за   издвоjене
активности, Одеjьеfье за контролу издвоjених активности великих локациjа Нови Сад
броj   2232-464-08-02502/2024-0010   од   о5.  jануара  2024.   године   из   коjе   вредности
хипотековане непо1{ретности he Град Нови Сад као хипотекарни поверилац намирити
потраншван,е обезбеВено хипотеком, на начин и у поступку прописаним законом, у
случаjу да инвеститор не преда у посед Граду Новом Саду пословни простор из члана 1.
став 2. овог уговора у poIqJ од 36 месеци од дана закjьучегьа овог уговора.
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У сjlучаj.у да инвеститор не испуни своjу обавезу из члана 5. став 2. овог уговора,
Град Нови Сад he предузети мере ради наплате потраживан,а обезбе$еног хипотеком из
вредности непокретности из става 1. овог члана.

шан 12.
Инвеститор се обавезуjе да Граду Новом Саду преда све веродостоjне исправе

потребне за упис права jавне своjине на непокретности коjе Град Нови Сад стиче у
своjину по основу овог уговора, одмах по испун,ен,у уговорне обавезе из члана 5. став 2.
Овог уговора, а наjкасниjе у року од 10 дана од дана уписа посебних делова обjекта у
jавне кн,иге о евиденциjи непокретности, 1{ако би Град Нови Сад, цутем Градске управе
за ИМОвиНУ И имоВИнско -правне послове извршио упис jавне своjине Града НовоГ Сада.

Уговорне стране су сагласне да право jавне своjине іtоj.е Град Нови Сад стиче на
основу  овог  уговора,  Град  Нови  Сад  може  уписати  у  jавне  кн,иге  о  евиденциjи
непокретности и правима на н,има без сагласности и присуства друге уговорне стране.

Члан 13.
Уговорне  стране су сагласне да he се коначна  юадратура и ознака пос]ювног

простора из члана 1. став 2. овог уговора, утврдити на1(он завршетка изградн.е обjекта и
уредити Анексом овог уговора, након чега he се на истоj непокретности уписати право
jавне своjине у 1(орист Града Новог Сада  у сю1аду са чланом 12. Овог уговора.

Члан 14.
Инвеститор се обавезуj.е да о свакоj. промени коj.а се тиче предметне локациjе и

градн,е предметног обjеItта или било коjих других чин,еница коjе могу бити од значаjа за
реа"зациjуовогуговора,одмахобавестиГрадНовиСад,анаjкасгшjеурокуодтридана
од дана наступаъа такве чин,енице, Односно промене.

Инвеститор  се  обавезуjе  да,  на1{он  закjьучен,а  овог  Уговора,  новоизграбени
пословни простор из члана  1. став 2.  овог уговора неhе отуВити, дати у закуп треhим
лицима или оптеретити пр едметну непокретност.

Члан 15.
ТроШкОви  овере  ОВоГ  уговОРа,  КаО  и  СВаКОг  будУhег  АнекСа     овог  угоВОра,

трошкови ук1ьи)1(бе, трош1(ови свих пореза коjи буду теретили оваj. правни посао, као и
с" други трошкови у извршеъу овог уговора падаj.у на терет инветитора.

Обавезуjу  се  инветитор  да у законом  прописаном  року  1юднесе  одговараjуhе
пореске приjаве код Министарства финансиjа - Пореске управе - надлежне филиjале,
ради утврВиван,а и плаhана 1юреза.

шан 16.
Уговор  се  потписуjе  уз  претходно  прибавJьено  мишJьен>е  Правобранилаштва

Града НОвог Сада, броj _ Од године, у с1сладу са чланом З7. став 1. и 39.
ЗаItона  о  j.авноj  своjини  ("Службени  гласни1{  РС",  бр.  72/11,  88/13,105/14,104/16-др.
закона,108/16,113/17, 95/18 и  15З/20).

Наі{Он потписивана Уговор he бити доставjьен Правобранилаштву Града Новог
Сада, у складу са обавезом утврВеном чланом 37. став 3. и 39. Закона о jавноj своjини
("Службени глаоник РС", бр. 72/11, 88/13,105/14,  104/1 б-др. закона,108/16,113/17, 95/і 8
и 153/20).

Члан 17.
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странеИSЗтВ3Ь{ИЗFдвеjЕ%ГzаШ$Ё3ЁРкО±g+7ZЖ.:DЁZЁ*у#аk#g;.*оод;[неS#::,р::
печатом  Ин)1(еіьерске  1{Оморе  Србиjе,  Милан  С.  Ковачевиh,  дипл.инж.арх.,  у коме je
исказан  и будуhи пословни простор, локал 1, корисне површине 56,52м2, коjи he бити
изграВен  у  приземJьу  у  будуhем  стамбеном  обjекту  По+Пр+4+наглашени  угао  и
ПО+Пр+3+Пк - дупле1{с,  у улици   Воjводе Шупjьикца броj.  2  и 4,  у НОвом Саду,  на
катастарским парцелама бр. 9846, 9849/1 и 9849/2, све у КО Нови Сад 1, чини саставни
део овог уговора.

чJIан 18.
У случаjу спора по одредбама овог уговора уговорне стране признаjу надлежност

стварно надлелшог суда у Новом Саду.

Члан 19.
Оваj уговорjе сачи1ьен у 9 (девет) истоветних примерака од коjих свака уговорна

страна задр}1(ава по 4 (четири) примерка иjедан задржава jавни бележник.

зА грАд нови сАд

Састанак Комисиjе окончан je у 13,00 часова.

копшIсиJА зА приБАвjьАЕьЕ
1ШПО1ФЕТНОСТИ У JАВНУ СВОЛП1У
грАдА новог сАдА
1ШПО СРЕдНОМ ПОГОдБОМ
путЕм рАзпшнЕ шпокрЕтности
СА 1ШЕСТИТОРОМ

pRoNIx Doo Novl sAD
Броj: ЖV-З61-403/2З
Нови Сад

зА pRoNIx Doo ZA коNSАLтING I
INVЕSтIсIJЕ Novl SAD

Весна Бабиh,
седник

•:,,:i;i,.,:::;.;.::.i'.:,;li.:;;,:`,.:l,;::i:.=,:,,,
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рЕпуБликА срБи]А
АутономнА покрА]инА вотводинА
грАд нови сАд
грАдскА упрАвА зА урБАнизАм
и грАъЕвинскЕ пословЕ
Броj:VL35З-11l9/23

дана: 21.12.2023.  годиненови   сАд
зв/зм

г,-е^.:,  !.,!;.-,::l..:;      !  ,l,.!l.::.;,`'\..

'l„.\,Ош[,l.i`.u-щ1i,.:-,,il`щ,l`..,`.,iiL`

Ё,`,,,;.\г--64#!if3-----mТГ3ТГlГ=П------

_----_--__.--....-..-._...-._.-
1'г.: .,.,.':             .;    ..... +.1

Градскауправа3аурбанизамиграВевинскепословеГрадаНовогСада,наоснову
члана  53.  Закона о  планира1ьу и изград1ьи  ("Службени гласник РС",  бр.  72/09,  81/09,
64/10-ОдлукаУС,24/1],121/12,42/13-ОдлукаУС,50/13-ОдлукаУС,98/13-ОдлукаУС,
1З2/14,145/14,  83/18,  З1/19,  37/19,  09/2О,  52"  и  62/23),  Плана  генералне  регулациjе
новог градског центра са окружен,ем у Новом Саду ("Службени тIист Града Новог Сада"
бр.  39/11,14/14,  8/16,  82/і6,  50/17,  42/і8,  22/19,  4З/19,  24/21-др.план,  52/21-др,план,
16/22,  27/22-др.план,  41/22  и  42/22),  Плана  детаjьне  регулациjе  бтюItова  око  у71ице
ВоjводеБоjовиhауНовомСаду(„СлуэкбенилистГрадаНовогСада",броj42/18и55/18)
ичлана10.ОдлукеоградскимуправамаГрадаНовогСада("Слу}кбеииtlистГрадаНовог
Сада" бр. 52/08, 55/09,11/10, З9/10, 60/10, 69/1З, 70/16, 54/20, 58/21 и б5/22), поступаjуhи
по захтеву
Градске управе за имовину и имов1Iнско правне послове Града Новог Сада, улI1ца
Народног фронта броj 53, за издаван,е информациjе о локациjи,  издаjе

ИНФОРМАЦИJУ О ЛОКАЦИШ
ЗА ПАРЦЕЛЕ БРОJ 984б, 9849/1 И 9849/2 К.О. НОВИ САд I

у новом сАду, улицА волюдЕ шупJьикцА

Целина, од11Осно зона у коjоj се іIалази
- Општеградски и линиjски центри.

Намена земjьишта
-  Планирани  стамбени,  стамбено-пословни,  пословно-стамбеша[  или  пословни
обjекат, спратности По+П+3+Пк и По+П+4 и По-гаража.

Регулацпоне 11 граВевинске jшниjе
-Регулационалиниjа-премаситуациономплану.
- ГраВевинска тIиниjа -према ситуационом плану.

Правила граD еъа

Извод из ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИJЕ НОВОГ ГРАдСКОГ ЦЕНТРА СА
ОКРУЖЕН>ЕМ У НОВОМ САдУ
'' 7.0. НАЧИН СПРОВОЪЕ1ЬА ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИJЕ



7.2YрбанистIічкецеліIнезакоj%уосновзареалIізациjуважеhііплаIIовидета+{:і
регулациjе и урбанист11чкі1 проjекти
Оваj плаI1 своjом просторном организациjом и претежном наменом површина гю зонама
іі   цепіінама,   омогу1-іава  да  се   веГиім  деjіом   урбаііис'і`ичіtе  це.tіtіпе  у   обухва'і`у   ііtіана
реа]іизуjунаосновува)і{еГіихпланова(осимуделовимакоjипрестаjудава)і(е,і(аоштоjе
наведено у пододеJьку "7.6. Планови и делови планова і{оjи престаjу да ва)і(е") и то:

5)  део  урбанистичке  целине  10  (део  целине  измеВу  Булевара  краjьа  Петра  1,  улица
Кисачке,  Jована  СуботиГіа,  Воjводе  Боjовиhа,  Скопjьанске,  Вука  Карациhа,  Успенсі(е,
Шафарикове, Павла Папа и Булевара ослобоВен,а) за іtоjу се примен,уjу:
-  План  детаjъне  регулациjе  блокова  оіtо  Улице  Воjводе  Боjовиhа  у  Новом  Саду
("Сjlужбени лист Града Новог Сада" броj 29/07),

11. МЕРЕ ЗАШТИТЕ КУЛТУРНО -ИСТОРИJСКИХ СПОМЕНИКА
11.5. Археоjlошки JIОкалитети
У  оквиру  границе  плана  нема  археолошI(их  локаjіитета,  веh  само  део  зоне  3аштите
археолош(ог лоі(алитета коjа обухвата Старо градсі(о jезгро града.
Услови и мере заштите:
- На цетіокупном просі`ору обухвата плана, ван зона археолошких лоі{алитета, потрсбгіо
je  пре  отпочин,аъа  аі{тивности  коjе  обухватаjу  веhе  земjъане  радове,  благовремено
обавестити  надлеtltни  завод  како  би  се  обезбедио  археолошки  надзор  и  і{онтрола
3емjьапих радова."

Извод из ПЛАНА дЕТАJЬНЕ РЕГУJIАЦИJЕ БЛОКОВА ОКО УЛIJIЦЕ ВО.ТВОдЕ
БОJОВИТlА У НОВОМ САдУ

''3.  ПРАВИЛА УРЕЪЕ1ЬА

З.2. Подела на урба[іі1ст[1чке целіі[1е іі 1іамена земjьншm
З.2.2. Уl)банистичка цел1іна 2
Урбаііистичкацелина2обухватапросторизмеВуЖитногтргаиут1ицаКраjъевиГіаМарка,
ЪурВа Бранковиhа и зоне заштите амбиjента, и има површину оіtо 5,45 hа. Намене іtоjе
се ппанираjу у оі(виру ове целіпIе су:  jіиниjсI{и  центар уз градсі{у глав[іу саобраГіаjницу
Жіітни  трг  и  1(омплеі{с  основне  ш1(оле  (Осііовна  школа  „Иво  Лола  Рибар"),  пар1(инг
гаража и вишепородично станован,е средіъих густина, спратности П+2+Пк до П+4+Пк
уз градсItе сабирне саобраГіаjнице.
У Оквиру тіиниjског центра планира се изградн,а стамбених, стамбено-пословних или
пословних  обjеката,  спратности П+3+ПIt,  уз  обавезно  послован,е у приземл,у у делу
обjекта коjи je ориjентисан ка главноj градскоj саобраhаjници.

3.4. Трасе, ко|)1Iдор11 и капаците" 11ііфраструктуре
3.4.1. СаобраhаjіIа инфраструктура
Мирv_iуhи`саобраhаi
Иа1(о оваj део града има створене устіове за урбани развоj и атраіQивност због попо}[(аjа
у  оltру7l(еъу  и  има нерешен  проблем  пар1оіран,а  путничких  аутомобила.  Реализациjу
плаі1ираних  стамбених  и  пословних  обjеката  мора  да  прати  изградн,а  саобраhаjних
површина  и  комунаJIне  инфраструктуре,  а  нарочито  паркинг  простора.  Планира  се
решаван,е овог проблема на више начина и то паркираъем у оквиру попречних профила
улица,   jавним  паркиралишт1"а  и  индивидуалним  гаражама  и  паркиралиштима  на
парцели`  Паркиран,е  возила  за  сопствене  потребе  власници  обjеката  обезбеВуjу  на



_чj,,4f:f;d
аЬевинскоj парцеJIи изван површинеjавног пута а броj паркинг места зависи од намене

3.6. План урфеьа зелепііх н слободних површина
Озеленаван,е слободних површина блокова изграВених по парцелама треба планирати
на мин. 15% неизграВеног дела парцеле, шю се нарочито односи на поставку вегетациjе
према оградама суседних парцела.
Слободни простори уз пословне обjекте и општеградски центар, треба да су наг71ашени
декоративном  хортикултурном  поставком  (Озеленене  жардиЕере,  солитерна стабла,
цве"и стубови и сл.) у комбинациjи са партерним уреБеЕем и одговараjуhим урбаним
мобилиj.аром

3.7. Заштита градител,ског mcJIeBa
З.7.2.  Заштита простора са аспекта археоjlогиjе
Због непосредне близине старог градског jезгра Новог Сада и познатих ло1{алитета са
археолошким    садржаjем    и    остацима   материjалне    културе    из    праисториjсItог,
касноантичког,  средн,овековног  периода  и  времена  настаjан,а  нововековног  Града,
старих комуникациjа и историjских писаних  извора,  простор у обухвату предметног
плана je зона потенциj. алних т1окалитета са археолошким садржаj ем."

З.8.  Мере очуван,а IIl]иродних добара
Мере очуван,а природних вредностп
ПритшtомизвоВен,абилокаквихрадованатеренуобавезноjепош.гованеодредбечлана
99. Закона о заштити природе  ("Службени гласникРС", бр. 36/09, 88/10, 91/10 -исправка
и   14/16)  према  коjoj   прона$ена  геолошка  и  палеонтолошка  документа  (фосили,
минерали, кристали и др.) коjа би могла представjъати природну вредюст, на]1азач je
дужан да приjави надлежном министарству у року од осам дана од дана пронапаска, и
предузме мере заштите од уништена, оштеhиван,а или краБе.

З.14.  Степен кому1Iалне опремjьености по целпнама II зонама IIз планског
документа, коjи je потребан за шздаваъе jlокациjске п граВевннске дозволе
У    ци]ьу    сібезбеБена    одговараjуhих    саобраhаjних    и    инфраструктурних   услова
зареапизациjупланиранихсадржаjапотребноjеобезбедитиприступjавноjсаобраhаjноj
површини,коjаjеизграБенаилипJIаномпредвиБеназаизградн,у.
С обзиром на намену планиранж садржаjа на овом простору, н,ихове капацнтете, те
потребе за комуналном инфраструктуром, као и карактеристике простора на`коjима се
планираjу,  неопходан  услов  за  реализациjу  ових  садржаjа je  системско  опремаЕе
комуна]шом   инфрас'груктуром.   Ово   гюдразумева  прикjьучен,е   на  изграbену   или
планкрану водоводну, канализациону, електроенергетску и термоенергетску крежу.
Изузетно, комунат1но опреман,е се може реши.ги и на други начин.  Прикjьучен,е на
енергетску  инфраструктуру  ниjе  обавезно  за  обjекге  коjи  he  испуЕавати  наjвише
ст8ндарде у енергетскоj сертификациjи зграда, односно коjи he m[ати таква техничко-
технолошка решен,а коjа he обезбедити снабдеван,е енергиjом независно од комуналне
инфрас.груктуре уз поштова1ье свих еколошких стандарда.

4. ПРАВИЛА ГРАЪЕНА
На графичком приказу броj  2 „План намене површина са поделом на урбанистичке
целине" у Р 1 :2500 дефинисане су намене површина за коjе се даjу општа и специфична
правила граБеЕа, а у графичком приказу броj   З „Пл8н намене површине, саобраhаjа,
регулщиjе  и  нивелщиjе  са режимима изград[ье"у Р  1:1000,  дефинисане  су намене,
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спратностимаксималнезонеизградн,екоjепредставjьаjумаксималнегабаритеуслучаjу
да се постоjеhи обjекти замен,уjу новим стамбеним  (породичним, вишепородичним),
стамбено-нос]ювним,  посповно-стамбеним  или  пост1овним  обjектом  или  да  се  на
ііовоформ1іраіііім гра1)евинским парцелама граде ііови обjеіt"

4.1. Општа правила
У  оквиру  сваке  урбанистичItе  целине  дефинисане  су  прете>Itне  намене  I{оjе  се  ,\іогу
обавjьати на поjединачним парцелама и обjектима. У оквиру свих намена на осталом
граВевинском   земjьишту   могу   се   планирати   пословне   делатности   (терциjарне   и
квартарне)   коjе   не   угро7Itаваjу   станован,е   (услуге   наjширег   спектра   делатности,
канцелариjсItи   простор,   здравствена  заштита,   култура  и   образован,е   у   приватном
власништву,  тргови1іа  на  мало,  пакован,е  робе,  без  расутих  сировина,  без  складишта;
угоститеjьски,  туристички,  смештаjни   обjекат  и  сл.).  Не  могу  се  градити  пословне
просториjе  за  оне  занатске  делатности  коjе  производе  гасове,  отпадне  всtде,  бу1(у,
вибрациjе  или  друга  могуГіа  штетна  деjства  на  станова1ье  Фадионице  за  столарске,
браварске,   аутомеханичарсі(е,   заваривачI(е   и   ковачке   радове,   за   ливенэе,   боjен,е,
пакован,е, аутоматизоване перионице и сл.).
Висгіна 1іових обjеката дефинисана je броjем над3емних ета)1(а.
Висина пода приземjъа нестамбених садржаjа, коjи се налазе у непосредном I{онтакту са
jавном  површином,  je  максиі\1ално  20  cm  изнад  коте  терена.  Кота  пода  приземтъа
стамбене намене мо)1{е би" максимаjlно за  1,2 m виша у односу на коту терена jавне
површинс.  Савладаваіье висинсіtе разлике се решава искjъу.чIіво денивепациjом  унутар
обjе1{та.   Свl1   садр)I(cljl,l   У   ОбjеI(тУ   мОраjу  бпт1/1   дос'1}'ш1и,  бе'3   т1ре11реI`-а,  дец11,   стi`рима,

хендикепирані" іі 1,1нвші,ідні,ім пиці,Iма.
За  потребе  вентилациjе   и   осветjьаван,а  помоГіних   просториjа  у  стану  (гардеробе,
санитарни чворови и сл.) или заjедничког степеништа у обjекту дозвоjьава се формираIье
светларника.  Ш11рина  светларника  мора  бити  ускла$ена  са  светларником   суседног
обjеі{та. Минимална висина параг[ета отвора у светларннку je  1,8 m. Не дозвоjьаваjу се
прозорски отвори или Еентилациони і(анали према свет]іарнику суседног обjеі{та. Мора
се обезбеді1т11 сервисни приступ светларнику и одвоbен,е а"осферсItих вода.
Отваран,е прозора стамбених просториjа  на боч[іим фасадама дозвотьено je уі(отіико je
растоjа[ье бочне (l)асаде од границе суседне паі)целе коjа припада остаjіом і`раbевинсі(ом
земjыIшту, минимt"но 2,50 m, а од фасаде суседног обjеItта мин1імал1ю 4,00 m.
Код реаIіизациjе стаі\ібсних обjеката просечна нето површина стаііаjе 50 m2, а те)I(и се
оствариваъу просечне површине 60 m2. Просечна нето површиііа стана he бити веГіа када
je  неопходно  испунпти  услов  да  се  за  сваі{и  стан  обезбеди  jедно  паркинг  место.
Минимална стамбенаjединицаjе нето површине 26 m2.
На графичком приказу броj 3 дефинисано je на коjим парцелама се обавезно планира
подрумска или сутеренска ета}1(а код нових стамбених, стамбено-пословних, пост1овно-
стамбених  и  пословних  обjеката.   На  парцелама  на  коjима ниjе  назначено  обаве3но
планира1ье подземне ета)1{е, моэке се градити подрумска или сутеренска етаtіtа у новим
обjеI(атима или  испод целе  површ1ше парцеле.  Приликом изградн,е подземних  ета}1{а
обавезне се примене техничких мера заштите од влаге и подземних вода. Подземне ета>Itе
се наменуjе за садр)I{аjе: гаражира1ье возила, помоhне и техничке просториjе. Приликом
изградЕье подземних етаtіtа чиjа се граГ)евинска линиjа налази на граници са с,уседном
парце]юм, посебно водити рачуна о конструIсгивноj стабилности и безбедности суседннх
обjеката.
Приступ гара)ки могуhе je обезбедити пре1{О паса}ка и приступне рампе или уградн,ом
ауто-лифта.



:.#;)ш``.- ине  гаража  he  се  дефинисати  у  односу  на  потребан  броj  паркинг места,  у
зависности од намене обjекта и планираних садржаjа, а према условима дефинисаним у
подтачки  „4.3,1.  Услови  за  реализациjу  саобраhаjних  површина".  Броj  планираних
паркинг места и планирани броj станова мораjу бити усаглашени. Планиран,е подземне
етаже као  и броj  етажа подземне гараже зависиhе од потребе да се у оквиру парцеле
задовоJьи услов да за сваки стан и 70 m2 корисне (нето) површине пословног простора
буде обезбеБено jедно паркинг место. На парцеламаjе могуЁе планирати и две подземне
етаже'
Ниjе  дозвотьена  промена  намене  простора  намен,ених  стационираном  саобраhаjу
(паркира1ьу).

4.2. Услови за архI1тектонско и естетско обликова1ье
Обjекти  своjим  архитектонским  и3разом  мораjу  бити  усклаDени  са  урбанистичким
контекстом  у  ком  настаjу  (граВеном  и  природном  средином),  као  и  временским
контекстом,  шгго  подразумева  могуhност  савремене  интерпретациjе  уз  коришhене
траjних  материjала.  Обjекти  треба  да  обликован,ем  интекришу  следеhе  кватштете:
синтеза  са  функционаtпшм  процесима,  идентитет, jединственост   форме,  складност,
континуитет, квалитет детаjьа.
ГраБевински елементи обjекта планираjу се у складу са ва>кеhим правилником коjим се
дефинишуопшаправилазапарцелациjу,регулациjуиизград1ьу,укоjшкониjедругачиjе
дефинисано општим и сг1ецифичним правилима уреВена и 1раВен,а.
Фасаде
Елементи  и  композициjа коjа се  примен>уjе  приликом  обликован,а  фасаде, треба да
допринесу побоjьшан,у крадске слике. Фасаде обjеката, с обзиром на jединствене масе
обjеката, потребно je пажjьиво артикулисати. Препоручуj.у се чисте, ритмичне фасаде,
безприменееклеіпичкихелемената.Забран,уjесеупотребаjаркихбоjаосновногспектра.
дозвоjьене су н,ихове светле ниj.ансе, а препоручуjу се пастелне боjе.
Акцентоване   и   обликова1ье   угасtне   фасаде   мора   бити   квалитетно   и   пажjьиво
проjектовано у складу са наведеним правилима граБеЕа.
Поепvсти
Уколико се, као елеме1гг артикулациjе фасаде користе препусти на делу обjекта вишем
од З,00 m, Обавезно je да се они заврше закjьучно са последЕим  спратом, Односно раван
фасаде поткровjьа не моі1{е имати препусте. Оваj услов не важи за обjекте, коjи се наjlазе
на углу две улице, а за коjе се планом дозвоIьава да се у делу обjекта препустима у
поткровноj етаэ1{и наглашава угао. ХОризонтаJша проjекциjа испада може бити удаjьена
од основног габарита максимаJIно 1,20 m.
Планомсеограничаваизградн,апрепустанафасадамаориjентисанимі{аулицамаЪорБа
Марковиhа Кодера, Архимандрита JОвана Раjиhа и Вука Карациhа, али се дозвоjьава на
фасадама у дворишном делу.
ОбликоваЕе поткDовне етаже_
ОбJшковаЕе поткровне етаже може бити проjект\овано на различите начине.
Обjекге je могуhе проj.ектовати са косим кровом, максималног нагиба око 30%, (страна
7). Висина назиткаjе 1,60 m.
Уместо класичног поткровjьа могуhе je проjектовати и симетрично повучену (минимум
1,2m)завршнуетаэку,саплит"млименимкровом,причемуjепокребноводитирачуна
о укIIапаIьу са суседним обjектима (страна 7).
Начин формираЕа равног крова са кровном етажом-каравmеристичан пресек
На подручjу коjе je обухваhено планом могуhе je поткровну етажу проjектовати као
лучни (цилиндрични) кров. Они се могу планирати без назитка, односно са назит1{ом
наjвишеЗОсmисаназиткоммаксимално1,60m,такодатемелучнекровнеконструкциjе



одговара максим2Lпноj висини с]іемена косог крова нагиба до 30О и назитка до 1,6О m. У
оквиру пот1{ровне етаже не планира се више од два корисна нивоа (страна 8),
Равни кровови могу бити прсtходни и непроходни. Могуhе je на равним крововима или
на   деjіу    равног   і(рова,    према   ііроііисаіі}ім   'і'ехн+іііким    с'і`андарди,\іа,    і-іроjек.і`ова.і.и
интен3ивне или е1{стензиві1е кровне вртове. На графичком приказу броj 3 дефинисано je
на коjем обjекту je обавезно планиран,е зеjlеног і{рова.
Обликовагье завршне ета7Itе наглашегіог угла пjlанира се применом равног или плитког
крова са ниском атиком, тако да кров пуне етаэке на углу не буде више од темена I(осе
или лучне кровне конструіtциjе. У потіtровноj ета;Itи могуhе je планиран,е дуплекса, а у
деjіу  где се наглашава угао,  могуГ`е je планира1ье два нивоа,  на начи[і да се  последіьа
ета7іtа не мо)1{е формирати самостално веh IIскjьучиво као галериjа, горн,и ниво „дуппеItс"
станова посjlедн,е пуне ета>іtе.
Пот1{ровна ета)і(а осветjъава се преко кровних прозора у равни крова. Поткровна етажа
код  планирагьа  стамбених,  стамбено-пословних  и  пос]ювно-стамбених  и  пословних
обjеката  обjеката  моtl(е  бити  проjектована  као  повучена  у  односу  на  вертикалну
проjеіtциjу граГ)евинс1(е линиjе приземтьа. У том случаjу, могуhе je у поткровноj ета)і{и
плашірати  вертпItалне  прозоре.  Освет]ьен,е  другог  нивоа  поткровне  етаtltе  (у  с`лучаjу
плашіран,а дуплеі{са) се решава преко кровних прозора у равни Itрова.
Површина  изнад  і1репуста  и  део  і,ізмеВу  верти1{алне  проjекциjе  граГ)евинске  линиjе
приземjъа  1і  равни  фасаде  ііовучене  поткровне  етаэItе,  ,\Iо>Itе  се  користі[ти  іtао  тераса;
изнад   коjе   се   дозвоjъава   поставл,ан,е   нсщстрешнице   од   ,чаіtж   и   транспарентних
матерііjш€і.  Надстреш1ш[іа не с,\іе  ііреjіазіітII  вертиі(ш[і}J проjекцііjу лііннjе преп}Jста.

4.4,  СііецііфIі`іm правіI,ііа гра1)сIьа за  Iіові)шIі[іе осталтIх  іIпме[Zп
4.4.4. ОбjектIі у оквііру зоне л1ін1і].ског центра
(с"мбе]іи, стамбено-пословііII, IIосjlовно-стамбенI[ или посгIОв]іі[)
Општеградс1(и  и  линиjски  центри  планираjу  сс  у  оквиру  прве,  друге,  треГіе  іі  пете
урбан1іс"чке целине. 1-1а парцелама постоjеhих породичних обjеI(ата пjіанира се промспа
намене  1Iз  породичног станова1ьа у  намену "ниjсі{ог центра на парцелама  уз  главне
градсіtе   саобраГіаjшце   п   і1зград[ьа   [ювнх   стамбених,   сі`а\\ібено-пословних   (20-50%
пословаъе), пословно-стамбених (50-70% послован,е) и пословних обjеката, спратнос"
П+3+Пк до П+5+ПК.
Пjіанирани обjскти поставтьаjу се на граljевинсItу линиjу, Itoja се }J уличном делу. поі{лапа
са  рег}tтіационом   линиjом.   Зона   изградн,е   и   спратIтост   обjеі(та   на   постоjеГіоj   или
планираноj  граГ)евіінсі{оj  парцели  дефинисани  су  на графичI{ом  прика3у  броj  3  „Пла1і
намене површине, саобраhаjа, регулациjе и нивеjіациjе са реtltимима изградrье" у            Р
1:1000.  3oна  изградне  представjьа  максимапно  дозвоjьени  хоризоіпални  габарит  у
приземjьу. Мимо овог габарmа могу се проjеі{товати препусти у складу са одговараjуhим
правилником и условима дефинисаним у пододел,1{у „4.2. Услови за архитектонско и
естетско облиItован,е".
У оквиру општеградсіtог центра планираjу се пословни садрtкаjи у о1{ы1ру крrлтуршIх,
научн1,Iх,    друштвених,    здравствених:    услуtі{них    или    комерциjшнж   делатності,і.
делатности не смеj.у да угрожаваjу суседне намене и .Itивотну средину. У случаjу када се
обjекат намен,уjе ста11овагьу, послован,е у при3емноj ета)і(и коjаjе орI[jен"сана ка уIіиціI
je обавезно. У зони линиjсжог центра коjи се налази у бjlизини Основне школе „Иво Лола
Рибар", прИЛИком плаНИраН,а ПРатеhнх садРЖаj.jа У Оі(виру ПОсЛОВНОГ ПРОстора, потребНо
je воді1ти рачуна да садржаjи у приземjь}J буду у скjі€іду са потребама млаГ)ег узраста (у
смислу избегаваъа садржаjа као што су кпадионнце, коцкарнице, РС и1`раонице и сл.).



=.,Т!4F.FМЪF=+л:у=Ё®Ёj':ВдНеh#jоВЁ°Ё®ЕЕЕушщана броj 9846 у Улици воjводе Шупjьикца се обавезно cnajajy -у нову гЬаbевинсItу
у и на н,оj се планира изградЕа обjекта, спратности део

По+П+4,адеоПо+П+З+Пк.ОбавезнаjеизградЕаподземнеетажезапотребепаркиран,а,
аброjподземнихета7касенеограничаваизависиhеодпотребедасеобезбединео1жодан
броj паркинг места у складу са условима из плана. Постоjеm обjекат на парцели броj
9849/2 je  своjОм архитеістуром у  функционалном и обликовном смислу представjьао
обjеКат од ЗНачаjа 3а градите}ьско наслеВе, али je вештаченем утврВено изузетно ЛОШе
стан,е  обjекта,  3бог  чега  се  планира  н,егово  рушен,е  и  изградн,а  новог  обjекта.
Препоручуjе се да се приликом обликовава новог обjекта користе елемеши коjи he
сачувати   успомену  на  оваj   Обjекат,  а  коришhен,ем  савременог  израза  и  начина
обликован,а дати  и  сопствени  идентитет.  ГраВевинска  линиjа приземтьа  се обавезно
повлачиуодносунарегулационулиниjу,какоjетоприказанонаграфичкомприказуброj
3 . Препусти се дозвоjьаваjу на уличним фасадама 100 О/о али се на делу обjекта на.углу
улица Воjводе Боjовиhа и Воjводе Шуптьикца ограничаваjу на ширину од 50сm, док се
на уличноj  фасади уз  Улицу воjводе Шупjьикца дозвоjъаваjу до  75  % и дворишним
фасадама до  50  % и  ширине  1,20  m.  Приликом проjектоваIьа планирати повлачеъе
граВевинскелиниjенафасадикоjасенасла1ьанафасадусуседногобjектанапарцелиброj
9847/1,  и  то  у  дет1у  где  се  налазе  постоjеНи  отвори.  На  повученоj  фасади  могу  се
планирати искIьучиво високопарапетни прозори.
Приликомпроjеlаован,апотребноjеобликовноусl{ладитиразличитеспраттюстиобjекта.

4.6. Правиjlа за опремаIье простора инфраструктуlіом
Услови и начин обезбеЬиван.а приступа 11арцелI[
Свака новоформирана граБевинска парцела мора имати приступ на jавну саобраhаjну
површину чак и у случаjу да он  ниjе назначен у графичком приказу. Уколико  je таj
приступ колски и намевен путничким аутомобилима, он не моіке бити ужи од З,5 m,
нити шири од 6 m.

ПаркираIье н гаражпран,е возила
Приликом   нове  изградн,е  за  паркиран,е  возила  за  сопствене  потребе,  власници
породичних  и  стамбених  обjеката  свих  врста  по  правилу  обезбеЬуjу  простор  на
сопственоjграВевинскоjпарцели,изванjавнесаобраhаjнеповршине,ито-jеднопаркинг
или гаражно место mjедан стан.
За  паркиран,е  возила  за  сопствене  покребе,  власници  осталих  обjеI{ата  обезбеbуjу
простор на сопственоj краВевинскоj парцели, изванjавне саобраhаjне површине.
Потребан  броj  потребних  паркинг  места  се  одреbуjе  на  основу  намене  и  врсте
делатности, и то по jедно паркинг или mражно место (у даjьем тексту: ПМ), на следеhи
начин:
- банка, здравствена, 1юсловна, образовна иJш админикративна установа -jедно ПМ на
70 m2 корисног простора Ф даjьем тексту под кориснимм простором се сматра НЕТО
површина обjеIm);
-пошта -jедно Г1М на 150 m2 корисног простора;
-трговина на матю -].едно ПМ на 100 m2 корисног простора;
-угоститетьски обjекат -jедно ПМ на користан простор за осам столица;
-хотелиjерска установа -jедно ПМ на користан простор за 1 О креве.га:
-позориште или биоскоп -jедно ПМ на користан простор за 30 гледалаца;
- спортска хала -jедно ПМ на користан простор за 40 гледалаца;



-прПоРс::;:?дНИэ  МаГаЦИНСКИ  И  ИНдУСТРиjСКи  обjекат  - jедно  ПМ  на  200  m2  корисно\`

Гара}1(е обjсl(а.1`а llтlанllраjу се Г1одзем11о у 1-абар11.1`у, I1зва111.абари.1.а обjе1(.1`а итш tlадземно,
на  граЬевинсI(оj  парцели.  Површине  гаража  обjеката  коjе  се  птіанираjу  надземно  на
граЬевинскоj  парцели  урачунаваjу  се  при  утврВиван,у  индекса  изграВености,  односно
индексазаузетостиграГ)евинскепарцеле,аподземнегара7Itесенеурачунаваjууиндеі{се."

УсловI1 пlіикл,учен,а на ш1фраструктуру:
Саобтjаhаi на ин dtDастрVктvра
- Према приложеном изводу из плана.

Водна инфрастDvктура`
- Локапитет je  опремjьен  уличним  инстшациjама водовода и  канализациjе.  Успове
приI(jьучеIьа прибавити од JКП "ВОдовод и канализациjа".

ЕнеDгетска инфі.астDуктvра
-   Ло1салитет       je    опремл,ен    уличним    елеіtтроеIіергетсI{им    и   топлифиі{ац1юним
шIстаjіациjама.  Услове  прикjьучеіьа прибави"  од Елеісгродистрибуциjе  "Нови  Сад"  и
JКП „Новосадска топлана".

ЕлеI{троIісіtе I{омvниіtациiе
-   ЛоItmіітет   je   оптtсмл,еI!   уmічIюм   мрежом   електроііских   іtом}tш,IкащIjа.    Услове
прні{.ъуче1ьа прибаві,1" од над.ісжног отіератсра.

ПОтреба 1ізрпде плана детал.не регуmцIIjе 1Iлі1 урба1111с"чког проjекта
- Нема потребе за израдом додатне планске доI{ументациjе.

Катz`старска парцсла (потреба за формііра[ьем граЬев11нске парцеле)
-Према прило)I{еном и3воду из плана. Потребна je [і3рада проjекта парцелациjе.

И]іжеіьерско-геолошкII )Jс,іов[[ (кгпіз[Iште іі сл.)
- Степен сеизмиItе -VIП.

ПОсеб[іі1 устювіі
-Археотюгиjа (ПГР и ПдР) према приложеним изводима из плана.
- делатност на предметноj .парцели  не  може  се  обавjьати без  претходног одобреъа,
сагласности и]1и другог акта надлеэкног органа, ако j,е то посебним законом прописано.

ГрафI1чкн прилозII
-Лист броj  1 -Ситуациони план R=1 :500;
`Лист броj 2 - Извод из дела плана- План намене површина са поделом на урбанистичке
целине (са означеним [1арцелама)  R=1 :500;
-Лист броj 3 -Извод из дела  плана-План намене површина, саобраhаjа, регулацііjе и
mвенациjе са ре>Itимима изградн,е  (са означен" парцелама)  R=1 :500;
-Лист броj  4 - Извод  из  дела   плана  -  План  регулацнjе  површина jавне  намене  (са
означеним парцелама)  ~ R=1 :500.

Нппоме1Iа:
-Информациjа о локациjи броj V-353-1119/23 од 21.12.2023 . године, издаjе се на основу
Информациjе о тіокациjи -супраструктура броj  153 830/23 од 23 .11.2023. године издате



..;;'''''     ,{і,,! ::к;:еgт:.JП  »УРбаНИЗаМ"  ЗаВОд  За  Урбанизам  Нови  Сад  и  саставни  je  део  овог

Si!if=-Lj,f.,>.`-+ -  Иден"фикациjа  предметног  простора  извршена je  увидом  у  нама  расположиве
геодетске подлоге (у3 захтев ниjе доставjьена копиjа плана).

Ова информацIIjа о тIОкациjи ва)h.и док ].е на снази 11лан на основу коjег je 11здата.

Подносилац захтева je  ослобоВен  плаhана градске  административне таксе  на
основу члана 12. Одлуке о градским административним таксама ("Службени лист Града
Новог Сада", броj 54/09, 23/11, 56/12,13/1З,  21/14, 74/16 и   42/18).

Подносилац захтеваjе ослобоtіен плаhан,а републичке административне таксе на
основу члана 18. Закона о републичким администра"вним таксама ("Слуэкбени гласник
РС"  броj  4З/200З,  51/2003-испр.  61/2005,101/2005-др.  Закон,  5/2009,  54/2009, 50/2011,
70/201]-усклаВени   дин.   износ,   55/2012-   усклаt)ени.   дин.   износ   93/2012,   47/2013-
усклаВени  дин.  износ    65/201З-  др.  ЗаItон,  57/2014-  усклаВени  дин.  износ  45/2015  -
усклаbени  дин.  износ  83/2015,112/2015,   50/2016  -ускла$ени  дин.  износ  61/2017  -
ускjlа$ени дин.  износ.,    11З/2017,  3/18-испр.,   50/18,   95/18,   38/19,  86/19,  90/19,  98/20,
144/20,  62/21,138/22 и 54/23 -усшаt)ени дин.изн.).

достАвити:
1.Подносиоцу захтева
2.А р х и в и

-.,-.----- _`_ `
'  .   :.`'..`.. „,...',i.`:..`;: ':'`_`-.

вд зАмЕникА нАчЕлникА



Jn "урБАнизАIVI"
Завод за урбанизам НОви Сад
Буле8ар цара Лазара З/Н|
21  000 Нови Сад

Броj:   153 83o і 2З                                                            Градска управа:          V-353_і1 і9/23

новисад     23.11.2023

На основу чjіана 53 Закона о планирагьу и  изградн,и ("Службени гласник Републике  Србиjе",  бр.  72/09,
81/09 -исгіравка, 64/1О -УС, 24/11.121/12. 42/1З -УС, 5О/1З -УС, 98/13 -УС,132/14,145/14, 83/18,  31/19.
37/19  -др.  закон.  9/20,  52/21  и  62/23)  и  на  основу члана  6,  став  З,  алинеjа  14  ОдIіуке  о усклаfіивагьу
Одпуке о организованэу Радне организациjе "УрбанизамП ЗаЕюд за урбанизам у Новом Саду,  као jавног
предузсэfіа  ("Службени лист Града  Новог Сада",  броj 47/16)  JП  "Урбанизам"  Завод за  урбани3ам.  Нови
Сад издаjе:        инФормАциJА о локАциjи -супрАструктурАНазахтев..Гр?дсца.управа3аимовинуи.чмQв.и`нс`г§9.-пра.вн`?.гIо.Qгі.Ор?

(бр:ХХV-361403/2З)

из                      Нови Сад. vл. НаDод.ног сЬронта бD.53

парцелаброj      9846€ 9849/1  и 9849/2

ук.о.                .нови Сад1.

у                     Нов.ом Саду.
улица  .         ..     . .в.ojВQде.ШУПJЪИКЦ.а      .

Плански документ на основу кога се издаjе

це

ППАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИJЕ НОВОГ ГРАдСКОГ ЦЕНТРА СА ОКРУЖЕНэЕМ У НОВОМ САдУ
("Службени лист Града Новог СадаП, бр. 39/11,14/14. 8/і6,82/16 ,5o/і7, 42/18, 22/19, 43/і9.

24Л21-др. план, 52/21-др`. план и 16Л22, 27#2-др. план, 41/22 и 42/22)
плАн дЕтАтьнЕ рЕгулАциjЕ БлоковА око улицЕ ЕюjводЕ БоjовитіА у новом сАду

('Сл. лист Града Новог Сада", бр. 55/18)

ина, односно зона у коj`oj` се наііази

нарепр

-општеградски и линиски центри

ена земjъиіігоа
- ппанирани стамбени, стамбено-поеловни, постіовно-стамбени или посповни обjекат,
спратнос" По+П+З+Пк и ПО+П+4 и По-гаража

лационе и граЬевинске т"ниіе
- регулациона линиjа - према графичком прилогу
- граf]евинска линиjа - према графичком прилогу

вила граТ)егьа

Опширниjе на прилогу лист бр. 3-6

iJ                                                                             гТТ
_,s., ,                                                                                                                                                                                                 Образац Q2.УТ.о€-О8-издан.е 1



Услови прикjъученэа на инфраскруктуру
саобраfіаjна инфраструктура
- према приложеном изводу из плана;

водна инфраструктура
Локалитет je  опремjъен  уличним  инсталациjама  водовода  и  канализациjе.  Услове  прикjъученэа
гірибави" од JКП "Водовод и канализациjа".

енергетска инфраструктура
Локалитет |.е  опремтъен уличним  епектроенергетским и тогілификационим инсталациjама.  Усfіове
прикtъучегьа прибавити од Електродистрибуциjе "Нови Сад" и JКП "Новосадсжа топлана".

електронске комуникациjе
Локалитет   je   опремjъен   уличном   мрежом   електронских   комуникациі.а.   Успо8е   прикfъученэа
прибави" Од надгіежног оператера.

Потреба иэраде ітлана детатънв регулациjв ипи урбанис"чког гіроjекта
- нема потребе за израдом додатне планске документациjе.

Катастарска парцела (потреба за формиранэем граf]евинске парцеле)
-   Према   приложеном   изводу   из   плана.   ПОтребна  je   израда  проjекта
парцелациjе.

Инженэерско-геолошки услови (кпизиште и сл.)
-степен сеизмике -V|l|.

Посебни услови
- страна 3 -Археологиjа (ПГР и ПдР)
- делатност на предметноj гіарцели не може се обавгьа" без претходног одобреъа, сагласнос"
или другог акта надлежног органа, ако je то посебним законом гірописано.

Графички прилози

.Ё:];;`;:[i§';::--:И::g;:Ёдu:gЁl:i::;Ё::i:Ё;:;:ц:и::;;:::Т;:,j;:аwо:бО:д:е:Л:::М:;с:а":л:;:а;|е:нТu:;:врЁg;[:)Ё::;i:Чие::МизП:Р::оа::

Напомена:
Идентификациjа  предметног простора  извршена j.е увидом у нама располо>іа+іве
геодетске подлоге (у3 захтев ниjе доставjъена копи|`а плана)

Ова информащиjа важи докjе на снази гілаt{ на основу ttоjег ]е издата.

обрадили:
.fИнг7е.чаБрааа!J_J,дипjтLинж.арх.

ЛЛ!:МаfБаJОgаТРВufi::.дТГГ.П.Р.FВ.

Контролисао:

диреmор

Обр3зац Q2.УТ.o4ЛВ-Wздан,в  1



извод из плАнА гЕнЕрАпнЕ рЕгvлАциJЕ новог грАдског цЕнтрА сА окружЕ[ьЕм у новом сАду

7.О. НАЧИН СПРОВОЪЕtЬА ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИJЕ
7.2. Урбанистичtю щэлине за коjе су основ за реализациjу важеhи ппанови детаtъне регулациjе и урбанис"чкипррф
Оваj пl1аН CBQiOM ПРОСторНоМ ОргаНизаШjом И пРегТеЖНоМ НаМеНОм површина по зонама И ЦелИНама, ОМОГуГ|ава да се
вёfіm делом урбанис"чке  целmе у обухвату ллана  реализ}ду  на  основу важеfіих  планова  (осімл у деловима  крjи
гірестаjу да важе, као што je наведено у пододеrысу 7.6. Планови и делови планова крjи престаjу да в8жеН) и то:

5)  део  урбанис"чке  целине  10  aeo  целине  измеqу  Булевара  краIъа  Петра  |,  уj"ца  Кисачке.  Jована  Суботиhа,
Воjводе Боjовиfіа,  Скопгьанске, Вука  Карациflа.  Успенске, Шафарикове,  Павла Папа  и Булевара оспобоqеіьа) за коіу
се примек,W
- План детаIъне регулациjе блокова  оіtо Улице  Врi8оде Боjовиilа  у Новам Саду (`.Службени лисг Града  НОвог Сада"
броj 29ю7L

11. МЕРЕ ЗАШТИТЕ КУЛТУРНО - ИСТОРИJСКИХ СПОМЕНИКА
11.5. АрхеоIіошtси ііокапите"
У  Оі(виру  границе  плана  нема  археолошmх  локалитета,  веfі  саhю  део  зоне  заLLггите  архео.іошког покапитета  кqjа
обухвата Старо градсю jезгро града`
Услови и мере заш"те:
-  На  целокуmом   простору  обухвата   гілана,   ван  зона  археолошких  локаmтета,   потребно  je  пре  отпочинэаіъа
актИвг1ос"  кQ|е  ОбУХОаТа|У  ееF|е  зеМJъаНе радове,  бЛаговремеНо  обавес""  надпеЖНИ  За8Од  Каiоо бИ Се  ОбезбедИо
археолошки надзор и контрола земгъаних радова."

Извод из ПЛАНА дЕТАГЬНЕ РЕГУЛАЦИJЕ БЛОКОВА ОКО УЛИL`Е ВОJВОдЕ БОJОВИТ`А У НОВОМ САдУ

u  прАвилА урЕьЕіьА
З,2. Подегіа на урбанис"чіое целине и намена земfъиLmа
З`2.2. Урбаtlистичка цеі"на 2
УРбанИс"чКа ЦелИна 2  обухвата  простор  измеiіу Житног тріа и уJіица  КРагьевиfіа Марка. ЪУРf|а БраНковui`а и  зоне
заuітmе амбиіента, и има површину око 5,45 hа. Намене кQiе се плагіирзiу у оквиру ове целине су: лищiски центар уз
ірадсtqі  mавну  с,аобраПаj"цу Жіmи  трг и  компjіеі<с  основне  ііікопо  (Основна  школа  .Иво  Лола  Ріібарl,  паркинг
гаража   и   вишепородwно   сгановаіье   средіыіх   густина.   спратнос"   П+2+Пк   до   П+4+l1к   уз   градсі(е   сабирне
саобрапа№
У Оквиру линцjског центра пгтаmра се и3граднэа стамбемх, стамбено-пословних и" посгіовних оQiеката, спратнос"
П+З+Пк, уз обавезно посповаіье у приземгьу у делу о§iеmа коjи je орWен"сан ка mавнqi градскq| саобраfіаiніщи`

З.4. Трасе, коридори и капацитети и«фраструtстуре
З4.1. Саобраflа|на іінфраструктура
МиD`Л\/hи саобоаfіаi
Иако ова| део града t"а стеорене ycnoELe за урбан« раэврj и атрак"вност збаг положаjа у окружеіьу и і"а нерешен
проблем парюораіьа путничких аутомобигіа. Реа"зациjу планираних стамбеню( и посJіовньIх о§jеісата мора да пра"
ИЗградtЬа саобРаflаjНиХ пОВРШt«1а И коМУНаl1Не ИНфРаСтрУктуРе. а НароЧ|4тО паРmНГ прОстоРа. Пла|"ра се решава|ье
овог  проблема  на  више  нач«на  и  то  парmраіъем  у  оквиру попречних профила  упица,   jавнtlм  паркиралиштима  и
иіwівщуалн" гаражама и гтарwралишто"а на парцели. Парmраtье возиііа за сопствене потребе власііищ4 оqjеката
обезбеЬ}фу на граf}евинсжqj парцепі4 »зван паврш"е jавног пута а брqj паркинг места зав«си од набАене оQiеіtата.

З.6. |Тпан уреf)еіъа зеііених и спобод"х површима
Озелегьавагье слобqдн«х  (іовршина бпоюва  иэграВених  гто  парцепаААа треба  пгіанира"  на  мин.  15% іtеі4зграqеног
дела парцеле, tim се наро`mо односи на поставку вегетаіщjе лрема оірадама суседгмх парцела.
Слобqдни   простор»   уз   пословне   оQjеюе   и   општеірадсіm   центар,   треба   да   су   нагтtаіLіени   декора"вном
хор"културном  поставіюм  (озепеіъене  жарді1іъере,  сопитерна  стабгіа.  цве"t.  стубови  и  ел.)  у  комбиі+ащ|ъ.  са
партерним уреТ)еіьем и одговараjУh." урбанъ" мобиmqiаром

З.7. Заііm4та градитегъског наспеПа
З.7.2.  3аштtm простора са аспекта археолоп+|е
3бог непосредtlе бmlзине старог градског jезгра  Новог Сада  и тtОзна"х локапmета  са археолош." садржз[ем  и
осташм4а  «аткрьtjапне  културе  из  гіраисторо+iсіюг,  касноантичког.  средtьовековног  периода  «  вреА4ена  настр}аіьа
нововековног Града, стармх tюmуmкащJа и ися.орщiских писа"х извора, простор у абухвату предметtюг тuіана je зона
потенцфа"их локалитета са археоііоіLгк«м садржаjеm..

ЗЗJ}.  Мере очуваіьа гіриродних добара
Мере очуваіьа прі4родних вреднос"
фипиком  извоqегьа бwпо  каmnх радова на терену обавезно je  поштоваtье одредбе члана 99` 3акона о заum."
крироде    ('СпужбенIі  mасник  РС",  бр.  36/09.  88/10,  91/10  -ис:правка  и  14/1q  према  кqiQi    пронаЕена  геолошса  и

::::::;:::;;:Ж#:;:Г::;:;:Ж::;:±а:::::Г:::::::::+:::::::L:::+::;`;Гр#iЖF#ЧдЧанЁаl:l::::::::::::+;::::::::;#g§gЖ:§Ё:';:
заштіпе од униt]ттеtьа. oLLггеFіvшагьа иLпи краТіе.
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З.14.  Степен комуналне опреміъености по цепинама и аонама из пгіанског
документа, коjи je потребан за издаванэе локациjске и граDевинске дозвопе
У  циjъу  обезбеqегьа  одговараjуfіих  саобраf`а|них  и  инфраструктурних услова  за   реалиэащjу  пла"раних  садржаjа
потребно je обезбедити приступ jавноj саобраfіаjноJ повріLіини, коj.а і.е изграqена или планом предвиПена за изградгьу.
С  Обзиром  На  НаМеНУ  пла"раНих  садрЖаjа  На  овоМ  простору,  Н,ИХОве  I(апацитете,  те  Потребе  За  КОМУНалном
инфраструктуром.  као  и  карактеристике  простора  на  коjима  се  mанираjу,  неопходан  усгюв  за  реагіизациj.у  ових
садржаjа  j.е  системско  огіремаъе  комуналном  инфраструктуром.  Ово  подразумева  гірикrъученэе  на  изграf}ену  или
ппанирану водоводну. канализациону, електроенергетску и термоенергетску мрежу.
Изузетно, комунално опремаъе се може реши" и на други начин.   Приі:іъучен.е на енергетску инфраструктуру ниjе
обавезно  за  обі.екте  коjи  fіе  испуюава"  наjвише  спандарде  у енергетскоj  сертификашjи  зграда,  односно  коjи  fіе
имати  таква  техничItо-технолошка  решеLьа  коjа  he  обезбедити  снабдеваъе  енер"jом  незаЕіисно  од  комунаj"е
инфрасп.руктуре уз поuітован,е свих еколошких стандарда.

4. ПРАВИЛА ГРАЪЕГЬА
На графичком приказу броі. 2 .План намене површина са поделом на урбанис"чке целине. у Р 1 :2500 дефинисане су
намене површина за коj.е се даjу општа и специфиіша правила граfіеъа, а у графичком приказу бро|  3 .План намене
површине, саобраfіаjа, регупаци|е и нивелациjе са режимима изградгье`у Р 1:10oО, дефинисане су намене. спратност
и    максималне  зоне  изграднэе  коjе  гіредставгъаj.у  максимапне  габарmе  у  сIіучаjу да  се  постоj.еflи  обjек"  заменэуjу
новим   стамбеним   (породичним.   вишепородичним),   стамбено-посповним,   гіосповно-стамбенm  mu   пословним
обjектом или да се на новоформира"м граf)евинс.к" парцеjіама граде но8и обjекти.

4.1. Општа правmа
У  Оюиру  сваке  урбанис"чке  целине  дефинисане  с,у  претежне  намене  коjе  се  могу  обавіъа"  на  поjединач"м
парцелама  и  обjектима.  У  оквиру  свих  намена  на  остапом  граТ]евинском  земtъиLLггу  могу  се  планира"  пословне
делатнос"   (терци|.арне   и   квартарне)    коjе   не   угрожаваjу   станован]е   (услуге   наjщирег   спектра   делатности,
канцелариjски  простор.  здравствена  эаLLггmа,  куптура  и  образованэе  у  приватном  ыіасништву,  трговIіна  на  мало,
паюван,е робе, без расут"х сировина, без сmадишта; угос"тегьски, турис"чm, смеLLггаjни  обj.екат и сл.). Не могу се
градlm  поеловне  прос*ори|.е за  оне  ЭаНаТСКе де[1аТtlОс"  Юjе проИ3воде гасоее.  отпадНе  Воде,  бУКУ,  В|1браЦИjе  иl1и
друга  могуПа ііггетна де|ства  на становаtье  фадио"це за сюларске,  браЕіарске.  аутомеханmарске, заваривачке и
ковачке радове, за ливегье. боjен.е, гіакован.е. аутоматизаване перионице и сп.).
Висина но8их обjеката дефинисана je броjем надземних етажа`
Висина  пода  приземлэа  несггамбених  садржаі.а.  і(оjи  се  наLлазе  у  непосредном  коmакту  са jавном  површином,  je
максимално 2О суп изнад коте терена. Кота пода прnзешьа стамбене намене може бW" максимално за 1,2 m виша у
односу на котутерена jавне гіовршине.  Савладаааtье в«синске разлике се реіLIааа искіъучиво Ае"велациjам унутар
обі.екта.  Сви садржаjи у обjекту мораjу би" доступни, без препрека, деци. старMма, хендикепираним и ин8аііидним
J"ц«ма.
За  потребе  вен"лациjе  и  осветгьаванэа  помоi`нl1х  пРОСТОРИ|.а  У  сП.аНУ  (ГаРдеРОбе,  СаНИтаРни  Чворош  и  ел.)  иm
заjедничког степениLLm у обjекту дозвоіъава се формиран,е светларника. Шіірина светларника мора би" усклаТ]ена
са саеттіарниюм суседног об|`екта.  Минимаjіна Емс«на парапета отвора у светларнику je  1,8 m.  Не доавоJьаваjу се
прОзорсml  отвори  ИтIи  веН"лаЦИОНИ  КаНаПИ  ПреМа  светларнИку  суседНОГ  ОбjеКТа.  МОРа  Се  ОбезбедИ"  сервиели
пр`Iступ с8етларнику и одвоfіенэе а"оссtіерских вода.
ОтвараIъе прозора стамбен}іх просториі.а  на бочним фасадама дозвоJъено ].е уколико je растоjаtье бочне фасаде од
границе суседне парцеііе коі.а припада остагіом граf)ев"сtюм земгыішту, uи"мално 2,5О m, а од фасаде суседног
обjекта минимално 4.00 m.
Код  реаліtзащjе  стамбених  обjеката  просечна  нето  површина  стана  je  50  mЗ,  а  тежи  се  остtіарnвагьу  просечне
ловрші"е бо mz. Просечна нето површина сгана fle біпи веТіа юАа je неопходно t.спуни" услов да се за сваки стан
обезбеди |едно паркинг hlесго. Минимална стамбена jедn"ца je негго површине 26 mz`
На граф"юм прtіга3у броj З дефи"сано je на коjmі гіарцег.ама се обавезно планира подрумсm mи  сутеренска
етажа  код  нових  стамбених,  стамбено-посло8них,  пословно-стамбеmіх  и  ііосгіовних  обі'екагга.    На  парL\елама  »а
коі.има  н«].е  назначено обавезно  гіпа"рагье  гtодземне етаже,  може се  градmо  подрумска  іu"  сутеренска елаю у
новим  обі.еха"ма іоіш  нспод  цеfіе површине парцеле.  Приmком  изградгье АодземнLtх етажа обавезне се примене
тех««чких оііера заіігппе од вItаге и nодземних вода. ПодзеLttiе етаже се намен,у]'е за садржа].е: гараіtmратье  возіtла,
помоf`не и технь`чке тtросториjе. Прmиком изградгье подземних ета>|а ч»jа се граПев|1нска .1mиjа »апа3и на граници
са суседною гіарцелоАз, посебно водити рачуна о конструmtвноj стабmносm « безбеднос" суседнttх обі'еката.
Пристуг[ гаражіі могуfіе je абезбедwпі преко пасажа « пр.]ступне раАіпе иm уград№ом ауто-"фта.
Поарш«не гаража Fte се дефmиса" у одtіосу на потреба» броj парmнг "еста, у эависнос" од наиене обjекта о`
планираних  садржаjа,  а  према  услааима  деф»mсані"  у  tіодтачк«  .4.3.1.  Усtіовь[  за  реа["зацttjу  саобраТіаjних
површинаР, Броj план»ра««х паркинг места и гIланирам броj станова мораjу біm` усагтIашени. Планира№е подземне
етаже као q броj етажа подземне гараже эавис«fіе qд потребе да се у охвііру гіарцеле задовоіыі ус.гюв да за сваm
стан и 70 m2 корисне (нето) површине пословног npocmpa буде обезбеОено jедно парк."г место. На парцелаmа je
могуflе планкр8тп » две подземне етаже.
"jе дозвоъе«а промена намене просггора намен,енііх стащtонираном саабраf`аjу (парmраъу).
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42 Успови за архитеістонско и естетско обIіиковаіье
О§jекти своjим архитектонским изразом морзіу бити усклаqени са урбаttиыичким контекстом у ком настзjу (граnеном
и  приmдном  средином),  као  и  временским  контекстом,  што  подразумева  могуf`ност савремене  интерпреташ4iе  уэ
коришfіеіье   тра|них   материjаJіа.    Обjеmі   треба   да   обликоваіьем   mтеIришу   следеПе   ttвапитете:   синтеаа   са
фунI(цисmалНИМ I1роЦесима, идентитет, jедИнственост  фОРМе, СКЛ8дНост. кон"нуl1тет, квалитет деТаJЪа.
ГраЪевински елементи оФ|екта планира]у се у складу са важеhим правилником крiим се дефинишу опіііта праыmа за
парцелащjу. регулаЦі4jу и изградіьу, укоііико щjе другащiе дефинисано опuJтим и специфичним правиіі"а уреqеtьа
и граВена
Фасаде
Елемен" и композnццjа коjа се примеіь)jе приликом обликоваіьа фас8де, треба да допринесу побоіъшан,у градске
слике. Фасаде обjеката.  с обзиром на jединствене масе обjеката, потребно je пажіъиво артикулисати. Препоручуjу се
чисте. ритмичне фасаде,  без  гіримене еtспектичких епемената.  Забраіъу)е  се употреба jарких боjа осіtовног спектра.
дозвогьене су нэихове светле ниjансе, а прег!оруч)jу се гіастелне брiе.
Акце|пова|Ъе  и  обликованэе  УГаОНе  фаСаде  МОРа  бИ"  КвапИтетНо  И  пажгъиво  про|ектовано  у  скпадУ сд  Наведеним
правmи№ грапеtьац
пDепvс-
Уколико се, као елемент ар"купациjв фасаде користе препус" на делу обjеіпа вишем од З.ОО m, Обавезно je да се
они эа8рше зак/ъучно са последLЬИМ  сПратоМ, одНОСНо раваН фаСаде поткров/ъа не може има" препУсте. Овзj Услов
нв важи за о§|екте, кр|и се налазе на углу две улице, а за коjе се планом дозвоjъава да се у делу обiеmа препустима
у  поткровнQj  етажи  наглашава  угао.  Хоризонтална  проjекщ|а  испаАа  може  б.mи  удаIъена  од  основног  габарmа
максимално 12o m.
Гmаном  се  ограничава  изIрадtьа  препуста  на  фасадама  ориjентисаним  ка  улицама  Ъорqа  Марковиhа  Кодера,
Архимандрита JОвана РаjиТіа и Вука КараuиТlа, али се доааоJъава на фасадама у дЕ]оришном делу.
Обііmоваtье поткDовне етаже
ОблmОваіье поткровне етаже може бIm. прQjектовано на разл ичите начіIне.
ОQ]еігге Je могУFіе проjектовати са кос" кровом, максимагіног наmба ою 30%. (страна 7). Висина назmtа je 1,60 m.
Умеспо  іспасичног  по"ровіъа  могуfіе je  прqjеmова"  и  симетрnчно  по8учену  (мwlимум  12  m)  завршну етажу.  са
плиmім лиLменим кровом, при чему je потребно вqдити рачуttа о уклапан,у са суседним обjектима (страна 7).
Начин фор"рагьа равног кроЕа са кровном етажом-карактерис"чан гіресек
На подр)г+jу крjе je обухваhено планом мог)/hе je поткровну етажу прQjеістовати као лучни (цилиндріtчни) кров. Они се
могу планира"  без назитка,  односно са  наэитком іtаiвише ЗО  cm  и  са  назитком  максимално  1,60 m, тако да теме
пучне іtровне і(онструкциjе одговара максималнQ| висwіи слемена косог крова на"ба до 30.  и назіmа до  1.60 гп. У
оісвиру пс7ткровне етаже не планъ.ра се вtіше од два корисна mtвоа (страна 8),
Равни кровови могу біmі проход" и непроходни.  Мог`іfіе je на равним іtровоа"а или на делу равног крова, према
прописаним техничкі4м стандардима, прфектова" «нтензивне ипи еюстеі+зивне кровне вртове. На графичком прикаэу
брQi З дефі.нисано je на іаqjем обjектуjе обавезно планираіъе зепеног крова.
Облwковаіье зааршне етаже наmашеног угла планира се применом равног іmи плmсог крова са нііском атиком, тако
да іtров пуне етаже на ymy не буде в`ше од темена косе ипи лучне кровне конструкциjе. У поткровнр| ета)m могуfіе je
планира.ье дутілекса,  а  у делу me  се  наглашава угао.  могуПе je  планираіье Ава  нивоа,  на  начин да се  последнэа
етажа не  може формирати  самостапно веТі  искгьучиво као  галериіа,  горнэи  "во lLуmекс. сгганова послgдгье пуне
етажаэ.
Поткровна етажа освет7ъава оэ преко іtровних ііроаора у равни крова. Поткровна етажа кад план«раіьа стамбених.

стамбенфпосгіоаі+их и  пословно-агамбеі"х и  посповних  обjеката  о§jеіmта  може  біmо  про[ектована као  повучена  у
односу и вертикалну прQ[ещиjу граqевинске пинцiе приземJъа. У том спучаjу. могуRе je у поткровііQi ета>юі планира"
вертwсапне  прозоре.  Осветгьеіъе другог  ниаоа  поткровне  етаже  w  спучаjу  ппанііраіьа дуmекса)  се решава  прею
кров«ііх прозора у равни кроаа.
Површина  изнад  препуста  и  део  измеf|у  вер"калне  прqiекщiе  граВевинске  лищjе  ііріізвmіъа  и  рав"  фасаде
повучене поткровне  етаже,  може  се  користLmA  као тераса,  о1знад  кQів се дозвоіъава гtоставгьагье надстрешнііце  од
паю1х и транспарентmх матещiала` Надстрешmща не сме ітрелази" вер"іазпну прQiеіащjу линиjе препуста.

44. Специфична правиііа граf]е[ьа за површине остапих намена
4.4.4. Обiеm4 у оквиру зоне гіиниJског центра
(стамбегіи, стамбено-послов", посгіовно-стамбени иі" посгіов")
ОпLLггефадаm » "нцjсm центри планкраjу се у ою«ру прве. друге, треFіе и ііете урба"с"чmэ цеі"не. На парцелама
постQjеRюс породnч"х оqjеката плаmіра се промена намене из породіtчног станоааіъа у намену піIнь+iсюг центра на
парцелама уз глаане градске саобраПаінице и «зградіъа ноыох стацбе"х, стаuбено-посIіовmж (20-50% посповаіъеL
посповно-стаыбе"х (50-70% пословаtье) и посповіIих обjеката. спратности П+З+Пк до П+5+"(.
Ппанирани обiеіс" гіоставгьаjу се на граТ)евmіску линъ+jу,  коjа се у упmіном деіту поmаіта са регупационом л"щом.
Зона в1зградгье и спратност оф|еіm на тюелоjdhq| «ли планираіюj граFіеві.нскрi парце" дефmисвніз су на графичком
гтриізазу броj З.План намене поврLігине. саобраFіаiа, регулаці+iе и нюелаLщiе са реэю"«ма «зградгье. у            Р 1 : і ооо.
Зона `ізірадгье представіъа максwалнсі дозвоjъеніI хоризонталм габаріп у приземfъу. mmю овог габарюа могу се
проjеmова" препус" у складу са одговараjуm" правилником « условіmа деФинисані" у пqдqдегыу і42. Успови аа
ачх]отеістюнско и естетс.ю обгіиковагье-.
У   оісв»ру   општскрадског   центра   mан«раjу   се   посгіовніt   садржзjи   у   ок8иру   културmх.   научн»х,   друLцтаених.
здравствеm>с успу»а«.х или комерцwал"х делатіюс". делатtюс" «е смеjу да утрожаваПr суседне «амене и )mовотііу
средmу. У случаiу када се оQ)екат намегь)де сгановаіьу. посгюваtье у тірнземтіq| еtтаж« коjа je орtфiен"сана ю упіщи іе
обавезно. У зони ""jсюг центра кQjоі се наііази У бЛіtзnНИ ОсновНе шкопе J1ао Лапа Р«баР', пріtпиком планираtъа
пратеmх садржаjа у оквиру пословног простора, потребно Je водmі рачуt]а да садржаj« у п
потребама ыпаtіег узраста (у смислу мзбегаваtьа садржаj.а као una су mаді{онмце. коцкарнj!

сmаду са
э и  сл.).

образац Q
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Шупгьи«ца се обавезно спаjаj.у у но8у граDевинску парцелу и на н.oj се планира изградюа обj.екта, спратности део
По+П+4. а део По+П+3+Пк. Обавеана je изградгьа подземне етаже за потребе гіаркираtьа, а броj подаемних етажа се
не огра"чава и зависиПе од потребе да се обезбеди неопходан броj гіаркинг места у сmаду са усjіоЕима из mана.
Постоjе"   Обjекат   на   парце."   броj   9849/2  je   своjом   архитектуром   у   фунщионалном   и   облиювном   смисду
Г|Редставгьао обjекат од  ЗНаЧаjа за  градИтегьско наСJ1еnе, али je ВеШтачеtЬвМ Утврf|ено иЗУЗетНО лоше СТаЮе обjекта,
због чеГа  Се  |1J1аНира  Н,еговс|  рушеЪе  и  ИзградЪа  новог обjеКта.  ПрепоручУjе  се да  се  пРИЛИком  обI"КОВаН,а  НОвог
обjекта  користе  елемен"  коjи fіе  сачува"  успомену на  оваj  обjекат,  а  коришfіенэем  савременог wзраза  и  начина
облИюВаЪа   дати   И   СОпствени   Идегггитет.   ГРаПеЕИНска   лИ"jа   прИ.емгьа   се   обавеЗНО   Г|Овпачtt  У   ОдНОсу   на
регулациону  лLіниjу.   како  і.е  то  приказано  на  графичком   приказу  броі.  3.   Прегіусти  се  дозЕогьаваjу  на  уличним
фасадама 100 % али се на делу об|екта na углу улица Воjводе БОjовиfіа и ВО|.воде Шупгьикца ограничаваjу на LI.ирину
од 5Осm, док се на у.іично]. фасади уз Улицу воjводе Шулtъикца дозвогьаваjу до 75 О/о и дворишним фасадама до 5О %
и  ширине  1.20 гп.  Припиком  проjектоваtьа  планирати  повпачегье  граf)евинске лини]'е  на  фасади коjа се  настtанэа  на
фасаду суседног обі.екта на парцели  броj 9847/1, и то у делу где се налазе постоjеfіи отвори. На гю8ученоj фасади
могу се планирати искгьу"во високопарапетни прозори.
Приликом проjектованэа потребно je обtlиковно усmадити раэлnчите спратности обjекта.

4.6. Правила за опремаtье простора инфраструктуром
Успови и tlачин обезбеf]иван,а Iіриступа парцели
СЕіака новоформирана граfіевинсжа парцела мора има" гіриступ на jавну саобраТіаjну гіовршину чак и у спучаjу да он
ни].е назначен у графичком приказу. Уколико  je таj приступ коі]ски и намегьен путничким аутомобwлима. он не може
бити ужи од 3,5 m, ни" шири од 6 m.

Парк«ранэе и гаражиран.е возиіта
Припиком  нове  изградъе  за  паркиранэе возиJіа  за  сопсгвене потребе,  впасници  пороАичних и  стамбених об|.еката
саих врста по правиtту обезбеf|уіу простор на сопс"еноj. граf|евіінскоj парцели, изван і.авне саобраhаjне површине, и
то -jедно паркинг или гаражно место на jедан стан.
За   пармранэе   возила   за   сопствене   потребе.   власt"ци   осталих   обjеката   обезбеПуjу   просггор   на   сопственоj.
граТ]евинскоj парцели, изван jавне саобраflаjне површине.
Потребан броj потребних паркинг места се одреfіуі`е на основу намене іI врсте делатности, и то по jедно паркіінг или
гаражно место (у дагьем тексту: ПМ), на следеТм начин:
• банка, здрааствена, постіовна, образовна ипи адми"страт[івна усганова -jедно ПМ на 70 mz корисног простора (у
даjъем тексту под кориснимм простором се сматра НЕТО површина обjекта);
-поLLгга -jедно ПМ на 150 m2 корисног простора;
• трговина На Мало -|.едно ПМ на 100 m2 коріісног простора;
-угос"те]ъски обjекат -jвдно ПМ на користан Iіростор за осам стоtмца:
-хотелиjерска установа -|.едно ПМ на користан простор за 10 кревета.,
- позориіLіте или биоскоп -j.едно ПМ на Itористан простор за ЗО гпедалаца;
• спортска хала -jедwо ПМ на користаи простор за 40 mедалаца;
-проnзводни, магацинс" и іtндустриjски обjекат -jедно ПМ на 200 m2 корисног простора.

Гараже обjеката плаmраі.у се подземно у габариту,  изван габаріtта обj.екта  или  надземно, на граfіевинскоі. парцеі".
Површине  гаража  обjеката  коjе  се  пjіанираjу  надаемно  на  граfіевинскоj  парцели  урачунаваjу  се  при  утврfіиваъу
ищ`екса  иэграЪенос",  односt{о  индекса  заузетос"  граi]ев"сі{е  парцеtіе.  а  подземне  гараже  се  і+е урачунаваjу  у
индексе..



ОблиItован,е поткDовне етаэItе
Обликован,е поткровне етаже може бити проjектовано m разт1ичите начине.
Обjектс je могуhе проjектовати са косим кровом, максималног нагиба око 30%, (слика

1). Висина назиткаjе  1,60 m.

Слика 1.  Начи[і формнраъа косог крова са назитком  1,6 m-карактерIістtічан пресек

Уместо класичног поткровтьа могуhеjе проjектовати и симетрично повучену (ми"мум
1,2 m) завршну егажу, са плитким лименим кровом, при чему je потребно водити рачуна о
уклапан,у са суседним обjек"ма (слика 2).

Слика 2. Начин формкран,а равног крова са кровном етажом-карактеристI"ан пресек



На подручjу коjе je обухваhено планом могуhе je поткровну етажу проjеIстовати као
лучни (циtіиндрични) кров. Они се могу пjіанирати без назитка, Односно са назитком наjвише
30  cm  и  са  назитіtом  максимално  1,60  m, таіtО  да теме тіучне  кровне  Itонстр}tі{циjе  одговара

максимаjіноj   висини  слемена  іtосог  крова  нагиба  до  30О  и  ііазитка  до   1,60  m.  У  оквиру
поткровне етаже не планира се више од два I{орисна нивоа (слика 3 и 4)._\
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СIіIіка 3.  На.ііін  t|)Орhііірtі!ь{і  цIі.гIіtндрI]`іііі!х  кро8ов@-карактерііст!I`ініI  пресск

Стшка 4. Прсшог наtіина форм і1ран,а ц{tлIіндрнчног (тіуtіііог) крова са назіпt{ом-караLіерис"`іа[I

попречнIі пресек
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НАМЕНА ПОВРШИНА  СА F'ЕЖИМИМА ИЗГРАдНэЕ

ПОСТОJЕЪИ ВИШЕГЮРОдИЧНИ СТАМБЕНИ  ИЛИ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБJЕКАТ

гіііАнирАни вишЕпородични стАмБЕни оБjЕкАт

ПОСТОJЕТ`И ПОРОдИЧНИ ИJ|И ВИШЕПОРОдИЧНИ СТАМБЕНИ ОБJЕКАТ  до П+1+П()

ПЛАНИРАНИ ПОРОдИЧНИ ИЛИ ВИШЕГ|ОРОдИЧ" СТАМБЕНИ ОБJЕКАТ mo П+1 +Пі)

гюстоjЕт`и породични стАмБЕни оБjЕкАт ао п+іtmі

ГmНИРАНИ ПОРОдИЧНИ СТАМБЕНИ ОБJЕКАТ  ао П+1 +Пt)

Г|ОСТОJЕТ`И ОБJЁКАТ У ОКВИРУ ЗОНЕ ЛИНИJСКОГ ЦЕНТРА

ПЛАНИРАНИ ОБJЕКАТ У ОКВИРУ ЗОНЕ ЛИНИJСКОГ ЦЕНТРА
(сгаАібени. ста»Бено-посло"и, посповно«амбени или поело"іI обjекат)

КОМПЛЁКС СА КУJТГУРНИМ И ОБРАЗОВНИМ дЕЛАТНОСТИМА (П -Су+Пt2+m)

ПОСТОJЕЪИ дВОРИШНИ ОБ`|ЕК" (Обjек" на"еіье" гараttзмау ни.у)

ПОСТОJЕТ`И дВОРИШНИ О6JЕКАТ
(прьIземгьа оБ|екта на»еіьено гаражаLіа у ниу, а потфовrье послован,у)
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КОМГlЛЕКС ЗдРАВСТВЕНЕ УСТАНОВЕ (П - П+4)
Щом эдраап,а .Jован Jo8аwовm ЗmГ)

ЦЕНТАР ЗА СОЦИJАЛНИ РАд ГРАдА НОВОГ САдА (П -Г|+З)
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постоjЕъиоБjЕкАт

гілАнирАни оБjЕкАт
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плАн дЕтАJънЕ рЕгулАциjЕ
БлоковА око улицЕ воUводЕ БоjовитIА

у новом сАду
плАн рЕгулАциJЕ површинА jАвнЕ нАмЕнЕ
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површинЕ jАвнЕ нАIVIЕнЕ

сАоБрАъАjн Е површинЕ

ОСНОВНА ШКОЛА

здрАвствЕнА устАновА

цЕнтАр зА социJАлни рАд

пАркинг гАр"

УРЕЪЕНА JABHA пОВрШИНА (озепегьена површина, трг, сквер)

трАнсФормАторскА стАниLщ
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РЕГУ11АЦИОНА ЛИНИjА ГЮ ПОСТОjЕТ`ОJ ГРАНИЦИ ПАРЦЕЛЕ

плАн и рАнА рЕгулАционА линиjА
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Ргосепа tгЁiiпе vгеdпоS|l пеРоk].еtпоsй
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Real EState

В&В Real Eslate
Л8СПСij8 za |)ГОССПС ПСРОkГСtПОsli. vС§IаЭmj.В i iПzСПjСГ|.Гlg

Вiljэпа Gаj.dоЬтапskі. diр|. iгіzgгаtl.-тmsіег, |iсспсiгmi рюсстіilсIj i sudski vс§tаk
vNс:h.`пепііфо@уа|іоо.сот
Ю1: 064 200 3 1 83

Biljana GаjdоЬгапsld, diр|.iпz.gгаd-mаstег
liсепсiгапi ргосепitе|j
Те|. 064 200З  | 83

NагuЁilас ргосепе:
рRоNіх Doo ZA коNSАLтіNG
[ JNVЕSтIсIJЕ Novl SAD
Novi Sad
То|stоjеvа 39, Novi Sad

ЕzVЁ§пАл

О PROCEM ТRzg§NЕ VRЕDN0s"

Р%sZLNОАVкNЕОLGОР#:S[Т9R=jЕk:оГЭАLАNЕВЁ8Bvk§:ЕЁl5Е6Т5Т2ОmЧ,АuNЕ

РRlzЕМLШ sTAMBENE zGRADE sPRATNOsTB DELOM Ро+Р+4,
DЕLом ро+р+з+рIt, коjі jE PREDvlDEN DA sE GRADI NA

КР. BROj 9846, 9849/I  i 9849/2 К.О. NOVI sAD I,
uGAo UысЕ vojvopE §uрLідксА і ULIcE vojvoDE

BOjOYBCA u NOVOM SADU

Novi sаd, О4. поvеmЬга 2024. gоd.



Ргосепа tгz}iпе vтеdпоstj пероkгеtпоSt]

NагuЁilас рго сепе рRоNіх Doo zA коNsАL.тіNG I іNvЕsтісіjЕ Nоvі SAD

Namena ргосепе Za ро{геЬе uргаvпоg роstuрltа |(оji se vс]di kod Uргаvе 2а
imovinu i imоviпskо-ргаvпе poslove Gгаdа Novog sada

Datum ргосепе 04. | I .2024. godine

Ргеdmеt рго сепе Poslovni ргоStог-|оkаl, ргоjеI(tоvапе оzгіаkе |о|(а1  I,

ргоjеktоvапе роvг5iпе 56.52 m2, |<оji se па|аzi u ргizеmlju
stаmЬепе zgгаdе sрт2tпоstl- deIom Ро+Р+4 i deIom Ро+Р+3+Р|(.

koji je ргеdvidеп da se gгаdi па kр. Ьr. 9846. 9849/|  i 9849/2
К.О.Nоvi sad I. ugao Ulice vojvode suр|jikа i Ulice vojvode

Bojovia u Novam sadu

Аdгеsа Novi sаd. Lіgао Uliс:е vojvode suр|jikса i Ulice vojvode Воjоviёа

КаmsсагSltа ор§сim Novi Sad I

КаtаStшslа рагсе|а 9846, 9849/I  i 9849/2 К.О. Novi sad  |

Ргоjеktоvапа роvг§iпа iz idejnog Lо|аl  |  56,52m2
геgепjа

Ме[оd ргосепе Коmрагаtjvпi i ргiпоSпi mе[оd

Ргос:епjепа tгЁi5па vгеdпоsс 20.805.55I,50(RSD)             |          I77.800,00(ЕUR)

Ргосепu izvг=iо Biljana GаjdоЬга[іslti, diр|.iпigгаd-mаstег,
|iсепсiгапi ргсісепi[еlj

m,h,uц   WJш\



Рі.осепа tгZiiпе vгеdпоstj nepokreinosti

рRоNіх Doo ZA коNsАLтіNG I іNvЕSтIсіjЕ Nоvі SAD

ро3tоvапi'

u skladu sa Vаs-im zаhtеvоm. dоStаvljа.m Vam izvе5tаj о ргосепi vгеdгIоSti пероkгеmоsсi:

posTovnog ргоs[ога-lоltа|а  I, ргоjе|ttсіvапе oznake Iоkа[  |. ргоjеktоvапе kог]-sпе роvг5iпе 56,52
m2,  koji  se  па|аzi  u  ргizеmlju  stаmЬепе zgгаdе Sргаtпоsti  dе|оm  Ро+Р+4  i  dе|оm  РО+Р+3+Рk,

§:;j„j:::Г:duv,j€€:Пvdоivsоеdg?в:'j::]iРLЬ*.о9v8o4m6.s9а%::/U9849дК.О.NоvisаШugаоШсеvфоdе

РОtvгdujеm  da  пе  postoje  оkо|поsd  koje  Ьi  mоg|е  Ыti  osnov  za  postojanje  sukоЬа
iпtегеsа i  da ni  па koji  паёiп  nisam  povezana sa пагuёiосеm,  odnoSno vlasnikom пероkгеtпоS[i  i
da  nisam  m  ргеdіоdпо  angazovana  гіа  ргеdmеtu  ргосепе  i  Stгапаmа  koie  Su  Ыlе  ukljuёепе.
Ргеdstаvljепе агіа|izе,  mi5|jепjа i zakljuEci  su  odnz iskljuёivо  ргеtроSаvkе i  mеtоdсі|сіgijе amlke
tгйЁtа i ргеdstау|jа оЬjеkdvпо i гtергistгаsпо zпапjе, mi3[jепjе i zа|djuёkе о сгепumim  uslovima па
ргеdmеtпоm а€i5ш пеkгеtпiпа.

Ukо|ikо  zahtevate   Ьilо   kakva  dodatna  роjаЗпjепjа   i   рiGпjа.   Ьuditе  slоЬоdпi  da  me
kопtаJdгаtе.

ВJ|Ё:#;\Ь„ТshЁ:;[,ПIiГОСепіtе|і



Ргосепа tгziiпе vГеdпоstj пеРоklеtl1ost]

NАRUсILАс: PRONlX DOO zA КОNsАLТlNG | |NVЕSТ|СIjЕ NОV| sAD

Ргосепitе|j j.е angazovan  od  s{гаг)е J(Iijепtа  da  jzvг5j  ргосепu  tгЁj5гіе  vгеdпоs[i  пероkгеtпоstі  za

роtгеЬе  uргаvпоg  роs"рIа  |(оji  Se  vodi  kod  Uргаvе  Za  imovinu  i  imоviпSI(о-ргаvпе  poSlove
Gгаdа Novog sаdа.
Rezultati  ргосепе vгеdпоsd  se  пе mogu  doStavljati  tге€im  |iсimа  i  kОгisdti za  neku dгugu svгhu.
u  sluёаju  da  se  геzultаti  ргосепе  vгеdпоSti  ро  ovom  па|оgu  kогistе  za  neku  dгUgu  svгhu.
ргосепitе|j islt[juЁujе Ьilо |а|(vu оdgоvогпоst ргеmа сге€оj Sсгапi.

•__i,   D  '  =mЫй:З"=|=!Ьi±±±u2:"9 i    `  .`.   -&НЭm""..о     .  N

Poslovni  ргоstог  Iоkа|  1.  ргоiеktоvапе оzпа|tе LokaI  |,  ргоjе|ttоvале  ltогisпе роvгЗiпе 56,52 m2.
|(оji se nalazi u ргizеmlju StаmЬепе zgгаdе sргаtпоsti delom Рсі+Р+4 i dе|оm  Ро+Р+3+Рk, I{оji ie

ргеdvidеп  da  se  gіаdi  гіа  kр.  Ьг.  9846.  9849/1   i  9849/2  К.О.Nоvi  sad   |,  ugao  Ulice  vojvode
Suр|jil«а i UJice vojvode Bojovia u Novom Sаdu.

Biljam GаjdоЬгапski,  |iсепсiгапi ргосепitеIj

[ №R `   юЁ№]
Na  osnovu  zahteva пагuёiоса  ргосепе, svгhа  ргосепе je  ргосепа tгziЗпе vгеdпоstj  za роtгеЬе
uргаvпоg роStuр|q koji Se vodi kod uргаvе za imovinu i imоviпsl<о-ргаvпе рсіs[оvе Gгаdа Novog
Sаdа.

Tom ргilikоm izvг=епо jе_slеdе€е:
-sроljа§пji ргеg|еd рагсе|е Ьг.  9846, 9849/|  i 9849/2 I(.О.Nоvi sad  l.
-      sаg[еdапа je fuпkсiопа|поst i роIо2аj,
-     sаg|еdапо je tгепutпо Stanie перо|tгеtпоSti,
-      fоtоgгаГіSапjе е|с[егijега.

РгilоЁепа dо|tumепtасijа od stгапе гіагuёiоса:
-      lzvod iz Ргоjе|сtа агhitеltеuге -  |-  |DR  Гdеjпо г'еs-епі.е,  Ьг.  Е-799/23-IDR od juh 2024. gоdiпе.

•Егаdепа od Stгапе SТUDЮ I iz Novog sada - OsNOVA PRlzEMLjA

-      LoIqcijslte uslove Ьгоj: RОР-NSD-587l-LОСН-ЗЛО24 od 2З.07.2o24. godine
Datum ргосепе: 04.| |.2024. godine
Datum izvе5tаjа о ргосепi: 04. I |.2024. godine

®       чоv    Y.      D   гlо

Osnov vгеdпоSd je tг2isпа vгеdпоSt.
Dеfiгіiсijа tгzi§пе vгеdпоSti:

„Ргосепjепi  izт.os  za  koji  Ьi  пеРОkГеТОS1 ТОgIа  da  se  гаzтегіi  па  dо1ит  Ргосепе  vгвdпОsti .Izтеdu
УО/jпоg kuPCo  |. vognog РГОс/аvСО.  u  tгапsОkСjjl- jzmedu  Пеzаvl.sm  l. пеРОvеzаПjh  stГаПО.  uz  аdеkvаtаП
тагkеtlпg.  Ргi  Гети  su  оЬе  stl.апе  PosedovaIe  dоvolЩпо  sаzпапjа.  PostuPale  гоzЬогito  i  nisu  Ьilе  Pod

ргiпиdот-"



Ргосепа iIzisne vгеdпаsG пеРОkгеіпоs±i

-",. .і.mоVі.гіd moze ЬА. rаzmепі.ела ..." se odnoSi па ёiпj.епiсu da je vгеdпоst imovine ustvагi njena

ргосепjепа   vгеdпоst.   а   пе   ргеthоdпо   оdгеdепа   vгеdпоst   m   ргоdаjпа  vгеdпоSt.  То   je
і:гапsаkdопа  сепа  koju  tг2iЗtе  оёеkujе  da  se  оЬаvi,  ukljuёujuСi  sve  оStа|е  рагаmеtге  definisane
ТгЁ!5поm vгеdпоs€u.

-"...nа  don Ргосепе..."  izjskuje  uslov da je ргосепjепа Тг2iЁпа vгеdпоst vгеmепski  оgгапiёепа i
dеfiпisаm.    Ро5tо   se   tгЁi§пi    us[оvi   i   tгепdоvl   kопStапtло   mепjаiL],    ргосепjепа   vгеdпоSс
пероkгеtпоsti   mоЁе  Ьiti  песаёпа   ili  роgге5па  u   пв|(о  dгugо  vгеmе.     Ргосепjепа  vгеdпоst
геflеIttujе Stanje  па  вгzjЗф  U vгеmепSkоm  регjоdu  u  ltojem  je  izvгs'епа  ргосепа.  а  пе рго§]а  ili
Ьuduёа |tгеbпjа.

-"...і.zmеdu zоі.пtегеsоуапоg /tuРсо..." Se odnosi  па  оsоЬu  koja je mоtivjsапа. а  пе ргimогапа  па.
kuроviпu. Ovako definisan kupac nije niti пеstгр|jiу niti ос|Iuёап da izvг5i kupovjnu pod Ьilо kojom
сепоm.   Таkоdе, оvа|<о definisan kupac je onaj koji |(uрujе u S|(|аdu Sa геа|пim сгZi5пim uslovima i
tгепu{пim  сг2iЗпim  kгеtапjimа,  рге  nego  u  imаgiпагпim  ili  hiроtеtjёkim  uS|оvimа  па tгzi§tu,  koja
se  пе  mogu  dokaZati  ili  рhl<аzаtj  1@о  роsсоjапа.  Роtепсijа|пi  kupac  пе€е  pIatiti  vе€u  cenu nego
koju   |zis|(ujе  tгЁi§tе.  Тгепutпi  vlasnilt  imovine  Se  роdгаzumеvа   kao   uЁеsпik  i   ёiпilас  tгZi5t2,
zajedno sa оstаlimа. Ргс]сепitе|j пе sme da u оЬzjг uzima пегеа[пе ргеtроstаvkе |tоjе su vezane za
us[оvе i kгеtг`аjа tгzi§tа. а[i i da ргесепi tг2i5пе us[оvе koji su u гаzumпim gгапiсаmа.

-..... zоI.пtегеSоуол Ргоdауос...'. пе роdгаzumеvа оsоЬu ргimогапu па ргоdаju, sргеmпu da ргоdа
za Ьilо ltoju  сепu.  ili  оsоЬu  koja je sргеmпа da zаdгЁi cenu  koja гіе рсіdгаzumеvа  гаzumап izлоs

pod  сгепumim  tгЁi§пim  uslоvimа.  ZЬiпtегеsоvапi  ргоdаvас  je  motivisan  da  ргоdа  |mоvjпU  pod
а2i§пim   uslovima   i  za  паjЬо|ju   cenu   koja  moze  da  se  оstvагi   па  slоЬоdпоm  tгzistu  posle
оdгеdепоg mагltесiпgа.

-". ,.tгопsоkа}.а  Ьеz  kопЛі.kоа  і.гіtеrеsо..,"  je  оstvагivа  izmedu  zаiпtегеsоvапih  stгаг`а  Itoii  nisu  u

оdгеdепоm  ili роSеЬпоm odnosu (прг. Маtiёт`а i €егkа kompanija ili Zа|tuрас i zаkL[роdаvас), koji
moze dovesti do ос|геdivапjа пегеаIгіе сепе imovine ili da utiёе па ргосепiегіu cenu zЬоgЯktога
•'роSЕЬпе  сепе"  фоgIеdаti  |VS.  роg|аvljе  З.8).  Тгапsаkсijа  pod  uslovima  tliii§пе  vгеdпоsti  je

ргеtроstаvljепа izmedu stгапа koje nisu роvеz2пе i |tojе posluju пеzаv-Lsпо jedna od dгugе.
-". ..uz оdгеdеп mогkеtі.пg..." роdгаzumеvа da se imovina izlozi tгzistu па najpogodniji паёiп kа|tо
Ы  dovelo  dO  ргоdаjе  ро  najpovoJjnjjom  cenom  koja  se  moze  postifj  u  skhdu  sa  dеЯпiсiоjm
Тгzi§пе  VгеdпоSti.  Vгеmе  сгаjапjа  ргоmосijе  moze  dа.  zаvi5i  od  tг2i3пih  uslоvа.  а  kojl  mогаju
dozvoIiti da пероItгеtпоst skгепе раЁпju оdгеdепоg Ьгоjа uёеsпikа па tгЁi5tu.   Регiоd ргоmосijе
se оdгіоsi па регiоd рге dаtumа. ргосепе.

-"...kоji  Posedudu  гаzuтап  stePen  iпfiогтisаIюstj...`.  роdтаzuтеviL da  оЬе zа3пtегеSоvагіе stгагіе

poseduju  dоvо|jпо  iпfогmасijа  u  vezi  sa  паmелоm  i  kагаktегistikаmа  imоviпе.   сгепumоm   i
роtепсijа|поm  uроtгеЬоm,  i  uslovima  аЕi3tа  па  dаг`  ргосепе.  ОЬе  stгапе  роdгаzumеvаju  da
dе|uju  u  cilju  zаdоvо|jепjа sорst`rепih  iпtегеsа  i  ргопаlаZепjа паjЬоljе сепе.  РtгефоstаvГіа se da
пi|.е u  iпtегеsu ргоdаvса da ргоdа imovinu  па tг2i5tu па  kome su сегіе u  padu  ili ро  ceni koja je
п.й  od  od  ргоsеЁпih  па  ай5tu.  U  s[dаdu  sa  tim,  u  sluёаjеvimа  ёеsсо  ргоmепjivоg  tгЁ5tа,  i
ргоdаvа.с  i  kupac  €е  оЬаviti  mnsakciiu  u  skladu  Sa  паjЬо[jim.  паjtаёгіijimi  mjЬгЁе  dostupnim
|пfогmасijаmа Sa tг2iЗtа.

-"...Ьеz ргt.пUdе..." se odnosi па ргеФоStаvlа) da оЬе stгатіе motivisane da оЬаvе tгапsаkа7U. а
da пjjеdrіа stгапа nije ргjпUdепа da je оЬаvj.

Ргеdmеt ргосепе ргеdstаvВа poslovni ргоs{ог - Lоkа|  | , ргоjеktоvапе kогisпе роvг§iпе 56,52m2,
koji se паТаzі. u рг'в!еmlju sсаmЬепе zgгаdе sргаtпоstі. dе|оm  Ро+Р+4 i dеГогп Ро+Р+3+F'k, |tоji je

8:З#:еl€i:с=еvgj:::еП:оi.:.v:Ь:.u9%о6;о9m84S9а/:u.'р9г8o4с%:.ij.?=N=Vрjоiаа::.:?d:jпЧ#:dv:#:
osnova  ргizеmljа.  dostavljenim  od  Stгагіе пафёiоса ргосег`е.  ОЬjеkаt  u  sklopu  kojeg se па|аzі.



Ргосепа tт2j§пе vгеdпоst} пероkгеtлоsti

ргеdmеmi poslovni ргоSюг je u  ргоjеktпоj hzi i za isti nije ishodovana gгаdеviпskа dоzvо|а пi(i
ргijаvа гаdоvа.

Ргоjеktоvапа   kогi5па   роvг5iпа   роsеЬпоg   deJa   je   ргеuzеtа   jz   dсtsсаvljегіоg  jdejnog  ге§епjа.
Poslovni  ргоstог  se  па|аzi  u  рhzеmlju,  а  ргоjе|сtоvапа  kсігisпа  роvгsiпа  Iо|аlа  iznosi  56,52m2.
Ргistuр u Lоlа|  I  je iz Ulice vojvode Воjоvi€а.

Теhпiё|ti  opis  stаmЬепе zgгаdе  |tоjа je  ргеdvidеm  da Se gгаdi  ла  kр.  Ьг.  9846,  9849/|  i 9849/2
К.О.Nоvi sad I je Fігеііzеt .гz dostavljenog idejnog геs-епjа.

Na dan ргосепе,  па рагсеJаmа Ьг. kр.  9846,  9849/I  j 9849/2 l(.О. Novj Sad | su jzgгаdепi оЬjеkсi,
ёijе  гu5епjе  je  ргеdvidепо  гаdi  izgгаdпjе,  Ргосепitе|j  пiі.е  izvг3iо  uпutга5пju  iпSрвkсiju  с]Ьjеkаса
koji Su tгепumо izgгаdепi па рагсе|аmа.

РоIойj рагсе|а sa tгегіumо izgгаdепim оЬjеkсоm je phlazana u паstаvltu:

Izwог.- GеоSгЬiУа

Novi Sad je аdmiпistга(ivпi, рг.п7геdпi, Itulфmi. паuёпi i tuгisti€ki сепсаг АР Vоjvоdiпе. dгugi gгаd

ро vе'iЁiпi u Sгьiji.
Novi Sad se па|аzi па |еvоj оЬа|i Dunava u sгеdi3tu Vоjvоdiпе. Nа|аzi se па sеvегоlstо€поj stгапi
sгЫjе   па   mаgistга|поm   kanaIu   Duпаv-Тisа-Duпаv,   гаs!tгsп]d   kopnenlh   i   vodenih   ріі[еvа.



Procena tlzisne vгеd"tj nePokIetnosti

mаgistтаlпоj ргUzi Аtjпа-|stапЬul-Вudlmре5tа-Ргаg-Вег]iп па iпtеmасiоm[поm pum  Е-S (ЬuduЕеm

рu" Когidог  I 0) udа|jел svega 75 km od Веоgгаdа 8Iаvпоg gгаdа RерuЫiltе SгЬijе.
Opgtinsko роdгuёjе Gгаdа Novog sada оkгuЁuju ор5tiпе VгЬаs. Ваёki Реtгоvас, Теmегiп, zаЬаIj,
Тitеl,  Iпdijа,  sгеmski  Каг|оvсj,   |гig  j  ВеоЕjг7,  ёjji  stanovnici  zajedno  sa  scanovnicima  jо5  nekih
ор5tiпа juzгюЬаёl{оg оkгugа. gгаviсiгаju EQ Novom Sаdu.
Novi sad і.е amltdvno mesto za zivoc i гаd.
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Ргеdmеtпi  роSIоvпi.ргоstог  Se  nalazi  u Sklсірu sсаmЬепе zgгъdе  koja je р|апiгапа da se gгаdi  па
uglu Uljce vojvode suр|jjkсЕ i Ulice vojvode Воjоviа.  u 5iгеm сегіtгu Gгаdа.



РгосегIа |гzjsпе vгеdпоSlI пФоkгеtпоsG

t

Slikа:  іМjl<го  IоkасIjа-Iz.vо[:  GoogIe maPs

Ргеdmес ргосепе se nalazi u еksсга zопi.
NАРОМЕNА: Zona  loltас}iе гіероkгеtгіоsti je utvгd.епа  u sl<|аdu sa zonama  sаdгZапim  u Odluci о
uс`tгdivапiu   dоDгiпоSа   za   uгеdivапiе   gгаdеviпskоЕ   ZеmliiЗса   Гsl   /ist   Gh]dа   Nо`лрg   sаdo".   Ьг.
| |ml5.  33/20|5.  44/20|5.  8/zО|6,  5З/20|6,  74/20I6,  29/20!8,  З8/20|8,  З|ml9,  43/20|9  i8щ
9.-`       +\    .     ;    NЫ!L!!Ё!5Sо.й           .     --`.       з.'_   `      m,-_о~_         г`         я„,    ,±

Ргеdmеtлi  роS|оvпi  ргоStог  se  nalazi  u  Sklopu  оЬjеktа  |tоji  je  ргеdvidеп  da  se  gгаdi  па kр.  Ьг.
9846.   9849/l   i   9849/2   К.О.Nоvi   sad   J.   Nагu€ilас  ргос:епе   па   dan   ргосегіе   гіijе   lshodovao

gгаdеviпsku dоzvо|u i рг.іjаvu гаdоvа.

Ргеdmе[пi ргоstог je jо= u ргоjе](tпоі. fаzi. gde je ргосепitе|ju dostavljeno idejno геsепjе,

'  ®  '     н     ,  '      '« `,х    .о'.но
vгеdпоStпеkгеmiRе п U рогаstu Е stаьilпа, п U opadanju

JдtегеSоvапjе zakupovinu п visoka Е sгеdпjа п Nis'G П NероSюjеа

|пtегеsоvапjе za-mаjmljivапjе п Visoka ЕЁ Sгеdпjа п Nis'q П Nepostojea

РгоsеЕпо vгеmе zaргоdаjusliёпihпеkгеtпiпа
ЕЁ 3-6 meseci

п 6-I2 п ргеl{о l2
meSeci meseci



Ргосепо tlЁsпе vгеdпоsti пеРоkгеtпоsй

Ргосепitе|j  je miЗIjепjа da  mlton  izgгаdпjе оЬjеkса,  da  €е  регiоd  ргоdаjе  Ьiti  od  З  do  6 mеSесi,
|ао moguE i izvodljiv 2а ргеdmеtпu пероlа.еtпоst,

Nаjzпаёаjпiji е|еmепС kojj uCjEe па рогіudu j СгаZпju. odnosno tгzi5m vгеdпоs[ пероkгеmоsti je
Iо|асijа пероkгеtпоsti.

Bitni  е|еmепti  tг2i3пе  vгеdпоsti  пероl(геtпоSti  su  izmedu  ostalog  ргаvпi  status  пероkгеtпоsti
(еvепtuаIпi tегеti, пеkгеtпiпа mоgu€поs[ hipoteIamog орtегеёепjа i sl.). uгЬапistiёkе mоguёгюSti
перо|а-еtпоstj,  |wаtitеt  i  роvг5iпа  izgгаdепоg  оЬjеktа.  sаоЬгааjпа  роvеzапоst.  iпfгаsа-uktumа
оргеmljепоsс пероkгеtпоsti i sl.

PoStoje сгi ргizпаtа, ргis(uра ili  mecode ргос:епе vгеdпоsti: |tоmраmtт`rпi ргistіір. ргiпоsпi ргistuр
i tго!kоvпi ргjstuр.

I(омрАRАтіvNА м ЕтоDА
Коd   l(оmрагаtivпоg   ргistuра   do   ргосепjепе   vгеdпоsti   se   dolazi   рогеdепjеm   ргеdmеtле
пероkгеtгюstj   sa  identiEnim   ili   sli€пim   г`ероkгеtпоStimа  za  koje  su   dostupne  iпfогmаdjе  о
оsсvагепim  tгапsаkсijаmа.  Коd  kоmрагаdvпоg ргistііра,  pwi  ltогаk je  uzed  u  оЬziг  геа|izоvапе
сепе isdh ili sliёпih пероkгеtпоstj koje su nedavno оstvагегіе па tг2i5tu.  MoZe Ьiti neophadno  da
se  usltlade  iпfогmасijе  о  cenama  оstvагепim  u  dгugim  mпsаJtсijаmа.  kalto  Ы  Se  u  оЬzі.г UzeIe
гаzlikе   u   usfovima   tih   сгапsаkсijа  i   osnov   ргосег`е,   kao   i   mоgu6:   ргеtроstаvkе   koje  tгеЬа
паргаviti  u  tоI(u  ргасепе  koja  Se vг5i,  Mogu  se  javiti  гаzlikе  u  рtчvпim,  ekonomskim  ili fizjёkim
оsоЬiпаmа izmedu uрогеdivih mпsаkс|jа i перо|tгеtпоsti ёijа se vгеdпоst ргосепjujе.

pRINosNA мЕтоDА
Ргiпоsпi ргisсuр omoguava uсvгdivапjе vгеdпоsti пероkгеtг`оsti ргесvагалjеm Ьudu€ih поvёапjh
toltova u jedinstvenu vгеdпоst. svodenjem па sаdаЗпju vгеdпоst.  U ргiгіоsпоm ргisсuрu se uzima
u  оЬziг  ргihоd  koji  €е  nastati  kогiЗ€епjеm  пероkгеtпоstj  toltom  njenog  ekonomskog vеkа,  а
vгеdпоSt  se  izгаёuпаvа  tako  5tо  se  ргihоd  od  -гzdаvапjа  перо|а.еtпоsti  kарiп|izujе  ргimепоm
оdgоvапju€е stope  kарitа|izасijе. То se паjЕе=€е ё|п1 kарitа|izасiі.оm ргihоdа, gde se tzv. „stора
ргiпоSа  utvгdепа  u  odnosu  па  sve  гizikе"  ргimепjujе  па  гергеzепtаti`гпi  ргihоd  za  оdгеdепi
регiоd,  ili  diskontovaniem  поvёапih  tоkоvа,  gde  Se  disltогіtпа  stopa  ргimепjujе  па  niz Ьudu€ih
поvёапih tokou ёimе se oni svode па sаdа§пiu vгеdпоSt.

тRо§I(оvNА мЕтоDА
Тго3|tоvпi ргistuр se паjёеs'6е ргimепjujе za ргосегіu пероkгеtпоSti metodom tго§|tоvа zаmепе.
Оп  se оЬiа`о  kоп.sti  kada  nema  podataka  о  uрогеd(vim  tгапsаkсjj-аmа sliёпih  IіероkгеmоSti  ilj
nema st`rаmоg ili роtепсijа|поg ргihоdа koji Ьi vhsnik пероkгеtпоsti uzivао. Тго5kоvпi ргistuр se
рwепsс\rегю kогistj н ргосепu sресijа|jzоvапih перо[а.еmоsd koje se геtkо i[i nikada пе ргоdаju
па   а2i5tLі,   osim   kгоz   ргоdаju   ргivгеdпih   SuЬjеkаtа   ili   suЬjеkаса   ёiji   su   dео.   Ргvi   kогаk

роdгаzuггіеvа ргосепu сго3kа 2аmепе, ф. €го5Itа nove пероkі.еtпоsб. То je оЬiа`о tго5аk zагтіепе
гtероfа.еmоsti  Sаvгеmепim еkvivа[епtоm  па оdgоvагаiu&  dа(um  ргосепе. ТгойIt zamene mога
da оdгайvа sve dodatne tго3kоvе, medu kojima su vгеdпоsс zemljih iпhstгtіkсuга. ceu izгаdе
ргоі.еktа. i tго5аГ( Япапsiгапjа koje Ьi uёеSпik па tг2i5ф  mогао da sтіоsi da Ьi stvогiо sаvгеmепj
еkvivаJегіt ргеdmеtпе пероkгеtпоsti.
РгосепitеIj je u ргосепf tгzi5пе vгеdпоstj  ргес|mеtпе пеkгефiпе kогistjо  kоmрагаtivпu metodu
kao i ргiгіоsгLi mеюd kao kопtго|пi.

U  ргосепi  а€isпе  vгеdпоstl.  ргеdmеtпе  пе|а.еtпiпе  uzeti  su  u  ОЬzjг  slеdеёi  ргistuр-mеюdе
ргосегіе:

КОМРАRАТlvN| METOD - PRlsTUP DIRЕКТNОG UРОRЕЕ)IVАNJА РRОDАjN|Н CENA

..,,.`:,tl`



РIОсегіа tгZi§sпе vгеdгіоSti гіеРОkrетоstl

Коd    kоmрагасivпоg   ргistuра   dO   ргосепjегіе   vгеdпоsti   se   dо|аzi   рогеdегіjеm   ргеdmеtпе
гіероkгеtлоSti   sa   idепtjёпim   ili   slj€гіim   перо|а-еtпоStimа   za   koje  Su   dostupne   iпfогmасiiе   о
оStvагепim tгапsаkсijаmа.
|<оd   kотраIъс.Ivгіоg   рПsшра.   ргv-I   l<огаk  -|е   uzeci   и   оЬziг   геаIizоvагіе   сегIе   iscih   ili   sliЕгіih
перо|(геtпоsti   I(оjе   Su   nedavno   оstvагепе   па   [гЁi5tu.   МоЁе   Ьiti   neophodno   da  se  usl(Iаdе
iпfогmасijе  о  сегіаmа  оst\гагепjm   u  dгugim  tгапsаkсijаmа  |tаkо  Ьi  Se  u  оЬziг  uzе|е  гаzliltе   u
uS|оvimа tih tгапSа|tсijа i  osnov ргосепе,  kao  i  mоgu€е  ргеtроstаvkе koje tгеЬа гIаргаviu. u tо|<u

ргосепе |tоjа Se vг=i.  Mogu Se javiti  гаzlil(е u ргаvпim, еkопоmsl(im ili ПziЁ|tim  оsоЬiпагпа izmedu
uрогеdivih tгапsаkсijа i перо lсгеtпоsti ёijа se vгеdпоSt ргосепjujе.
Ovaj   ргistіір  se   Ьаziга  па   ргiгісiрu   рогеdепjа,   ргеtроStаvltе  da  гасiопа|пi   Itupac  пе€е  р|аti[i
kогіkгесгіи  пеlа-еtl`iпи  v`I=е  тіеgо  sco  Ь.I  р|аt.іо  г\еI<и  dгugи`   tгЁisгіо  dоstuрг\u  тіеkгеtгіiгіи  sНі€гіе
uроtгеЬпе  vгеdпоSti  i  kvа|i{еtа.   Ovaj  ргi5еіір  роdгаzumеvа  ргiЬаvljапjе  роdаtа|(а  sa  tгZj§tа  о
пеkгеtпiпаmа SliEnih |ага|<tегistilа u odnoSu па пе|а-еtпiпu |tоjа je ргеdmеt ргосепе.
Uрогеdivе  сепе se l<огiguju  za  sve  гаzliltе  (ultоliltо  роs[оiе)  izmedu  пе|а-еmiпе Itoja je ргеdmес

ргосегіе i пеkгеtпiпа koje se ltогistе u svгhu diге|ttгюg рогеdепjа.  UsldаdТіvапjеm ргоdаjпih сепа
stvага Se oSnova za ргасепu ргеdmеtпе пеkгеtпiпе.

pRINosNI рR'sтuр
Ргiпоsпi  ргistuр  оmоguёаvа  utvгdivапjе vгеdпоSti  пероkгеtпоSti  ргеtvагапjеm  ЬUduёih  поvёапih
со|(оvа u jedinStvenu vгеdпоst, svodenjem па sаdа€пju vгеdпоs[.
U  ргiпоsпоm  ргistuрu  Se uzima  u  оЬziг pHhod  koji  €е nastati |tогi§€епjеm  пероkгеtпоsti tо|{оm
njenog   еkопоmsl(оg   vеkа.    а   vгеdпоSt   se    izгаЁuпаvа    tako    5tо    se   ргihоd    od   izdavanja
п еро|tгефоSti |арiса|izujе ргimепоm оdgоvагаju€е Stope |tарitа|izасijе,

U  ргiпоsгюm  ргjstuрu se uzima  u оЬziг ргihоd |(оji €е nastati  ltогi5€епjеm  перо|(геmоstj tо|<оm
njenog    ekonomskog    vе|tа.    а    vгеdпоst    se    izгаёuпаvа    tа|tо    §tо    se    ргihоd    od    izdаvагіjа
пероItгеtпоSti   |арitаIizujе   ргimепоггі   оdgоvагаju€е   s[оре   |арitаIizасijе.   То   se   паjёеЁ€е   ёiпi
kарitа|izасijоm  ргihоdа, gde  5е tz`і.  „stора  ргiпсіsа  utvгdепа  u  odnosu  па  sve  гіzikе"(tzv. аl|-гisl<

уiе|d)  ргimепjujе гіа гергеzепtаtivпi ргihоd za ос|геdепi регiоd.
Metod diге|tmе |tарitа[izасijе
Ргistuр  kарitа|izасijе  ргiпоSа  uzima  u  оЬziг  апtiсiрiгапi  ргihоd  |tоji  se  mоЁе  о€е|tivасi  u sluёаju
izdavanja  пероГ(ге[поsti  zа!tuрсimа.   Ргосепjепi  ргihоd  od  zakupa  se  potam   |<арitа|isе  tгzi5по
definisanom .Sсороm |арitа|izасijе kа|<о Ы se ргосепilа vгеdпоSt пе|tге[пiпе.
Ova   metoda   se   EeSto   |(огjs(i   lа|(о   ргi   ргосепjivапju   vгеdпоS[i   |<оmегсijа|пih   пеkге[пiпа
kоh§€епih  od  stгапе vlаsпiltа. tako  i za пеkгеtпiпе I<оjе gепегi5u  phhode ла osnow dugого€пih
LIgоvога о zа|tuрu.

L[__..       . 9._     `N4"jе!  --Ё   tl   .]  :  -5йЕ№!+ИЁ!1±К!Э
Ргосепitеlj  ргеtроstаvljа da u izgгаdпji samog оЬjеI(tа пеСе dоЕi,  nema ili nije dо3Io do kогi§€епjа
5tеtпih  i  opasnih mа[егijаIа.

Ргосегіi[е|j  ргеtроsсаvliа. da  tlo  i  оЬjеlQt  nisu  |tопtаmiпiгапi  i  da Su  li§епi  mаtегijа|а  opsanih  ро
Ёivоtлu sгеdiпu.

Ргосепiсе|j   ргеtроstаvljа   dа.   апа|iz2   vlаSпi€I(е   dоl{umепtасijе песе dovesd   do   nhadnog
оtltгivапjа  ргаvа  tгеСih  lica  koja  mogu  ucjcati  па  tг2i5гш  vгеdпоsс.  kao  j  da  t2  dо|<umепса  пе
sаdгЁе Ьilо kakve пеuоЫЁаjепе zаIdі.u€kе.

Tokom izгаdе izvе;tаjа о ргосепi vгеdпоSti пе€е Se апа|iziгаСi ргсіmепа гіаmепе.

Ргосепitе|j  ргеtроstаvljа  da  €е  Sve  ugгаdегLе  iпstаtас.іjе  Ьiti  орегасivпе  i  dоvо|jпе  za  mmелsltu
uроtгеЬu пероItгеtпоs[i.

Ргосепj[еlj рге[роst2vljа !Qо sресjjа|пu рге[роstаvl<u;
-      da €е Se оЬjе|@t. kao i ргоjе|ttоvапi роS|оvпi ргоstог izgгаditi

10
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Ргосепа ttziine vгеdпоsti пе|эоkгеіг\оsФ

-      da  6е  Ьudu€i  ргеdmеtпi  оЬjеkас.  lao  i  ргеdmеtпi  poslovni  ргоstсіг  izgгаditi     u  sMadu  Sa

doStavljenim |dеjпim ге§епjеm
-      da  je  doStavljeno   ldejni  геsепjе  u   sTtladu  Sa  vаЁеёim   рJапоm,  а  u  skladu  sa  ргорisimа   i

Stzіпdагdiта,  uldiuEujuCi zа=йtu ztvсісгіе sгеdiгіе.

Ргосепitе|j   zаdгZаvа  ргаvо   ponovne  anaIize  геzultаtа  паzпаёел h   u   ovom   izvе=tаju,  ukoliko
postane  svestan   postojanja   Ьilо   lalwih   nedoStataka  koii   nisu   Ь Ii  vidljivi  tokom   sргоvоdепjа.
iпsре|tсijе пероkгеmоS[i.

комрАRАт'vNI рRISтUр
Ргilikоm ргосепе ргеdmеtпе пероlа.еtпоsti ргосепitеIj je kогist].о |tоmрагаtivііi ргistuр odnosno
kоmрагаtivпu mеtоdіі.
Metod  se zasniva  па  infomadjama  sa tгЁi5tа  о  |(uроргоdаjпim  tгапsаkсijаmа za  пероkгеmоsti
koje su uрогеdivе sa пероlo-еmоstj ёjjа se vгеdгіоst ргосепju;е.

U    postupku    ргосепе,    ргосеп|tе|j   je    ргikuр|о    iпfогmасijе    о    ponudenim    cenama   sliёпih
персIkгеtпоsti па Sаjш Agencija za ргоmеt пеkгеtпiпа i RGz-а.

Ргiltаzапi  kоmрагаdvi  nisu  перо|tгеmоsсi  |<оjе je гапijе ргосепjivао  ргосепjivаё koji  гаdi i tеku€i
izvе5саj, nici перо|а-еmоsti па dшgim сгЁi5tjmа.
Апа|izоm  sljётіjh пеJo.еmjпа,  tгаzегіе j оsmгепе сепе za loJale se kгеаі u пsрогіu od 2.500,ОО
do   З.500,00   ЕUR/m2,   u   zavisnosti   od   miltго|оkасijе,   Sргаtпоsti,   роzidjе,   stагоsti.   kvаliсеtа.
fuпl<сiопаlпоSti, vе|i€iпе i оstа|ih Iага|(tегistikа роsеЬпоg dеlа.

pREGLED UроRЕDіVін NЕрокRЕтNоsті
С I -РоSlоvпi ргоs[ог, роvг§|пе 34m2, сепа  I | | .|94,00 €
С2 -Роslоvпi ргоstог. роvг5iпе З5m2. сепа  I |5.427,00 €
СЗ -Роslоvпi ргоstог, роvг5jпе З7m2, сеIіа  |20.J2|,00 €

Коmрагаtivпа mаtгiса je data u паstаvltu:



Меtоdо|оаiiагосепе

о     комрАRАтIVNА
мЕтоDА

Аdгеsа komрагаtivпе sргаhоSt
Ukupnaроvтsiпа ргоdаJ'па i'iponudena

пеkгеmiпе
(пf)

сепа

(еuг)

с1
Novi sad -Зiгісепtаг

34 111.194

с2
Novi sad -ii,iсеп[аг

35 115.427

с3
Novi sad -5iіiсепtаг

37 12О.121

ЕкRЕ"'NА

SтАVкА Коmрагаuvпi podaci
с1 с2 с3

Аdгеsа:
Novj sacI -5iгiсепtаг Novi sad -iiгiсепhг Novi sad -3idсепtаг

Lzvогinfomisania RGZ RGZ RGZ

Роvг§iпа ро fтF: 34 з5 з7

F'гоdаJ'паil,ропііdеласепа:
111,194 1 1 5.427 120.121

Dаluп1. ОЗ.2024. 03.2024. 03.2024.

Jеdпiёпа сепа(ЕUR/hf),
3.270 з,288 з.247

коdgоч-jedinEnaсепа(ukо!ikоsemdi орог,udег,imvтеdюstimа\

з.270 з_298 3247

комрАRАтwNА мАтRісА

оsоьiпа Udво tJvгеdпо§Еi
Коmt]агаdvгіi indolGi

Nероkгвtпоst | Nepotuetnost 1l Nероkгеtпоst |||

LоkасiJ'а 25% 120 30 120 30 120 зо
FuпkсiОпа|поst 10% 80 8 80 8 80 8

Sргаt 10% 100 10 100 10 100 10

stагоst оЬiеkЬ 10о/о 10о 10 100 10 100 10

Кvа|iіеt gгаdпjе 20% 105 21 105 21 105 21

роsеьпеosоьiпе 25% 100 25 100 25 100 25

|пdеks odnosa 104 104 104

коп.gоvапасепа з.270 з.298 з247

КОmрагафпасепаuоdпоstіпагіаDоkгеtпоstі

з.145 з_171 3.122

ргоsеk з.146

tzгаёlmаtаjеdiпiёпасепа: з.146

Ukupna Dаvг§iпа 56.52

|zтаЁL[паtа tjkLіFіпа се г`а: 177.800,00



Ргос€па аziЗпе vгеdпоstj гіеРоk[етоsй

Ргilikоm   ргосепе  tгй=пе  vгеdпоsа-  ргосепitеlj   je   iz`rг§iо   |tоmрагасiju   u   odnosu   па  sva  tгi
kоmрагаtivа  u  оSоЬiпi  lokacije  smanjenjem  сепе  od  20%  jег  se  kоmрагаtivпе  пероkгеmоsti
па|аzе па аtга|tdvtіijhоj |оkасiji za роslоvапjе, роvеёіпjеm сепе od 20% u оSоЬiпi fuпItсiапаJпоSеi.
jег je ргоjеI<юvапа пероkгеmоsс vе€е роvг5iпе i smanjenjem сепе ad 5% u lt`аIiсёсu gгаdпjе, jег
su kоmрагасivпе перо|tгеmоstj izgгаdепе i mogu da se kогistе.

№   osnovu   gоге   navedenog   ргосеііjепа   tгziЗпа   vгеdпоst   poslovnog   ргоstога   -   |оkа|а,
ргоjе|<tоvапе оzпа|tе - Lо|а[  I , ргоjеktоvатіе ltогisпе роvг§iпе 56,52m2, |tоji se па|аzi u ргizеmlju
stаmЬвпе zgгаdе sргаtпоsti  delom  Ро+Р+4 i deIom  Ро+Р+З+Р|с  |tоji jе.ргеdvidеп da se gгаdi па
ltр.Ьг.   9846,   9849/|   i  9849/2   К.О.Nоvi  Sad   I.   ugao   ulice  vojvode  SupljiltQ  i  Ulice  vojvode
Воjоvi€а  u  Novom  Sadu  iznosi  l77.800,00 ЕUR-а,  gю. ро  sгеdпjеm  kuгsu  NBS  |ЕUR=l |7,0 I 66
RSD I.а dan о4.| 1.2024. gоdiпе,  Фоsi 20.805.55 |,50 RSD.   .

pRINoSNI мЕтоD
Ргilikоm ргосепе ргеdmеспе перо[а.еtпоsti ргосеп|tе|j je kогisdо kоmрагаtiv ргistuр, dok je kao
|tопtго|пi  metod  kогistiо  ргiпоsпi  ргistuр  metodom  diгеktпе  Iарitа|izасijе,  Itoja  je  ргimепIjivа
ukо|i/tо je пероkгеmоS[ |tоjа Se ргосепjujе, dostigla StаЫ|пi nivo пе.о ргilivа, i |аd se пе oEekuju
zпаёаjпе   ргоmег`е   u   Ьudu€поSti.   Ovu   перо|аеспоs[  mо2еmо   роSmаtгаtj   kao   роtелсijа|пu
iпvеsсI.сiju koja svom vlаsпiГаj mоЁе da gепегj=е ргihоd od izdаvапjа.

Ргосепitе|j ргефоstаvljа da пе€е Ьiti oscilacija па tг2i5tu u пагеdпоm регiоdu.

Ргilikоm   iпsсгаZivапjа  tгzi§tа   t[vidе|i  Smo  da  se  геп[е  lоlса|а  па  ргеdmеtпоj   lоI(асiji  kге€u   u
гаsропu  od   |4,0  -  ЗО,О  ЕUR/m2  u  zavisnosti  od  mll(го|olасijе,  sргаmоsti,  роziсijе,  vе|iёiпе,
|сvа|itеtа, fuпltсiопаIгіоstj i dгugih  kага|{tегistiltа.

Апа[iziгаju& tг2i5tе uzimаju€i u оЬzjг sve гiziltе па inveSticije u  poslovni ргоStог, u ovom modelu
usvojena Stора. ргiпоsа izjіоsi 9%.

Ргiljltс]m vгеdпоvапjа ргihоdпоm mеtоdоm, kогi3€епе su S|еdе€е ргеtроstаvkе:
Тг2igпа  иkuрпiпа  za  izdavanje  роS|оvпоg  ргоstога  па  etaZi  Рг,  dоЬге  огjепtасiі.е  i  ро|оаjа  -
25.00  ЕUR/m2

Ргеmijа  оsiguгапjа  imоviпе:  Ргосеп|се|j  ргеtроStаvljа  da  €е  ргоSюг  Ьiti  оsiguгап  u  skladu  sa
tгzi5пim uslovimа. Рп-Iiltоm ргосепе kогis[ili smo neto |(огisпu роvг3iпu za izdаvапjе.

13



РгосегIа tгzihе vгеdпоsй пеРоkIеtлоStl

рRINоsN' рRISтUр

DIRЕ!<тNА кАрmАLlzАс'JА рR'N0sА

О Ьгаёuп Fігihоdа od zаI{ііра

РОSlОVПi  РГОslОГ-РГ

Zаuzеlоst(а/о)

Еfе|ttivпi ртihоd ос| zаі{uра

Тго§|cоvl пеFіоkгivепi od s`гапе zakupca

Osnova za оЬrаёuп оSiguга г,jа

Рrепіijа  osiguranja imoviпэ

Орех i Сарех п3роkгіvеп па іегеt zаku.Ооdаvса

U!,uрпо

Neto орегаtl-vпi ргihоd od zаl(uра

stOpa  !{ар|(а]|zасijе  -А||  гі.s!: .іiеJd

карitаіizоvапаvгеdпоst

РгоViziiа za Ezdavanje -Jеdтіо|tгаlгtо -Jеdпа mеsвёпа
епtа

FiгIаIпорrосепі.епаvгеdпоst(zаоkгіI2егіа)

Nеtоkоп.sпаFіоvгsiпаzа
izdavanje

(гп)'

0.40%

0. '0%

ЕUR'm,         ЕUR'gоdi§г,J®

Na  osnovu  gогепаvеdепоg  ргосепjепа  tгziЗпа  vгеdпоst  dоЬiiепа  ргiпоsпоm  mе[оdсіm  iznosi
I 67.000 ЕUR-а.

Рюсепi[е|j usvaja tt2i5пu vгеdпоst ргосепjепu kоmрага(ivпоm mеtоdоm.

0,1   -iг



Ргосегіа іt2isпе vгеdпоStj пФОkIеtпоstj

№   oSnovu   ала.Iizе,    ргосепitе|j   ie   mi§ljепjа   da   ргосепjепа   tгЁi5па   vгеdпоsс   ргеdmеtпе
пероkгеmоs[i ukuргю izпоsi:

I 77.800,00 ЕUR-а,

3tо ро sгеdпjеm kuгsu NBS  I ЕUR= I I 7,0 | 66 RSD izпоsi:

20.805.55 I ,50 RSD

U  Novom Sаdu. 04. I | .2024. godine

РгосепitеIjВф,Ё{G#оj:\плпsltі,##=сег

рRILоG:
|.     |zvоd iz Ргоjеktа агhitеktuге -|-|DR [dеjпо геЗепjе, Ьг. Е-799/23-|DR od jula 2024. gоdiпе,

izгаdепа od stгапе SТUDЮ  l iz Novog sada - OsNOVA РRlzЕМЦА
2.    Lokacijslte uslove Ьгоj: RОР~NSD-587l-LОСН-ЗЛО24 od 23.07.2024. godine
З.     Podaci  sa sajta RGZ-а.
4.    Корljа |iсепсе ргосепitеIjа
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зо,50ЕUR/m2
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рЕпуБликА срБиjА
АУТОНОМНА ПОКРАJИНА ВОJJ3ОдИ+lА
грАд нови сАд
грАдсшсА упрАвА зА урБАнизАм
И ГРАЪЕВИН.СКЁ ПОСЛОВЕ
Броj : RОР-NSD-587 l -LОСН-З/2024
дана: 23.07.2024. године
нови сАд
мр

ди"талііо гготIтііса]іо
М|`аilо`.iё Dejan
издаDаmцсертифііката:
Ргiwсdм КоmОта SгЫiе
29.07.2(|24.15:О7:4 і

Градсіtа управа за урба"зам  іі  грi`|)с[;Iіпсі{с  пос,.1ове  Гі.:`:іi.,  I lttвог  С.iud.  Улица школска броj
З,  на  основу  ч7Iана  5За.  іі  tlл:ін€`   1З4`  став  2.  Заіtона  tі  іілzі[іир€ін,у  Iі  іізградн,и  ("Сл}.жбени
гjіасник  РС"  бр.72/09.  81/09,  64/10:   24/1  і.12l,J12.  42;13.  50/13.  98/іЗ,   іЗ2/14,145/14.  8З/18,

31/19, 37/19, 9/20,  52/21  I,і  (э2/23)  1.і  `Iлi\[іа  10.  ОдjlуItе о  градсіtllм управама Града Новог Сада

("Службени  лист  Града  1-1овог  Сада".   бр.  52/08,  55;`09.11/10.  39/10,  60/10,  69/2013.  70/16,
54/20,  58/21,  65/22  и  35/2З),  рсшаваjу.Гіп   !ю  зах.гев}і   !>!>і{3.r{i.!i  i)()О  zA  КОNsАLТING  I
INVEsTICIJE  NOVП  sAD  (МБ:  2()О9742(і,  "ZIБ:   104122545)  L`{і  сі`дііштем  у  Новом  Саду,
ТОлстоjева улица броj 39, .3а издаваіье локациjсі{их ус,іовz`. Iіздаjе

JIошАцизс`кЕ`,'с:.г!tjвЕ

1.  За  изградIьу  стаi`IбеIIе  згіэаде  (.і.иіі   обjL`к":  .v   [Iспрсі`.tl+Iу.юм   низу),  спратности:  делом
подрум,  приземjье  іі  чеі`!іри   спра'і`z`  (ПО+П+4)  г1  де,іом   гіодру,\іі.  гIріIзсмтье,  три  спрата  и
потIсровtье    (По+П+З+ПIt).    бі.у.і.О    развrі.iене    гра1}ев!1[іс[{е    I{ttвршііііе    3.529,51    m!   са    30

(трщесет) стамбени;`jеди[,іица. 4 (Itе"рtі) пословm п|;осі`Ора. 20 (`явадесет) гаражних }.іесIа
и  6  (шест)  гаражних  систс,`іа  3а  с,`!ештаj   12  (дванасст)  во3ііj!а,  ііа  іtатастарским  парцелама
9846, 9849/1  и 9849/2, све у К.О.  Нови Сад 1, угао Уjlице uоjподе Шупjьикца и Улице воj.воде
БоjоыIhа, у НОвом Саду.

11.  Обjекат  je   катеі.ориjе   В,   h-jіасифиI`-ац[іоне   ознаh.е   112222   са   .v.іешhем   од   85,00   %   и
класификационе ознаі{е 12300l  са уtіешhем од  15,00 % у уіtупноj површини обjетста.

1П. На катастарскоj т]арце.ііі je пі)е:Lві.IЬено 3  (трі,і) mірItин!. ,\іL`ста.

IV. докумеіітацIіjа пр]fложенtQ` зіз 3ахтев:

1. Идеj.но  реше1і,е  о-Главtіа свес`і`.а  броj  Е-799/2З-|DR  tt{і jула  2()24.  године  и  1-Проjекат
архитектуре  бгjоj  Е-799/23-iDR  о,і j.уjlа  2024.  го,'lинё.  нз|]tіГ)е+іі+і  щ  "sТUDЮ  1"  BIRO



предузеhа,  издата  урбанистичі{а  докумснтациj.а`  затим  прсгIознате  врсдности  простора  и
траbевинсюг фоща, і{ао и преовлаВуj.уГіа постоjсhа [іамсна.

Општекрадски и tlи[IиjскіI  цснтри планираjу се уз  примарнс саобраhаjнице:  Булевар краjьа
Пстра I и улице Кисачку, Суботич1{у,  Воjводс БОjОвиhа и Житни трі`.  У оItвиру цеIкрiі` осим
намсне  становаЕьа,  планира  се  и  уL]сшhе  разііиі[].I.I.і,іх  mгіс'гамбснf,Iх  садржаjа,  као  ш'го  су
пословни обjеIсги, обjсісIи тргові,і[ісі`-ог и угості,ітL`тьсIюг і{араі`T`сра,

обjеісги  културе,   образова1ьа,   обjеIпіі  jавііIіх  службі,і.   У   Оісві,іі.у  .3онс   центра  ппаіIііра  се
и3градН,а    вИшспородИчниХ    стаi,|бсГl[.IХ    Обjсl(атil`    стамбс[.ю-пословшж    илИ    ПОсЛОВНИХ
ОбjеItата, спрапюс" П+3+Пк до П+5i-Пк.

З.2. Подела на урбанистичI(с цели[Iс і,1 намсна зсмты{ші.а

Ппаном  се  усваjа  ЕI<"ена  површина  дефинIісаіiа  Плаіюhl  генералне  регулациjе Itоj[I уводи
намене различитог I`.араісI`ера і{оjе се ме|)усобно прожII.\іаjу,

Према  намени,  структури,  просторннм  іtарактерItстиItама,  наtіину  и  условима  уре1)еіьа  и
изградн,е, на граВевинсюм подручj.у коj.е j.е обухваtiеію пjіа[іом издваjа се пет урбашс.і.[ічіtих
целина. У графичком  приItазу броj 2 „План намене  гіовршина са поделом на урбанIісTичке
це"іне"  у  Р   1:2500,  дате  су  .3iі  сваіtу  урбанис"чі{у  ііелI,і[іу.  намеI.1а  простора  у  оквиру
одреБених зона.

Обjеісги коjи су пjіансI{и реализомни у пі)етходном периоду іттIаном се задрэкаваjу, а поjюжаj
и морфологиjа план[.іраних обjека" су усjтовjъени іі прилаюБенtl гюстоjеГіим обjектима, юjи
су реашізовани на основу претходнііх плансі{I,Iх решен,а.

3.2.2. Урбанистичка цегIиLіi` 2

Урбанистичка  целина  2  обухвата  і.Iростор  измеГ)у  ЖI,ітног трга  н  улица Краjьевиhа Марка,
ЪурВа Бранковиhа и зоне заштите амбиjента, и і1ма површину око 5,45 hа.

Намене  коj.е  се  пjlаm[раjу  у  оіtвиру  ове  цеj]ине  су:  mішіjскIі   центар  уз  градску  главну
саобраhаjнищr Ж1ітш  трг  і1  комплеіtс  ос1ювнс  школе  (()с[ювнiі  IіIкоjіi`  „Иво  Лола РIібар"),
паркинг  гаража  н  вишепородично  становаfье  средн,[іх  густI.іна,  спратности  П+2+Пк  до
П+4+Пk уз гр8дске сабирне саобраliаjшще.

У  оквиру  линиjског  центра  планира  се  plзградн,а  стамбеmlх,   стамбено-пословних  или
послоыіих обjеката, спра;тност11 П+З+Пк: у3 обавезно послова1ъе у приземjьу у делу обjеIсга
коjи je ориjентисан h-а главноj грtідскоj саобраГіаjниц[I.

4. П1'АВИЛА ГРАЪЕНtА

На гl)афичком приказу броj 2 „План намене површI,іна са поделом на урбанис"чке целине"
у  Р  1:2500  дефиніісане  су  наменв  површі!на  за  коj.е  се даj.у  огIшт<і  п  специфична гіравила
граВен,а,  а у графtі.іком  приказу броj  З  „План  намене површине,  саобраhаjа, регу"циjе и
нивеjтациjе   са   режим!іма   изградIье"у   Р   1:]000,   дефрінис{іне   су   намене,   спрагност   и
маItсималне зоне изградн,е Itoje представjьаj.у маіtсі,Iмалне габаріIте у сяу.іаj.у да се постоjеНи
обj.еі`ти замеIьуjу {іовим стамбеImм (породичшIм, вfішепородичнI,I,`і), стамбено-пос]Iовним,
пословно-стамбешім иjlи пословгIим обjектом и" jіа се на [іовоt|jормираним граtiевгIнским
парцелама граде нови обjеісm.



Приступ гаражи могуhс j.е обезбеді.I" преіtо  пасажа іI  пі.іIстугтнс ра,\іпс 1,іли уградн,о`і ауто-
ли,1,та.

ПОвршине гаража he се дсфиЕіIIса" у одн{`су [іа потребан  броj  парItинг места, у зависности
од намене обjеісга и ппанир,інIіх салі.жаjа, а прсма усіювm,Iа дсфинисаним у

подтаtіки „4.З.1.  Услови за  реаjlизашіjу саобраhаj.нііх  іIовршинcі".  Броj.  планираних парItинг
месm и пjіанирани броj  станова моі.аjу бити усz`mz`ііIсіні,I.  Плані,Iран,с  подземне етажс као и
броj  етажа подземнс т.ара2тсс заві.1сиГіс од Iютрсбе да  сс у  оItві.Iру  парцслс задовоIьи услов да
за сваі{и стан и 70 m2 іtОрисне (нсто) површине пословног про- стора буде обезбфсно jедно
ПарItllНГ ,Мссто.  На "|.цсла`\lа jc .\|о|.}Jhс  |I.-Iан|.Iратп  И jBc  llОязс^IflС С1.с12КС.

Ниj.с    дозвоjьена     I1ромена     намс[іс     прсtстора     іIа`\IсIьL`IіI,іх     с"ціIоііира[1ом     саобраhаjу
(пар,{иран,у).

4.2.  Услови за архитс1стоI.Iсі{О и ест€тсI{О обjтI,{коваъе

Обjекти    своjим    ар:(итеItі.оfіск"    I.і'}разом    ,\іоіэаjу    бImі    усіtла|)е[пі    са    урбанистіIчким
і{Огітекстом у Itом I+астаjу (гра|jеноі`і  [,!  прі{родном среді.Iном). као 1,і  временским  контеі{стом,
што  подразумева  могуГ]ност  саві.емеі]е  і.інтерпретаци.iе  }...}  і{Орі.[шliеъе  тра].них  матерiіjала.
Обjекти  треба  да  обликован,ем  і.інтеіришу  с.чсдеIiе  квалиі.ете:  синтеза  са  функционалним
процесима,  идентитет, jедіііIственоіт t|іорме. сі{ладност. і{Оі.і"нуі,іте'г. і{Iзаjlитет детаjьа.

ГраГ)евиmки  еJ{емен.ги  обjеісга  плz`iіI,.раjу  се  у  скла..:іу  с`а   впже1ііі,\і   пі]авилнtпtом  іtоj"  се

дефI.1нишу  општа   гірав[іmі  :!а  "р[ісл.іт{Iіjу`  регулаці,іjу   іі   іIзгр.сuіі,}...,vіtо,іиI(о   Iіиjе  др}Jгачиjе
дефинисано општим и спеuифичніI,\і правI,іліімiі уре|iен,а и граГіе[ьа.

ОбліIковаЕье обjеката у зоі.і!і зашти.і`е аАібіIjснта

Нови  обjеісги  I{оj.и  с€  I`радt'  и  догра|iуj)J у  іIнтерпо.чzіцнj`Iі  сi`  обjеfп",іа  і<оjи  се  чуваjу, ,\!ораjу
поштов!\ти посі.оjе1iу прос,торну іtОнцспциjу и мериjіо, il гzі{iа!)итіі и волумени мораj.у бrіти у
складу са габарит+імiі tг вtісиЕIама оі{ол[1их запітtіhени.ч обjекатz`  и  наслеГ)еним, дефиніісаним
профилом   улице.   При   обі1ш{ован,у   тих   обjсіtа.і`а   посеб[1у   пажн,у   треба   обратііти   на
об"Iкован,е   целг1не   и   сваког   поjедI,іI.іаііног   дсгі`а.гьа.    ПОжеjьна  je   I-іримена   савре,`1еног
архитектонског   изі]аза   без   подр}!:z`ван,а   елеме[Iiіта   t,істориjсіtl,іх   €тилова,   умереног   и   у
СКЛаднОм  односу  са  окол1.Iном.  У  циJьу  очуван,tl  амбl|jеl11`аjlних  вредноСти,  ПрИ  И3градЕИ,
доградн,и   или  рег{онструіtциjи   обjеItата  іtоjи   се   налазс  у  зони  заштііте  амбиjента,   при
финалноj.  Обради  фасада  h'ористі,I" традицио[Iалне и  приі.одне материj.але,  и начин обраде
ко].и je примен.иван  на обjеIсгима у оіtі.ужеіьу (у  ііаjвеГіем  броj.у обjе[`ти су малтер]ісани и
оI(речени).  За  проjектоваъе  аіэхитеі`тонског  облиh.овiіIьа  фаса;іе  іI  і,ізбор  материjала  и  боjа
обавезно je обратIпи  се за усjlове и техни.ііtе мере заштиі.е  наялежно.i  установи за заштиту
споменика културе.

Фасаде

Елементи   и   композициjа   коjа   се   примен,уjе   при.г[пко.\і   обликоваtьа   фасаде,   треба  да
допринесу  побоjъшаъу  градсh-е  с.гііі^.е.  Фасаде  обjеi<а.га,  с  обзиром   на  jединствене  масе
обjеката,  потребно je  па7к]ъиво  ар"іh.уііисати.  Препоруі!уjу  се  III,Iсте,  ритмичне фасаде,  без
примене   екjlектичItих   елемената.   3абрагьуjе   се  угютреба  jарh.ііх   боjа  основног  спеісгра.
дозвоjьене су ъиховс светтіе [ііIj.ансе, а npenopytlyjy се пастелНе боjе.



Повр[і1ина изнад препуста іг део різмеБу вертикалнс проj.сItціIjе граБсвинсі{е линиjе приземтьа
и  равни  фасаде  повученс  поткровI.Iс  с.гажс,  можс  сс  користtіти  као  тераса,  изнад  коjе  се
до3воtьава     поставjьан,с     надстрсшнице     од     лаіtrlх     и     ті]анспарснтних     матсріIjала.
Надстрешница не сме прсjіазіпи всртіііtалIіу проjсI{шjу ліIниj.е прспуста.

4.3. Општа правила за формиран,е і`раЬсвинсіtе "рцеле

Пjіаном  су  дефинисани  слемснти  за  (|)ормираtьс  гра|)свинсіtl.Iх  парцела  површина jавне
намене   и   површиЕIа   осталих   на.\.ісгIа.   Всhl,iна   пос.і.ojсhіIх   парt{сла   сс   задржава,  а  нове
граВевинс1(е парцепс се (|)ормираj.у уз обавсзно нjlи прсдjіt)жсно спаjан,е више парцела или у
сtіучаjу   одваjаіъадсла   гIарцсла   за   j.itвну   површ,іну.   Обавеза   прііпаjана   две   или   више
катастарских  парцела  утврl}уjе  се  ради  t|)Орм«раг.ьа  гра1)евинсі{их  парцегIа  када  оне своjl"
облиюм, површином или ширином улич[іог фро[іта не задовоjъаваjу г{рrlтериjуме за урфеЕе
или изградн,у пjlанираних садр7h.аjа.

На графичком приі{азу броj. З ,.План намене површине: L.аобраhаjа. рсгулациjе и нивелацйjе
са  режимима изградіье"у Р  ] : l 000.` дzггн  су елементil  пiірцелаці.Ijс. оді.Iосно препарцелациjе
за  површине  осталих  намена,  а  гіа  граt|)ичком  прикпзу  „План  рсіулаци].е  површиm jавне
намене" у Р 1 : 1000 за гювршине jавне намене.

Обавезно   се  врши   іIрепарцелащіjа   гюстоj'еГ`их  іtатастарL.fсих  п{tі.uела.   када  су  неопходне
иЕггервенциjе ради формираЕьа [tовflх рег`улацио[I[іх шири" улица.

МОгуhеjе спаj.аЕье вііше парцела у окв1,Iру ис'і`е на,\1ене.

Свака 1раЬевиііс1{а парце" мора ]I,\іатн обезбеГ)ен прист,vп нi` jавну саобраhаjну површину.
По правшу парцеле у средишту бло!<а (баштс иj]I.і  површ[Iііе под обjеісгима) без изjіа'за на
jавну површину припаjаj.у се суседноj парцеjlи [tоjа ііма іізjіаз.

4.4. Специфична правша граГ)ен,а за површ!1не осталих намена

4.4.4.  ОбjеIсги  у  оквиру  3о[1е  jіинI.Ijсі{Ог  центра  (стамбеніі,  с.п`,`ібеі-1о-пословни,  пословно-
стамбени иjти пословни)

Општеградски   и   линиjсіtи   центріі   планираjу   се   у   оі{виру   прве,   друге,   треhе   іі   пете
урбанистичке целине.  На  парцелама  постоj.еhих породп[1піж обjеката планира се промена
намене из породичног становаъа у наліену ,тіишrjсIюг цен.гі)а [іа парцелама у3 1лавне градске
саобраhаjнице  и  изградн,а  новііх  стамбених,  стамбено-пословних  (20-50°/о  послован,е),
пословно-стамбених  (50-70%  посmваъе)  и  пословнI,Iх  обjеката,  спратности  П+З+Пк  до
п+5+пк.

3адржаваjу   се   постоjеhи    вI4шепороді,1чни    стамбе"    или    стамбено-пословни   обjекти
реализовани  у  претходном   Iіериояу  у  с[tладу  са   плансіtсілі  документациj'ом.   ПостоjеЁи
вишепородични стамбени или стамбено-пословніI обjектfі юj.и нtісу реализовани у складу са
плансIюм документациjом се задржаваjу у складу са графиtlіtим прI.іка3ом.

Пла[Iирани обjекти  поставjъаjу се на граВевинсі{у лImиjу, і(сіjа се у ули`іном делу поклапа са
регулациономjlиіIиjОм.

3она  изградIье  и  спратност  обjеісга  на  постоj.сhоj  иліі  [іjіаііііраноj  граБевинскоj  парцели
дефинисани су на графичком прm-азу броj 3 „План на`іене површине, саобраhаjа, регулациjе
и  нивеjlациjе  са  режимима  изград[ье"  у  Р  1:1000.  3oна  різградн,е  представл,а  максіIмално



•   ПредметI1е паііцеле бр. 9846, 9849/і іI 9849/2 L..О. НОви Сад I ііе испу1ьава].у услове
за  граDе13шIску  парцетIу.  У  с:{ладу  са  ваэкеЁ."  плаiісіtим  реі1IеIьем  потребI1о je
форМИРаТи  ГраfjСвинсI`v  парцелу,  до  подно1]Iеlь:1  захтев  за  нздава1ье  УПОтребне
дозвоJIс;

о   У3  захтев  за  издпва|ье  ]`р<1ljевzЕ|[ске  дозвоJIе  jg   потреб[]О  достав]Iти  сагласносТ

1Ъадске   управе   за   заш.піт)t   жпвот31е   сре.і]ине   Града   НОвог   Сада   11а   План
управjьан,а отпадом.

ХI. Услови за пръ[[сл.}.іIсіье  m Iсо+i`.у.!.I.і.г[!іу.. саоб[эпй{`jі-!}. 7: .і(руг.`,.  іі]Еt|]раструктуру:

1. УсловII   у   погледу    проjет`і`Оваfьа    и    г(ри]сjь}'че]ьа    на   дистрибутивнII   сі1стем
електрнчне   енергиjе:   броj   2541200-д-07.02.-173792-24   од    10.06.2024.   године   са
Уговором   броj   2541200-д-07.02.-173792-24-УГП   Од    |0.06.2024.   године,   и3дати   од
"Елеіпродистріібушіjа   Србі,Ijе"  д.о.о.   Београд:   ОграііаIt   Елеі{тродистрибущіj.а   Нови

сад;

ОВ]|  УСЛОв11  се  IIздаjу  уз  коl!с.Е.с1.ацIIj`/  да  IIзгр8j2]ы}  Об].екта  i€zi.iе  ,`1огуГ1а  беЗ  l1СПУ1ЬеIЬа
слсдеГіих додатннх услова:

ЗаI`.Jьу.IнваIье  уговора   о   пр[7нрзp!аіьу  3еhіг>ншта   3!3.-`!е5.`.   іmI;!оц:і  jаВііоГ  ОВJ[.ішйсIьа
Еjlектродистр]lбущIjа Србиj.е д.о.о. gеоград, ()гранi`l{ Зjlе,:fI`родI!с1.р!!буцIIjа НОв1! Сад и
и1івес'гIітора   иjіи   .iедин!!це   j[гі:<!і..[не   і`а.\!оуіі?:`ві.   (іэЁііttрзн   :if=   !Еtjс'гоjеhим   кабjіовск[Iм
водовима о,41  kv  =l`ojн  се  }!.г`.лазе ]lа .чок<1шij.н  )!згра,7llье  !:;`I!t!]]lр:`Еjo!. с'!.il,`1беIIог обj.е.`та);

2. Уі.ловIі   у   Iюг.чеду   гЕроjсгsтоБаіьzt   jЁ   пр:Ек.гь.',.:іеIь:i   ііа   і.т]с'геме   водос[[абдеваіьа   и
одвоБеIьа  отпад1нIх  водгі:   броj  З.4.20-l9i39   ctl  24.04.2024.   године  издати  од  JКП
Водовод 1г каIItілизашj.а НовіI С2ш:

3. УсловI( за прш[сjь.vчеіье на  систем даjьZZнJ.`ког і.рсjа[ьа, tiдI(ОсZ!о  на дI[стрIIб.\'т]Iвнн
спстем   природног   гпса:   броj   02-З999/2   од   24.04.2024.   године,   изда"   Од   JКП
Новосадска тоіілана Новtі Сад:

4. УсловII приIсjьучен>а на jавііж пут:   броj 20З1-2158е од  19.04.2024. године, издати од
JКП ПУТ Нови Сад;

5.Условн   у   погледу   rvіера   зппIтilте   од   пожара:   под   о7.21.1   броj   217-2988/24   од
17.04.2024.    годинс,    изда"   од   МIінI,істарства   ун,vтрашн.их   послова,   СеIстора   за
ванредне ситуациj.е, Управе за ванредне си.гуациjе у НОвом Саду.

Х11.   Саставни  део   ових  лоі{<іцііjсіt!.і.v.   ус..I1ова   ііиLііI   l;Iдеj+ю  реше[ье  броj   Е-799/2З-lDR  од

фебруара    2024.    године.    израbени    од    "SТUDЮ    !"    BIRO    ZA    РRОJЕКТОVАNJЕ   I



рЕпуБJIикА срБиJА
АутоноnШАпоКРАJиНАВОJВОдИН4
1тАд нови сАд
Градска у11рава за 1]мові1ну и нмовшско-правіIе послове
Броj: ХХV-3 61-40ЗдЗ
дапа: 16. jула 2024. годиненови сАд
тп
рRONж Doo Novl sAD
У.1ица Толстоjеm броj З9, стан броj 4
НОви Сад

Пугем овог до"са обавештавамо вас о сtіедеRем:

ПОводом вашег Захтева за заМену пОсловнсіГ простора у улици Воjводе ШУПJЪИКЦа бРОj 2,
Нови Сад,  ксіjим сте се дана 15. новембра 202З. године обрати" Градёіюj управи за имовину и
имовинско-правне пос]іове, обавештавамо вас о сIтедеhем:

Комисиjа за пріібавjьан,е непокретности у jавну своjііtіу Града Новог Сада непосредном
поI.одбомпу"размененепокретност11саинвестпоромРRОNIХDООNОVlsАDjедана16.j.ула
2024.  године  одржала  I  седницу  на  коjоj je  размотрила  предметни  захтев  инвеститора,  као  і1
цеjіокупнудокументациjуусписупFедмета,иконс.гатовалада].епотреб[ю:

•     - да PRONIX DOO NOVI sAD доставtі Г.Dадскоj управи за имовину и имовинско - правне
послове новіі Извод из [hеjног решен,а у ко,\[е he бити исказан и санитарни чвор код пословног
простора коjи се нуди Граду Новом Сапу на иМе размене непокретносгіь као и корисна површина
предметног пост1овног простора коjа наjман,е може да износи  56,35 м2, и

-  да  инвеститор   нзградm  сібjеісга  достави   новіі  предлог  у  комв  he   по[тудити  нову
непокретност за засниван,е хипотеке і{ао  средство  обезбе$е1ьа у предме"Ом постущr размене,
имаjуhи у  виду да je Комисцjа увидом у Информациjу о ]Iокашіjи 3а катастарске пер.целе броj:
1277/1, ] 277& и 1277/4 КО Сремска. Каменица. утврдtіfіа даjе целина односно зона у коjoj се налази
зона породичног с.ганован,а, а да je намена земJьtішта породично стансtван,е і1 jавна саобраhаjна
површина  на  нестаб[1лном  терену,  те  с  обзироЬі  Еа  намену  предметних  парцеJIа,  Комисиjа je
консгатовала да су истс неодговараjуhе за засниван,е хипотеке.

Обраtjпвач
таmа

помоЁр
овиь

сна Бабиh



'Liu
Рсп}.6л[жСрбгіjа

М ИНИСТАРСТВО ФИНАНСИJ А
Броj:00i6s9664202410520016000

420 005
20. .`{аj 2024. год[іне
Кііс3а Милоі])а 20

Београд

1.1= сісііов}. .Lі. 9. п  11. ст. 6 -8. 3зіюна о проііешпеjъіфіа .редl1оС" €{епокреТ{ю"і („С.і].і€6.Iu. гjіісііі.k РС`'. бр.
108/16п11З.Jl7-зр.заь-оii),чjіаііа23.став2.Законаоjlрihшноjупрші1(„Ску3жбенnг.іасііііsРС`',бр.79/o5,1Оі/О7,95/іо,
99/14,ЗОі.l8-jlр.заюKн47/18),чпаIiа1Зб.Законаоопшге.`{уітравноліпост}'п(`і.(чСjl}пжбеIіHI.л8снIIh-РС-.бр.18Шп95/18-
@}ггеmjFіtіо       iачеь?), р-ешаваj}.В!I ло захтев}. Біmане Гаjдо6рkіскII за обnавjЕаіье л!іuенuе за вршеiье.кроііеIіе вредIіос"
НСПОкреТНОmf,доНОСt`|.`1

рЕшЕЕЕ
коj',`u се

БЁ,gjьАIнIи{.FАJдФБ-рАIнI€i{цл]
jе,іинствеі і[{ і{аті{чн и броj. граtiана (JМБГ): 2703964805030

обнавjьа

3а вршею@ нроц$Аче врэдн®стг= н$п®т€ретзj!®етн
регистарсЕсн бр®j! 186

напер!юЁоjl.трнгод!zнеz'{в8жdЁдоЕ9.jуна20Z7.годЕЕне.

Обрtн.я:Ожеіье
JIIіцеііцііранппроцсіііітеjъБImаііаГаjаобрані=i{ііподiіеjіаj-е17.ііаjа2024.го"№заііевзаабiіавjъаtьсjііщенііеза

вршсіье  процсііс  вредіюс"  ]іепокрстIіоmі  (рспі"рскн  6|]оj.  іо6  од  19_ jуна 20IS.  год!іііс)  іі }3 за:`тсв jc досmвііjіа
доку.\іеmціtj}. іп чj]ана  I 1. ст. 6.  іI 7. З@h-оm о проuен!ггсз=.іі`Iа крЕ."оепі f{епокретностн (.`Сп}жбЕіuі г.часіі{ік РС`., бр.
108/16  п  [ 15,'17-др.закон -у даjьеr,і тексту: 3жон), односно `m@.на 9.  ГIрав€шнIiы а  пост}"]J івдава1ьа.  обііав,ъаіі,а  u
одріLіtаа;аjlіIцеіIшізавршеіьепраценznредностпнепоь-реп!аст{{(.,СпуiжбеиnmасшIнРС'..броjЗ5/17).

У сiс"д}і са одредбаL`іа  `шаяD  11. 3аL<она, jіIщ€нца се івдаjе на пер11Од од трж  годіilіе п обііфа сс !іа заLхтеп
jіішеНшIi]аногпроценігIеLiьа,}зподtіошсbеjlоLiазадаjетюхаВаопрогра^Iеh.оLiшн}гііраНагкрофесіі611апног}.сшршаваіьа.
уі.овора о  аі:іітураБ}. о1 Iірофесііоiiшне одговорностn  ів .Lіана  12. ЗаБона і1 доБаз о. шаГіе!іm[ tаксаL\іа за обііаmаіi.е
ліIцснце,3аLmвзаобIiавпа.t,е.іiіценце.`іо3i`.есеподt!стI{яаjрв"jе9Одаm,аiюji`таснііjе30дана,пр.gіIсюfъро1@.Оажсіьа
пііценuе. Аю се заLхтсв за g6ііааjъаtье лііценііе поднссе по  іIстску крDпіісаtіог рох4 сматраhе ёе да.jе поднеi за]+псв за
Iг3паваIьеновелііценцс.JlіIцсd.цап|]ёстаjедава.а.иіісте^-о^IтрI1гоjцінеоддmаmдава]ьа,акрлшеі1ііііра"процеііIгету
пропIіtано`Iрокyнеподf!есеуреданнпЬтпуflза+іевэаобнаэjыъел.шенце.

Увіщомупрішожнуmрпбавлвнуiокjі.`"mцtіjуупрВсЬjедапошосiLіац3iгтева;ісщо"условеіізчлJw
]1.Закоmіідассмож€обновіпііjііщенцаусшадуса3аh-око`і.

Такса за ово решеъе наmаRеuа jc у Itзtіосу од 7.090.00 jіі{нара, }J вtLіаду са чmном 3. 3аюііа о репуб.шшш"
аjі\іIIніістратіівtіііwтzіхсаыа(.Сjіутжбенпгj.аснііh-РС",бр.4Э/03._90/19-!ісправmіI144/20)1ітар]іфиI"броjеш61аТар1Iфе
рстіубл`іі[кіIхадмііt!іістратіівніі*таrюIі.

УJJ+'дJсиюоJірдфіttу.цсліді)fі7tg.г;Протіівовогрсшсн,а"*чссподнqлту:жбаУкрааномс}.д*урок+'оз30даIіQ
од дана` дос:[авjьаіьа овог рсtііе{ьа.

[ЁнрЁ

LЕдсЕдни(
и_цисtАр

_u=§g#:ыiЁ=-i`
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рЕпуБликА срБитА
министАрств о ФинАнсиJА

порЕскА упрАвА
Сектор за издвоjене активности

ОдеjьеЕье за контролу издвоj ених
активности великих локациjа Нови Сад

Броj: 2232-464-08-02.502/2024-0010
дана:21.11.2-Ь24.године

Нови Сад

',:,,.i,Ов'mь'

г__Lй;Ё-t="
!   гр;.,-1с^,Е ,,,,,, I,,f,j!., „ -„

і`:§:Ёlj.iі*jtёпос.тове

``T  ``:``.`.-`--`

Z€--__=._...f-IilЁщЁ

Град Нови Сад
Градсіtа управа за имовину и
имовинско-правне посjlове

Народног фронта бр. 53
Нови Сад

ПРЕдМЕТ: достава записника о процени непокретности

ВЕЗА: ваш броj ХХV-36140З/23 од 1 З.11.2024. године

Поводом вашег захтева под горн,им броjем, доставjьамо вам Записник о процени
трtlсишне  вредности  непокретнос"  броj  2232-464-08-02502/2024-001 О  од  21.11.2024.
године.

Приjюг:  Записник о процени непокретносги



рЕпуБликА срБитА
министАрство ФинАнситА

порЕскА упрАвА
Сектор за издвоjене активности

Одеjьегье за 1сонтролу издвоj ених
активности веjlиких локациjа Нови Сад

Броj : 2232-464-0 8-025 02/2024-0000
дана: 05.бi..2024. гоjщне

Нови Сад

На основу члана  128.  Закона о пореском поступку и порескоj  администрациjи
("Сл.  гласник   РС"   бр.  80/02...138/22)   слу.1бено   лице   Пореске управе,  Одеjьен,а за
контролу издвоjених  активности великих локациjа Нови  Сад,  по захтеву за прсщену
тр>кишне вредности непокретности, сачин,ава

3АПИСНИК
о пр оцЕни тржишЕ врЕдности нЕпокрЕтно сти

Службено  лице  Пореске  управе, Одеjьеъа за і(онгролу издвоjених активности
великих локациjа Нови Сад, а по захтеву за процену непокретности, Град Нови Сад -

rТ;-.ТТ:~z-:`2#ЁО::нЗе:jеm*ОвВ;Гд::;о :ле:е:]Ве?НС[{О-ПРаВНе  ПОСЛОВе,  броj  ХХV-з6і4o3і23  од

Подаци и3 захтева:

Процена тржишне  вредности  непокретносги  на  адреси  у  Новом  Саду улица
Толстоjева бр. 39, катастарсжа парцела броj 1576 К.О. Нови Сщ 2 и то:
- стан броj 4, корисне површине 64 м2, коjи се валази у приземл,у стамбене зкраде за
колективно станова1ье броj 12,
- гара>іtа броj  5,  корисне површине 26 м2, у сутерену стамбене зграде за колективно
с"нован,е броj 12,
- гара;Itа броj  6,  корисне површине  19 м2, у сутерену стамбене зграде за колективно
становаЕе броj 12.

На основу података о  тржишноj  вредности утврБеноj  правоснаэішим решен,има
Пореске управе за промет истих и71и сличних непокретности на тржишцr и то:
Броj и датум 2232436-03- 2232436-03- 2232436-ОЗ-
кравоснажног 06032/2024-01  Од 0819/2024-01 од 02340/2024-01 од
t)ешен,а 23.08.2024. године 15.08.2024. године    . і 1.04.2024. године



Предtет промета стан стан стан
место, КО Нови Сад Нови Сад Нови Сад
уJпща и броi Толстоjева бр.  12 Толстоiева бр. 55-57 Толстоiева бр. 39
површина 38м2 65м2 42м2
УтврВенатріItишна вредно стуJщлlмэ. 243 .930,83 дин/м2 234.141,20дин/м2 344.340,35 дин/м2

просечна тржrlшна вредност: 274.1З7,46 дин/м2

Процегьуjе  се тр7Itишна вредност стана у износу од 274.137,46 дин/м2.

На  основу   податаItа  о   трtltишноj   вредности   утврВеноj   правосна>іtним   решен,има
ПоресItе управе за промет истих или сличних непокретности на трэі{ишту и то:
Броj и датум 2232-436-03-10771- 2232-436~ОЗ-
правоснажног Г/2024-01 од 06032/2024-01  од
ешен,а 2З.08.2024. године 23.08.2024. годи[1е

Предмет промета гара)1(а гара)1(а

место, КО Нови Сад Нови Сад
лица и броi Толстоiева бр. 20 Толстоiева бр.  12

површина 11м2 22м2
утврбе[,атр>Itишна вредностудин/м2 110.912,01  ди1I/м2 106.442,55 дин/м2

просечна тржишна вредност:  108.677,28 дин/м2

ПроцеIьуjе  се трtltишна вредност гараtltе у износу од 108.677,28 дин/м2.

стан површине 64 м2 * 274.137,46 ди1I/м2 = 17.544.797,44 динара
гараэItа површине 26 м2 't:  108.677,28 ді"/м2 = 2.825.609,28 динара
Ера>і{z` повошине  19 м2 *  108.677`28 д[IіI/м2 = 2.064.868.32 динара
уI{упно 22.435.275,04 динара

Проценуjе  се трtі(ишна вреднос.і` наведених гіепокретности у укупном износу од
22.435.275,04динара(191.762,35евра).-

'. `-,

Вредност еура по средн,ем Itypcy НБС на дан  процене 21.11.2024. године износи
116,9952 динара.

до  овог  наJIаза  поресItи  инспектор je  дошао  упореbуjуГ]и  трэ1сишне  вредности
остварене  у  промету  некретнина  на  подручjу  надлежности  ове  Филиjmе  ПоресItе
управе,  I{оjе се  налазе  на истоj  или  сjlичноj  локациjи,  поступаjуhи  према одредбама
члана 58. тачі{а 1)  Закона о пореском гюступі{у и порескоj администрациjи. Применом
наведеног  метода  процене,  односно   парифиI{ациjе  утврГіена  je  тржишна  вредI1ос.г
предметне ЕIекретнине.

Порески инспе1сгор
Небоjша ЪуриГ]

`Yр#



Република Србиjа
АгЕнциJА зА рЕституциjу

Централнаjединица
Београд, ул. КОларчева бр.7

Броj:446-06-02l-000039/2024-0l
датум: 22.1.2024. године

J.п.

гг ,......... ;i   -\  ;,г,..

'llI.,i,_,l,,''шL`i'-,'-'ii

г'i),.,j:
mn :;1`..'.`.``.

.           _.._i

ВЕЗА: ХХV-361-40З/23

Република СрбIIjа
АП Воjводиm

ГРАд НОВИ САд
ГРАдСКА УПРАВА ЗА ИМОВИНУ И ИМОВИНСКО-ПРАВНЕ ПОСЛОВЕ

Народног фронта бр. 53
2 I 000 Нови Сад

Предмет: Потврда
У вези са вашим дописом   гіод горнэ" броjем, поднетим Агенциjи за реституциjу даm

11.1.2024 године,  обавештавамо вас о следеhем:
Увидом  }'  елеіаро1Iсі{у  базу  пода'гака  Агенциjе  за  рестит.vциj,v,  у  сі{ладу  са  ЗаItоном  о

враГіаъу  одузете   имовине   и   обештеhен,у   („Сjlуtltбени   гласник   РС",   бр.   72/2011,108#01З,
142доl4,   88/2015-УС,   95/2018   и   153/2020),   Законом   о   откjlаъан,у   последица   одузиман,а
имовине жртвама холоI{ауста  коjе  немаjу  tl{ивих законских  наследника ("Сл.  гj]асник РС",  бр.
13/20I6),  утврf)ено je да je  гюднет 3ахтев  за реституциjу  бр.  46-002754/2013,  коjи  се односе на
КП 9849/2  КО НОви Сад 1. новог прёмера, и то за пословни простор.  црехрамбене индустриjе и
производнэе  пиhа  броj  1,  порршиIIе  37м2,  посjіовни  простор  трговине,  броj  гіосебног дела  2,
гювршине 62м2,  пословне зграде 1, и градсіtо граВевинско 3емjьиіше површине 247м2.

По   предметн6м  захтев.у  бр.  46-002754/201З     д.онето  je  правносна>1{но  решен,е  дана
|4.4.2014.године  по  коjем  je  враhена  имовин€і  и  утврВено  право  своjине    .у  удеjіу  од    1/2
идеалних дело ва.

На  званичном  веб-саjту  Агенциjе  за  реституциjу  www.геStituсijа.gоv.гs,  обjавjъени  су
изводи и3 захтева из чj]ана 42. став  l . ЗаіtОна о враhан,у одузете имовине и обештеhен,у.

С поштоваъем,

Jtв-



рЕпуБликА срБиJА L=гЕ=i

АутономнА покрАjинА воJводинА
грАд нови сАд
Градсіtа управа за граt)евинско 3емгьиште и инвес"циjе
Сепор за граt]евинсI{о земгьиште
Одеjъеъе за урбанис"чко планираъе, развоj и
припрему граf]евинског земтьишта за отуf)енэе
ул.Стевана Брановачіtог бр.3
21101  НОВИ САд
БРОJ: ХХlv-351-1/24-211
дАТУМ: 22.04.2024.год.
ст
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грАдскА упрАвА зА имовину и иmовинско-
прАвнЕ пословЕ грАдА новог сАдА
ул.Народног фронта бр.53
21000 НОви Сад

ПРЕдМЕТ:  Обавештеtье
Веза, ваш броj: ХХV-361403/23 од 11.04.2024.год.

дана  18.04.2024.год.,Градсіtа  управа  за  граПевинско  земjъиште  и  инвес"циjе  Града
Новог Сада запримила je ваше обавештегье у вези откупа дела неизграf)еног граf|евинсіtог земтъишта
коjу чини гіарцела бр.  9849/1  КО  Нови Сад I у улици воjводе Шупjъикца измеf]у броj.а 2 и 4 у Новом
Саду у површини  од  164 m2 и у jавноj своjини  Града  Новог Сада  у % идеалног дела и у приватноj
своjини „РRОNlХ" д.о.о.Нови Сад у t/2 идеалног дела, те тра)ките да се изjаснимо о томе, да ли je
неопходно да се пре откупа предметне парцеле спроведе поступаIt размене непоіtретности у Градскоj
управи за имовину и имовинсіtо-правне послове  Града НОвог Сада за парцелу бр. 9849/2 К.О.Нови
сад l.

Увидом у доставjъену документациj.у и сходно надлежностима, обавештавамо вас да се
код наше  Градске управе  обавIъаjу послови  отуf]егьа у складу са Одлуіtом  о отуf}енэу граf]евинсіtог
земтьишта  у jавноj  своjини  Града  Новог Сада („Сл.  лист Града  Новог Сада",  бр.11/15,  8/16,  74/16,
38/18, 45/18 и 31/19), те да се, у сіспаду са истом, утврf]уjу услови отуf}егьа на нивоу будуf`е, планиране
граf]евинске парцеле коjа се формира од кат.парц. бр.  9846,  9849/1  и 9849/2 све у К.О.Нови Сад | у
скпаду са условима из важеhе планске документациjе.

ПоступаIt отуТ]еъа парцеле бр.9849/1  се спроводи ради изградъе планираног обі.екта. У
овом сііучаjу отуf]енэем наведене парцеле неfіе се омогуfіити издаванэе граf]евинске дозволе jep нису
решени  сви  имовинско-правни  односи  на  свим  іtатастарсіtим  парцелама  і{оjе  чине  граf]евинску
парцелу. Из наведеног разлога je неопходно прво спровести поступаі{ размене непокретнос" jep je то
претходно питагье.

Обраf]ивач:

Шеф ОдеIъегьа:
ан9виt]L_

доставити:
-   Наслову

с,\..
•.    г:\

щёф-ёЁктора

'"::_:: (-= . .  .  `    /  ..

-    ОдеJъенэу за урбанистичко mанирагье-,`.Ра5ЁОj.
пригірему граf]евинског земтъишта за отуFіеъе

-Архиви



jавноj. своjини Града Новог Сада ("Службени лист Града Новог Сада", бр. 31/19, 61/1
На основу чл. 3. и 4. ОдлуItе о прибавjьан,у, располагаЕьу и управJьан,у непокретност"а у

9, 9/21, 9/21
1: . 1 t) э `.,
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Покреhе  се  посту11ак  прибавл,а1ьа  непокретно
!  i\)_э!!I   (':uстйifiавну--свфшуf

непосредном погодбом путем размене непокретности са инвеститором PRONIX DOO NOVI SAD
ради  hривоБеъа.  простора  планираноj  урбанистичКОj  НаМени,  у  НОВОМ  СадУ,  улица  Воjводе
Шупл,икца броj 2, на катастарскоj парцели броj 9849/2 КО Нови Сад 1.

рЕпуБликА срБиtА
АУТОНОМНА ПОКРАИНА ВОЛ}ОдИНА
гтАд нови сАд

БГ:#Зgl9РОЕ3hіЕОГ2Р3А_д[tНОВОГсАдА
дана: 10 . О5 . 2024 . гоциненови сАд

•.-з4м_ЕF_ик ЕлникА



lЕi_седIIици од   30.05.   2o24. године,  доіюси

На основу члана 5. ОдjlуItе о прибавjьану, располагагьу и
у ].авноj своjини Града НОвог Сада ("Службени лист Града
9/21, 9/21  -др.  од]іука,  27/22,  32/22,  61/22 и 51/23),  Градс

р Е ш Е гь Е
О ОБРА3ОВАГЬУ И ИМЕНОВА1ЬУ ПРЕдСЕдН

ПРЕдсЕдникА, члАновА и зАмЕникА члАновА комисиIЕ зА
ПриБАвJьАIьв нЕпокі>Етности у jАвну своjину грАдА новог сАдА

НЕПОСРЕдНОМ ПОГОдБОМ ПУТЕМ РАЗМЕНF, Н1ШОКРЕТНОСТИ СА
инвЕститоі>ом pRoNIx Doo Novl sAD

1.  Образуjе  се  Комисиjа за  прибавtьан,е  непокретности  у jавну  своjину  Града
Новог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  непо1{ретности  са  инвеститором
PRONIX  DOO  NOVI  SАD,  (у  даjьем  теіtсту:   Комисиjа),  ради  привоВен,а  простора
пла[іираноj урбатIист!Itlltоj шімени, у Новом  Сcіду, уjlица Воjводс Шупjыікца броj  2` на
катастарсItоj  парцели 9849/2  КО Нови Сад 1.

11.  Задатаіt Ко.\Iисиjе je да:
-  спроведе гіоступаIt прибсівjъаіI,а 1[епоI{ретпости  іі3 тачI(е [.  овог реіі1еіі,а у jавну

своjину Града Новоі. Сада неііосредном поголбом.
-ВОдI/I 3clпl/Iсниl( о то1(у 11оступ1(а l.l|)1,lбавjъа[ьа непо1(ретг1с)с1.}1 уjz`вIIу своjllll)' Г|)clд{l

Новог Сада,
-сачини образлоDIсен предлог за прибавjьан,е непоі(ретности уjавну своjину Града

Новог Сада са текстом за нацрт решен,а о прибавIьа[ьу непокретности у jавну своjину
Града Новог Сада и текстом уговора, и

- достави образло>кени гіредjюі` са націj.і.о.`.і решеIъа о прибавjъа[ьу непоіtретності.і

У j`авну своjину Града НОвог Сада !і теіtстом .vговора ГрадсI(ом  веliу  Града Новог С`ада
путем Градст(е управе за I"овину и и``IОвиIIсItо-правне посjтове.

П1.   КомIісиj.zі   има  ітредседпиItn,   замспиItа  председника,  два   члапа  и   [ьихоізс
замеііике.

IV. У КОмисиjу из тачке 1. овог решена, именуjу се:

за председниItа:
- Весна Бабиh, помоhник начелника за имовину и опште послове у Градскоj

управи за имовииу и имовинсіtо - правнс послове,
за 3аме[іиі(а председника:
-    Та[ьа   Петровиh,    извршилац    за    имовиIIсіtо-правне   послове    у   облас"і
непоItретности у Одсеку за имовину и опште пос]1ове.

за чланове:
1.   Jована ПоповиГ`, помоhник IIаtIел[тиI(а 3а стамбене послове у Градсі(оj управи

за имовину и имовинско-правне послове,
3а 3амсниItа:
-  Наташа  Теофиловиh,  помоhник  начелника за  пословни  простор  у  Градскоj
управи за имовину и имовинсі{о-правне послове,



2.  Мрриjана Jариh,  шеф  одсека за инвес.пщионе и текуhе послове у Градскоj
управи за имовину и имовинско-правне послове,

за заменика:
-    Гордана Костиh, помоЬник начешика за инвесшционе н текуhе послове у

Градскоj управи за имовину и имовинско-правне послове.

V. Скручне и административне послове за потребе Комисиjе обавjьаЬе Градска
управа за имовину и имовинско-правне послове.

VI.Оворешен,еобjавитиу"СлужбеномjшстуГрадаНовогСада".

рЕпуБликА срБи]А
АутономнА покрАинА во]водшА
ГРАд НОВИ САд
ГРАдСКО BmE ГРАдА НОВОГ САдА

Е::jа::336oL.-o45°.32/o22°42.3г-о[ц[и„нови сАд
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АутоI#IЁ`ЁЁкрАш-й±
вотводинА

грАд нови сАд

Градска управа за имовину и и,`іовинско-
пт)авне послове

Г р а д   н  о  а  ц   С> п гч
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ПРЕдМЕТ:    Одговор на допис бl>оj ХХV-З61-4.ОЗ/2З   !
од о1. новембра 2024. године

Поштовани.

:,..'.г.с.„    7 г=Lп::-h;'Zi,-3--д
6  р  'о  j

•

.

у складу са Вашим дописом, као инвеститор на изградн,и будуhег обjекта на jlокdциjи у
Новом Саду. ул. Воjводе Ш.vпIьикца бр. 2 и 4: на h.астарским парцелама бр. 9846. 9849/1
и  9849/2 све у КО НОви  Сад  1.  досі`автьамо Вам  предлог некретнина за успоставjьаIье
хипотеі{е h-ао средство обезбеВеIъа у предметно.`,I ііос.і.укпу размене 1.1 то:

-     стан бр. 4кориснеповршине 64 м2, }J приземjьу
-     гара`,h-а броj Г5. корисне гювршине?6 м2` у сутерену. и
-     гаража броj Г6` іtорIтсне површпне  19м2.

све у  стамбеноj  3гради  за  колеhтивно  станован,е.  зграда броj  ]2.  коjа je  изграГ]ена  на
парцели броj  1576 КО Нови Сад 2.. у Новом Саду, ул. Толстоjева бр. 39.

И3вештаj  о  процени  тржншне  врешос"  наведених  непо1{ретпости`  као  и  процену.
тржишне   вредности   будуГіе   некретнине   (    пословног   простора   -   ,тіокал   бр.    1.
проjектоване  површше  56.52  м2  у  приземjьу  стамбене  зграде  коjа  Гіе  се  градити
НОвом  Саду,  улици  Воjводе  Шупл,икна  броj  2  и  4)  коjу  Град  Нови  Сад  стиче
вjіасништво.  ураБени  од  стране  Биjьане  Гаjдобрански.  лиценцираног  проценитеIьа
граЬевинске струі(е` доставjъеm  су преко писарнице Градске управе за опште послове
дана 12.1 і .2024. године

У Новом Саду, дана 1 З . 1 1.2024. године. доо нови сАд

Н.И,kО ПеJИГі: дИРеКТОр

21  000 Нови Сад, уп. ТолстQjева бр. 39, теп: +З81  21  525 999
ПИБ 104 і22 545. мБ 200 974 26, жиро рачун 170JЗОО17944ooo-51

wеЬ: httо:Логопiх.гs ; е.mаI|: рfiiсе@Dгопiх.гs ; огопiхdоо®аmаl|.соm
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3А КОНСАЛТИНГ И ИНВЕСТИЦИJЕ

ПРЕдМЕТ:    Одговор на допис броj ХХV-361-40З/23 од 16. jула 2024. године

Поштовани,

поводом Вашег дописа у вези нашег Захтева за замену сувласничког удела у пос]1Овном
простору коjи се налази у НОвом Саду, у улици Воjводе Шупjьиша броj 2, У прилогу
дописа Вам доставjьамо:
-    Извод из  идеjног решена  са приказом новопла1гираног пословног простора коjи

нулимо у замену на име размене непокретности, укупне корисне површине 56,52
м2, што je у складу са захтевом да наjман,а корисна површина пословног простора
може да износи  56,35 м2. Цртежjе допун,ен и садаjе у оквиру пос,іовног простора
пріжазан санитарни чвор,

-     предлог   некретнине   за   успостав]ьан,е   хипотеке   као   средство   о   безбеВегьа   у
г1редметном  постукпу  размене  доставиhемо  накнадно.  када  се  утврди  вредност
будуhе  некретнине  коjу  Град Нови  Сад стиче у  власништво  у обjекту коjи Не се
градити у Новом Саду, улици Воjводе Шупjьикца броj 2.

У НОвом Саду, дана 20.08.2024. године. а`ЕRоNIх доо нови сАд

Нико Пеj иh, директор

21  000 Нови Сад, ул. Тапстq|ева бр. 3g. теп: +З81 21  525 999
ПИБ 104122 545, МБ 200 974 26, жиро рачун 170.ЗОО17944000€1

wеЬ: httо:і/огоп|эс.гs ; ефаіі : оffiсебDDгопiх.гs ; аюmхdоо®агтіаіі.соm
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Gгаd Novi  Sad
Gгаdskа uрі.аvа za imovinu
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Ргеdmеt: ZahteV za zamenu poslovnog рюstога u ulici Vojvode §іірljikса 2. Novi Sad

ро?tоvапi.

Мi, ргеduzеёе PRONIX DOO Novi  Sаd. ovim putem podnosimo zаhtе`J za zamenu роslо\Jпоg рі.оStОга
sa Gгаdоm Novim sadom u skladu Sa vаZе6im ргорisimа i ргосеduгаmа. Nа§а kompanijaje otkupila S`Jе
роstоjе6е  оЬjеktе  i  Zеmlji§tе od  tгеёih  lica па рагсеlаmа  9;§4i  9849/1  i  9849/2  КО Nsl:  роtгеЬпе  za
gгаdпju  novog  stаmЬепо-роSlо`Jпоg  оЬjеktа  па  ovim  рагсеlаmа,  u  Skladu  Sa vаzе6im  planom  detaljne
геgulасijе.

Ovim  putem  hteli  Ьi  Smo  da  ponudimo  zamenu  Gгаdіі  Novom  Sadu  poslovni  ргоs{ог u ргizеmlju па
цg.`J.оizgгаdепоm  оЬjеkttі  па  аdі.сsi  Vojvode  §uрljikса  2,  Lokal  Ьі.оj  1,  Ьгutо  ргоjеktоvапе  ро`rі.§iп?
58,84m2,  па  оSп6~vu  idejnog  ге§епjа  lюji  je  izгаdiо  ргоjеktпi  Ьiго  Studio   1,  u  Zamenu  гл  tl.еі`utпе
suvlаsпiёkе udele u poslovnim рі.ostогimа Gгаdа Novog Sada па рагсеli 9849/2.

Као  Sгеdstvо  оЬсzЬесlепjа:  dctk  рlапiгапi  оЬjеkаt  пе  Ьi  Ьiо  izgгаdеп  i  ukпjizеп,  nudimo  usроStа`t.]jаііjе
hipoteke  ріvog  геdа  па  gгаdеviпSkо  zеmljiЗ[е  koje  Sе.  nalazi  па  slес|е6im  рагсе]аmа  ]277/4,1277/2  i
1277/1 КО SRЕМSКА КАМЕNIСА, ukupne роvг§iпе 5.394m2. U vlasnistvu Реji6 N-ikе i Вгапislаvе
kao zаjеdпiёkа imovina Suргu2пikа.

Molimo  da  naS  оЬаvеStitе  о  daljim  kогасimа.  uslovima  i  ргосеdш.аmа  koje  tгеЬа  da  isро§tujеmо  u

рюсеSu zаmепе.
HVala  па  гаzmаtгапju  па§еg  Zаhtеvа.  Sргеmпi  smo  za  dalju  komunikaciju  i  Sагаdпju  u  `Jеzi  s  ovim
рitапjеп].

Diгеktог Ргопiх d.о.о.
063/522-957
оfГісе@рюпiх.гs

Novi Sad

21  000 Novi sаd,  ul. То|stQjеvа 39, tе|: +З81  65 525 9990
PIB 104122 545, mаtiёпi Ьгоj 200 974 26, ziго гаёuп: 265-201031000967439

\^tеЬ: www.Dгопiх.гs ; е-mаil: оffiсе®ргопГх.гs
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рЕпуБликА срБитА

министАрств о ФинАнсиJА
порЕскА упрАвА

Сеіtтор за издвоj ене активности
Одеjьен,е за контролу издвоj ених

активности ветшсих локациjа Нови Сад
Броj: 2232-464-08-02502/2024-0010

дана:2і.і1.2Ь24.године
Нови Сад

ыU-ю#JlIЕЕш-

Град НОви Сад
Градс1@ управа за имовину и
имовинско-правне послове

Народног фронта бр. 5З
Нови Сад

ПРЕдМЕТ: достава записни1(а о процени непокретности

ВЕЗА: ваш броj ХХV-361 -403/2З од 13.11.2024. године

Поводом вашег захтева под горн,им броjем, доставjьамо вам Записник о процени
тржишне  вредности  непокретности  броj  2232-464-08-02502/2024-0010  од  21.11.2024.
године.

Притюг: 3аписник о процени непокретнос"



рЕпуБликА срБитА
министАрств о ФинАнси]А

порЕскА упрАвА
Сектор за издвоjене ак'гивности

Одеjьен,е за конщолу издвоjених
активности великих локациjа Нови Сад

Броj : 223 2-4б4-08-025 02/2024-ОООО
дана: 05.01...2б24. године

Нови Сад

На основу члана  128. 3аіtона о пореском поступку и порескоj администрациjи
("Ст1.  гласник   РС"   бр.  80/02...138/22)   службено   лице   Пореске управе,  Одеjьегьа за
контролу издвоjених акгивности великих локациjа Нови  Сад,  по захтеву за процену
тржишне вредности непокретности, сачин,ава

зАписник
о процЕгш тржишнЕ врЕдности нЕпокрЕтности

Слуэкбено  лице  Пореске  управе, Одетьен,а за контролу издвоj.ених акгивности
великих jюкациjа Нови Сад, а по захтеву за процену непокретности, Град Нови Сад -
Гр.ч~сіt.а`.управа  за  имовшу  и  имовинсItо-правне  послове,  броj  ХХV-361+03/23  од

r.l 3.11.2024. Године, je утврдио следеhе:

Подаци и3 захтева:

Процена тржишне  вредности  непокретности  на  адреси  у Новом  Саду улица
Толстоjева бр. 39, катастарска парцела броj 1576 К.О. Нови Сад 2 и то:
- стан броj 4, корисне површине 64 м2, коjи се налази у приземjьу стамбене зграде за
колективно станова1ье броj 12,
- гара21{а бро].  5,  і{орисне површине 26 м2,  у сутерену стамбене зграде за 1{олективно
сшован,е броj 12,
- гаража броj 6, корисне површине  19 м2, у сутерену стамбене зграде за колективно
становаЕе броj  12.

На  основу  података  о  тржишноj.  вредности  утврВеноj  11равос11а)1сним решен,има
ПОреске управе за промет истих или сличних непокретности на тр2ісишгу и то:
Броj и датум 2232436-03- 223243б-03- 2232Ц36-ОЗ-
правоснажног 06032/2024-01 од 0819/2024-01 од 02340Л2024-01 од

IJешен'а 23.08.2024. год1не 15.08.2024. године    . 1 1.04.2024. године



Пі)едмет промета стан стан стан
место, КО Нови Сад НОви Сад Нови Сад
уJпща и броi ТОлстоiева бр.  12 Толстоjева бр. 55-57 Толстоjева бр. 39
површина з8м2 65м2 42м2
УтврВенатр}Itишна вредностуFшн/м2. 243.930,83 дин/м2 234.141,20дин/м2 344.340,З5 jшн/м2

просечна тржишна вредност: 274.137,46 дин/м2

Процен,уjе  се трtl{ишна вредност стана у и3носу од 274.137,46 дин/м2.

На  основу  податаі(а  о  тржишноj   вредности   утврВеноj   правоснажним   решеьима
аве за промет истих или сличних непоіtретности на трtltишту и то.uоресI(е управе за промсгг истих иіш сIіичних нс;іLUі`рс;LнuUш на ірtі`пшіі п іU.

Броj и датум 2232-436-03-10771- 2232-436-03-
правоснажног Г/2024-01 од 06032/2024-01  од

ешеЕьа 23.08.2024. године 23.08.2024. године
Предмет п  омета гара)ка га1)а)1(а

место, КО Нови Сад Нови Сад
улица и броi Толстоiева бр. 20 ТОлстоiева біэ.  12
површина ]1м2 22м2
УтврГ)снатр)Itишна вредію стдин/м2 110.912.0 I  диI1/м2 106.442,55 дин/м2

просечна тржишна вредност:  108.677,28 дин/h2

ПроцеЕьуjе  се трtіtишна вредност гара>іtе у +ізносу од 108.677,28 дин/м2.

ста[і површине 64 м2 * 274.137,4б дшI/м2 = 17.544.797,44 динара
гараtltа површине 26 м2 *  108.677,28 ди1[/м2 = 2.825.609,28 динара
гаража повDшине 19 м2 *  108.677`28 дин/м2 = 2.064.868.32 динара
уі{упно 22.435.275,04 динара

Проценуjе  се трtltишна вреднос'і. наведених непокретности у укупном износу од
22.435.275,04динара(l9L762,35е,?р,Ф).-

Вредност еура по средн,ем курсу НБС на дан  процене 21.11.2024. године износи
116,9952 динара.

до  овог  налаза  порески  инспектор je  дошао  упореГ)уjуhи  тр)1сишне  вредности
Остварене  у  промету  некретнина  на  подручjу  надпежности  ове  Филиjаjте  ПОресі(е
управе,  коjе се  налазе  на истоj  или  сличноj  локациjи,  поступаjуhи  према одредбама
tlлана 58. тач1(а 1)  Закона о пореском 1юступ1(у и порескоj администрациjи. Применом
наведеног  метода  процене,  односно  парифиі(ациjе  утврЬена  je  тржиш1Iа  вредіюст
предметне некретнине.

ПОрески инспеі{тор
НебоjшаЪуриГі

c-с „-
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<непознат податак>..Н             f)ивагьа ко  исне поврLLине
изупотрЕБнЕдазвелЕа"н у7кр                   рСХ5jекатдеокориснаповрLLина [mТа5iекатеоЬевина{аповрLшна[ml
45

0'        д    траПодземнапо8рuина уз посебан деообjекта[m2|
0,00

Начин кориіLF`еіьа посебногдеm ОбjектаСhиспосебногделаобjектаПбележбаобjектауизградіъи ст"

нереддали на негіокре"ос" псютоjи. реіLегьекоjениjеконаішо
не

терт

Теретіі I1а посебIIОм делу обjеIсm

са 23122016.да,w у"Врстатерета
прАвогUісдоу"вАttАУПИСУJЕСЕПРАВОдС"ВС"СГПЛСдОУ}Ю;]ВА}ЬАУКаJИСТВQJВQдИТ`(ВСUИН)ЛА3АИ3СУБОТИЩУЛИЩСРЕБРЕНИЧКАБРQl1,JМ5Г2802972820047

спис

Теретнадпредбележенимоб|.ектому не
изградъибиыы
да1w   рТраjанэ8 тереm



в своJин\рс" правасх5
цЕлопрАвоим праваа5ликфjинеПредбележбаРокзаоправцагtе предбепежбе ф|ине3аjедниікасэоjинас)лр)Акникау
привА"
не

не
1/1деодат)м завріівтка траj.аіt,а закуіа

Обjекап' - по€ебаіI део

ЕЁidшё»нфiба('йбьоj 10

39Броj у-аБроjсіана                                                   7`гз`;
4`

Под броj сmна
При3еміъеБро| елратаба
"епо3нат податак>Броj со                     ко  исне поврLLине
И3УПОГГРЕБНЕдСВВОЛЕНачинугврf]иЕвна    раijекатдеокориснаповрішна Ш        .€СЩекатдеограDевинскапофш4на[mqПодремнаповршнауэпоазбандеообjекіа[m2]іLf`боеjіаоб.екіа.i
64т-'

0

0,00
-с"н' л

Начинкори     енэапосе  н  гд           і       4б
Сhис посебногдела о  |ектаПредбепежбаобiектауизградгьида;тинанегюкре"ос"посюjирешіъекоjениjекона"o

не
не

терет

ИhіаоLіIі Iіраm ]іщ деjіом обjе ісm

Jъщс

врста "ца прЕдузЕтАсАм"чнимБрсUЕм
0000020097426№тиши броIнаэив
рRсNtхD-сх)ZАчксNsАL.пNGіtі№ЕsтісUЕNсмSАD
нсёисф№с1t'
ТСЛСТQJЕВА39/АдресаБроjпу"е иелравеРегистаркоjиjeиздао пугнуиспраруВрсиправа

свсUинА
цЕлопрАвоа5им праЕва5ликсmjинеПредбележбаРокзаоправдаtье предбепежбе сюj.инеЗаjеднижасЕюjинасиіру«ника
привАтtm
не

не
1/1`..дат}м эафujэтка траjаіьа эакуіа

Обі.СЮТ - ПО"бШі дсо

FFиmні іи|гхи бгігі|



е :UРГаVа ! #I'тСіt.LUА##З"                     ка,щсmриjазаитиеуправувладерепубпIкеСН5Iіjе

ИнформащоIгисистемзаразме[Uподатака:Подацикрибавjье][нIвбазекатаскрпепокретIюс'пzРепублішког
геодетског завода
датум и време 12m024 23337 РМ

Правни основ Усюкусаtшаном103.Заюнаоопшемукравномпос.гупку(„Слу>1бениmасникРС",бр.18/16и95/18-
аугентишотумачен,е)ишаном11.Заюнаоелеікронсюjуправи(„Сл)"сбенигласникРС",бр.27/18)

Броj стана 5

Под броj сяана
Броj спрата пр" а1рат
Броj соба qепознатгіодатак>
Начин утврf]иваіъа кориеле по8рLшне изупсгтрЕБнЕдсвволЕ
СЕ;Jекатдео корисна поврLшна [m] 62

СЩекатдеограf)евинскапофLшна[ml 0

Подземна гіовріLина уз посебан деоОФекта[m2| 0,00

НачинкориuJ`енэапосебногделаобjектаСhиспосебногдепаобjектапредбележбаобjектауизірадіъи стщ

не
да ли на нЕэпокре"ости посюjи реіLЕіъекоjониjоконачнсt не

търст

Тсреп] ііа поссбііом дслу об].еIсm

датум wисаBpmтерета 21.4.2015.

хипслгЕкАУПИСУJЕСЕ ЗАПС"О ПРАЕЮ -И3ВРLШАВАНСУдСКАХИГЮТЕКАПРВСГ F'ЕдАНАСХЗНСВУ

фис

JАВНОБЕЛЕЖlИЧКСГЗАПИСАОЗАПСDЮ1СUИЗJАВИдАПЕСдСТРАНЕЗАГ|СDЮlСХ-FD"ИКА"гР#iЁgрЁКіТсСАТ3Ж+Ё#::::ЖВ5ЖЕЁhJ:ЁЁЖ#мFЁЁЁ&#"УтНйЖFЩ
САСЛУЖБЕНИМСЕдИLLГГЕМУНОВОМСАЦ)/,ФУТОlШАБР.2ПСЩБРСuЕМСПУ:432-2015ОдЁЖ°д5ьЕ##ЖОБсЕтйЁ#iLЖ#ЖТ%#свЖЧЖИкСрСЩ#А#7iJаЕ;N3Ё5Ё°й°6а9с5й5Ж`у2g:##ЖЕ/sЁЖFт#ЖЕвУйЕЁЖ,ЖКjЕЁсщАFFJй4вй#й#Ёmwй#сЁРйЖiЖЖЁ#6НйЩFмАИОО/100ЕВF'А)У

апіjіАтЕкрЕди"сАпрсшнльивоминоwнАпнс"кА№,"с"сгспсмувисиниж#jкJЁйщйЁя:ж#йJFЁ##l#йL#йтiу:ЖЁ#нЕ"рУдСоЕЖриС#Жt%Ёw=##Е#Ш#ТЁИ#Ж#+ЧйЖ:

БР,1576УУЛИЦИТОЛСТСUЕВАБР.39,КОНОВИСАЦ2,УПИСШСuУЛИСТНЕ"ФЕ"СХ=ТИБРОJ10445КОНСВИСАЦ2,ЗАКСuИJЕГРАЦСКАУПРАВАЗАУРБАНИЗАМИСТАМ5ЕНЕ8дi!.%ЕОТ4ЖiL#ЕСГуСкШ№СШ##;ЗЖ5iЬГiЁйЗiИ#3КоСвС"#Еg#йЖ5#248mНЕПОКРЕТНСЮТИдОКСUИХдоГЕЕПСХ3ЛЕЗАСНИВАIЪАХИПСГГЕ|GИНАССНСВУСВИХсстелихусловАи3угсвсхJАисвихЕвЕнтуАгінозАкгъучЕwжБудуF`ихАіЕксАнАнЕпоррЕ"сх3тиувjіАсниіLгтвузАлелсгдужіикА"F)RсNLх.дсхэизнсхзсх-сАщу

ксрист RАіFFЕіSЕN аАNкЕ ю вЕсхзRАD

ТеретнадпредбележенимоФектомуизпэадгьи но
датw брисанэаТраjанэетерета

Иліаош[ права mдделом обjекm

лIще

сМ3ИЧКАЛИLЩСАJМSГ



е еUРГаVаL#Ж*m                 кащелашьзаигиеуправувладеРеI№Jпшеqk5иJ.е

Шф ормащIоfш систем за РаВМеIУ ПОдатака: ПОдящ прибавJьСШI ИЗ баЗе КаmсгРа Пепокретнос'ш ВеПУбЛИфГ
геодетсЕюгзавода

т}м и време 12А2#024 10:42:49 АМ

Щавш основ УсюIадусашIаном103.ЗаюнаооIшемуправномпосгуIку(„СщоЕбенипанzшtРС`,Ф.l8/16и95/18-
qrгеншшю т]мачеЕе) и чг1аном 11. Заюна о епекронсюj управи С,СjDовбеIш гласник РС`, ф, 27/18)

11РЕТРАГА ПО БРОJУ ПАРIЩJШ

Bpem ішампе: 2.12.2024. 10:42:49

Резултати пр етраге

дат" ажюнос" 29.112024

ИдСhштине 89010

сmLL"на нови сАц
Ид Каmстарсже опLіітино 80215В

Катасmраtаопіі"m ншисщ1

Броj лис:га непокрЕ]тности 0

Броj парцеm 9849

Подбро| парцеію 2
По8ршна парцеле [mq 247

Врста земі"шта грАqскогрАнвинскозЕмъиштЕ
ГЬтес~і"ца всUвсдЕ шугтіъиющ
да " на непокретности гіосю|и реLLвtъекоjениjеконашо не

Имаощі права ш парцегш

Jще
врста"щ ВПАСНИЦИПССЕБНИХдЕЛОВАУПИСАНИУВЛИq2.дЕОГфСЕiJЕКТУБР

№тmиброj 0000000019415

назив ВПАСНИLИПСХ}ЕБНИХдЕЛОВАЗГF'JШУПИСАНИУВЛИСТ2д:О
hьсm нсхзисАд

феса ВQ|ВQЩШУШЪИЩ2/
Броj nyme иелраво
Рвгистар ко|иj® издао пу"уисправу
Врсmправа свс»игА
аiим права зАjЕшиL"
елкtнэjине привАтFм
предбеmжба не
Рс]к эа опраЕдаіъо предбві"бе с"jшв
Заjедt]ич{а своjина с}пр№ника не
удеа з.с.

дтwзаЕріівткатраjаtьазак»іа

Броj доm гйрцеm 1

Пощіш+а дела парцеле [ml 247

К"а и кіиса зЕмъиіілЕпсдзгFэдс"идругимоБjЕі{т"
Предбегюжбаоб|ектауизградгъи не

фjе-
ГЬтесwj"ца ВфВСдЕШУГUtИГЩ2

клни броj

1/7



GеUргаVа|жжА"
КащеларIdа за И1' п еУправу Влще Репубmсе фбиjе

ШформащоIшс1[стемзаразмеIvпода"ка:ПОдащприбавJьеIпIи}базекатастраIIепокретноспIРепублищог
геодет\сЕmгзавода

тум и време 12ЛZВО2410:42:49 АМ

Щавш основ Ускпадусач7Iаном103.ЗаюнаоогЁм)травномпосIупку(„СлркбешmасншtРС`,бр.18/16и95/l8-
аугеFгIшо тумачеЕье) и чланом 11. Заюна о елекронсюj украви С,СщшЯеш шасшжРС`, ф. 27/18)

Кфниподбраj iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiil
ПОврша оФекта [mЧ 247
Юрисна поврLіііна оqекіа [mЧ 0

Грфевина{а покршна о0екта [mЧ 0

Начин іtОриLLhегы об]екта сжАhбЕнсLпосгісхзнАзгрАдд
Праши ста"3 СЫЕКА(ТПРЕУЗЕТИ3ЗЕМЪИLLНЕЮЬИГЕ

СГіисобjекта

Броj поfрвмнихотажа
Броjпризамн"етажа 1

Броd надземнихет" 1

Броj поткровних елЕDка

продбележбаоФектауизградгьи но
да ли на нелокретности пDстоjи решэіъекоjониjекона"о не

Шіаощ1 шрава m ОбjекIу

лще

врста J"ца ВJlАСНИЦИПа3ЕБНЮ(дЕЛСХЗАУГ1ИСАНИУВЛИСГ2.дЕОНАОБJЕКТУБР

№"lши броJ 0000000019415

назив ВГlАВНИЦИПСХ:ЕБНИХдЕЛСХ3АЗГF'АЩУПИСАНИУВJlИСТ2JЩО

Nьф нсви сАц
феса ВСLJВQЩШtГ"ЮJА2/
Броj гфв иаіраЕю
Регис;тар коjиjе издас] ітугну иелраqу

Враа права свQIигщ
а5им праЕа зАJЕшички
СХ"к сф|ино привАтm
Предбегюжба не
Рок за оправцаіъе предбележбе сюjинв
Заjедниі«а сzюjиі+а qпріоіtника не
удео з.с.

дфм закріівтка траjаіъа зак}па

делови обjекm

фjеш - посебан део

ЕЕюнщlски броj 1

Броj упаза 2
Броj стана 1

под бро1 -
Броj спрата приземгtв
Броj фба qiепознатподатак>
Наіин утвфиваіьа кориснэ псіврLLинв нАсхзнсну г\tЕрЕьА
СЦвкатдро корисна поврііина (mq з7
сqекатдео граf)евинсіа поврLшна [mЧ 0
Подземна псіврLmа у] посеБан дFоо5|екта[m2] 0,00

Нач4н кориі]tіеіьа посебногдеm Ое8екта ПСХ)ЛСВНИ ПРСХ3ТСХЗ ПРЕ)ОЭАГ\бЕНЕ ИГЮ/СТТЭ|/uЕ И ПРСИЗВQЩЬЕ ПИТА

Сhис пособногдапа об|екта
ПредбеііежбаоФектауизградіъи не
да " на непокре"ости постоjи реtіЕэіъе но

2/7



е еUРГаVа!йNпСЖАm                  кащеларнjазаш][еуправувладерепубшжеФиI.е

ШформащюFш систем за размепу податаm: ПодащI прIIбавjьеш из базе катас'Iра непокрепюсти Републппюг
I€одетскогзавода

тум и време 12t2/202410:42:49 АМ

ЩавЕш основ
УсюIадусачtіаном103.Заюнаоогшем)кравномпосгупку(,Сл)окбешшаснжРС",бр.18/16и95/l8-
аугсЕгпшотумачеZье)ичланом11.Заюнаоелекронсюjуправи(„Gщо=бсшIшасшшРСГ`,ф.27/18)

врсп"ца држАвгмсхJг"ииа]т"изАциjЕсАпFіиврЕмзiимидЕнтиФикАциаіимБраіЕм
№ту"и броJ 000000072Э368

назив гFід нсхзи сАц
hьсю нсхзисАц
Акрса ЖАРКАЗРЕШИНА2/
Броj пу"е испраЕю
Регистар коjи|е издао пугнуис]іраву
Врста праЕв свс»игщ
а5им праЕа идЕАпнидЕо
СХ5"к сю|ине JдвгnсвQJиm
Продбеложба не
Рок за опращаіъе предбележбе ф]ине
Заjеднишсаэjинасуірукника но
угJFю 2/4

дат»лзафіі.зткатра|агtэазакуіа

вр-Jщ прЕдузЕтАсАм`"чнимБрсUЕм
№т"и броj 0000020097426

назив рRсND{DсюZА ксNsАLпNG I »\м:sтісUЕ Nсм sAD
мзсю нфисАц
феса ТСUlСТСUЕВА39/

БFюj пугне испрар
Реmвтар коjи |е издао пугнуисправу
Врста праЕа свQ'иг1А
СХ;им праЕв идЕАпнидЕо
а5"кс8оJино привА"
Предбележба не
Рок за опращаіъо предбеі"бо сmjино
Заjqдніmtа сюjина с)mр)окника не
удео 2/4

датw завршэ"а іраjаіьа эакуіа

Екрнщjски Броj 2
БроjугЕза 2
Броj - 2

под броj с-а
Бро' а1рата Приземjю
БроJ а]ба qіепознатгіодаггак>

Наімн утврfіиваіъа корисжо површ4н8 нАсх=нову мрЕъА
Сqвкатдео корисна повріLина (m] 61

СЦОкатдео граbевинсіса поврuJ4на [mЧ 0

ПоfремнапофLшнау}посебанд8о

3/7



ееUргаVа|жж^m
Кащелар1Ца за ИГ I1 еУправу Владе Репубmше q]биjе

Шформащо1шсистемзаразменуподаmю:ПодацIIпрнбавjьешIи3базекатастрапепокреп[оспIРепублиtmг
геодетсЕюгзавода

щивреме 12АZ/2024 10:42:49 АМ

кравш основ
Усю1адусашаном103.ЗаюЕаоопшвм)кравномпосгущr(„СщовбенишасшжРС",бр.18/16и95/18-
ау1ешшю тумачеЕье) и шаном 11. Заюна о спекронскрj у1крави („Сщжбени гmшжРС", бр. 27/18)

обjекта [m2] 0,Оо
Начин кориLіhеtьа поообюгдола о0екта ПСХ3JlСХЭНИ ПРСХ:ТСР 1РГЫИНЕ

Сhиспособногдвmоgекта
Предбележба оqоіста уизградгы но
да " на непокре"ости постоjи решэіъекоjвниjеконачно не

врс" J"lв др>юв"срг"ииаJг"изАциіЕсАприврЕмзiимидЕнтиФикщисжимБроjЕм
№т"и броj 000000072Э368

назив гіэАц нсхзи сЩ
мзсю нсвисАц
Акрвса Ж4РКАЗРЕ|ЪАНИГM2/

Броt пугно исгіраЕв

Регистаркоjиjеиздаопугнуисправу
Врста гіраЕв свс„инА
СХ5им права идЕАпнидЕо
а5mк сmjине jюнАсвс»инА
Пр8дБегюжба не
Рок за ог]равдагье гіредбвгхэжбе свсі|ино

Заjеднmtа сЕіоjина сіпр}окника не
угJGю 2/4

фм заврLLв"а траjаіьа эаіqпа

врсяа"ца ПРЕдУЗЕТАСА№\l"НИМБРС1JЕМ
hmи броj 0000020097426

гhзив рRсND(Dсх)ZАксNSАLт]NG ] IN\лэsпсUЕ Nсм sAD

№стD нсви сАц
Афвса 1t"СТОJЕВА39/
Броj пу"в испраЕхэ
Регис;тар ксіjиjв издао пуmуиелраву

врста праЕа свс»игм
фим праЕа mнидЕо
а5гmк сюjин8 привАтm
предбеmжба не
Рок эа оправщtъо предбеjтзжбо своjине
Заjqднmtасж>jигюс}прwtника не
удео 2/4

дат)мзавріівткатраjагъазаіqла

ЕЕ"нщjски броJ з
Броj угвза 2
Броj стана 1

под броj стана
Бро| аірата Призвміъе

4/7



ееUргаVа|жжаа#w
Ка1щелари].а за ИГ и еУправу Владе Репубшее qби]'е

ШформащюшIсI1стемзаразмещrпода"ка:Подащщ)нбавгьегЕпшбазеmтаскра1[епокрешос"РепубJшюг
геодетноогзавода
дащ и време 12/2/202410:42:49 АМ

Щавш основ Ускпадусачпаном103.ЗаюнаооIшемуправномпосгуIку(,СщжбешIгласншtРС",бр.l8/16и95/18-
аугенгично тумачеЕье) и ч]1аном 11. Заюна о елеюронсюj у1тави („Слфени шасrшс РС", ф, 27/18)

Броj соба Трособансmн
НаtФ4н угврt]иЕЁзіъа кориснв поврLLино Lмсх:нсхзум=рЕъА
СЩвкатдро кориа+а гіоврuііна [m] 74
СЩвкатдео граВевинсіса покрLLина [m2] 0

Подземна поврLшна уз гіосебан деоо0екта[m2] 0.00

На"н кориLLАегъа посхзбногдела обjокта сяш
СПиспосэбногдаііао5|екіа
Предбеі"баофектауиэградгьи не
да л4 на негіокре"ости постоjи решзнэеКОjОфОКОНаф нв

врспа"щ пFіЕцузЕFАсАмд`тичнимБрсUЕм
№ти"и броj 0000020097426

назив рRсND(Dсхэ ZАксNsАLііNG I іNVЕsтIсuЕ Nсм sAD

мзсто ныисАц
фоq телсгсUЕвАэ9і
Броj путне иелраfэ
Региспаркоjиjвиздаогvп+уиелраву
Врста праЕй свсUигА
а5" праЕв LшопрАво
СХ5"ксюjино привАтt"
Пр8дбел8жба не
РОк за аправрLье предбегхзжбо сюjино
Заjqдніmtа сЕюjигй с)пр}оюіика не
удф 1/1

датумэаврLLЕгmтра|аіьазак)ла

ЕDщенщбсжи броj 4
БроjуЕза 2
Броj стана 2
ГТод броj стаю
Броj спрата Првиаірат
БроJ а)ба qіеііознатподзтак>
На"н угвфиваtьа корисно гювршнв нАсх;нсвуhЕрЕнА
СЩвкатдео коріюи гюврш4m [m] 161

СЩекатдео граf)евинска површіна [ml 0

Подзамнаповрішнаузпосебандеоофекm[mz) 0,00

Наіm кориuАоіьа гіосебногдепа оqекта стN
Сhиспосэбногдапао®екта
Предбелв>ібаоб|ектауизград)ьи не
да " на непокротности посіоjи рецЕіtьвксіjениjеконашо не

прет
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ееUргаVаjжuж^w
Кащеларіф за ЩГ и еУправу Владе Рещбшее фбиі'е

ШформащоIшсистемmразмещrподаmю:Подащприбавтье1пIIвбазекатас1рапепокретнос"Рецубjп-г
геодетсюгзавода

и време 12Л2/202410:42:49 АМ

ЩаВНИ ОСНОВ
Ускпадусашаном1ОЗ.Заюнаоо[шемуправномпос1упку6,Сл}окбешгласшжРС`,бр,18/16и95/18-
аугенпшо т]mmчен,е) и чланом 11. Заюна о елекронсюj управи („СлукбешZ шасник РС`, ф. 27/18)

врсталф прЕдузЕтАсАwтичнимБрсuЕм
hьт"иброj 0000020097426

назив рRсхчDtDф ZАксNsАLт]NG і NvЕSтісuЕ Nсм sAD
мзсю нфисАд
фэса l"СГСUЕВАЗ9/
Броj путне иаіраЕв
Реmстар коjи]е и3дао пу7туиелраву
врс" праЕй свсL'инА
а5им праЕЕ LшопрАво
С"к сЕюjине привАтнА
ПредБе"эжба но
Рсік за оправцагьв пр8дбелэжбе сmjино
Заjвднm{а своjиm сьmр)ок"ка но
угJFю 1/1

дфзаЕріLвткатра7аіъазак)па

ЕD№нциjс" броj 5
Броj угиза 2
Броj спана з
псд броJ с-а
Броj елрата Први елрат
БроJ соба qіегісюнатлодатак>
Наіин утврЬиигъа кориело поврLLино Н\СХ3НОВУhЕРЕttА
Скрекагдео корисна покріLигю [m] 22
СЩвкатдесі граtіеынсжа поврLLина [mЧ 0

ПQдземна површна уз посебан деосіб|екіа[m2] 0,00

На"н кориLіАена посебногдеm Обакта стм
Сhис посвбногдапа о0екта
Првцбвгівжбаоqектауизградші но
да ;" на нопокро"ости постоjи реіівіьокоjони]еконачіо нв

врсm"щ прЕцуэЕFАсА№"чнимБроjЕм
№тюи броj 000002009742б

назив РRСND(DСХ)ZАКСNsАLllNGI|Г\М:sТ1СL|ЕNСМsАD

мзсто нсвисщ
Акреса ТQJ1СТОJЕВА39 /

Броj пугне иелрф
Регивтаркоjи|виздаопу"уисправу
Врста права свсUиm
Ыим права LшопрАво
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ееUргаVа!жжtф
Кащела|»ф за ИГ и еУправу Влще Рещбгшое Србш'е

ZПформащIо]шсистемзаразме]уподатака:ПодащприбавJьеIшIвбазеютастранепокретносm1'ецублшсог
гсодетскогзавода

и време 12"02410:42:49 АМ

Щавш основ Ускпадусачт1аном10З.Заюнаоо1шемукравномпос1упку(,Сл)окбенипасникРС",ф.18/16и95/18-
крнпIшо тума;чен,е) и ч71аном 11, Закона о елекIронсюj управи („Сщо=сбеш1 гласшж РС`, ф, 27/18)

сm-jино привА1нА
Предбележба на
Рок за опраЕщаіъе прqцбег`ежбо своjино
Заjедниіка tmjина с)пр)окника не
угfЕю 1/1

дат»пзащшэmатраjанэазак»та
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датw ажюнос" 29.112024

ИдСhштине 89010

сhuJтшю нсвисщ
ИдКатасmра{еогіLі"нв 802158

Катастарска општина новисщl

Броj .іисга непокре"ости 0

Бро| парцела 9849
Подброj парцеію 1

Пофш4на парцегх3 [mЧ 164

Врстазем7tиu[та ГРАqСКОГЕАiЗЕВИНСКОЗЕМЪИШТЕ
ГТотес~]"ца всuвсдЕLLмііъищ
да m на непокрсr"ос" постоjи реLLіэнэекоj8ниjеконащо не

врс" J"ца аэг"иjЕдиниLщлокАпнЕсАмjупрАвЕсА№\тичнимБрQjЕм
№-и броJ 0000008351651

гhив гFэАд нсхзи сАЦ

hьсто нсви сАд
Аррвса РЕПУБПИКАСРБИJА, )|О4РКАЗРЕlЪАНИГЮ2/

Броj гфе иелрав8
Рогистаркоjи|оиgдаопутнуисправу рЕпуБликАсрБиjА
врсяа npata свсuинА
аiим гірава идЕАпнидЕо
а5і"ксЕюjине jАвнАсваіинА
Предбеііежба не
Рок эа с]правцаіъо предбвлэжбе сtю[ино
Заjqдниі«а саоjина Фпр}окника не
уф 1Е

датw зафшэтка тра|аіъа закміа

врсmлица прЕдузЕFАсАгVщ"чнимБрQіЕм
Мзти"и броj 0000020097426

назив РRСND(DСХ)2АКСNSА.llNGllN\Л:SТ]СUЕNОЛsАD

htэсю нсвисАц
Афеса "стоJЕЕАз9/
Бф гфе испраЕо
Реmвтаркоjи|еиздаопуткуисправу
врста гіраЕа свсUиm

1/2



СХ5им права ицЕАлнидЕо
а5гмк саэj"е привАтнА
Продбележба не
Рок эа сіправцаіt,в предбвлэжбе сЕх]]ино
Заjедни"сЕюjинасwрукника нв
уг" 1д
дат)м заЕрLіізтка траjаіьа закуіа

Брсіj дела гюрцеф 2
ПофLLина mm парцепэ [ml 1б4

Кутт" и класа зЕмъиштЕу3зmАцуидру"оБіЕкАт
Предбележбаобjекіауизградіъи не

2/2



SтUDIовіRоZАрRоJЕктоVАNjЕііNZЕNJЕRіNG,NоVіS IAD

]

INvЕSт'тоR: "РRОN|Х" DОО, ToIstoieva З9, Novi Sad
овJЕкАт: SтАмвЕNі овjЕкАт,

Ро+Рг+4+паglа§еп| ііgао
i ро+рг+з+рk-dulэlеI(s

LОкАс'JА: VOJVODE sUРLJlКСА 2 i 4, NOVI SAD
рАRсЕLА: рагсеlа 9846, 9849/1  i 9849/2,

к.о. NoVl sAD I

IDR IZvoD Iz IDEJNoG RЕёЕNJА

о GLAvNA SvЕSкА
zA GRАоЕNjЕііZvоЕ]ЕNjЕ овjЕктА: NoVA GRADNJA
рRоJЕктАNт: "SтUDю  г, віRо ZA рRоjЕктоVАNJЕ і

lNZЕNJЕRING,   NoVI SAD
oDGovoRNo LIcE pRoJ ЕктАNтА: міLАN коVАСЕVіс, DіRЕктоR
рЕсАт:                                                                     ``,,\, ротрIS: I

\ ''/

GLAVN I рRоJЕктАNт:         ,_:_. мlLАN коVАёЕVlс. diа.     1
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рЕсАт: ротрIs:

вRоJ тЕн NіёкЕ DокUмЕN`і`          .        ' Е-799/23-' D R                              I
мЕsто I DАтuм: NoVl sАD, jul 2024.                            I
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