
рЕпуБликА срБи]А
АутономнАпокрАтинАвотводинА
грАд нови сАд
грАдско вЕъЕ
Броj:020-100/2024-II
дана: 17. марта 2025. годиненови сАд

прЕдсЕдници
СКУПШТИНЕ ГРАдА НОВОГ САдА

На основу члана 84.   став 6. Пословника Скупштине Града Новог Сада,
ynyhyje Вам се  Предлог решен,а о прибавtьану непокретности у jавну своjину
Града Новог Сада непосредном погодбом путем размене непокретности измеВу
Града   Новог   Сада   и   инвестчтора   SLAVIJACOOP   DOO   NOVI   SАD,   са
Образтюже1ьемиЗакjьучкомГрадскогвеhаГрадаНовогСадаброj:02О-100/2024-
11 од 17. марта 2025.  године, с молбом да се дневни ред VП седнице Скупштине
Града  Новог  Сада,  заказане  за  18.  март  2025.  године,  допуни  разматран,ем
ПредлогарешеIьаоприбавтьагьунепокретностиуjавнусвоjинуГрадаНовогСада
непосредном погодбом путем размене непокретности измеВу Града Новог Сада и
инвеститораSLАwJАСООРDООNОVISАD,идаСкупштинадонесеоворешене
у предложеном тексту, како би се омогуhила правовремена реализациjа Решен,а.



На  основу  члана  67.  тачка  1.  Статута  Града  Новог  Сада -пречишhен  текст
("Службени  лист  Града  Новог  Сада",  броj   11/19),  Градско  веhе  Града  Новог  Сада,
поводомразматран,аНацртарешеъаоприбавIьаЕунепокретностиуjавнусвоjинуГрада
Новог Сада непосредном погодбом путем размене непокретности измеВу Града Новог
Сада и инвеститора SLAVIJACOOP DOO NOVI sАD, на 7. седници од 17. марта 2025.
године, доноси

з А к л, у ч А к

1.  УтврЬуjе се Предлог реше1ьа о  прибавjьан,у непокретности у jавну своjину
Града Новог Сада непосредном погодбом путем размене непокретности измеВу Града
Новог Сада и инвеститора SLAVIJACOOP DOO NOVI SАD.

11.  На  основу  члана  84.  став  6.  Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада,
достав]ьа се председници Скупштине Града Новог Сада Предлог решена о прибавtьан,у
непокретности у jавну своjину Града Новог Сада непосредном погодбом путем размене
непокретностиизмеВуГрадаНовогСадаиин`веститораSLАVIJАСООРDООNОVISАD
и предлаже да Скупштина Града Новог Сада донесе Решен,е у предложеном тексту.

111.ЗапредставникапредлагачанаседнициСкупштинеГрадаНовогСадаиъених
радних тела одрфуjе се:

•    Мирjана Марковиh, члан Градског веhа Града Новог Сада

а за повереника:

•    Вера  Зориh,   вд  заменика  начелника  Градске  управе  за  имовину  и
имовинско-правне по слове

рЕпуБликА срБиJА
АутономнА покрАJинА в отводинА
грАд нови сАд
грАдско вЕъЕ грАдА новог
Броj: 020-100/2024-11
дана:17. марта 2025. годиненови сАд

сАдА



прЕдлог

На  основу чл.  4.,  4б  и  5.  Одлуке  о  прибавjьан,у,  располаган,у  и  управjьан,у
непокретностимауjавноjсвоjиниГрадаНОвогСада("СлужбенишстГрадаНовогСада",
бр.  31/19,  61/19,  9/21,   9/21   -др.   одлука,  27/22,   32/22,   61/22  и   51/23)  по  захтеву
инвеститора sLAVIJACOOP DOO NOVI SАD, за размену непокрётности непосредном
погодбом, Ску1шггина Града Новог Сада на _ сед1ици од

рЕшЕ1ьЕ

. године, доноси

О ПРИБАВЛ>АН.У,.1ШПОКРЕТНОСТИ У JАВНУ СВОJИНУ
ГРАдА НОВОГ САдА НЕПОСРЕдНОМ ПОГОдБОМ 11УТЕМ РАЗМЕНЕ
нЕпокрЕтности измЕъу грАдА новог сАдА и инвЕститорА

SLAVIJACOOP DOO NOVI SAD

1..

ОтуВуjусенепокретностиизjавнесвоjинеГрадаНово.гСада,итQ:

-    пословни простор за коjи ниjе утврВена делатност броj  1, евиденциjски броj  6,
корисне повр][11ине 17 м2, коjи се налази на приземjьу породичне стамбене зграде броj 1,
у Новом Саду, улица Масарикова броj 2, у jав.ноj своjини Града Новог Сада, са уделом
1/1, са припадаjуhим заjедничким уделом и то на: породичноj стамбеноj згради броj  1,
површинеугабариту221м2,уНовомСаду,Масариковаброj,2,иградском1ра$евинском
зем]ьишту, у поврпшни од 316 м2, Од чегаjе 95 м2 земл,ишге у3 зграду и други обjекат,
у Новом Саду, Масарикова,  све сагрфено на катастарскоj парцели броj 9884 КО Нови
сад 1.

п.`

Прибавjьа се непокретности у jавну своj.ину Града Нdвог Сада и то:

-пословни простор - локал о1, .нето корисне површине  19,55м2, на приземjьу
будуhег стамбеног обjекта спратности Су+П+3+Пк, улица Масарикова броj 2-4, уНовом
Саду, коjи he бити изгра$ен на катастарским парцелама бр. 9884 и 9885/1, обе у КО Нови
Сад 1, све према Изводу из Идеjног реше1ьа броj: Е 588/24 од августа 2024. годщ1е, за
стамбени  обjекат  (Су+П+3+Пк)  у  улици  Масарикова  броj  2-4,  у  Новом  Саду,  на

йа[РСвМ[RМоПzРАЦеFR%агЕбй.т%8€i#8:5#'Z%бNеiЁ&ОGFОоВвИер:надп[;ч:::Ёей:де::р=к:
коморе Србиjе, Мирко С. Павлоыh дипл.инж.арх., уз доплату тржишне вредности у
висини од 20.283,22 еура у динарскоj противвредности по сред1ьем курсу Народне банке
Србиjе на дан исплате од стране инвеститора Граду Нов,ом Сацу на име припадаjуhег
дет1а земIьиIIIта у3 з1раду и други обjекат наjкасниjе у року од 8 дана од дана закjьучен,а
уговора о размени.

1п.

Обавезе SLAVIJACOOP DOO NOVI SAD су:

1. да инвеститор тржишну вредности у висини од 20.283,22 еура у динарскоj
противвредности  по  сред1ьем  курсу  Народне  банке  Србиjе  на дан  исплате. на име
припадаjуhег  дела  земjьишга  у3  зкраду  и  други  обjекат  плати  Граду  Новом  Саду
наjкасниjе у року од осам дана од дана закл,уч?н,а уговора о размени.



2.  да инвеститор  будуhи новоиз1раВени  стамбени обjекат  Су+П+3+Пк,  улица
Масарикова броj 2-4, у Новом Саду, коjи he бити изгрфен на катастарсим парцелама
бр.  9884 и 9885/1,  обе у КО Нови Сад 1, заврши у року од   24 месеца од добиjан,а
граБевинске дозволе, а наjкасниjе у року од З6 месеци од дана закл,учен,а уговора преда
у посед Граду Новом Саду новоизкраВени пословни простор -локал о1, нето корисне
површине  19,55м2, на приземjьу будуhег стамбеног обjекта спратности Су+П+З+Пк,
улица Масарикова броj  2-4,  у Новом  Саду,  коjи he  бити  изгра$ен  на катастарсим
парцелама бр. 9884 и 9885/1, обе у КО Нови Сад 1, све према Изводу из Идеjног решена
броj:  Е  588/24  од  августа 2024.  године,  за  стамбени  обjекат  (Су+П+3+Пк)  у  улици
Масарикова броj 2-4, у Новом Саду, на катастарским парцелама бр. 9884 и 9885/1, обе у
КОНовиСад1,изра$енодстранеМАRНIВПЮZАРRОJЕКТОVАNJЕIINZЕNJЕRING,
потписан од стране одговорног проjектанта Мирка Павловиh, д1пл.шж.арх, а за коjе je
донето правоснажно решен,е о издава1ьу употребне дозволе.

3. да инвеститор 11ословни простор, из претходне тачке преда Градскоj управи за
имовину и имовинско - правне послове, потпуно 1раВевински завршен у стандарном
квалитету:зидовисаунутрашн,естранеизглетованииокречениубело,подовиобложени
керамичким  плочицама,  завршно  обра$ени  спуштени  плафони,  украБена комплетна
унутраш1ьа  сто]Iариjа  и   бравариjа,   изведени  сви  инстаIIатерски  радови  (водовод,
канатIизациjа,центраIшоIреjан,е,електроителекомуникационеисигналнеинсталациjе),
са завршним монтажама елемената Фадиjатори, прекидачи, расветна тела, санитарна
галантериjа), и   инсталираним броjилима (даIьинско греjан,е преко JКП „Новосадска
топлана" Нови Сад са инсталираним калориментром, електро трофазно двотарифно
броjило и водомер).

4. да инвеститор обезбеди засниван,е хипотеке у висини проце1ьене тржишне
вредности будуhе новоизкраБене непокретности и то: пословни простор -локал о1, нето
корисне  поврпшне   19,55м2,  на  приземл,у  будуhег  стамбеног  обjекга  спратности
Су+П+3+Пк,  улица Масарикова броj  2-4,  у  Новом  Саду,  коjи  he  бити  изгра$ен  на
катастарским парцелама бр. 9884 и 9885/1, обе у КО Нови Сад 1, све према Изводу из
Идеjног   решен,а   броj:   Е   588/24   од   августа   2024.   године,   за  стамбени   обjекат
(Су+П+3+Пк) у уjшци Масарикова броj 2-4, у Новом Саду, на катастарским парцелама
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С. Павловиh дипл.инж.арх. а према Извештаjу о процени тржише вредности некретнине
у Новом  Саду:  пословног простора проjектоване  ознаке  L  01  у  стамбеноj  з1ради у
изградЕи на парцелама броj 9884 и 9885/1 КО Нови Сад 1, улща Масарикова броj 2-4,
броj VTA 407.1/24 од 29. новембра 2024. године изра$ен од стране Центар за вештачен,е
и процене доо Нови Сад, потписан од стране Тибора БОдоло, лиценцираног щэоценител,а
непокретности    и   Александра   Карациhа,    сталног   судског   вештака   за   област
граЬевинарства.

5. да инвеститор, Градскоj управи за имовину и имовинско-кравне hослове Града
Новог Сада, Омогуhи сваковремени увид у реализащIjу и динамику изградн,е обjекта.

6. да инвеститор будуhи новоизграВени пословни простор по завршетку из1радЕе
ук1ьижи као посебан део у новоиз1раБеном обjекту.

7. да инвеститор сноси трошкове поре,за и других трошкова коjи буду настаjш
поводом размене непокретности.



Iv.
даjесеса1`ласностнатекстУговораоразменинепокретностикоjиhесенаоснову

овог решен,а зак]ьучити  измфу Града Новог Сада, кога заступа Градоначе]шик Града
Новог Сада или лще коjе он ов]1асти и SLAVIJACOOP DOO NOVI SАD, Ласtlа Гала 23,
Нови Сад, матичш1 броj 08202281,1ШБ  101704660, а коjим he се регулисати меБусобна
права и обавезе уговоршх страна.

V.
Ово решен,е ниjе основ за упис права своjине на щэедметним непокретностима.

`VI.
Ово решен,е обjавити у "Службеном листу Града Новог Сада".

рЕ11уБликА срБиJА
АУТОНОМНА ПОКРАJИНА ВОJВОдИНА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
Броj:
датум:нови сАд

Председница
дина Вучиниh



о Б р А з л о ж Е н, Е
Правни основ за доноше1ье РешеЕа о прибавл,ан,у непокретности уjавну своj.ину

Града Новог Сада непосредном погодбом путем размене непокретности непосредном
погодбом  измеБу Града Новог Сада и инвеститора SLAVIJACOOP DOO NOVI  SAD
садржан  je  у  члану  4.  4б  и  5.  Одлуке  о  прибавjьан,у,  располаган,у  и  управjьаЕьу
непокретностимауjавноjсвоjиниГрадаНовогСада("СлужбенилистГрадаНовогСада",
бр. 31/19, 61/19, 9/21, 9/21 -др. одлука, 27/22 32/22, 61/22 и 51/23).

Чланом 4. Одлуке о прибавл,а1ьу, располагаЕьу и управл,аву непокретностима у
jавноj своjиIш Града Новог Сада прописаноjе да се прибавтьан,ем уjавну своjину Града,
у смислу ове одлуке, сматра и прибавjьан,е непокретности уjавну своjину Града када се
непокретности размеЕуiу по тржишним условима, као и прибавjьаIье путем размене
непокретности са инвеститором изградЕье обjекта и изградЕьа обjекта.

Чланом 4б Одлуке о прибавjьаЕьу, располагаIьу и управjьан,у непокретностима у
jавноj своjини Града Новог Сада, прописано jе, измеЬу осталог, да у случаjу прибавjьаIьа
путем размене непокретности са инвеститором изкрадн,е обjекта, Граду на име накнаде
за непокретност, коjа je предвиt)ена за рушен,е у циjьу привоВе1ьа локациjе планираноj
намени, коjа се отуВуjе из jавне своjине Града, и припадаjуhе 1раБевинско земjьишге
исподобjекта,упоступкуразмене,припаданепокретностнаистоjлокациjикоjаимавеhу
површину за наjман,е 15О/о кадаjе Град ман,ински власник у обjекту коjи je предвиВен за
руше1ье,  с  тим  да понуда инвеститора  не  може  бити  ман,а  од  оствареног  просека
постигнутог  у  размени  непокретности  са  преостаjшм  власницима  етажни  делова
не1юкретности на предметноj локациjи, а на основу закjьучених уговора о регулисаЕу
имовинско - правних односа измеВу наведених лица.  Надал,е je прописано да уколико
се  Граду  у  поступку  прибавтьаIьа  путем  размене  непокретности  нуди  постоjеhа
непокретност на другоj локациjи у власништву инвеститора изградн,е, поред наведених
критериjума, потребно je да та непокретност буде у истоj пословноj, односно стамбеноj
зони,  и  да  по  свом  положаjу,  структури,  локациjи  и  намени  одговара  постоjеhоj
непокретности у jавноj своjини Града, као и да та непокретност буде укн,ижена у jавну
кн,игу о евиденциjи непокретности и правима о н,има, као своjина ш1веститора. ТакоБе,
наведеним чланом je  прописано  да у  смислу jединства непокретности,  у складу са
законом, инвеститор обjекта на име накнаде за припадаjуhе Iраbевинско земIьиште уз
обjекат коjе Град отуБуjе у поступку прибавтьан,а путем размене непокретности заjедо
са обjектом у jавноj сво].ини Града, може Граду да понуд1 непокретност веhе површине
у односу на поврппп1у из става 1. овог члана, тако да понуВена непокретност коjу Град
прибавjьа у jавну своjину на име размене, испун,ава критериjуме из ст.1., 2. и 3. овог
члана, као и да део површине непокретности преко површине из ст. 1. и 2. овог члана
буде  исте  и71и  веhе  тржишне  вредности  од  вредности  припадаjуhег  1раБевинског
земjьишта  уз  обjекат  коjе  Град  отуВуjе,  или    да  Граду  плати  тржиш1у  вредност
припадаjуhег 1раВевинског земл,ишга уз обj екат.

Чланом5.Одлуке,измеЬуосталог,прописаноjедаКомисиjаотокупоступкаводи
записник  и  по  окончаном  поступку  сачинава  образложен  предлог  за  прибавjьаЕе
непокретностиуjавнусвоjинуГрадасатекстомзанацртреше1ьаитекстомуговора,коjе
доставjьа Градскоj управи за имовину и имовинско - правне послове. Градска управа за
имовину   и   имовинско   -  правне   послове   образложен   предjюг   за  прибавIьан,е
непокретностиуjавнусвоjинуГрада,санацртомрешеIьаитекстомуговораимишл,ен,ем
Правобранилаштва Града Новог Сада достав]ьа Градском веhу Града Новог Сада, након
чега Градско веhе Града Новог Сада утврЬ*е Предлог решен,а и доставл,а га са текстом
уговора Скупштини Града Новог Сада на доношен,е.



Чланом 6. наведене одлуке прописано je да Скупшгина Града Новог Сада доноси
реше1ье о прибавjьан,у непокретности у jавну своjину Града Новог Сада. Наведеним
чланом прописана je и садржина решен,а Скупштше Града Новог Сада, као и да се на
основу наведеног реше1ьа зак]ьучуjе уговор, коjи потшIсуjе Градоначелник Града Новог
Сада или лице коjе он овласти.

Чланом 30. Закона о jавноj  своjини ("Службени гласник РС", бр.  72/11, 88/13,
105/14,104/16-др.  за1юна,108/16,113/17,    95/18,153/20  и  94/24),  прописано je да  се
изузетноодпоступкаприбавjьан,анепокретностиупоступкуjавногнадметаIьа,односно
прикуптьан,а писмених понуда, непокре'гности могу прибавити у jавну своjину путем
размене  непосредном  погодбом,  измеВу  осталог,  ако  je  таква  размена  у  интересу
Републике Србиjе, аутономне покраjине и jедщице I1окалне самоуправе, односно ако се
тиме обезбеВуjу веhи криходи за носиоца праваjавне своjине и боjьи услови за ефикасно
вршеFье ьегових права и дужности.

Чланом      4.   Уредбе   о   условима   прибав]ьа1ьа   и   отуБен,а   непокретности
непосредIIом погодбом и даван,а у закуп ствари уjавноj своjини, односно прибавjьаIьа и
уступан,а искоришhаваЕьа других имовинских права као и поступцима j авног надметаIьа
и прикупл,ан,а писмених понуда ("Службени 1`ласник РС" бр.  16/18 и 79/2З), у случаjу
прибавjьан,а   непокретности   путем   размене   непокретности   у  jавну   своjину   са
инвеститором  изградн,е  обjекта  када je  Република  Србиjа,  аутономна  покраjина  и
jединица  локалне  самоуправе,  носилац  права jавне  своjине  на  з1радама,  ош1осно
н,иховим посебним деловима коjи су щэедвиВени за рушеЕе у ци]ьу привоВен,а локациjе
планираноj  намени,  Републици  Србиjи,  аутономноj  покраjини  и jединици  локалне
самоуправе  на име накнаде за непокретност коjа се даjе  у размену,  мора припасти
непокретност  коjа  има  веhу  површину  за  наjмаЕе  15%  када je  Република  Србиjа,
аутономна покраjина и jединица локалне самоуправе ма1ьински власшш у одюсу на
површину непокретности у jавноj своjини коjа се даjе на име размене.

Градско веhе Града Новог Сада донело je Одлуку о20-100/2024-11 од о1. августа
2024. године, коjом je покренут поступак прибавjьаIьа непокретности у jавну своjину
ГрадаНовогСаданепосредномпогодбомпутемразмененепокретностисаинвеститором
SLAvlJAcoop Doo Novl SАD.

РешеЕем Градског веhа Града Новог Сада, броj: 020-100/2024-11   Од 2З. августа
2024. године, образованаjе и именована Комисиjа за прибавл,ан,е непокретности уjавну
своjину Града Новог Сада непосредном погодбом путем размене непокретности са
инвеститором SLAVIJACOOP DOO NOVI SАD.

Комисиjа   за прибавjьан,е  непокретности  у jавну  своjину  Града  Новог  Сада
непосредном погодбом путем размене непокретности са инвестигором SLAVIJACOOP
DOO  NOVI  SAD   (у  даjьем  тексту  Комисиjа)  разматраjуhи  Захтев  инвеститором
SLAvlJACOOP DOO NOVI SАD, Ласла Гала 23, Нови Сад, матиши броj 08202281,1ШШ
101704660(удал,емтексту:инвеститор),заоткупилизаменунепокретностиод22.марта
2024. годще, допис инвеститора од 10. jула 2024. године и допис инвеститора од 23.
септембра 2024. године донела je образложен Предлог за прибавл,а1ье непокретности у
jавнусвоjинуГрадаНовогСаданепосредномпогодбомпутемразмененепокретностиса



инвеститором  са инвеститором sLAVIJACOOP DOO NOVI SАD, Ласла Гала 23, Нови
Сад, матични броj 08202281, ПИБ   101704660 са нацртом решен,а и текстом уговора,
коjим je предложила прибавjьаIье путем размене непокретности непосредном погодбом
ито:

-          пословни простор за коjи ниjе утврЬена делатност броj l , евиденциjски броj
6, корисне површ1не 17 м2, коjи се налази на приземл,у породгше стамбене зграде броj
1, у Новом Саду, улица Масарикова броj 2, уjавноj своjини Града Новог Сада, са уделом
1/1, са припадаjуhим заjедничю" уделом и то на: породишоj стамбеноj з1ради броj 1,
површине у габариту 221м2, у Новом Саду, Масарикова броj 2 и 1радском гра$евинском
земjьишту, у површини од 316 м2, од чегаjе 95 м2 земл,ишге у3 зграду и други обjекат,
у Новом Саду, Масарикова, све сагра$ено на катастарскоj парцели броj 9884 КО Нови
сад 1.

за:

-пословни  простор  -  локал  о1,  нето  корисне  површине  19,55м2,  на
приземл,у будуhег стамбеног обjекта спратнос" Су+П+3+Пк, улица Масарикова броj 2-
4, у Новом Саду, коjи he бити изграБен на катастарским парцелама бр. 9884 и 9885/1, обе
у КО Нови Сад 1, све према Изводу из Идеjног решен,а броj: Е 588/24 од августа 2024.
године, за стамбени обjекат (Су+П+3+Пк) у улици Масарикова броj 24, у Новом Саду,

Жа[СТЁiЁКоИМZzаРрЦRе8ГЕk:Р6V9Ж4iЁ:8Ё/ZLЬRбБЖ%,НоОвВеЪеСнадп:iаИтЗОРмаЬйНн::::р:к:
коморе Србиjе, Мирко С. Павловиh дипл.инж.арх., уз доплату тржишне вреддости у
висини од 20.283,22 еура у динарскоj противвредности по средн,ем курсу Народне банке
Србиjе на дан исплате од стране инвестигора Граду Новом Саду на име припадаjуhег
дела земjьиIпта у3 зграду и други обjекат наjкасниjе у року од 8 дана од дана закл,учен,а
уговора о размени.

Наиме,КомисиjазаприбавjьаIьенепокретностиуjавнусвоjинуГрадаНовогСада,
je у образложен,у Предлога констатовала следеhе:

1. Увидом у податке надлежне Службе за кагастар непокрешости Репубшшког
геодетског завода од 23 . jануара 2025. године, утврЬено je да су уписане непокретности
на парцели броj 9884 КО Нови Сад 1, и то:

-  градско  граБевинско  земIьиште,  површине  316м2,  у  Новом  Саду,  у  улици
Масарикова, у своjини власника посебних делова з1раде уписани у В лист 2. део, са
уделом сразмерно површини посебног дела,

-породиша стамбена зграда броj 1,11овршине у габариту 221 м2, у Новом Саду,
у улици Масарикова броj  2, у заjедничкоj  своjиш власника посебшх делова зкраде
уписани у В лист 2. део,

-стан броj 1, корисне површине 35 м2, евиденциjски броj 1, jедособан стан броj
4, корисне површп1е 38 м2, евиденциjски броj 2, стан броj 3, корисне површ1не 17 м2,
евиденциjски броj 3 jешособан стан броj 2, корисне површине ЗО м2, евиденциjсюI броj
4, стан броj 5, корисне површине 16 м2, евиденциjски броj 5, сви се налазе на приземтьу
породише стамбене зграде броj 1, у Новом Саду, у улици Масарикова броj 2, улаз броj
2, у приватноj своjини SLAVIJACOOP DOO NOVI SАD, са уделом 1/1,

-пословни простор за коjи ниjе утврbена делатност броj 1, евиденциjски броj 6,
корисне површне 17 м2, коjи се налази на приземjьу породичне стамбене з1раде броj 1,
у Новом Саду, улица Масарикова броj 2, у jавноj своjини Града Новог Сада, са уделом
1/1, и



J

-зем]ьиште у3 зграду и други обjекат, површине 95 м2.

2.  да  je  према  напред  наведеном  Град  Нови  Сад  ман,шски  власник  на
непокретностима коjе су предмет размене  на парцели  9884 КО  Нови  Сад 1,  док je
инвеститор веhински власник предметнж непокретности.

3.  Увидом у  Записник Мишстарства  финансиjа,  Пореске  управе,  Сектора за
издвоjене акгивности, Одел,еЕьа за коЕггролу издвоjени ак"вности великих локащjа
НовиСадопроценитржишневредностинепокретностибезизласканатерен,броj:2232-
464-08-01955/2024-001 О од 12. септембра 2024. године, утврВено даjе вредност 1радског
граЬевинског земjьшта у Новом Саду, улица  Масарикова броj 2, на парцели 9884 КО
Нови  Сад 1,  процеЕена у износу од 71.099.295,32 дщара,  односно  607.535,70  Еура.
Комисиjа констатуjе да je у наведеном записнику утврЬено да средн,и курс еура на дан
процене дана 12. септембра 2024. године износи  117.0290 динара, те да je процен,ена
вредност крадског крабевинског земл,ишга на катастарскоj парцели броj 9884 КО Нови
Сад I у износу од 1922,58 евра/м2. Инвеститор je дужан да Граду Новом Саду плати
тршшну вредност припадаjуhег граВевинског земjьишта у3 зграду и други обjекат, на
парцеjш броj 9884 КО Нови Сад I и то удео 11,11%   од површине 95м2, а шго износи
10,55 м2, шго по цени од 1922,58 евра/м2 износи укупно 20.283,22 евра.

У Извештаjу о процени тржишне вредности градског гра$евинског земIьишга на
катастарскоj парцели броj 9884 КО Нови Сад I броj VTA 407/24 од 12. новембра 2024.
године израВен од стране Центар за вешгачен,е и процене доо Нови Сад, потписан од
скране  Тибора  Бодоло,  лиценцираног  проценител,а  непокретности  и  Алексацдра
Карациhа,сталногсудскогвешгаказаобласт1раВевинарстваопредел,енисуудеjшГрада
Новог Сада и SLAVIJACOOP DOO NOVI SAD на градском 1раВевинском земл,ишту, те
je тако утврБено да сходно чл.104 Закона о планира1ьу и изградн,и сувласнижи удели на
парцели дефинишу се преко површина сувласника щд посебним деловима.  Укупна
површинапосебнихделова.увласништвуSLАVIJАСООРDООNOVISАDjе136м2,што
представ]ьа 88,89О/о укн,ижене површине. Власништво Града Новог Сада над посебним
делом површине 17м2 представjьа 11,11% удела у власништву парцеле.

Имаjуhи у виду да се у скі1аду са чланом 4б Одлуке о прибавл,а1ьу, располага1ьу
и управл,а1ьу непокретностима у jавноj своjини Града Новог Сада, у смислу jединства
непокретности,инвеститоризjасниодаhеГрадуНОвомСадудаплатитржшнувредност
припадаjуhегграБевинскогземл,иImау3зградуидрушобjекатгкоjиГрадотуЬуjепутем
размене    непокретности,    наведени    Записник    о    процени   тржишне    вредности
непокретности, затим броj VTA 407/24 од 12. новембра 2024. године израБен од стране
Центар за вештачеве и процене доо Нови Сад, Комисиjа констатуjе да je на предметноj
парцели земл,иште у3 зграцу и други обjекат површине  95 м2, затим даjе удео Града на
наведеном земл,ишту у3 зграду и друш обjекат 11,11О/о, што представтьа 10,55м2, као и
датржиш11авредностуделаГрадаНовогСаданаземтьиштуу3зградуидру1иобjекатпо
цени од 1922,58 евра/м2 износи укупно 20.283,22 евра.

4.УвидомуИнформациjуолокациjизапарцелуброj9884КОНовиСад1,уНовом
Саду,у]шцаМасариковаброj2,коjуjеиздалаГрадскауправазаурбанизамикраВевинске
послове, броj V-353-346/24 од 24. априла 2024. године, утврЬено jе, измеЬу остшог, даjе
целинаодноснозонаукоjоjсеналазивишепородичностанованmредЕжгустина-блок
2, а да je намена земIьишта вишепородш1о станован,е средн,их 1устина спратности



П+3+Пк и По-гаража. Такфе, увидом у исту утврВено je да je потребна израда проjекта
парцелациjе.

Увидом  у  Информациjу  о  локациjи  -  супструктура  коjу  je  израдило  JП
„УРБАНИЗАМ" Завод за урбанизам Нови Сад, броj  155  105/24   од о5.  априла 2024.
године за парцелу броj 9884 КО Нови Сад 1, у Новом Саду, улица Масарикова броj 2,
утврВено jе, измеВу осталог, даjе целина односно зона у коjоj се налази вишепородично
становаIьесредIьихгустина-блок2,адаjенаменаземл,иштавишепородишостановаЕье
средн,их густина спратности П+3+Пк и По-гаража.

5. Увидом у Потврду Агенциjе за реститущjу броj : 446-06-021-000735/2024-01 од
22. априла 2024. године, утврВено je да ниjе евиденткран захтев за пословни щэостор за
коjи ниjе утврbена делатност броj 1, евиденщjски броj 6, корисне површине 17 м2, коjи
се  напази  у  призем]ьу  породише  стамбене  зграде  броj   1,  у  Новом  Саду,  ул1ща
Масарикова броj 2, постоjеhи на катастарскоj парцели броj 9884 КО Нови Сад 1.

6. даjе инвеститор понудио Граду Новом Саду:
-пословни простор -локал о1, нето корисне површине 19,55м2, на приземjьу будуhег
стамбеног обjекта сщэатности Су+П+3+Пк, улица Масарикова броj 2-4, у Новом Саду,
коjи he бити изIраt)ен на катастарским парцелама бр. 9884 и 9885/1, Обе у КО Нови Сад
1,  све  према Изводу из  Идеjног решен,а  броj:  Е  588/24  од  августа 2024.  годщ1е,  за
стамбени  обjекат  (Су+П+3+Пк)  у  улици  Масарикова  броj  2-4,  у  Новом  Саду,  на

йа[РСвТRМоПzРАЦеFR"оагЕбЁ.т%8jА#8:5#'ZЁбNегЁйОGFОоВвИер:надп[;ч:::#ейн:де::р::
коморе Србиjе, Мирко С. Павловиh дипл.инж.арх..

7. да je понуБена непокретности, по површини веhа за 15%  Од непокретности коjе
Град Нови Сад даjе у размену непосредном погодбом, а шго je у складу са условима из
члана  4.  Уредбе  о  условима  прибавл,а1ьа  и  отуВен,а  непокретности  непосредном
погодбом и давана у закуп ствари у jавноj своjини, односно прибавjьан,а и уступа1ьа
искоришhаваЕьа  других  имовинских  права  као  и  поступцима  jавног  надметан,а  и
прикупjьан,а писмених понуда ("Службени гласник РС" бр. 16/18 и 79/23).

8. даjе инвеститор сагласан да he накнаду за део припадаjуhег зем7ьшта исплатити
у новцу у скщцу са Запис1шком Министарства финансщiа, Пореске у11раве, Секгора за
издвоjене активности, Одел,е1ьа за контролу издвоjених активности велики локащIjа
Нови Сад о процени тржишне вредности непокретности без изласка на терен, броj: 2232-
464-08-01955/2024-0010 од 12. септембра 2024. године.

9.  да je инвеститор сагласан да се као  средство обезбеВен,а заснуjе хипотека на
непокретности у приватноj своjини и то:

-стануброj1,евиденциjскиброj1,површне54м2уприземл,устамбенопословне
з1раде 1, у Новом Саду, улица Масарикова броj 8, на катастарскоj парцели 9868 КО Нови
Сад 1, у приватноj своjини SLAVIJACOOP DOO NOVI SАD.

10. да би предметна размена била сврсисходна и економски корисна за Грац Нови
Сад из разлога што су предметне непокретности коjе Град Нови Сад отуВуjе из jавне
своjине стариjе 1радн,е и лошиjег изгледа.

Такфе, Комисиjа je констатовала да би предметна размена била сврсисходна jep
добиjаIьем новог пословног щэостора створиhе се савремениjи и модерниjи услови  за



послован,е, као и боjьи граБевински юалитет предметних понуВ ених непокретности, док
he Град Нови Сад добити савремениjи урбани изглед у складу са стратегиjом развоjа
Града и важеhим елементима просторног планиран,а.

Имаjуhи  у  вцду  наведено,  Предлогом  реше1ьа  утврВено  je  да  се  прибав]ьа
непокретностуjавнусвоjинуГрадаНовогСадаито:-пословнипростор-локало1,неm
корисне  површине   19,55м2,  на  призем]ьу  будуhег  стамбеног  обjекта  спратности
Су+П+3+Пк,  улица Масарикова броj  2-4,  у  Новом  Саду,  коjи  he  бити  изгра$ен на
катастарским парцелама бр. 9884 и 9885/1, обе у КО Нови Сад 1, све према Изводу из
Идеjног   реше1ьа   броj:   Е   588/24   од   августа   2024.   године,   за  стамбени   обjекат
(Су+П+3+Пк) у улици Масарикова броj 2-4, у Новом Саду, на катастарским парцелама

gRо9Ё8к4т8V9Ё5±LiRбZеЕйTЕКЖО,ВоИве:е:п:'чаИтЗоРмфие:ж::е;:к=кеомЖрrби?:ГйрZк€
С. Павловиh дипл.инж.арх., уз доплату тржишне вредности у висини од 20.283,22  еура
у динарскоj противвредности по сред1ьем курсу Народне банке Србиjе на дан исплате од
стране инвеститора Граду Новом Саду на име припадаjуhег дела земjьишга у3 зграду и
други обjекат наjкасниjе у року од 8 дана од дана зак]ьучегьа уговора о размени.

Предлогом решен,а утврВене су и обавезе инвеститора, затим да се на основу
решен,азактьучуjеУговоризмеВуизмеЬуГрадаНовогСада,когазаступаГрадоначешик
Града Новог Сада или лице коjе он овласти и инвеститора SLAVIJACOOP DOO NOVI
SAD коjим he се регуjисати меВусобна права и обавезе уговорних страна.

Предлогом решен,а даjе се сагласност на текст уговора и прописано je да решен,е
ниjе основ за упис права своjине на предметним непокретностима.

Градскауправазаимовинуиимовинско-правнепословеприбавилаjе№шл,еЕье
Правобранилаштва Града Новог Сада, броj М-186/2025 од 31. jануара 2025. године, у
коме je нmедено да нацрт Уговора о размени непокретности измфу SLAVIJACOOP
DOO  NOVI  sAD  и  Града  Новог  Сада,  коjи  треба  да  закjьутпI  Град  НОви  Сад  и
SLAVIJACOOP DOO NOVI sАD, након доношен,а Решен,а Скупштине Града Новог
Сада формално правно вал,ан.

НаосновунапреднаведеногпредлажесеСкупштиниГрадаНовогСадададонесе
Решене у предложеном тексту.



На основу чtlана 30. став 1. тачка 1. Закона о j авноj своjиIш („Службени гласник РС",
бр. 72/11,  88/13,105/14,104/16-др. закона,108/16 и  113/17, 95/18,153/20 и 94/24), тшана 4.
Уредбе о услов"а прибавjьаIьа и отуЬ е1ьа непокретности непосредюм погодбом и давана
у закуп ствари у jавноj своjини, односно крибавтьан,а и уступаЕьа искорипйаваIьа дру1их
имовш1скох права , као и поступцима jавног щдметан,а и прикупjьан,а 11исмених понуда
(„Службени  гласник  РС",  бр.  16/18  и  79/23),  члана 4.,  4б  и  6.  Одлуке  о  прибавл,ан,у,
располаган,у и украв]ьа1ьу непокретностима у j авноj своj ини Града Новог Сада („Службени
лист Града Новог Сада", бр. 31/19, 61/19, 9/21, 9/21 -др. одлука, 27/22, 32/22, 61/22 и 51/23)
и Решен,а Скупштине Града Новог Сада броj
се дана                       године

од годще, закjьучуі е

уговор
о РАЗПШНИ НЕПОКРЕТНОСТИ

ИзмеЬу уговорних страна:
1. ГРАд НОВИ САд, Уjща Жарка Зре1ьанина броj 2, n4Б: 08965498, ПИБ: 109924914, кога
заступа 'tшjиjеJмБг: (у даjьем тексту овог
уговора 1ТАд НОВИ САд), саjедllе стране и
2. SLAVIJACOOP D00 NOVI SАD, Ласла Гала 23, Нови Сад, матиши броj  0820228і,
ПШ5   101704660 (у даjьем тексту: инвест11тор) , кога заступа

са друге стране
директор, JМБГ:

Уговорне стране са1`ласно констатуjу:

1.  Увидом  у  податке  надлежне  Службе  за  катастар  непокретности  Републичког
геодетског завода од 23. jануара 2025. године, утврВено je да су уписане непокретности на
парце]ш броj 9884 КО Нови Сад 1, и то:

-  градско  Iраbевинско  земjьишге,  површ1не  316м2,  у  Новом  Саду,  у  ул1щи
Масарикова, у своjини власника посебних делова зграде уписани у В лист 2. део, са уделом
сразмерно површини посебног дела,

-11ородиш1а стамбена зграда зграда броj  1, површ1не у габариту 221 м2, у Новом
Саду, у улици Масарикова броj 2, у заjедIичкоj своjини власника посебних делова зграде
уписани у В шст 2. део,

-стан броj 1, корисне површ1не 35 м2, евиденциjски броj 1, jеднособан стан броj 4,
корисне површ1не 38 м2, евиденциjски броj  2,  стан броj  3, корисне површше  17 м2,
евиденщjски броj 3 jеднособан стан броj 2, корисне површше 30 м2, евиденциjси броj 4,
стан броj  5, корисне површине  16 м2, евидещиjски броj  5, сви се налазе на призем]ьу
породиш1е стамбене зграде броj 1, у Новом Саду, у уjици Масарикова броj 2, улаз броj 2, у
приватноj своjшIи SLAVIJACOOP DOO NOVI SАD, са уделом 1/1,

- пословш простор за коjи щjе утврЬена делатност броj  1, евиденциjски броj  6,
корисне повр1шше 17 м2, коjи се налази на призем]ьу породиш1е стамбене з1раде броj 1, у
Новом Саду, улица Масарикова броj 2, у jавноj своjини Града Новог Сада, са уделом 1/1, и

- зем]ьишге у3 зкраду и други обjекат, површне 95 м2.



Увидом  у  податке  надлежне  Службе  за  катастар  непокретности  Републичког
геодетског завода од 23. jануара 2025. године, утврБено je да су непокретности на парцеіш
броj 9885/1 у приватноj своjини SLAvlJACOOP DOO NOVI SАD, са уделом 1/1.

2.   да  je  према  напред   наведеном  Град  Нови   Сад  ман,ински  власник  на
непокретностимакоjесупредметразмененапарцели9884КОНовиСадI,докjеинвеститор
веhински власник предмегних непокретности.

3.  Увидом  у  Записник  Министарства  финансиjа,  Пореске  управе,  Секгора  за
издвоj ене активности, ОдетьеЕьа за конкролу издвоj ених акгивности ве7шких локащj а Нови
Сад о проце1ш тржиш1е вреддости непокре'гности без изласка на терен, броj : 2232-464-08-
01955/2024-0010   од   12.   септембра  2024.   године,  утврВено  да  je  вредност  градског
1раВевинског земIьишга у Новом Саду, уIIица Масарикова броj 2, на парцели 9884 КО Нови
Сад 1, процен,ена у износу од 71.099.295,32 динара, односно 607.535,70 Еура. Комисиjа
констатуjе даjе у наведеном заIшсншqr утврВено да сред1ьи курс еура на дан процене дана
12. септембра 2024. године износи 117.0290 динара, те да je проце1ьена врещост 1радског
краВевинског зеюьшта на катастарскоj парцели броj  9884 КО Нови Сад I у износу од
1922,58 евра/м2. Инвестиюр je дужан да Граду Новом  Сацу плати тржишну вредност
припадаjуhег граЬевинског земл,и1пта у3 з1раду и други обjекат, на парцели броj 9884 КО
Нови Сад I и то удео 11,11%   од површине 95м2, а шю износи 10,55 м2, што по цени од
1922,58 евра/hd2 износи укушю 20.283,22 евра.

У Извештаjу о процени тржиш1е вредщости 1радског граБевинског земjьишга на
катастарскоj парцели броj  9884 КО Нови Сад I броj  VTA 407/24 од  12. новембра 2024.
године израЬен од стране Центар за вешгачеве и процене доо Нови Сад, потписан од скране
Тибора  Бодоло,  лиценцираног  проценитеjьа  непокретности  и  Александра  Карациhа,
сталног судског вешгака за област краБевинарства опредеjьени су удели Града Новог Сада
и SLAVIJACOOP DOO NOVI SAD на Iрадском Iра$евинском земjьишту, теjе тако утврВено
да сходно чл.104 Закона о планираЕЕ,у и из1рад1ьи сувласнички удели на парцели дефинишу
се преко површина сувласника щд посебны деловима. Укупна површина посебшп[ делова
у власништву SLAVIJACOOP DOO NOVI SAD je 136м2, шю щtедставл,а 88,89% ук1ьижене
површине. Власнишво Града Новог Сада над посебним делом површ1не 17м2 представл,а
11,11 % удела у власништву парцеле.

Имаjуhи у вцду да се у складу са чланом 4б Одлуке о прибавл,ан,у, располагаIьу и
управjьаЕьу  непо.кретностима  у jавноj  своjини  Града  Новог  Сада,  у  смислу jединства
непокретности, инвеститор изjасшю да he Граду Новом Саду да 11лати тржищг вредност
припадаjуhег граЬевинског земjьишга у3 зграду и други обjекат коjи Град отуВ*е путем
размене непокретности, наведени Записник о процени тржише вред1ости непокре'1ности
броj VTA 407/24 од 12. новембра 2024. године израЬен од стране Центар за вешачеъе и
процене доо Нови Сад, као и Заш1сник Министарства финансиjа, Пореске управе, Сектора
за издвоjене акгивности, Одел,ен,а за контролу издвоjених акгивнос1и велших локациjа
Нови Сад о процени тржшне вред1ости непокретности без изласка на терен, броj: 2232-
464-08-01955/2024-001 О од 12. сепгембра 2024. године, констатуjе се да je на предметноj
парце]ш зем]ьише у3 зграду и друш обjекат површине  95 м2, затим да je удео Града на
наведеном земIыIшгу у3 з1раду и дру1и обjекат 11,11%,1пто представjьа 10,55м2, као и да



тржишнаврещост удела Града Новог Сада на земл,ишту у3 з1раду и други обjекат по цени
од 1922,58 евра/м2 износи укупно 20.283,22 евра.

3.даhеинвестигоризграцитистамбениобjекатСу+П+3+Пк,улицаМасариковаброj
2-4, у Новом Саду, коjи he бити изграВен на катастарским парцелама бр. 9884 и 9885/1, обе
у КО Нови Сад 1, у коме he се налазити новоизгра$ени 11Ословни простор -локал о1, нето
корисне   површине   19,55м2,   на   приземл,у   будуhег   стамбеног   обjекта   спратности
Су+П+3+Пк,  улица  Масарикова  броj  24,  у  НОвом  Саду,  коjи  he  би1и  из1раБен  на
катастарским парцелама бр.  9884 и 9885/1, обе у КО Нови Сад 1, све према Изводу из
Идеjног решеЕа броj: Е 588/24 од августа 2024. године, за стамбени обjекат (Су+П+3+Пк)

ЁRУо#Ж#ИЁ°[В#РЁЁ4kiNУG,:::::н:еg:о:З±фжееНв:fскСе:оШмеор::$;:gе,ВйОкоЁ
Павловиh дипл.ш1ж.арх..

4. да je Скупштина Града НОвог Сада на
.годше, донела РешеIье,   броj од

седници одржаноj дана
год1ше, да се путем размене

непокретности непосредном погодбом прибави уjавну своjину Града Новог Сада:

-пословнипростор-локало1,нетокориснеповршине19,55м2,наприземtьубудуhег
стамбеног обjепа сщtатности Су+П+3+Пк, улица Масарикова броj 2-4, у Новом Саду, коjи
he бити изгра$ен на катастарск1м парцелама бр. 9884 и 9885/1, обе у КО Нови Сад 1, све
премаИзводуизИдеjногрешеIьаброj:Е588/24oдавгуста2024.годIше,застамбениобjекат

2iу+рПR+8±ПйьTжTЕМfсЁZЕ:ЕоЕLбЁЁ2d:.оУвgр°еВнОМп:чТтУ;#ЗРЁ:::рСсТеШкео#ЕрВбЕ9,
Мирко С. Павлоый дипл.инж.арх..

као и да се отуБи непокретност из jавне своjине Града Новог Сада и то:

-          пословни щэостор за коjи ниjе утврВена делатност броj  1,  евидещиjски броj  6,
корисне површше 17 м2, коjи се налази на приземjьу породише стамбене зграде броj 1, у
Новом Саду, улица Масарикова броj 2, уjавноj своjини Града Новог Сада, са уделом 1/1, са
припадаjуhим заjедничким уделом и то на: породишоj стамбеноj з1ради броj 1, површине
у габари1у 221м2, у Новом Саду, Масарикова 2, и 1радском граЬевинском земjьишту, у
површ1ш од 316 м2, од чегаjе 95 м2 земjьште у3 зграду и други обjекат,  у Новом Саду,
Масарикова, све саграВено на катастарскоj парцеjlи броj 9884 КО Нови Сад 1.

члан 1.
Предмет овог уговораj е прибавjьаЕе уjавну своjину Града Новог Сада непосредном

погодбом путем размене непокретности са инвес'1итором и то на наш1 1пто 1Тдд НОВИ
САд отуЬуjе из jавне своjине Града Новог Сада и преноси инвеститору право своjше на:
пословном простору за коjи шjе утврБена делатност броj 1, евидеIщjски броj 6, .корисне
површне 17 м2, коjи се налази на приземл,у породичне стамбене зграде броj 1, у Новом
Саду, улща Масарикова броj  2, у jавноj  своjини Града Новог Сада, са уделом  1/1,  са
припадаjуhlм заjедничким уделом и то на: породишоj стамбеноj з1ради броj 1, површ1не
у габариту 221м2, у Новом Саду, Масар1жова 2, и градском 1ра$евинском зем]ьишту, у



површш1 од 316 м2, од чега+jе 95 м2 зем]ьште у3 з1щцу и други обjекат, у Новом Саду,
Масарикова, све са1ра$ено на катастарскоj парцеш броj 9884,КО НОви Сад 1.

Ради прибавл,аЕьа у jавну своjину Града НОвог Сада путем размене не11окретности
инвестигор преноси право своjине ГРАдУ НОВОМ САдУ на пословном простору - локал
о1, нето корисне површине 19,55м2, на призем]ьу будуhег стамбеног обjекта спра'гности
Су+П+3+Пк,  улица  Масарикова  броj  2-4,  у  Новом  Саду,  коjи  he  бити  изгра$ен  на
катастарским парцелама бр.  9884 и 9885/1, Обе у КО Нови Сац 1, све према Изводу из
Идеjног решева броj: Е 588/24 од августа 2024. године, за стамбени обjекат (Су+П+3+Пк)
у улици Масарикова броj 2-4, у Новом Саду, на катастарским парцелама бр. 9884 и 9885/1,

йzЕУN,Ё°RыН:,ВИов:g:н]'п:::тЁ:НЁк:gе=секе#реВРр?иj%fiRрОкТКсТО#Ё:iЕ
дипл.1шж.арх.  и  оверен  печатом  Инже1ьерске  коморе  Србиjе,  Мирко  С.  Павловиh
дипл.шж.арх., уз доплату тржишне вреддости у висини од 20.283,22   еура у щнарскоj
противвредности  по  сред1ьем  курсу Народне  банке  Србиjе  на дан  исплате  од  стране
и11веститора Грацу Новом Саду на име щэипадаjуhег дела зем]ьиша у3 зграцу и друш
обjекат наjкасниjе у року од 8 дана од дана закл,учен,а уговора о размени.

члан 2.
Ihеститор je дужан да  доплату тржи111не вредности у висини од 20.283,22 еура у

динарскоj противвредllости по средн,ем курсу Народне банке Србиj е на дан ис11лате изврши
трансфером новчаних средстава са рачуна инвеститора SLAVIJACOOP DOO NOVI SAD

Отворен код на рачун броj 840-811141843-19  са позивом на
броj97ll-223,укористБуцетаГрадаНовогСадаурокуодосам(8)данаодданазакjьучен,а
и овере овог Уговора, а доказ о извршеноj уплати у ис1`ом року достави Грацу Новом Саду.

члан 3.
Град Нови Сад he инвеститору дозволу за укн,ижбу дати у посебноj изjави након

исплате тржишне вредности на име припадаjуhег дела земjьишта у3 зграцу и други обjекат
из члана 2. овог уговора (с1аusulu iпtаЬulапdi).

члан 4.
Обавезуjе се Град Нови Сад да непокрешости из члана 1. став 1. овог Уговора креда

инвеститору, у „виБен,ом стаЕьу" наjкасниjе у року од 15 (петнаест) дана од дана закл,учеЕьа
и овере овог Уговора.

Примопредаj а 11Оседа he се изврш1ти записшчки.

члан 5.
Грац  Нови  Сад  шIjе  у  обавези  да  инвеститору  накнади  евентуашу  разлику

површне, уколико површна пословног простора  коjи иневеститор преда Граду Новом
Саду буду веhе површине dд површине пословног простора из члана 1. став 2. Овог уговора.

За случаj  да инвеститор изгради пословни простор ма1ье површине и другачиjе
структуре од уговорене из члана 1. став 2. овог уговора, сматраhе се да ишеститор ниjе



испунио  уговорну  обавезу, због чега he Град Нови  Сад предузети мере ради наплате
потраживан,а на нашш щэедви$ен чпаном 12. овог уговора.

члан 6.
Обавезуjе се Инвеститор да he будуhи стамбени обjекат спратнос'1и Су+П+3+Пк,

улица Масарикова броj 24, у Новом Саду, коjи he бити изкраБен на катастарским парцелама
бр.  9884  и  9885/1,  обе у КО Нови  Сад I завршити у року од   24 месеца од добиjаЕа
краВевинске дозволе.

Обавезуjе се инвестигор да наjкасниjе у року од 36 месеци од дана заюьучен,а овог
уговора преда у посед новоизгра$ени послоыш простор из члана 1. став 2. овог уговора
Граду Новом Саду коjиjе потпуно краЬевински завршени у складу са чланом 8. Овог уговора
а за коjе je донето кравоснажно решен,е о издаваЕу употребне дозволе.

Обавезуjе се инвеститор да будуЁи новоиз1раБени пословни щ>остор из члана 1. став
2.  овог уговора,   а по завршетку изградн,е укЕижи као посебан део у новоизграБеном
обjекту-

члан 7.
Обавезуjе се инвестигор да о свом трошку прибави дозволу за рушен,е постоjеhих

обjеката,  граБевинску  дозволу,  приjаву  радова  и  другу  документациjу  неопходну  за
из1рад1ьу, да заврши радове на из1радЕьи новог обjекта и крибави употребну дозволу за
новоизгра5 ени обj екат.

Ишеститор je дужан да приjlиком извоБе1ьа радова на рушен,у постоjеhих обjеката
изврши обезбфен,е суседних обjеката, у смаду са проjектно технишсом документациjом и
прави]шма струке за ту врсту радова.

члан 8.
Обавезуjе се инвеститор да пословни 11ростор из члана 1. став 2. овог уговора преда

Грqцу `Новом  Саду,  потпуно  1рабевинсIш  завршен у стандарном  кватштету:  зидови  са
унутра1шье  стране  изглетовани  и  окречени  у  бело,  подови  обложени  керамичким
плочицама,  завршю  обраЬени  спушгени  плафони,  украбена  комплетна  унутрашн,а
столариjа  и   бравариjа,   изведени   сви  инсталатерски  радови   (водовод,   канализациjа,
центрашо креjаЕье, електро и телекомуникационе и сигналне инсталациjе), са завр1ш1им
монтажама елемената Фадиjатори, прекидаш1, расве'ша тела, сашгарна галантериjа), и
инстаткрашм броjилима (датьинско IреjаIье преко JКП „НОвосадска топлана" Нови Сад са
инсталираним калориментром, електро тро фазно двотарифно броj ило и водомер).

члан 9.
Инвеститор je дужан да омогуhи Градскоj управи за имов1шу и имовинско -правне

послове да у име и за рачун Града Новог Сада изврш1 сваковремени увид у реализациjу и
динамику изградЕье обjекта.

ОвлашhенолицеГрадаНовогСада,Градскеуправезаимовшц7иимовинско-1кравне
послове, све щэ1"едбе писмено he доставити инвестигору коjи je дужан да о свом трошку
утвр$ене недостатке отк]1Они.

Члан 10.



УтврВуj е се уговорна казна у износу 19/оо оедан промил) дневно, Од укуше процен,ене
тржишне вредности пословног простора из члана 11. став 2. овог уговора, с тим шго укупан
износ тако  одреВене уговорне казне не може преhи  10% (десет щ>оцената)  од укупне
кржишне вредности будуhе предметне непокретности, коjу he инвес'гигор плати1и Граду
Новом Саду у случаjу доц1ье у из1радн,и и предаjи пословног простора из чла11а 1. став 2.
овог уговора, односно уколико инвеститор Граду Новом Саду не преда пословни простор у
сшаду са чланом 6. став 2. овог уговора.

Члан 11,
Уговорне  стране  сагласно  констатуjу да надлежно  Мишстарство  финансиjа   -

Пореска управа ниjе у могуhности да да процену будуhе новоиз1раБене непокретности коjу
Град Нови Сад прибавjьа разменом, коjа се захтева са1`ласно члану 4. став  1. алшеjа 4.
Уредбе о условима крибавл,ан,а и отуЬе1ьа непокрет1юсти непосред1Ом погодбом и дава1ьа
у закуп ствари у jавноj своjши, односно прибавтьаьа и уступаЕьа искоришhаваЕьа других
имовинских права, као и постущима jавног надметаЕьа и прикуmьан,а писмених понуда
("Службени  гласшс  РС",  бр.   16/18  и  79/23)  због  чега  се  трэюшна  цена  м2  будуhе
новоиз1ра$ене   непокретности   узима  процена  тржишне   вредности   коjа  je  утврВена
Извештаjем о процени кржише вредцости некретнине у Новом Саду: пословног 11ростора
проjеюоване ознаке L 01 у стамбеноj згради у изград1ьи на парцелама броj 9884 и 9885/1
КО Нови Сад 1, улица Масарикова броj 2-4, броj VTA 407.1/24 од 29. новембра 2024. год1не
израБен од стране Центар за вешгаче1ье и процене доо Нови Сад, 11отписан од стране Тибора
Бодоло,  лицещраног  проценител,а  непокретности  и  Александра  Карациhа,  сталног
судског вешгака за област граВ евинарства.

Уговорне стране сагласно констатуjу да тржиша вредност будуhе непокретности у
складу са Извештаjем из става 1. овог члана  износи 31.000,00 евра.

Члан 12.
Уговорне стране сагласно констатуjу да he Инвестигор обезбедllти да се на основу

оверене jедноскране заложне изjаве, а коjа he се приложити приликом закл,учеIьа овог
уговора и коjа шни н,егов саставни део, у надлежни катастар непокретности у висини
проце1ьене  тржшне  вредности  будуhе  новоизгрфене  непокре'шости  коjа je  утврЬена
Извештаjем из члана 11. став 1. овог уговора, као средство обезбеВен,а уписати хипотека у
користГрадаНовогСадананепокретностиуприватноjсвоjЁsLАVIJАСООРDООNОVI
SAD у уделу 1/1 и то:

-стану броj  1, евидещиjски броj  1, површше 54м2 у приземjьу стамбено пословне
з1раде 1, у Новом Саду, улица Масарикова броj 8, на катастарскоj парцеш19868 КО Нови
сад 1,

а шIjа тржиш1а вредност  je утврВена За1шсш1ком Министарства фшIансиjа, Пореске
управе,  Сектора за издвоjене активнос", Одел,еIьа за контролу издвоjених активности
ве71иких локащjа Нови Сад о кроцени тржишIе вреддости непокретности, 2232-464-08-
02256/2024-0000   од   о7.   новембра   2024.   године,   из   коjе   вредности   хипотековане
непокретности he Град НОви  Сад као  хипотекарни  поверилац  намирити  потраживан,е
обезбеЬено хипотеком, на начин и у поступку прописан1ш законом, у случаjу да инвестигор



не преда у посед Грацу Новом Сацу пословни простор из члана 1. став 2. овог уговора у
року од 36 месеци од дана закjьучен,а овог уговора.

У случаjу да инвеститор не испуни своjу обавезу из члана 6. став 2. овог уговора,
Град НОви Сад he предузе'ги мере ради наплате потраж1ваьа обезбеВеног х1шотеком из
вредности не11окретности из става 1. овог члана.

тhан 1з.
Инвеститор  се  обавезуjе да Граду  НОвом  Саду щэеда све  веродостоjне  исправе

покребне за упис праваjавне своjине на непокретности коjу Грац Нови Сад стиче у своjину
по основу овог уговора, одмах по испу1ье1ьу уговорне обавезе из члана 6. став 2. Овог
уговора,анаjкасниjеурокуод10данаодданауписапосебнихделоваобjектауjавнекн,иге
о евидещиjи непокретности, како би Грац НОви Сад, путем Градске управе за имовину и
имовинско -правне послове извршио уписjавне сво].ине Града Новог Сада.

Уговорне стране су сагласне да щэаво jавне своjине коjе Град Нови Сад стиче на
основу  овог  уговора,  Град  Нови  Сац  може  уписати  у  jавне  кн,иге  о  евидещиjи
непокретности и прав"а на ы"а без сагласности и присуства друге уговорне стране.

Члан 14.
Уговорне  стране  су  сагласне  да he  се  конаша квадратура и  ознака пословног

простора из чIIана 1. став 2. овог уговора, утврдити након завршетка изград1ье обjекта и
уредиIиАнексомовогуговора,накончегаhесенаистоjнепокретностиуписатиправоjавне
своjине у корист Града Новог Сада у складу са чланом 13. овог уговора.

Члан 15.
Инвеститор се обавезуjе да о свакоj  промени коjа се тиче предмеше локациjе и

градЕе предметног обjекта или било коjих других тшЕеница коjе могу бити од значаjа за
реализациjу овог уговора, Одмах обавести Град Нови Сад, а наjкасшIjе у року од три дана
од дана насту11аЕа такве чи1ьенице, односно промене.

Инвеститор се обавезуj е да, након заюьучен,а овог Уговора, новоизграБени пословш
простор из ч]1ана 1. став 2. овог уговора неhе отуБити, дати у закуп креhим лищима иjш
оптеретити предметну непокретност.

Члан 16.
Трошкови овере овог уговора, као и сваког будуhег Анекса овог уговора, трошкови

ук1ьижбе, трошкови свих пореза коjи буду теретили оваj прав1ш посао, као и сви други
трошкови у извршен,у овог уговора падаjу на терет инветитора.

Обавезуj у се инветитор да у законом прописаном року поднесе одговараjуhе пореске
приjаве  код  Министарства  финансиjа  -  Пореске  управе  -  надлежне  филиjале,  ради
утврЬиваЕьа и шаhаIьа пореза.

Члан 17.
Уговор се потшсуjе уз претходно щ]ибавл,ено мишгьен,е ПраЕюбранилаштва Града

НовоF Сада, броj            од годше, у скщду са чланом 37. став 1. и 39. Закона о



jавноj  своjини ("Службени гласник РС", бр.  72/11, 88/і3,  іо5/і4,104/16-др. закона,108/16,
113/17, 95/18 и  153/20).

Након пошисивава Уговор he бити доставjьен Правобранилаштву Града Новог
Сада, у складу са обавезом утврВеном чланом 37.  став 3. и 39. Закона о jавноj  своjишI
("Службени гласник РС", бр. 72/11, 88/13,105/14,104/16-др. закона,108/16,113/17, 95/18 и
153/20).

Члан 18.
Извод из Идеjног решеЕа броj : Е 588/24 од августа 2024. године, за стамбени обjекат

(Су+П+3+Пк) у ушщи Масарикова броj 2-4, у Новом Саду, на катастарским парцелама бр.
9884 и 9885/1, обе у КО Нови Сад 1, израВен од страше MARHI ВПЮ ZA РRОJЕКТОvАNJЕ
I  INZЕNJЕRЫG,  оверен  печатом  Инжен,ерске  коморе  Србиjе,  Мирко  С.  Павловиh
д1пл.шж.арх.  и  оверен  11ечатом  Инжен,ерске  коморе  Србиjе,  Мкрко  С.  Павловиh
дипл.инж.арх., шпп1 саставш део овог уговора.

Члан 19.
У случаjу спора по одредбама овог уговора уговорне стране признаjу надлежност

стварно над]1ежног суда у Новом Саду.

тыан 20.
Оваj уговор je саш1ьен у 9 (девет) истоветних 11римерака од коjих свака уговорна

страна задржава по 4 (четири) примерка иjедан задржаваjавни бележник.

зА грАд нови сАд зА SLAvlTAcoop Doo NoVI SAD
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рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрАтинА во]водинА
грАд нови сАд
прАвоБрАнилАштво 1тАдА новог сАдА
Броj : М-186/2025
дана: 31. jануара 2025. године
Нови Сад
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грАдскА упрАвА зА имовину и имовинско-прАвнЕ пословЕ
Броj:ХХV-020-l00/24

Предмет: Миштьен,е на нацрт Уговора о размени непокретности измеbу „SLАVIJАСООР"
DOO NOVI SAD и Града Новог Сада

Правобранилаштво Града Новог Сада разматрало je доставjъени Нацрт Уговора о
размени непокретности измеbу „sLАVIJАСООР" DOO NOVI  SAD и Града Новог Сада, у
односу  на  Предлог  за  прибавjьаъе  непокретности  у jавну  своjину  Града  Новог  Сада,
непосредном погодбом путем размене негюкретности са инвеститотом „SLАVIJАСООР"
DOO NOVI SАD, као и у односу на Нацрт решеъа за прибавjъагье непокретнос" у jавну
своjину  Града  НОвог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са
инвеститотом  „sLАVIJАСООР"  DOO  NOVI  SАD,  а  коjи  акги  су  сачин,ени  од  стране
Комисиjе за прибавтьаъе непокретности у jавну своjину Града Новог Сада непосредном
погодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститором  „SLАVIJАСООР"  DOO NOVI
SАD, броj ХХV-020-l00/24, па без упуштан,а у поступак и процедуру коjа je претходила
доставjъаъу Нацрта овог уговора, као и услова прибавjьаъа непокретности путем размене
са инвеститором изградн,е обjекта коjи су прописани позитивним законским прописима, а
што  цени  ресорна  Градска  управа,  Правобранилаштво  Града  Новог  Сада  даjе  следеhе
миштьен,е:

Нацрт Уговора о размени непокретности измфу „SLАVIJАСООР" DOO NOVI SAD
и Града Новог Сада коjи треба да зактьучи Град Нови Сад и „sLАVIJАСООР" DOO NOVI
SАD, након доношеъа Решен,а Скупштине Града Новог Сада биhе формално правно ваjъан.

зАмЕник ниоцА
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На основу чл. З. и 4. Одлуке о прибавjьан,у, располаган,у и управjьагьу
слQjини Града Новог Сада ГСлужбени лист Града Новог Сада", бр.  31/19, 61/19,  9д1-,  9Ю1 -др. -оЬлук;
27Л22  32/22,  61/22 и 51Л23) Градско  веhе Града НОвог Сада на      173.        седници`Од   о1.08.   2024.
године, доноси

одлуку

непокретностима у jавноj

Покреhе се поступак прибавjьаъа непокретности у jавну своjину Града Новог Сада непосредноМ
погодбом путем размене непокретности са инвеститором SLAVIJACOOP DOO NOVI SAD ради привоВеніа
простора планираноj. урбанистичкоj  намени, у Новом  Саду,  улица Масарикова броj  2,  на катастарскоj
парцеtlи броj 9884 КО Нови Сад 1,

рЕпуБликА срБиіА
АУТОНО1\ША ПОКРАJИНА ВОJВОдИНА
грАд нови сАд
грАдско вЕтіЕ грАдА новог сАдА
Броj:  020-100/2024-11
дана: 01. 08 . 2024 . годиненови сАд



На основу члана 5. Одлуке о прибавjьан,у, располагаъу и

Градс:.а!';JJ:5:::':аL`I?:овину
и m,іовинско-правне .йос.лове

датум: б  -08-  ?828
:НОви:Сад

управлэан,у непокретностима у
jавноj своjини Града Новог Сада ("Службени лист Града Новог Сада", бр. 31/19, 61/19, 9/21 и 9/21Р-др. одлука, 27/22, 32/22, 61/22 и 51/23), Градско веhе Града Новог Сада на

од 23 . 08 . 2024. године,  доноси
176 седници

р Е ш Е 1ь Е
О ОБРАЗОВАНУ И ИМЕНОВАН.У 11РЕдСЕдШКА, ЗА1\ШШИКА ПРЕдСЕдНИКА,

члАновА и зАмЕникА члАновА комиситЕ зА шиБАвjьАIьЕ
нЕпокрЕтности у JАвну сво.ину грддА новог сАдА нЕпосрЕдном

ПОГОдБ ОМ ПУТЕМ РАЗМЕНЕ НЕПОКРЕТНОСТИ СА ИНВЕСТИТОРОМ
SLAVIJACOOP DOO NOVI SAD

1. Образуjе се Комисиjа за прибав]ьа1ье непокретности у jавну своjину Града Новог Сада
непосредномпогодбомпугемразмененепокретностисаинвеститоромSLАVIJАСООРDООNОVI
SAD (у даIьем тексту: Комисиjа), ради привоВен,а простора планираноj урбанистичкоj намени,  у
Новом Саду, улица Масарикова броj 2, на катастарскоj парцели броj 9884 КО Нови Сад 1.

±3.`~...:..`...`'`..г.``        II. Задатак Комисиjеjе да:
- спроведе поступак Iцэибавjъаъа непокретности из тачке 1. овог решен,а у jавну своjину

Града Новог Сада непосредном погодбом,
- води записник о току поступка прибавjьан,а непокретности у jавну своjину Града Новог

сада,
• сачини образложен предIюг за прибав]ьане непокретности у jавну своjину Града НОвог

Сада са т`екстом за нацрт решена о прибавтьан,у непокретности у jавну своjину Града Новог Сада
и текстом уговора, и

- достави образ7южени предлог са нацртом решен,а о прибавjьаъу непокретности у jавну
своjину Града Новог Сада и текстом уговора Градском веhу Града Новог Сада пугем Градске
управе за имовину и имовинско-кравне послове.

1П. Комисиjа има председника, заменика председника, два члана и н,ихове заменике.

IV. У Комисиjу из тачке 1. овог решеЕа, именуjу се:

за председника:
- Весна Бабиh, помоhник начелника за имовину и опшге послове у Градскоj управи за

имовину и имовинско - правне послове,
за заменика председника:
- ТаЕа Петровиh, извршилац за управно стамбене пос]1ове у Градскоj. управи за имовину и
имовинско - правне послове,

за чланове:
1. Наташа Теофиловиh, помоhник начет1ника за пословни простор у Градскоj управи за

имовину и имовинско - правне послове
за заменика: Jована Поповиh, помоhник начелника за стамбене послове у Градокоj управи

за имовину и имовинско - правне послове,

2.МариjанаJариh,шефОдсеказаинвестиционеiословеуГрадскоjукравизаимовинуи
имовинско-hравне послове,   ,



за заменика: Гордана Костиh, помоhник начелника за инвестиционе послове у Градскоj
управи за имовину и имовинско-кравне послове.

V. Стручне и административне послове за .потребе КОмисиjе обавтьаhе Градска управа за
имовину и имовинско-правне послове.

VI. Ово решен,е обjавити у "Службеном листу Града Новог Сада".

рЕпуБликА срБиIА
АУТОНОПША ПОКРАJИНА ВОJВОдША
грАд нови сАд
грАдско вЕъЕ грАдА новог сАдА
Броj:   020-100/2024-11
дана:  23 . o8 . 2024 . годиненови сАд

д   .`'::?3;5::i;:

онАчЕJпш



рЕпуБликА срБиJА
министАрств о ФинАнсиJА

порЕскА упрАвА
Сектор за издвоjене активности

Одеjьен,е за контролу Нови Сад
Броj: 2232Ц64-08-02256/2024-0000

дана:  07.11.2024. године
Н о в и С а д,Михаjла Пупина 14

ПРЕдМЕТ : до става података

`j``'\`:\,.,`-..

i`
i

ВЕЗА: Ваш броj : ХХV-020-100-/24 од 14.10.2024. године

грАдскА упрАвА зА имовину
И "ОВ Ш1СКО-ПРАВНЕ ПОСЛОВЕ

нови сАд

У  вези  вашег  дописа  броj  :  ХХV-020il00-/24  од  14.10.2024.  године.  доставjьамо  вам
записник  о   процене  тржишне   вредности  непокретности   броj   2232-464-08-002256/2024   од

.   07.11.2024 године.

приJюг :
-     Каоутескту

н Jасмина



ф
рЕпуБлжА срБиJА
ПШП1ИСТАРСТВО ФШАНСИJА
порЕсжА у11рАвА
СЕКТОР ЗА ИЗдВОJЕШ АКТИВНОСТИ
ОдЕЛЕЕЬЕ ЗА КОНТРОЛУ
ВЕJШН[ ЛОКАIЩJА НОВИ САд
Броj :  2232-464-08-02256до24-0000
дана: 07.11.2024. годин.е
Нови  Сад

На основу ч}1ана 128. Закона о пореском поступку и порескоj администращjи ("Сл.гласник РС",
броj   80/02..86/19),по   захтеву   ГРАдСКА   УПРАВА   ЗА   ИМОВИНУ   И   "ОВШ1СКО-ПРАЫШ
ПОСЛОВЕ  НОВИ САд у поступ.ку угвр$ивана тржишне вредности непокретности, сачи1ьава :

зА11исник
О ШОЩНИ ТРЖИШНЕ ВРЕдНОСТИ НЕПОКРЕТНОСТИ БЕЗ ИЗЛАСКА НА ТЕРЕН

-  стан  ,броj  1    поврп1ине 54м2, у приземjьу   парцела бр.9868  к.о  Нови  Сад  1    ,у уjl.
Масарикова  бр.8.

Процена вршена методом парификациjе не мора и не може ни да се заснива на
потпуно истоветним елементима предмета промета, веh се узимаjу елементи коjи су сjшчни у
датим окоjшост"а, те се по потреби коригуjе због одреБених разлика коjе су од утицаjа на
тршшну цену.

Наиме,  приликом  процене  тржипше  вредности  некрешина,  како  би  иста била  шго
правилниjе утврВена, узима се пореВе1ье више упоредних велиtшна, коjе се односе на сли`.пю
непокретности, коjи не мораjу бити потпуно нсти као предметна некретнина, веh да се рад1 о
непокретносmm коjи су на сшчноj локациjи, исте су, Односно слише врсте не1юкретности,
слише су удал,ености од центра, сличних површина и структуре.

На основу података о тржишюj вредности утврВеноj правоснажним решенима Пореске
управе за промет истих или слишD[ непокре'гнос" на тржишту и то:

Броj и датум 2232-436-03-03958-Г/2024. 2232436-03-009892/2024.
правоснажногрешеЕьа од  12.04.2024. године од  16.09.2024. године

Предмет промета стан стан
Место, 'КО Нови Сад ул. Масарикова бр.2 Нови Сад ул. Масарикова бр.10

ПОвршина
35м/2 70м/2

УтврБ ена тржишнвредностудиніm2 269.099,03 динара 197.699,86 динара

процен,уjе се вредност предмеше непокретности, извоВе1ьем просетп1е вредности из упоредних
щэавоснажних решен,а у износу од 233.399,45 динара м/2.



рЕпуБликА срБитА
министАрств о ФинАнси]А

порЕскА упрАвА
1щнтрАлА

Сепор за издвоjене активности
Одеjьен,е за контролу издвоjених активности

великих локациjа  Нови Сад
Броj:2232-464-08-01955/2024-0010

дана: 12.09.2024. године
Нови Сад

грАд нови сАд
грАдскА упрАвА зА имов1ши и
имов инско-прАв нЕ пословЕ
НОви Сад, Народног Фронта бр. 53

ПРЕдМЕТ:    достава записника
Веза ваш броj :  ХХV-020-100/24, од о5.09.2024. године

Поводом вашег захтева броj: ХХV-020-l00/24, од о5.09.2024. године,
доставjьамо вам Записник о процени  тржишне вредности непокретности броj 2232464-08-
01955/2024-0010, Од 12.09.2024. године.

приJюг:
- Записник

предмет обрадио



Ёt'``I

рЕпуБликА срБитА
министАрств о ФинАнситА
порЕскА упрАвА
СЕКТОР ЗА ИЗдВОJЕНЕ АКТИВНОСТИ
Одеjьене за контролу издвоjених а1сгивности
великих локациjа Нови Сад
Броj:2232464-08-01955/2024-0010

дана:  12.09.2024. године
Нови Сад

На основу члана  128. Закона о пореском поступку и порескоj администрациjи ("Сл. гтIасник
РС"   бр.   80/02...   и   138/22)   комисиjа  Пореске  управе,   Одеjьен,а  за   контролу  издвоjених
акгивности   великих   локациjа   НОви   Сад,   у   поступку   утврВиван,а   тржишне  вредности
непокрет1юсти,  сачин,ава;

зАписни к
О ПРОЦЕНИ ТРЖИШНЕ ВРЕдНОСТИ НЕПОКРЕТНОСТИ БЕЗ ИЗЛАСКА НА

тЕрЕн

Комисиjа Пореске управе, у поступку утврЬиван,а тржишне вредности непокретности у предмету
броj:  2232464-08-01955/2024-0010,    процена на дан  12.09.2024.  године,    а по  основу Захтева -
Поцраjинске  вIIаде,  Градске  управе  за  имовину  и  имовинско-правне     послове,  за  процену
тржишне вредности непокретности, бр. ХХV-020-l 00/24, од о5.09.2024. године.

Предмет процене:
ГРАдСКО ГРАЪЕВИНСКО ЗЕМJЬИШТЕ, у Новом Саду,  к.о. Нови Сад 1

Парцела бр. 9884, уjlица Масарикова, бр. 2, укупне  површине о3а 16м2.

Напомена: Парцела се процеЕьуjе без изграЕiених об].еката.

На  основу  података  о  тржишноj  вредности  утврВеноj  правоснажним  решен,има  Пореске
управе за промет истих или сjlичних непокретности на тржишту и то:
Броj и датум 2232-436-ОЗ-ОЗ91З-Гдо23- 2232-436-03-03222-Г/2024- 2232436-03-07881/2024-01
правоснажног 01 01 правоснажно:
решегьа правоснажно: правоснажно: 01.08.2024.  године

07.06.2023. 10.05.2024.  године

Предмет промета ГраЁ евинско земjьиште Граb евинско земIьиште ГраЕ евинско земл,иште
Насеjье, К.О. Нови Сад, Нови Сад 1 Нови Сад, Нови Сад 1 Нови Сад, Нови Сад 1
Улица и бр, КП Стевана Сремца, ПавлаПапа,   к.п. 9946 Петра драпшина, к.п.

к.п. 9491 7739/2
Површина, спрат 05а 60м2 00а о1м2 00а о6м2
утврt)енатржишнавредност удин./м2 155.874,76 234.407,60 284.710,96

ПРОСЕЧНА ВРЕдНОСТ:   224.997,77  динаltа/м2



ф
рЕпуБликА срБитА

министАрство ФинАнситА
порЕскА упрАвА

Сектор за издвоj ене ак'гивности
ОдеjьеЕе за контролу издвоj ених

активности великих локациjа НОви Сад
Броj: 2232-464-08-02668/2024-0010

дана: 12.12.2024. године
Нови Сад

`:,i;9!Ф      L-'Ёi`         jL`_э

`,,3

т.[ц-,,\,}-;:}г}        :-,i""-* ....,-" +:ъ

Град Нови Сад
Градска управа за имовину и
имовинско-правне послове

Народног фронта бр. 53
Нови Сад

ПРЕдМЕТ: ОбавештеЕе

ВЕЗА: ваш броj ХХV-020-100/24 од о3.12.2024. године
_"_...-_-.-_-_--~......--.'--,,--.-.-.-.--.,-`

У вези вашег захтева под горн,им броjем, у коjем тражите да извршимо кроцену
тржишне   вредности   будуhих   непокретности,   обавештавамо   вас   да   Одеjьегье   за
контролу издвоjених активности великих локациjа Нови Сад не врши процене будуhих
обjеката.
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Веза:ХХV-46-2/24-184
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11редмет:Потврда

•    ПОсповни простор за коjи ни]еутвфела депатности бр 1, ев бр 6, површmШм2,у
евидентиранзахтевза:

приземjьупородичнестамбенезградебр.1,уНовомСаду,у№Масариковабр2,
IіостоjеТ`инакат.парuепиброj9884КОНовиСщ1.

Нашемзванич"веб-саwwww.геStіtmі»gоvгs,обіавjье"суизводи№захтеваиз
члана42став1.Зако1іаовраhаъуодузеі.еимовинеиобеI]ітеhен,у.



:.,,f.`.,Аг.ёнщjа за привредне регистре (ht(р://wWW.арг.gоv.гsЛ

Претрага привредних друштава
і    Основни подаци
Назив                                           S LAVIJACOOP

Поеловно имв                           SLAVIJACOOP DOO NOVl sAD

статус                                        Активан

правна форма                     друштво са ограниченом одговорношf`у

ма"чни броj                           08202281

датум оснивагьа                         11.5.1990

2 Пословно име
Подаци о адресама

Адреса седишта
Назив општине                       НОВИ САд

месm                                   НОВИ САд

Улица, броj и елово                   ЛАСЛА ГАЛА 2З

Броj поште                                  21000

Адреса за приjем поште

фР~еL!Ез.`з±..приj!мелектронскег]оште
Е-пошта                                    fiпапsljе@slаvljасоор.гs

4     Посгіовни подаLLи

і    5     Законскизаступници

6
(_",_._,.__"
i``'_`  -               `

7

8

Остали заступници
;-h'Y,.   -t'ц`''.(___-''`.-`-`         :   _,:,    :г'.'.   `::.'   `l-c=__?::=:zз_      .-..,. ':..:.'::._-.-'   '_ -....-  '...               '_:    .,.

Надзорни одбор
Извршни одбор
Управни одбор



10  `  ПРОКУРИС"
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11      ЧЛаНОВИ

і2    Основни капитал
! із    Огранци

і4    забележбе

і5    Огласи и обавештеіъа

і6    доіqіменти о стечаjу

Обjавіъени доіqіменти
Одлуке регистратора

19 Финансиjски извештаjи (httрs=//fih[арг.gоv.гs/JаvпаРгеtгаgа)
Агенциjа з; привредне регистре

10.5.202411 :42:54



Претрага привредних друштава
і    Основниподаци
Назив                                          S LAVIJACO ОР

Посjіовно име                            SLAVIJACOOP DOO NOVI SAD

Статус                                         Активан

правна форма                     друштво са ограниченом одговорношfіу

матични броj                             08202281

датум оснивагьа                         11.5.1990

Пословно име
{`--.-.`

з
-,

4

5

Подаци о адресама
Пословни подаци
Законски заступници

Физичка лица

имеи
презиме     Функциjа      JМБГ

Броj

личне                                            Лични
карте        Броj         држава       броjза                      Самостално   ограничегьа
странца   пасоша   издаваLьа   странце   Пел          заступа           супотписом

Синиша  директор  2707964800026   -                                                              Мушки   -
ъуриh

Привредна друштва

6    Остали заступници
_Х,=ХГ:.`__.':===::т=г:======s~'=:=:==:.:=========r==:;=====:г:=:=ff:r=;г_`_'Iг~-`':=г=-rт`_~і=`.

7    Надзорни одбор
'={-`Г:.:-t-.:=..:`Г:`..{1-.t{`````:.,={`'.;i;;.'.:;.;::,;.-.:`-,}=.'г`J`~:::`4=-.`L.`.::```€-;-.`.Т=.`'zі>'==П.t+:::.`=,`,,t.`'..:=LJ~

8      ИЗВРЩНИОдбОР

9    управни одбор
10      ПРОКУРИСТИ

-________'_1
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і2    Основни капитаJі
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ё еUРГаVа  ТпСf.L#Ж                  кащелариjаза|пиеуправувладеРепубJшIюqПИР

Инф ормаіщони систем за размену података: ПодащI прибавjьеI]и Iв базе катас'гщ tfетюкрет[Iос" Репубгшпсог
Геодетског завода

дат" и време 1Л23до25 9:13.56 АМ

Правни основ У сю1аду са шаном 103. Заюна о опшем укравном посщпку („Сtцовбени гласник РС", бр. і8/16 и 95/18 -
аугентиtшо тумачен,е) и чланом 11. Заюна о елекгронсюj у[рави („С]1)окбени гласник РС", бр. 27/18)

1ШЕТРАГА ПО БРОJУ ПАР1ЩЛЕ

Вреhю шmюIе: 2З.1.2025. 09:Е:56

Резултати претраге

даіум ажи]но" 22.01.2025

ид сhLLmнв 8901о

сhLL"на нсви сАд
Ид Каіасгарже опLLпине 802158

Катаспарска оmLггина нсви сАц '

Броj листа непокре"ости 0

Броj парцеле 9868

Подфоj. парцеле 0
ПокрLLина гіарцеле [ml зо6
врсm земJ- грАцскогрАъЕвинскозЕмъиштЕ
Потесwлица NчсАFиксвА

да ли на непокретности постоjи решзіьекоjениj.еконашо не

Имаоци права m парііеліі

jme

врсmлица ВПАСНИЦИ ПССЕБНИХдЕЛСВАУПИСАНИ У В ЛИСТ2. дЕО НАОБJЕКТУ БР

№"'рiи броj ОООООООО25367
назив ВГLАСНИЦИПСХЗЕБНИХдЕЛСХЗАЗГF'АдЕУПИСАНИУВЛИСТ2дЕО

Nьсто нсви сАц
Ацэеса Nцс"казА8/
Броj гіу"е испраЕхэ

Регистар коjи je издао пупiуиелраву
вр-т,рава прАвокориuJьЁъА
СХ5им права 3АJЕдНИЧКИ
а5"к сюjине
Предбележба не
Рок за оправданэе предбепежбе своj.ине
ЗаJедни`Фtа фjина с№руtаіика не
удео ас.
дату\^ завршзтка траjаіъа закуіа

Врсталица држАвни схэгми и оргшизАциJЕ сАприврЕіVЕним идЕнтиФикАцисним БрсUЕм
№тищи броj 0000000001874

назив рЕпуБлиJAсрБиJА
мэсто БЕа1эАц

Акреса /
Броj г]утне ислраЕю

Регистаркоjиj.еиздаопутнуиаіраву



е еUРГаVа: #NпС..ЖАш                    кащелар[ФзаигиеуправувладереI1убліIкеСШIЦе

Ш[ф ормациони систем за размегfу података: Подаци прибав`!ьени Iв базе каmс'гра непокре"ос'ги РепубjтIгчког
юодетског завода
дагум и време 1д3до25 9:1356 "

Правни основ Усю]адусачланом103.Заюнаоопппемукравномпос1упку(„Служ6ени1ласникРС.`,бр.18/16и95/18-
ауген1ичнотумачен,е)ичланом11.ЗаюнаоелекронскDjуправи(„Сл)окбениI`j]асникРС",бр.27/18)

а5им права цЕлопрАво
а5і"к сюjине држгАрс
Предбележба не
Рок за оправцаіъе предбегкзжбе сф|ине
Заjедtіич<а своjина сщрукника не
'.. 1/1

датум эафі1в:тка траі.аіьа закуіа

БрQj дегЁі парцеле 1

ПОврішна дела парцепе (mq 218

Кутт" и кгtаса зЕмъиштЕпсд3грАqсмидругимсЁiіЕктаи
Предбеле>кбаобjектауизградіt,и не

Потес~лищ МУЗАРИКСХ3А8

клни броj
КФНИ ПОд бРОj
ПоврLLина обjек" [mТ 218

Корисна поврLLина обjеі(та [mТ о
ГраТ]евинсжа пофLшна об|екта (mЧ 0

На"н кориіLhеtъа обіеіtта С"МSЕНСmСХ3ЛСВГuЗГРдЦд

ПраЕри статус оБjЕкАтпрЕузЕти3зЕмъишiЕюъигЕ
Сhисобjекта

Броj гіодземнихетажа
Броj при3емнихетажа 1

Броj надземних етажа
Броj поткровних етажа
ПредбележбаоФектауизградгъи не
да ли на непокретности постс».и решзLьекоjениjеконашо не

Иh[аощI г[рава I[а обjскту

Jmlte

Врста лица ВmСНИЩПСХ:ЕБНИХдЕЛСХЗАУПИСАНИУВЛИСЯ2.дЕОНАОБJЕКГУБР

№ти"и броj 0000000025367

назив ВJlАСНИЦИПСХ)ЕБНИХдЕПСХЗАЗГРАЦЕУПИСmИУВЛИСТ2дЕО

№сm, нсви сАц
Акреса МдСАF"КСХЗА8/

Броj nynie исправе
Регистаркоjиjеиздаогіугнуиелраw
Врста права свQJинА
аiим права ЗАJЕдНИЧО1

а5лик своjине пF"вАтнА
Предбележба не
Рок за оправцанэе предбеііежбе фjине
Заjеднич{а своіина суір№ика не
удео з.с.
Плт` - . .-г,^. . г`п,. тг`.: -. . - ...^ --



ё еUРГаVа ' #пСі€.ЖА"                   канцелариjазаиг,|еуправуыаде Рекублике СЦ5И$

Инф ормациотги систем за размецу податаIФ: Подаш крIfбавjьенI[ tlз базе катас'щ непокрепюс" Републичюг
геодетског завода
датум и време 1#3/2025 9:1356 АМ

Правни основ УсIспадусачланом103.Заюнаоопшемуправномпосцл1ку(„Сл)окбенигпасникРС",бр.18/16и95/18-
аугегггишотумачеюе)ичланом]1.Законаоелекгронсюjуправи(„СщокбенишасшкРС`,бр.27/18)

деловіі обjеm

СХijекат - г]офбан део

Евиденциjсжи броj 1

Броj уmза 8

Броj стана 1

под броj -а
Броj елрата Приземіъе
Броj юба qіепознатподатак>
На"н утЕрf]иЕаіьа кориQіе површіне и3 зЕмъишнЕ юъигЕ
СЩекатдеокориаiаповрLшна[mq 54

Сфекhдеограf)е"нскапофшна[mq о
ПQдземна гіоврLLина уэ посебан деообjек"[m2] 0,оо

На"нкориLLf`егьапоазбногдепаобiекта ст"
Сhис гіосебногдеііа обjекта
Предбележбаобjектауи3градгtэи не
да ли на негюкре"ости гіостріи решэtьекоjениjекона"о не

тсрет

Имаош1 гщва ][ад делом обjеіm

лще

врстаJ"ца ПРЕдУ3ЕFАСА№`"ЧНИМБРСUЕМ
№тищи броj 0000008202281

назив Sі.дмjАссхэр Dсю
Nьсто нсхзи сАц

Ацреса J1АСJ"ГАПА2З/

Броj пу"е иелраЕв
Реmстар коjи je издао путну исг`раву
Врста праЕа св"гю
а5им права цЕгюпрюо
а5і"к сюjине привА"
Предбележба   ~ не
Рок за оправдаіье предбеjіежбе сю|ине
Заjеднич<а своjина с)прукника не
`.. 1/1

датw заЕрLівтка траjаіъа закwіа

Обі.екат - поФба][ део

Евиденциjс" броj 2

Броj у"з3а 8

Броj стана 1

Под броj станаБроjаіратаБроjсDба
Приземjы
Посгювни простор -Jедна ііростори|а

На"н утврF)иваіьа корисне поврLLине и3зЕмъишіЕюъигЕ
~:^,.~-~^-,,--,,-,- ---. , . .. .- ,-з,



.ё еUРГаVа ;~КhпСіЕ""mА"і                    ка],целариjазаlпиеуправувjIаде РепубJпIкефбИкр

Инф ормацио" систем за размену података: ПодащI прибаЕmени m базе катас'тра Iіегіокрепюс'пI Репубптгtпюг
Одетског завода

датум и време 1Л23#025 9:1356 АМ

Щавни основ
У сютаду са tшаном 103. За1юна о опшем управном поступку (,Сл)окбени шасник РС", бр, 18/16 и 95/18 -
аугентиtшо тумачен,е) и чланом 11. Заюна о елешронсюj управи („Сл)шбени гласник РС`., бр. 27/18)

Подземна површна ув пооебан деообjекіа[m2] 0,00

На"н кориLLf`еIъа посебног депа обiекта послсвни простср трговинЕ
Сhис посебногдеm обj'екіа
Предбепежба обjекта у изградіъи не
да ііи на непокретности посюіи решэіъекоj.ениjеконаімо не

терет

Имаоци права »щ делом обjекIа

Jme

врсm лица држАвни схэгми и схэгшизАциjЕ сАприврЕWЕним идЕнтиамкАцисним БрQjЕм
№ти"и броj 000000072ЗЗ68

назив гF,Ац нфи сщ
№сm нсви сАд
Акрен ЖАРКАЗРЕ|ЪАНИLМ2/

Броj пугне иаіраЕЕ;

Регистаркоjиjеиздаопутнуисправу
Врсга права свс"нА
а5им праЕв цЕлопрАво
а5лик фjине jАвнАсваjиш\
Предбегюжба не
Рок за оправцаtъе предбепе>кбе сmі.ине
Заj.едниіqtа сЕюjина с)пр)рttника не
удео 1/1

датум зафіLЕэтка траjаіъа закуіа

Обjеmт - посеба» део

Евиденциjсжи броj з
БроJ уg-а 8
Броj стана 2
Под броj стана
Броj спраіа Призем.ы
Броj соба qiепсюнатподатак>
Наіин утврфиваіъа корисне поврLmе и3зЕмъиш+ЕюъигЕ
Обiекатдео кориа+а пофііина [ml 50

СХ5jекатдео граf)еЕинсжа пофіLина [ml 0

Псфемна пофіLина уз посхзбан деообjекта[m2] 0,оо
На"н корифеіьа посебногдэm оqекта ст"
Сhис посебногдепа обjекта
Предбеі"ба о®екта уизградіъи не
да " на непокретнос" посюjи рефіъекоjениjеконащо не

терет

Иhіаощі прва Iщ делом обjекm



е еUРГаVа   ЖтСIЖЖАv«                   канцелар[ФзаигиеуправувjlадерепубJЁСЫiиф

Иt]формацтюIпI сIістем за размеку података: ПОдащг прибавгьеш[ из базе ка'mс'Iра непокре"ости Репубjпгtmог
геодетског завода
датум и време lЛZ3до25 9:1356 АМ

1Ъавни основ У сю]аду са чпаном 103. Заюна о ошпем управном пос1упку С,Сл)о1бени шасник РС", бр. 18/16 и 95/18 -
ау1ентично тумачен,е) и чланом 11. Заюна о елекIронсюj управи („Службени гласник РС", бр. 27/18)

врста лица прЕцузЕт`АсАмтичнимБрQIЕм
№ти"и броj 0000008202281

назив sLАмjАссхэр Dсх)
htсто нсви сАд
Акреса JlАсJlАгм23/
Броj пугне иелраfэ
Регистар коjи j.е юдао пупіуиспрару
Врста праЕв свсuинА
а5им пра8а LшопрАво
СХ5пик сЕюjине привАтнА
предбеJ-ба не
Рок за оправдаіъе предбегюжбе сюjине
Заjедниіq{а сюjина с)пру«ника не
угJFю 1/1

дат»А зафіLетка траjагъа закуіа

фjеmт - посебан део

Евиденциjсжи броj 4

Броj угюза 8

Броj сmна 3
Под`броj стана
Броj спрата Приземjъе
Броj соба qiепознатгіодаіак>
НаLин угвфиЕвіьа корисне поЕрLLине И3 ЗЕ"lLШЕ КLtИГЕ
а5jекат део кориаіа поврLіJ4на [ml 49

СЩекатдео граf)еелнсжа поЕрLLина [m] о
Подземна повріLина уз посебан деообjекіа(m2] 0,00

На"н кориLLf`егъа пооебнсм дела обіекта ст"
фис посебногдепа оФекта
Предбеіюжбаобjектауиэградіъи не
да ли на непокретнос" постоjи реіLеіъекоjениjеконачiо не

терет

Имаоци права над делом обjекm

лще

Врста гіица аизичaііицАсАjмзг
№""и броj 2710980710402

Презиме г1АнигF'

Име роfуттеіы вЕсЕлин
име дуLшн
Nьсто нсхзи сщ
4креса СМ1АЦИНСКАЗ8/

Броj пугне иаіраве
Регисіаркоjиj.еиэдаопугнуиспраFу
вр- праЕа свсuинА
СХ5им праЕа идЕАпнидЕо

г1гN ^tэ ^" ^



е еUРГаVа   #ЧпТсЧГ"АW                   ка,щеларнjазаигиеу,щвувладе репубJпюСЦ5иjе

И)1формациоIшсистемзаразменуподатака:ПодащIприбавгье"IIзбазеmтас'щнепокретнос"Републшюг
геодетсюг завода
датум и време 1Л!3до25 9:1356 АМ

Правни основ УсюIакусачланом103.ЗаконаооIшемуправномпосгупку(„Сл)ысбенигласникРС",бр.18/16и95/18-аугентишотумачен,е)ичланом11.Заюнаоелекронсюjуправи(„Сл)окбенигласникРС`,бр.27/18)

врсm лица амзичкАііиLщсАj№г
мэ".пи броj 2510982710028

Презиме пАниъ
Име роfупвгtаимвNьстоАкресаБроjпу"еисправе вЕсЕлин

маJАц
нсхзи сАц
СМ1АЦИНСКА38/

Регистар коjи je издао пу"у иаіравуВрстаправа '

свсUинА
а5им праваа5"ксmjине V"нидЕо

привАтнА
предбе-ба не
F'ок за опращагье предбег"бе сzюjинеЗаjеднищас8оjинасуірукникаудео

не
1л2

датум зафLііэтка траjаіъа закуіа

Броj дщ ларцеJюПоврLLинаделапарцепе (mqКуm№икласаПредбеіюжбаоФектауизградгьи 2

88

3ЕМЪИLlГТЕУЗЗГРАЦУИдРУГИСЫЕКАТ

не



:е еUРГаVа   Х`IfіСЖАw                    канцелариjазаитиеуправув.Iаде РепубликеqйIIф

й[[формаіuol"системзаразмецуг[одатака:ПодащIприбавгьениизбазекатас'транепокЕх!тflОсшРецубTпшког
геодетс1юг завода
дат" и време 1д3до25 9:1024 АМ

Правни основ Усю]акусачланом103.ЗаюнаоопнпемуправномпосI)mу(„СіDжбенигласникРС",бр.18/16и95/18~аугенпшотумачеtье)ичланом11.ЗаюнаоелекIронсюjукрави(„Слуя6енигласникРС",бр.27/18)

11РЕТРАГА ПО БРОJУ ПАРIЩJШ

Времешmоіе:2З.1.2025.09:іо:24

РезуТітати претраге

датw ел{wн- 22.01.2025

ИдСгіштине 89010

сmuJ"на назис"
Ид Катастара{е опL~е 802158

Катастарсэ@ опш"на нсви сАц '

Броj листа непокре"ос" 0

Брсіj парцеле 9885

Подброj гіарцепе 1

Поврішна парцеле [ml 573

Врста земгtишга гFіАдскопэАъЕвинскозЕмъиштЕ
Потесwлиф      . мас"КСХЗА

да ли на непокретнос" постоjи решэіъекоjениjеконафо не

Имаоіпі fтрава ]іа парLіегпі

jъще

Врста лищ ПРЕдУ3ЕТАСАПРИВРЕМ:НИМИдЕНТИФИКАЦИСНИМБРQJЕМ

№ти"и броj ОООООООО55783
назив дсюсііАЕзиjжсхm
мзсто назисф
АцресаБроjпутне иелраЕв БУЛЕВАР СХ3ЛОБОЪЕ|ЪА56А/

Ре"сгар коjи je издао гіугну иелравуврстаправа
свQ'иг1А

а5им права цЕлопрдо
а5["к сюjине привАтtм
Предбеіюжба не
РОк за ог`равцаіъе предбеJюжбе сю|инеЗаjедничкасвоj.vlнасуір)окника'-.датумзавріLвткатраіаіt,азакупа

не
1/1

Броj дф парцэJю 1

ПоврLшнаделапарцеле(mq 205

Кmа и класа зЕмъиLLлЕпсдзгрАдс"идругимсхiJЕктсм
ПрQдбележбао®ектауи3градrъи не

обjе"т



•е еUРГаVа i #тfЖАw                   канцеmр,,jазаигиеуправув]IадерецубIпп{е СфIIjе

И[[ф ормащ[оIги систем за размену подаmка: ПОдаци крId5авTьенп пз базе каmстра нет[оккртIIОс'пI РепубтгIгчюг
геодетског завода
датум и време 1#3#025 9:1024 АМ

Правни основ У сю1аду са чланом 103. Заюна о оп11пем укравном пос1щку („Сjцжбени 1пасник РС", бр. 18/16 и 95/18 -
аугешишю тумачеtье) и чланом 11. Заюна о елекгронсюj управи („Сл)ы6ени "асник РС", бр. 27/18)

Кфни под броj
Површію оФекта (ml 205

Кориаіа по8рцина обjекта [mq 0

Граf]евинска поврLLина оФеtста (ml 0

На"н кориііflенэа обjекта псрсмнАстАмSЕнАзгрАцд
Пра"и сггату3 оБjЕкАт прЕузЕт и3 зЕмъишЕ юъигЕ
СПисобjекта
Броj подземн"етажа
Броj приземних еггЕm 1

Броj надэемних етжа
Броj поткрошихетажа
Предбе"ба обjекта у изградіъи нв
да ли на непокре"ос" посю|и решіъекоjениjеконачно не

Имаощи гірава m Обjекту

лlIце

Враа лица прЕцузЕтАсАприврЕм=нимидЕгпиФикАцисжимБFаjЕм
№-и броj 0000000055783

назив дсюсjіАви"{схm
Nьсто нази сдц
Акреса БУЛЕВАРСХ3ЛСХ5ОГЕЕГtА5бА/

Броj путне исгіраве
Реmсггар коjи je издао путнуисправу
Врста праЕа свсuинА
а5им npata цЕлопрАво
С"ик сж]jине привАпм
Прелбележба не
Рок эа огіращаіъе предбележбе сюj.ине
Заjедниіqtа своjина суірукника не

•-. 1/1

датw заврuетка траjаіьа закwа

Броj деm парцеле 2

Површна дела гіарцеле [mЧ 105

Кутгура и кгюm ЗЕМlМШТЕПСЮ3ГРАЦСМИдРУГИМСХЗJЕКТСМ

Предбележба обjекта у изградгъи не

Потвс~лица NчсАрик"
кmни броj
Кфниподброj.
Поврі"на обjекіа [m] 105

Юриаiа повріLина обjекта [mЧ о
Граf)еЕмнска поЕрLL"а оЕВекта {mq о
На"н кориuf`еtъа обекіа ПОРQдИЧНАСТАМ5ЕНАЗГРАЦА

Правни сіату: оБjЕкА;тизгFщъЕнпрЕдсжошЕіъАпраіисАоизгрАд!ъиаэіЕктА



ё еUРГаVа   g`Тт`#tЖ`АИ'                     канце,,арщjазаит,,еуправув;IадсРепубJIикеСН5Иjе

ИI[ф ормащюнIі сис'гем за размену података: ПодащI прибавгьенті IZз базе катастра непокреттюспI Рекубjпшюг
геодетскогзавода
датум и време 1дЗ#025 9:1024 "

Щtавни основ
У сю1аду са чланом 1ОЗ. Заюна о оп1іпем управном поступку („С`лукбени гласник РС", бр. 18/16 и 95/18 -
ауген"чно тумачеЕье) и чланом 11. Заюна о егIекIронсюj щрави („Слукбени Iласник РС:`, ф. 27/18)

Броj приземнm{етЕжа 1

Броj надэемwжетЕжа
Е]роj гіоткро"ихетажа

Прздбеле>іФоQ).ектауизградtъи не
да ли на непокретносіи постQіи реLіеіъекоjениjексінаішо не

Иh[аощ тщва tіа обі.екту

Jше

Врста лица прЕцузЕf`АсАприврЕм:нимидЕн""кАцисжимБрQіЕм
№""и броj 0000000055783

назив дсх)сі"jжсхл
Nьсто нсви сАц
Ащеса БУЛЕВАРСХ3ЛОБОЬЕ|ЪА56А/

Броj путне испраЕхэ

Реmстар коjи je издао гіутну исгіраву

Врста гірава свQJинА
а5им праЕв Lшо прАво
а5г"к сюjине привАтгU\      -
Предбележба не
Рок за опраацаttе предбеjіежбе сн]jин8
Заjедниwа своjина суірукника не
удео 1/1

датум завршэ"а траj.аtьа зажуіа

Броj дела парцеле з
ПоврLL"а деm парцеле [ml 46

Куп"эа и класа ЗЕМ"lLГГЕПСд3ГРАЦСМИдРУГИМОБJЕКТСМ

ПредбележбаоФектауизградіъи не

потес„"щ NщсАрика3А
клниброj
КЛни под броj
ПОфLшна обjекта [mЧ 46

Кориела површина обjекта (ml 0

Граf)еынска повріLина оqеіtта (ml 0

Наіин кориLLhенэа оqекта псжJfm3грАцА
Праmи сгатю оБjЕкАтизгрАьЕнпрЕдсноLішъАпрсхіисАоизгрАцгылоБjЕктА
СhисоФокта
Броj подэемних етажа
Броj приземних етажа 1

БроjнафемнихетЕжа
Броj поткроmих етzжа
Предбележбаобjектауи3градіъи не
д " на непокретности постQіи решэіъекоjениjекоm"о не



=е еUРГаVа  ЖтЁ.ЖU                  ка]щелари].азашиеуправувjlадерепубJп"кри$

И[іф ормациоtш систем за размену података: Г1одащг прибавгьеIпі из базе катасщ непокрет]юс'm Репубmшког
геодетскогзавода
датум и време 1#3до25 9:1024 АМ

Правни основ У сю1аду са шаном 103. Заюна о опппем управном пос'цпку G,Сл)окбени гласник РС", бр. 18/16 и 95/18 -
ау1ентично тумачеЕе) и чланом 11. Заюна о елекгронскоj управи („Сл}окбени гласник РС", бр. 27/18)

Врста лица прЕдузЕтАсАприврЕмэіимидЕIтгиаикАциснимБрQіЕм
",ши броj ОООООООО55783
на3ив дсхэсііАвишксхэп
№сто нсхзи сАв

Акреса БУЛЕВАР СХ)ЛОБОЬЕЪА 56А/

Броj гіугне ислраво

Регистаркоjиjеиздаопутнуислрару
Bpcm гірава свс"нА
СХ5им права LщопрАво
а5jіик сфjине привАпю
Предбеjіежба не
Рок за опраЕдаіъе предбеітежбе фjине
Заjедничtа своjина суірукника не
удео 1/1

датуw завршэтка траjаіъа зак)па

Броj дела парцеііе 4

ПоврLLина дела парцегю [m2] 25

Кmа и класа 3ЕМlИllJТЕПQЦЗГРАЦСМИдРУГИМОБJЕКТСМ

Предбележба обjекта у изградіъи не

Потвс~лицз NфсАF"к"
кюни броj
КФниподброj
Поврuііна обjекта [mq 25

Корисна пофuj"а обjекта [ml 0

Гра8евинсжа поЕріLина оqекта (гЩ 0

На"н кориLіF`енэа обjекта п-згF,АдА
Праmи сmтю схSjЕкА:тизгрАъЕнпрЕдснсшjЕнАпрелисАои3гFэАціtиоБjЕктА
Сhисоqекта
Броj подземнихетажа
Броj приземнихет" 1

Броj надземнихетажа
Броj поткровних етажа
Предбележба обjекта у изірадіъи не
да ли на непокретнос" псхmjи реіLегtекоjениjекона"о не



Е$ еUРГаVа   5$НпСіЕЖ+іu                     ка,щеларфзаиl`иеуl,равувладеРецубJпжеСкрИф

Информащ[оіпIсистемзар"енуподатака:ПодащIприбавтьеніIизбазеmтасщнепокртносгиРепубгIшкоггеодетскогзавода

дагум и време 1Л!3Л2025 9:10.24 АМ

Щавни основ
Усрладусачланом103.Заюнаоопшемуправномпоступку(„СщDкбенигласникРС",бр.18/16и95/18-аугентичнотумачеЕе)ичланом1].Заюнаоеjіекронсюjуправи(„СjDокбенигласніжРС",бр.27/18)

Регистар коjи je издао пугну иелравуВрстаправаа5имправа
своJинА
цЕло прюо

а5лик сюjинеПредбележбаРокзаогіравдаtье гіредбелэжбе свэjинеЗаj'еднищасюjинасуірук"каугJрА привАтнА
не

не
1/1

датуи завріLвтка траіагьа эакупа

Броj деііа парцеtюПоврLііінадепапарцепе [mqКmаикjіаса 5
192

3ЕМЪИШТЕУЗЗГРддУИдРУ"СЫЕl«Т

Предбележбаобjектауизградгьи не

ТЬfюIImj Одlіmюіао : Веа[а Бабиh



е еUРГаVа   5hСі[t\'#&Аw                     кащелариjазаитиеуправувладеРеітубJппФ СЫiЦjе

Инф ормациоіги систем за размену података: Подащf прибавгье[ш нз базе каmстра [[е покрепюс'пI Рещгбг"чюг
1содетског завода
д" и време 1Л23ЛО25 9Ю738 "

Правни основ У сю1аду са чланом 10З. Заюна о опшем управном посг)пку (,СIDжбени mасник РС", бр. 18/16 и 95/18 -
аугентишотумачен,е)ичланом11.ЗаюнаоелекIронскоjуправи(„Сjl)окбенигласникРС",бр.27/18)

ПРЕТРАГА ПО БРОJУ ПАР1ЩЛЕ

Ррею іIпаше: 2З.l.202s. 09:О7:З8

Резултати претраге

датум ажурнск" 22.012025

идаіштине 89010

сhuJтина нсви сАц

Щ Катастараt8 огIіLггине 802156

Катастар«а општина нсхзи сАц і

Броj листа непокре"осги 0
Броj парцеле 9884

ПQдброj парцеле 0

поврuLина парцеле |mЧ 316

врста земі"шта Гf'АЦСКОГРАЪЕВИНСКОЗЕМЪИ|1Г|Е

ПОтесУлица МаСАРИt(СХЗА

да ли на непокретности постqи реLLегьекоjениj.еконаіmо не

[аощ[ права Iга паріIели

л,Iце

Врста лица впАсниципсхзЕБнихдЕлазАуписжиувлист2.дЕонАаijЕктуБр
№""и броj ОООООООО26087
назив вmснишпсхзЕБнихдЕлазАзгрАцЕуписАниувлист2дЕо
Jvьсm ныисАц
Адреса МдСАРИКСХЗА2/

Броj путне исправе
Реmстар коjи je издао пугну иелраву
Врста права свQJиtм
а5им права СРАЗМ=РНОПСВРШ/1НИПСХ3ЕБНСГдЕПА

а5пик своjине пf"вАтtм
предбе-ба не
Рок за огіравцаLье предбележбе елjине
Заjедниtка своjина с}пр)жника не

`-. срАзм=рнопазF)іLинипсхзЕБнсгдЕпА
дат»^ завріLетка іраіаьъа закупа

Броj дела парцеле 1

ПоврLLина деііа парі\еле [mq 221

Кйтгюа и класа зЕм"LLггЕпсдзгрАцсмидругимыjЕктсм
Предбележба обjекта уизградіъи не

обjе"т



Кфни под броj
ПоЕршна обjе к1а [mч 221

КОриела гювршна обjекта [mТГраaе"нскапофцинаобіекта [ЩНа"нкориLLfіеььао®ектаПрашиста"зСhисобjектаБроjпоfрвмнихетzжаБроjтіриэемнихетzжаБроjнадземнихетажаБроjпоткроЕнихетажаПредбележбаобjектауизградtъи 0

0

порсдичгмстАг\бЕнАзгрАцА
оБjЕкАтпрЕузЕти3зЕмъиLшЕюъигЕ

1

не
да ли на непокретности постоj и реііыьокоjениjекона"о не

Врсгга лица№",шиброjназивмзстоАрресаБроjпутнеиелравеРегисгаркоjиjeиздао пугну исправуВрстаправаСХ5имправаСХiпиксаэjинеПредбеіюжбаРокзаопраЕ`qаіъеп`редбепежбесюjинеЗаjедничкасвоjинасуірукникаудеодату\^заврLLеіі{атраjаіъазак)па ВЛАСНИЩПСХ:ЕБНИХдЕflОВАУПИСЖИУВЛИСТ2.дЕОНАСЫЕКТУБР
000ООООО26087
ВЛАСНИЩПССЕБНИХдЕЛСВАЗГРАЩУПИСМИУВJ1Иел2дЕО
нсви сщ
h-ксвА2/

свсUинА
зАJЕдниL"
привАтнА
не

не
з.с.

ЕЕщенциjсжи броj  .БроjугюзаБроjстанаПодброjстанаБроjелратаБро`соба 1

2
1

Приземftе
qiепознагг податак>gНа"н угврf]иЕЁгьа корисне поврііинеСqекатдеокориснапоЕрtіина[Ща5.екатдеограf)евина{агювріLина[q
И3ЗЕМ1И1ШЕКГЬИГЕ
35

0'Подземна површіна уэ посебан деообjекта[m2|
0,00

На"н ко  иuj`егъа посебног депа оqекта стшрСhиспосебногдепа оgекта

_



'е еUРГаVа   #NпТЖu6tш                   ка,]целашjазаитиеу|крвувлаце рецубJпIкеСШп$

Информащо[ш систем за разме[w података: Подаци прибавjьенII из базе mтас'щ непокре"Ос'пI Реттублшког
геодетскогзавода
датум и време 1Л23#025 9Ю738 "

Правни основ У сшаду са шаном 103. Заюна о опшем управном пос1упку (,Сщовбени гласник РС", бр. 18/16 и 95/18 -
аугентично тумачен,е) и чланом 11. Заюна о елекгронсюj управи („Сщокбени гласник РС", бр. 27/18)

коjе ниjе коначiо

терст

ТmlаофI права над делом обjекm

Jhe
Врста лищ ПРЕдУ3ЕТАСА№`ТИЧНИМБРQJЕМ
№"Wи броj 0000008202281

назив SLАмJАссхJр Dю
№сто нови сАц
Акреса ЛАСЛАГМ23/
Броj пугне иаіраве
Регистар коj.и je издао пуmуисправу
вр- права своjигм
СХ5им праЕЕ цЕг1опрАво
СХ5пик сЕюjине ПРИВАТГ1А

Предбележба не
Рок за огіравцанэе предбеmжбе сюjине
ЗаjедниLр{а сmі.ина супруttника не

•-. 1/1

дату\^ зафшз"а траjаіъа закуіа

Обjеmт - посеба][ део

Евиденциj.ски броj. 2
Броj угtаза 2
Броj -на 4
Псtд броj стана
Броj спрата Приземпе
Броj схй Jеднооэбан стан
На"н утврf]иваіьа корисже гtОЕрLL"е мсх:нсву мрвъА
а5jекатдео корисжа пофLшна (mЧ 38

Ыі.екатдео граЬеЕ"нска поврLLина [mТ 0
Пqqземна гіоврLLина уэ гіосебан деооф.екта(m2) 0,00

Начин корицf`еіъа посебногдела оФекта ст"
Сhиспосебногдепаобjекта
Предбе]"ба обjекта у изградіъи не
да ли на непокретнос" псх=юjи реіLеіъекоjениjекона"о не

терет

Ihlаощі гIрава mд делом обjеIсга

ше
Врста лищ прЕдузЕт`АсАмд"чнимБрсUЕм
№ти'ши броj 0000008202281

на3ив sLАмJАссхг Dсхэhh нснис:"



•ееUргаV
а    .ж`'[LАр#ААv"                         КаIIцелариjа за ИГ и еУкраву Владе Републике СЕХ5иjе

[Iф ормащо" систем за размену података: ПОдащz прибавjьеш Iв базе катас'Iти непокре"ос'" РепубTпmюг
геодетског завода
датум и време 1#Здо25 9.0738 АМ

Щавни основ
У сю1аду са чпаном 103. Заюна о оп1шем ущэавном посгупку („Сл)окбени гласик РС", бр. 18/16 и 95/18 -
аугентишо тумачеЕье) и чланом 11. Заюна о елекIронсюj управи („Сл)жбени гласник РС", бр. 27/18)

Броj пу"е иелраЕв
Регисіар коjи je издао г`уmу иелраву
Врста г`раЕа свсuинА
а5им права LшопрАво
СХ5і"к сюjине привАтнА
предбеj-ба не
Рок за оправдаіъе предбележбе m].ине
Заjедничка своjина суірукника не
... 1/1

дат)м завріівтка траjаіt,а закуіа

Обjекат - посебаі1 део

ЕJкрнциjсжи броj 3

Броj ула3а 2
Броj стана з

ПОд броj сіана
Броj спрата Приземію
Броj соба Гарсогьера

Наімн утврf)иваіьа кориаiе гIовріLине г"сх:ныу м:рЕіъА
а5jекатдео корисна пофLLина [mq 17

а5jекатдео траf)е"нсжа поЕріLина {mТ 0

Подземна гюврцина ю псюебан деообjекта[m2] о,00

Начин кориuf`еіъа посебна-деfіа обiекта стм
Сhиспосебногде.іаоqеіtта
Предбэлежба оФекта уиэградіъи не
да ли на непокретности гіосюjи реuегьекоj.ениj.еконачіо нэ

терет

Иhіаощі права над делом обjскm

Jъще

врсm лищ прЕцузЕт`АсА№"чнимБрсuЕм
№тични броj 0000008202281

назив SLАмJА-
мзсто нсхзи сАц

Ащеса JшсJlАгАJu23/

фоj путне исправе
Реmстар коjи jo издао пугну исправу
Врста права свсuинА
СБим права LшопрАво
СХ5"к фjине привАтнА
Предбележба не
Рок за оправдагъе предбеюжбе аюjине
Заjедгіичка сэоjина с)mруttника не
удео 1/1

дат)м заврu-этка траjаіьа закуіа



•@ еuРГаVа   ЖТіfdЧ;&*"                    канцелариjазаитиеуправуВ.таде РецубJш{еqйИф

IПтф ормащ1о[пі систем за размеку података: Подаци прибав`гьеіги из базе катастра нетіокрепIос" Републичюг
1ч одетског завода
дагум и време 1Л2Здо25 9Ю7.З8 АМ

Щавни основ
У сю1аду са шаном 103. Заюна о оп1шем управном поступку („Слукбени гласник РС", бр. 18/16 и 95/18 -
аугенгиtшо тумачеIье) и чланом 1 1. Заюна о елекIронсюj. управи („Сл)оFбени гласник РС", бр. 27/18)

ЕЕщенциjски броj 4

Броj угюза 2

Броj сгана 2

Под броj стана
Броj елрата ПриземгЕе

Броj сDба Jеднособан стан
Наімн упзрf)иваньа корисже поврLLине изуговорАокупспрсфи
а5jекат део корисна пофLшна [mq 30

СХ5jекатдею граf}евинсжа гіоЕрішна (mq о
Под3емна покріLина ю посебан деооФекта[m2| 0,ор

Начин кориLLАеіъа пос8бногдепа обіекта стАн
Сhиспосебногделаобjекта
Предбеііежбаобjектауизградtьи но
да ли на непокре"ос" постQі.и реLLеLьекоjениjекона"о не

теFет

Иtаоціі праоа mд делом обjскm

J1иIlс

Врста ііица ПРЕдУЗЕТАСАМ4ТИЧНИМБРСUЕМ

№""и броj 0000008202281

назив SLАмjАсаг Dсхэ
Nьсю нсвисщ
Акреса ЛАСJuГАГlА2З/

Броj путне исправ8
Регистар коjи je издао пугну иелраву
Врста права своJинА
а5им права Lшопрф
СХ5T"к свэj"э привАтгА
Предбележба не
Рок за оправдаіъе гіредбепежбе сюjине
Заjедничка своjина сщрукника не

•-. 1/1

дат)м завршэтка траjаіьа закуіа

Об].еют - посеба[[ део

Евиденциj" броі. 5
Броj крза 2
Броj -на 5

Под броj стана
Броj а1рата Приземіъе
Броj аэба <непсх3натподатак>

На"н утврf)иваtьа корисне гіоврLшне гща3нсхзуюрЕtъА
СХ5jекатдео корисна пощ]ішна [m] 16

СХ5jекатдео граf)е"на{а пофtшна (mЗ] о
ПоFремна гіофLLиFіа уз посэбан деообjекта(m2] 0,00

На"н корицj`еіъа посебногдела обjекта стм
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ИнформащіоIп1 сиqем за размену података: ПодащI прIIбавгьеі" из базе катастра непокретI[ос'ги Рецублпчког
геодетсюгзавода
д" и време 1д3ЛZ025 9Ю738 АМ

кравни основ
У сю1аду са шаном 103. Заюна о опшем управном пос1упку („Сл)о1бени гласішк РС", бр. 18/16 и 95/18 -
аугентишо тумачен,е) и чланом 1 1. Заюна о елекгронсюj управи („Сл)о±бени гласник РС", бр. 27/18)

теIхэт

Имаощ права mд де[]ом обjекта

Jme

Врста лищ ПРЕдУ3ЕfАСАМ4ТИЧНИМБРQJЕМ
JVЬТИЧНИ бРОj 0000008202281

назив SL,дмjАссхг Dсю
№сто нсви сАц
Акреса J-гm23/
Броj гIутне иаіраfхэ

Регисггар коjи je издао пу"у иаіраву
вр- права свQJигм
СХ5им права цЕло прАво
Схiпик сюjине привАтнА
Предбеііежба не
Рок за опраЕдаіье предбеіюжбе свэjине
Заjедничка своjина суірукника не
.- 1/1

дату\^ завршэтка траjаtъа эакуіа

СХ5].еmт - посебан део

Евиденциj" броj 6

Броj угюза 2

Броj стана 1

Под броj стана
Броj спрата При3еміъе
Броj соба qіепознагггіодатак>

Начин угврqивагьа корисне поврLLине г"сх3назу м=FіЕіъА
Ыjекатдео кориаiа површна [mЧ 17

Скрекатдео граf)еЕ"ска гюфLLина [mq 0

Подземна површіна уз посвбан деообjекта[m2] 0,00

На"н кориuFіегьа посебног дела оФекта ПСХ:ЛОВНИ ПРОСТСР 3А КСuИ НИJЕ УТВРТmдЕЛА"СХ3Т
СhиспосебногдеjіаоФекта
ПредбеIіежбаобjектауизградtьи не
да ли на непокре"ос" постоiи решіtокоj.ениjекона"о не

терет

mіаощі права над делом об].екm

JIIще

врста пищ дркАвниоргмииаэгmи3АциjЕсАприврЕм:нимидЕнтиаикАциснимБроііЕм
№ти'mи броj 0000000042695
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Правни основ У сю1аду са чланом 103, Заюна о опшем управном пос'гупку („Слукбени гласник РС", бр. 18/16 и 95/18 -
ау1ентично тумачен,е) и чланом 11. Заюна о елекгронсюj управи („Сл)окбени гласник РС", бр. 27/18)

Ntсто нсви сщ
Ацре© /

Броj пу"е иелраЕе
Регистар коjи je издао пу"у иаіраву
Врста права свс"нА
Сбим права цЕло прАво
Сmик фjине jАвнАсвсUинА
Предбележба не
Рок за огіравцаIъе предбегюжбе свэjине
Заjедничка сэоjина супр)окника не
удео 1/1

датум заврLштка траjаіъа зак)4іа

Броj дела парцепе 2

ПоврIшна дела гіарцегю [m] 95

Кугттюа и кіиса зЕмъиштЕ у3 згрАцу и други оБJЕкАг
предбележбаобjектауиэградіъи не



Na   zаhtеv:
SLAvlJAcoop Doo
Lasla GaIa 23
Novi Sad

РRЕDПШТ: VTA 407/24
Datum izvе§tаjа: 12.11.2024.gоd.

IzVЕSтАJ

о pRocENI тRZISNЕ VRЕDNоSтI
GRАDSкоG GRАDЕvlNSкоG zЕмLлSтА NA

КАТАSТАRSКОJ PARCELI BROJ 9884 КО NOVI SAD I

Novi Sаd, поvеmЬаг 2024.gоdiпе
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RЕzmш pRocENE тRzl§NЕ vRЕDNоSтI zЕмLлsтА

:    SLAVIJAcoop Doo
:    LаslаGаlа23,Nоvi sad
:     08202281

-    Udeo
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:    SLAVIJAcoop Doo
Gгаd Novi Sad

:    Sргаm suvlаsпiёkih udela па роsеЬпim delovima

Za роtгеЬе геgulisапjа odnosa u postupku гаzmепе

-    Ргосепjivаё

-    Dаtumргосепе

-    Sгеdпji kuгs

:    CVP Сепtаг za vе§tаёепjа i ргосепе d.о.о.
21000 Novi Sаd, ul. Jеvгеjskа 19
Р1В 105739239 / Маtiёпi Ьгоj : 20450274
Rе§епjе Мiпistагstvа ргаvdе Ьг. 740-05-ОО221/11-03

ТiЬог  Воdоlo,  diрl.iпZ.mа§.  RЕV,  Liсепсiгапi  ргосепitе1j  пероkгеtпоsti
геg.Ьг.01o

Аlеksапdаг Кагаdzi6, diрl. gгаd. iпz. Rе§епjе Мiпistагstvа ргаvdе Ьг.  740-
05-02336/2010-03

:     12.1l.2024. godine

:     1ЕUR=116,9788RSD
Кuгsпа lista Nагоdпе Ьапkе SгЬijе Ьг. 218  od 12.11.2024.

-    Меtоdаргосепе        :    ТгZi§паvгеdпоst -геziduа1па metoda
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Каtаstагskа рагсе1а Ьгоj 9884 КОNoviSadI
316 1.500,00 474.000,00 55.447.951,00

Ргеmа suvlаSпiёkim udelima ргосепi епа vгеdпоSt рагсе1е izпоsi:
-`,,---`'ж •-                                        ..Jе           `'                h           ,,-, •,           _                 .I.                         . шрjltiiфLDt+

"Slаviiасоор" doo 88,89 421.338,60 49.287.684,00

Gгаd Novi Sad 11,11 52.661.40 6.160.267.00

tJkuрпо: 474.000,00 55.447.951,00

'  RFФ-%г                                         Ё=сщiюg ---------`

02336/2010-03



1.UVоDNI  DEo

1.1 ОР§Т1 PODACI О PROCENITELJU

А   Identifikacija
-   р-паziv §uьjеktа
-    Sеdi§tе i аdгеsа
-р1в
-   МаtiёпiЬгоj
-    Osnovna delatnost
-    оьlik svojine
-    Diгеktог

cVp сЕNтАR ZA VЕSтАёЕNIА I рRосы`пз Doo
Novi Sаd, Jеvгеjskа 19
105739239
20450274
Ostali ргаvпi poslovi
Dгu§tvо Sa оgгапiёепоm оdgоvоmo§6u
ТiЬог Bodolo

В   Ргосепitеljski   tim
-    Коогdiпаtог                          :    ТiЬог Воdоlо, diрl. iпZ. mа§.

Rе§. Мiп.ргаvdе Ьг. 740-05-00635/2010-ОЗ,
RЕV, Licenca za vг§епjе ргосепе vгеd. пероkгеtпоsti геg.Ьг. 010

-    Izv§ilас Аlеksапdаг Кагаdzi6, diрl. gгаd. iпZ.
Rе§епjеМiпistагstvаргаvdеЬг.740-05-02336/2010-03

с   Status
-   NeZavisno stгuёпо lice - konsultant angaZovan od stгапе klijenta

1.2 0Р§Т1 PODACI О VLАSNIКU

-Imе

-     Udeo

:    SLAVIJACOOP DОО, Novi sad
Gгаd Novi Sad

:    Sргаm suvlаsпiёkih udela па рагсеli1зS-
Za роtгеЬе геgulisацjа odnosa u postupku гаZmепе.

1.4 РRЕDnШТ PROCENE

Gгаdskо gгаdеviпskо zemljiste па kаtаstагskоj рагсеН Ьг. 9884 КО Novi Sаd.

1.5 0SNОVА VREDNOSTI

ТRZIЁNАVRЕDNОSТроdkоjоmsероdгаzmеvаРгосецjепiizпоszаkоjiЬiкрроkгеtпоStmoglа
da se гаZmепi па datum ргосепе vгеdпоsti imedu voljnog kupca i voljnog рюdаvса, u tгапsаkсiji
izmedu  nezavisnih  i  nepovezanih  stгапа,  uz  аdёkvаtап  mаkеtiпg,  ргi  ёеmu  su  оЬе   stгапе
posedovale dovoljno sаzпацjа, postupale гаzЬогitо i nisu Ьilе pod ргiпudоm.

Ргilikоm  ргосепе  kогis6еп je  ргistuр  ргосепе  геziсйfсrJйо7t!  77!еfоdЬm  оЬziгоm  па  аtгаktivпоst  i
izgгаdетоst Lo:kа;ОГЗе kao  ± ёiЬЗепiсе da uроtгеЪаI diгеktпоg uрогеdепjа  kuроргоdфпе  (ili  tгаZепе
ргофж/  сеие  nije  mоgu6а jег nema  dovо1jпо  tгапsрагепtпih podataka  о  ргоmеtu рагсе1а.  U
okolini  пе  postoje  slоЬоdпе  пеizgгаdепе  gгаdеviпskе  рагсе1е  i  svi  ргоmеti  su zаргаvо  ргоmеti
оЬjеkаtа   ili   роsеЬпih   delova   5tо   oteZava   selekciju   potencijalnih   kоmрагаtivа.   Dеtа1ji   oko
metodologiie su navedeni u sаmф ргосепi.



1.6 DATUM PROCENE

Ыосепа Se odnosi па stацjе пеkгеtпiпа па dan 12.112024. godine kao i сепе i ргорisе koji su vaZili
па dan ргосепе.

1.7 ОВ1М ANGAzOVANJA

•    Ргеdmеt angaZovanja je ргосепа tгZisпе vгеdпоsti пероkгеtпоsti sa stanjem па dan ргосепе i
ргеmа cenama i ргорisimа па dan ргосепе u cilju гаZmепе.

•    NаЗе  usluge  nisu  ОЬuhvаtilе  геviziju  koja  se  sргоvоdi  u  skladu  sa  ор§tе  ргihvа6епim
stапdагdimа геvizijе; kоmегсijаlпi,  Нпапsijski, рогеski, ргаvпi ni tеhпiёki  "duе diligепсе"
(dеtаljпа апа1izа); popis oSnovnih sгеdstаvа; nezavisne ргоvеге ili vегiЕkасijе iпfЬгmасijа i
podataka dоЬijепih od гukоvоdstvа Кlijепtа ukljuёчju6i i iпfЬгmасijе u vezi Sa оёеkivапilп
kгеtапjimа па tгZiЁtu; vегifikасiju podataka ргikuрljепih iz javno dоst`рпih izvога.  Stоgа,
mоgu6е je  da ovaj  Izvе5tаj  nije  idепtiЖоvао  sva рitацjа koja  su  od  zпаёфа klijentu ili
potencij aLnim kuрсimа.

•    Izvе§tаj о ргосепi sаёiпjеп je za navedene роtгеЬе, navedenog klijепtа. S tim u vеzi, оп se
moze kodstiti iskljuёivо od stгапе kЦjепtа za kogaje sаёiпjеп i iskljuёivo za роtгеЬе koje su
паzпаёепе  u  izvе5tаju,   oSim  u  sluёаju  kada  se  za  suргоtпо  dоЬijе  pisano  оdоЬгецjе
ргосепitеIjа.  Ргосепitеlj   пе   snosi  odgovomost  ni  za  kakve  posledice  kQje  su  геzultаt
kогis6ецjа izvе§tаjа od stгапе dгugоg lica i ргоtivпо svгsi kojaje паргеd паvеdепа;

•    Nе6еmo  sргоvоditi  inspekciju  ргеdmеtа  рюсепе  ili  IЁеgovih  delova  koji  su  роkгivепi,
пеizlоЁепi   ili  перhstuраёпi.   Ргi   nedostatku   геlеvапtпih   iпfоmасijа,   ргосепа   6е   Ьiti
sргоvеdепа па osnovu паЁih ргефоstаvki, koje пе mОгаju da Ьudu tаёпе i za koje пе snosimo
оdgоvоmоst;

•    DoStavljena  ргаvпа  dokumentacija  uzeta je  u  ОЬziг,  а1i  Ьеz  оЬаvеzе  da  istu  S  ргаvпоg
aspekta tumаёimo, te je S tim u vezi па3а odgovomost ро tom рitарj`u iskljuёепа. Ргерогukа
je da se vlаsпiёki dokumenti ргеg1ёdаj.u od stгапе ргаvпоg sаvеtпikа, а mi zаdгZаvаmо ргаvо
da izvеёtqj izmenimo u skladu sa цjеgоvim tumаёецjеm;

•    Ргосепitеlj  пе  sргоvоdi  nikakva mегегЁа  dimепzijа,  tейiпе  i  dщgih kагаktегistikа vе6  ih
dostavlja klijent ukoliko  se  za tim jатd роtгеЬа. Nаdаljе, nismo vгШ ispitivaIje zеmlji§tа
niti smo wsili detaljno iкрitivацjе stгuktuге i mеhапiёkih komponenata пероkгеtпоsti. Usled
togа,   nismo   u   mоgu6поsti   da  egzaktno   роtvгdimо   da  li   su  zemljiste   i  оЬjеkti  Ьеz
пеdоstаtаkа.

•    Еkоlоёkа рitапjа,  ukljuёцju6i,  ali пе  оgгапiёаvаju6i  se па sаdаЩе  ili  mоguбе zagadeIje
zеmljе, vazduha i vode ili dщgim §tеtпim i opaSnim supstancama ро zdгаvljе i okolinu nisu
ргеdmеt  гаzmаtгапjа  ргilikоm  utvгdivljа  tгzihе  vгеdпоsti.   U  паЁоj   nadleznosti  nije
sргоvоdецjе Ьilо kakvih isрitivацjа u vezi sa tim;

•    Ргосепitеlj nema оЬаvеzu da айігiга izveStaj iz Ьilо kog гаzlоgа ili naStale situacije koja se
desila nakon datuma koj i je u izvе#z!ju naveden kao datum ргосепе.

1.8 IzVOR INFORMACIJA

•    Е-izvоd lista прроkгеtпоsti,
•    Podaci dоЬij eni sa htф/Лсаtаstаг.гgz.gоv.гs/RеgistагСепаNероkгеtпоsti/
•     www_gеоsгьiiаJs
•    Uvid u Javni геgistаг ргоmеtа пероkгеtпоsti
•    IDRIфjпо ге3епjеЬг. Е 588д4 iz  аvgustа2024.
•    Р1апа gепега1пе геgulасijе роdгuф novog gгаdskоg сепtга izmedu ulica Vojvode ВОjоvi6а,

Dimitгijа  Аvгаmоvi6а,  Slovаёkе,  Valentina  Vodnika  i  Jovana  SuЬОtiба  u  Novom  Sаdlі.

(„SluzЬепi list Chada Novog Sаdа" Ьгоj 27#022).



1.9 РRЕТРОSТАVКЕ I ОGRАNIёЕNJА

•    Ргеtроstаvljаmо da Su dоЬijепе iпfоmасijе, koje se tiёu ргеdmеtа ргосепе, рофtmе i istiпitе,

ра s tim u vezi пе snosimo odgovomost za цjihоvu vаlidпоst;
•     Za ргеdmеtпu lokaciju postQji пеslаgацjе izmedu Р1апа detalje геgulасijе i Р1апа gепегаhе

геgulасijе u smislu dozvoljene sргаtпоsti оЬjеktа, а osnoV Za оЬгаёuпjе Ргоjеkаt IDR Idфпо
гекр.е Ьг. Е 588/24 iz  avgusta 2024. koji j.е dostavio iпvеstitОг:;

•      Рюjеkаt kогi56еп u ргосеmi (IDR ldejno геЗепjе Ьг. Е 588/24 iz  avgusta 2024.) izvedenje
Ьеz ргеthоdпо ргiЪаvЦ enih lokacij skih uslova i nema оdgоvагаj u6u роtvгdu паdlеЁпih
iпstituсijа. Stim u vezi ргQjеkсijа ргihоdа i гаshоdа u ovoj ргосепi vaZi Za kогi§бепi
ргQj.еkаt, а ukoliko dode do ргоmепе ргQjеktа za gгаdеviпsku i/Л uроtгеЬпu dоzvоlu,
ргосепitеlji пе snose odgovomost za tаёпоst ргосепе;

•    Ukoliko vi§е 1iса polaZe vlаsпiёkа ргаvа па ргеdmеtu ргосепе, izvеStаj. о рюсепi se sаёiцjаvа

za ргеdmеt ргосепе kao  сеliпu,  Ьеz  оЬziга па postojapje  vi§е  vlasnika i vеliёiпu Ijihovih
udеlа;

•    IzveStaj о ргосепi vа1idапjе па dan kojije u izvе3tаjuпаvеdеп kao datum ргосепе;
•    NаЁе mi5ljецjе о tгZi§поj vгеdпоsti zasnovano je па tгепutпim tгZiЗпim uslоvimа. S оЬziюm

па to da je tгZistе kаtеgогijа koja je роdlойа stalnim ргоmепаmа usled гаzliёitih dгu§tvепih,

роНtiёkih i ekonomskih dе3аvапjа, паЗе mi§ljепjе о vгеdпоsti tгеЬа uzeti u оЬziг u kontekstu
паргеd паvеdепоg;

•    U sldadu sa znanjem koje роsеdфеmо i па3im uvегепjеm, sve гаёuпiсе i podaci sаdгZапi u
ovom IzvеStаju, па oSnovu kojih Su izvгЁепе апаlizе, zаkljuёсi i izneto mi§ljеIjе, tаёпе su i
kогеktпе;

•    Bilo kakva гергоdukсijа,  оЬеlоdапjivапjе,  ili opisivanje u Ьilo kom  dokumentu ili usmеію

ргеzепtоvацj. е tге6оj stгапi sаdгzаj а ovog izvе§tqj а роdгаzumеvа ргеthоdпu pisanu saglasnost
ргосепitеljа;

•    IZvе5tаj о рюсепi vгеdпоSti Se moze ргеzепtоvti iskljuёivо i samo u svojQj сеlоsti;

1.10 IZJAVA О USAGLASENOSTI

•    Ovaj  Izvе§tаj  о рюсепi vгеdпоsti je ргiргеmljеп u saglaSnosti sa Еvгорskim stапdагdimа za
ргосепu vгеdпоsti пероkгеtпоsti kao i ргоfеsiопаlпim i еtiёkim Stапdагdimа;

•    Ne postoji tгепutпi iпtегеsi, niti se паmегаvа sticanje Ьudu6еg iпtегеsа u sгеdstvimа, imovini
ili poslovnom iпtегеsu koji su ргеdmеt ovog Izvе§tаjа о ргосепi od stгапе ргосепitеljа;

•    Nа§а ргоfеsiопаlпа nadoknada  za  izгаdu  ove  Ргосепе  nije  ni  па koji  паёiп  povezana sa
iskazanom vгеdпо§6u i пе ргеlаzi 10% ukupnih gоdi§пjih ргihоdа;

•    Izvг§ilас usluge (СVР Сепtаг za vе§tаёепjа i ргосепе dоо) je upisan u Rеgistаг ргаvпih lica
koja оЬаvljаju poSlove vе§tаёепjа za pet оЬlаsti medu kojima je i ргосепа vгеdпоsti imovine i
kарitаlа, а kоогdiпаtог poseduje i Licencu za vг§епjе ргосепе iJгеd. пероkгеtпоsti геg.Ьг. 010



_2.РRОСЕNА    TRZISNE    VREDNOSTl

Na osnovu dоkumепtасijе, podataka iz zvапiёпе еvidепсijе, utvгdепо je slеdе6е:

1.1     Naziv i аdгеsа vlasnika

-   Ime                              :    SLАVIJАСООРDОО, Novi sad
Gгаd Novi Sad

-    Udeo                                  :     Sргаm suvlаSпiёkih udela па роsеЬпim delovima

1.2    Naziv (vгstа) пеkгеtпiпе
Рагсе1а Ьгоj 9884 КО Novi Sad I -gгаdskо gгаdеviпSkо zеmlji§tе

1.3     Lokacija
Novi Sаd, КО Novi Sad 1, ulica Маsагikоvа Ьгоj 2

Рагсе1а Ьг. 9884 КО Novi Sad I
Ргеdmеtпа рагсе1а nalazi  se  u  §iгеm  centm  Gгаdа Novog  Sаdа,  u  delu  gгаdа koji  se  zove
Rоtkvагijа. Рагсеlаjе u Маsагikоvоj uliсi, а оЬjеkаt nosi ku6пi Ьгоj 2.
Роvг§iпа рагсе1е je 316 m2. Uliёпi Eont je §iгiпе oko 16 m. Uz рагсе1u Ьгоj 9885 duЁiпаjе oko
20,50 m, а uz рагсеIu 9883/1 oko 17,50 m.
U okolini ргеdmеtпоg zеmlji§tа nisu uоёепе deponije otpadnog i §tеtпоg mаtегijаlа.
Polozaj ргеdmеtпе lokacijeje ргikаzап па slеdе6оj mapi

Sl.1 Маkго lokacija ргеdmеtпе рагсе1е



Sl.2 Мikго lokacija ргеdmеtпе рагсе1е

Na ргеdmеtпоj рагсеli izgгаdепа je jedna рогоdiёпа StаmЬепа zgгаdа. Ovaj оЬjеkаt sastoji se od pet
stanova i jednog poslovnog ргоstога. Ukupna uknjizena kогisпа роvг§iпа stanova je 136 m2, dok je
роvг§iпа  poslovnog  ргоstога  17  m2.  Svi  Stanovi  su  u  ргivаtпоj  svojini  „Slаvijасоор"  dоо,  1/1.
Poslovni ргоstогjе ujavnoj svojini Gгаdа Novog Sаdа,1/1.
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3.О HABU ANALlzA aIIGHEST AND BEST USЕ)

Pod HABU analizom роdгаzumеvаmо ргоvегu optimahe iskогi§бепоSti uроtгеЬе sгеdstvа (u ovom
sluёаju пеkгеtпiпе) koja mаksimiziга njegovu ргоduktivпоst, а ргi tome je fіziёki mоgu6а, ргаvпо
dорu§tепа i Hnansij ski izvоdljivа.

Fizi5ki i lokacijski аtгiЬиti:
Рюгсе/а Ьгоj 9664 ,ИО JVоvі. Sad J celom svojom juznom stгапоm izlazi па МаsагikоVu uliсu.
Sa istоёпе stгапе, tаёпijе па рагсеli 9883/1  izgгаdеп je vi§еstаmЬепi рогоdiёпi оЬjеkti. Sevema i
zapadna faSada gгапiёi se sa рагсе1оm 9885/1.

Ргаvпi аtгiЬиti :
Ргеdmеtпа рагсе1а па1аzi se u оЬuhvаtu Р1апа gепега1пе геgulасijе роdгuёjа novog gгаdskоg сепtга
izшіеdu  ulica Vojvode  Воjovi6а,  Dimitгijа  Аvгаmоvi6а,  Slоvаёkе,  Valentina Vodnika  i  Jovma
SuЬоti6а u Novom  Sаdu.  („SluzЬепi list Gгаdа Novog  Sаdа" Ьгоj  27/2022). Uvidom u navedeni
dokument  utvгdепо  je  da  se  рагсе1а  nalazi  u  uгЬапistiёkоm  Ьlоku  Ьгоj   2   i  namenjena  je
vi§ероюdiёпоm stanovanju sгеdпjih gustina sa оЬjеktimа sргаtпоsti Ро+Р+2+Рk do Ро+Р+3+Рk.
GгаЁёki ргilоg р1апа ргikаzапjе па slici Ьгоj 4.
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S1. 4 Namena ргоstога iz РGR-а

Ор§tа ргаvilа gгаdепjа
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Susednih оЬjеkаtа. U ovom sluёаju to je vi§еstаmЬепi оЬjеkаt izgгаdеп па рагсеli Ьгоj 9883/1.

U  оkviгu  zOne  VI§ЕРОRОDIёNОG  STANOVANJA  SREDNJIH  GUSТINА,  dozvoljeno  je
gгаdепj е slеdе6ih оЬj еkаtа:
- stаmьепi,
-роslоvпi оЬjеkаt,
- kоmЬiпоvапi, stаmЬепо - роslоvпi.



VisiпароdаргizеmljаzаvапstаmЬепеsаdгZаjеjеmаksimаlпо20сmizпаdkоtеtгоtоагаdоkjеkоd
Stanovmja  kota  poda ргizеmljа  120  cm  iznad  kote  tгоtоага.  Огgапizасijа  savladavanja  visinske
гаzlikе mога se огgапizоvаti uпutаг gаЬагitа оЬjеktа.

Кгоv ОЬjеktа moze se ргоjеktоvаti kao kоs, mаksimа1поg паgiЬа do 30°, ili kao гаvап. Коd оЬjеkаtа
sa koSim kгоvоm mоgu6е je kогistiti роtkгоvljе u okvini volumena kопstгukсijе, sa шаksimаlпim
nazidkom do 1,60 m. Ne рlапiга se izgгаdпjа сiliпdгiёпih kгоvоvа.

Svaki оЬjеkаt mога imati pasaz minimalne §iгiпе 3,50 m i visine 4,00 m.

Рагkiгапjе se ге§аvа и оkviгu рагсе1е, u dvогi§tu i u podzemnim еtаЁаmа, ispod dela ili ispod се1е
рагсе1е. Вюj podzemnih etaZa nije оgгапiёеп, а Ьгоj рагkiпg mesta uskladuje se sa nomativima -
jedno рагkiпg meSto za jedan stan i jedno рагkiпg mesto па svakih 70 m2 Ьгutо роvг§iпе poslovnog
ргоStога.

Рlапiгапа ргоsеёпа neto роvг§iпа stana je minimum 60 m2 пеtо. Minimalna роvгЁiпа Stana je 26 m2
пеtо.

Ргеdmеtпа рагсе1а nalazi se u uгЬапistiёkоm Ьlоku Ьгоj  2. U njemu vаЁе svi ор§ti uslovi  i nema
роsеЬпih uslova gгаdпjе.

S оЬziгоm па ёiпjепiсu da рагсе1а Ьгоj  9884 ima роvгЁiпu od svega 316 m2, а da je Ргаvilпikоm о
ор§tim ргаvilimа za рагсеlасiju, геgulасiju i izgгаdпju („Sl.  glasnik RS",  Ьг.  22/2015) minimalna
роvг§iпа рагсе1е za vi§еstаmЬепi оЬjеkаt 600 m2, ргеdmеtпа рагсе1а u cilju nove gгаdпjе, spaja se
sa  suSednom  рагсеlоm  Ьгоj  9885/1.  Na  taj  паёiп  fоmiга  se  nova  gгаdеviпskа  рагсе1а  ukupne
роvг§iпе 889 m2. Na рагсеli Ьюj 9885/1 nalazi se ёеtiгi оЬjеktа - dva рогоdiёпа StаmЬепа оЬjеktа i
dva роmо6па оЬjеktа.  Sve пероkгеtпоsti, оЬjеkti i zеmlji§tе, па ovoj рагсеli nalaze se u ргivаtпоj
svojini „Slаvijасоор" dоо.

lt.=ОСm.  Е.Рd. /J-г.Р Г||mlУг|/Т`~`+.о,Ч./     і...r-.L      л          і

Реулт.т I]р.тражива.ъI парцеm
Пfя.с``г.. АафісФ6. .рС.ПtЯ г-яоТd<о оЁСw4T.і ч Г.tхч:6г-. .і.лФLі

'1Фоh

о.--:                  ноЕі. с4а
Хетt.tт®рсв-u.-.iI ,-... о:     нОЕИ САд 1

fэ,tг]Е„фjэt                         а  кетосt.Ф.к!фkm,осn.    а  хьггщтьG зtr.ъ.-

mmАuх q  nнъиоіw (mоце.d -деrюm ііпрцс")

}    t]  908i.і              і                             :Оs ^tАС^"КОО4                                                 J€НЛi"ТЕ ГХm ]ЮіОtnl t`         ЮО9С]іО ГРАЪЕО8і1СЮ                F
Арttгі" о8і!.qс..                           зФtгЕ!іаггЕ

•   Е].88з/і           =                        іDs іАСОFwаgА                                        ЖШоЖГ"dаiіГР~w       ГР-ЗСВаmЬ€"ОСО             Шэtиbum
•   В 908Sn            З                          4"АСiСWКО9А                                        ЁЕр,МтТ`Т:lнШоТвЕЕЁо]нГR`" "       g:йЗBАНелНСt€О             lF

•    Е).ОВа'1              5                              |Р]  ЮС1F`.КОСЦ                                                  ПМm«lПЕtТ JГРАдУ ltдРУГw   ГР.ВаОПАНфНСКО                [Н
о®іекАт                                                   зЕ+mэюL[т€

Sl.5 podaci RGZ-а



4.О тRzlsNА ANALlzA

Nаkопgodiпароdрапdеmijоmtгzi§tеjеойvеlоivгаtilоiсепеsuроёе1еdагаstu.Меdutim,tоkom
ove godine ргimебепаjе stagnacija u гаstu сепа. Pada сепа, za Sаdа, jо§ пеmа.
Novi Sad ргеdstаvljа ргivгеdпi, еkопоmski, kultumi i Studenski сепtаг АР Vоjvоdiпе, а takode se
роZiсiопiгао  kao  оzЬiljап 1Т  сепtаг  i  to  пе  samo  u  SгЬiji,  vеё  i  u геgiопu.  Tokom ргеthоdпih
nekoliko godina zаЬеlеZеп je гаst гаzvоjпе aktivnosti u iпdustгijskоm i lоgistiёkom sеktогu, zЬоg
svog odliёпоg stгаtе§kоg роlоzаjа, Ьliziпе Autoputa Е-75, аdmiпistгаtivпоg сепtга АР Vоjvоdiпа,
Ьliziпе Веоgгаdа, velikog Ьгоjа iпоstгапih kоmрапijа, гаzvijепе iпdustгijskе zone i iпЕаstгuktumе
оргеmljепоsti,  Novi  Sad ргеdstаvljа  аtгаktivпо  mesto  za iпvеstitоге.  ZЬоg  toga je i роtгеЬа za
novim stаmЬепim рюstогimа sve vе6а.
ZOna u kojoj  Se nalaze ргеdmеtпе рагсе1е je аtгаktivпа §tо se tiёе izgгаdпjе i u okolini postoji vi§е
оtvогепih gгаdiliЁtа.
Aktuelno  stanje je  takvo  da  su  сепе  па konstantnom  nivou  ро  zonama  gгаdа,  Ьеz ргоmепа u
poslednjih 6 mеsесi. Ргimеtпо je da se i dalje iпvеstiга, а daje ргоdаjа usрогепа.

Ргеmа podacima iz геgistга RерuЬliёkоg geodetskog zavoda i podacima dоЬijепim u agencijama za
пеkгеtпiпе u ponudi postoji veliki Ьгоj stапоvа, lokala i gагаzа па oVoj lоkасiji. Ponudaje dоЬга kao
iроtгаzпjа.IztоguglапеsроmоjеdаргеdmеtпаlоkасijаimаdоЬагроtепсijаl.

Imаju6i  u  vidu  ргеthоdпо  паvеdепо,  kao  i  оgгапiёепjа u  uроtгеЬi  metode  diгеtпоg  uрогеdепjа
kuроргоdаjпih сепа zЬОg vгStе i lokacije пероkгеtпо§ti, vгеdпоst ргеdmеtпе рагсе1е рюсепiбе se
геziduаlпоm  mеtоdоm.  Razlog  ргimепе  ove  metode je  i  izvesnost  investicije  па ргеdmеtпоj
lokaciji kao i ёiпjепiса da se sve lokacije za izgгаdпju ugоvогаju u odnosu па mogu6u izgгаdепоst
рагсе1е odnosno ргоdаjпu vгеdпо§t izgгаdепih пеkгеtпiпа.

5. REzlDUALNA I\ШТОDА zA РRОСЕГ`ПJ PARCELE

Za роtгеЬе utvгdivапjа vгеdпоsti рагсе1е kогi§6епi su podaci iz ргоjеktа IDR - Idejno ге§епjе, Ьюj
Е-588/24, izгаdепоg od stгапе "МАRНI" iz Novog Sada u avgustu 2024. Ovaj ргоjеkаt оЬuhvаtiо
je izgгаdпju  STAMBENOG  ОВJЕКТА  sргаtпоsti  Su+Р+3+Рk, u Ма§агikоvоj  ulici Ьгоj  2-4, па
kаtаstагskim рагсеlаmа Ьгоj 9884 i 9885/1 КО Novi Sad 1.

Napomene i оgгапiёепjа:
-     Za ргеdmеtпu lоkасiju, ujavno dostupnim роdасimа, postoji neslaganje izmedu Plam

detalje геgulасijе i Р1апа gепега1пе геgulасijе.
-     Ргоjеkаt kогi§беп u ргосепi izvedenje Ьеz ргеthоdпо ргiЬаvljепih lokacijskih uslova i nema

оdgоvагаjuбu роtvгdu nadleZnih institucij а.
-     Рюjеkаt Е-588/24 ргеdаt je uz zahtev za izdavanje lokacijskih uslоvа.

Ргоjеktоm Su ргеdvidепi Slеdе6i sаdгZаji sa oznakama i роvг§iпаmа:
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ULAzNI poDAcI

Ргеmа podacima RGZ-а u poslednje dve godine u zoni §iгеg сепtга рюmеtоvапо je vi§е desetina
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nivoa оргеmljепоsti (siгоvо stanje ili оргеmljеп lоkаl),
-     gагаЁе i рагkiпg mesta §u u гаSропu od l.000 е/m2.1.2oo om2.

Za роtгеЬе utvгdivапjа vгеdпоsti kогi§6епа je sгеdпjа vгеdпоst za stanove u iznosu od 2.400 е/m2,
donja vгеdпоst za poslovni ргоstог u iznosu od 1.400 е/m2 i gomja vгеdпоst za gагаZе u i2поsu od
1.200 е/m2.



Vгstаргоstога Jеd.mеге коliёiпа
Jеd.ргоdаjпасепа(€/m2)

ргоdаjпасепа(€)

StanoVi Netoрюdаjпароvг?iпа(m2) 1.669,40 2.400,00 4.006.560,00

РОSl0VПi РГОstОГ 20,14 1.400,00 28.196,00

Gагаzпа mesta 349,80 1.200 00 419.760,004.454.516,00
SVЕGА:

Jеdiпаёпitю§kоviizgгаdпjеоtjjеktаiskаzапiпапеtоргоdаjпuроvг§iпu(stаmЬепidео)su
ргikаzапi u Slеdебоj tаЬеIi:

.'

i!'н,`:,'q'1J;,iЁ;2г.=.`(-`
`€с;;`..[`:`,~;.YеL'L;„``,`.(`...``.:{Y'},'`,|`,},-,``,.`t';t}')t-``"`{*l`lЕj?:,,.J`у`+i/flt.|U+|`SI`I/г`.`чr,i`Jj.±+~i   ч,"sч7i#.€=, цт:гfi-'к-i+#gЁ,*jгi,,.;:-i:,)2fг
:±.:.j(,,ч=*.`-`i-t!ris-i:,.,;,:j,;!:;;:',.':-:::.r;:сi:i;Еl.#.:i3-_!.:,

;±*'#::ёзж!,_$,#YF[,:`.}:;-ж:)г,Ёi

1 Рюjеktоvапjе 15,00

2 Рагtiсiрасijе i saglasnosti javnih
25,00ргеduzе6а

3
Naknade za gгаdskо gгаdеviпskо

150,00zеmlii!tе
4 Diгеktпi tю§kоvi gгаdепj а оЬj еktа:

Rаdоviпаf;огтiгапjиkопstгиkсijе 350,00
Zanafski гаdсіvi 370,00
IпStаlс[tегski гаdоvi 130,00
R_аdоviuгеdепjаtегепа 50,00

5 Iпdiгеktпi tгоЁkоvi 20,00
SVEGA 1.110,00

Ukupni tго§kоvi izgгаdпjе su ргikаzапi u slеdебоj tаЬеli:

`Vгstаргоstога Jеd. коliёiпа
Jеd.      I   -``tг..йt`,-._.,.,'

.Ukuрпi
mеге •      (оё!йр3у::,;,,,: §k6Yi ®

Stanovi Netoргоdаjпароvг§iпа(m2) 1.669,40 1.100 00 1.836.340,0016.11200
Poslovni ргоstог 20,14 800 00

Gагаhа mesta 349,80 600,00 209.880,00

SVЕGА: •2: 0
`.62.332.,00

ТRО§КОИ FINANSIRANJA INVESTICIJE :

Тго5kоvi fmапsiгапj а inveSticij е оЬгаёuпаti su ро slеdе6еm ргiпсiрu:
-tю§kоviргiЬаVljапjарагсе1епisuгаёuпаtiОЬziюmdаjеvlаsпiёkistаtusvе6ге§еп
-оdпоs sopstvenog i pozajmljenog kapitalaje гаёuпаt sa 70%:30%
-kаmаtапароzаjmljепikарitаl(30%)jегаёmаtаsа7%godi§пjе
•kаmаtа  па  sopstveni  kapital  nije  гаёuпаtа  iz  гаzlоgа  §tо  se  zmёаjап  deo  SOpstvenog  kapitala
оЬеzЬеdujеkарагоmkаоisukсеsivпimuрlаtаmаоdstгапеkuраса.
-юk izgгаdпjе je usvojen u tгаjапju od 18 meseci
-tгоkоvi fmапsiгапjа рагсе1е гаёuпаti sa 5% gоdi§пjе.



КАLКULАСIJА REzlDUALNE VREDNOSTI PARCELA 9884 i 9885/1 КО Novi Sad I

Opis Iznos u €

РгоdаjпаvгеdпоstоЬjеkаtа 4.454.516,00

Тго§kоvi izgгаdпj е оЬj ekata -2.062.332,00

Тго§kоvi Ёпапsiгапj а izgгаdпj е -64.963,46

Тго5kоvi fmапsiгапj а рагсе1е -101.362,87

РюЁt iпvеstitога 20% -890.903,20

ReziduaIna vгеdпоst рагсе1е 1.334.954,48

Vгеdпоst поvоfomiгmе gгаdеviпskе рагсе1е ро m2:  1.334.954,48 € / 889,ОО m2 = 1.501,63 €/m2
odnosno zаоkгuzепо 1.500,00 €/m2.

UоdпоSuпарюdаjпuvгеdпоStрlапiгапоgоЬjеktа,vгеdпоstzеmlji§tаjергосепj.епаuizпоsuоd
1.334.954,48€/4.454.516,00€=29,96%§tооdgоvагарюSеёпоugоvогепimргосепtimапаtoj
1оkасiji фгеmа usmenim i nefomalnim podacima ргосепitеljа).

Sргаm udela u роvг§iпi ZаsеЬпа vгеdпоst рагсеlаjе:

+
J.

-`L`        'п                Y,1

.. i.}##}+йжiэf;.-``* + ш

Рагсе1а 98 84 316,00 1.500,00 474.000,00
Рагсе1а 98 85/1 573,00 1.500,00 859.500,00
Ukuрпо: 889'00 1.333.500,00

Каkоjергеdmеtргосеперагсе1а9884КОNоviSаd1,iskаzа6еsергосепjепаvгеdпоstsаmоtе
рагсе1е.



6.0 zАкLJUёАк

Апаliziгаjuёi  potencijd  ргеdmеtпе  lokасijе,  uz  ро§tоvапjе  ргаvilа  gгаdпjе  i  aktuelenih  сепа
izgгаdпjеоdпоsпорюdаjепероkгеtпоSti,ргосепjепj.еslеdеёii2поs:

'.  .     )`|=-'   .._    .:   .:,,..  .      `-:,.-.,-з'-:.:;г.,-`,=_с-.:, •`:  '"„.:  .`-,    г,

`,\.     `.,  ```,  ;.;`-`, Ё6#§Ёж...;;•,.Jьгd,йё+й?ачst.;Ё, ^+,Ф){%r(г'<1гr}/-Т4``.,::€2'-ЗtW*~Ггt,#'1`'+/"*.Ж`t"'У"'h

•  ,      .-.    `'   1-,+-,-,-,'`'.~,ь=.= ;  .--\ь-. у =Y',`,.,.,1,::i,,-,`-,,,,`.I,:=`,`l;.J,,.,'`',\.'`:--.-'`.

*; #
`:.,„,.гQс§1FJ§п_сйrлi:t$#зW-"'\Jэ8!` !Ф!-tiz!sпФ::ш§,9йо_$t"€i,&Ё[?i,,в!в

g?т#>l:Ёf,i.,:':л:i.,.,?.
_"        ..`                        .1,'i.*f;..`,1.,,i"Ё,ё1у,::L;,,.т,,,'..;*,;-'_QgJ:;-.,(,    i. mогЕ®!,,ж,ч(*:*_,кр#,,.,-`g,J.Uрщ-`

;

+. 1"щч, tRsl)JLLLLжiЁЁЁы#ЁЁЁЕЁ3.
КаtаstагSkарагсеNoviSadI

-.ц`,``,'.`2t    .    ',i,i},т'j-..=d
=`I"Js.!.-,,I:`l.'`-`.ч,.,.`j,`,!,,`,,.+'1т:-,\::, `j5:_,`.ХЖ..§сЖ%зЬгоj 9884 КО

•.'31,6;00' 1.500,00

--,474.00000 :=±====± `\,.,.,\,\>    .5544795

•-<..            .t..,.`..`.,:.'.                                                            `,L              ...-",t

\,
•;:/..<;:у:::` `,  .    .,р,    ,:   ,'.`..   ..-,,.    ,.i   ..'г  =;J-..  _  ±:-'j

:          ,           -               .       .,.      .г,,\Y`,'

•                  .             1,0'`.`*`.,,,",..::-i`,=,.,.,:^.,..'..,Jt,_.-`,it--,?э`,,,(.:

{,`:  ` cL •j...'.  tг         ...'.=.iSuvlаsпiёkiuUkupnaроvг5.89%uknjizenedstavlja11,11рагсе1i9884К ;с      -':,`      `,`(.deliпарагсеIi demaроsеЬпihdelovроvг§iпе.Vlаsпi§tv%udelauvlasniiОNoviSadI-tii2по -.::`__        ..`-fmiiuseргеkоаuvlаsпiз;tщоGгаdаNovogtyuрагсе1е.Izsmа:
Shodno  ё1.104  Zakona  о  рlапiгапju  i  izgгаdпjроvг5iпаsuvlasnikanadроsеЬпimdеlоvimа.Б::ааVfi::О:Ро`:еdБ?Ёе.`::[€:2~Б`:;ОгgТ::~ds[t;VЁ2.8р8г:паvеdепоgSlеdеvгеdпоstisuvlаsпiёkihdеlovапа

Suvlasnik
Udeo%

vгеdпоst  €42l.338,6`QЧ.2.б61,40. \ vгеdпоst      SD49.287.684,006.160.267,00.55.447.951,00"Slаvi'асоо „dоо 88,89
Gгаd Novi Sad .   1.1,п
Uku по 100 474.000,00

Аmаlizаоsеtljivоstiрюjеktаsепе6еsаёiпjаvаtiоЬziгоmпаSvгhuргосепе(пijеzаkгеditiгапjеоd
stгапе fіпmsij skih institucij а).





RЕZIмЕ pRocENE тRZISNЕ I GRАDЕVINSкЕ vRЕDNоSтI NЕкRЕтNINЕ

А`1`'оr-:`Ё,`,§,:.tt;i..:`:ро-,ф,,tаiё:i`::.`;:.d`.,,+i:.а, $l'i,:hё`.`,h^;;i!,,=:``,.i!.`,..`:`,r

-    Ime                                :    SLAVIJACOOPDOO
-Аdгеsа                         :    Lasla Gglа23,Nоvi sad
-    МВ                                :    08202281

_         ,-=..Е-у-`г`  -.    г   -_`г=-,`-`.`  -.'.`'-.' -.J`ч--._=?I €.`.J`:  *\,|+ -.-. |i -..- {  `  ':?1

-    Ime                               :    SLAVIJACOOPDOO
Gгаd Novi Sad

-    Udeo                            :    Sргаm suvlаsпiёkih udela па роsеЬпim dе1оvimа

С.   'С i`1`,jі   i,. .    s`v Г`h'га'..{'tЁ`:Г.,

Za роtгеЬе геgulisапjа odnosa u postupku гаZmепе

D..`р.о'd,а...ь`i:ь`...i),Е1.d-.i'``ё
-    Ргосепjivаё      : CVP Сепtаг za vе§tаёепjа i ргосепе d.o.о.

21000 Novi Sаd, Jеvгеjskа 19
Р1В 105739239  Маtiёпi Ьгоj: 20450274

Ргосепjivаёki tim       .    ТiЬог Воdоlо, diрl.iпZ.mа§.; RЕV,  Licenca za vг§епjе ргосепе vгеd.•    пероkгеtпоsti геg.Ьг. 010

А1еksапdаг Кагаdzi6, diрl. gгаd. iпz.,
sa Rе§епjеm МiпistагStvа ргаvdе Ьг. 740-05-0233 6/20 l 0-03

-    Dаtumргосепе            :    29.11.2024.god.

-Sгеdпjikuгs                  :     1 ЕUR= 116,9б51 RSD               ('

Кuгsпа 1istа  Ьг. 231 Nагоdпе Ьапkе SгЬijе od 29.11.2024.

-    Osnova рюсепе         :    ТгZi§па vгеdпоst

Rezime ргосепjепih vгсdпоsti

жr,,.,„
.;,,.,Ji:,!.:",{``...;ь•,;.i,,7tj?!iЁ#it*%'ж!:ф,.. йf*%#:i,i:.,4,,,(L,:,,s:,,,i,:#i'„,utЁs,;`gt-;,Lйi,k;}й;#3;',S,ig-,,j;###iЁ.iJ"#_gЁшжЁ+йжЁ" Lчфlт,тLг

а' ййЁjijЁж t`++тtт.+t,;ФJ,`фi,+
Poslovni ргоstог ргоjеktоvапе oZmake L 01, u stаmЬепоj zgгаdi u izgгаdпji,

31.000,00 3.625.918,10ulica Маsагikоvа 2 - 4 u Novom Sadu

* Nароmепа: dataje vгеdпоst za пероkгеtпоsti u рофuпо zаvг§епоm stanju i uz ргефоStаvlu da бе

podaci iz ргоjеktа рго6i оdgоvагаju6е ргосеduге dоЬijапjа оdоЬгепjа i sаglаsпоsti.



1.0 UVODNI   DEO

1.1 OPsTI PODACI О РRОСЕNIТЕLЛJ

А   Identifikacija
-    Pun naziv suЬjеktа
-    Sеdi§tе i аdгеsа
-р1в
-   Маtiёпi Ьгоj
-    OSnovna delatnost
-   оьliksvojiпе
-    Diгеktог

CVP CENTAR ZA VЕsТАёЕNJА I PROCENE DOO
Novi Sаd, Jеvгеjskа 19
105739239
20450274
Ostali ргаvпi poslovi
Dгu§tvо sa оgгапiёепоm оdgоvomо§6u
ТiЬог Bodolo

В   РгосепitеIjski   tim
-КоогdiпаtОг                          :    ТiЬог Воdоlо, diрl.iпZ.mа§; RЕV,  Licenca zаvг§епjе ргосепе vгеd.

пероkгеtпоsti геg.Ьг. 01 О
Аlеksапdаг Кагаdzi6, diрl. gгаd.iпz.Rе§.Мiп.ргаvdе Ьг. 740-05 -
02336/2010-03

]

с   Status
-   Nezavisno stгuёпо lice -kопsultапt апgаЁОvап od stгапе klijепtа.

1.2 OPsTI PODACI О NALOGODAVCU / VLАSNIКU

1    NaIogodavac
-   Naziv
-    Аdгеsа

vlasnik
-Imе

-    Udeo

„SLАvlJАсоор" Doo
Lasla Gа1а 23, Novi Sad

:    SLAVIJACOOP DОО, Novi sad
Gгаd NoVi Sad

:    Sргаm suvlаsпiёkih udela па рагсеli

1.3 SvRнА pRocENE

Za роtгеЬе геgulisапjа odnosa u postupku гаZmепе.

1.4 PREDMET PROCENE

Ргеdmеt ove ргосепе jе:
-роslovпi ргоstог ргоjеktоvапе oznake L 01 u ргizеmlju stаmЬепе zgгаdе u izgгаdпji па kаtаstагskim

рагсеlаmа Ьгоj 9884 i 9885/1 К.О. Novi Sad 1.

1.5 0SNOVА VREDNOSTI

U ovoj ргосепi kогi§бепе su slеdе6е kаtеgОгijа Osnove vгеdпоSti:

TRzlsNA VREDNOST pod kojom se роdгаzumеvа Ргосепjепi iznos Za koji Ьi пероkгеtпоSt mogla da
§е гаzmепi па dаt`m р'госепе vгеdпоSti izmedu voljnog kupca i voljnog ргоdаvса, u tгапsаkсiji izmedu
nezavisnih i nepovezanih stгапа, uz adekvatan mагkеthg, ргi ёеmu su оЬе stгапе posedovale dovoljno
sаzпапjа, postupale гаzЬОгitо i nisu Ьilе pod ргiпudоm.
Ргilikоm ргосепе kогi§6епjе ргistuр dj.ге#иоg zіроrеСrеиі.сz k%j)оргоdсZі.ие /j./j. #сrzYеие/ с'еие  па tгzi§tu
kao i j7г/.иоrиz.рг7.fфр. Detalji oko mеtodо1ogijе Su navedeni u samoj рюсепi.

Сепtаг za vе§tаёепj.а i рюсепе, Novi Sad
3



`         1.6 DATUM PROCENE

Ргосепа se odnoSi па stanje пеkгеtпiпе па dan 29.112024. godine kao i сепе i ргорisе koji su vаi±ili па
dan ргосепе.

1.7 ОВ1М ANGAZOVANJA

•    Ргеdmеt angazovanja je ргосепа tгziЗпе vгеdпоsti пероkгеtпоsti sa stацjеm па dan ргосепе i ргеmа
cenama i ргорisimа па dan рюсепе u cilju гаzmепе.

•    Nа§е usluge nisu оЬuhvаtilе геViziju koja se sргоvоdi u skladu sa Qр§tе ргihvабепim stапdагdimа
геvizijе;  kоmегсijаlпi,  fiпапsijski,  рогеski,  ргаvпi  ni  tеhпiёki  "duе  dШgепсе"  (dеtаljпа  апаl.izа);
pppis  osnovnih  sгеdstаvа;  nezavisne  ргоvеге  ili  vегiЕkасijе  iпfогmасijа i  podataka  dоЬijепih  od
гukоvоdstvа  Кlijепtа  ukljuёtju6i  i  infomacije  u  vezi   sa  оёеkivапim  kгеtапjimа  па  tгЁigtu;
vегiНkасiju podataka ргikuрljепih iz javno dоStкрпih izvога. Stogа, mоguбе je da ovaj Izvе§tqj nije
idепtiНkоvаоsvарitапjаkоjаsuоdzпаёфаklijепtuiliроtепсijаmmkuрсimа.

•    Izvestqj  о рюсепi sаёiцjеп je za navedene роtгеЬе, navedenog klijепtа.  S tim u vеzi, оп se moZe
kогistiti iskljuёivо od stгапе klijenta za koga je sаёiцjеп i iskljuёivо za роtгеЬе koje su паzпаёепе u
izvекр.u, oSim u sluёаju kada se za suрюtпо dоЬijе pisano оdоЬгецjе ргосепitеljа. Ргосепitеlj пе
snosi odgovomost ni za kakve posledice koje su геZultаt kогi§6епjа izvе§tqjа od stгапе dгugоg lica i

ргоtivпо svгsi kojaje паргеd паvеdепа;
•    Nе6еmо Sргоvоditi inspekciju ргеdmеtа ргосепе ili njegovih delova koji su роkгivепi, neizlozeni ili

перhstкраёпi. Ргi nedostatku геlеvапtпih iпfогmасijа, ргосепа 6е Ьiti sрюVеdепа па osnovu па§ih
ргефоstаvki, lюjе пе mогзі.u da Ьudu tаёпе i za koje пе snosimO оdgоvоmоst;

•     Dostavljena ргаvпа  dokumentacija  uzeta je  u  оЬziг,  ali  Ьеz  оЬаvеZе  da  istu  s  ргаvпоg  aspekta
tumаёimо,  te je  s  tim  u  vezi  паЗа  odgovomost ро  tom  pitanju  iskljuёепа.  РгФОгukа je  da  se
vlаsпiёki dokumenti ргеg1еdаju od stгапе ргаvпоg  Sаvеtпikа,  а mi zаdгйvаmо ргаvо  da izvе§tф
izmenimo u skladu sa njegovim tumаёецjеm;

•    Ргосепitе1j пе sргоvоdi nikakva mегещ.а dimепzijа, tеЁiпе i dгugih kагаktегistikа vе6 ih dоstаvЦа
kПjепt  ukoliko  se  za tim javi  роtгеЬа.  Nаdаljе,  nismO  іт5ili  ispitivanje  zеmljiЁtа niti  smo  vг§ili
detaljno   isрitivацjе  stгuktuге  i  mеhапiёkih  komponenata  пероkгеtпоsti,  Usled  tоgа,  nismo  u
mоgu6поsti da egzaktno роtvгdimо da li su zеmljiёtе i фjеkti Ьеz пеdоstаtаkа.

•     EkoloSka рitарjа, ukljuёцju6i,  ali пе  оgгапiёаvаju6i  se па sаdакре ili mоguбе zаgаdецjе zеmljе,
vazduha  i  vode  ili  dгugim  stetnim  i  opasnim  supstancama  ро  zdгаvljе  i  okolinu  nisu  ргеdmеt
гаzmаtгацjа ргilikоm utvгdivцjа tгЁi5пе vгеdпоsti. U naSoj nadleznoSti nije sргоvodепjе Ьilо kakvih
ispitivanja u vezi sa tim;

•     Ргосепitеlj nema оЬаvеzu da айIгiга izvestqj iz Ьilо kog гаzlоgа ili nastale situacije koja se desila

nakon datuma koji je u izvе5tqju naveden kao фtum ргосепе.

1Я IzVOR INFОRМАСПА
•    Е-izvоd iz lista пероkгеtпоSti,
•     IDRldфпо гекреЬг. Е 588/24 iz  аvgustа2024,

1h'\v\v.гgz. gоvгs
•     Iпfогmас$е koje se odnose па kоmрагаtivе, ёеStо se ргikuрljqju usmenim uрitimа, ра iz tog гаzlоgа

polazimo   od  ргефоstаvkе   da  Su   tako   dоЬijепе   iпfЬmасijе   vегоdоstojпе   i  tаёпе.   Vizuelna
iden             а kоmрагаtivа se пе sргоvоdi.

Сепtаг za vе§tаёепjа i ргосепе, Novi Sad



•           1.9 РRЕТРОSТАVКЕ I ОGRАNIёЕNJА

•    Ргеtроstаvljаmо da su dОЬijепе iпfоmасijе, koje se tiбu ргеdmеtа ргосепе, potpune i istiпitе, ра s
tim u vezi пе snosimo odgovomoSt za njihovu vаlidпоSt;

•     Za  ргеdmеtпu  lok?сiju  postoji  neslaganje  izmedu  Р1апа  detalje  геgulасijе  i  Plam  gепега1пе
геgulасijе  u smislu dozvoljene  sргаtпоsti  оЬjеktа,  а osnov  za оЬгаёuп je  Ргоjеkаt  IDR Idejno
ге§епjе Ьг. Е 588/24 iz  avgusta 2024. koji je dostavio iпvеstitог;

•      Ргоjеkаt kогi§6еп uрюсепi aDR ldejno ге§епjе Ьг. Е 588/24 iz  aVgusta 2024.) izvedenje Ьеz

ргеthоdпоргiЬаvljепihlоkасijskihuslоvаiпеmаоdgоvагаju6uроtvгduпаdlеzпihiпstituсijа.
stimuvеziргоjеkсijаргihodаiга5hodаuоVоjргосепivаZizаkОгi§6епiрюjеkаt,аukоlikоdоdе
dорюmеперюjеktаzаgгаdеviпskui/iliuроtгеЬпudоzvоlu,ргосепitеljiпеsпоsеоdgоvоmоStzа
tаёпоst рюсепе;

•    Ukoliko vi§е lica polaZe vlаsпiёkа ргаvа па ргеdmеtu ргосепе, izvе§tаj о ргосепi Se sаёiпjаvа za

ргеdmеtргосепеkаосеliпu,ЬеzоЬziгапароstоjапjеvi§еvlаsпikаivе1iёiпuпjihоvihudе1а;
•    Izvе§tаj о ргосепi validanje па dan kojije u izvе§tаju naveden kao datum ргосепе;
•    NаЁ!е mi§ljепjе о tгZi5поj vгеdпоsti zasnovano je па tгепutпim tгZi§пim uslоvimа. S оЬziгоm па to

da je tгZi§tе kаtеgогijа koja je podloha stalnim рюmепаmа usled гаzliёitih dгu§tvепih, ро1itiёkih
i  ekOnomskih  dе§аvапjа,  па§е  mi§ljепjе  о  vгеdпоsti  tгеЬа  uzeti  u  ОЬziг  u  kontekstu  паргеd
паvеdепоg;

•    U skladu sa Znanjem koje posedujemo i па§im uvегепjеm, sVe гаёuпiсе i podaci sаdгzапi u ovom
IZvе§tаju, па osnovu kojih Su izvг§епе апаlizе, zаkljuёсi i izneto mi§1jепjе, tаёпе su i kогеktпе;

•    Bilo  kakva  гергоdukсijа,  ОЬеlоdапjivапjе,  ili  opisivanje  u  Ьilо  kom  dokumentu  ili  usmeno

ргеzепtоvапjе  tге6оj  stгапi  sаdгzаjа  ovog  izvе§tаjа  роdгаzumеvа  ргеthodпu pisanu  Saglasnost
ргосепitеljа;

•    Izvе§tаj о ргосепi vгеdпоsti Se mоЁе ргеzепtоvti iskljuёivо i samo u svojoj сеlоsti;

1.10 IZJAVA PROCENITELJA

•      Ovaj  Izvе5tаj  О  ргосепi  vгеdпоsti je  ргiргеmljеп  u  saglasnosti  sa Nacionalnim  stапdагdimа  za
ргосепu vгеdпоsti пероkгtпоsti  kao i ргоfеsiопаlпim i еtiёkim stапdагdimа;

•      Ne postoji  tгепutпi  iпtегеsi,  niti  se  паmегаvа  sticanje  Ьudu6еg  iпtегеsа u  sгеdstvimа,  imovini  ili

poslovnom iпtегеsu koji Su ргеdmеt ovog Izvе§tаjа о ргосепi od stгапе ргосепitеljа;
•      Nа§а ргоfеSiопаlпа nadoknada za izгаdu ove Ргосепе nije ni па koji паёiп povezana sa iskazanom

vгеdпо56u;
•      Nа§а ргоfеsiопа1па nadoknada za izгаdu ove Ргосепе nije ni па koji паёiп povezana sa iskaZanom

vгеdпо§6u i пе ргеlаzi 10% ukupnih gоdi§пjih ргihodа;
•      Rukovodilac  ргоjеktа  i  ргосепitеlj  пеkгеtпiпа  su  ёlапоvi  NТJРS-а  i  uёеstvuju  u  kопtiпuiгапоj

edukaciji ргосепitеljа;
•      Izvг§ilас usluge (СVР Сепtаг za vе§tаёепjа i ргосепе dоо) je upisan u Rеgistаг ргаvпih lica koja

оЬаvljаju posloVe vе§tаёепjа za pet оЬlаsti medu kojima je i ргосепа vгеdпоsti imovine i kарitа1а, а
kоогdiпаtОг poseduje i Licencu za vг§епjе ргосепе vгеdпоsti пероkгеtпоsti геg. Ьг. 010.

Сепtаг za vе§tаёепjа i ргосепе, Novi Sad



2.О  PROCENA VREDNOSTI

Ргеdmеtоvергосепеjе:
-роslоvпiрюstогiрюjеktоvапеоzпаkеL01uргizеmljuStаmЬепеzgгаdеuizgгаdпjiпаkаtаstагskim

рагсеlаmа Ьюj 9884 i 9885/1 К.О. Novi Sad 1.

2.1 ТЕНNIёКI OPIS NЕРОIШЕТNОSТI
2.1.1 Lokacija

StаmЬепаzgгаdаргеdvidепаjеdаsеgгаdisеu§iгеmсеmііNоvоgSаdа,udеlukojisеzоvеRоtkvагijа.
Ovaj  deo  gгаdа intenzivno  se гаzvijа u poslednjih petnaestak  gоdiпа.  U navedenom регiоdu па ovoj
lokaciji  dоЁ1о  je  do  ekspanzije  stапоgгаdпjе  i  zamene  рогоdiёпih  stаmЬепih  ОЬjеkаtа  stаmЬепim
zgгаdаmа za kolektivno stanovanje i §tаmЬепо -роSlovпim zgгаdаmа. Ргеdmеtпа пероkгеtпоst па1аzi se
u jednoj od takvih zgгаdа.
Маkго i mikго lokacija su роvoljпе.

ж'dqн,куmа',i\,`g  `t  .`, ~ ..,,

роl"о`фJ`

}`съ~.

ч№ы`+,;,;``:|:и.'!   ,
L +  сф:,;`if„i,я"
1'

`.ч``

г-`.,  -`;
МаkгоIоkасijа

`г",®дрJюi`_'_;

-i7Ё:,:.:;:i

J      +      J`._       ',          !
```    tг-`
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а           2.l.2    StаmЬепi ОЬjеkаt u ulici Маsагilюvа 2-4 u Novom sadu

Ргеmа podacima iz Idejnog ге§епjа -IDR Е 588/24, izгаdепоg od stгапе „Магhi", па рагсеlаmа
Ьгоj 9884 i 9885/1 ргоjеktоvап je оЬjеkаt sргаtпоst su+Р+3+Рk. ОЬjеkаt je ргеdvidепо da Ьudе
sa  еlеktго  ргikljuёkоm,  gгаdskош  vodovodnom  i  kanalizacijom  mгеZоm.  U  sutегепu  оЬjеktа
ispod се1е рагсе1е ргоjеktоvапе su dve пеzаvi§пе gагаzе kojima se ргistuра ргеkо  dve gгеjапе
kolske гаmре паgiЬа  15%.  Рогеd  ova 24 рагkiпg mesta па nivou sutегепа ргоjеktоvапа su i
ргаtеёе tеhпiёkе ргоstогijе toplotne podstanice i hidгосеlа. Vегtikаlпа komunikacija оЬеzЬеdепа
jергеkоjеdпоkгаkоgstерепi§tаiliргеkорutпiёkоgliRа.Udvоh3;tujергеdvidепорагkiгапjепа
оЬеlеZепim  рагkiпg  mestima  za  ukupno  12  vоzilа.  U  zgгаdi je  ргоjеktоvапо  35  stamova  i  1
poslovni ргоstог-lоhl.  Ргistuр  stаmЬепоm  delu оЬjеktа je  оmоgu6еп пероsгеdпо,  iz раSаzа,
dok se IokaIu ргistuра diгеktпо sa uliсе.

Utvгфепе su slеdе6е tеhпiёkе kагаktегistikе zgгаdе:
Tip gгаdпjе  оЬjеktа tгеЬао  Ьi  da Ьudе skеlеtпi.  Fuпdiгапjе  zgгаdе ргеdvidепо je па аmiгапо
ЬеtОпskоjtеmеljпоjрlОёi.Nоsе6ukопstгukсijuоЬjеktаёiпеАВStuЬоviроstаvJjепiпаргаvilпоm
гаstегu, ро оЬоdu i ро ргоstОгu оЬjеktа i АВ Zidovi i platna za ukгu6епjе.  Ispuna zidova je od
glinenih Ьlokovа, а ргеgгаdпi zidoVi su od pune opeke i Ьlоkovа. Меdusргаtпе tavanice su pune
АВ р1оёе. Кгоv ОЬjеktа je luёап, sa оdgоvагаjuбim izolacijama ргimегепim takvoj kопstгukсiji.
Za vегtikаlпu komunikaciju u оt>jеktujе postavljeno АВ stерепi§tе i lift.

2.1.3    Poslovni ргоstогi ргоjеktоvапе oznake L 01 u ulici Маsагikоvа 2-4 u Novom Sadu

Poslovni ргоstог oznake L 01 рюjеktоvап je tako da se sastoji od lokala i sanitamog ёvога. Ovaj
poSlovni рюstог ро рюjеktu tгеЬа da ima роvг§iпu od 20,14 m2.

.г.=  +_m=                         -`   -.    -i,ЁтI(l
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з.О тRzlsNА ANALlzA

Тгепutпi odnos па tгZi§tu je takav da ima ponude i роtгаzпjе za poslovnim ргоstогimа u ovom
delu gгаdа. Ргеmа podacima RGZ-а u poslednjih godinu i ро dana je u ovom delu Novog Sada
dо3;lо  do  геаlizасijе  vise  desetha  tгапsЖсijа  poslovnih  ргоstога.  U  zavisnosd  od  роvг§iпе
poslovnih рюstога njihova сепа se kгеtаlа u veoma velikom гаsропu. Tako imamO геаlizоvапih
tгапsаkсijаmа Sa vгеdпоstimа od svega 800 €/m2, а imamo i опе koje dostim 3.000 €/m2.

Аktuе1пе сепе па tгZi§tu,  ргеmа agencijama za ргоmеt пеkгеtпiпаmа,  kге6u se  u гаsропu  od
1.400dо3.000еuга/m2zароslоvпергоstоге.Njihоvагеа1пасепа,kаdаsергоdаjаоstvагi,izпоsi
za 5-10 % mапjе.
Za posloVne ргоStоге postoji nekoliko vгlо Ьitпih fЖtога koji utiёu па njegovu сепu. Ti fЬktогi Su
рге svega lоkасijа, vеliёiпа i ОргеmljепоSt.

§tо  se  zakupa  poslovnog  рюstога  tiёе  tu je  ponuda  takode  veoma  dоЬга.  Ргеmа  podacima
agencija  poStoji  veoma  veliki  izЬог  poslovnog  ргоstога  Za  izdavanje  u  пероSгеdпоj  Ьliziпi
ргеdmеtпоg lоkаlа. U ponudi su i оргеmJjепi i пеоргеmljепi poslovni рюstогi гаzпih vеliёiпа i
паmепа.  Ргеmа aktuelnom Stanju vгеdпоSti mеsеёпоg zakupa kге6u se u гаsропu od 10-15 е/m2.

zаkljuёаk tгЁi§пе апаlizе:

ЁЁ:!'ЁЁ;:о°tьЁЁziЁjЁi:сЁdЁЁ[:u,Ё:;':mГ:епЁеm:Ёi:ЁСпЁо;ЁЁ=аоЁ::яа=,:ЁпЁЁЁаЁ:ЁЁсu§:гЁЁI:ёЁ':vЕОЁЁООz±а%§ijаdгеЁБЁ::g
4.1 ТRzl§NА VRЕI)NOSТ ОВJЕКТА UРОRЕDNШ PRlsTUPOM

Нрогеdиа mеfоdа! je ргistuр diгеktпоg uрогеdivапjа ргоdаjпih сепа па datoj lokaciji па osnovu
poznatih i ге1еvапtпih tгZi§пih iпfоmасijа. Мога se voditi гаёuпа da tгапsаkсijа Ьudе i stvamo
uрогеdivа. Nероkгеtпоsti Su hеtегоgепе, ра se пе moze izvг§iti diгеktпо mеdusОЬпо uрогеdепjе.
Razlike  kao  §tо  su  Iоkасijа,  vеliёiпа,  оргеmljепоst,  stагоst,  datum  ргоdаjе  i  Sliёпо  imа6е
роzitivаIь  odnosno  negativan  uticaj  па  vгеdпоst,  Lokacija je  паjёе§6е jedan  od  najvaiinijih
f"огаvгеdпоsti.

POslovni ргоstог L 01.
Za uрогеdепjе sa ргеdmеtпоm пеkгеtпiпоm nakon ргеglеdа aktuelne ponude оdаЬгапi su slеdе6i
kоmрагаtivi оstvагепih ргоmеtа:

Сепtаг za vе§tаёепjа i ргосепе, Novi Sad



агаtivi 1 i 2:

UроtгеЬоm mаtгiсе komрагаtivа dоЬij а se vгеdпоSt ргеdmеtпоg poSlovnog ргоstога:
`$^й5`й#ь'ча`ЁЁ-wi-i'йiг#

йй`8й`йаi®аЕуd=d.$jгЁ'*'; №5й-ьiйt `3:й.

...` ..           .         .      ,
- +

Ukul]па Dоvгmа m2 2б,00 13,00 з600
Оstvагепа сепа е 37.000,00 22.100,00 36.00 00
Оstvагепа iеd. сепа  фm2 1.423:08 1.700.00 1.000 00

АtгiЬuti za komрагасiiu Zпаёаi U odnosu па kоmОагаtivе
Lokaciia 0,20 100 100 100
роvгiiпа 0,15 99 105 95
Stагоst 0,30 102 102 102
кvаlitеt 0,35 100 100 100
UkuDna kогеkсii а % 1.00 100,45 101.35 99.85
Когiяоvапа vгеdпоst фm2 1.429,48 1.722,95 998 50
ТгziЗiпа vгеdпоst kоmі.агаtivа  €/m2 1.383.б4

Vгеdпоst і.о kоmі.агаtivu  е 27.866.58
Usvoiena tгZi§па vгеdпоst пеkгеtпiпе 28.000,00
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•          4.2 TRzlsNA VREDNOST POSLOVNOG PROSTORA РRШОDОVNIМ PRISTUPOM

Ргf.ЛОdо"J.рrzгfир ргосепjujе. vгеdпоst neke imovine па Ьаzi stopa роvга6аjа investicije odnosno
sроSоЬпоSti imovine (uglаvпоm kоmегсijаlпоg kагаktега) da gепегi§е ргоfіt vlasniku kарitаlа. U
оkviгu  ovog  ргistuра postoji vi§е  metoda  (tеhпikа Sаdа§пjе vгеdпоsti,  metod vi§kа zагаdе ,... )  а
паjёе§6.е se kогisti metod DNT (diskОпtоvапi поvёапi tоkоvi) i diгеktпа kapitalizacija koja je i
pnmenjena u ovoj ргосепi.

Ргеmа  podacima  dostupnim  od  agencija  Za  izdavanje  пеkгеtпiпа  vгеdпоst  zakupa  poslovnog
ргоstога u §iгеm centm gгаdа i2поsi od 10-l 5 ®m2.

SтАVкА Коmрагаtivпi podaci
с1 с2 с3

Lоkасijа, сепtаl. сепtаг сепtаг
Izvог infomisania оf:lаs oglas oglas
роvг§iпа m2: 29 25 26
Ponudena ili ugоvогепа сепа гепtе: 300,00 350,00 350,00
Dаtum: aktuelno aktuelno aktuelno
Jеdпiёпа сепа гепtiгапjа (ЕUR/m2): 10,34 14'00 13,46

Когеkсijа 10% -5% 10%

КОгigоvапа сепа 11,38 13,30 14,81

Ргоsеёпа сепа гепtiгапjа: 13,00 еuгіm2

PoIazne ргеtроstаvkе za ргосепu vгеdпоsti IokaIa su:
•    Usvоjепаvгеdпоst zakupa imosi l3,oo €/m2.
•    Izostanak zakupa i naplateje гаёuпаt sa 5 %
•    InveSticiono оdгzаvапjе i геzегvа su гаёuпаti sapo 2%
•     Stopa diгеktпе kарitа1izасijеjе usvojena od 8,0%

ТаЬеlаmiргikаzргосепергihоdovпimргistuроmjергikаzапuпаstаvku:

-,   пиJ                                                                  зЁйЁ-Ё!-#ы=-J&©г:.%тЁЁЁф*Ё-Ёiг__.`ф_,•- §й6-;п;
ь`,Ёь.,St8:г,

Iznos zakupa 13,00

роvг§iпа 20,14

PHhod za 12 meSeci (mаksimаlпi mоguбi Ьгutо) 3.141,84

Nерорuпjепоst, izostanak zakupa 157'092

Efektivni Ьгutо ргihоd 2.984,75

оsiguгапjе -80

рогеzi -100

Investiciono оdгzаvапjе od еf.Ьгutо ргihоdа u % -100

Neto ргihоd 2.704,Js
Stотэа kapitalizaciie 8,00
Vгеdпоst lokala 33.809,35

Vгеdпоst 2аоkгuzепо 3З.800,00
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5. zАкLJUёАк pRocENE

Nakon sргоvеdепе апа1izе i ргосепе ргеdmеtпе пеkгеtпiпе - poslovni ргоStогi ргоjеktоvапе oznake L
01 u ргizеmlju StаmЬепе zgгаdе u izgгаdпji па kаtаstагskim рагсеlаmа Ьгоj 9884 i 9885/1 К.О. Novi
Sаd1,паdапргосепе29.11.2024.gоdiпе,tгzi§паvгеdпоstjеusvоjепаkоmЬiпасijоmkomрагаtivпеi
ргihоdоvпе mеtоdе:

.     -`.    -'.         и,..   ,   --е     .
.    ..        .   `ч''-`'.L``.|'Ё                     `

"_Fйgочgж" а!~,-
`  ' # ^  аg'J    .i*,н- .'

` fж"ж"н@:ж"л® gg
`-,,-` `ЖВ`АЖГйg$$iЁЁ*жЖиЖiйЁЁ€ч*.!э'±+т,L±

РОsl0vПi РГОstОГ L0l
Коmт]агаtivпi 28.000,00 0,50

ЗО.900,00ргiпоsпi 33.800,00 0,50
Usvoiепа vгеdпоst (€) 31.000,00

Сепtаг za vе§tаёепjа i ргосепе, Novi sad
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агаtiv 13
WWW.оglаSi.гs/пеkгеtпiпе/izdаvапjе-роSlovпi-ргоstог-lоkаl-mаgасiп/03-32593
роslоvпi-ргоstог-id-9103830

77/поvi-sаd-сепtаг-паmеStеп-

`Щ,::.mч.о9|Нtііф4іt'h-Ф.,1t4.tі`j..*іI4`hl`ріс3:оt.Iоt.l.*ч>аw'\t!,J2€g)»`.rа.!.іхнсщilщ.т`Ф*iп.ро№I.mрn*:mo,±ііDJі'ЗО

G89±т
tіыRL,       іФьdm.       L,аін+,€гtоіL-ъ  ,<,.і.-,крфэ.:сI.

Nоvі Sаd, Сепtаг - NameSten poslovm
ргоslог |D$9103830

1,Щ,щ,,      СО,t`, '§,I,.щ. Мm-Ч'..н'. tJ(г.,_tiс'''t
Кvа€гф.і-    2Ооі2

Мэmm. р.озюа:    р:.г.т.;w.эI

ыхh',,t' i,,Iо`,,,uсijе
vuk] к.mdl<'  Sр.А,. hL-,I!..l. кl,mп

тФks, u8h"t

№М s..|. С(q`L|Г.  Н .L1 V..`.l К.)і..{1..{Э    Р|..tmnФН.<. /-. nіJL`..і.

РЫlm. РЫ1~ LФГ .. ЦLLlі u бРО.tdnСі ЬГcIm, .tЯОgО9 »Г`l/.
вmсЫ srрзtоо "сф ра:опtь.  ПВп.он р"іог €d.*.ігіэ
Li,m.Lu'' ...,, 'Р.Ъm (v'.  , ,`'`Г-Т  РD,-,".,'. '\1 ' 'Чt,,1t''
gап`Ьw,э.рсю|о`.п. крr.о.. LШпa саt.паця. КЬя`.mо`г4іt
Uа+у оdс`э` .1Lh»с` -Ь.t -... »о`d Sаd. Г..Ф а. розіоdпоc.:
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комиситА зА 11риБАвл,АЕьЕ
ШПОКРЕТНОСТИ У JАВНУ СВОJШУ
1рддА новог сАдА 1шпосрЕдном погодБом
путЕм рАзпшнЕ нЕпокрЕтности сА инвЕститором
sLAVIJACOOP DOO NOVI SAD
Бро]. : ХХV-020-100/24
дана: 23. jануара 2025. год11не
Нови Сад

зАписник

Са V седнице Комисиj.е   за прибавjьаIье непокретнос" у jавну своjине Града
Новог Сада непосредном погодбом путем размене  непокрешости са швеститором
SLAVIJACOOP DOO NOVI SAD (у даjьем тексту: КОмисиjа) одржане дана 23. jануара
2025.годинеупросториjамаГрадскеуправезаимовинуиимов1шско-правнепословеу
Новом Саду, улица Народног фронта броj 53, са почетком у 12.00 часова.

Седщщ присуствуj.у:
1.   Весна Бабиh, председнщ
2.   Наташа ТеофиловIh, члан и
3.  Мариjана JарIй, члан.

ПредседникКомисиjеконстатуjедаседнициприсуствуjусвичлановиКомисиjеи
да иста може одлучивати.

дневни ред

1.РазматраЕьеИзвештаjаопроценIIтржIIшневредностинекретIшнеуНОвом
Саду: пословног простора проjектоване ознаке L 01 у стамбеIIоj згради у изград1ьи
на парцелама броj 9884 и 9885/1 КО Нови Сад 1, улица МасарIIкова броj 2-4, броj
vTA 407.1/24 од 29. новембра 2024. год11не 11зраЬен од стране Центар за вештачен,е
11  процене  доо  Нов1I  Сад,  потписан  од  стране  ТIIбора  Бодоло,  jllщенцIIраног
проценI1тетьа непокретност1I и Александра Карациhа, сталног судског вештака за
област граБевинарства

Увидом  у  наведеrm  Извештаj  утврВено  je  да  тржшна  вредност  предметне
непокретности износи 31.000,00 евра, шго по средlьем курсу НБС на дан израде процене
29.11.2024. године  (1евро= 116,9651 РСд) износи 3.625.918,10  динара.

КОнста7уjе се да je КошIсиjа веh разматрала Записник Министарства финансиjа,
ПОреске управе,  Сектора за издвоjене акп1вности, Одеjьена за контролу издвоjени
акгивности великих локациjа Нови Сад о процени тржишне вредности непокретности,
броj:  2232-464-08-02256/2024-0000 од о7. новембра 2024. године. Увидом у наведени
зашсн1ж, Комисиjаjе утврдила даjе стан броj 1, површине 54м2 у приземjьу стамбено
пословнезграде1,уНовомСаду,улицаМасариковаброj8,нака"старскоjпарцеjш9868
КОНовиСад1,процененауизносуод233.399,45динара/м2,односнопосредн,емкурсу
НБС на дан о7.11.2024. године (1 Евро= 116.0652 динара), у износу од 1995,01 евра/м2.



Предмс"и  стан  je  површине  54м2,  те  je  н,егова  укупна  тржишна  вредност  по
доставл,еноj процени 12,603.570,30 динара, односно 107.730,54 Евра.

Комисиjа констатуjе даjе стан броj 1 на коме инвеститор изград1ье обjекга нуди
заснива1ье   хипотеке,   као   средство   обезбеВен,а  у  предме.пюм   пос'гупку  размене
непокре'гности одговараjуhи.

Имаjуhиувидусвенаведено,Комисиjаjесагласнадасезаснуjехипотекаущьу
извршен,а обавеза инвеститора на непокретности, и то:

-стануброj1,евиденциjсшфоj.1,површине54м2уприземjьустамбенопословне
зграде 1, у Новом Саду, уIпща Масарикова броj 8, на катастарскоj парцели 9868 КО Нови
Сад 1, у приватноj своjиш SLAVIJACOOP DOO NOVI sАD.

Сходно наведеном, након разматра1ьа све пристигле документащIjе, Комисиjа je
jедногласнодонелаПредлогзаприбавjьаIье.непокре"остиуjавнусвоjинуГрадаНовог
Сада непосредном погодбом:

На основу члана 30. став  1. тачка 1. Закона о jавноj своjини ("Службеш гласнkк
РС", бр. 72/11, 88/13,105/14,104/16-др. закона,108/16,113/17, 95/18,153/20 и-94/24), чл.
3. и 4. Уредбе о условима прибавтьа1ьа и отуВе1ьа непокретности непосредцом погодбом
и     даваIьа  у  закуп   ствари  у  jавноj   своjШIи,   Односно   прибавjьан,а  и  уступаЕьа
искоришhаван,а  других  имовинских  права,  као  и  поступцима jавног  надмета1ьа  и
IрикупjьаIьа писменж понуда ("Службеш гласнж РС", бр. 16/18 и 79/23) , чл, 4. , 4б и
5. Одлуке о прибавjьаIьу, располаган,у и управjъаIьу непокретностима у jавноj своjишI
Града Новог Сада ("Службени лист Града НОвог Сада", бр. 31/19, 61/19, 9/21, 9/21 -др.
одлука, 27/22, 32/22, 61/22 и 51/23), Одлуке Градског веhа Града Новог Сада броj 020-
100/2024-П  од о1.  августа 2024.  године,  Решен,а Градског веhа Града Новог  Сада о
образоваЕьу  и  именоваЕьу  председника,  заменика  председника,  чланова  и  заменика
чланова Комисиjе за прибавjьан,е  непокрешости у jавну своjину Града Новог `Сада
непосредном погодбом путем размене непокретности са инвеститором SLAVIJACOOP
DOO  NOVI   SAD   броj   020-100/2024-11  од  23.   августа  2024.   годще,   КОмисиjа  за
прибавjьан,е непокретности у jавну своjину Града Новог Сада непосредном погодбом
путем  размене непокретности са инвестигором  SLAVIJACOOP DOO NOVI  SАD,  на
седшщ1 одржаноj дана 23. jануара 2025. годш1е,  сачишлаjе:

прЕдлог
зА приБАвjьАIьЕ нЕпокрЕтности у

JАВНУ СВОJШУ ГРАдА НОВОГ САдА НЕПОСРЕдНОМ ПОГОдБОМ
ПУТЕМ РАЗПШ1Ш НЕПОКРЕТНОСТИ СА ШШЕСТИТОРОМ SLAVIJACOOP

D00 Novl SAD

КОмисиjа    за  прибавтьа1ье  непокретности  у jавну  своjину  Града  Новог  Сада
непосредном погодбом путем размене непокретносп1 са инвеститором SLAVIJACOOP
DOO  NOVI  SAD  G  даТьем  тексту  Комисиj.а)  предлаже  прибавгьаIье  путем  размене
непокретности непосредном  погодбом  са инвеститором  sLAVIJACOOP  DOO NOVI
SАD, Ласла Гала 23, Нови Сад, матични броj 08202281, ПИБ  101704660 Ф даjьем тексту:
инвес"тор), и то:

-         пословни простор за коjи ниjе утврВена делатност броj l, евидеIщjски броj
6, корисне површине 17 м2, коjи се налази на приземIьу пород1чне стамбене зграде броj



1,уНовомСаду,улицаМасариковаброj2,уjавноjсвоjиниГрадаНОвогСада,сауделом
1/1, са припадаjуhим заjедничким уделом и то на: породичноj стамбеноj згради броj 1,
површине у габариту 221 м2, у Новом Саду, Масарикова броj 2 и градском краВевшском
зем]ьишту, у површш1и од 316 м2, од чегаjе 95 м2 земтьиште у3 зкраду и друш обjекат,
у НОвом Саду, Масарикова, све саграБено на катастарскоj парцели броj 9884 КО Нови
сад I.

за:

-пословш1  простор  -  локал  о1,  нето  корисне  површш1е   19,55м2,  на
призем]ьу будуliег стамбеног обjек" спратности Су+П+3 +Пк, улица Масарикова броj 2-
4, у НОвом Саду, коjи he бити изграВен на катастарским парцелама бр. 9884 и 9885/1, обе
у КО Нови Сад 1, све према Изводу из Идеjног решен,а броj: Е 588/24 од августа 2024.
године, за стамбени обjекат (Су+П+3+1П) у улици Масарикова броj 24, у Новом Саду,

:zЖЕСЕРЕ#ZzаЁЦRе8Ё#3v9Ж4iЁ:8Ё/ЁRбiЁй#%,НоОвВе:е:адп:i:тЗОРмфЖ:::р:::
коморе Србиjе, Мирко С. Павлоыm дипл.инж.арх., уз доплату тржишне вредности у
висини од 20.283,22 еура у динарскоj противвредности по средн,ем курсу Народне банке
Србиjе на дан исплате од стране инвес"гора Граду Новом Саду на име припадаjуhег
дела земjьишта у3 зграду и други обjекат наjкасшIjе у року од 8 дана од дана закjьучен,а
уговора о размеш1.

Обавезе инвеститора су:

1. да инвеститор фжишну вредности у висшш од 20.283,22 еура у динарскоj
противвредности  по  средн,ем  курсу  Народне  банке  Србиjе  на дан  исплате  на  име
припадаjуhег  дела  зем]ьишта  у3  з1раду  и  други  обjекат  плати  Граду  Новом  Саду
наjкасниjе у року од осам дана од дана закjьучеIьа уговора о размени.

2. да инвеститор будуliи новоизграbени стамбеш обjекат Су+П+3+Пк, улица
Масарикова броj 24, у Новом Саду, коjи he бип1 изгра$ен на катастарским парцелама
бр.  9884 и 9885/1,  обе у КО Нови Сад 1, заврши у року од   24 месеца од добиjаIьа
граВевинске дозволе, а наjкасшIj.е у року од 36 месеци од дана зак1ьуче1ьа  овог уговора
преда у посед Граду Новом Саду новоизграВени пословш простор - локат1 01,  нето
корисне  површине   19,55м2,  на  приземjьу  будуhег  стамбеног  обjекта  спратности
Су+П+3+Пк,  улица Масарикова броj  24,  у Новом  Саду,  коjи he бити  из1ра$ен  на
катастарским парцелама бр. 9884 и 9885/1, обе у КО Нови Сад 1, све према Изводу из
Идеjног  решен,а  броj:   Е   588/24   од   августа  2024.   годше,   за   стамбени   обjекат
(Су+П+3+Пк) у ушщи Масарикова броj 24, у Новом Саду, на катастарским парцелама

gRо9Ё8к4т8V9Ё#i±бzеЕйгЕКЁkНG:ВоИвеSе:п:'чаИ:РмфЁк::е;Fк=кеом:::;:::;Fби:еЕLz:
С.  Павловиh  дипл.и1ж.арх.,  а  за  коjе j.е  донето  правоснажно  решен,е  о  издава1ьу
употребне дозволе.

3. да инвеститор пословни простор, из претходне тачке преда Градскоj управи за
имовину и имовинско - кравне послове, потпуно гра$евински завршен у стандарном
квалигету: зидови са унутра111н,е стране изглетовани и окрече1ш у бело, подови обложени
керам`иtш"  плочицама,  завршно  обраБени  спуштеЕш  плафони,  уграВена комп]Iетна
унутраш1ьа  столариjа  и  бравариjа,  изведени  сви  ш1сталатерски  радови  (водовод,
канализациjа,централногреjаIье,електроителекомуникационеисигна]шеинсталащjе),



са завршним монгажама елемената фадиjатори, крекидачи, расве'1на тела, сашарна
галантериjа), и   инсталираним броjилима (даjьинско греjаIье преко JКП ,довосадска
топлана" Нови Сад са инсталираним калор1"ешром,  електро трофазно двотарифно
броjило и водомер),

4. да инвеститор обезбеди заснива1ье хипотеке у висини проце1ьене тржшне
вреднос" будуhе новоизгра$ене непокретности и то: пословни простор -локал о1, нето
корисне  површине   19,55м2,  на  приземjьу  будуhег  стамбеног  обjекта  спратности
Су+П+3+Пк,  улица Масарикова броj  24,  у Новом  Саду,  коjи he  бити  изкраВен  на
катастарским парцелама бр. 9884 и 9885/1, обе у КО Нови Сад 1, све према Изводу из
Идеjног   реше1ьа   броj:   Е   588/24   од   августа   2024.   године,   за   стамбени .обjекат
(Су+П+3+Ш) у улици Масарикова броj 24, у Новом Саду, на катастарским парцелама

gRо9Ё8к4т8v9Ё5#iйй]ЕКЁiНG:ВоИве:еаЕп:'чаИ:РмфiЁк::е:Fк:кеом:::;::g:би:еТ:L#
С.  Павловиh  дипл.инж.арх.,  а  према  Извештаjу  о  процени  тржише  вредности
некретнине у Новом Саду: пословног простора проjекговане ознаке L 01 у стамбеноj
згради у изградн,и на парцелама броj 9884 и 9885/1 КО Нови Сад 1, улица Масарикова
броj 24 броj VTA 407.1/24 од 29. новембра 2024. годш1е израВен од стране Центар за
вешгачен,е и процене доо Нови Сад, потш1сан од стране Тибора Бодоло, лиценщ1раног
проценитеjьа непокре'гности и Александра Карациhа, сталног судског веmака за област
1раБевинарства.

5. да инвестигор, Градскоj управи за имовину и имовинско-правне послове Града
Новог Сада, омогуhи сваковремени увид у реапизащIjу и динамику изградн,е обjекта.

6.даинвеститорбудуПиновоизграВенипословнипросторпозавршеткуизградн,е
укы1ж1 као посебан део у новоиз1раВеном обjекту.

7. да инвеститор сноси трошкове пореза и других трошкова коjи буду настаjlи
поводом размене непокретности.

Предлог доставити Градском веhу Града Новог Сада ради утврБива1ьа пред]юга
решеIьа и доставjъаЕьа СкупштишI Града Новог Сада ради доноше1ьа решеIьа.

О б ll а з л о ж е іь е

Размащtаjуhи предлог инвеститора SLAVIJACOOP DOO NOVI SАD, Ласла Гала
23,  Нови  Сад,  матиш1  броj  08202281,  ШШ    1017046бо   за размену непокретности
непосредном погодбом Комисиjа je утврд1ла следеhе:

1. Увидом у пода'гке надлеж1е Службе за катастар непокретнос" Репуб]п1чког
геодетсюг завода од 23. jануара 2025. године, угврВено je да су уписане непокрешос"
на парцели броj 9884 КО Нови Сад 1, и то:

-  градско  граВевинско  земл,ише,  површине  316м2,  у  Новом  Саду,  у улици
Масарикова, у своjини власника посебних делова зграде уписани у В лист 2. део,  са
уделом сразмерно површини посебног дела,



- породична стамбена з1рада броj 1, површине у габариту 221 м2, у Новом Саду,
у улици Масарикова броj 2, у заjедllичкоj  своjини власника посебшх делова з1раде
у1шсани у В лист 2. део,

- стан броj 1, корисне површине 35 м2, евиденщjски броj 1, jеднособан стан броj
4, корисне површине 38 м2, евиденщjски броj 2, стан броj З, корисне површине 17 м2,
евиденциjски броj 3 jеднособан стан броj 2, корисне површине 30 м2, евиденциjски броj
4, стан броj 5, корисне површш1е 16 м2, евиденциjски броj 5, сви се на]1азе на приземjьу
породичне стамбене з1раде броj 1, у Новом Саду, у улици Масарикова броj 2, улаз броj
2, у приватноj своjини SLAVIJACOOP DOO NOVI SАD, са уделом 1/1,

- посtlовни простор за коjи ниjе утврВена делатност броj 1, евиденщjски броj 6,
корисне површине 17 м2, коjи се нат1ази на приземjьу породичне стамбене зграде броj 1,
у Новом Саду, улица Масарикова броj 2, у jавноj своjшIи Града Новог Сада, са уделом
1/1, и

- земтьиште у3 зкраду и други обjекат, површш1е 95 м2.

2.  да  je  1крема  напред  наведеном  Град  Нови  Сад  ма1ьински  власник  на
непокретностима коjе  су предмет размене на парцели  9884 КО  Нови  Сад 1,  док je
ш1веститор веhlшски власник предметних непокре'гности.

3.  Увидом  у Заш1сIшс Мишстарства  фшIансиjа,  ПОреске управе,  Секюра за
издвоjене акгивности, Оде]ьен,а за контролу издвоjених акгивности великих локащIjа
Нови Сад о процени тржишне вредности непокрешости без изласка на терен, броj : 2232-
464-08-01955/2024-0010 од 12. сегггембра 2024. год1не, утврВено даjе вредност крадског
граВевш1ског зем]ыш1та у Новом Саду; улица  Масарикова броj 2, на парцели 9884 КО
Нови  Сад 1,  проценена у износу од  71.099.295,32 динара,  односно  607.535,70 Еура.
Комисиjа констатуjе да je у наведеном записшщr утврВено да средн,и курс еура на дан
процене дана 12. септембра 2024. годlше износи  117.0290 динара, те да je проце1ьена
вредност градског краЬевинског земл,шта на катастарскоj парцеjш броj 9884 КО Нови
Сад I у износу од  1922,58 евра/м2. Инвеститор je дужан да Граду Новом Саду плати
тржи1шу вредност крипадаjуhег 1раВевинског земjьишга у3 з1раду и други обjекат, на
парцеjш броj 9884 КО Нови Сад I и то удео 11,11%   од површине 95м2, а шю износи
10,55 м2, шго по цени од 1922,58 евра/м2 износи укупно 20.283,22 евра.

У Извештаjу о процеЕш тржишне вредности крадског грабевинског земгышта на
катастарскоj парцели броj 9884 КО НОви Сад I броj VTA 407/24 од 12. новембра 2024.
год1не израВен од стране Центар за вешгачеъе и процене доо Нови Сад, потписан од
стране  Тибора  Бодоло,   лиценцираног  проценител,а  непокретности  и  Александра
Каращmа,сталногсудскогвештаказаобластIраБевинарстваопредеjьешсууделиГрада
Новог Сада и SLAVIJACOOP DOO NOVI sAD на 1радском граВевинском земтышту, те
j.е тако у1вр$ено да сходно чл.104 Закона о п]1анира1ьу и изградни сувласнички удели на
парцели дефинишу се преко површина сувласIшка щд посебшм деловима. Укупна
површина посебних делова у власништву SLAVIJACOOP DOO NOVI SADje 136м2, што
представjьа 88,89% ук1ьижене површше. Власништво Града Новог Сада щд посебним
делом површш1е 17м2 представ]ьа 11,11% удела у власништву парцеле.

Имаjуhи у виду да се у складу са чланом 4б Одлуке о прибавjьаIьу, располаган,у
и управjьаIьу непокретносп"а у jавноj своjшIи Града Новог Сада, у смислу jединства
непокретности,инвеститоризjасниодаЬеГрадуНовомСадудаплатитржишнувредност



припадаjуhегграВевинскогземjыпIггау3зградуидругиобjекатгкоjиГрадотуВуjепутем
размене    непокре'пюсти,    наведеш1    Записник    о    процени    тржишне    вредности
непокретности, затим броj VTA 407/24 од 12. новембра 2024. годше израЬен од стране
Центар за вешгаче1ье и процене доо Нови Сад, КОмисиjа констатуjе даjе на предметноj
парцели земIьште у3 зграду и други обjекат површине  95 м2, затим даjе удео Града на
наведеном земл,ишту у3 з1раду и други обjекат 11,11%, шго представтьа 10,55м2, као и
да тржшна вредност удела Града Новог Сада на зем]ьишту у3 зграду и други обjекат по
цени од 1922,58 евра/м2 износи укупно 20.283,22 евра.

4.УвидомуИнформащIj.уолокациjизапарцелуброj.9884КОНовиСадI,уНОвом
Саду,улицаМасариковаброj2,коj.уjеиздалаГрадскауправазаурбашзамикраВевинске
послове, броj V-353-34б/24 од 24. априла 2024. године, утврБеноjе, измфу осталог, даjе
це]IIшаодюснозонаукоjоjсеналазивиIIIепородIчностановаIьесредIьихгустина-блок
2, а да je намена земjышта вишепородично станова1ье средн,их густина спратности
П+3+Пк и По-гаража. Такфе, увидом у исту утврВено je да je потребна израда проjекта
парцелащIjе.

Увидом  у  Информащjу  о  локациjи  -  супструктура  коjу  je  изради]ю  Л1
„УРБАШ1ЗАМ" Завод за урбанизам Нови Сад,  броj  155  105/24   од о5. априла 2024.
године за парцелу броj 9884 КО НОви Сад 1, у Новом Саду, улица Масарикова броj 2,
утврВено jе, измеВу осталог, даjе целина односно зона у коjоj се налази вишепородично
становаIьесредн,ихгустина-блок2,адаjенаменаземл,ишгавишепородичностанован,е
средн,их густина спратности П+3+Пк и По-гаража.

5. Увидом у Потврду АгенщIjе за реститу1щ.у броj : 446-06-021-000735/2024-01 од
22. априjlа 2024. године, утврВено je да ниjе евидентиран захтев за пословни простор за
коjи ниjе утврЬена делатност броj 1, евиденциjски броj 6, корисне површше 17 м2, коjи
се  напази  у  приземтьу  породичне  стамбене  зграде  броj   1,  у  НОвом  Саду,  улица
Масарикова броj 2, постоjеhи на катастарскоj парцели броj 9884 КО Нови Сад 1.

6. даjе инвеститор понудио Граду Новом Саду:
- пословни простор - локал о1, нето корисне површине 19,55м2, на приземл,у будуhег
стамбеног обjекIа спратности Су+П+3+Шь улица Масарикова броj 24, у Новом Саду,
коjи he бити изграВен на катастарским парцелама бр. 9884 и 9885/1, обе у КО Нови Сад
1,  све  према Изводу  из  Идеjног решена броj:  Е  588/24  од  августа  2024.  годш1е,  за
стамбени  обjекат  (Су+П+З+Пк)  у  улици  Масарикова  броj  24,  у  НОвом  Саду,  на
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коморе Србиjе, Мирко С. Павловиh дипл.инж.арх„

7. да je понуВена непокретности, по површини веhа за 15%  Од непокретности коjе
Град Нови Сад даjе у размену непосредном погодбом, а шю je у складу са условима 1в
члана  4.  Уредбе  о  условима  прибавjьаы  и  отуВен,а  непокретности  непосредном
погодбом и даван,а у закуп ствари у jавноj своjини, односно прибавл,аIьа и уступан,а
искоришhаваIьа  других  имовинских  права  као  и  поступщ1ма jавног  надметаЕьа  и
прикушьа1ьа писме1шх понуда ("Сjlужбеш гласник РС" бр. 16/18 и 79/23).

8. даjе инвеститор сагласан да he накщду за део припадаjуhег земл,ишта исплатипI
у новцу у складу са Записником Министкрства финансцjа, ПОреске управе, Секгора за



издвоjене акгивности, Одел,е1ьа за контролу издвоjешж акгивности великих локащjа
Нови Сад о процени тржишне вредности непокретнос'1и без изласка на терен, броj : 2232-
464-08-01955/2024-0010 од 12. септембра 2024. године.

9. да je 1швес"тор са1`ласан да се као средство  обезбеВен,а заснуjе хипотека на
непокре'гности у приватноj своjишz  и то:

-стану броj 1, евиденщjски броj 1, површине 54м2 у приземjьу стамбено пословне
зграде 1, у Новом Саду, улица Масарикова броj 8, на катастарскоj парцели 9868 КО Нови
Сад 1, у приватноj своjишI SLAVIJACOOP DOO NOVI SАD.

10. да би предметна размена била сврсисходна и економски корисна за Град Нови
Сад из разлога што су предмеше непокретности коjе Град Нови Сад отуВуі.е из jавне
своjине стариjе градн,е и лошиjег изгледа.

Такфе, КОмисиjа je констатовала да би предметна размена била сврсисх9дна jep
добиjаIьем новог пословног простора створиhе се савремениjи и модершIjи услови  за
пословаIье, као и боjьи граБевински квалитет предметних понуб ених непокретности, док
he Град Нови Сад добити савремениjи урбаш изгт1ед у скщду са стратегиjом развоjа
Града и важеhим елементима просторног планираIьа.

Чланом 4. Уредбе о условима прибавл,а1ьа и отуВен,а непокре"ости непосредном
погодбом и даваIьа у закуп ствари у jавноj своjиш, односно прибавл,аЕьа и уступан,а
искоришhаваЕьа  других  имовинских  права  као  и  поступцима  jавног  надметаIьа  и
прикупТьана писмеЕшх понуда ("Службени гласник РС" бр. 16/18), у случаjу прибавTьан,а
непокретности пугем размене непокретности у jавну своjину са ш1веститором изградье
обjекI`а када je РепубIIика Србиjа, аутономна покраjина и jедшица локалне самоуправе,
носилац праваjавне своjине на зградама, односно н,иховим посебним деловима коjи су
предвиБени  за рушен,е  у цил,у  привфен,а локащjе  птIанираноj  намеш,  Републици
Србиjи,  аугономноj  покраjини  и jединищI  локалне  самоуправе  на  име  нашаде  за
непокреJгност  коjа  се  даjе  у  размену,  мора  припасти  непокретност  коjа  има  веhу
површну за наjман,е 15% када je Република Србиjа, аутономна покраjина и jедишца
локалне самоуправе ман,шски власшк у односу на површину непокретности у jавноj
своjишI коjа се даjе на име размене.

Члан 4.  Одлуке о  прибавл,ан>у,  располагаII,у и управjьаIьу непокретностима у
jавноj своjини Града Новог Сада („Службени jшст Града Новог Сада" бр. 31/19, 61/19,
9/21, 9/21 -др. одлука, 27/22, 32/22, 61/22 и 51/23) прописано je да се прибавjьаIьем у
jавну своjину Града, у смислу ове одлуке, сматра и прибавjьан,е непокретности у jавну
своjину  Града  када  се  непокретности  размеIьуjу  по  тржишн"  условима,  као  и
прибавjьаIьепутемразмененепокретностисашIвеститоромизкрадЕьеобjектаиизкрадIьа
обjекI.а-

Чланом 4б Одкуке о прибавJьаIьу, располаган.у и управJьаIьу непокретностима у
jавноj своjиш Града Новог Сада, прописано jе, измФу остаjlог, да у случаjу прибавл,а1ьа
путем размене непокре'гности са инвеститором изградн,е обjекI`а, Граду на име нашаде
за непокре'гност, коjа je предвиЬена за руше1ье у циIьу привоbен,а локащjе планираноj



намени, коjа се отуВуjе из jавне своjине Града, и припадаjуhе граВевинско земjьишге
исподобjекта,упоступкуразмене,припаданепокре'гностнаистоjлокациjикоjаимавеhу
површину за наjман,е 15% кадаjе Град ма1ьински власник у обjекту коjи je предвйЬен за
руше1ье,  с тим  да  понуда  и1вестигора не  може  бити  ман,а од  оствареног  просека
постигнутог  у  размени  непокретности  са  1реостал1"  власнищ1ма  е'гажних  делова
непокретности на предметноj локащIjи, а на основу закjьучених уговора о регулисан,у
имовинско -правних односа измеЬу наведених лица.  Надал,е je прописано да уколико
се  Граду  у  поступкрr  прибавjьаIьа  путем  размене  непокретности  нуди  постоjеhа
непокретност на другоj локациjи у власнишву инвеститора изградн,е, поред наведе1шх
критериjума, потребно je да та непокрегност буде у истоj пословноj, односно стамбеноj
зони,  и  да  по  свом  положаjу,  структури,  локащjи  и  намени  одговара  постоjеhоj
непокретности у jавноj своjини Града, као и да та непокретност буде ук1ьижена у jавну
кн,игу о евиденщjи непокретности и правима о Iьима, као своjина инвеститора. ТакоЕ)е,
наведеним чланом je прописано  да у смислу jединства  непокретности,  у складу са
законом, инвеститор обjекта на име накнаде за припадаjуhе крабевш1ско земл,иште уз
обjекат коjе Град отуВуjе у поступку прибавIьан,а путем размене непокретнос" заjедно
са обjектом у jавноj своjини Града, може Граду да пЬнуди непокретност веhе површине
у односу на површину из става 1. овог члана, тако да понуВена непокретност коjу Град
прибаыьа у jавну своjину на име размене, испуЕьава критериjуме из ст. 1., 2. и 3. овог
члана, као и да део површине непокретности преко површине из ст. 1. и 2. овог члана
буде  исте  или  веhе  тржишне  вредности  од  вредности  припадаjуhег  граВевинског
земл,ишта  уз  обjекат  коjе  Град  отуЬуjе,  и]пI    да  Граду  плати  тржишну  вредност
припадаjуhег граВевинског земjьишта уз обjекат.

нАцрт

На основу ч]1ана 30. став  1. тачка 1. Закона о jавноj своjишI ("Службени гласник
РС", бр. 72/11, 88/13,105/14,104/16-др. закона,108/1б,113/17, 95/18,153/20 и 94/24), чл.
3. и 4. Уредбе о условима прибав]ьан,а и отуВен,а непокретности непосредном погодбом
и     даваЕьа  у   закуп   ствари  у  jавноj   своjини,   односно   крибавл,аIьа  и   уступаЕьа
искоришhаван,а  других  имовщ1ских  права,  као  и  поступцима jавног  надметаЕьа  и
прикупл,ан,а писмених понуда ("Службеш гласшшс РС", бр. 16/18 и 79/23) , чл. 4. , 4б и
5. Одлуке о прибавл,а1ьу, располагаIьу и управгьан,у непокретностима у j.авноj своjини
Града Новог Сада ("Службени лист Града Новог Сада", бр. 31/19, 61/19, 9/21, 9/21 -др.
одлука, 27/22, 32/22, 61/22 и 51/23), Одлуке Градског веhа Града Новог Сада броj  020-
100/2024-П  од о1.  ав1уста 2024.  године, Решена Градског веhа Града НОвог  Сада о
образоваЕьу  и  именован,у  председIшка,  заменика  председника,  чланова  и  замешIка
чланова Комисиjе за прибавjьаIье непокреі1ности у jавну своjину Града Новог Сада
непосредном погодбом путем размене непокретности са ишеститором SLAVIJACOOP
DOO  NOVI  SAD  броj  020-100/2024-П  од  23.  августа  2024.  године  и  образложеног
Предлога Комисиjе за прибавл,аЕе непокре.пюс" у jавну своjину Града Новог Сада
непосредном погодбом путем размене непокретности са инвеститором SLAVIJACOOP
DOO NOVI SAD од дана 23. jануара 2025. године, Скупшгина Града Новог Сада, на
сед1шци одржаноj дана 2025. год1не доноси



рЕшЕ1ьЕ
зА 11риБАвл,А1ьЕ нЕпокрЕтности у -Авну сволп1у

ГРАдА НОВОГ САдА НЕПОСРЕдIIОМ ПОГОдБОМ 11УТЕМ РАЗПШНЕ
НЕПОКРЕТНОСТИ СА ШШЕСТИТОРОМ SLAVIJACOOP DOO NOVI SAD

1.

ОтуВуjу се непокретности изjавне своjине Града Новог Сада, и то:

-    пословни простор за коjи ниjе утврВена делатност броj  1, евиденщIjски броj 6,
корисне површине 17 м2, коjи се налази на приземл,у породичне стамбене зкраде броj 1,
у Новом Саду, улица Масарикова броj 2, у jавноj. своjшIи Града Новог Сада, са уделом
1/1, са припадаjуhl" заjедничким уделом и то на: породичноj стамбеноj згради броj 1,
површине у габариту 221м2, у Новом Саду, Масарикова броj 2, и градском граБевинском
земjышу, у површши од 316 м2, од чега je 95 м2 земтьиште у3 зграду и други обjекат,
у Новом Саду, Масарикова,  све саграВено на катастарскоj парцели броj 9884 КО Нови
сад 1.

п.
Прибавтьа се непокретности у jавну своjину Града Новог Сада и то:

-пословни простор -локал о1,  нето корисне површине  19,55м2,  на приземтьу
будуhег стамбеног обjекта спратности Су+П+З+Пк, улица Масарикова броj 24, у Новом
Саду, коjи he бити изграБен на катастарским парцелама бр. 9884 и 9885/1, обе у КО Нови
Сад 1, све према Изводу из Идеjног решен,а броj: Е 588/24 од августа 2024. год]ше, за
стамбени  обjекат  (Су+П+3+Пк)  у  улици  Масарикова  броj  2-4,  у  Новом  Саду,  на
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коморе Србиjе, Мирко С. Павлоыh дипл.инж.арх., уз доплату тржишне вреднос" у
висини од 20.283,22 еура у динарскоj противвредности по сред1ьем курсу Народне банке
Србиjе на дан исплате од стране инвеститора Граду Новом Саду на име припадаjуhег
дела земгышта у3 зграду и други обjекат наjкасниjе у року од 8 дана од дана закгьучен,а
уговора о размеш1.

ш.
Обавезе SLAVIJACOOP DOO NOVI SAD су:

1. да и1веспгтор тржишну вредности у висиш од 20.283,22 еура у дщарскоj
противвредности  по  средн,ем  курсу Народне  банке  Србиjе  на дан  исплате  на  име
припадаjуhег  дела  зем7ьишта  у3  з1раду  и  други  обjекат  плати  Граду  Новом  Саду
наjкасниj.е у року од осам дана од дана закjьучен,а уговора о размени.

2. да инвестигор будуhи новоизграБени стамбеш1 обjекат Су+П+3+Пк, ушща
Масарикова броj 24, у Новом Саду, коjи he бити изграbен на катастарск1" парцелама
бр. 9884 и 9885/1,  обе у КО Нови Сад 1, заврши у року од   24 месеца од добиjаIьа
краВевинске дозволе, а наjкасIшjе у року од 36 месеци од дана заюьучен,а  овог уговора
преда у посед Граду Новом Сад;r новоизгра$ени пословш простор - локал о1, нето
корисне  површине   19,55м2,  на  приземjьу  будуhег  стамбеног  обjекта  спратности
Су+П+3+Пк,  улица Масарикова броj  24,  у Новом  Саду,  коjи he би1и  изграВен  на



катастарским парцелама бр. 9884 и 9885/1, обе у КО Нови Сад 1, све према Изводу из
Идеjног  решена   броj:   Е   588/24   од  августа  2024.   године,   за   стамбени   обj.екат
(Су+П+3+Пк) у ушщи Масарикова броj 24, у Новом Саду, на катастарским парцелама

gRо9Ё8к4т8V9Ё5#'[ЁzЕУNЁОЕ%В,ИпоСi:с[L'ОдИЗсРтфрф::о°#оСвТранНоег::8gg=mйZ±
Павловиh, дп1л.инж.арх, а за коjе je донето правоснажю реше1ье о издава1ьу употребне
дозволе.

3. да инвеститор пословш1 простор, из претходне таtше преда Градскоj управи за
имовшу и имовинско - правне послове, потпуно Iраbевински завршен у стандарном
квалитету: зидови са унутрашн,е стране изглетовани и окречеш у бело, подови обложени
керамичким  плочицама,  завршно  обраЕіеIш  спуштени  плафони,  уграфена  комплетна
унутрашна  столариjа  и  бравариjа,   изведени  сви  инсталатерски  радови  (водовод,
канализащjа,централнокреjаЕье,електроителекомуЕшкационеисигналнеинсталащIjе),
са завршним монтажама елемената Фадиjатори,  щtекидачи, расве.ша тела, санитарна
галантериjа), и   инсталираним броjи]"а (дал,шско креjан,е преко JКП „Новосадска
топлана" Нови Сад са инсталирашм калориментром,  електро трофазно двотарифно
броj.ило и водомер).

4. да инвеститор  обезбеди засниван,е хипотеке у висиш1 проце1ьене тржишне
вредности будуhе новоизгра$ене непокретности и то: пословни простор -локал о1, нето
корисне  повр1ш1не   19,55м2,   на  приземjьу  будуhег  стамбеног  обjекга  спратности
Су+П+3+Пк,  улица Масарикова броj  24,  у Новом  Саду,  коjи he  бити  изграВен на
катастарским парцелама бр. 9884 и 9885/1, Обе у КО Нови Сад 1, све према Изводу из
Идеjног   решен,а   броj:   Е   588/24   од   августа   2024.   године,   за   стамбеш1   обjекат
(Су+П+3+Пк) у улици Масарикова броj 24, у Новом Саду, на катастарским парцелама

gkо9Ё8к4т8V9Ё5#'[ЕjбZЕУNЁОыNН8;:в:раедн:'еЕа:З:ФйеО:е;с::::м#:ЕFбиРеТйрЁ
С. Павлоыh дипл.инж.арх, а према Извештаjу о процени тржишне вредности некретнине
у Новом Саду:  пословног простора проjектоване  ознаке  L  01  у стамбеноj  згради у
изградн,и на парцелама броj 9884 и 9885/1 КО Нови Сад 1, улица Масарикова броj 24,
броj VTA 407.1/24 од 29. новембра 2024. године израБен од стране Центар за вешгачен,е
и процене доо Нови Сад, пот1шсан од стране Тибора БОдоло, лиценцираног процешгетьа
непокретности   и   Александра   Карациhа,    сталног    судског   вешгака   за    област
1рабевинарства.

5. да инвеститор, Градскоj управи за имовину и имовинско-правне послове Града
Новог Сада, омогуhи сваковремени увид у реализащjу и дщамику изградIье обjекта.

6. да инвеститор будуПи новоизграбени пословЕш простор по заврше.гку изградЕье
укн,ижи као посебан део у новоизграВеном обjекту.

7. да инвестиюр сноси трошкове пореза и других трошкова коjи буду настапи
поводом размене непокретнос".

Iv.
даjесесагjlасностнатекстУговораоразме1шнепокре'гностикоjиhесенаоснову

овог решеIьа закгьучити  измебу Града Новог Сада, кога заступа Градоначелник Града

1о



Новог Сада и]іи лице коjе он овт1асти и SLAVIJACOOP DOO NOVI SАD, Ласла Гала 23,
Нови Сад, матични броj 08202281, ШШ  101704660, а коjим he се регулиса" мфусобна
права и обавезе уговорних скрана.

v.
Предлог доставити Градском веhу Града НОвог Сада ради утврВиван,а предлога

реше1ьа и доставтьан,а СкупштишI Града Новог Сада ради доношеIьа решеЕьа.
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На основу члана 30. став 1. тачка 1. Закона о jавноj своjиш („Службени гласник
РС", бр. 72/11,  88/13,105/14,104/16-др. закона,108/16 и  113/17, 95/18,153/20 и 94/24),
члана  4.  Уредбе  о  услов"а  прибавjьан,а  и  отуЬен,а  непокретности  непосредном
погодбом и даван,а у закуп ствари у jавноj своjини, односно прибавjьаIьа и уступа1ьа
искоришhаваIьа  других  имовинскох  права  ,  као  и  поступщ1ма jавног  надметан,а  и
прикупjьан,а писмеш[ понуда („Службени гласник РС", бр.16/18 и 79/23), члана 4., 4б
и 6. Одjlуке о прибавjьан,у, располаган,у и управjьан,у непокретностима уjавноj своjини
Града Новог Сада („Службени лист Града Новог Сада", бр. 31/19, 61/19, 9/21, 9/21 -др.
од1ука,  27/22,  32/22,  61/22  и  51/23)  и  Реше1ьа  Скушптине  Града  Новог  Сада  броj:

године, закл,учуjе се дана

уговор
о рАз1\шш1 нЕпокрЕтности

Измфу уговорних страна:

чиjи je JМБГ:

године

1. ГРАд НОВИ САд, Улица Жарка Зре1ьанина броj 2, МБ: 08965498, 1Ш: 109924914,
(у дал,емкога заступа

тексту овог уговора 1Тдд НОВИ САд), са jедне стране и
2. SLAVIJACOOP DOO NOVI sАD, Ласла Гапа 23, Нови Сад, матични броj 08202281,
ШШ  101704660 (у дал,ем тексту: 11нвес"тор) , кога заступа

са друге стране
директор, JМБГ:

Уговорне стране сагласно констатуjу:

1. Увидом у податке надлежне Службе за катастар непокретности Републичког
геодетског завода од 23. jануара 2025. год1не, утврВено je да су уписане непокретности
на парцели броj 9884 КО Нови Сад 1, и то:

-  градско  граВевинско  земл,ише,  површине  316м2,  у  Новом  Саду,  у у]1ици
Масарикова, у своjини власшка посебних делова зграде уписани у В лист 2. део, са
уделом сразмерно површини посебног дела,

-породична стамбена зграда зграда броj 1, површине у габариту 221 м2, у Новом
Саду, у улици Масарикова броj 2, у заjедшчкоj своjиш власника посебшж делова зграде
ушсани у В Iшст 2. део,

-стан броj 1, корисне површине 35 м2, евиденщIjски броj 1, jеднособан стан броj
4, корисне поврпшне 38 м2, евиденщjски броj 2, стан броj 3, корисне површине 17 м2,
евиденциjски броj 3 jеднособан стан броj 2, корисне површине 30 м2, евиденциjски броj
4, стан броj 5, корисне површине 16 м2, евиденциjски броj 5, сви се налазе на приземТьу
породичне стамбене зкраде броj 1, у Новом Саду, у улици Масарикова броj 2, улаз броj
2, у приватноj своjини SLAVIJACOOP DOO NOVI SАD, са уделом 1/1,

- пословш простор за коjи ниjе утврbена делатност броj 1, евиденщjски броj 6,
корисне површине 17 м2, коjи се налази на приземjьу породичне стамбене з1раде броj 1,
у Новом Саду, улица Масарикова броj 2, у jавноj своjини Града Новог Сада, са уделом
1/1, и

-земл,иште у3 зграду и други обjекат, површине 95 м2.

Увидом у податке  надлежне  Службе за катастар  непокретности Републичког
геодетског  завода  од 23. jануара 2025.  годше,  утврВено je  да су непокретности  на
парцели броj 9885/1 у приватноj своjиш SLAVIJACOOP DOO NOVI SАD, са уделом 1/1.

12



2.  да  je  према  напред  наведеном  Град  Нови  Сад  ма1ьински  власник  на
непокретностима коjе су предмет размене на парцели 9884 КО Нови  Сад 1,  док je
zшвеститор веhински власшк предме'Iних непокретности.

3.  Увидом  у За1шсник Мнистарства  фшIансиjа,  Пореске управе,  Сектора  за
издвоjене акгивности, ОдеjьеIьа за контролу издвоjеIшх акгивности вешжих локащIjа
Нови Сад о процеш трж1ш1не вредности непокретности без изласка на терен, броj : 2232-
464-08-01955/2024-0010 од 12. септембра 2024. године, утврВено даjе вредност градског
граЬевинског земл,шта у НОвом Саду, улица  Масарикова броj 2, на парцели 9884 КО
Нови  Сад 1,  процен,ена у износу од  71.099.295,32 динара,  Односно  607.535,70  Еура.
Комисиjа констатуjе да je у наведеном записнику утврБено да средн,и курс еура на дан
процене дана 12. септембра 2024. године износи  117.0290 динара, те да je процен,ена
вредност градског граВевинског земл,иша на катастарскоj парцели броj 9884 КО Нови
Сад I у износу од 1922,58 евра/м2. Инвеститор je дужан да Граду Новом Саду плати
тржиш1у вредност Iрипадаjуhег граВевинског земIышга у3 зграду и други обjекат, на
парцели броj 9884 КО Нови Сад I и то удео 11,11%   од површине 95м2, а што износи
10,55 м2, шю по цени од 1922,58 евра/м2 износи укупно 20.283,22 евра.

У Извештаjу о процеш тржишне вредности градског краЬевинског земjьишта на
катастарскоj парцели броj 9884 КО Нови Сад I броj VTA 407/24 од 12. новембра 2024.
године израВен од стране Центар за вешаче1ье и процене доо Нови Сад, пот1шсан од
стране  Тибора  Бодоло,  лиценцираног  проценигеjьа  непокретнос"  и  А]1ексацдра
КарацIhа, сталног судског вешгака за област 1раЬ евинарства опредеjьени су удеш1 Града
Новог Сада и SLAVIJACOOP DOO NOVI SAD на градском краВевинском земjьишту, те
je тако утврtiено да сходно чл.104 Закона о планиран,у и из1рад1ьи сувласнички удели на
парцели дефинишу се преко површш1а сувласншtа над посебш" .делов"а. Укупна
површина посебних делова у власништву SLAVIJACOOP DOO NOVl sAD je 136м2, што
представjьа 88,89% укн,ижене повр1ш1не. Власништво Града Новог Сада над посебним
делом површине 17м2 представл,а 11,11% удела у власништву парцеле.

Имаjуhи у виду да се у складу са чланом 4б Одлуке о прибавл,ан,у, располаган,у
и управjьан,у непокретностима у jавноj своjини Града Новог Сада, у смислу jединства
непокре.пюсти,инвеститоризjасниодаhеГрадуНовомСадудаптIатитржишнувредност
припадаjуhег 1раВевинског земIышга у3 зграду и други обjекат коjи Град отуbуjе путем
размене    непокретности,    наведени    ЗаписшIк    о    процени    тржишне    вредности
непокретности броj VTA 407/24 од 12. новембра 2024. године израВен од стране Центар
за вештачен,е и процене доо Нови Сад, као и Записник Министарства финансиj а, ПОреске
управе, Сектора за издвоjене активности, ОдеjьеIьа за контролу издвоjених ак.гивности
великих локациjа Нови Сад о процеш1 тржишне вредности непокрешости без изласка на
терен, броj: 2232Ц64-08-01955/2024-0010 од 12. септембра 2024. годше, констатуj.е се да
je на предме'гноj парцели земтьиште у3 зграду и друш обjекат површине  95 м2, затим да
je удео Града на наведеном земіьишту у3 зкраду и други обjекат 11,11%, што представjьа
10,55м2, као и да тржишна вредност удела Града Новог Сада на земл,ишту у3 зграду и
други обjекат по цени од 1922,58 евра/м2 износи уку1пю 20.283,22 евра.

3. да he инвеститор изградити стамбени обjекат Су+П+3+Пк, улица Масарикова
броj 24, у Новом Сащr, коjи he бити изграБен на катастарским парцелама бр. 9884 и
9885/1, обе у КО Нови Сад 1, у коме he се налазити новоизгра$еш пословни простор -
локал  о1,  нето корисне  површине  19,55м2,  на щtиземjьу будуhег стамбеног обjекта
спратности  Су+П+3+Пк,  ул1ща Масарикова  броj  24,  у НОвом  Саду,  коjи  he  би"
изграВен на катас"рским парцелама бр. 9884 и 9885/1, обе у КО Нови Сад 1, све према
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Изводу из Идеjног решен,а броj: Е 588/24 од августа 2024. године, за стамбеш обjекат

ЬСЁПz3А+Еt§tоУiЁХТ8VМЖЁИЁОйР#ЁDiУGFОоВвОеБе:Те'чаШюР#еiЁ%де:Трас::Ж
Србцjе, Мирко С. ПавловIh дипл.инж.арх..

4. даjе Скупштина Града Новог Сада на
.године, донела Реше1ье,   броj

седници одржаноj дана
године, да се путем размене

непокретности непосредном погодбом прибави у j авну своjину Града Новог Сада:

- пословш простор - локал о1, нето корисне површине  19,55м2, на призем1ьу
будуhег стамбеног обjекта спратности Су+П+3+1Щ улица Масарикова броj 24, у Новом
Саду, коjи he бити изкраВен на катастарским парцелама бр. 9884 и 9885/1, обе у КО Нови
Сад 1, све према Изводу из Идеjног решен,а броj: Е 588/24 од августа 2024. године, за

::мшб:ш;:жЁтtвсй+оп+2Lш3кgЕиЁ:35:зжиЕов[абЕйз#;ьуЁвGо,м:gет:никрпgчеанmo#
И1жен,ерске коморе Србиjе, Мирко С. Павлоыh дипшшж.арх..

као и да се отуВи непокретност изjавне своjине Града Новог Сада и то:

-          пословни простор за коjи ниjе утврВена делатност броj  l, евиденциjски броj 6,
корисне површине 17 м2, коjи се налази на приземтьу породичне стамбене з1раде броj 1,
у Новом Саду, уща Масарикова броj 2, у jавноj своjишI Града Новог Сада, са уделом
1/1, са припадаjуhим заjедничким уделом и то на: породичноj стамбеноj згращ1 броj 1,
површине у габариту 221м2, у Новом Саду, Масарикова 2, и крадском граЬевинском
земтьишту, у површини од З 16 м2, од чегаjе 95 м2 земIьишге у3 з1раду и други обj.екат,
у Новом Саду, Масарикова, све саграБено на катастарскоj парцели броj 9884 КО Нови
сад 1.

члан 1.
Предмет  овог  уговора  je  прибавл,ане  у  jавну  своjину  Града  Новог  Сада

непосредном погодбом путем размене непокретности са инвеститором и то на нашш што
1РАд НОВИ САд отуВуjе из jавне своj.ине Града НОвог Сада и преноси инвеститору
право  своjlше  на:  пословном  простору  за  коjи  шjе  утврБена  делатност  броj   1,
евиденциjски броj 6, корисне површ1не 17 м2, коjи се налази на призем]ьу породичне
стамбене зграде броj 1, у Новом Саду, улица Масарикова броj 2, уjавноj своjини Града
Новог Сада, са уделом 1/1, са припадаjуhим заjедшIчким уделом и то на: породичноj
стамбеноj згради броj 1, површине у габариту 221м2, у Новом Саду, Масарикова 2, и
градском гра$евинском земjьишту, у површини од 316 м2, од чегаjе 95 м2 земjьиIпте у3
з1раду  и  други  обjекат,  у  Новом  Саду,  Масарикова,  све  саграВено  на  катастарскоj
парцели броj 9884 КО Нови Сад 1.

РадиприбавгьаЕьауjавнусвоjинуГрадаНовогСадапутемразмененепокретности
инвеститор преноси право своjине 1РАдУ НОВОМ САдУ на пословном простору -
локал  о1,  нето корисне повр1ш1не  19,55м2,  на приземjьу будуhег стамбеног обjекга
спратности  Су+П+З+Пк,  улица  Масарикова  броj  24,  у НОвом  Саду,  коjи  he  бити
изграБен на катастарским парцелама бр. 9884 и 9885/1, обе у КО Нови Сад 1, све према
Изводу из Идеjног решен,а броj: Е 588/24 од августа 2024. године, за стамбени обjекат
(Су+П+3+Пк) у улици Масарикова броj 24 у Новом Саду, на катас"рск1" парцелама
бр.  9884  и  9885/1,  обе  у  КО  Нови  Сад  1,  израБен  од  стране  МАRШ  ВПЮ  ZA
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NoVI SAD броj

РRОJЕКТОVАNJЕIINZЕNJЕRING,оверенпечатомИнжен,ерскекомореСрбиjе,nдIрко
С. Павловиh дипл.ш1ж.арх. и оверен печатом Инже1ьерске коморе Србиjе, Мирко С.
Павловиh дипл.инж.арх., уз доплату тржишне вредности у висиш од 20.283,22  еура у
динарскоj противвредности по сред1ьем курсу Народне банке Србиjе на дан исплате од
стране шеститора Граду Новом Саду на име припадаjуhег дела земjьишта у3 зкраду и
друшобjекатнаjкасниjеурокуод8данаодданазакjьучен,ауговораоразмеш1.

шан 2.
Инвес"тор j.е дужан да  доплату тржш1е вредности у висини од 20.283,22 еура

у дщарскоj про"ввредности по сред1ьем курсу Народне баше Србиjе на дан исп]1ате
изврши трансфером новчаних средстава са рачуна инвеститора SLAVIJACOOP DOO

на рачун броj  840-811141843-19отворен код
сапозивомнаброj9711-223,укористБуцетаГрадаНовогСадау-ро-куодосам(8)дана
од дана закjьучеIьа и овере овог Уговора, а доказ о извршеноj уплати у истом року
достави Граду Новом Саду.

шан 3.
Град Нови Сад he инвеститору дозволу за укн,ижбу дати у посебноj изjави након

исплате тршшне вредности на име припадаjуhег дела земjьишга у3 зграду и друш
обjекат из члана 2. овог уговора (сlаusulu iпtаЬulапdi).

шан 4.
Обавезуjе се Град Нови Сад да непокретнос" из члана 1. став 1. овог Уговора

преда инвеститору, у „виВе1ьом стан,у" наjкасниjе у року од 15 (петнаест) дана од дана
закjьучеIьа и овере овог Уговора.

Примопредаjа поседа he се извршити записнички.

члан 5.
Град  Нови  Сад  ниjе  у  обавези  да  инвеститору  накщди  евентуалну  разлику

површине, укоJIико површина пословног щ)остора коjи иневест1пор преда Граду Новом
Саду буду веhе површине од површ1ше пословног простора из члана  1. став 2. овог
уговора.

За случаj да инвес"тор изгради пословни простор ман,е површине и другачиjе
структуре од уговорене из члана 1. став 2. овог уговора, сматраhе се да инвеститор ниjе
испушю уговорну обавезу, због чега he Град Нови Сад предузети мере ради наплате
потраживан,а на начин предвиЬен ч]1аном 12. овог уговора.

члан 6.
Обавезуjе се Инвеститор да he будуhи стамбе1ш обjекат спратности Су+П+3+Щ

улица Масаржова броj  24,  у Новом Саду,  коj.и he  бити изгра$ен  на ка"старским
парцелама бр. 9884 и 9885/1, Обе у КО Нови Сад I завршити у року од  24 месеца од
добиjаIьа граБевинске дозволе.

Обавезуjе се инвестигор да наjкасIшjе  у року од З6 месещ од дана закIьучеIьа
овог уговора преда у посед новоизграВени пословни простор из члана 1. став 2. овог
уговора Граду Новом Саду коjиjе потпуно граВевински завршеш у складу са чланом 8.
овогуговораазакоjеjедонетоправоснажнореше1ьеоиздаван,уупотребнедозволе.
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Обавезуjе се ш1веститор да  будуhи новоиз1раБеш1 пословш простор из члана 1.
став2.овогуговора,апозавршеткуиз1радъеук1ы1жикаопосебандеоуновоизграБеном
обjекгу.

члан 7.
Обавезуjе се 1швеститор да о свом крошку прибави дозволу за рушен,е постоjеhи

обjеката,  граБевинску дозволу,  приjаву радова и другу документащjу неопходну за
изградн,у, да заврши радове на из1радн,и новог обjекга и прибави употребну дозволу за
новоизграбеIш обj екат.

Инвеститор je  дужан  да  приjшком  извфен,а  радова  на  руше1ьу  постоjеhи
обjеmта  изврши  обезбеЬеIье  суседних  обjеката,  у  складу  са  проjектно  техшчком
документащjОм и правил"а струке за ту врсту радова.

шан 8.
Обавезуjе се инвеститор да пословни простор из члана  1. став 2. овог уговора

преда Граду Новом Саду, пот1що граБ евински завршен у стандарном квашгге'Iу: зидови
са унутрашъе стране из1`летоваш1 и окречеш у бело, подови обложеш1 керамичю"
плочицама,  завршно  обра5еш1  спуштеш  ппафош,  у1рабена  комплетна  унутрашьа
столариjа  и  бравариjа,  изведеш  сви  Iшсталатерски  радови  (водовод,  канаjшзащjа,
центраjпю креj ан,е, електро и телекомуникационе и сигналне инсталациj е), са завршшм
монтажама епемената Фадиjатори, прекидаш1, расветна тела, санигарна галантериjа), и
шсталкраним броjилима (даjъинско Ipej ан>е преко JКП „Новосадска топлана" Нови Сад
са инсталираним калориментром, е]1екгро трофазно двотарифно броjи7ю и водомер).

члан 9.
Инвеститор je дужан да омогуhи Градскоj у11рави за имовину и имовинско -

правне послове да у име и за рачун Града Новог Сада изврши сваковремеш увид у
реализациjу и дш1амику изкрадЕье обjекта.

ОвлаIIIhено лице Града Новог Сада, Градске управе за "овину и "овинско -
правне послове, све примедбе 1шсмено he доставити инвеститору коjиjе дужан да о свом
трошку утврВ ене недостатке откjlони.

Члан 10.
УтврБуjе  се  уговорна казна у  износу  1%о  оедан  промил)  дневно,  од укупне

процеьене тржишне вредности пословног простора из члана 11. став 2. овог уговора, с
тим  што  укупан  износ  тако  одреВене  уговорне  казне  не  може  креhи  10%  (десет
процената) од укупне трэюшне вредности будуhе предметне непокретности,  коjу he
инвеститор платити Граду Новом Саду у случаjу дощье у изкрадъи и предаjи пословног
простора из члана 1. с"в 2. Овог уговора, Одцосно уколико инвеститор Граду Новом Саду
не преда пословни простор у складу са чланом 6. став 2. Овог уговора.

Чпан 11.
Уговорне стране сагласно констатуjу да надлежно Мйнистарство финансиjа   -

ПОреска управа ниjе у могуhности да да процену будуhе новоизграВене непокретнос"
коjу Град Нови Сад прибавjьа разменом, коjа се захтева сагласно члану 4. став 1. аtпшеjа
4. Уредбе о условима прибавjьан,а и отуВен,а непокретности непосредном погодбом и
даваЕьаузакупствариуjавноjсвоjини,односноприбавjьаIьаиуступаЕьаискоришhаваЕьа
других имовинских права, као и поступщ"а jавног надметан,а и прикушьаIьа 11исмених
понуда ("Службени гласник РС", бр. 16/18 и 79/23) због чега се трж1ш1а цена м2 будуhе
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новоиз1раВене  непокретности  узима  процена  тржишне  вредности  коjа je  утврВена
Извештаjем  о  процеш  тржишне  вредности  некретнине  у  Новом  Саду:  пословног
просторапроjекюванеознакеL01устамбеноjзградиуизIрадн,инапарцеламаброj9884
и 9885/1 КО Нови Сад 1, улица Масарикова броj 24, броj VTA 407.1/24 од 29. новембра
2024. год1не израВен од стране Центар за вешгаче1ье и процене доо Нови Сад, потписан
од  стране  Тибора Бодоло,  лиценцкраног проценитеjьа непокретности  и Алексацдра
Карациhа, сталног судског вештака за о§ласт граВевинарства.

Уговорне стране сагласно констатуjу да тржишна вредюст будуhе непокретности
у складу са Извештаjем из става 1. Овог члана  износи 31.000,00 евра,

Члан 12.
УговорнестранесагласноконсmтуjудаhеИнвеститоробезбедитидасенаоснову

оверене jедностране заложне изjаве, а коjа he се приложити прилшом закjьучеIьа овог
уговора и коjа чини 1ьегов саставни део, у надjlежш катастар непокретности у висини
процен,ене трж1ш1не вредности будуhе новоизгра$ене непокретности коj.а je утврБена
Извештаjем из члана 10. став 1. овог уговора, као средство обезбеБеЕьа уписати хи11о'гека
у корист Града Новог Сада на непокрешости у приватноj своjини SLAVIJACOOP DOO
NOVI SAD у уделу 1/1 и то:

-стану броj 1, евиденциjски броj 1, површине 54м2 у призем]ьу стамбено пословне
з1раде 1, у Новом Саду, улица Масарикова броj 8, на катастарскоj парцели 9868 КО Нови
сад 1,

а чиj а тржишна вредност je утврВ ена За1шсником М1шистарства финансиj а, Пореске
управе, Сектора за издвоjене акгивности, ОдеjьеIьа за контролу издвоjешIх активности
великих локащIjа Нови Сад о процеш1 тржишне вредности непокрешости, 2232464-08-
02256/2024-0000   од  о7.  новембра  2024.  године,  из  коjе  вредlюсти  хипотековане
непокретности he Град Нови Сад као хипотекарни поверилац намирити потраживан,е
обезбеtiено  хипотеком,  на  начин  и  у  поступку  прописаним  законом,  у  случаjу  да
инвеститор не преда у посед Граду НОвом Саду пословни простор из члана 1. став 2. овог
уговора у року од 36 месещ1 од дана закjьучеIьа овог уговора.

У случаjу да инвес"тор не испуни своjу обавезу из члана 6. став 2. овог уговора,
Град Нови Сад he 11редузети мере ради наплате потражива1ьа обезбеВеног хипотеком из
вредности непокретности из става 1. овог члана.

Члан 13.
Инвеститор се обавезуjе да Граду Новом Саду преда све веродостоjне исправе

потребне за у1шс права jавне своjшIе на непокре'гности коjу Град Нови Сад стиче у
своjину по основу овог уговора, одмах по испун,ен,у уговорне обавезе из члана 6. став 2.
Овог уговора, а наjкасниjе у року од 10 дана од дана у1шса посебних делова обjекга у
jавне кЕьиге о евиденщjи непокретности, како би Град Нови Сад, путем Градске украве
заимовинуиимовинско-правнепословеизвршиоуписjавнесвоjинеГрадаНовогСада.

Уговорне ётране су сагласне да право jавне своjине коjе Град Нови Сад стиче на
основу  овог  уговора,  Град  Нови  Сад  може  уписати  у jавне  к1ьиге  о  евиденщIjи
непокретности и правима на н,има без сагласности и присуства друге уговорне стране.

Члан 14.
Уговорне стране су сагласне да he се коначна квадра1ура и ознака пословног

простора из чjlана 1. став 2. овог уговора, утврдити након завршетка изградн,е обjекта и
уредити Анексом овог уговора, након чега he се на истоj непокре'гности уписати право
jавне своjlше у корист Града Новог Сада у складу са чланом 13. овог уговора.
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тпан 15.
Инвеститор се обавезуjе да о свакоj промеш коjа се тиче предметне локащjе и

1радн,е предметног обjекта или било коjих других чи1ьеница коjе могу бити од значаjа за
реализащjуовогуговора,одмахобавестиГрадНовиСад,анаjкасниjеурокуодтридана
од дана наступан,а такве чшьенице, односно промене.

Инвестигор  се  обавезуjе  да,  након  закjьучен,а  овог  Уговора,  новоиз1раЬени
пословни простор из чjlана 1. став 2. Овог уговора неhе отуbити, дати у закуп треh"
лицима или оптере`1ити предметну непокретност.

Члан 16.
Трошкови  овере  овог  уговора,  као  и  сваког  будуhег  Анекса    овог  уговора,

трошкови укн,ижбе, трошкови свих пореза коjи буду теретиг1и оваj правш посао, као и
сви други трошкови у изврше1ьу овог уговора падаjу на терет ш1ветигора.

Обавезуjу се инветитор да у законом  прописаном року поднесе  одговараjуhе
пореске приjаве код Министарства финансиjа - Пореске управе - надлежне фипиjале,
ради утвфиван,а и плаhаIьа пореза.

тпан 17.
Уговор  се  попIисуjе  уз  претходно  прибавгьено  мишье1ье  ПравобраЕшлаштва

Града Новог Сада, броj _ од . године, у складу са чланом 37. став 1. и 39.
Закона  о jавноj  своjини  ("Службени  1`ласник  РС",  бр.  72/11,  88/13,  іо5/14,  104/16-др.
закона,108/16,11З/17, 95/18 и 153/20).

Након потписиван,а Уговор he бити доставIьен Правобранилаштву Града Новог
Сада, у складу са обавезом утврЬеном чланом 37. став 3. и 39. Закона о jавноj своjини
("Службеш1 гласник РС", бр. 72/11, 88/13,105/14,104/16-др. закона,108/16,113/17, 95/18
и 153/20).

Члан 18.
Извод из Идеjног решен,а броj: Е 588/24 од августа 2024. године, за стамбеш

обjекат (Су+П+3+Пк) у улици Масарикова броj 24, у НОвом Саду, на катастарским
парцелама бр. 9884 и 9885/1, обе у КО Нови Сад 1, израВен од стране MARHI ВПЮ ZA
РRОJЕКТОVАNJЕIINZЕNJЕRШG,оверенпечатомИнжен,ерскекомореСрбиjе,Мирко
С. Павлов1й дипл.инж.арх. и оверен печатом Инжен,ерске коморе Србиjе, Мкрко С.
Павлоыm дипл.инж.арх., чини саставни део овог уговора.

шан 19.
У случаj.у спора пр одредбама овог уговора уговорне стране признаjу надлежност

стварно надлежног суда у Новом Саду.

Члан 20.
Оваj уговор je сачин,ен у 9 (девет) истоветних пр1"ерака од коjих свака уговорна

страна задржава по 4 (четири) примерка и jедан задржава jавни бележник.

зА 1тАд нови сАд зА SLАvlтАсоор Doo Novl SAD
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коnшси[А зА приБАвjьАнЕ
НЕПОКРЕТНОСТИ У JАВНУ СВОJШУ
грАдА новог сАдА
НЕПОСРЕдIЮМПОГОдБОМ
11УТЕМ РАЗПШНЕ ШПОКРЕТНОСТИ
сА шЕститором

SLАVПАСООР DOO NOVI SAD
Броj : ХХV-020-l00Лz4
НОви Сад
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рЕпуБJшкА срБиJА
АУТОНОШ1А ПОКРАJШIА ВОJВОдШIА
п>Ад нови сАд
грАдскА у1шАвА зА урБА1изАм
И ГРАЪЕВШСКЕ ПОСЛОВЕ
Броj: V-35З-346/24
дана: 24.04.2024.  годиненови   сАдзвж

Градска управа за урбашзам и краВевшске послове Града НОвог Сада, на основу
члана 5З. Закона о пIIкраъу и изградЕи ("Службени гласник РС", бр,  72/09, 81/09,
64/10-Одт1ука УС,  24/11,121/12, 42/1З-Од1укаУС, 50/13-Одtlука УС,  98/13-ОдлукаУС,
132/14,   145/14, 83/18, З1/19, 37/19, 09#0, 52/21  и 62д3),   Плана генералне р?гулщиjе
подручjановогкрадскогцентраизмеБуущавоjводеБоjовиhа,jЩмикриjаАврамовиhа,
Словачке, Валентина Водшка и Jована Суботиhа у Новом Саду ("Службени лист Града
Новог Сада", броj 27#2) и члана 10. Одщrке о градским управама 1Ъада НОвог Сада
("Службеш1 лист Града Новог Сада" бр. 52/08, 55/09,11/10, З9/10, 60/10, 69/l3, 70/16,
54/20, 58/21 и 65/22), решаваjуhи по захгеву:
ГРАдСКЕУ1IРАВЕЗАИМОВШУИИМОВИНСКО-ПРАВНЕПОСЛОВЕГI'ддА
НОВОГ САдА, Нови Сад, улица Народног фронта броj 5З, за издаваЕье информациjе
о локащjи, издаj.е

инФормАциТу о jlокАциш -супрАструктурА
ЗА ПАР1ЩПУ БРОJ 9884 К,О. НОВИ САд I

У НОВОМ САдУ, УЩА МАСАРИКОВА БРОJ 2

Целина, ОдносIIо зона у юjоj се налази
-    Вишенородишо становаЕе средЕьих гусгша -блок 2

Намена земл.ишта
-    ВиIIIепородично становаZье средIьих густина скрашости П+З+m и ПО-гаража -

Ре1улациоЕ[е I1 граБешнске линиjе
-    Премаизводимаиз плаm

ПравнлаграБен.а
изводИЗПЛАНАГЕшРАШРЕГУЛАЦИJЕПОдРУЧJАНОВОГГР4дСЖОГ

ЕрШi%виЕГслЪgвАЕЧjшнВтОЕЖдЕЁLОЁЕ3жЕЕ#
уновомсАду

:::;тЁFЁЕо%,Н±кр±фшО:::ЦелТпео-mЧе°ЁО:ешкршакр"саобрLg'шцq
Одредщесудасецеокрос"руоmкругращеШанаподелнна10цешагоjечше
урбаш блоковн jасно дефишсани на ,Шеми поделе на блокове".                   ,



1.  ПОдЕЛА  ПРОСТОРА  НА  ПРОСТОРНЕ  ЩЛИШ  СА  ПЛАНИРАНОМ
НАШНОМ ЗЕМЛ]ИПIТА
1.2. Пmшрана намеЕ[а површIша
За  просторне  целине  -  урбаниститпtе  блокове  и  потцелине  дефинише  се  намена

Ёе[оМ±JЬ=а намена у обухвату Плана je вишепороддшо ыаЕюваЕЬе, И ТО У ОkкрУ
вишепородиtшог  становаЕьа  средьих  густина,  аJш  су  заступJьене  и  високе  1устине.
Планкране   скратности  обjеката  вишепородtшог  становаЕа  средЕьих  густина  су
П+2+Пк-П+3+Гh, а високих густина П+3+Пк и вше. Плкрана намена обjеката у
оквиру вишепородичног становаЕа je стамбена, пословна или комбинована.

'

2. II`JIАНфЕГУЛАIЩЕ ПОВРШИНА JABHE НАМЕНЕ СА НИВЕЛАЦИJОМ
2.1. План\ реIуjlациj е површина jавне намене
Планом су угврБене површине j.авне намене.  Од целих и делова постоjеhих парцела
образоваhе се парцела површине jавне намене, према графичком приказу броj 4 „План
регулациjе површинаjавне намене са правишша парцелациjе"  у размери 1 :1000.

3,  ПШЕЖЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ
З.1. Саобраhаjна инфраструктура
Стацношрни саобраhаj
Паркира1ье возила за сопствене покребе власнищ обjеката обезбфуjу на IраЁевинскоj
парцеIш изван површине jавног пута а броj паркинг-места зав1іси од намене обjеката.
Власници обjеката дужни су да обезбсде паркинге и просториjе наменене за паркран,е
бицикала, а по нормативу као за паркинге за аутомобиле (описано у подтачки 10.4.1.
Услови за реализациjу саобраЁаj них површша, део ПаркираЕе и гаражиране возила).

4. I1ЛАН УРЕЪЕЕЬА ЗЕЛЕНИХ ПОВР111ИНА
Озе]1еьаваЕе дворишшх простора стамбеш1х (вишепородиш1о становаЕе) и стамбено-
пословних низова,  треба планирати  на мишмално  20%  неизграБеног дела парце}1е,
ОзелеЕаване he бити спроведено посебно за сваку парцелу, а зависиhе од просторне
организациjе како на парцели, тако и ис11од Zье. Уз окраду, према суседнz" парцелама
засадити ниско дрвеhе и]пI пузавице, листопаднQ и четинарско шIIбjье, те их пус"" да
обрасту.
На графичком приказу броj 7 „Синхрон план инфрас.груктуре и зеленила", приказан je
предлог решеЕа  озелеЕаваЕа  простора  у  обухвату  Плана  и  шема  за  озеленаваъе
кровних еmжа 1Iодземних гаража.

5, МЕРЕ И УСЛОВИ ОЧУВАЕЬА ПРИРОдНИХ И КУЛТУРНИ дОБАРА
s.1. Мере очуван]а прнродних добара
На 11ростору у обухmту ПіZана нема евиденткрашх занпиhених прнродшх до6ара.
Смернице за унапре6еIье и уре5еЕье зеленнх површина на простору у обухвату Пі]ана:
-шакра`ги учепйе аутохтоних врста зелеI]ша юzниматшо 20%, огггимално     50%;
-  ограничити  примену  четинарских  врста  (максимапно  20О/о)  само  на  ингензивно
одржаване зелене повр1шне са наглашеном естетском наменом;
-  избегавати пр"ену инвазивних крста и одс'1ранши присутне самоникле инвазивне
врсте;
-  очувати  зелене  површше  унутар  стамбених  блокова,  у  зош  више11ородишог
становаЕьаиблоковасастаноmЕемкаокреовлаБйуhомЕIаменомиповезатиихуцелину;
-  дуж фреквентнж уща формкраш и одржав8ти густ зелеші nojac од врста отпорних
на  аерозага§еЕе,  са  израженом  санитарном  фунщиjОм,  средЕьег  н  високог  ефевпа
редущЕгі.е буке, у комбинащj.и са жбуЕем а 11аркиш-кросторе равномерно покриш
Ешсошм лишhар"а.
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старихкробаjьаикомушкащjаиисторцjскихписанихизвора,кросторуобухватуПлана
je  зона  потещиjаjпшх  локаш1тета  са  археолошким  сакржаjем  и  остатка  старих
некропола.
Мере заш"те простора
Обавеза инвесшора и извоВача радова, у скщщг са ч7IаZIом 109. Закона о к}лтурним
добрима („Службени гласник 1'С", бр. 71/94, 52/11 -кр. закощ 99/11 -др. закон, бдо -
др. закон и 35/21 -др. закон), jесте да уколико щ]ишком извоВена земjьаних радова,
унутарцелогобухватаПлана,наиВунаархеоло1шоналазишеилнархеолошкепремете,
одмах, без одлагаZьа, обуставе радове, оставе налазе у положаj.у у ком су пронафеш и да
одмах о налазу обавесте надлежни Завод за заштшу споменика културе Града Новог
с8да.

1О. ПРАВИЛА УРЕЪЕЕЬА И ПРАВИJIА ГРАЪЕНА
10.1.  Услови за формиран,е грабевин€кш парцеm
Постоj eha парцет1ацщ.а задржава се у наjвеhем броjу слущjева.
Корекциjе he се 1іршити у следеhим спучаjевима:
-ради прошкреьа регулашg е уішца;
-изIрадЕе j аших гаража;                                                                                            '
- фОрмкранаjавних зелених површина;
- формираIьа грабевшских парцела обg'едиЕаваЕьем постоjеhих, када постоjеhе немаjу
доВОл,НУ  ПОВРЩГ  Эа  реаШзЩЦjУ  ПЛакраНе  намеНе,  ОдFОсно  када  СУ  У  ОКвиру
граЁевинских парцела издвоjене парцеле у габариту постоі.еhих обjеката, а свеjу скщщr
са крафичким приказ"а.
10.2.  ИзI`радн,а обjеката
општа правша                                                                              '
На граф1гчком приказу броj З „Ппан саобраhаjа, нивелацфе и регулащjе прфотора" у
размери  1 :1000 дефш1исана je максимаша, 3oна из1радЕье на парцелама на коjима се
Ёкразаменаобjеката.
ПриішкомдефIшисаЕьагабаритаобjекатамоIуhасуодступаzьаущrткрзоне.
Нови  обjеЕш,  односно шкрина нопнх обjеката юjа щiе коткрана,  по кравщг се
усшаб!8.е   са   габаритом   постоjеhих,   непосредно   суседЩПЕ   Обj.еката.   ЧриJшОм
усаглашаваЕьа габарита обjеката, могуhа су одстуI1аЕьа од 5О/о површне основе:
Елементи вертикагше регулащjе дефишсани су спратношhу`

йСо:а#mТ3ТЁл°шЩс°:НбОрйiКiЧ=ЁГеОиТ#епфаЕщ=р::т:i#Ж*фlЖ
За бескравно подFгнуте обjек" тачан броj независннх е'гажа угкрдиhе се IIa основу
кроjекта изведеног стаЕьа.
Наменаношхобjеmтаj.естамбена,пословнапjшкомбинована,укотшкошjе,;кршmю
деф-сшо.
Висш1а  пода  криземгьа  за  ванстамбене  садржаjе je  максzшаrшо  2О  cm  изFщ коте
крсгтоара`                                                                                                                                                         }



КОд намене станована максимаJша висина нода Iц]иземjьа je 1,20 m изнад коте тротоара,
аш  се  кЬд  проjекговаЕьа  саыадаваье  висинске  ра3гшке  мора  организовати  унут.ар
габаритаобjекга.
Обjектеjемогуhепроjектовати:
-  са  косим  кровом  максималног  нагиба  ЗОО,  благог  нагиба,  покривенЬг  лимом  а
сакривеног иза атике;
- или као  раван,  у зависносш  од непосред1ог окружеЕа,  а у складу  са графичк'им
приказом:
КОд  Обjеката  Са  КОСНм  кровом  МОгуhе  j.е  корисТити  пОткровjье  у  оквиру  волумен.; : ..-. '::';'.-.Г.`.
конскрущиjе. Висина назиткаjе до 1,6 m.
Уместо класичНОГ ПОТкроВJЬа мОГУhе je проjектовати и повучену (за 1,5 m супротно од
регулационе  линиjе)  завршну  етажу пуне  спратне  висине,  са п]штким или равш"
лименим кровом (у оба случаjа иза атике).
Обjекти I(оjи се планираjу са равним крововима, на кровноj равни имаjу исшьучиво
техшш(е ч сервисне IIросториjе, и и3лаз у виду кровне куЁице,
Не плашціа се изградIьа цилщкришшс кровова.
Све обjеЕсге проjектовати са пасажима минално  3,5 m ширине и 4 m висиЕ1е, како je
дефишсано на графичком криказу броj  3 „План саобраhаjа, нивелациjе и регулациjе
простора"  (по]южаj 11асажа ниjе обавезуjуhи).
ПаркираЕе обавезно решити у оквиру парцеле, на расположивоj слободноj површини, у
приземjьу дворишних крила или у подземним етажама, испод целе или дела парцеле, а у
складу са нормативима.
Бро].  подземних  етажа ниjе  ограничен,  а броj  пар1синг-места утврБуі.е  се  у складу  са
нормативима, jедно парю1нг-место за jедан стан, односно за 70 m2  бруто површине за
послова1ье.  У  оквиру  шанираних  гаража  иIш  у  приземjьу  стамбеннх  (пословних)
обjеката обавезно j.е планирати простор за чуван,е бицикала.
ОзепеЕьаван,е дворIшних простора стамбених (вишепородишю становаЕье) и стамбено-
посJIовних низова. креба планирати на минимално 20°/а неизграВеног дела парцеле. Оно
hебитиспроведенопосебнозасвакупарцелу,азавIIсиhеодпросторнеорганизациjекако
на парцели, тако и ис11од н,е. Уз окраду, према суседним парцелама засадити ниско
дрвеhе ишI пузавще, листопадно и четинарско шиб]ье, те их пустити да обрасту.
Рад1і стварана могуhности за садЕу дрвеhа, где то просторне могуhности дозво]ьаваjу,
подземна гра$евинска линиjа гараже повлаш се hшнимум 3  m од кранице парцеле
супротно од регулационе линиjе улице.
Код свих обjеката при изкрадЕьи подрума неопходне су одговараjуhе мере, и адекватна
техншжа решеьа за обезбфеЕье од деjства подземне воде,
Планкрана кросечна нето 11овршина станаj.е минимум бо m2 нето`
Код реаIIизациjе вишепородичншс с`гамбених обjеката обаве3но je броj jединща щ
парцепи ускладити са броjем станова кросеше велшшне, тако да максимаши броj
jединща не буде веhи од броj.а станова проСеТШе ПОВРШИНе.
№Iнимапm површна стана je 26 m2 нето површине.
Код   шградЕье   нових   обjеката,   гра$ешнска  линфа  се   поклапа   са  планкраном
регулщионом,
ЛиЕшjе разграшче1ьа спратности дефинисане су графичкн. Простор настао кроменом
спра.шевисинени].емогуhеваткривати,ауколикосеппаниразакорипmен,е,обавезнога
уредити као IZолуинтенэивш зелени кровни врг (услови дати у одегьку 4, План уреЁен.а
зетюних површина).  Обавезно je озелен,аваъе са минmум 40°/о жбунастог и ма1ьег
крошьастог растнва.

FЖСоРг,ОЕтТеТшаВаас:еГРф=ЁеЕ:ТайСиЛеддеео*зХЖа::::оТааКб:Тиh&9)Л:*;:
Теодоровиhа Gужш део, нзмебу блокова бр. 9 и 10).
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;,:Цб:оекоМв=а Од 4 m ИJПI аКО je ТО НаВедеНО у спещфIlЁd усл,Ов"а за
оркраЕьа архшектонске  фасадне пjlастике, плаш1рани обjекти у !обухвату

огу изла3ити

t:-су*Е9ще

•`'I      `"`

х....$
_,':,.'..,      п
',.1 - .

±,     .изнадзоне криземл,а.
из равни фасаде максимум до 50 сm, на половиш zьене пbвршне,

На свим фасадама постоjеhж и планкраних обjеката ниjе могуhе формираЕе отвора
стамбених  просториjа на удаjьености  маЕоj  од  2,5  m  од  границе  суседне  парцеJIе
граВевннског земjьишга осташ1х намена.
Насв"пасажимакоjимасеобезбеВуjеприступj.авнимнаменамаqСисjшшо).Обавезно
je утврВиван.е IIрава службености пролжа.                                                                ;
Остав-ьасемогуhностнаглашаван,а-акцентованаобjеката,наугловимаблоковакоjима
се последЕьа етажа формира као поткровjье, у делу где се сучеIьаваjу два тракта обjекга.
Приjшком  щ]оjектоваЕьа  нових  обjеката  крепоручуjе  се  1ьихово  усшлашаваZье  са
обj екгима у окружеЕьу, у висинском и амбиjенталном смислу.                           !

Блок броj 2
ПЛаНИРаНа намена блоКа j е општекрадскИ ЦеНТаР И вшпепоРОдИtШО Станован,е: СРедЕЬИХ

РО%ГЁаЬавила за опрсмаIье простора ннфрасIруктуром                                !

СвжановофQрмкршакрфевшскапарцеламора"а"приступнаjфнусаjбрйаjну
Услови и н?чнн обезбс5иваЕьа пристуm 1Iарцели

::::тЖО::киИиУнел"Т:jеУндпап°:иНшИJiНаШлНоа::%иН#gфо:Шн:Ммокрж:бЖйУйШ,#,:ТЁ
нити пшри од б m.
Jедна граБевинска 11арцела може имати максимално два колска приступа креыа нстоj
саобраhа].йоj површни флици) и то на мфусобном растоjан,у од наjмане 5 m. У спучаj.у
да краВевшска парцела има Iфисгуп на две разлиmе саобраЁаjне поаршше фще),
колски приступ се по правилу даjе на ону саобраhаjну површину (ущу) коjа`;jе маньег
раша.

Приликом  нове  изградн,е  за  парккран]е  возила  эа  со11ствене  потребе,  LасIшци
ПаршIраЕье п гарашщан]е возпла

породичIzих  и  стамбених  обjеката  свих  врста  по  кравш1у  обезбфуjу  пррстор  на
сопственоj.крафевинскgjпарцели,изванjавнесаобраhаjнеповршше,ито-jедн?парішг
или гаражно место наjедан стан.
За  паркиране  возила  за  сопотвене  1юкребе,  власници  осталих  обjеката  обезбфи.у
кростор на сопсmеноj грфевинскоj парцели, изван j авне саобраhаj`не површнf.
Потре6ан брQj паршнг-места одрфхiе се на основу намене и врсте делашостч, н то IZo
jедIю  паркнЕп` иш гараш1о  местоу односу  на нето површину  обjекю - FОрисног
простора, на спедеhн на+ш:
-  баша,  здравсфена,  пословна,  образовна  иіш  адмшкратиша установа: - jедно
паркиш-местона70m2RОрисногкростора;
• 11о1пта -jедно паркинг-место на 150 m2 корнсног кростора;
-трговша на мало -jедно паркIшг-мссто на 100 m2 корЕсног кростора;
-угосшел]скн обjекат -jедно паркшг-место на користан Iкростор за осам стоjща;
-хоте]шjегска установа -j едно паркш-место на користан крос7гор за           1 Q креаета;
-  позорише  или  биоскоп - jешо  паркЕіш.-место  на користш  кростор  за!         ЗО
гледалща;
- спортска хала -jешо п8ркинг-мссто m користан простор 3а 40 гледащщ
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к-гНростора.

УсловипЬиюьучешнаинфраструктуру:

Саобоаhаiна инd}оастDvктvОа
- Елементи планиране регулацIU.е и нивелащjе дати су у приложеним изводима из шана.

!

l

Водна инdюасmvЕmюа
-  ЛОкаJштет je  опремrьен улишим  инсталащjама водоЕюда н кана]шзащjе. Услове
пкрикTьучен,а прибавити од JКП ,;Водовод и канализащjа" Нови Сад.

ЕЕнеогетскаинфDастоvкт`юа
-   Лока7пггет     je   оцреміьен  улишим   електроенергетским     и  топлификационим
инстшащjама, Услове приjьучева прибавити од Електродистрибущjе "Нови Сад" и
JКП "Новосацска топлана".

ЕлектDонске коnгvникапиi е
-  Локалитет  je  опрешьен  уличном  мрежом  елен1ронских  комуникащjа.  Услове
црик]ьучеZьа прибавши qд наш1ежног оператера.

ПОтреба израде плана де.mьне регуJ]ациjе н.гш урбанис'гичког проjекта
-    Нема потребе за израдом додатне планске документаIщjе.

Катастарска парцела (I1отреба за формцраъем грабевинске парцеле)
-    Потребна].е израдапроjекга препарцелащjе у сврху формиран,а ц]а$евшскепарцеле

(црема при7юженим изводима из плана).

ИнжеIьерскотеолошкЕI условн (клизIіште и сл.)
-     Степен сеизмике -VIII.

Посебнп условп
-    делашосш  у  цредмепшм  обjеюима не  могу  се  обавл,аш  без  претходдог

одобреЕьа. сашасности или другог акта надлежног орmна, ако je то посебним
законом прописано.

Графпчки пршози
-    Лист брф 1 -Ситуащони шан R=і:500;
-    Jhст брQj 2 -Извод из ппана-шан намене површша  R=1:500;
-    Лист брQi 3 - Извод из плана - план саобраhфа, нивелащjе и регулащiе проскрра

R=1";
-    Лист брQj 4 -Извод из плана -план рецгJIащiе површнаjавне намене са крашшіма

парцелац*  R=1:500;
!Напомеm

-    Идентифшащjа  предметне  парцеле  извршена je  увидом  у  нама  расIюпоживе
геQделске пQдпою Qв захтев нфе досгавтьена кощj а плана);



П.ре"етна издата урбанистичка информациjа о локациjи ниjе основ за издаваЕе
гРаВевинске дозволе.

ормациjаолокациjиброjV-353-З46/24од24.04.2024.године,издаj.есеЬаоснову
ормациjе о локщиjи -су1краструктура броj  155  105/24 од о5.04.2024. године

атеодстранеШ„Урбанизам"3аводзаурбанизамНовиСадисаставниjедеоовог

Оваинформациjаоjlокаци].иважидокjс11асI1азипланнаосновукоjегjе!издаТа.

ПОшосилац  захтева je  ослобоВен плаhан,а градске  адьшистра"вне ,тжсе  на
основу tшана 12. ОдгIуке о градским админискративним таксама ("Службеш лист Града
Новог Сада", броj 54/09, 23/11, 56/12,1З/13, 21/14, 74/16 и 42/18).

!

Подносшацзахтеваj.еослобоВеншаhаIьарепубIшчкеадмишстративн5таксена
основуч7Iана18.Законаорепубгшш1маjщшкрат!шш"таксама("Ст1ужбенЬгласник
РС"  броj  4З/200З,  51/2003-испр.  б1/2005,101/2005-др.  Закон,  5/2009,  54/2009,. 50ЛО11,
70/2011-усклаБени   дщ.   износ,   55/2012-   усша$еш.   дщ.   износ   9З/2012,   47/201З-
усклаЬени  дин.  износ  65/201З-  др.  Закон,  57/2014-  усклаБени  дин.  износ  45/2015  -
усклаБени  д1н.  износ  8Здо15,  112/2015,  50/201б  -усклаВени  дш.  износ  б1/2017  -
усклаВенидин.износ.,113/20173/18-искр.,50/18,95/18,38/19,8б/19,90/19,98/20,144/20,
б2/21,138/22 и 54/2З).

достАвити:
1. Подносиоцу зажва
2. А р х и в и

Jп-



Jn „урБАнизАм„
Завод аа урбани3ам НоЕ]и Сад
Буле8ар цара Лазара 3/|||
21  000 Нови Сад

Броj:   155105 /24                                                        Градска управа:   v_353_346і24

нови сад     о5.04.2024

На основу члана 5З Закона о планираrьу и изградгьи (.Службени глвсник Репубпике Србиjе., бр. 72/09,
81/О9 -исправка, 64/10 -УС. 24/11,121/12, 42/1З -УС, 50/1З -УС, 98/13 -УС,132/14,145/14. 83/18. 31/19,

З7/19  -  др.  закон.  9/20,  52/21  и  62Л23)  и  на  основу чI]ана  6,  став З,  алинеj.а  14  Одлуке о усклаqивагьу
Одлуке о организовагьу Flадне организациjе "Урбаниэам" Завод за урбанизам у Новом Саду, као |.авног
предузеfіа ("Службени лист Града Новог Сада", броj. 47/16) JП "Урбанизам" Завод за урбанизам,  Нови
Сад издаjе:        инФормАциjА о локАциjи -супрАструктурАназахтев....градска.упр.а.ва.заи.hюв«ну`.и.имо"tі.сItо.-правн`е.посгіове  . ..

(бр: ХХV46-2/24-184)
из                    Нови Сад.. ул. Народног фронта бр.53

парцелаброj      .9884

ук.о.                Нощ.Садl    .

У                        НовQм Саду`

упица....`..Мас.ари.кg.ва..2

Плански документ на основу кога се иэдаjе

це

плАн гЕнЕрАлнЕ рЕгулАциjЕ
подруч.А новог грАдског цЕнтрА измЕъу улицА воjводЕ БоjовитіА,
диIVIитриjА АврАмовитіА, словАчкЕ, вАлЕнтинА водникА и jовАнА

суБотитіА у новом сАду
("Службени лист Града Новог Сада", броj 27/22)

ина, Односно зона у коjоj се налази

нарепр

ВИШЕПОРОдИЧНО СТАНОВАНэЕ СРЕдНэИХ ГУСТИНА -блок 2

ена земіъиLLгта
- вишепородично становаъе средгьих гус"на спратнос" П+3+Пк и По-гаража

лационе и граqевинске tlи"j.е
-према изводима из плана

вила граnеня

стр.3 -6 извод из плана

п„
оьаа`5.і`                                                                                                                                                                                                                                        Обраэац Q2.УТ.04ф8-хзАан,е1



Услови прикіъученэа на инфраструктуру
саобраf`аjна инфраструктура

Елементи  планиране  регулациjе  и  нивелациjе  да"  су  у  прmоженим
иэводима из плана.

водна инфраструктура
Локалитет je  опрем]ъен  уличним  инпалациj.ама  водовода  и  канализациjе.  Услове прикrьучеrьа
прибавmи од JКП "Водовод и канализациjа".

енерге"са инфраструктура
Локалитет і.е опремIъен уличним електроенергетским и тоmификационим  инсталациj.ама.  Услове
прикtъучетьа прибавити од Електродистрибуциjе "Ноаи Сад" и JКП "Новосадска топлана..

елеiстронсже комуникациj.е
Локалитет  je   опремtьен   уличном   мрежом   електронских   кому"кациjа.   Услове  прикіъучегьа
прибави" qд надгіежног оператера.

Потреба израде плана детаіъне регулациjе или урбанис"чког проjекта
-нема потребе за израдом додатне планске документациjе.

Катастарска парцела (потреба за формирагьем граТ)евинске парцеле)
- Патребна je израда проjекта препарцелациjе у сврху формираъа граfіевинске  парцеле.
(према гіриложеним изводима из п1іана)

И нжен,ерска-геолошки усгіови (mизиште и сл.)

степен сеизмике -V||і

ПОсебни услови
• депатнос" у  гIредметним  сібjек"ма  не могу  се обавгьа" беэ претходног одобренэа,
сагласнQс" иm другаг акта надлежног органа, ако je то посебним законом про"сано.

Графичm прилази

::%::8Fi:йЖЦ#эО::аПнЛа8.Ко.лRа:`*:ОмОе:»епоЕрш"8R"ОО;

g:ж:ж:жж:Е:2##огубЁй]:,пъ„вврошt"ж:нч#е#ЁZ:аппрорасFmраЁ:,j:3&;еп8циjоLm="оо;

Напомена:
- Идеtmфикациjа предметних парцела иавршена je уаіідом у нама расположиве геодетске подлоге
(уа захтев "jе достааfъена ко"j.а плана).
-  Предметна иsдата  урба"с"чка  информациjа  о локациjи  "jе  основ за  иэдавак.е граТ]евынске
дозвопе.

Ова и»формацu]'а важи док je »а сназ» mан на основу коjег je издата.

обрадmи:
Мmена.БРАд.АЩ.д.ипп.инж.арх.

Т.ОгСр:д8с?а;;пО;авmауiба
2. архиви

а" сад

ра эа уу
f"нж.арх-

оіъа БАрАц; дmл. гIрааник.

:``...<;:-ч=`:Ё`::'5105

д"ректор

Образац Q2.УТ.04-08-uздан,е 1



ИЗВОд  ИЗ  ПЛАНА  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИJЕ  ПОдРУЧJА  НОВОГ  ГРАдСКОГ  ЦЕНТРА   И3МЕЪУ
УЛИЦА ВОJВОдЕ БОJОВИТ`А, дИМИТРИJА АВРАmОВИТ`А,  СЛОВАЧКЕ,  ВАЛЕНТИНА ВОдНИКА И
jовАнА суБотит`А у новом сАду

II   плАнскидЕо
1.1.  Подела простора на просторне цеt]ине ~ блоItове
Постоjеf`а изграfіеност, планирана намена, гіостоі.еПа и планирана мрежа саобраТіаjница, одредиtте су да
се  цео  простор  у  оквиру  границе  Плана  подели  на   10  целина  коjе  чине  урбани  бпокови  jасно
дефинисани на .Шеми поделе на блокове".

1. ПОдЕЛА ПРОСТОРА НА ПРОСТОРНЕ ЦЕJlИНЕ СА ПЛАНИРАНОМ НАМЕНОМ ЗЕМJЪИШТА
1.2. Пла"F]ана намена гісівршина
За просторне целине -урбанис"чке блокове и потцепине дефинише се намена земfъиLLгга.
доминан"а  намена  у  обухвату  Гlлана je  вишепородично  станован,е,  и  то  у оквиру вишегIородичног
становаъа  средtt,их  густина,  апи  су  заступіъене  и  аисоке  гус"не.  Планиране  сгіра"ос"  обjеката
вишепородичног станованэа  средъих  густина  су  П+2+Пк-П+3+m,  а  висогих  гусп.ина  П+3+Пк  и  више.
Ппанирана   намена   обjеката   у   оквиру   вишепородичног   становаtъа   je   стамбена,   пословна   или
комбинована.

2. ГlЛАН РЕГУЛАЦИJЕ ГЮВРШИНА JABHE НАМЕНЕ СА НИВЕЛАЦИJОМ
2.1. План рвгугіациj.е површина jавне намене
Планом  су утврfіене површине jавне  намене`  Од целих и делова постоjеfіих парцела образоваfіе се
парцела  површине jавне  намене,  према графичком прикаау броj 4 Ллан  регупациjе гіоаршина jавне
намене са правилима парцепациjе"  у раэмери 1:1000`

з.  мрЕжЕ инФрАструктурЕ
З.1. Саобраflаjна инфраструктура
Стационарни саобраfіаj
Паркирагье  возиtіа эа сопствене  потребе вгIасници  об].еката обеэбеТіуjу на граf]евинскоj парцеt"  изЕіан
површине jавног гіута а броj паркинг-места эависи од намене Qбjеката.
Власници обjеката дужни су да обезбеде парmнге и просториjе намеъене эа паркирагье бицика]іа, а по
норматиЕіу   као   за   паркинге   за   аутомобиле   (описано   у   подтачки   10.4.1.   Услови  за  реапизациjу
саобраfіаjних п овршина, део Паркирагье и гаражиран,е возила).

4. ПJlАН УРЕЪЕLЬА ЗЕГlЕНИХ ПОВРШИНА
Озелеъавагье  дворишних  простара  стамбених  (вишепородично  становаtье)  и  стамбено-пословних
низова,  треба  пIіаниі.ати  на  минимално  20%  неизграtіеног  дела  парцепе.  Озелен,аванэе  he  би"
спра8едено посебно за сваку парцеI`у, а зависиf`е од гіросторне органиэациj.е како на парцели, тако  и
испод нэе. Уз ограду,  гірема суседниm парцелама засади" ниско дрвеflе или  пузавице, "стопадно и
четинарско шибtt,е, те их пустити да обрасту.
На графичком приказу броj 7 пСинхрон  гIлан инфраструктуре и зеленилаЦ, приказан je предлог решеіъа
оаепеъаваъа простора у обухвату Плана и шема за сюеленэаааъе кровних етажа гіодземних гара.ка.

5. МЕРЕ И УСЛОВИ ОЧУВАГЬА ПРИРОдНИХ И КУПТУРНИХ дОБАРА
§.1. Мере очуваиза природних добара
На простору у обухвату Пtіана нема евиден"раних заіі"fіених природних добара.
Смер"це за унапреfіеtье и уреqегье эелениэ( Iіовршина на простору у обухвату Плана:
-гuіанирати учешfіе аутохтоних врсrа зе7іенила "нимално 20%, Оп"мално     50%:
-  ограничіmі  примену че"нарских  врста  (максимално 20%)  само  на  интензивНО  Одржаване  зелене
површине са наmашеном естетском наменом:
- иабегава" гіримену инвазивних врста и одстраmm прису"е самоникле инвазивне врсте:
- Очува" зелене Iіовршине унутар стамбених бпокова. у зони вишепородиііног становаtьа и блоюва са
становаLьем као преовлаF)WFіом наменом и повеза" их у целину;
-дуж фреквентних улица формира" и Qдржава" густ аепани поjав од врста отпQрних на аероэаг8Ъенэе,
са  иэраженом  санигтарном  функциjом.  средн]ег  и  виссіког  ефекта  редуіщиjе  буке,  у  камбинациjіt  са
жбуіъем а паркинг-просторе раЕіномерно покри" високим ["щfіарима.
Пронаf)еuа  геолошка  и  палеонтопошка документа (фоси",  минера.",  кристаt`и и дЕ!j..к_Qjа  би мо1.Iіа
представіъати эащ"hену природщ ередност. налазач je дужа» да приjави н
року ад осам дана од дана проналаска, и предузме мере заштите qд уништегьа.

`0Jі.o8`щаню 1



5.2. Мере очуваъа културних добара
Превенгги вна заш"та простора
Због непосредне близине Старогjезгра Новог Сада и познатих локалитета са археоjіошким садржаj.ем и
остацима  материj.алне  куптуре  из  праисmриjског,  касноан"чког,  средгьовековног периода  и  времёна
настаjаъа нововеко8ног Града, старих гробаrъа и комуникациjа и историjских писаних mвора, простор у
обухвату   Плана  j.е   зона   потенциjалних  покалитета  са  археолошким   садржаjем  и  остатка  старих
некропола.

Мере заLLгтmе простора
Обавеза  инвес"тора  и  извоfіача  радова,  у  скііаду  са  чланом   109.  Закона  о  култур"М  добрима
(„Службени  гласник РС",  бр.  71/94,  52/11  -др.  закони.  99/11  -др.  закон,  6Лz0 -др. закон и З5/21  -др.
закон). j.есте да уколико приликом извоfіеъа земjъаних радова, унутар целсm обухвата Плана.  наиВу на
археолошко налазиште иjіи археолошке премете. одмах. без одлагаъа, обус#аве радове, оставе налазе
у гюjіожаjу у ком су пронаfіени и да одмах о налазу обавесте надлежни Завод за заіі"ту споменика
куптуре Града НОвог Сада.

10.  ПРАВИЛА УРЕЪЕНэА И  ПРАВИЛА ГРАЪЕГЬА
10.1.  Услови за формираtье граbевинских tіарцела
Постоі.еfіа Iіарцелациjа задржава се у наjвеfіем броjу случаі.ева.
КОрекциjе ne се врши" у следеhим спучаjевима:
- ради прсіширенэа регулащиjе уt"ца:
- изградLье jавних гараіка;
- формираъа jавних зелених поаршина;
-  формираіьа   граDевинских   парцела   обj.едиъавагьем   постоj.еfіих,   када   поспоjеfіе  немаj'у  доаоtъну
ловршину за реагіиэациj.у ппаниране намене, односно када су у оквиру граfіевинских парцепа иэдво].ене
парцеле у габариту гіостоjеhих обjеката, а све у складу са графичким гIриказима.

10.2.   Изградгьа обjеі{ата
ОпLLіта правигіа
На  графичком  приказу  броі. 3  .План  саобраfіаjа,  нивелациjе  и  регулациjе проснгораW у размери  і:іооо
дефи"сана je максимална зона изградн]е на парцелама на коj.има се планира замена обjеката.
Приликом дефинисан,а габарита обjеката могуf`а су одступаъа унутар зон®.
НоЕи обjек". односно ширина нових обjеката коjа ниjе котирана, т]о правилу се усклаЧуіе са габаритом
постоjеfіих,   непосредно  суседних  об].еката.   Припиком  усаглашаван,а  габарита  абjеката,  могуhа  су
одступаиэа од 5О/о површине основе.
Елемен" вертикапне регулациjе дефинисани су спратношfіу.
Ищекс заузетос", односtіо индекс изграfіенос" дефи"шу се у скIIаду са графичким прикаэом броj 3
„План саобраfіаjа, нивелациjе и регулациjе просіюра", у размери 1 :1000.
За бесправно псідигнуте обjекте тачан броj независних етажа утврдиТіе се на осt}Ову проjекта изведеног
с*аъа,
Намена нових обjеката je стамбена, пословна ипи комбuнована, уколико ниjе сгриктно дефинисанQ.
Висина пода приземіъа 3а ванстамбане садржаjе je максимелно 20 cm изнад юте тротоара.
Код намене станованэа максимаrіна висина пода приземtъа je 1,2О m изнад коте тротоара, am се код
проjекто8аtt,а саеладавагье аисинске разлике мора орга"зова" уі+утар габарита обjекта.

Об[екте je моtуhе про]ектова":
- са косим іtровом максималнаг нагиба ЗОО, благаг нагиба, покривеног Jіимом а сакривенаг иза атіIке;
- или као раван, у зависнос" од непосредног окружеіьа, а у складу са графичким приказою.

Код обjеката са косим кроЕюм могуfіе je корис"" поткровIъе у оквиру волумена конструщиjе.  Висина
на3итка je до 1,6 m`
Уmесm  кIіасичног  поткровіъа  могуfів je  проjектова"  и  повучену  (за  1.5  m  сутіротно  од регупационе
"ниjе) эавршну етаж)г пуне спратне висине, са mитк«м или равним гіименим кравQм Qі оба сгіучаjа «эа
а"ке).
Обjекти коjи се гтпанираjу са равmм крововима, на кравноj равни имаjу иск7ъучиво технg"ке и сервисне
прос"ри|е, и излаз у вщу кроЕ]не куf`ице.
Не гLпанира се изградъа цилиндричних кровова.

%Ваае::;;,е;#;.::кОl:Г:::Гз::лПаанС=:::а::j::ЛнНиОвеЗj:ц#,еШиИРр%Н"ел:ц:jеmп::С:;:.Ка(fj#
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Паркираtье  обавезно  реши"  у  оквиру  парцеле,  на  расположивоj  сtіободноj  површини, у  приземtъу
дворишних крила или у подземним етажама, испод целе или дела ларцеле, а у сюіаду са нормативима.
Броj подземних етажа ниjе огра"ііен, а броj паркинг-места утврВуjе се у складу са нормати8има, jедно
паркинг-место за і.едан стан,  односно за 70 пі2   бруто  површине за  поеловагье.  У оквиру пJіанираних
гаража  или  у  приземtъу  стамбених  (пословних)  обjеката  обавеэно je  планира"  простор  за  чу8аъе
бицикала.
Озелеъаваъе  дворишних  простора  стамбених  (вишепородично  становаtье)   и  стамбено-послов"х
низова,  треба  гіланирати  на  минимално  20%  неизграfіеног деrіа  парцеле.    Оно  fіе  бити  спроведено
посебно за сваку парцеrіу, а зависиfіе од гIросггорне организациjе како на парцели. тако и испод гье. Уз
ограду,  према суседним  гіарцепама  засади"  "ско  дрвеhе  или  пузавице,  листопадно  и четинарско
шибіъе, те их пустити да обрасту.
Р8ди  ствараtьа  могуfінос"  за  садн>у  дрвеhа,  где  то  просторне  могуhнос"  дсізваtъаваjу,  подземна
граf]евинска  t]иниj.а  гараже  повпачи  се  минимум  З  гп  од  граmlце  I1арцеле  супротно  од регулациоНе
линиjе улице.
Код свих обjеката при изградн,и подрума неопходне су одговараjуfіе мере. и адекватна техн"ка решен,а
за обезбеfіен,е од деjс.mа гIодземне воде.
Планирана просечна нето површина станаjе минимум  60 m2 нето.
Код реализациjе вишепородичних стамбених обjеката обавезно j.е броj і.единица на парцеm усmадmи
са броjем станова просечне веriичине, тако да максимални бро|. jединица не буде веfіи од броjа станова
просечне по8ршине.
МинимаIіна гIовршина стана je 26 m2 нето површине.
Код изградtt,е нових обjеката, граqевинска линиі.а се поклапа са гіланираном регулационом.
Линиі.е разграничен,а спра"ос" дефинисане су графички. Простор настао променом спра"е висиле
ниjе могуfіе наткривати. а уколико схэ планира эа коришfіен,е, обаве3но га уредити као гIопуинтензивни
эелени   кровни   врт   (успови  да"   у   адеіъку  4.   План   уреf|енэа   зелених   површина).   Обавезгіо  je
озелеъаваъе са минимум 40% жбунастог и машег крошrьастог растин,а.
Ппаном  се  ограничава  изграднэа  препуста  у  следеf`им  улицама:  Вука  Карациf`а.  Лукиjана  Мушицког,
Стефана Стефановиhа (эапад" део, иэмеВу бгіокова  бр. 4 и 9) и Арсе Теодоровиfіа о.уію1и део, измеf)у
блокова бр, 9 и іО)`
У свим дру"м деловима Плана,  на уличним фасадама,  могуflе je фсірмираъе препуста, у сtmаду са
прописима коjи регупишу ову област, а" t]а максимум 50О/о гіовршине фасаде. Препусте на дворишним
фасадама ниjе могуf`е проjектова" ако Je удаіъеност до границе суседне парцеле манэа Qд 4 m иIіи ако
je тсгнаведено у специфm"м уеловима за по|.единачне бпокаве.
У  цитьу  формираtьа  архитектонске  фасадне  пластике,  планирани  обjеіt"  у  обухвату  Плана  могу
излази" из раБни фасаде максммум до 50 сm, на полсіви" н,ене површине. изнад зоне приземгьа.
На  свим  фасадама  пос*оjеfmх  и  пfіанираних  обі.еката  ниjе  могуf`е  фармиран,е  отвора  стамбених
гіросториjа на удагьенос" ман,оj ад 2,5 m од границе суседне гIарцеле граfіевинског земгьиі!іта осталих
намена.
На свим гіасажима коjима се сібезбеf)уjе пристугI jавним наменама ПС и спи"о) обавеано je уmрqиваrье
права службенос" пролаэа.
Оставгьа се могуПност наглашаван,а -акцентовагьа обjеката, на уmсівима блокова коjmіа се последъа
етажб формира као поткравjъе, у депу Iде се сучеjъаваj.у два траіста обjекта.
Приликом проjектоааъа нових обjеката препоручуiе се НэЮ{ОВО уСаглашаЕ1аН,е Са ОбjеК"ма у окруженэу,
у висинском и амбиjентапном смислу.

Бпок броJ 2
Ппанирана намена блока je општеградски цеmар и вишепородично становаъе средн]их гус"на.

10.4. ПраЕіила за огіремаtье г]роыара инфраструктуром
Услови « начи» обезб®t)нваіьа приступа парцели
Свака новоформирана граЪевинска парцела мора има" приступ на jавну саQбраТіаjну површину чак и у
спучаjу да он ниjе назначен на графичкоm прикаэу` Уколика je таj приступ колски и намеъен пу'"ичmм
аутомобилима, он не може бmи у»аз од 3,5 m, ни" щири од 6 m.
Jедна  граf}евинска  парце]іа  може  Lіuа"  максимапно  два  хоJіска  пр«ступа  гірема  оIстоj саобраПаj[tQi
поврщини флици) и та на меqусобном растоj.аъу од наjмаъе 5 m. У случаjу да гр8f]
пристугі  на две  раэличите  саобраfіаjне  гіовршине  флице).  юлски  приступ  се  гіо
саобраf`аjну површину {упицу) коjа je маъег ранга`



Паркираіье и гаражираLье возигіа
Приликом новв изградгье за паркиран,е возила за сопствене пDтребе, Еіласници породичних и стамбених
обjеката  свих  врста  гIо  правилу  обезбеfіуjу  просггор  на  сопственоj  граi]евинскоj  парцепи, изван  jавне
саобраfіаjне гіовршине. и то -jедгіо паркинг или гаражно место на jедан стан.
За   паркираъе   возила   за   согютвене   потребе.   власници   осталих   обjеката   обезбеВуі.у  гіростор   на
сопственоj граПевинскоj гіарцеI]и, изван jавне саобраfіаjне поврLііине.
ПОтребан броj гіаркинг-места одреfіуі.е се на основу намене и врсте дегіатности. и то по jедно паркинг
ипи гаражно местоу односу tta нето гіовршину обjекта -корисног простора, на сііедеfіи начиn.`

- банка, здравствена, посmовна. образовна mи администра"вна установа - jедно паркинг-место на 70
m2КОРИСНОГПРОСТОРа:
-пошіа -jедно паркинг-место на 15О m2 корисног лростора;
-трговина на маtю -jедно паркинг-место на 100 m2 кори"ог простора;
-угоститеіъски обjекат -jедно гіаркинг-место на користан простор за осам сполица:
-хотелиjерска установа -jедно паркинг-место на користан простор за             10 кревета;
-позориіLіте или биоскоп -|.едно гіаркинг-место на користан просп.Ор эа            ЗО гледалаца:
-спортска хала -jедно паркинг-место на кориспан гіросгтор за 40 гледалаца;
-гіроизводни, магацински и индустриjсжи обjекат -jедно паркинг-месm на 200 m2 корисног простора.

На основу наведених критериjума, потребно je обезбедигги и парmнге за бициmе.
Гараже   обjеката   планираjу  се   подэемнD   у   габариту,   изван   габарита   обjекта   или   надземно,   на
граfіевинскоj парцели. ПОвршине гара>ка обjеката коjе се ппанираjу над3емно, на граf]евинскоj парцели,
урачунаваjу се гіри утврТіиваtьу индекса изграЪености. односно индекса заузетости граf)евинске парцеле.
а гюдземне гараже се не урачунаваjу у индексе.
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