
РЕПУБЛHКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДHНА  
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ПРЕДСЕДНИЦИ  
СКУПШТИНЕ  ГРАДА  НоВог  САДА  

На  основу  члана  142. Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада, упућује  
Вам  се  Предлог  решења  о  прибавлању  непокретности  у  јавну  својину  Града  
Новог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  између  Града  
Новог  Сада  и  инвеститора  Шешум  душана  из  Ветерника, са  Образложењем  и  
Закњучком  Градског  већа  Града  Новог  Сада, број : 020-25/2025-11 од  10. јуна  2025. 
године, с  молбом  да  се  Предлог  решења  о  прибавЈЂању  непокретности  у  јавну  
својину  Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  
између  Града  Новог  Сада  и  инвеститора  Шешум  душана  из  Ветерника, уврсти  у  
дневни  ред  седнице  Скупштине  Града  Новог  Сада  и  да  Скупштина  донесе  Решење  
у  предложеном  тексту. 



ч  

АЧЕЛНИК  
ј /Іићин  

На  основу  члана  67. тачка  1. Статута  Града  Новог  Сада  ( Службени  лист  Града  
Новог  Сада , број  1 1/19), Градско  веће  Града  Новог  Сада, поводом  разматрања  Нацрта  
решења  о  прибавлању  непокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  непосредном  
погодбом  путем  размене  непокретности  између  Града  Новог  Сада  и  инвеститора  Шешум  
душана  из  Ветерника, на   27. седници  од   1 0 . 06 •2025. године, доноси  

ЗАКЛУЧАК  

І. Утврђује  се  Предлог  решења  о  прибавлању  непокретности  у  јавну  својину  
Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  између  Града  
Новог  Сада  и  инвеститора  Шешум  душана  из  Ветерника. 

11. На  основу  члана  142. Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада, доставла  се  
председници  Скупштине  Града  Новог  Сада  Предлог  решења  о  прибавлању  
непокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  
непокретности  између  Града  Новог  Сада  и  инвеститора  Шешум  душана  из  Ветерника  и  
предлаже  да  Скупштина  Града  Новог  Сада  донесе  Решење  у  предложеном  тексту. 

111. За  представника  предлагача  на  седници  Скулштине  Града  Новог  Сада  и  њених  
радних  тела  одређује  се: 

Мирјана  Марковић, члан  Градског  већа  Града  Новог  Сада  

а  за  повереника: 

• Вера  Зорић, вд  заменика  начелника  Градске  управе  за  имовину  и  имовинско-
правне  послове  

РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈЧНА  ВОЈВОД  
ГРАД  НОВИ  САД  
ГРАДСКО  ВЕЋЕ  ГРАДА  НОВОГ  САД  
Број: 020-25/2025-11 
датум: ІО.О6.2025.године  
НОВИ  САД  



ПРЕДЛОГ  

На  осНову  чл. 4., 46 и  5. Одлуке  о  прибавњању , располагању  и  управњању  
непокретностима  ујавној  својини  Града  Новог  Сада  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада , 
бр. 31/19, 61/19, 9/21, 9/21 - др. одлука, 27/22, 32/22, 61/22 и  51/23) по  захтеву  
инвеститора  Шешум  душана  из  Ветерника, за  размену  
непокретности  непосредном  погодбом , Скупштина  Града  Новог  Сада  на седници  
од . године, доноси  

РЕШЕЊЕ  
О  ПРИБАВЛАЊУ  НЕПОКРЕТНОСТИ  

У  ЈАВНУ  СВОЈиНУ  ГРАДА  НоВог  САДА  НЕПОСРЕДНОМ  ПОГОДБОМ  
ПУТЕМ  РАЗМЕНЕ  НЕПОКРЕТНОСТИ  ИЗМЕЂУ  ГРАДА  НоВоГ  САДА  И  

ИНВЕСТИТОРА  ШЕШУМ  ДУШАНА  ИЗ  ВЕТЕРНиКА  

І. 

Отуђују  се  непокретности  изјавне  својине  Града  Новог  Сада, и  то: 

- 12/24 идеална  дела  стана  број  1, укупне  корисне  површине  105 м2, евиденцијски  
број  1, у  приземњу  породичне  стамбене  зграде  број  1, 12/24 идеална  дела  стан  број  2, 
укупне  корисне  површине  1 17 м2, евиденцијски  број  2, на  првом  спрату  породичне  
стамбене  зграде  број  1, 12/24 идеална  дела  породичне  стамбене  зграде  број  1, све  у  улици  
Стражиловска  број  25 у  Новом  Саду  и  12/24 иделна  дела  градског  грађевинског  земњишта  
улица  Стражиловска, у  Новом  Саду, све  наведено  на  катастарској  парцели  број  779 КО  
Нови  Сад  11 

11. 

Прибавња  се  непокретности  ујавну  својину  Града  Новог  Сада  и  то: 

стан  - дуплекс, број  посебног  дела  44, корисне  површине  218м2, 
евиденцијски  број  22, у  поткровњу  стамбене  зграде  за  колективно  становање  број  i,у  
Новом  Саду, у  улици  данила  Киша  број  36, у  приватној  својини  Шешум  душана  из  
Ветерника, са  уделом  1/1. 

јјј. 

Обавезе  Шешум  душана  из  Ветерника  (у  далем  тексту: инвеститор ) су: 

1. да  инвеститор  преда  Градској  управи  за  имовину  и  имовинско-правне  послове, 
непокретности  из  тачке  11. овог  решења  у  ,,виђењом најкасније  у  року  од  1 5 дана  
од  дана  закњучења  и  овере  Уговора  о  размени  предметних  непокретности , а  који  уговор  
ће  се  оверити  у  канцеларији  надлежuог  јавног  бележника. 

2. да  инвеститор  закњучно  са  месецом  у  коме  се  непокретност  из  тачке  11. овог  
решења  предаје  Граду  Новом  Саду,  исплати  све  своје  дугове  према  трећим  лицима  
везане  за  непокретности  из  тачке  гI. овог  решења  (утрошену  електричну  енергију, 
комунално -стамбене  услуге  и  др.)  и  брише  о  свом  трошку  све  евентуалне  терете  на  
предметним  непокретностима , те  да  Граду  Новом  Саду  приликом  сачињавања  записника  
о  примопредаји  о  томе  преда  одговарајуће  потврде  издате  од  стране  надлежних  
државних  органа  и  предузећа  (Електропривреда , Информатика  и  др.)  као  доказе. 



3. Да  инвеститор  сноси  трошкове  пореза  и  Других  трошкова  који  буду  настали  поводом  
размене  непокретности . 

ју. 
Даје  се  сагласност  на  текст  Уговора  о  размени  непокретности  који  ће  се  на  основу  

овог  решења  заклучити  између  Града  Новог  Сада, кога  заступа  Градоначелник  Града  
Новог  Сада  или  лице  које  он  овласти  и  Шешум  Душана  из  Ветерника, ЈМБГ  

а  којим  ће  се  регулисати  међусобна  права  и  обавезе  уговорних  страна. 

у. 
Ово  решење  није  основ  за  упис  права  својине  на  предметним  непокретностима . 

уј. 
Ово  решење  објавити  у  І iслужбеном  листу  Града  Новог  СадаІІ . 

РЕПУБЈШКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРА.ЈИНА  ВОЈВОДHНА Председница  
ГРАД  НОви  САД дина  Вучинић  
СКУПШТИНА  ГРАДА  НОВОГ  САдА  
Број : 
датум: 
НОВИ  САд  



ОБРАЗЛОЖЕЊЕ  

Правни  основ  за  доношење  Решења  о  прибавлању  непокретности  ујавну  својину  
Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  непосредном  
погодбом  између  Града  Новог  Сада  и  инвеститора  Шешум  душана  из  Ветерникасадржан  
је  у  члану  4. 46 и  5. Одлуке  о  прибавлању , располагању  и  управлању  непокретностима  
ујавној  својини  Града  Новог  Сада  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр. 31/19, 61/19, 
9/21, 9/21 -др.  одлука, 27/22 32/22, 61/22 и  51/23). 

Члан  4. Одлуке  о  прибавлању , располагању  и  управлању  непокретностима  у  
јавној  својини  Града  Новог  Сада  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада  бр.  31/19, 61/19, 
9/21, 9/21 - др. одлука, 27/2022 и  32/2022) прописано  је  да  се  прибавлањем  у  јавну  
својину  Града, у  смислу  ове  одлуке, сматра  прибавлање  непокретности  у  јавну  својину  
Града  када  се  непокретности  размењују  по  тржишним  условима, као  и  прибавлање  
путем  размене  непокретности  са  инвеститором  изградње  објекта  и  изградња  објекта. 

Чланом  46 Одлуке  о  прибавлању , располагању  и  управлању  непокретностима  у  
јавној  својини  Града  Новог  Сада, прописаноје , између  осталог, да  у  случају  прибавлања  
путем  размене  непокретности  са  инвеститором  изградње  објекта, Граду  на  име  накнаде  
за  непокретност , која  је  предвиђена  за  рушење  у  цилу  привођења  локације  планираној  
намени, која  се  отуђује  из  јавне  својине  Града, и  припадајуће  грађевинско  землиіпте  
испод  објекта, у  поступку  размене, припада  непокретност  на  истој  локацији  која  има  већу  
површину  за  најмање  50% кадаје  Град  већински  власник  у  објекту  којије  предвиђен  за  
рушење, с  тим  да  понуда  инвеститора  не  може  бити  мања  од  оствареног  просека  
постигнутог  у  размени  непокретности  са  преосталим  власницима  етажних  делова  
непокретности  на  предметној  локацији, а  на  основу  заклучених  уговора  о  регулисању  
имовинско  - правних  односа  између  наведених  лица. Надале  је  прописано  да  уколико  
се  Граду  у  поступку  прибавлања  путем  размене  непокретности  нуди  постојећа  
непокретност  на  другој  локацији  у  власништву  инвеститора  изградње, поред  наведених  
критеријума , потребноје  да  та  непокретност  буде  у  истој  пословној , односно  стамбеној  
зони, и  да  по  свом  положају , структури , локацији  и  намени  одговара  постојећој  
непокретности  у  јавној  својини  Града, као  и  да  та  непокретност  буде  укњижена  у  јавну  
књигу  о  евиденцији  непокретности  и  правима  о  њима, као  својина  инвеститора . Такође, 
наведеним  чланом  је  прописано  да  у  смислу  јединства  непокретности , у  складу  са  
законом , инвеститор  објекта  на  име  накнаде  за  припадајуће  грађевинско  землиште  уз  
објекат  које  Град  отуђује  у  поступку  прибавлања  путем  размене  непокретности  заједно  
са  објектом  ујавној  својини  Града, можс  Граду  да  понуди  непокретност  веће  површине  
у  односу  на  површину  из  става  1. овог  члана, тако  да  понуђена  непокретност  коју  Град  
прибавла  у  јавну  својину  на  име  размене, испуњава  критеријуме  из  ст. 1., 2. и  3. овог  
члана, као  и  да  део  површине  непокретности  преко  површине  из  ст. 1. и  2. овог  члана  
буде  исте  или  веће  тржишне  вредности  од  вредности  припадајућег  грађевинског  
землишта  уз  објекат  које  Град  отуђује, или  да  Граду  плати  тржишну  вредност  
припадајућег  грађевинског  землишта  уз  објекат. 

Чланом  5. Одлуке, између  осталог, прописаноје  да  Комисија  о  току  поступка  води  
записник  и  по  окончаном  поступку  сачињава  образложен  предлог  за  прибавлање  
непокретности  ујавну  својину  Града  са  текстом  за  нацрт  решења  и  текстом  уговора, које  
доставла  Градској  управи  за  имовину  и  имовинско  - правне  послове. Градска  управа  за  
имовину  и  имовинско  - правне  послове  образложен  предлог  за  прибавлање  
непокретности  ујавну  својину  Града, са  нацртом  решења  и  текстом  уговора  и  мишлењем  
Правобранилаштва  Града  Новог  Сада  доставла  Градском  већу  Града  Новог  Сада, након  



чега  Градско  веће  Града  Новог  Сада  утврђује  Предлог  решења  и  доставл,а  га  са  текстом  
уговора  Скупштини  Града  Новог  Сада  на  доношење . 

Чланом  б. наведене  одлуке  прописано  је  да  Скупштина  Града  Новог  Сада  доноси  
решење  о  прибавњању  непокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада. Наведеним  
чланом  прописана  је  и  садржина  решења  Скупштине  Града  Новог  Сада, као  и  да  се  на  
основу  наведеног  решења  закњучује  уговор, који  потписује  Градоначелі-іик  Града  Новог  
Сада  или  лице  које  он  овласти . 

Чланом  30. Закона  о  јавној  својини  ( Службени  гласник  РС , бр.  72/11, 88/13, 
105/14, 104/16-др. закона, 108/16, 113/17, 95/18, 153/20 и  94/24), прописано  је  да  се  
изузетно  од  поступка  прибавњања  непокретности  у  поступкујавног  надметања, односно  
прикупњања  писмених  понуда, непокретности  могу  прибавити  у  јавну  својину  путем  
размене  непосредном  погодбом , између  осталог, ако  је  таква  размена  у  интересу  
Републике  Србије, аутономне  покрајине  ијединице  локалне  самоуправе , односно  ако  се  
тиме  обезбеђују  већи  приходи  за  носиоца  правајавне  својине  и  боњи  услови  за  ефикасно  
вршење  његових  права  и  дужности . 

Чланом  4. Уредбе  о  условима  прибавњања  и  отуђења  непокретности  непосредном  
погодбом  и  давања  у  закуп  ствари  у  јавној  својини, односно  прибавњања  и  уступања  
искоришћавања  других  имовинских  права  као  и  поступцима  јавног  надметања  и  
прикупњања  писмених  понуда  ( Службени  гласник  РС,,  бр.  16/18), у  случају  прибавњања  
непокретности  путем  размене  непокретности  ујавну  својину  са  инвеститором  изградње  
објекта  кадаје  Република  Србија, аутономна  покрајина  и  јединица  локалне  самоуправе , 
носилац  правајавне  својине  на  зградама, односно  њиховим  посебним  деловима  који  су  
предвиђени  за  рушење  у  цињу  привођења  локације  планираној  намени, Републици  
Србији, аутономној  покрајини  и  јединици  локалне  самоуправе  на  име  накнаде  за  
непокретност  која  се  даје  у  размену, мора  припасти  непокретност  која  има  већу  
површину  за  најмање  50% када  је  Република  Србија, аутономна  покрајина  и  јединица  
локалне  самоуправе  већински  власник  у  односу  на  површину  непокретности  у  јавној  
својини  која  се  даје  на  име  размене . 

Градско  веће  Града  Новог  Сада  донелоје  0длуку  број  020-25/2025-11 од  10. марта  
2025. године, којом  је  покренут  поступак  прибавњања  непокретности  у  јавну  својину  
Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститором  
Шешум  Душаном  из  Ветерника . 

Решењем  Градског  већа  Града  Новог  Сада, број  020-25/2025-1! од  24. марта  2025. 
године, образована  је  и  именована  Комисија  за  прибавњање  непокретности  у  јавну  
својину  Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са  
инвеститором  Шешум  Душаном  из  Ветерника . 

Комисија  за  прибавњање  непокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  
непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститором  Шешум  Душаном  
из  Ветерника  (у  далем  тексту: Комисија) разматрајући  Захтев  Шешум  Душана  из  
Ветерника  ради  размене  непокретности  од  16. децембра  2024. године  и  0дговора  
инвеститора  од  16. маја  2025. године  донела  је  образложен  Предлог  за  прибавњање  
непокретности  ујавну  својину  Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  
непокретности  са  инвеститором  Шешум  Душаном  из  Ветерника  са  нацртом  решења  и  
текстом  уговора, којим  је  предложила  прибавњање  путем  размене  непокретности  
непосредном  погодбом  и  то: 



- 12/24 идеална  дела  стана  број  1, укупне  корисне  површине  105 м2, евиденцијски  
број  1, у  приземлу  породичне  стамбене  зграде  број  1, 12/24 идеална  дела  стан  број  2, 
укупне  корисне  површине  1 1 7 м2, евиденцијски  број  2, на  првом  спрату  породичне  
стамбене  зграде  број  1, 12/24 идеална  дела  породичне  стамбене  зграде  број  1, све  у  улици  
Стражиловска  број  25 у  Новом  Саду  и  12/24 иделна  дела  градског  грађевинског  
землишта  улица  Стражиловска , у  Новом  Саду, све  наведено  на  катастарској  парцели  број  
779 КО  Нови  Сад  11. 

за: 

-стан  - дуплекс, број  посебног  дела  44, корисне  површине  218м2, евиденцијски  
број  22, у  поткровлу  стамбене  зграде  за  колективно  становање  број  i,у  Новом  Саду, у  
улици  данила  Киша  број  36, у  приватној  својини  Шешум  душана  из  Ветерника, са  
уделом  1/1. 

Наиме, Комисија  за  прибавлање  непокретности  ујавну  својину  Града  Новог  Сада, 
је  у  образложењу  Предлога  констатовала  следеће : 

1. Увидом  у  податке  надлежне  Службе  за  катастар  непокретности  Републичког  
геодетског  завода  од  22. маја  2025. године, утврђеноје  да  су  уписане  непокретности  на  
катастарској  парцели  број  779 КО  Нови  Сад  11, и  то: 

- градско  грађевинско  землиште , површине  297 м2, у  Новом  Саду, у  улици  
Стражиловска, ујавној  својини  Града  Новог  Сада, са  уделом  12/24, и  приватној  својини  
Шешум  душана  из  Ветерника, са  уделом  12/24, 

- породична  стамбена  зграда  зграда  број  1, површине  у  габариту  1 6 1 м2, у  Новом  
Саду, у  улици  Стражиловска  број  25, ујавној  својини  Града  Новог  Сада, са  уделом  12/24, 
и  приватној  својини  Шешум  душана  из  Ветерника , са  уделом  12/24, 

- стан  број  1, корисне  површиве  105 м2, евиденцијскu број  1, у  приземлу  
породичне  стамбене  зграде  број  1 и  стан  број  2, корисне  површине  1 17 м2, евиденцијски  
број  2, на  првом  спрату  породичне  стамбене  зграде  број  1, улица  Стражиловска  број  25 
у  Новом  Саду, оба  у  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада, са  уделом  12/24, и  приватној  
својини  Шешум  душана  из  Ветерника , са  уделом  12/24 и  

- землиште  уз  зграду  и  други  објекат  површине  136 м2. 
Увидом  у  податке  надлежне  Службе  за  катастар  непокретности  Републичког  

геодетског  завода  од  22. маја  2025. године, утврђеноје  даје  уписана  непокретност  на  
катастарској  парцели  број  1 129 КО  Нови  Сад  11 - стан  - дуплекс , број  посебног  дела  44, 
корисне  површине  218м2, евиденцијски  број  22, у  поткровлу  стамбене  зграде  за  
колективно  становање  број  1,у  Новом  Саду, у  улици  данила  Киша  број  36, на  
катастарској  парцели  број  1 129 КО  Нови  Сад  11, у  приватној  својини  Шешум  душана  из  
Ветерника, са  уделом l/1. 

2. да  су  Град  Нови  Сад  и  инвеститор  на  предметним  непокретностима  у  Новом  
Саду, улица  Стражиловска  број  25, изграђених  на  катастарској  парцели  779 КО  Нови  Сад  
јј, уписани  као  власници  у  једнаким  идеалним  деловима, односно  сваки  у  по  12/24 
идеална  дела, те  да  за  размену  предметне  непокретности  у  јавној  својини  Града  Новог  
Сада, инвеститор  Граду  Новом  Саду  треба  да  пренесе  у  својину  непокретност  која  је  
најмање  50% веће  површине  у  односу  на  површину  непокретности  ујавној  својини  која  
се  даје  на  име  размене . 

3. Увидом  у  Информацију  о  локацији  за  парцелу  број  779 КО  Нови  Сад  11, у  Новом  
Саду, улица  Стражиловска  број  25, коју  је  издала  Градска  управа  за  урбанизам  и  
грађевинске  послове, број  У-353-1 179/24 од  21.јаі-туара  2025. године, утврђеноје , између  
осталог, даје  целина  односно  зона  у  којој  се  налази  општеградски  центри  (становање  са  



пословањем ) и  да  је  намена  земл,ишта  за  изградњу  вишепородичног  стамбено-
пословног  објекта, спратности  до  П+З+Пк, као  и  даје  услов  за  изградњу  рушење  свих  
постојећих  објеката  на  предметној  грађевинској  парцели . 

Увидом  у  Информацију  о  локацији  - супструктура  коју  је  израдило  ЈП  
Завод  за  урбанизам  Нови  Сад, број  157 393/24 од  25. децембра  2024. 

године  за  парцелу  број  779 КО  Нови  Сад  11, у  Новом  Саду, улица  Стражиловска  број  25, 
утврђено  је, између  осталог, да  је  целина  односно  зона  у  којој  се  налази  општеградски  
центри  (становање  са  пословањем ) и  да  је  намена  зем.њишта  за  изградњу  
вишепородичног  стамбено-пословног  објекта, спратности  до  П+3+Пк, као  и  даје  услов  
за  изградњу  рушење  свих  постојећих  објеката  на  предметној  грађевинској  парцели . 

4. Увидом  у  Потврду  Агенције  за  реституцију  број : 446-06-021-000187/2025-01 од  
12. фебруара  2025. године, утврђеноје  да  није  поднет  захтев  и  то  за: породичну  стамбену  
зграду  број  1, површине  161 м2, у  улици  Стражиловска  број  25, у  Новом  Саду,  стан  број  
1, површине  105м2, у  призем.њу  породичне  стамбене  зграде  број  1, у  улици  
Стражиловска  број  25, у  Новом  Саду, и  стан  број  2, површине  117 м2, на  првом  спрату  
породичне  стамбене  зграде  број  1, у  улици  Стражиловска  број  25, у  Новом  Саду, све  на  
катастарској  парцели  779 КО  Нови  Сад  1!. 

5. Даје  инвеститор  понудио  Граду  Новом  Саду: 
-стан  -дуплекс, број  посебног  дела 44, корисне  површине  218м2, евиденцијски  број  

22, у  поткров.њу  стамбене  зграде  за  колективно  становање  број  i,у  Новом  Саду, у  улици  
Данила  Киша  број  36, на  катастарској  парцели  број  1 129 КО  Нови  Сад  11, у  приватној  
својини  Шешум  Душана  из  Ветерника, са  уделом l/1. 

6. Да  је  увидом  у  Допис  Градске  пореске  управе, број  ХХI-02-З/24-2888 од  30. 
децембра  2024. године, утврђено  да  непокретности  у  Новом  Саду,  улица  Стражиловска  
број  25 и  Данила  Киша  број  36, припадају  првој  зони  у  складу  са  Одлуком  о  одређивању  
зона  на  територији  Града  Новог  Сада  са  коефицијентима  за  непокретности  у  зонама  за  
потребе  утврђивања  пореза  на  имовину. 

7. Да  је  понуђена  непокретности , по  површини  већа  за  више  од  50% од  
непокретности  које  Град  Нови  Сад  даје  у  размену  непосредном  погодбом , а  што  је  у  
складу  са  условима  из  члана  4. Уредбе  о  условима  прибав.њања  и  отуђења  непокретности  
непосредном  погодбом  и  давања  у  закуп  ствари  ујавној  својини, односно  прибав.њања  и  
уступања  искоришћавања  других  имовинских  права  као  и  поступцимајавног  надметања  
и  прикуп.њања  писмених  понуда  ( Службени  гласник  РС  бр.  16/18 и  79/23). 

8. Да  се  инвеститор  у  складу  са  чланом  46 Одлуке  о  прибав.њању, располагању  и  
управ.њању  непокретностима  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада, у  смислу  јединства  
непокретности , изјаснио  да  ће  Граду  Новом  Саду  вредност  предметног  градског  
грађевинског  зем.њишта  на  катастарској  парцели  број  779 КО  Нови  Сад  11 измирити  кроз  
квадрате  преко  површине  којаје  већа  за  50% у  понуђеном  стану  у  улици  Данила  Киша  
број  36. 

9. Да  је  увидом  у  Процену  тржишне  вредности  градског  грађевинског  зем.њишта, 
парцеле  779 КО  Нови  Сад  од  12. маја  2025. године  израђене  од  стране  лиценцираног  
процените.ња  дип.инж.грађ-мастер  Би.њане  Гајдобрански  утврђено  да  тржишна  вредност  
парцеле  779 КО  Нови  Сад  I износи  193.289,70 динара/м2, а  што  по  средњем  курсу  КБС  
на  дан  израде  процене  1 1 7,2 163 динара, износи  1649,00 еура/м2. 



Увидом  у  Записник  Министарства  финансија, Пореске  управе, Сектора  за  издвојене  
активности , Одел,ења  за  контролу  издвојених  активности  великих  локација  Нови  Сад  о  
процени  тржишне  вредности  непокретности , број : 2232-464-08-00205/2025-0000 од  13. 
фебруара  2025.године, да  укупна  вредност  тржишна  градског  грађевинског  земњишта  у  
Новом  Саду, улица  Стражиловска  број  25, на  парцели  779 КО  Нови  Сад  11, износи  
184.698,23 дин/м2, односно  54.855.374,31 динара, односно  468.421,37 еура. У  наведеном  
записнику  утврђено  је  да  средњи  курс  евра  на  дан  процене  (13. фебруара  2025. године) 
износи  1 1 7, 1 069 динара, те  да  тржишна  вредност  грађевинског  земњишта  по  м2 износи  
1.577,18 еура. 

1 0. да  је  увидом  у  Записник  Министарства  финансија, Пореске  управе, Сектора  за  
издвојене  активности , Одењења  за  контролу  издвојених  активности  великих  локација  
Нови  Сад  о  процени  тржишне  вредности  непокретности , број : 2232-464-08-223/2025 од  
1 1. фебруара  2025.године, утврђено  да  је  процењена  вредност  стана  - дуплекс  број  44, 
површине  2 1 8 м2, поткровње , Нови  Сад, у  улици  далила  Киша  број  36, рачунањем  
просечне  вредности  у  износу  од  265.046,72 динара! м2. Средњи  курс  евра  на  дан  процене  
(11. фебруара  2025. године)  износи  117,0683 динара, те  тржишна  вредност  предметног  
стана  по  м2 износи  2.264,03 еура. 

1 1. да  на  име  размене  инвеститор  Граду  Новом  Саду  у  својину  треба  да  пренесе  
најмање  168 м2 стамбене  површине , а  како  предметни  стан  има  218м2, вишак  квадрата  
којима  би  инветитор  да  измири  вредност  грађевинског  земњишта  износи  50м2. На  основу  
Записника  Министарства  финансија, Пореске  управе, Сектора  за  издвојене  активности , 
Одењења  за  контролу  издвојених  активности  великих  локација  Нови  Сад  о  процени  
тржишне  вредности  непокретности , број : 2232-464-08-223/2025 од  1 1. фебруара  
2025.године, тржишна  вредност  предметног  стана  по  м2 износи  2.264,03 еура. дакле  
тржишна  вредност  50м2 износи  1 13.201,50 еура. 

да  је  земњиште  уз  зграду  и  други  објекат  у  површини  од  1 36м2, да  је  удео  Града  
Новог  Сада  на  истом  12/24 идеалног  дела, те  да  удео  Града  Новог  Сада  на  земњишту  уз  
зграду  и  други  објекат  износи  68 м2. Вредност  удела  Града  Новог  Сада  на  предметном  
земњишту  износи  112.132 еура, те  понуђена  непокретност  својом  површином  и  
тржишном  вредношћу  јесте  одговарајућа  како  у  смислу  стамбене  површине, тако  и  у  
смислу  накнаде  вредности  припадајућег  градског  грађвинског  земњишта. 

12. да  би  предметна  размена  била  сврсисходна  и  економски  корисна  за  Град  Нови  
Сад  из  разлога  што  су  предметне  непокретности  које  Град  Нови  Сад  отуђује  из  јавне  
својине  старије  градње, дотрајалог  и  руинираног  стања, те  се  због  наведеног  исте  
непокретности  не  могу  користити, те  Град  Нови  Сад  не  остварује  приход  од  наведеног . 

Имајући  у  виду  наведено , Предлогом  решења  утврђено  је  да  се  отуђују  
непокретности  изјавне  својине  Града  Новог  Сада  и  то: 12/24 идеална  дела  стана  број  1, 
укупне  корисне  површине  105 м2, евиденцијски  број  1, у  приземњу  породичне  стамбене  
зграде  број  1, 12/24 идеална  дела  стан  број  2, укупне  корисне  површине  1 1 7 м2, 
евиденцијски  број  2, на  првом  спрату  породичне  стамбене  зграде  број  1, 12/24 идеална  
дела  породичне  стамбене  зграде  број  1, све  у  улици  Стражиловска  број  25 у  Новом  Саду  
и  12/24 иделна  дела  градског  грађевинског  земњишта  улица  Стражиловска , у  Новом  Саду, 
све  наведено  на  катастарској  парцели  број  779 КО  Нови  Сад  І I. 

Предлогом  решења  утврђено  је  да  се  прибавња  непокретност  у  јавну  својину  
Града  Новог  Сада  и  то: стан  - дуплекс, број  посебног  дела  44, корисне  површине  218м2, 



евиденцијски  број  22, у  поткровл,у  стамбене  зграде  за  колективно  становање  број  1,у  
Новом  Саду, у  улици  Данила  Киша  број  36, у  приватној  својини  Шешум  Душана  из  
Ветерника, са  уделом  1/1. 

Предлогом  решења  утврђене  су  и  обавезе  инвеститора , затим  да  се  на  основу  
решења  заклучује  Уговор  између  између  Града  Новог  Сада, кога  заступа  Градоначелник  
Града  Новог  Сада  или  лице  које  он  овласти  и  инвеститора  Шешум  Душана  из  Ветерника  
којим  ће  се  регулисати  међусобна  права  и  обавезе  уговорних  страна. 

Предлогом  решења  даје  се  сагласност  на  текст  уговора  и  прописано  је  да  решење  
није  основ  за  упис  права  својине  на  предметним  непокретностима . 

Градска  управа  за  имовину  и  имовинско  - правне  послове  прибавилаје  Мишњење  
Правобранилаштва  Града  Новог  Сада, број  М-384/2025 од  03. јуна  2025. године, у  коме  
је  наведено  да  нацрт  Уговора  о  размени  непокретности  између  Шешум  Душана  из  
Ветерника, који  треба  да  закњучи  Град  Нови  Сад  и  Шешум  Душана  из  Ветерника, након  
доношења  Решења  Скупштине  Града  Новог  Сада  формално  правно  валан . 

На  основу  напред  наведеног  предлаже  се  Скупштини  Града  Новог  Сада  да  донесе  
Решење  у  предложеном  тексту. 





РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈиНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
ПРАВОБРАНИЛАШТВО  ГРАДА  НОвОг  САДА  
Број : М-384/2025 
Дана: О3.јуна 2025. године  
Нови  Сад  

ГРАДСКА  УПРАВА  ЗА  ИМОВИНУ  И  ИМОВИНСКО -ПРАВНЕ  ПОСЛОВЕ  

Број : ХХУ-020-25/25 

Предмет: Мишлење  на  нацрт  Уговора  о  размени  непокретности  између  инеститора  Шешум  
Душана  и  Града  Новог  Сада  

Правобранилаштво  Града  Новог  Сада  разматрало  је  доставлени  Нацрт  Уговора  о  
размени  непокретности  између  Шешум  Душана  из  Ветерника  и  Града  Новог  Сада, у  односу  
на  Предлог  за  прибавлање  непокретности  ујавну  својину  Града  Новог  Сада, непосредном  
погодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститотом  Шешум  Душаном  из  Ветерника , 
као  и  у  односу  на  Нацрт  репења  за  прибавлање  непокретности  ујавну  својину  Града  Новог  
Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститотом  Шешум  
Душаном  из  Ветерника , а  који  акти  су  сачињени  од  стране  Комисије  за  прибавлање  
непокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  непосрелном  погодбом  путем  размене  
непокретности  са  инвеститором  Шешум  Душаном  из  Ветерника , број  ХХУ-020-25/25, па  
без  упуштања  у  поступак  и  процедуру  којаје  претходила  доставлању  Нацрта  овог  уговора, 
као  и  услова  прибавлања  непокретности  путем  размене  са  инвеститором  изградње  објекта  
који  су  прописани  позитивним  законским  прописима, а  што  цени  ресорна  Градска  управа, 
Правобранилаштво  Града  Новог  Сада  даје  следеће  мишлење : 

Нацрт  Уговора  о  размени  непокретности  између  Шешум  душана  из  Ветрі-іика  и  
Града  Новог  Сада  који  треба  да  закњучи  Град  Нови  Сад  и  Шешум  душан  из  Ветреника , 
након  доношења  Решења  Скупштине  Града  Новог  Сада  биће  фQ аоравно  вањан . 

ЗАМЕНИК  ГРДСОГ  ПРАВОБРАНИЦА  



На  основу  члана  30. став  1. тачка  1. Закона  ојавној  својини  ( Службени  гласник  PC ІІ , 

бр. 72/11, 88/13, 105/14, 104/16-др. закона, 108/16, 113/17, 95/18, 153/20 и  94/24), чл. 3. и  4. 
Уредбе  о  условима  прибавњања  и  отуђења  непокретности  непосредном  погодбом  и  давања  
у  закуп  ствари  у  јавној  својини , односно  прибаввања  и  уступања  искоришћавања  других  
имовинских  права, као  и  поступцима  јавног  надметања  и  прикупњања  писмених  понуда  
( Службени  гласник  РС,,, бр.  16/18 и  79/23) , чл. 4. , 46 и  5. Одлуке  о  прибавњању , 
располагању  и  управњању  непокретностима  ујавној  својини  Града  Новог  Сада  ( Службени  
лист  Града  Новог  Сада , бр.  31/19, 61/19, 9/21, 9/21 -др.  одлука, 27/22, 32/22, 61/22 и  51/23) 
и  Решења  Скупштине  Града  Новог  Сада  број : од године, закњучује  
се  дана године  

угоВоР  
О  РАЗМЕНИ  НЕПОКРЕТНОСТИ  

Између  уговорних  страна: 
1. ГРАД  НОВИ  САД, Улица  Жарка  Зрењанина  број  2, МБ: 08965498, ПИБ: 1099249 14, кога  
заступа , чијије  ЈМБГ: , (у  дањем  тексту  овог  
уговора  ГРАД  НОВИ  САД), саједне  стране  и  

2. ШЕШУМ  ДУШАН  (ЈМБГ из  Ветерника , улица  
( у  дањем  тексту: инвеститор ) са  друге  стране  

Уговорне  стране  сагласно  констатују : 

1. Увидом  у  податке  надлежне  Службе  за  катастар  непокретности  Републичког  
геодетског  завода  од  22. маја  2025. године, утврђено  је  да  су  уnисане  непокретности  на  
катастарској  парцели  број  779 КО  Нови  Сад  11, и  то: 

- градско  грађевинско  земњиште, површине  297 м2, у  Новом  Саду, у  улици  
Стражиловска , у  јавној  својини  Града  Новог  Сада, са  уделом  12/24, и  приватној  својини  
Шешум  душана  из  Ветерника, са  уделом  1 2/24, 

- породична  стамбена  зграда  зграда  број  1, површине  у  габариту  161 м2, у  Новом  
Саду, у  улици  Стражиловска  број  25, ујавној  својини  Града  Новог  Сада, са  уделом  12/24, и  
приватној  својини  Шешум  душана  из  Ветерника, са  уделом  12/24, 

- стан  број  1, корисне  површине  1 05 м2, евиденцијски  број  1, у  приземњу  породичне  
стамбене  зграде  број  1 и  стан  број  2, корисне  површине  117 м2, евиденцијски  број  2, на  
првом  спрату  породичне  стамбене  зграде  број  1, у  Стражиловској  број  25 у  Новом  Саду,  оба  
у  ујавној  својини  Града  Новог  Сада, са  уделом  12/24, и  приватној  својини  Шешум  душана  
из  Ветерника, са  уделом  12/24 и  

- земњиште  уз  зграду  и  други  објекат  површине  136 м2. 

2. да  су  Град  Нови  Сад  и  инвеститор  на  предметним  непокретностима  у  Новом  Саду, 
улица  Стражиловска  број  25, изграђених  на  катастарској  парцели  779 КО  Нови  Сад  ІI, 
упuсани  као  власници  у  ј  еднаким  идеалним  деловима, односно  сваки  у  по  1 2/24 идеална  
дела, Те  да  за  размену  предметне  непокретности  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада, 
инвеститор  Граду  Новом  Саду  треба  да  пренесе  у  својину  непокретност  којаје  најмање  50% 



веће  површине  у  односу  на  површину  непокретности  у  јавној  својини  која  се  даје  на  име  
размене . да  се  инвеститор  у  складу  са  чланом  46 Одлуке  о  прибавлању , располагању  и  
управлању  непокретностима  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада, у  смислу  јединства  
непокретности , изјаснио  да  ће  Граду  Новом  Саду  вредност  землишта  у  улици  
Стражиловска  25 измирити  кроз  квадрате  преко  површине  којаје  већа  за  50% у  понуђеном  
стану  у  улици  данила  Киша  број  36. 

3. Увидом  у  податке  надлежне  Службе  за  катастар  непокретности  Републичког  
геодетског  завода  од  22. маја  2025. године, утврђено  је  да  је  уписана  непокретност  на  
катастарској  парцели  број  i 129 КО  Нови  Сад  11 - стан  - дуплекс, број  посебног  дела  44, 
корисне  површине  218м2, евиденцијски  број  22, у  поткровлу  стамбене  зграде  за  колективно  
становање  број  1,у  Новом  Саду, у  улици  данила  Киша  број  36, на  катастарској  парцели  број  
1129 КО  Нови  Сад  ІІ, y приватној  својини  Шешум  душана  из  Ветерника, са  уделом l/1. 

4. да  је  Скупштина  Града  Новог  Сада  на седници  одржаној  дана  
.године, донела  Решење, број :  од   године, да  се  путем  размене  
непокретности  непосредном  погодбом  прибави  ујавну  својину  Града  Новог  Сада: 

- стан  - дуплекс, број  посебног  дела  44, корисне  површине  218м2, евиденцијски  број  
22, у  поткровлу  стамбене  зграде  за  колективно  становање  број  i,у  Новом  Саду, у  улици  
данила  Киша  број  36, на  катастарској  парцели  број  1 129 КО  Нови  Сад  11, 

као  и  да  се  отуђи  непокретност  из  јавне  својине  Града  Новог  Сада  и  то: 

- 12/24 идеална  дела  стана  број  1, укупне  корисне  површине  105 м2, евиденцијски  
број  i, у  приземлу  породичне  стамбене  зграде  број  i, 12/24 идеална  дела  стан  број  2, укупне  
корисне  површине  1 1 7 м2, евиденцијски  број  2, на  првом  спрату  породичне  стамбене  зграде  
број  1, i 2/24 идеална  дела  породичне  стамбене  зграде  број  1, све  у  улици  Стражuловска  
број  25 у  Новом  Саду  и  12/24 иделна  дела  градског  грађевинског  землишта  улица  
Стражиловска , у  Новом  Саду, све  наведено  на  катастарској  парцели  број  779 КО  Нови  Сад  
11. 

Члан  1. 
Предмет  овог  уговораје  прибавлање  ујавну  својину  Града  Новог  Сада  непосредном  

погодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститором  и  то  на  начин  што  ГРАД  НОВИ  
САД  отуђује  из  јавне  својине  Града  Новог  Сада  и  преноси  инвестuтору  право  својине  на  
12/24 идеална  дела  стана  број  1, укупне  корисне  површине  105 м2, евиденцијски  број  1, у  
приземлу  породичне  стамбене  зграде  број  1, 12/24 идеална  дела  стан  број  2, укупне  корuсне  
површине  i i 7 м2, евиденцијски  број  2, на  првом  спрату  породичне  стамбене  зграде  број  1, 
12/24 идеална  дела  породичне  стамбене  зграде  број  1, све  у  улици  Стражиловска  број  25 у  
Новом  Саду  и  1 2/24 иделна  дела  градског  грађевинског  землишта  улица  Стражиловска , у  
Новом  Саду,  све  наведено  на  катастарској  парцелu број  779 КО  Нови  Сад  ІІ. 

Ради  прибавлања  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  путем  размене  непокретности  
инвеститор  преноси  право  својине  ГРАДУ  НОВОМ  САДУ  на  стану  - дуплекс, број  
посебног  дела  44, корисне  површине  218м2, евиденцијски  број  22, у  поткровлу  стамбене  



зграде  за  колективно  становање  број  l,у  Новом  Саду, у  улици  данила  Киша  број  36, на  
катастарској  парцели  број  1129 КО  Нови  Сад  11 

Члан  2. 
Инвеститор  даје  неопозиву  и  безусловну  сагласност  да  се  без  дал.ег  знања, питања  и  

одобрења  ГРАД  НоВи  САД, на  основу  овог  уговора, може  укњижити  као  власник  у  
катастарским  и  другим  јавним  књигама  на  непокретности  као  власник  непокретности  из  
члана  1. став  2. овог  уговора  (clauѕulu іntabulandі). 

Град  Нови  Сад  ће  инвеститору  дозволу  за  укњижбу  дати  по  испуњењу  обавеза  из  
члана  5. овог  уговора. 

ЧланЗ. 
Инвеститор  изјавњује  да  је  браку  са  Шешум  Снежаном, те  да  ће  предметна  

непокретност  представати  његову  посебну  имовину . 

Члан  4. 
Обавезује  се  инвеститор  да  непокретност  из  члана  1. став  2. овог  Уговора  и  преда  

Граду  Новом  Саду, у  ,,виђењом најкасније  у  року  од  15 (петнаест) дана  од  дана  
закњучења  и  овере  овог  Уговора. 

Примопредаја  поседа  ће  се  извршити  записнички . 
Констатује  се  даје  инвеститор  сувласник  на  непокретностима  из  члана  1. став  l. овог  

Уговора, те  да  се  налази  у  поседу  истих. 

Члан  5. 
Инвеститор  се  обавезују  да, закњучно  са  месецом  у  коме  се  непокретности  из  члана  

l. став  2. овог  уговора  предају  Граду  Новом  Саду, исплати  све  своје  дугове  према  трећим  
лицима  везане  за  непокретност  из  члана  1. став  2. овог  уговора  (утрошену  електричну  
енергију, комунално-стамбене  услуге  и  др.) и  брише  о  свом  трошку  све  евентуалне  терете  
на  предметној  непокретности , те  да  ГРАДУ  НОВОМ  САДУ  приликом  сачињавања  
записника  о  примопредаји  о  томе  преда  одговарајуће  потврде  издате  од  стране  надлежних  
државних  органа  и  предузећа  (Електропривреда , Информатика  и  др.) као  доказе . 

Члан  б. 
Инвеститор  је  власник  на  непокретности  описаној  у  1. став  2. овог  Уговора  и  својим  

потписом  на  овом  Уговору  јемчи, под  пуном  материјалном  и  кривичном  одговорношћу , да  
описане  непокретности , нису  оптерећене  никаквим  неукњиженим  теретима, да  нису  под  
забраном  располагања, као  и  то  да  трећа  лица  према  истим  немају  никаквих  стварноправних  
или  облигационоправних  потраживања , нити  су  непокретности  предмет  судског, управног  
или  било  каквог  другог  поступка, те  да  не  постоје  сметње  да  се  изврши  пренос  власништва  
и  предаја  непокретности  у  несметан  посед  Граду  Новом  Саду  под  условима  и  роковима  који  
су  утврђени  овим  Уговором . 

Инвеститор  ј  е  по  закњучењу  овог  Уговора  у  обавези  пуне  заштите  Града  Новог  Сада  
од  евикције  искњучиво  о  свом  трошку. 



Члан  7. 
Трошкови  овере  овог  уговора, као  и  сваког  будућег  Анекса  овог  уговора, трошкови  

укњижбе, трошкови  свих  пореза  који  буду  теретили  овај  правни  посао, као  и  сви  други  
трошкови  у  извршењу  овог  уговора  падају  на  терет  инветитора . 

Обавезују  се  инветитор  да  у  законом  прописаном  року  поднесе  одговарајуће  пореске  
пријаве  код  Министарства  финансија  - Пореске  управе  - надлежне  филијале , ради  
утврђивања  и  плаћања  пореза. 

Члан  8. 
Уговор  се  потписује  уз  претходно  прибавлено  мишњење  Правобранилаштва  Града  

Новог  Сада,  број  М-384/2025 од  03. јуна  2025. године , у  складу  са  чланом  37, став  1. и  39. 
Закона  ојавној  својини  ( Службени  гласник  РС , бр.  72/11, 88/13, 105/14, 104/16-др. закона, 
108/16, 113/17, 95/18, 153/20 и  94/24). 

Након  потписивања  Уговор  ће  бити  доставњен  Правобранилаштву  Града  Новог  
Сада, у  складу  са  обавезом  утврђеном  чланом  37. став  3. и  39. Закона  о  јавној  својини  
( Службени  гласник  РС, , бр. 72/11, 88/13, 105/14, 104/16-др. закона, 108/16, 113/17, 95/18 
153/20 и  94/24). 

Члан  9. 

У  случају  спора  по  одредбама  овог  уговора  уговорне  стране  признају  надлежност  
стварно  надлежног  суда  у  Новом  Саду. 

Члан  10. 
Овај  уговор  је  сачињен  у  9 (девет) истоветних  примерака  од  којих  свака  уговорна  

страна  задржава  по  4 (четири) примерка  иједан  задржавајавни  бележник . 

ЗА  ГРАД  НОВИ  САД ШЕШУМ  ДУШАН  

ШЕШУМ  СНЕЖАНА  



КОМИСИЈА  ЗА  ПРиБАВЈЈ,АЊЕ  
НЕГјОКРЕТНОСГИ  У  ЈАВНУ  СВОЈШІУ  
ГРАДА  новог  САДА  НЕПОСРЕДНОМ  ПОГОДЕОМ  
ПУТЕМ  РАЗМЕНЕ  НЕПОКРЕТНОСТИ  СА  ИНВЕСТИТОРОМ  
ШЕШУМ  ДУШАНОМ  и3 BETEPІіHKA 
Број: ХХУ-020-25/25 
даиа: 22. маја  2025. године  
Нови  Сад  

ЗАПИСНИК  

Са  11 седнице  Комисије  за  прибавлање  непокретности  у  јавну  својине  Града  
Новог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститором  
ШЕШУМ  ДУШАНОМ  ИЗ  ВЕТЕРјЈЛКА  (у  далем  тексту: Комисија) одржане  дана  22. 
маја  2025. године  у  просторијама  Градске  управе  за  имовину  и  имовинско  - правне  
послове  у  Новом  Саду, улица  Народног  фронта  број  53, са  почетком  у  12.00 часова . 

Седници  присуствују : 
Јована  Поповић, председник, 

2. Весна  Еабић, члаn и  
3. Маријана  Јарић, члан. 

Председник  Комисије  констатује  да  седници  присуствују  сви  чланови  Комисије  и  
да  иста  може  одлучивати . 

Комисијаје  утврдила  следећи  

двевни  ред  

І. Разматрање  Одговора  инвеститора  од  16. маја  2025. године  

Увидом  у  доставњени  одговор  Комисија  је  утврдила  да  инвеститор  изградње  
будућег  објекта  на  локацији  у  Новом  Саду  на  адреси  Стра)киловска  број  25, на  
катастарској  парцели  број  779 КО  Нови  Сад  Іі  вредност  земњишта  у  Стражиловској  
улици  број  25. жели  да  измири  кроз  квадрате  непокретности  коју  је  понудио  на  име  
размене . 

Комисија  је  на  1 седници  одржаној  дана  02. априла  2025. године  констатовала  да  
инвеститор  на  име  размене  нуди: 

-стан  - дуплекс, број  посебног  дела  44, корисне  површине  218м2, евиденцијски  
број  22, у  поткровњу  стамбене  зграде  за  колективно  становање  број  1, на  катастарској  
парцели  број  1 129 КО  Нови  Сад  11, у  Новом  Саду, у  улици  данила  Киша  број  36, у  
приватној  својини  Шешум  Душана  из  Ветерника, са  уделом  1/1. 

Комисија  је  на  претходној  седници  констатовала  и  да  су  Град  Нови  Сад  и  
инвеститор  на  предметним  непокретностима  у  Новом  Саду, улица  Стражиловска  број  25, 
изграђеним  на  катастарској  парцели  779 КО  Нови  Сад  11, уписани  као  власници  у  
једнаким  идеалпим  деловима, односно  сваки  у  по  12/24 идеалиа  дела, Комисија  је  
становишта  да  за  размену  предметне  непокретности  ујавној  својини  Града  Новог  Сада, 
инвеститор  Граду  Новом  Саду  треба  да  пренесе  у  својину  непокретност  којаје  најмање  
50% веће  површине  у  односу  на  површину  непокретности  ујавној  својнни  која  се  даје  на  
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име  размене. Град  Нови  Сад  носилацје  правајавне  својине  на  стану  број  1, евиденцијски  
број  1, у  приземлу  породичне  стамбене  зграде  број  1, у  површини  од  53 м2 ( укупна  
корисна  површина  предметног  станаје  105 м2, а  удео  Града  12/24 иделног  дела) и  стану  
број  2, евиденцијски  број  2, на  првом  спрату  породичне  стамбене  зграде  број  1, у  
површини  од  59м2 (укупна  корисна  површина  предметног  станаје  1 17 м2, а  удео  Града  
12/24 иделног  дела), оба  изграђена  на  катастарској  парцели  број  779 КО  Нови  Сад  јј, У  
Новом  Саду, улица  Стражиловска  број  25. С  обзиром  на  наведено,Комисија  јс  
констатовала  даје  Град  Нови  Сад  носилацјавне  својине  на  112 м2 стамбснс  површине  
на  предметној  локацији , те  је  инвеститор  дужан  да  Граду  Новом  Саду  t-іa име  размене  
непокретности  пренесе  у  својину  најмање  168 м2 стамбене  површине . 

Комисија  констатује  да  како  је  предметни  стан  који  инвеститор  нуди  у  размену  
има  површину  од  2 І 8м2, а  у  својину  Граду  треба  да  пренесе  најмање  168м2, постоји  
простор  да  се  разлика  квадрата  искористи  на  име  регулисања  вредности  удела  Града  
Новог  Сада  на  грађевинском  3емлишту  на  парцели  779 КО  Нови  Сад  H, y Новом  Саду  у  
улици  Стражиловска  број  25. 

Увидом  у  Записник  Министарства  финансија, Пореске  управе, Сектора  за  
издвојене  активности , Оделења  за  контролу  издвојених  активности  великих  локација  
Нови  Сад  о  процени  тржишне  вредности  непокретности , број : 2232-464-08-223/2025 од  
І  І . фебруара  2025.годинс,  Комисија  је  утврдила  да  је  процењеиа  вредност  стана  - 
дуплекс  број  44, површине  218 м2, поткровле, Нови  Сад, у  улици  далила  Киша  број  36, 
рачунањем  нросечне  вредности  у  износу  од  265.046,72 динара / м2. Комисија  констатује  
да  средњи  курс  евра  на  дан  процене  (1 1. фсбруара  2025. године )  износи  1 17,0683 динара, 
те  да  тржишна  вредност  предметног  стаиа  по  м2 изиоси  2.264,03 сура, што  укупно  
износи  493.558,54 еура. 

2. Разматрање  Процене  тржишне  вредности  градског  грађеввнског  
землцілта, парцеле  779 КО  Нови  Сад  П  од  12. маја  2025. године  израђене  од  стране  
ллценцира  ног  проценитела  дип.инж. грађ-мастер  Бил,ане  Гајдобрански  

Увидом  у  Процену  тржишне  вредности  градског  грађевинског  землишта, парцеле  
779 КО  Нови  Сад  од  12. маја  2025. године  израђене  од  стране  лицснцираног  проценитења  
дип.инж.грађ-мастер  Билане  Гајдобрански  утврђено  је  да  тржишна  вредност  парцеле  
779 КО  Нови  Сад  ј  износи  193.289,70 динара /м2, а  што  по  средњем  курсу  НБС  на  дан  
израде  процсне  117,2163 динара, износи  1649,00 сура/м2. 

Комисија  је  на  ј  седници  утврдила  увидом  у  Записник  Министарства  финансија , 
Пореске  управс, Сектора  за  издвојснс  активности , Оделсња  за  контролу  издвојених  
активности  великих  локација  Нови  Сад  о  процени  тржишне  вредности  непокретности , 
број: 2232-464-08-00205/2025-0000 од  13. фсбруара  2025.годинс, да  укупна  вредност  
тржишна  градског  грађевинског  земњишта  у  Новом  Саду, улица  Стражиловска  број  25, 
на  парцели  779 КО  Нови  Сад  П, износи  184.698,23 дин /м2, односно  54.855374,31 
динара, односно  468.421,37 еура. Комисија  констатује  да  је  у  наведеном  записнику  
утврђено  да  средњи  курс  евра  на  дан  процене  (13. фебруара  2025. године) износи  
1 17, 1069 динара, те  да  тржишна  вредност  грађевинског  землишта  по  м2 износи  і  577, 1 8 
еура. 
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Комисија  констатује  да  ће  се  за  обрачун  вредности  градског  грађевинског  
земЈЂшта , а  имајући  у  виду  цене  непокретности  којима  се  прометује  на  територији  Града  
Новог  Сада, намену  предметне  парцеле, степен  нене  изграђености , применити  Процена  
тржишне  вредности  градског  грађевинског  земњишта, парцеле  779 КО  Нови  Сад  Іі  од  
12. маја  2025. године  израђена  од  стране  лиценцираног  проценитења  дип.инж.грађ-
мастер  Бињане  Гајдобрански . 

Комисија  је  на  І  записнику  утврдила  да  земњиште  уз  зграду  и  други  објекаг  у  
површини  од  136м2, Даје  удео  Града  Новог  Сада  на  истом  12/24 идеалног  дела, те  да  
удео  Града  Новог  Сада  на  земњишту  уз  зграду  и  други  објекат  износи  68 м2. 

Комисија  констатује  да  је  вредност  удела  Града  Новог  Сада  на  предметном  
земњишту  112.132 еура. 

Комисија  констатује  да  инвеститор  на  име  размене  Граду  Новом  Саду  у  својину  
треба  да  пренесе  најмање  168 м2 стамбене  површине, а  како  предметни  стан  има  218м2, 
вишак  квадрата  којима  би  инветитор  да  измири  вредност  гређевинског  земњишта  износи  
50м2. 

На  основу  Записника  Министарства  финансија, Пореске  управе, Сектора  за  
издвојене  активности , Одењења  за  контролу  издвојених  активности  великих  локација  
Нови  Сад  о  процени  тржишне  вредности  непокретности , број : 2232-464-08-223/2025 од  
1 1. фебруара  2025.годиие, тржишііа  вредност  предметног  стана  по  м2 износи  2.264,03 
еура. дакле  вредност  50м2 у  укупном  износује  113.201,50 еура. 

Комисија  констатује  да  понуђена  непокретност  -стан  - дуплекс, број  посебног  
дела  44, корисне  површине  218м2, евиденцијски  број  22, у  поткровњу  стамбене  зграде  
за  колективно  становање  број  І , на  катастарској  парцели  број  1 129 КО  Нови  Сад  јІ, у  
Новом  Саду, у  улици  данила  Киша  број  36, у  приватној  својини  Шешум  душана  из  
Встерника, са  уделом l/1, својом  површином  и  тржишном  вредношћујесте  одговарајући  
како  у  смислу  размегІе  стамбене  површине, тако  и  у  смислу  накиаде  вредности  
припадајућег  градског  грађевинског  земњишта . 

Сходно  наведеном , након  разматрања  све  пристигле  документације , Комисија  је  
једногласно  донела  Предлог  за  прибавњање  непокретности  ујавну  својину  Града  Новог  
Сада  непосредном  погодбом: 

На  основу  члана  30. став  1. тачка  1. Закона  о  јавној  својини  ( Службени  гласник  
РС , бр.  72/11, 88/13, 105/14, 104/16-др.  закона, 108/16, l 13/17, 95/18, 153/20 и  94/24), чл. 
3. и  4. Уредбе  о  условима  прибавњања  и  отуђења  непокретности  непосредном  погодбом  
и  давања  у  закуп  ствари  у  јавној  својини , односно  прибавњања  и  уступања  
искоришћавања  других  имовинских  права, као  и  поступцима  јавног  надметања  и  
прикупњања  писмених  понуда  ( Службени  гласник  РС ,, бр.  16/18 и  79/23), чл. 4., 46 и  
5. Одлуке  о  прибавњању , располагању  и  управњању  непокретностима  у  јавној  својини  
Града  Новог  Сада  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр.  31/19, 61/19, 9/21, 9/2 І  -др. 
одлука, 27/22, 32/22, 61/22 и  51/23), Одлуке  Градског  већа  Града  Новог  Сада  број  020-
25/2025-јЈ  од  10. марта  2025. годиие,  Решења  Градског  већа  Града  Новог  Сада  о  
образовању  и  именовању  председника, заменика  председника, чланова  и  заменика  
чланова  Комисије  за  прибавњане  непокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  
непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститором  Шешум  душаном  
из  Ветерника  број  020-25/2025-11 од  24. марта  2025. године, Комисија  за  прибавњање  
непокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом  пугем  размене  
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непокретности  са  инвеститором  Шсшум  душаном  из  Ветерпика, на  седници  одржаној  
дана  22. маја  2025. године, сачинилаје : 

ПРЕДЛОГ  
ЗА  ПРuБАВЛАНЕ  НЕПОКРЕТНОСТИ  У  

ЈАВНУ  СВОЈиНУ  ГРАДА  ноВоГ  САДА  НЕПОСРЕДНОМ  ПОГОДБОМ  
ПУТЕМ  РАЗМЕНЕ  НЕПОКРЕТНОСТИ  СА  иНВЕСТИТОРОМ  ШЕШУМ  

ДУШАНОМ  ИЗ  ВЕТЕРПКА  

Комисија  за  прибавлање  нспокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  
непосредном  погодбом  путсм  размене  непокретности  са  Шешум  душаном  из  Встерника  
(у  далем  тексту  Комисија ) предлажс  прибавлање  путем  размене  нспокретности  
непосредном  гјогодбом  са  инвеститором  Шешум  душаном  (ЈМБГ  706974800121) из  
Ветерника, улица  Фрушкогорска  број  41 (у  далем  тексту: инвеститор ), и  то: 

- 12/24 идеална  дела  стана  број  1, укупне  корисне  nовршине  105 м2, евиденцијски  
број  і , у  приземлу  гiородичне  стамбенс  зграде  број  1, 12/24 идеална  дела  стан  број  2, 
укупне  корисне  површине  1 17 м2, евиденцијски  број  2, на  nрвом  сnрату  породичне  
стамбсне  зграде  број  1, 12/24 идеална  дела  породичне  стамбене  зграде  број  1, све  у  улици  
Стражиловска  број  25 у  Новом  Саду  и  12/24 иделна  дела  градског  грађевинског  
землишта  улица  Стражиловска, у  Новом  Саду,  све  иаведено  на  катастарској  парцејiи  број  
779 КО  Нови  Сад  ј1. 

за: 

-стан  - дуплекс, број  посебног  дела  44, корисне  површине  2 і  8м2, евиденцијски  
број  22, у  поткровлу  стамбене  зграде  за  колективно  стаиовање  број  1,у  Новом  Саду, у  
улици  данила  Киша  број  36, у  приватној  својини  Шешум  душана  из  Ветерника , са  
уделом  1/1. 

Обавезе  инвеститора  су: 

. да  инвеститор  преда  Градској  управи  за  имовину  и  имовинско-правне  послове, 
непокретности  из  става  1. алинеја  друга  овог  предлога  у  ,,виђењом иајкасније  у  
року  од  15 дана  од  дана  закл,учења  и  овере  Уговора  о  размсни  предметних  
непокретности , а  који  уговор  ће  се  оверити  у  канцеларији  надлежногјавног  бележника . 

2. да  инвсститор  заклучно  са  месецом  у  коме  се  нспокретност  из  става  1. алинеја  
друга  овог  предлога  предаје  Граду  Новом  Саду, исплати  све  своје  дугове  према  трећим  
лицима  везане  за  непокретности  из  става  1. ове  тачке  (утрошену  електричну  енергију, 
комунално -стамбенс  услуге  и  др.)  и  брише  о  свом  трошку  све  евснтуалне  терете  на  
предметним  иепокретностима , те  да  Граду  Новом  Саду  приликом  сачињавања  записника  
о  примопрсдаји  о  томе  преда  одговарајуће  потврде  издате  од  стране  надлежних  
државних  органа  и  предузећа  (Електропривреда , Информатика  и  др.)  као  доказе. 

3. да  инвеститор  сноси  трошкове  пореза  и  других  трошкова  који  буду  настали  поводом  
размене  непокретности . 

Предлог  доставити  Градском  већу  Града  Новог  Сада  ради  утврђивања  предлога  решења  
и  доставлања  Скупштини  Града  Новог  Сада  ради  доношења  решења. 
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Обр  а  з  л  о  јс  е  њ  е  

Разматрајући  предлог  инвеститора  Шешум  Душана  (ЈМБГ  1706974800121) из  
Ветерника, улица  Фрушкогорска  број  41, за  размену  непокретности  непосредном  
погодбом  Комисијаје  утврдила  следеће: 

1. Увидом  у  податке  надлежне  Службе  за  катастар  непокретности  Републичког  
геодетског  завода  од  22. маја  2025. године, утврђено  је  да  су  уписане  непокретности  на  
катастарској  парцели  број  779 КО  Нови  Сад  11, и  то: 

- градско  грађевинско  земњиште, површине  297 м2, у  Новом  Саду, у  улици  
Стражиловска , ујавној  својини  Града  Новог  Сада, са  уделом  12/24, и  приватној  својини  
Шешум  Душана  из  Ветерника, са  уделом  12/24, 

- породична  стамбена  зграда  зграда  број  1, поврінине  у  габариту  161 м2, у  ј-Іовом  
Саду, у  улици  Стражиловска  број  25, ујавној  својини  Града  Новог  Сада, са  уделом  12/24, 
и  приватној  свqјини  Шешум  Душана  из  Ветерника, са  уделом  12/24, 

- стан  број  1, корисне  површине  105 м2, евиденцијски  број  1, у  приземњу  
породичне  стамбене  зграде  број  1 и  стан  број  2, корисне  површине  1 1 7 м2, евиденцијски  
број  2, на  првом  спрату  породичне  стамбене  зграде  број  1, улица  Стракиловска  број  25 
у  Новом  Саду, оба  у  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада, са  уделом  12/24, и  приватној  
својиии  Шешум  душана  из  Ветерника, са  уделом  12/24 и  

- земњиште  уз  зграду  и  други  објекат  површине  1 36 м2. 

Увидом  у  податке  надлежне  Службе  за  катастар  непокретности  Републичког  
геодетског  завода  од  22. маја  2025. године, утврђено  је  да  је  уписана  непокретност  на  
катастарској  парцели  број  1 129 КО  Нови  Сад  П  - стан  - дуплекс, број  посебног  дела  44, 
корисне  површине  218м2, евиденцијски  број  22, у  поткровњу  стамбене  зграде  за  
колективно  становање  број  1,у  Новом  Саду, у  улици  Данила  Киша  број  36, на  
катастарској  парцели  број  І  129 КО  Нови  Сад  п, у  приватној  својини  Шешум  душана  из  
Ветерника, са  уделом l/1. 

2. Да  су  Град  Нови  Сад  и  инвеститор  на  предметким  непокретностима  у  Новом  
Саду, улица  Стражиловска  број  25, изграђених  на  катастарској  парцели  779 КО  Нови  Сад  
11, уписани  као  власници  у  једнаким  идеалним  деловима, односно  сваки  у  по  12/24 
идеална  дела, те  да  за  размену  предметне  непокретности  у  јавној  својини  Града  Новог  
Сада, инвеститор  Граду  Новом  Саду  треба  да  пренесе  у  својину  непокретност  која  је  
најмање  50% веће  површине  у  односу  на  површину  непокретности  ујавној  својини  која  
се  даје  на  име  размене. 

3. Увидом  у  Информацију  о  локацији  за  парцелу  број  779 КО  Нови  Сад  11, у  Новом  
Саду, улица  Стражиловска  број  25, коју  је  издала  Градска  управа  за  урбанизам  и  
грађевинске  послове, број  У-353-1179/24 од  21.јануара  2025. године,  утврђеноје , између  
осталог, да  је  целина  одиосно  зона  у  којој  се  налази  општеградски  центри  (становање  са  
пословањем ) и  да  је  намена  земњишта  за  изградњу  вишепородичног  стамбено-
пословног  објекта, спратности  до  П+3+Пк, као  и  да  је  услов  за  изградњу  рушење  свих  
постојећих  објеката  на  предметној  грађевинској  парцели . 

Увидом  у  Информацију  о  локацији  - сугiструктура  коју  је  израдило  ЈП  
,,уРБАнизАМ  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад, број  157 393/24 од  25. децембра  2024. 
године  за  парцелу  број  779 КО  Нови  Сад  Н, у  Новом  Саду, улица  Стражиловска  број  25, 
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утврђено  је, између  осталог, да  је  целина  односно  зона  у  којој  се  налази  општеградски  
центри  (становање  са  пословањем ) и  да  је  намена  земл,ишта  за  изградњу  
вишепородичног  стамбено-пословног  објекта, спратности  до  П+3+Пк, као  и  да  је  услов  
за  изградњу  рушење  свих  постојећих  објеката  на  предметној  грађевинској  парцели. 

4. Увидом  у  Потврду  Агенције  за  реституцију  број: 446-Об-021-000187/2025-О l од  
12. фебруара  2025. године, утврђеноје  да  није  поднет  захтев  и  то  за: породичну  стамбену  
зграду  број  1, површине  1 б  1 м2, у  улици  Стражиловска  број  25, у  Новом  Саду, стан  број  
І , површине  105м2, у  приземњу  породичне  стамбене  зграде  број  1, у  улици  
Стражиловска  број  25, у  Новом  Саду, и  стан  број  2, површине  1 17 м2, на  првом  спрату  
породичне  стамбсне  зграде  број  1, у  улици  Стражиловска  број  25, у  Новом  Саду,  све  на  
катастарској  парцели  779 КО  Нови  Сад  Н, 

5. даје  инвеститор  понудио  Граду  Новом  Саду: 
-стан  - дуплекс, број  посебног  дела  44, корисне  површине  2 8м2, евиденцијски  број  

22, у  поткровњу  стамбене  зграде  за  колективно  становање  број  1,у  Новом  Саду, у  улици  
данила  Киша  број  36, на  катастарској  парцели  број  1 129 КО  Нови  Сад  11, у  приватној  
својини  Шешум  душана  из  Ветерника, са  уделом l/I. 

6. да  је  увидом  у  допис  Градске  пореске  управе, број  ХХј-02-З /24-2888 од  30. 
децембра  2024. године, утврђепо  да  непокретности  у  Новом  Саду, улица  Стражиловска  
број  25 и  данила  Киша  број  36, припадају  првој  зони  у  складу  са  Одлуком  о  одређивању  
зона  на  територији  Града  Новог  Сада  са  коефицијентима  за  непокретности  у  зонама  за  
потребе  утврђивања  пореза  на  имовину . 

7. даје  понуђена  непокретност , по  површини  већа  за  више  од  50% од  непокретности  
које  Град  Нови  Сад  даје  у  размену  непосредном  погодбом , а  штоје  у  складу  са  условима  
из  члана  4. Уредбе  о  условима  прибавњања  и  отуђења  непокретности  непосредном  
погодбом  и  давања  у  закуп  ствари  у  јавиој  својини, одиосно  прибавњања  и  уступања  
искоришћавања  д1)угих  имовинских  права  као  и  поступцима  јавног  надметања  и  
прикупњања  писмених  понуда  ( Службени  гласник  РС  бр.  16/18 и  79/23). 

8. да  се  иивеститор  у  складу  са  чланом  46 Одлуке  о  прибавњању , располагању  и  
управњању  непокретностима  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада, у  смислу  јединства  
нспокретности , изјаснио  да  ће  Граду  Новом  Саду  врсдност  предметног  градског  
грађевинског  земњишта  на  катастарској  парцели  број  779 КО  Нови  Сад  Н  измирити  кроз  
квадрате  преко  површине  која  је  већа  за  50% у  понуђеном  стану  у  улици  данила  Киша  
број  36. 

9. да  је  увидом  у  Процену  тржишне  вредности  градског  грађевинског  земњишта, 
парцеле  779 КО  Нови  Сад  од  12. маја  2025. године  израђене  од  стране  лицепцнраног  
проценитења  дип.инж.грађ-мастер  Бињане  Гајдобрански  утврђено  да  тржишна  вредност  
парцеле  779 КО  Нови  Сад  ј  износи  I 93.289,70 динара /м2, а  што  по  средњем  курсу  НБС  
на  дан  израде  процене  1 17,2 163 динара, износи  ј  649,00 еура/м2. 

Увидом  у  Записник  Министарства  финансија, Пореске  управе, Сектора  за  издвојене  
активности , Одењења  за  контролу  издвојених  активности  великих  локација  Нови  Сад  о  
процеии  тржишне  вредности  непокретности , број : 2232-464-08-00205/2025-0000 од  13. 
фебруара  2025.године, да  укупна  вредност  тржишна  градског  грађевинског  земњишта  у  
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Новом  Саду, улица  Стракиловска  број  25, на  парцели  779 КО  Нови  Сад  11, и3н0си  
184.698,23 дин /м2, оДносно  54.855.374,3 1 динара, односно  468.42 1,37 еура. У  наведеном  
записнику  утврђено  је  да  средњи  курс  евра  на  дан  процене  (13. фебруара  2025. године) 
износи  1 17, 1069 динара, те  да  тржишна  вредност  грађсвинског  землишта  по  м2 износи  
1.577,18 еура. 

l 0. Да  је  увидом  у  Записник  Министарства  финансија, Пореске  управе, Сектора  за  
издвојене  активности , Одењења  за  контролу  издвојених  активности  великих  локација  
Нови  Сад  о  процени  тржишне  вредности  непокретности , број : 2232-464-08-223/2025 од  
11. фебруара  2025.године, утврђено  да  је  процењена  вредност  стана  - дуплекс  број  44, 
површине  218 м2, поткровле, Нови  Сад, у  улици  Далила  Киша  број  36, рачунањем  
просечне  вредности  у  износу  од  265.046,72 динара / м2. Средњи  курс  евра  на  дан  процене  
(11. фебруара  2025. године) износи  117,0683 динара, те  тржишна  вредност  предметног  
стана  по  м2 износи  2.264,03 еура. 

]. 1. Да  на  име  разменс  инвеститор  Граду  Новом  Саду  у  својину  треба  да  пренесе  
најмање  168 м2 стамбене  површине, а  како  предметни  стан  има  218м2, вишак  квадрата  
којима  би  инвеститор  да  измири  вредност  грађевинског  земњишта  изиоси  50м2. На  
основу  Записника  Министарства  финансија, Пореске  управе, Сектора  за  издвојене  
активности , Оделења  за  контролу  издвојених  активности  великих  локација  Нови  Сад  о  
процени  тржишне  вредности  непокретности , број : 2232-464-08-223/2025 од  l 1. фебруара  
2025.године, тржишна  вредност  предметног  стана  по  м2 износи  2.264,03 еура. Дакле  
тржишна  вредност  50м2 износи  1 13.201,50 еура. 

да  је  земњиште  уз  зграду  и  други  објекат  у  површини  од  136м2, да  је  удео  Града  
Новог  Сада  на  истом  12/24 идеалног  дела, те  да  удео  Града  Новог  Сада  на  землишту  уз  
зграду  и  други  објекат  износи  68 м2. Вредност  удела  Града  Новог  Сада  на  предметном  
землишту  износи  1 12,132 еура, те  понуђена  непокрстност  својом  површином  и  
тржишном  вредношћу  јссте  одговарајућа  како  у  смислу  стамбсне  површинс , тако  и  у  
смиелу  накнаде  вредности  припадајућег  градског  грађвинског  земњишта. 

12. да  би  предметна  размена  била  сврсисходна  и  економски  корисна  за  Град  Нови  
Сад  из  разлога  што  су  предметнс  непокретности  које  Град  Нови  Сад  отуђује  из  јавне  
својине  старије  градње, дотрајалог  и  руииираног  стања, те  се  због  наведеног  исте  
непокретности  не  могу  користити , нити  Град  Нови  Сад  остварује  прuход  од  наведених . 

Чланом  4. Уредбе  о  условима  прибавлања  и  отуђења  непокретиости  непосредном  
погодбом  и  давања  у  закуп  ствари  у  јавној  својини , односно  прибавњања  и  уступања  
искоришћавања  других  имовинских  права  као  и  поступцима  јавног  надметања  и  
прикуплања  писмснихпонуда  ( Службени  гласник  РС  бр.  16/18), у  случају  прибавњања  
непокретности  путем  размене  непокрстности  у  јавну  својину  са  инвеститором  изградње  
објекта  кадаје  Република  Србија, аутономна  покрајина  ијединица  локалне  самоуправе, 
носилац  права  јавне  својине  на  зградама, односно  њиховим  поссбним  деловима  који  су  
предвиђени  за  рушење  у  цилу  привођења  локације  планираној  намени, Рспублици  
Србији, аутономној  покрајини  и  јединици  локалне  самоуправс  на  имс  накнаде  за  
непокретност  која  се  даје  у  размену, мора  припасти  непокретност  која  има  всћу  
површину  за  најмање  50% када  је  Рспублика  Србија, аутономна  покрајина  и  јединица  
локалне  самоуправе  већински  власиик  у  односу  на  површину  нспокретности  у  јавној  
својини  која  се  дајс  на  име  разменс. 
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Члан  4, Одлуке  о  прибавјbању, располагању  и  управњању  непокретностима  у  
јавној  својини  Града  Новог  Сада  (,,Слукбени  лист  Града  Новог  Сада  бр.  31/1 9, 61/19, 
9/21, 9/21 - др. одлука, 27/2022 и  32/2022) прописано  је  да  се  прибавњањем  у  јавну  
својину  Града. у  смислу  ове  одлуке,  сматра  іірибавЈbањс  непокретности  ујавну  својину  
Града  када  се  непокретности  размењују  по  тржишним  условима, као  и  прибавЈbање  
путем  размене  непокретности  са  инвеститором  изградње  објекта  и  изградња  објекта. 

Чланом  46 Одлуке  о  прибавЈbању, располагању  и  управњању  непокретностима  у  
јавној  својини  Града  Новог  Сада,  прописаноје , између  осталог, да  у  случају  прибавњања  
путем  размене  непокретности  са  инвеститором  изградње  објекта, Граду  на  име  накнаде  
за  непокрет l-јост, која  је  предвиђена  за  рушење  у  цињу  привођења  локације  планираној  
намени, која  се  отуђује  из  јавне  својине  Града, и  припадајуће  грађевинско  земњиште  
испод  објекта, у  поступку  размене, припада  непокретност  на  uстој  локацији  која  има  већу  
површину  за  најмање  50% кадаје  Град  већински  власник  у  објекту  којије  предвиђе[т  за  
рушење, с  тим  да  понуда  инвеститора  не  може  бити  мања  од  оствареног  просека  
постигнутог  у  размени  непокретности  са  преосталим  власницима  етажних  делова  
непокретности  на  предметној  локацији, а  на  основу  закњучених  уговора  о  регулисању  
имовинско  - правних  односа  између  наведених  лица. НаД&гће  је  і•Ірописано  да  уколико  
се  Граду  у  поступку  прибавњања  путем  размене  непокретности  нуди  [Іостојећа  
непокретност  ј-ја  другој  локацији  у  власништву  инвеститора  изградње,  поред  наведених  
критеријума, потребно  је  да  та  непокретност  буде  у  истој  пословној , односно  стамбеној  
зони, и  да  по  свом  положају, структури, локацији  и  намени  одговара  постојећој  
непокретности  у  јавној  својини  Града,  као  и  да  та  непокретност  буде  укњижена  у  јавну  
књигу  о  евиденцији  непокретности  и  правима  о  њима, као  својина  инвеститора . Такође, 
навсденим  чланом  je nponucaііo да  у  смислу  јединства  непокретности , у  складу  са  
законом , инвеститор  објекта  на  име  накнаде  за  припадајуће  грађевинско  земњиште  уз  
објекат  које  Град  отуђује  у  поступку  прибавњања  путем  размене  непокретности  заједно  
са  објектом  ујавној  својини  Града, може  Граду  да  понуди  непокретност  веће  површине  
у  односу  на  површину  из  става  1. овог  члана, тако  да  понуђена  непокретност  коју  Град  
прибавња  у  јавну  својину  на  име  размене , испуњава  критеријуме  из  ст. 1., 2. и  3. овог  
члана, као  и  да  део  површине  негјокретј-јости  преко  површине  из  ст. 1. и  2. овог  члана  
буде  исте  или  веће  тржишне  вредности  од  вредности  припадајућег  грађевинског  
земњишта  уз  објекат  које  Град  отуђује, или  да  Граду  плати  тржишну  вредност  
припадајућег  грађевинског  земњишта  уз  објекат. 
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НАЦРТ  

На  основу  члана  30. став  1. тачка  1. Закона  о  јавној  својини  ( Службени  гласник  
РС , бр. 72/1 1, 88/13, 105/14, 104/16-Др. закона, 108/16, 1 13/17, 95/18, 153/20 и  94/24), чл. 
3. и  4. Уредбе  о  условима  прибавлања  и  отуђења  непокретности  непосредном  погодбом  
и  давања  у  закуп  ствари  у  јавној  својини, односіто  при6авлања  и  уступања  
искорип iћавања  других  имовинских  права, као  и  поступцима  јавног  надметања  и  
прикупњања  писмених  понуда  ( Службени  гласник  рС ,, бр.  16/18 и  79/23), чл. 4. , 46 и  
5. Одлуке  о  прибавњању , располагању  и  управњан,у  непокретностима  у  јавној  својини  
Града  Новог  Сада  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр. 3 1/19, 6 1/19, 9/2 1, 9/2 1 - др. 
одлука, 27/22, 32/22, 61/22 и  51/23), Одлуке  Градског  већа  Града  Новог  Сада  број  020-
25/2025-11 од  10. марта  2025. годиие, Решења  Градског  већа  Града  Новог  Сада  о  
образовању  и  именовању  председника , заменика  председника ,  чланова  и  заменика  
чланова  Комисије  за  прибавњање  непокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  
непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститором  Шешум  душаном  
из  Ветерника  број  020-25/2025-1Г  од  24. марта  2025. године  и  образложеног  Предлога  
Комисије  за  прибавњање  непокретности  ујавну  својину  Града  Новог  Сада  непосредном  
погодбом  путем  размеие  непокретиости  са  инвеститором  Шешум  душаном  из  Ветерника  
од  дана  22. маја  2025. године, Скупштина  Града  Новог  Сада, на  седници  одржаној  дана  

2025. годиие  доноси  

РЕШЕЕ  
ЗА  ПРИБАВЈБАН,Е  НЕПОКРЕТНОСТИ  У  ЈАВНУ  СВОЈHВУ  

ГРАДА  НоВог  САДА  НЕПОСРЕДНОМ  ПОГОДБОМ  HУТЕМ  РАЗМЕНЕ  
НЕПОКРЕТНОСТИ  СА  ИНВЕСТИТОРОМ  ШЕШУМ  ДУШАНОМ  ИЗ  

BETEPHRKA 

І. 

Отуђују  се  непокретности  из  јавне  својине  Града  Новог  Сада, и  то: 

- 12/24 идеална  дела  стаиа  број  1, укуптіе  корисне  површиие  105 м2, евиденцијски  
број  1, у  приземњу  породичне  стамбене  зграде  број  1, 12/24 идеална  дела  стан  број  2, 
укупне  корисне  површине  117 м2, евиденцијски  број  2, на  првом  спрату  породичне  
стамбене  зграде  број  1, 12/24 идеална  дела  породичне  стамбене  зграде  број  1, све  у  улици  
Стражиловска  број  25 у  Новом  Саду  и  12/24 иделна  дела  градског  грађевинског  
земњишта  улица  Стражиловска , у  Новом  Саду, све  наведено  на  катастарској  парцели  број  
779 кО  Нови  Сад  П. 

П. 

Прибавња  се  непокретности  ујавну  својину  Града  Новог  Сада  и  то: 

- стан  - дуплекс, број  посебног  дела  44, корисііе  површине  2 1 8м2, евиденцијски  број  
22, у  поткровњу  стамбене  зграде  за  колективно  становање  број  i,у  Новом  Саду, у  улици  
данила  Киша  број  36, на  катастарској  парцели  број  1 129 КО  Нови  Сад  Lі . 
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Обавезе  инвеститора  Шешум  душана  из  Ветері-іика  (ЈМБГ  

1. да  инвеститор  преда  Градској  управи  за  имовину  и  имовинско-правне  послове, 
непокретности  из  тачке  2. овог  решења  у  ,,виђењом најкасније  у  року  од  5 дана  
од  дана  заклучења  и  овере  Уговора  о  размени  предметних  непоl(ретности , а  који  уговор  
ће  се  оверити  у  канцеларији  надлежногјавног  бележника. 

2. Да  инвеститор  закучно  са  месецом  у  коме  се  непокретност  из  тачке  2. овог  
решења  предаје  Граду  Новом  Саду, исплати  све  своје  дугове  према  трећим  лицима  везане  
за  непокретности  из  тачке  2. овог  решења  (утрошену  електричну  енергију, комунално-
стамбене  услуге  и  др.) и  брише  о  свом  трошку  све  евентуалие  терете  на  предметним  
непокретностима. те  да  Граду  Новом  Саду  приликом  сачињавања  записника  о  
примопредаји  о  томе  преда  одговарајуће  потврде  издате  од  стране  надлежних  државјіих  
органа  и  предузећа  (Електропривреда , Информатика  и  др.) као  доказе. 

З. да  инвеститор  сноси  трошкове  пореза  и  других  трошкова  који  буду  настали  поводом  
размене  непокретности . 

Предлог  доставити  Градском  већу  Града  Новог  Сада  ради  утврђивања  предлога  
решења  и  доставлања  Скувштини  Града  Новог  Сада  ради  доношења  решења. 

Іу. 
даје  се  сагласност  на  текст  Уговора  о  размени  непокретности  који  ће  се  на  основу  

овог  решења  закл,учити  између  Града  Новог  Сада, кога  заступа  Градоначелник  Града  
Новог  Сада  или  јiице  које  он  овласти  и  Шешум  душана  (Ј .- Ј) из  
Ветерника , улица  Фрушкогорска  број  41, а  којим  ће  се  регулисати  међусобна  гірава  и  
обавезе  уговорних  страна. 

у. 
Предлог  доставити  Градском  већу  Града  Новог  Сада  ради  утврђивања  предлога  

решења  и  доставлања  Скупштини  Града  Новог  Сада  ради  доношења  решења. 
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На  основу  члана  30. став  l. тачка  l. Закона  ојавној  својини  ( Службсни  гласник  
РС , бр. 72/11, 88/13, 105/14, 104/Iб-др. закона  108/16, 113/17, 95718, 153/20 и  94/24), чл. 
3. и  4. Уредбе  о  условима  прибавлања  и  отуђења  непокретности  непосредном  погодбом  
и  давања  у  закуп  ствари  у  јавној  својини, односно  прибавлања  и  уступања  
искоришћавања  других  имовинских  права, као  и  поступцима  јавног  надметања  и  
прикуплања  писмених  понуда  ( Службени  гласник  РС ,, бр.  16/18 и  79/23), чл. 4. , 46 и  
5. Одлуке  о  прибавлању , располагању  и  управлању  негіокретностима  у  јавној  својини  
Града  Новог  Сада  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр. 31/19, 61/19, 9/21, 9/21 - др. 
одлука, 27/22, 32/22, 61/22 и  5 1/23) и  Решења  Скупштине  Града  Новог  Сада  број : 

од године, закЈЂучује  се  дана  године  

уговоР  
О  РАЗМЕНИ  НЕПОКРЕТНОСТИ  

Између  уговорних  страпа: 
1. ГРАД  НоВИ  САД  Улица  Жарка  Зрењанина  број  2, ГvIБ: 08965498, HHE: 109924914, 
кога  заступа  , чији  је  ЈМБГ: 

, (у  далем  
тексту  овог  уговора  ГРАД  НОВИ  САД), саједне  стране  и  

2. ШЕШУМ  ДУШАВ  (ЈМБГ из  Ветерника , улицаг  
-ј- са  друге  стране  

Уговорне  стране  сагласно  констатуј  у: 

1. Увидом  у  податке  надлежне  Службе  за  катастар  непокрегности  Републичког  
геодетског  завода  од  22. маја  2025. године,  утврђеиоје  да  су  уписане  непокретноти  на  
кагастарској  гјарцели  број  779 КО  Нови  Сад  11, и  то: 

- градско  грађевивско  землиште, површине  297 м2, у  Новом  Саду, у  улици  
Стражиловска , ујавној  својини  Града  Новог  Сада, са  уделом  12/24, и  приватној  својини  
Шешум  душана  из  Ветерника, са  уделом  12/24, 

- породична  стамбена  зграда  зграда  број  1, површине  у  габариту  161 м2, у  Новом  
Саду, у  улици  Стражиловска  број  25, ујавној  својини  Града  Новог  Сада, са  уделом  12/24, 
и  приватној  својини  Шешум  Душана  из  Ветерника , са  уделом  12/24, 

- стан  број  1, корисне  површине  105 м2, евиденцијски  број  1. у  приземлу  
породичне  стамбене  зграде  број  1 и  стан  број  2, корисне  вовршине  1 17 м2, евиденцијски  
број  2, на  првом  спрату  породичне  стамбене  зграде  број  1, у  Стражиловској  број  25 у  
Новом  Саду, оба  у  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада, са  уделом  12/24, и  приватној  
својини  Шешум  душана  из  Ветерника, са  уделом  12/24 и  

- землиште  уз  зграду  и  други  објекат  површине  136 м2. 

2. Да  су  Град  Нови  Сад  и  инвеститор  на  предметним  непокретностима  у  Новом  
Саду, улица  Стражиловска  број  25, изграђених  на  катастарској  парцели  779 КО  Нови  Сад  
Н, уписани  као  власници  у  једнаким  идеалним  деловима , односно  сваки  у  по  12/24 
идеална  дела, Те  да  за  размену  предметне  непокретности  у  јавііој  својини  Града  Новог  
Сада, инвеститор  Граду  Новом  Саду  треба  да  пренесе  у  својину  непокретност  која  је  
најмање  50% веће  површине  у  односу  на  површину  нспокретности  ујавној  својини  која  
се  даје  ва  име  размене. Да  се  инвеститор  у  скгіаду  са  члавом  46 Одлуке  о  прибавлању , 
располагању  и  управлању  непокретностима  ујавној  својини  Града  Новог  Сада, у  смислу  
јединства  непокретности , изјаснио  да  ће  Граду  Новом  Саду  вредност  землишта  у  улици  

п  





Стражиловска  25 измирити  кроз  квадрате  преко  површине  која  је  већа  за  50% у  
понуђеном  стану  у  улици  данила  Киша  број  36. 

3. Увидом  у  податке  надлежне  Службе  за  катастар  непокретности  Републичког  
геодетског  завода  од  22. маја  2025. године, утврђено  је  да  је  уписана  непокретност  на  
катастарској  парцели  број  1 129 КО  Нови  Сад  јј  - стан  - дуплекс, број  посебног  дела  44, 
корисне  површине  21 ам2, евиденцијски  број  22, у  поткровлу  стамбене  зграде  за  
колективно  становање  број  і ,у  Новом  Саду, у  улици  данила  Киша  број  36, на  
катастарској  парцели  број  1 129 КО  Нови  Сад  јј, у  приватној  својини  Шешум  Душана  из  
Ветерника, са  уделом l/1. 

4. даје  Скупштина  Града  Новог  Сада  на седници  одржаној  дана  
.године, донела  Рејпење, број :  од  године, да  се  путем  размене  
непокретности  непосредном  погодбом  прибави  ујавну  својину  Града  Новог  Сада: 

- стан  - дуплекс, број  посебног  дела  44, корисне  површине  218м2, евиденцијски  
бро  22, у  поткровлу  стамбене  зграде  за  колективно  становање  број  ј ,у  Новом  Саду, у  
улици  Данила  Киша  број  36, на  катастарској  парцели  број  1 129 КО  Нови  Сад  Н, 

као  и  да  се  отуђи  непокретност  изјавнесвојине  Града  Новог  Сада  и  то: 

12/24 идеална  дела  стана  број  1, укупне  корисне  површине  105 м2, евиденцијски  
број  1, у  приземлу  породичне  стамбепе  зграде  број  1, 12/24 идеалиа  дела  стан  број  2, 
укупне  корисне  површине  1 1 7 м2, евиденцијски  број  2, на  првом  спрату  породичне  
стамбене  зграде  број  1, 12/24 идеалнадела  породичве  стамбене  зграде  број  1, све  у  улици  
Стражиловска  број  25 у  Новом  Саду  и  12/24 иделна  дела  градског  грађевинског  
землишта  улица  Стражиловска , у  Новом  Саду, све  наведено  на  катастарској  парцели  број  
779 КО  Нови  Сад  ј!. 

Члан  1 
Гlредмет  овог  уговора  је  прибавјћање  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  

непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститором  и  то  на  начин  што  
ГРАД  НОВИ  САД  отуђује  из  јавне  својине  Града  Новог  Сада  и  преноси  инвеститору  
право  својине  на  12/24 идеална  дела  стана  број  і , укупне  корисне  површине  105 м2, 
евиденцијски  број  1, у  приземлу  породичие  стамбене  зграде  број  l, 12/24 идеалјја  дела  
стан  број  2, укупне  корисне  површине  117 м2, евиденцијски  број  2, на  првом  спрату  
породичне  стамбене  зграде  број  1, 12/24 идеална  дела  породичне  стамбене  зграде  број  1, 
све  у  улици  Стражиловска  број  25 у  Новом  Саду  и  12/24 иделна  дела  градског  
грађевинског  землишта  улица  Стражиловска , у  Новом  Саду, све  наведено  на  
катастарској  парцели  број  779 КО  Нови  Сад  Н. 

Ради  прибавлања  ујавну  својину  Града  Новог  Сада  путем  размене  непокретности  
инвеститор  гіреноси  право  својине  ГРАДУ  НОВОМ  САДУ  на  стану  - дуплекс, број  
посебног  дела  44, корисне  површине  2 1 8м2, евиденцијски  број  22, у  потј(ровлу  стамбене  
зграде  за  колективно  становање  број  1,у  Новом  Саду, у  улицн  Данила  Киша  број  36, на  
катастарској  парцели  број  1129 КО  Нови  Сад  Н  

Члан  2. 
Инвеститор  даје  неопозиву  и  безусловну  сагласност  да  се  без  далег  знања, питања  

и  одобрења  ГРАД  НОВИ  САд, на  основу  овог  уговора, може  укњижити  као  власник  у  



катастарским  и  Другим  јавним  књигама  на  непокретности  као  власник  непокретности  из  
члана  1. став  2. овог  уговора  (cіauѕulu јпtаbцlаndј). 

Град  Нови  Сад  ће  инвеститору  дозволу  за  укњижбу  дати  по  испуњењу  обавеза  из  
члана  5. овог  уговора. 

Члан  З. 
Инвеститор  изјавлује  да  је  браку  са  Шешум  Снежаном, те  да  ће  предметна  

негiокретност  представлати  његову  посебну  имовину . 

Члан  4. 
Обавезује  се  инвеститор  да  непокретност  из  члана  1. став  2, овог  уговора  преда  

Граду  Новом  Саду, у  ,,виђењом  стању  најкасније  у  року  од  15 (петнаест) дана  од  дана  
закњучења  и  овере  овог  уговора. 

Примопредаја  поседа  ће  се  извршити  записнички . 
Констатује  се  даје  инвеститор  сувласник  на  непокретностима  из  члана  і . став  . 

овог  уговора, те  да  се  налази  у  поседу  истих. 

Члан  5. 
Инвеститор  се  обавезују  да, заклучно  са  месецом  у  коме  се  непокретности  из  

члана  1. став  2. овог  уговора  гіредају  Граду  Новом  Саду, исплати  све  своје  дугове  према  
трећим  лицима  везане  за  непокретност  из  чзтана  і . став  2. овог  уговора  (утрошену  
електричну  енергију , комунално -стамбене  услуге  и  др.)  и  брише  о  свом  трошку  све  
евентуалне  терете  на  предметној  непокрстности , те  да  ГРАДУ  НОВОМ  САДУ  приликом  
сачињавања  записника  о  примопредаји  о  томе  преда  одговарајуће  потврде  издате  од  
стране  надлежних  државних  органа  и  предузећа  (Електропривреда , Информатика  и  др.) 
као  доказе . 

Члан  б. 
Инвеститор  је  власник  на  непокретности  описаној  у  і . став  2. овог  Уговора  и  

својим  потписом  на  овом  Уговору  јемчи, под  пуном  матерuјалном  и  кривичном  
одговорношћу , да  описане  непокретности , нису  оптерећене  никаквим  неукњижеиим  
теретима, да  нису  под  забраном  располагања , као  и  то  да  трећа  лица  према  истим  нсмају  
никаквих  стварноправних  или  облигационоправних  потраживања , нити  су  
непокретности  прсдмст  судског, управног  или  било  каквог  другог  поступка, те  да  не  
постоје  сметње  да  се  изврши  пренос  власништва  и  предаја  непокретности  у  несмстан  
посед  Граду  Новом  Саду  под  условима  и  роковима  који  су  утврђени  овим  Уговором . 

Иг-јвеститор  је  по  закзвучењу  овог  Уговора  у  обавези  пуне  заштите  Града  ј-јовог  
Сада  од  евикције  искњучиво  о  свом  трошку. 

Члан  7. 
Трошкови  овере  овог  уговора, као  н  сваког  будућег  Анекса  овог  уговора, 

трошкови  укњижбе, трошкови  свих  пореза  који  буду  тсретили  овај  правии  посао, као  и  
сви  други  трошкови  у  извршењу  овог  уговора  падају  на  терет  инветитора . 

Обавезују  се  инвеститор  да  у  законом  прописаном  року  поднесе  одговарајуће  
пореске  пријаве  код  Министарства  финансија  - Пореске  управе  - надлежне  филијале , 
ради  утврђивања  и  плаћања  пореза. 

ј-з  



Члан  8. 
Уговор  се  потписује  уз  претходно  прибавлено  мишлење  Правобранилаштва  

Града  Новог  Сада, број   од . године, у  складу  са  чланом  37. став  і . и  39. 
Закона  о  јавној  својини  ( Службени  гласник  РС , бр.  72(1 1,  88/13,  105/14, 104/јб-др. 
закона, 108/16, Н3/17, 95/18, 153/20 и  94/24). 

Након  потписивања  Уговор  ће  бити  доставлен  Правобранилаштву  Града  Новог  
Сада, у  складу  са  обавезом  утврђеном  чланом  37. став  3. и  39. Закона  о  јавној  својини  
( Службени  гласник  рС ,, бр.  72/1 1, 88/13, 105/14, ј 04/16-др. закона, 108/16, 113/17, 95/1 8 
153/20 и  94/24). 

Члан  9. 

У  случају  спора  по  одредбама  овог  уговора  уговорне  стране  призгјају  надлежност  
стварно  надлежног  суда  у  Новом  Саду. 

Члан  10. 
Овај  уговорје  сачињеи  у  9 (девет) истоветних  примерака  од  којих  свака  уговорна  

страна  задржава  по  4 (четири) примерка  и  један  задржава  јавни  бележник . 

ЗА  ГРАД  НОВи  САД ШЕШУМ  ДУШАН  

ШЕШУМ  СНЕЖАНА  

Састанак  Комисије  окончанје  у  13,00 часова. 

КОМИСИЈА  ЗА  пРАВЛАНЕ  
НЕПОКРЕТНОСТH У  ЈАВНУ  своЈИну  
ГРАДА  новог  САДА  
НЕПОСРЕДНОМ  ПОГОДБОМ  
јТУТЕМ  РАЗМЕНЕ  НЕПОКРЕТНОСТИ  
СА  HHBECTHTOPOM 
ШЕШУМ  ДУШАНОМ  ИЗ  ВЕТЕРНКА  
Број: ХХУ-020-25/25 
Нови  Сад  

3ована  Поповић , 
прдсеј. ик  

ВеQна  Бабић, члан  

Маріјана  Јарић, члан  
/ј, 

/ Ј ј  ј  
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РЕпУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈНА  ВОЈВОДиНА  
ГРАД  новИ  САД  
ГРАДСКА  УПРАВА  ЗА  УРБАНRЗАМ  
И  ГРАЋЕВИНСКЕ  ПОСЛОВЕ  
Број : У-353-1 179/24 
дана: 21.01.2025. године  
нОВи  САД  
ЗВГнВ  

Градска  улрава  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  Града  Новог  Сада, 
на  основу  члана  53. Закона  о  плаиирању  и  изградњи  ( Службени  гласник  РС , 
број  72/09, 81/09, 64/10 - Одлука  УС, 24/1 1, 121/12, 42/13 - Одлука  УС, 50/13 - 
ОдлукаУС , 98/13 - Одіука  УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20, 52/21 и  
62/23), Плана  генералне  регулације  старог  градског  центра  и  подручја  Малог  
Лимана  у  Новом  Саду  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  45/1 1, 7/20 - др. 
план, 51/21 - др.план  и  59/21), Плана  детане  регулације  Малог  Лимана  у  
Новом  Саду  (1 Слу)кбени  лист  Града  Новог  Сада , број  52/09, 22/19, 59/19, 52/21, 
16/22 и  43/22) и  члана  10. Одлуке  о  градским  управама  Града  Новог  Сада  
( Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  52/08, 55/09, 11/10, 39/10, 60/10, 69/13, 
70/16, 54/20 и  35/23), поступајући  по  захтеву  
ГРАДСКЕ  УПРАВЕ  ЗА  ИМОВИНУ  И  ИМОВИНСКО-ПРАВНЕ  ПОСЛОВЕ  
Нови  Сад, улица  Народног  фронта  број  53, за  издавање  информације  о  
локацији, издаје  

ИНФОРМАЦИЈУ  О  ЛОКАЦИЈИ  
ЗА  ПАРЦЕЛУ  БРОЈ  779 К.О. НОВИ  САД  П  

У  НОВОМ  САДУ, УЛИЦА  СТРАЖИЛОВСКА  БРОЈ  25 

Целина, односно  зона  у  којој  се  налази  
- Општеградски  центри  (становање  са  пословањем ). 

Наиена  земњишта  
- 3а  изградњу  вишепородичног  стамбено-пословног  објекта, спратности  до  
П+3+Пк. 

Регулационе  и  грађевинске  линије  
- Регулационе  и  грађевинске  линије  приказане  су  у  приложеним  изводима  из  

плаuа. 

Правила  грађења  
- Услов  за  изградњу  је  рушење  свих  постојећих  објеката  на  предметној  

грађевинској  парцели . 



З  

звођач  радова  се  обавезује  да, ако  током  грађевинских  и  других  радова  наиђе  
- на  археолошко  налазиште  или  предмете,  исте  без  одлагања  прекине  и  о  налазу  

обавести  Завод  за  заштиту  споменика  културе  Града  Новог  Сада, да  предузме  
мере  да  се  налаз  не  уништи  и  не  оштети  и  да  се  сачува  на  месту  и  у  положају  у  
комеје  откривен . 

5.1. Општа  правила  
Утврђују  се  следећа  општа  правила  за  изградну  објеката: 
- улични  објекти  се  поставЈБају  на  постојећу  или  планирану  регулациону  

линију  којаје  истовремено  и  грађевинска , 
- висина  објеката  дефинисанаје  бројем  надземних  етажа, 
- за  сваки  новоизграђени  објекат, плалира  се  је  колски  улаз  на  парцелу  где  

величина  парцеле  то  дозволава, димензија  пасажаје  3,5 х  4,0 м, 
- не  планира  се  изградња  препуста  изнад  етаже  приземла  (еркери, доксати, 

балкони), 
- за  нове  објекте, висина  пода  приземла  је  максимално  20 см  од  коте  терена, 

и  обавезнаје  пословна  намена, 
- у  обликовању  етаже  поткровња  исклученаје  употреба  мансардног  крова, 
- максимални  нагиб  кровних  равни  код  косих  кровних  конструкцијаје  300, 

- просечна  величина  стана  се  утврђује  на  55 м2 / минимална  на  24м2  (нето). 
- сви  пристуни  објектима  треба  да  буду  прилагођени  несметаном  кретању  

лица  са  посебним  потребама  у  простору, 

- у  блоковима  чија  се  унутрашњост  плаиира  за  заједничку  блоковску  
површиНу, не  планира  се  изградња  гаража, 

- у  приземњу  уличног  објекта  оријентисаног  ка  унутрашњости  парцеле, 
могућаје  изградња  гаража, 

- изградња  гараже  је  могућа  и  у  подруму  објекта  с  тим  да  се  поштује  
планирана  кота  приземња. 

5.2. Правила  за  уређење  и  изградњу  објеката  
Планом  је  обухваћено  1 9 блокова  који  представлају  хомогену  целину, у  већем  
делу  реализовану  према  претходвој  урбанистичкој  документациј  и. 
Унутар  границе  грађевинског  рејона  плаuира  се  постепена  реконструкција  
постојећих  објеката, изградњом  нових  објеката, надоградњом  и  доградњом  
постој  ећих. 

5.2.2. Стамбени  објекти  и  објекги  ванстамбеnих  намена  
б) Изградња  нових  објеката  
Изградња  нових  објеката  дефинисанаје  на  графичком  приказу  број  3. 
Могућа  су  мања  одступања  од  планираuих  габарита  ради  уклапања  са  суседним  
објектом  (близина  прозора, терасе  и  др.), с  тим  да  не  могу  бити  већа  од  5%. 

5.4. Услови  за  опремање  простора  инфраструктуром  
5.4.1.Услови  за  изградњу  саобраћајних  површина  
Реализацију  планираних  стамбених  и  пословнuх  објеката  мора  да  прати  
изградња  саобраћајних  површина  и  комуналне  инфраструктуре , а  нарочито  
паркинг  простора . На  парцелама  на  којима  постоје  услови, паркирање  возила  за  
сопствене  потребе  власници  вишепородичног  стамбеног  објекта, свих  врста  
изградње , по  правиду  обезбеђују  на  грађевинској  парцели  изван  површине  



Лист  број  З  - Извод  и3 плана  (ПДР) - план  намене  поврпгина, саобраћајница, 
нивелације  и  регулације  са  правилима  уређења  и  грађења  (са  приказаним  
предметним  парцелама) R=1 :500; 
Лист  број  4 - Извод  из  плана  (ГјДР) - план  поделе  на  јавно  и  остало  
грађевинско  земјњиліте  са  условима  за  формирање  грађевинских  парцела  (са  
приказалим  предметним  парцелама) R=1 :500. 

Напомена : 
- Информација  о  локацији  број  У-353-1179/24 од  21.012025. године, издаје  се  

на  основу  Информације  о  локацији  - супраструктура  број  157 393/24 од  
25.12.2024. године  издате  од  стране  ЈП  ,,Урбавизам  Завод  за  урбанизам  
Нови  Сад  и  саставни  је  део  овог  документа . 

- Идентификација  предметног  простора  извршена  је  увидом  у  нама  
расположиве  геодетске  подлоге  (уз  захтев  није  достав.іњена  копија  плана). 

- Предметна  издата  Урбанистичка  информација  о  локацији  није  основ  за  
издавање  грађевинске  дозволе . 

Ова  информација  о  локацији  важи  док  је  на  енази  план  на  основу  којег  је  
издата . 

Подносилац  захтева  је  ослобођен  плаћања  градске  административне  
таксе  на  основу  члана  12. Одлукс  о  градским  адмивистративним  таксама  
( Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  54/09, 23/11, 56/12, 13/13, 21/14, 
74/16, 42/18 и  61/22). 

Подносилац  захтеаа  је  ослобођен  плаћања  републичке  административне  
таксе  на  основу  члана  18. Закона  о  републичким  административним  таксама  
( Службени  гласник  РС  број  43/2003, 51/2003 - испр. 61/2005, 101/2005 

- др. 
Закон, 5/2009, 54/2009, 50/201 1, 70/2011 - усклађени  дин. износ, 55/2012 - 

усклађени . дин. износ  93/2012, 47/2013 - усклађени  дин. износ  65/2013 - др. 
Закон, 57/2014 - усклађени  дин. износ  45/2015 - усклађени  дин. износ  83/2015, 
112/2015, 50/2016 - усклађени  дин. износ  61/2017 - усклађени  дин. износ., 
113/2017, 3/18 - испр., 50/18, 95/18, 38/19, 86/19, 90/19, 98/20, 144/20, 62/21, 
138/22, 54/23 - усклађени  дин. износ, 92/23, 59/24 и  63/24). 

ДОСТАВИТИ : Д34ЕНиЧЕлНиКА  
1 Подносиоцу  захтева /( v,Јирnелав  Гv ковић  . 
2.Архиви 2. 



ЈП  
3авод  

21 000 

На  
81/09 
37/19 
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Булевар  

Број: 

НовиСад  
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предузеђа  

Парцела  

Плански  

за  урбанизам  
цара  Лазара  

Нови  Сад  
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основу  члана  
- исііравка , 
др. закон, 

издаје: 

захтев  

број  

документ  

УРБАНИЗАМ  

25.12.2024 

о  организовању  
( Службени  

Нови  Сад  
3/ІН  

124 Градска  управа: V- 353- 1179/24 

53 3акона  о  планирању  и  изградњи  ( Службени  гласник  Републике  Србије , 

54/10 - УС, 24111, 121/12, 42/13 - УС, 50/13 - УС, 98/13 - УС, 132114, 145114, 83/18, 

9/20, 52/21 и  62/23) и  на  основу  члана  б, став  3, алинеја  14 Одлуке  о  усклађивању  
Радне  организације  Урбанизам  3авод  за  урбанизам  у  Новом  Саду, 

лист  Града  Новог  Сада , број  47/16) ЗП  Урбанизам  3авод  за  урбанизам , 

бр. 72109. 
31/19, 

као  јавног  
Нови  

,- ѕ  

ИНФОРМАЦИЈА  О  ЛОКАЦИЈИ  — СУПРАСТРУКТУРА  
., 

Градска  управа  за  имовину  и  имовинско -правне  гјослове  

(Ваш  број  ХХV-46-2122-928) 

Новог  Сада, ул.Народног  фронта  бр.53 

779 

Нови  Сад  11 

Новом  Саду  

Стражиловска  бр, 2. ... .. 

на  основу  кога  се  издаје  

ПЛАНА  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  
СТАРОГ  ГРАДСКОГ  ЦЕНТРА  И  ПОДРУЧЈА  МАЛОГ  ЛИМАНА  У  НОВОМ  САДУ, 

( Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр. 45/1 1, 7/20-др. план, 51/21- др.  план  и  59/21) 

ПЛАНА  дЕТАЈћНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  МАЛОГ  ЛИМАНА  У  НОВОМ  САДУ  
( Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр. 52/09, 22/19 59/19, 52/21, 16/22 и  43/22) 

Целина, односно  зона  у  којој  се  налази  

:- општеградски  центри  (становање  са  пословањем ) 

земгиuЈта  

— за  изградњу  вишепородичног  стамбено -пословног  објекта, 
спратности  до  П+3+Пк; 

Регулационе  и  грађевинске  линије  

- регулационе  и  гарђевинске  линије  су  приказане  у  приложеним  изводима  
из  плана; 

Правила  грађења  

- Услов за изградњу  је рушење свих постојећих објеката на  
предметној  грађевинској  парцели . 

- опширније  на  листу  бр. З  и  4 - 
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Контролисао : 

Лушав  Радомпроепћ , атме  

157 393 

директор  

: јдушан  мИЛАдИвИЋ , дипл.инж.арх. 

Услови  приклаучења  на  инфраструктуру  

саобраћајна  инфраструктура  

- према  приложеном  изводу  из  плана , 

водна  инфраструктура  
Локалитет  је  опремњен  уличним  инсталацијама  водовода  и  канализације . Услове  прикњучења  
прибавuти  од  Јкп  Водовод  и  канализација . 

енергетска  инфраструктура  
Локалитет  је  опремњен  уличним  електроенергетским  и  топлификационим  инсталацијама . Услове  
прикњучења  прибавити  од  Електродистрибуције  Нови  Сад  и  ЈКП  Новосадска  топлана . 

електронске  комуникације  
Локалитет  је  опремњен  уличном  мрежом  електронских  комуникација . Услове  прикњучења  
прuбавити  од  надлежног  оператера . 

Потреба  израде  плана  детањне  регулације  или  урбанистичког  пројекта  

- нема  потребе  за  израдом  додатне  планске  документације . 

Катастарска  парцела  (потреба  за  формирањем  граF)евинске  парцеле) 

- Предметна  катастарска  парцела  бр. 779 је  грађевинска  парцела . 

Инжењерско -геолошки  успови  (клизиште  и  сл.) 

- степен  сеизмике  - VІІІ  

Посебни  услови  

- страна  З  -Заштита  градитењског  наслеђа  (ПДР) 

Графички  прилози  
тист  бр  . Сиіуациони  алан  R1:5СО  
лист  бр  2 . Изнод  из  плана  (ПгР) - спровођење  плана  генералке  регулације  (са  приказаним  прсдмепим  парцелама ) R1:500 
тист  бр  3 Извсд  из  плана  )ПДР) - план  намене  површина, саобрађајница , нивелације  и  регулације  

са  праеилима  рређења  и  грађења  (са  приказаним  предметним  парцелама ) R=1:500. 
ласт  бр  4 Ианод  из  nлана  (ПДР) . план  подсле  на  јавно  и  остало  грађевинсео  земњилате  

са  условима  за  формирање  грађевиеских  парцела  )са  приказаним  прсдмстним  парцелама ( R=1 :500 

Напомена : 

-Идентификација  предметног  простора  изврuјена  је  увидом  у  нама  расположиве  геодетске  подлоге  (уз  захтев  
није  доставњена  копија  плана). 
- Предметна  издата  урбанистичка  информација  о  локацији  није  основ  за  издавање  грађевинске  дозволе. 

Ова  информација  важи  докје  на  снази  план  на  основу  којегје  издата . 

Обрадили : 

Јепенд  ВРIТОРАјЈ. бипл  uнж  злх  

доставњено: 

наслову  
2. архиви  

Пооћникдиректора  за  УУ  

Г1.етр  СТОШћ 4пп.инж.арх. 

0Ј1аd БАРАЦ, ијоі. ј . нок  
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и3в0д  ИЗ  ПЛАНА  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  СТАРОГ  ГРАДСКОГ  ЦЕНТРА  И  ПОДРУЧЈА  МАЛОГ  
ЛИМАНА  У  НОВОМ  САдУ  

б. СПРОВОЂЕЊЕ  ПЛАНА  ГЕНЕРАЛј-јЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  
6.2. Урбанистичке  целине  за  које  су  основ  за  реализацију  пгіан  генерагіне  регулације  и  ллан  
детањне  регулације - цињане  измене  важећих  планова  детањне  регулације  
Урбанистичка  целина  5 
На  парцегіама  број  779 kO Нови  Сад  1, Стражиловска  улица  број  25, и  број  839 КО  Нови  Сад  11, 
Стражиловска  улица  број  23, планира  се  изградња  вишепородичних  стамбено - пословних  објеката  
спратности  до  П+З+Пк- цињана  измена  број  17. 

7. ОПШТА  ПРАВИЛА  УРЕЂЕЊА  И  ГРАЂЕЊА  ПРОСТОРА  
7.3. Правила  и  услови  уређења  и  грађења  за  делове  урбанистичких  целина  за  које  је  основ  за  
реализацију  план  генералне  регулације  и  план  детањне  регулације  
Урбанистичка  целина  5 
На  парцели  број  779 КО  Нови  Сад  11, Стражиловска  улица  број  25 и  на  парцели  број  839 КО  Нови  Сад  11, 
Стражиловска  улица  број  23, планирају  се  стамбено- пословни  објекти  спратности  до  П+З+Пк. Ширина  
уличног  тракта  је  13 м. Обавезно  је  решавање  паркирања  у  оквиру  парцеле . Поткровње  се  формира  са  
назитком  до  1,60 м. Уместо  поткровња , могуђа  је  изградња  четвртог  сnрата  са  равним , или  плитким  
кровом  са  малим  нагибом . Није  дозвоњено  формирање  препуста  ни  на  једној  фасади  објекта. На  
уличној  фасади  није  дозвоњено  формирање  лођа  нити  француских  балкона . 

11. УСЛОВИ  И  МЕРЕ  ЗАШТИТЕ  И  УНАПРЕЂЕЊА  ЖИВОТНЕ  СРЕДИНЕ  
11.1. Мере  заштите  заштићених  природних  добара  
Пронађена  геолошка  и  палеонтолошка  документа  (фосили, минерали , кристали  и  др.), која  би  могла  
представњати  заштићену  природну  вредност  налазач  је  дужан  да  пријави  надлежном  министарству  у  
року  од  осам  дана  од  дана  проналаска , и  предузме  мере  заштите  од  уништења , оштећивања  или  крађе. 

12. МЕРЕ  ЗАШТИТЕ  НЕПОКРЕТНИХ  КУЛТУРНИХ  ДОБАРА  
Археолошки  локалитети  
На  целокупном  простору  обухвата  Плана , ван  зона  археолошких  локалитета , потребно  је  пре  
отnочињања  активности  које  обухватају  веће  земњане  радове, благовремено  обавестити  надлежни  
завод  како  би  се  обезбедио  археолошки  надзор  и  контрола  земњаних  радова . 

И3вод  ИЗ  ПЛАНА  дЕТАГbНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  МАЛОГ  ЛИМАНА  У  НОВОМ  САдУ  

3.8. 3аштита  градитењског  наслеђа  
На  основу  старих  аустријских  мапа  и  планова , историјских  података  и  документације  прикупњене  
припиком  савремених  земњаних  радова  од  стране  надлежних  институција  заштите, простор  Малог  
Лимана  је  означен  као  зона  обавезног  археолошког  сондирања  и  обавезног  надзора  службе  заштите. 
Извођач  радова  се  обавезује  да, ако  током  грађевинских  и  других  радова  наиђе  на  археолошко  
налазиште  или  предмете , исте  без  одлагања  прекине  и  о  налазу  обавести  Завод  за  заштиту  сломеника  
културе  Града  Новог  Сада, да  предузме  мере  да  се  налаз  не  уништи  и  не  оштети  и  да  се  сачува  на  
месту  и  у  положају  у  коме  је  откривен . 

5.1. Општа  правила  
Утврђују  се  следећа  општа  правила  за  изградњу  објеката : 
- улични  објекти  се  поставњају  на  постојећу  или  планирану  регулациону  линију  која  је  истовремено  іі  
грађевинска , 
- висина  објеката  дефинисана  је  бројем  надземних  етажа, 
- за  сваки  новоизграђени  објекат, планира  се  је  колски  улаз  на  парцелу  где  величина  парцеле  то  
дозвоњава , димензија  пасажа  је  3,5 х  4,0 м, 
- не  планира  се  изградња  препуста  изнад  етаже  приземња  (еркери, доксати , балкони), 
- за  нове  објекте, висина  пода  приземња  је  максимално  20 см  од  коте  терена, и  обавезна  је  пословна  
намена, 
- у  обликовању  етаже  поткровња  искњучена  је  употреба  мансардног  крова , 
- максимални  нагиб  кровних  равни  код  косих  кровних  конструкција  је  300, 

- просечна  величина  стана  се  утврђује  на  55 м2. - 

сви  приступи  објектима  треба  да  буду  прилагођени  несметаном  кретању  лица  са  nосебним  потребама  
у  простору, :. ‚ .... 

у  блоковима  чија  се  унутрашњост  планира  за  заједничку  блоковску  површину  не  планира  се  изградња  
гаража  
- у  приземњу  уличног  објекта  оријентисаног  ка  унутрашњости  парцеле , могућа  је  изградњагараз , , 

- изградња  гараже  је  могућа  и  у  подруму  објекта  с  тим  да  се  поштује  планирана  кота  приземња  
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5.2. Правитіа  за  уређење  и  изградњу  објеката  
Планом  је  обухваћено  19 блокова  који  представг0ају  хомогену  целину, у  већем  делу  реализовану  према  
претходној  урбанистичкој  доіументацији . 
Унутар  границе  грађевинског  рејона  планира  се  постепена  реконструкција  постојећих  објеката, 
изградњом  нових  објеката , надоградњом  и  доградњом  постојећи.х. 

5.2.2. Стамбени  објекти  и  објекти  ванстамбених  намена  
б) Изградња  нових  објеката  
Изградња  нових  објеката  дефинисана  је  на  графичком  приказу  број  3. 
Мсгућа  су  мања  одступања  од  планираних  габарита  ради  уклапања  са  суседним  објектом  (близина  
прозора , терасе  и  др.),  с  тим  да  не  могу  бити  већа  од  5% 

5.4. Услови  за  опремање  простора  инфраструктуром  
5.4.1.Услови  за  изградњу  саобраћајних  површина  
Реализацију  планираних  стамбених  и  пословних  објеката  мора  да  прати  изградња  саобраћајних  
површина  и  комуналне  инфраструктуре , а  нарочито  паркинг  простсра . На  парцелама  на  којима  постоје  
услови , паркирање  возиnа  за  сопствене  потребе  власници  вишепородичног  стамбеног  објекта , свих  
врста  изградње, по  правилу  обезбеђују  на  грађевинској  парцели  изван  површине  јавног  пута, и  то  једно  
паркинг  место  на  70 м2 бруто  површине, с  тим  да  најмање  половина  возила  буде  смештена  у  гаражама . 
На  парцелама  на  којима  није  могуће  обезбедити  довоњан  број  паркинг  места, паркирање  ће  бити  
обезбеђено  у  оквиру  јавних  бпоковских  површина  и  уличним  паркирањем . Гараже  вишепородичних  
стамбених  објеката  планирају  се  у  и  испод  објекта  у  габариту , подземно  изван  габарита  објеката , или  
надземно  на  грађевинској  парцели. 
Прикњучење  објеката  на  саобраћајну  уличну  мрежу  планира  се  једним  колским  прилазом  по  
катастарској  парцели. Колски  пролази  кроз  објекте  (пасажи) морају  бити  минималне  ширине  3,50 м  и  
висине  4 м. Постојећи  колски  прилази  и  пасажи  се  задржавају. 

- Минималну  нето  површину  стана  пројектовати  у  складу  са  Правилником  о  условима  и  
нормативима  за  пројектовање  стамбених  зграда  и  станова  (• Службени  гласник  Републике  
Србије  број: 5В112, 74115 и  82115). 

4 157393 
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ПЛАН  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  
СТАРОГ  ГРАДСКОГ  ЦЕНТРА  И  ПОДРУЧЈА  МАЛОГ  ЛИМАН  

У  НОВОМ  САДУ  

Р-1 :5000 

и  

 

СПРОВОЂЕЊЕ  ПЛАНА  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  - 
ДОПУНА  ИЗВЕШТАЈА  СА  ЈАВНОГ  УВИДА  

ЛЕГЕНДА  
Урбанистичке  целине  за  које  је  основ  за  реализацију  
план  генералне  регулације  - цињане  измене  

1. ДОПУНА  ПРАВИЛА  УРЕЂЕЊА  И  ГРАЂЕЊА  
2. ПРОМЕНА  НАМЕНЕ  ТАВАНА  У  nOTKPOBThE 
3. ФОРМИРАЊЕ  ПОТпУНЕ  ГРАЂЕВИНСКЕ  ПАРLјЕЛЕ  
4. ИЗГРАДЊА  ВИШЕгјОРОдиЧНОГ  СТАМ5ЕНО- ПОСЛОВНОГ  ИЛи  
СТАМБЕНОГ  ОБЈЕКТА  П+1+ПК  - П+2+ПК  
5. НОВА  ПАРЦЕІIА  Тс  НА  ПАРЦЕЛИ  БРОЈ  9676 у  КО  Нови  Сад  
6. НОВА  ПАРЦЕЛА  ТС  НА  ПАРЦЕЛИ  БРОЈ  9657 у  Кс  Нови  Сад  ј  
7. HOBA flAPLjEІIA TC HA ЛАРЦЕЛИ  БРОЈ  96ј7 у  КО  Нови  Сад  
8. МОГУћА  ПРОМЕНА  ВИСИНЕ  СПРАТА  ОБЈЕКтА  СПРАТНОСТИ  Л+1+Т  
БЕЗ  ПРОМЕНЕ  ФАСАдЕ  И  КРОВНЕ  РАВНИ  СА  УЛИЧНЕ  СТРАНЕ  И  
ПРОМЕНЕ  НАМЕНЕ  ТАВАНА  y nOTKPOBІhE 
9. НДДОГРАДЊА  ПОСТОЈЕЋЕГ  ОБЈЕКТА  дО  СПРАТНОСТИ  П+1+Т  
10. ЗАДРЖАВАЊЕ  ДВОРИШНОГ  ОБЈЕКТА  СПРАТНОСТИ  Л+1+Т  
11. НЕ  ПЛАНИРА  СЕ  ЈАВНА  ГАРАЖА  
12. СОКОлСКИ  ДОМ  
13. ПРОМЕНА  НАМЕНЕ  ТАВАНА  У  ПОТКРОВЊЕ  
14. НАдОГРАдЊА  ПОСТОЈЕЋЕГ  ОВЈЕКТА  
15. САОБРАЋАЈНА  ВЕЗА  УЛ. ЈОВАНА  БОШКОВИЋА  Сд  УЛ. МАКСИМА  ГОРКОГ  
16. ПРОМЕНА  РЕГУЛАЦИОНО  ГРАЂЕВИНСКЕ  ЛИНИЈЕ  
17. ИЗГРАдЊА  ВИLUЕПОРОдИЧНИХ  СТАМБЕНО- ПОСЛОВнИХ  ОБЈЕКАТА  П+3+Пк  
18. НОВА  ПАРЦЕЛА  ТС  НА  ПАРЦЕЛИ  бРОЈ  49 у  КО  Нови  Сад  11 
19. НЕ  ПЛАНИРА  СЕ  ВИШЕСПРАТНИ  ПАРКИНГ  
2о. ИЗМЕнА  ЗОНЕ  ИЗГРАдЊЕ  ВИШЕПОРОДИЧНОГСТАМБЕнО - ПОСЛОВНОГОВЈЕКТА  
СПРАТНОСТИ  Лнб+Пк  
21. ИЗМЕНА  НАмЕНЕ  ЦРЛНЕ  СТАНИЦЕ  УдЕО  ПОСЛОВНОГ  ЦЕНТРА  
22. ОБЛИКОВАЊЕ  ПОТКРОВЕНЕ  ЕТАЖЕ  У  СКЛАДУ  СА  ОНОМ  НА  НЕПОСРЕДНО  СУСЕДНОМ  ОБЈЕКТУ  
23. УСКЛАЂИВАЊЕ  ШИ?ИНЕ  УЛИЧНОГ  ТРАКТА  И  
КОТЕ  ВЕНАЦА  НА  НЕПОСРЕДНО  СУСЕДНИМ  ОВЈЕКТИМА, 
ИЗГРАдЊА  ПРЕПУСТА  ДО  50% НА  дВОРИШНОЈ  ФАСАДИ, 
ИЗГРАДЊА  ОБЈЕКТА  ГАРАЖЕ  СПРАТНОСТИ  П  (РАВАН  КРОВ) У  ДВОРИШТУ  

 

Урбанистичке  целине  за  које  је  основ  за  реализацију  
план  детањне  регулације  и  урбанистички  пројекат  
(са  бројем  усвојеног  документа ) 

.1278-1753 

Просторне  целине  за  које  ће  се  донети  план  детањне  регулације  

• тјгI:јтlајј  lІІј . 

: 
Целине  и  зоне  за  које  је  обавезно  расписивање  
урбанистичко - архитектонског  конкурса  

Просторне  целине  за  које  ће  се  израдити  урбанистички  пројекат  

- - - ГРАНИЦА  КАТАСТАРСКИХ  ОПШТИНА  

• І  а  і  і  • ГРАНИЦА  ОБУХВАТА  ПЛАНА  

Јавно  гіредузеће  УРБАНИЗАМ  3авод  за  урбанизам  
Нови  Сад, Булевар  цара  Лазара  3111ј  

НАЗИВ  ЛЛАНА  
ПЛАН  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  

СТАРОГ  ГРАДСКОГ  ЦЕНТРА  И  ПОДРУЧЈА  МАЛОГ  ЛИNIАНА  
у  нОвОМ  САДУ  

ОДГОВОРНИ  
УРБАНИСТА  

Гордана  Ђилас , дипл . инж  арх. 

Мр  дарко  Полић , дипл. инж  арх. 
НАЗИВ  КАРТЕ  

СПРОВОЂЕЊЕ  ГШАНА  
ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦиЈЕ- 

ДОПУНА  ИЗВЕШТАЈА  СА  ЈАВноГУВИдА  

ОБРАЂИВАЧ  
Мр  дарко  Полић. дипл. инж. арх. 

Елза  димитријееић , грађ.техн, 

НАУЧkIЛАЦ  
И3РЕ  пд  нови  сд  

ПОЕОЋНИК  
ДИРЕКТОРА  

Гордана  Ђилас,дипл . инж  apa. 
БРОЈ  ЗДЈІАТКАт  

і  .3.6110 
ДА.ТVМ  

11.2011. 
РАЗМЕРАт  

1:5000 
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ЛЕГЕЦдА  

ПОСТОЈЕК4 ОБЈЕКТL4 - ЗАВРЈЕЕнА  UEГVL-IA 

НАДОГРАДЊА  ПОСТОЈЕЋЗЈХ  ОВЈЕКАТА  

РЕКОНСТРУКЦЈ4ЈА  КОСЈКХ  КРОЗОВА  
нА  постојг-uy 05Ј2КТ5Е4А  
а)- плалоЗана  корана  полр  ша,да  уокоИру  гnостојл  јга,- 

полумена  крова  (објекти  уо  Буделар  Агхајпс  Оуло-га  
БоогрлЈЕ.гLг  ееј  Војолдо  Путааоnс  едумаосае  ynnaLIe) 

б)-  глгаокграла  корогсла  лоор  ааnок  у  оологру  гглстоје  іnnr 
оопумена  крола . ооло  аапалс  кроло  ак  ,лсгу  іno,xn НадаеркоП. 
)одеосхг  со  nта  ооало  објеат-л  лдутар  граnаацв  кгала) 

L_ГГГ  РЕКОНСТРуКЦиЈА  ДВОВСЈ4НСКИХ  РАВНЛХ  КРОВОВА  

{-:  ОЛАі-ОЛРАНА  ДОГРА,ДЊА  ОбЈЕКТА  

ОnАНИРАі-ЕЛ  ГАВАРі4Т  ОЋЈВКТА  

* ОЕЈВКТИ  НА  СГVСКУ  ГРВТХОДНВ  ЗАШТИТЕ  

* * СГіОМЕНЖ  КУЛТУРЕ  

• 
ПОСЛОВНИОВЈЕКТЈ  /ОВЈЕКТИДРЖАВЈ -ЕЛХ  
ОРГАНА  И  ОРГАЦОЗАЈ1ЈЈА  

n.n.r ЛОСТОЈЕЋА  СОРАТНОСТ  

 ОЛАНј4РАНА  СГРАТНОСТ  

КОМЛЛЕКС  ОЕРАЗОВ)-ЕХ  УСТАHОВА  

KOіnЅ1fIEKC ГРВДШКОЛСКЕ  УСТАНОВЕ  

ТРГ  

ДЕКОРАТИВНО  ОЗЕЈЕЊЕНА  ПОВРцјИНА  

     

    

ЗАЈВД)-КЛ -L4Е  БЛОКОВСКЕ  ООВРLIЈИНЕ  

ТРАНСФОРМАТОРСКЕ  СТАНЛЦЕ  

нИВЕЛВТАКОЛОВОЗА  

КОЛ000З  

ПАРКЕІ )-Г  

ЕИЦИКЛЈ4СТИКА  СТАЗА  

БРОЈ  &ЛОКА  

ГРА)-ЕЕ(А  ЗАбЈТИЋЕНЕ  ОКОЈі4Н5 СООМЕ)-КЛКА  КУЈЛУРЕ  

ЗОНА  УРВАHлСТИ-КЕ  ЗАШТИТЕ  ПО  ГП  

ТС  

фОдго  

њ -Н  
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ПЛАН  дЕТАГbНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  
МАЛОГ  ЛИМАНА  
УНОВОМСАДУ  

 ГРАЂЕВЈ4НСКАЛИНИЈА  ПОДЗЕМнЕ  ГАРАЖЕ  

 РЕГУЛАЦИОНА  ЛИНИЈА  ПО  ПОСТОЈЕЋОЈ  
ГРАНИЦИ  ОАРЦЕЈ)Е  

ПЛАНИРАНА  РЕГУЛАЦИОНА  ЛИНИЈА  

ОБАВЕЗНО  ОВЈЕДИЊАВАЊЕ  ПАРЦЕЛА  

• • • rPAHuL Ѕ  ГРАЂЕВИНСКОГ  РЕЈОНА  

ОЛАН  НАМЕНЕ  ПОВРШИНА , У  
САОБРАЋАЈНИ L(А, НИВЕЛАЦИЈЕ  И  РЕГУЛАЦИЈ2, 

СА  ПРАВИЛИМА  УРЕ  БЕЊА  И  ГРАГВЕЊА  

-Un4А  
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ТС  

Р  1: ООО  

ЈАВНО  ГРАЂЕВИНСКО  ЗЕМЊИШТЕ  

саобраћајнице  

трг  

заједничка  блоковска  површина  

образовање  

предшколска  установа  

државни  орган  

зелена  површина  

трансформаторске  станице  

ОСТАЛО  ГРАЂЕВИНСКО  ЗЕМЊИШТЕ  

7 г  

ПЛАН  дЕТАГbНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  
МАЛОГ  ЛИNјАНА  
УНОВОМСАДУ  

РЕГУЛАЦИОНА  ЛИНИЈА  ПО  ПОСТОЈЕЋОЈ  
ГРАНИЦИ  ПАРЦЕЛЕ  

ПЛАНИРАНА  РЕГУЛАЦИОНА  ЛИНИЈА  

 ОБАВЕЗНО  ОБЈЕДИЊАВАЊЕ  ПАРЦЕЛА  

ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА  ПОДЗЕМНЕ  ГАРАЖЕ  

и  - • - ГРАНИЦАГРАЂЕВі4НСКОГРЕЈОНА  

ПЛАН  ПОДЕЛЕ  НА  ЈАВНО  И  ОСТАЛQ 
ГРАЂЕВИНСКО  ЗЕМЈЂИШТЕ  СА  УСЛОИА  

ЗА  ФОРМИРАЊЕ  ГРАЂЕВИНСКИХ  ПАЈА  

УРБАНИЗАМ \ 
. 
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РЕHУБЛиКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈHНА  ВОЈВОДuНА  
ГРАД  Нови  САД  
ГРАДСКЛ  УРАВА  ЗА  ИМОВИНУ  И  
иМовИнСко  - ГГРАВНЕ  ПОСЛОВЕ  
ОДСЕК  ЗА  иМОВЈІНУ  и  ОПШТЕ  ПОСЛОВЕ  
Број : ХХУ-020-25/25 
Датум: 28. маја  2025. године . 
Нови  Сад  

ЗАПИСНИ  О  ДАВАНУ  ИЗЈАВЕ  

сачињен  дана  28. маја  2025. године  пред  Управом  за  имовинско  правне  послове  и  имовину  
Града  у  предмету  откула  стана. 

ПРИСУТНИ : Службено  лице: Бојана  Богдан  
Страна: ШЕШУМ  ДУШАН  (СГМБГ  .4 ј) из  Ветерника , 

улицагј  

Службено  лице  констатује  да  је  на  записник  пристуила  горе  наведена  странка  те  
изјавл,ује  да  је  у  целости  сагласан  са  Уговором  о  размени  непокретности  који  му  је  
доставен  путем  маила  27. маја  2025. године . 

Странка  је  у  браку  и  изјавјвује  да  ће  непокретности  које  су  предмет  размене  бити  
посебна  имовина, а  што  ће  супруга  потврдити  ііотписом  на  уговору . 

СТРАНКЛ  СЛУЖБЕНО  ЛИЦЕ  

 



њ  



РЕПУБЛHКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДиНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
ГРАДСКА  УпРАВА  ЗА  uМОВИНУ  
И  иМОВиНСКО-ПРАВНЕ  ПОСЛОВЕ  
Број: ХХV-020-25/25 

Стравка-инвеститор : Шешум  душан  из  Ветерника, Нови  Сад, улиа__ ЈМБЈ  

У  једном  примерку . 

 

 

 

ОдГО :ОL НА  допис  
Уважени  наслове, У  Допису  од  дана  07. Априла  2025. Годинетрвжили  сте  дасе  у  складу  са  

чланом  46 Одлуке  о  прибавњању, располагању  и  улравлању  непокретностима  ујавној  својиви  Града  
Новог  Сада  изјасним  да  ли  на  име  накваде  за  припадајуће  грађевинско  земњиште  уз  објекат  које  
Град  отуђује  у  поступку  прибавл,ања  путем  размене  непокретности  заједно  са  објектом  у  јавној  
својини  Града, Граду  понудити  непокретност  веће  поврпјине  у  односу  на  површину  која  је  већа  од  
површине  непокретности  коју  Град  отуђује  из  јавне  својине. тако  да  део  површине  непокретности  
преко  наведене  површине  буде  исте  или  веће  тржишне  вредности  од  вредности  приладајућег  
грађевинског  земњијлта  уз  објекат  које  Град  отуђује, или  да  Граду  платuм  тржишну  вредност  
припадајућег  грађевинског  земњишта  уз  објекат. 

Овим  птем  е  изјашњавам  да  желим  вредност  змл,ишта  у  Стражиловској  улици  бр. 
25 нзмирим  кроз  квадрате  непокретности  објекта .  

Хвала  унапред, 

У  Новом  Саду, 16.05.2025. године . 
Страuла  -инвеститор  

Шеш  Душан  





GRAD NOVі  ЅAD 
GPADЅKA UPRAVA ZA ІМОVLU І  ІMOVІNЅKO-PRAVNE POЅLOVE 
NOVІ  ЅAD 

PODNOЅІLAC ZAHTEVA: Е UМ  DUЅAN іz Veternі ka, Г. ]L1 

ZAHTEV RADІ  RAZMENE NEPOKRETNOЅTІ  

Podnoѕі lac zahtevaje kao fzј kо  јјсе  ѕuvlaѕnіk nepokretnoѕtі  11/24 delova nepokretnoѕtі  і  to: 
Рогоdјпе  ѕtambene zgrade, u povr~іnі  od 161м2, objekat preuzet іz zemljі~ne krіjіge, u ovі ru 
kojegje ііpіѕan ѕtan broj 1, u povr~іnі  od 105м2 і  ѕtan broj 2, u povr~іnі  od 117м2, zemljі~te ііz 
zgradu і  drugі  objekat, u povr~іnі  od 123јп2, ukupne povr~іne 279м2, ѕve іzgradeno na parcelі  
779м2 Novі  Ѕad I na adreѕі  Ѕtгај1оуѕkа  25, dok је  Grad Novі  Ѕad ѕuvlaѕnіk na ѕvemu gore 
opіѕanom u 12/24 delova nepokretnoѕtі. 

DOKA.Z: Іzvod іz kataѕtra nepokretnoѕtі  za gore navedene nepokretnoѕtі. 

Podnoѕі lac zahteva je Гіzі kо  јјсе  koje ѕe bavі  іzgradnjom і  prodajoіn nepokretnoѕ tі, odnoѕno іѕtі  je 
іnveѕtі tor іzgradnje ѕtambeno-poѕlovnіh objekata na terіtorіjі  Grada Novog Ѕada. 

јшајu і  u vіdu gore navedeno, ргеd1аеіп  da podnoѕі lac ѕa Gradom Novіm Ѕadom zаk1јu і  Ugovor і lі  
Ѕporazum o razіnenі  nepokretnoѕtі  za gore оріѕаnі  udeo u ѕuѕvojіnі  Grada na gore opіѕanіm 
nepokretnoѕtіma, tako ~to bі  za navedenі  udeo podnoѕіlac u ѕkladu ѕa роzј tј vГіііп  propіѕіma preneo na 
Grad Novі  Ѕad ѕvojіnu na ѕ1еdеој  пероkгеtпоѕtі : Ѕtап duрјеkѕ  ѕtan— upіѕanpozakonu o ozakonjenju, 
broj 44, u povr~іnі  od 218м2, evіdencіjѕkі  broj 22, na potkrovlju ѕtambene zgrade za kolektі vno 
ѕапоvdјрііѕtі  Ро+Р+4+Рk (Duplekѕ), u Novom Ѕadu, Dаnі lа  Kі~a broj 36, і zgraclena па  раrсејј  
1 129 K.O. Novі  Ѕad 11. 

DOKAZ: Іzvod іz kataѕtra nepokretnoѕtі  za gore navedenu nepokretnoѕtі. 

і\4оlјгп  da u ѕ1u ајџ  potrebe doѕtavljanja druge dokumentacіje, obave~tenje o toіne doѕtavіte na е-гпај l 
adreѕu:   na broj tеlеfопа ULUјјјЈL&. 

UNovoіn Ѕadu, 16.12.2024.gоdіпе  

 

РОDNОЅС  ZAHTEVA: 

ЈМ  DUЅAN 

  





На  основу  члана  5. Одлуке  о  прибавњању , располагању  и  управањвтноетаіМау -
јавној  својини  Града  Новог  Сада  (1 Службени  лист  Града  Новог  Сада T, бр.  31/19, 61/19, 9/21 И  9/21 
- др. одлука, 27/22, 32/22, 61/22 и  51/23), Градско  веће  Града  Новог  Сада  на   8. седкици  
од   24.03.  2025. године, доноси  

РЕШЕН,Е  
О  ОБРАЗОВАЛУ  И  HМЕНОВАЊУ  ЛРЕдСЕДНиКА , ЗАМЕНHКА  ШЕдСЕдВЛКА , 

ЧЛАНОВА  И  ЗАМЕНHКА  ЧЛАНОВА  КОМИСИЈЕ  ЗА  РиБАВЛ,АЊЕ  
КЕПОКРЕТНОСТИ  У  ЈАВИУ  своинv грдл  новог  САдА  ніПОСРЕДНОМ  
ПОГОДБОМ  HyTEM РАЗМЕН і  ИГПОКРЕТНОСТИ  СА  HHBECTHTOPOM 

ШЕШУМ  ДУШАНОМ  Из  ВЕТЕРНЛКА  

[. Образује  се  Комисија  за  прибавњање  непокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  
непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститором  Шешум  душаном  из  
Ветерника  (у  далем  тексту: Комисија), ради  привођења  простора  планираној  урбанистичкој  
намени, у  Новом  Саду,  улица  Стражиловска  број  25, на  катастарској  парцели  број  779 КО  Нови  
Садјј. 

]І. Задатак  Комисијеје  да: 
- спроведе  поступак  прибавњања  непокретности  из  тачке  І. овог  решења  у  јавну  својину  

Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом, 
- води  записник  о  току  поступка  прибавњања  непокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  

Сада, 
- сачини  образложен  предлог  за  прибавњање  непокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  

Сада  са  текстом  за  нацрт  решења  о  прибавњању  непокретности  ујавну  својину  Града  Новог  Сада  
и  текстом  утовора, и  

- достави  образложени  предлог  са  нацртом  решења  о  прибавњању  непокретности  у  јавну  
својину  Града  Новог  Сада  и  текстом  уговора  Градском  већу  Града  Новог  Сада  путеи  Градске  
управе  за  имовину  и  имовинско -правне  послове . 

Ш. Комисија  има  председника , заменика  председника , два  члана  и  њихове  заменвке. 

Іv. У  Комисију  из  тачке  Ј. овог  решења, именују  се: 

за  председника: 
- Јована  гіоповић, помоћнuк  начелника  за  стамбене  послове  у  Градској  управи  за  имовину  

и  имовинско  - правне  послове, 
за  заменика  председника : 
- Наташа  Теофиловић, помоћник  начелника  за  пословни  простор  у  Градској  управи  за  

имовину  и  имовинско  - правне  послове. 

за  чланове: 
1. Весна  Бабић, помоћник  начелника  за  имовину  и  опште  послове  у  Градској  управи  за  

имовину  и  имовинско  - правне  послове, 
за  заменика: Бојана  Богдан, шеф  одсека  за  стамбене  послове  у  Градској  управи  за  имовину  

и  имовинско-правне  послове . 



2. Маријана  Јарић, шеф  Одсека  за  инвестиционе  послове  у  Градској  управи  за  имовину  и  
имовинско-правне  послове, 

за  заменика: Гордана  Костић, помоћник  начелника  за  инвестиционе  послове  у  Градској  
управи  за  имовину  и  имовинско-правне  послове. 

V. Стручне  и  административне  послове  за  потребе  Комисије  обавњаће  Градска  управа  за  
имовину  и  имовинско-правне  послове. 

Уј. Ово  решење  објавити  у  Службеном  листу  Града  Новог  Сада . 

РЕПУБЛиКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  HOKPAJHHA ВОЈВОДИНА  
ГРАД  ноВи  САД  
ГРАДСКО  ВЕЋЕ  ГРАДА  Новог  САдА  
Број: 020-25/2025-11 
дана: 24.ОЗ.2025.године  
НоВи  САД  

  

ГРАдОНАЧЕЛНІ  
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ГРАдОНАЧЕЛНК  
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На  основу  чл. 3. и  4. Одлуке  о  прибавњању, располагању  и  управњању  непокретностима  у  јавној  
својини  Града  Новог  Сада  ( Слукбени  лист  Града  Новог  Сада , бр. 3  1/19, 6 1/1 9,  9/21, 9/2 1 - др. одлука, 
27/22 32/22, 61/22 и  51/23) Градско  веће  Града  Новог  Сада  на    седлици  одјОЗ  2025Т, 
годане, доноси . • 

оДлуку  

гlокреће  се  поступак  прибавњања  непокретлости  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  непосредном  
погодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститором  Шеіпум  душаном  из  Ветерлика, ради  привођења  
простора  ллалиралој  урбакистичкој  намени, у  Новом  Саду, улица  Стражиловска  број  25, на  катастарској  
парцели  број  779 КО  Нови  Сад  П. 

РЕПУБЛRКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ІІОКРАШНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  ноВи  САД  
ГРАДСКО  ВЕЋЕ  ГРАДА  ноВог  САДА  
Број: 020-25/2025-11 
дана: lООЗ .2О25 године  
ноВи  САД  
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РЕПУБЛHКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЗВОДHНА  
ГРАД  нови  САД  
ГРАДСКА  ПОРЕСКА  УЛРАВА  
Број : ХХI-02-З/24-2888 
Дана: 30.122024. године  
ноВи  САД  

РЕПУБЛHКА  СРБИЈА : 
АУТОНОМHА  ПОКРАЈПНА  ВОЈВОДИЕА  
ГРАД  Нови  САД  
ГРАДСКА  УГIРАВА  ЗА  ИМОВИHУ  
И  ИМОВИНСКО-ПРАВНЕ  ПОСЛОВЕ  

ПРЕДМЕТ: Одговор  на  захтев  број  О V-46-2/22-928 од  17. 1 1.2024. године  

Поводом  вашег  захтева  у  коме  наводите  да  је  за  потребе  поступка  
прибавлања  непокртіјости  у  јавној  својини, а  у  складу  са  Одлуком  о  одређивању  
зона  на  територији  Града  Новог  Сада  са  коефицијентима  за  непокретности  у  зонама  
за  потребе  утврђивања  пореза  на  кмовину  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада  бр. 
63/2014, 55/2019 и  51/2021) потребно  доставити  податке  о  зонама  непокретности  
које  се  воде  на  адресаіТа: улица  Стражиловска  број  25 и  улица  Даиила  Kunіa број  
36, све  у  Новом  Сад  обавејптавате  се  да, у  складу  са  наведеном  Одлуком, 
Стражиловска  улиц  број  25 и  упица  Даuила  Киша  број  36, све  у  Новом  Саду, 
приладају  Зони  I. 

Обрађивач в  д  Ніелника  
Ленка  Понггић -e  Ста iиоава  Прпа  
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Регјублика  Србија  
АГЕНЦИЈА  ЗА  РЕСТИТУЦИЈУ  

Централна  једиііица  
Бсоград, ул . Ксларчеаа  бр.7 

Број: 446-06-02 І -000187/2025-Ој  
датум : 12.фебруар  2025. године  

ЈТ  
Веза: ХХУ-46-2/24-928 

ГРАД  НОВИ  САД  
ГРАДСКА  УЛРАВА  ЗА  ИМОВННУ  
И  ИМОВиВСКО -пРАВКЕ  ПОСЛОВЕ  

Народпог  фронта  3 
Нови  Сад 21О2 

ГІрсдет:Потврда  

У  вези  са  вашим  захтевом  rі on горњнм  бројем  од  дана  ІО.фебруара  2025.године , 
доста  вленіјм  Агенцијн  за  реституцнју  іепу6лі.і  іce Србије  оба  вештавамо  вас  следеје : 

Увидоаі  у  електронску  базу  гјојј.іігака  Агејцнје  іа  рссіитуцију . уврђеuо  је  да  у  складу  са  
Законом  о  враl ању  одузете  іі)Іоаине  И  обештеІењу  (,,Сл. гјіасіјик  РС  бр.  2/201 1, 108/2012. 
142/2014, 88/2015-УС, 95/2018 іі  133/2020) н  3аконом  о  отклањіњу  Ііослецица  Одузимаі - ажртваМа  
холокауста  које  немају  живих  законских  наследннка  (,,Службени  rnacіі uіc рС  број  12/16) није  
nоднат  захтев  за: 

о Породично  стамбена  зграда  бр. 1, ііовршиііе  161м2, у  ул. Стра)ісилоаска  бр.25 у  Новом  
Саду, постојеГи  на  ісат.парцелн  број  779 КО  Нови  Сад  11, 

Стан  бр. 1, површіне  І  05м2, у  призему  породичне  стааібене  зграде  бр.  І , у  ул. 

Стражиѕіовсіса  бр.25  у  Новом  Саду. постоје1іи  иа  кат.парцели  број  779 КО  Нови  Сад  1!. 

° Стаи  бр.2,  површине  ј  І  м2, на  првом  спраТу  породичне  стамбене  зграде  бр. 1, у  ул. 

Стражнѕіовска  бр.25  у  Новом  Саду,  поетоје l и  на  кат.парцели  бј)ој  779 КО  Нови  Сад  11. 

На  нашсм  званнчноаі  веб-сајту  www.reѕtitucі ja.gov.rѕ, објаваени  су  нзводи  из  захтева  нз  
члана  42, стаа  l. Закона  о  враіању  одузете  наіовине  и  обештс t ењу. 

в.д.ДиРЕКТОР  
. СтрахііІbП  Секулі t Гх  



(! еUрг vа   
Канцеларија  за  HГ  и  еУправу  Владе  Републике  Србије  

ииформациони  еисгем  за  размену  података: Подаци  лрибавлеии  из  базе  катастра  непокретности  Релубличког  
геодетског  завода  
Датум  и  време  5/22/2025 9:1804 АМ  

п  авни  т  У  скгіајса  чламом  103. 3акона  о  ошіцем  управном  посхупку  (,,Слткбени  піасннк  РС , бр.  18/16 и  95/18 - 
ауген-тичио  тумачеи,е) и  чланом  1 1. 3акона  о  елекіронстј  управи  (,,Сл3акбеНи  гласник  РС , бр. 27/18) 

HРЕТРАГА  ПО  БРОЈУ  HАРЦЕЛЕ  

Втече  цпамгте: 22.5.2025. 09:18:04 

Резултати  nретраге  

дат ажіности  21.052025 

идоіuміне  89010 

Отшгина  НИСРд  
Ид  Каіастарае  опшruне  802166 
Катастароrа  опuлина  НИ  С (ј  ј  

ГТајліела  

Број  геiста  непокреіuости  о  
Бројпарцеле  779 
подбројпарцеле  0 
Поврјіина  парцегте  јм  297 
Врств  земгbишга  ГРРдСКО  ГРАТЕВИНСКОЗЕМ buШІЕ  
Потасјмца  СТРР 1ЛСіС . 
Да  гм  на  неnокретносги  постоји  ретівње  
ксе  није  кона -uо  

Ичаоцв  права  на  пврцелн  

Лиие  

Врсталица  д) КРВКИ  ОРГРНИ  И  ОРГРНИзРLиЈЕ  САПРивРЕнимидЕНлКц uсЋ-іИмБРаЈЕм  
тИuи  број  0000000003140 

Назив  , ГРРд  НСИ  СРД  
сто  НСИ  СРД  

Ртлреа  РЕпУБЛИКАСРБ14ЈР, ЖРКА3РЕЊіИИМА2ј  
Врој  путне  иатраве  
Регистар  којије  издао  путнунаіраву  РЕПУБЛИКАСРВ I4ЈА  
Врста  права  СВОЈИНА  
Сим  права  дЕРЛНИ  ДЕО  

лик  сјине  ЈР8НАСВОЗИНА  
Предгјеж6а  Не  
Рок  за  опрање  пре 6ележ6е јине  
3аједјтіека јина  сцрукниха  Ме  
Удео  12124 
датм  заврuвтка  трајања  заккта  

Лтше  

Врста  піца ФИзичКАлИцАсАЈіЕГ  
Пг  

Презиме  
Име  родјпега МРКо  
Име  

ВЕТЕРНИК  
ре РПуБлИкСРБкјј& -_ І  

Број  путне  иатраве  
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(? eUprava 
Кавцеларија  за  ИГ  и  еУправу  Владе  Републике  Србије  

Информациони  систем  за  размену  података: Подаци  прибавлени  аз  базе  uuтастра  непокрепіости  Репубјнјчког  
геодетског  завода  
даті  и  време  5(22/2025 9:1&04 АМ  

У  склаг  са  члаиом  103. Запна  о  опnјгем  уnрааном  постуnку  (,,Службеми  nзасвик  РС , бр.  18/16 и  95/18 - 
аугентично ,іачев,е) и  члавом  11. 3аnна  о  елекгронсnј  управи  (,длкбени  лјасникРС  бр. 27/18) 

Репіствр  којије  иадао  путнуисправу  РГГУВЛИКАСРБ1,4ЈА  
Врста  права  СВОЈL4МА  
Сбимправа  идЕАЛНИдЕО  
Сбгіик јіuе  ГјРt4ВАТНА  
Префележба  Не  
Рок  за  опраање  преележбе  Ине  
јцаеfЖа  својина  суірукника  Не  

Удео  12124 

дађм  заврааіі<а  трајања  закуіа  

деопајијеле  

Бројделапарцеле  
Поерімна  дела  парцеле  [м ] 161 
Куіђf)а  И  еласа  3ЕМbиUЈТЕ  П  3ГРС  И  ДРУГuМ  СбЈЕКГС  
Предбележба  објеіста  уизгрм  Не  

Објекат  

ПотесУлица  СТР 44ЛСВСКА25 

Кіни 6рсј  
Книподброј  
Поврuина  објеків  [м9 161 
риіаа  повріімна  објекта  [мІ  О  

Грађевінаа  поврцмна  објеків  јпі ] О  
Маеін  кориііГіења  објекта  Г1СОдиЧиАстАвЕЕиАзГРАдА  
Правіи  ствтс  ЈЕКАТПРЕУ3ЕГ  ИЗ  ЗВШНЕ  Q-buГЕ  
Сіис  објекта  
Број  подземнихеттека  
Број  приземнихеівжа  
Број  вадземнихеівжа  
Број  поткровіихеттека  
Предбележба  објекта  уизГрадИ  Не  
да  rіu Ha непокретносІм  постоји  реtіење  
које  ніе  кова*іо  Не  

имаоцн  права  на  објекту  

Лпше  

Врста  тіuца  ГКРВНИ ГАНИ  И ГАНИ3АциЈЕ  САПРWВРЕNЕНИМ  цЕНциИМБрОЈ  
віии  број  0000000003140 

Назив  , ГРРД  НСби  САД  
fуесвз  НСбИС Lt 

РБЛУБЛИКАСР5И.L РКА3РЕдHИНА2ј  
Број  путне  истіраве  
Регвсзвр  којије  издао  пуінуиатраву  Р 1УБј1ИКе,СрБИјА  
Врстаправа  СВОЈИНА  
Сбим  права  HДЕАЛНИ  ДЕО  
Сбгвік  сеојиве  ЈНАСВОЈWНА  
Префележба  Не  
Рок  за  опраадање  предбепежбе  саојине  
заједеечка  сива  сутрукника  Не  
Удео  12124 
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(3? eUprava 
КаипеЈіарііја  за  ИГ  и  еУправу  Владе  Републике  Србије  

иафорвациовu систем  за  размену  података: Подаци  прабавлеив  аз  базе  катасгра  непокретноспв  Ревубличког  
геодетског  завода  
дам  и  време  5/22/2025 9:1804 АМ  

тза  
У  складу  са  чланом  103. 3акона  о  ошіием  управном  посгупку  (,длужбени  јззасиик  РС , 6Р  I 8/16 и  95/18 - 
аугеазично  тумачење) и  чланом  11. 3акона  о  елекгронској  управи  (,длужбеви  ппасник  РС  бр. 27/18) 

јдаіњт  заврівтка  грајања  закутіа  

Лице  

Врста  піца  ГА43%(АЛИЦАСАЈГиГ  
Магичіи  број  1706974800121 

Презиме  LLIВЈЈУМ  
Имвроівгbа  4РКО  
Име  ДУUјРН  
Место  ВЕТЕРІ-ИК  

РЕГГУБЛИКАСРБЈА  ФР UЈКQ ССКА41/ 

Број  путче  иоіраве  
Региствр  којије  издао  пуіпуиоіраву  РЕГ1УБЛИКАСРБЈА  
Врстаправа  СВОЈИНА  
Сбим  права  КдЕРЛНИдО  
Сбпик  Сазјине  ПРВАТНА  
Предбележба  Не  
Рок  за  оправрдње  предбележбе  свејине  
Зајеџіич<а  свејина  суіружника  Не  
Удео  12Г24 

датум  завріівтха  зрајања  закуіа  

делови  објекга  

Објекат  - лосебан  део  

Евіенцијо<и  број  
Бруіаза  25 

Бројстана  
Гіодброј  стана  
Број  атрата  Приземге  
Број  соба  <непознатподаівк> 

Начuн  угврђивања  корисие  повркјгіне  НАОСНСВУ  VЕРЕН  
екатдео  eopuoіa поврііина  [м  105 

екатдео  трађевинаа  поврігмна  [гп  0 

Подземна  поврuина  уо  посебан  део  
објекзв [м2] 
Начин  кориііУiења  посебногдегта  објекіа  СТРН  
Qіuc посебногдела  објеків  
Гiредбезіежба  објеків  уизградњи  Не  
да  ли  на  неnокреіпостм  посги  реtівње  
које  није  коначіо  

Терет  

имаоци  права  над  делом  објекга  

Је  

Врста  гмца  дкавни  СГРHk1 И  СРГрНЦиЈЕСАПР t ВРнИМидЕНп4 ИКРциоНИМбРОЈ  
уГИчіИ  бр  0000000003140 

Назив  ГРНСВИС  
Место  НСВИСј  

Рзореса  РЕПУБЛКАСРБ k1ЈА  ЖРКА3РЕЊДНИНА2/ 
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еUргаvа  
Каішеларнја  за  ИТ  и  еУправу  Владе  Републике  Сбије  

Ивформациови  систем  за  размену  података: Подаци  прибавлеші  вз  базе  катастра  непокретности  Републнчког  
геодетског  завода  
Датк  и  време  5/22/2025 9:1804 АМ  

У  складу  са  чланом  103. 3акона  о  огпшем  управном  посјупку  (,,Сл1ок6ени  піасник  РС , бр.  18/16 и  95/1 - 
аугемтично  тачење) и  чламом  1 1. Закона  о  елекјронској  управи  (,Слок6ени  гласник  РС  бр. 27/l 8) 

Број  пугне  иатраве  
Регисгар  којије  нздео  пугнуисправу  РЕГГ,БЛИКАСРБиЈА  
Врста  права  СВОЈИНА  
Сим  лрава  дЕРЛНИ  ДЕО  

лик  саојине  ЈРВНАСВОЈИНА  
предбележба  Не  
Рок  за  оправдање  предбезіежбе јиНе  
3аједеичка  озтјина  сутрдкника  Не  
Удео  12з24 

датум  заврLіетка  ірајања  закуіа  

Лцuе  

Bpera nuLіa Л3ИАЛИЦАСАЈГ  
гvатичuиброј  
Презиме  ШВ1ГтМ  
Име  родитаха  д4РКО  
Име  ) УШН  
v СТО  ВЕГЕРНИК  

РЕЛУЕЛИКАСРБИЈРј  4РУUЖСГСКА41I 
Брсј  пугне  исnраве  
Perucіap којије  издао  ітугнуисправу  РЕЛУЕЛИКАСРБИЈА  
Врсга  права  СВОЈИНА  
Сим  права  дЕРЛНL4ДЕО  
Сбгіик  Саојине  ПРИВАТНА  
Предбегіежба  Не  
Рок  за  опраедање  предбетіежбе  саојине  
заједеичка јиНа  суорукника  Не  
Удео  12/24 
даіум  завріtетка  трајања  закуіа  

Објекат  - посебан  део  

Еенцијоезброј  2 
Брсјујаза  25 
Ерој  стана  2 

Подброј  сгана  
Број  атрата  Праи  атрат  
Број  соба  <непознатподатак> 
Начин  угврђивања  корисне  поврпане  НА(ХНС6У  гvЕРЕНзА  
Секатдео  корисна  поврпџна  [м } 117 

Секагдео  грађеаинаа  noepuuua [піІ  О  
Псземна  поерuџна  уа  посебан  део  
оектвјм2ј  о  оо  

Начuн  коринfгења  поозбногдегіа  објеігга  СТРН  
Qіuc поозбногдела  објејсіа  
nредбележба  објекга  уизградњи  Не  
да  Јти  ка  нелокретности  посгоји  реавње  
које  није  коначuо  

Терет  

Hwаоідк  права  над  делоч  објекга  

4/5 





еUргаvа  
Каинеларнја  за  ИГ  н  еУправу  Влаце  Републике  Србнје  

информацнонн  систем  за  размену  података: Подаци  првбавјвеии  нз  базе  катастра  иепокретности  Републичког  
геодетског  завода  
Датм  и  време  5,22Г2О25 9:1&04 АМ  

п  авни  
У  скпацу  са  чланом  103. 3акона  о  опшгем  управном  поступку  (,,Службени  гітасник  РС , бр. 18/16 и  95/1 8 - 
аугечтично  тумачење) и  чланом  1. 3акона  о  електронсксј  управи  (,,Службени  гласник  РС , бр.  27/18) 

Лш&е  

Врств  гмца  дРЖРНИ  с1ГнИ  И ГНи3&Lјt4ЈЕ  САЛРИВРЕЕНИМ  ид8 4ФиКРц11С IИМ  БРОЈЕМ  
vазии  бр  0000000003140 
Назив  ,грнсвис  
МесТо  Нсеи  СРд  
Рдреса  РЕЛУБЛИКСРБИјА  ЖдРКА3РЕННИНА2ј  
Ех  путие  итвраве  
Регисівр  којије  издао  путнуисіраву  РЕПУБЛИКАСРБVtЈА  
Врств  права  СВОЈИКА  
Сим  права  kДЕАЛНИ  ДЕО  
Сібгмк јине  JPBHACBOJut-tA 

Предбележба  Не  
Рок  за  опрацање  прележбе  ине  
Заједаичка  твојииа  суіржника  Не  
Удао  12)24 
даіут  завр Lјетка  трајања  закуіа  

Лше  

Врсів  лица  л3ичкАЛИЦАСАЈ ?vЕГ  
Метиеиброј  
Презиме  I і Fіі WM 
Име  рцнтета  МРКО  
Име  дynіан  
Месвз  ВЕГЕРНИК  
Аареса  РЕЛУЕЛИКАСРБЈА  ФРУШКСКА41ј  
Брсј  rіyіue итвраве  
Регистар  којије  нздао  путнуиаіраву  РЕЛУБЛuКАСРБu.ЈА  
Врств  права  СВОЈИНА  
нм  права  HдЕАЛНИ  ДЕО  
лмк  сјине  ПРИВАТНА  

предбележба  Не  
Рок  за  опраодање  гтредбележбе  сјине  
Заједаеа јика  сутруі<ника  Не  
Удес  12Т24 
дату  заврuвл<а  ірајања  аакуіа  

део  паіаеле  

Брсјдепапарцеле  3 
Поврtіенадела  парцепе  [м3ј  136 
Купра  и  клатв  ЗЕІаИНТГЕУ33ГРАдУ  И  дРУГu ЈЕКТ  
Предбележба  оеілв  уизри  Не  

Итвешгај  епхпзаптао  : Becііa Бабнћ  
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( еU г v, 
Калцејіарнја  за  ИТ  и  еУправу  Владе  Ренублике  Србије  

Hиформааиоіпі  систем  за  размеіју  цодатака: Подаші  пріјбавл,енн  из  базе  катастра  ііепокретностн  Репулнчког  
геодетског  завода  
Датум  и  време  5/22/2025 92007 АМ  

п  авни  основ  Ускладусачламом  103. 3акона  о  оппгемуаравномпосту nку (,,Сјјужбени  гласникРС , бр.  18/16 и  95/18—
аугевтичво  тачење) и  чламом  1 1. 3акона  о  елекгронској  управи  (,,Службени  гласник  РС , бр. 27/1 8) 

ГПЕТРАГА  ПО  БРОЈУ  HАРЦЕЛЕ  

В9емс  шгамјје:  Ѕ  ?02& 0920:07 

Резултатн  претраге  

даі ажuјности  21.052025 

мдсцuпине  89010 

Сnuпина  НСвИ  СЦ  
Ид  Катастарске  огнnuне  802166 

Катвстарска  опцлана  НСВИ  Сд  ј  

rfaјuіena 

Bpoj nucіa непокретвостн  0 

Бројпарцеле  1129 

Подброј  парцегіе  0 

ПовріLина  парцеј-ж  [м ] 665 

врста  земгbипјта  ГРРјЕIСКО  ГРАЋЕВИНСКО  ЗЕМЂИШТЕ  
Потас/!лица  д/іНИЛАКИША  
да  ли  на  непокретuости  поспзји  реаење  
које  није  коначно  Не  

ј4маоціі  права  на  іtарцеліі  

Јћіце  

Врста  лица  дРжВНИ  СГРНИ  И  СеГРНИЗРЦИЈЕ  САПРИВрЕЕНИМмдЕмТИФмКецмС -ИМБРОЈЕМ  

Мвіаи  број  0000000000019 

Назие  РЕПУБПИКАСРБИЈА  
сто  БЕСГРРјД  

Рјореса  / 
Број  пугне  иатраве  
Регистар  којије  издао  пуінуистраву  
Врста  лрева  СВОЈИНА  
Сбим  лрава  ЦЕЛОПРРВО  
Сблик  свејине  дКkВНАРС  
предбегіежба  Не  
Рок  за  оправдање  предбележбе  свејине  
заједничка  Свејина  сутруr<ника  Не  
Удео  1,1 

датуіи  завріівтка  ірајања  закуrа  

Лнце  

Врста  лица  ПРЕПЕF CAflPuBPEІVEHuM ИДЕј-мІФИК/LјИОНИМ  БРОЈЕМ  

1иіwии  број  000000001 5649 
Назив  СТРБЕНА3 УГАЕТО  

НСВМСРјД  
Ргреса  Гt3ЕНрНЧИЋеЗЗ / 

Број  пуіне  иатраве  
Ренсгар  којије  издао  пугнуиатраву  
Врста  права  ПРРВО  КСемЕГГВЊ  

1 / 40 
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U гаја  
Кавцеларија  за  HT u еУправу  Владе  Републике  Србије  

Hвформациоііи  систем  за  размеву  података: Подаци  прибаалеви  вз  базе  катаегра  непокретвостп  Републичког  
геодетског  завода  
Датум  и  време  5/22/2025 9207 АМ  

гг вни  основ  У  складу  са  чланом  103. Закона  о  опплем  упрааном  постуnку  (,,Службенн  піасннк  РС , бр. 18/16 н  95/1 8 -. 
аугентичио  тумачене) и  чланом  [1. Закона  о  електронској  уврави  (,,Службени  гласник  РС , бр.  27/1 ) 

Подземна  поц.мна  з  посвбан  део  
објекга [м2І  О  00 

Начин  кормііГіења  посвбногдела  објекта  СТРН  
тис  посабмогдепа  објекта  СТРН  УПИСРН  ПОЗРКС*-ІУ  ОСРКЕЊУ  ОБ.ЈЕКД.ТА  

Предбележба  објектв  уизградњи  Не  
да  ли  на  непокретиости  посгоји  
које  није  кокачно  Не  

Терет  

ІІмаоціј  права  над  дејіом  објекта  

Лице  

Врста  лица  ФМ3ичЈ(АЛИЦАСАЈг  
Мвітгчuи  брсј  
Презиме  
Име  родИтеГbа  
Име  
Место  КУЛА  

Број  гіугне  иаіраве  
Регмстар  којије  издао  Пугuуиаіраву  
Врста  грава  СВОЈИНА  
Сим  ірава  Ид,ЕРЛНИ  дЕО  
Спик  сеојине  ПРИВАТНА  
Предбележба  Не  
Рок  за  оггравцање  предбележбе  сеојине  
3аједuичка  гаојина  суірукника  Не  
Удео  112 

датк. заврікетка  трајања  закута  

Лице  

Врств  лица  k13ИЧКд.ЛИЦАСАЈЕГ  
Метичuи  број  
Презиме  -ј--- 
Име  родиівга  
Име  
Место  КУЛА  
пресв  0! 

Број  путне  кіатраве  
Регмстар  који  је  издао  пуп-уисііраву  
Врсгв  права  СВОЈИНА  
им  Права  МДЕАЛНИ  ДЕО  

ОБлик  сазјине  ПРМВАТHА  
Предбележба  Не  
Рок  за  оправцање  предбележбе  сеојине  
3 едаижа  своји - а  сyірукника  Не  
Удесі  1Т2 

датк. заврккеіка  трајања  закута  

06јекат  - поссбаiі  део  
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Канцеларија  за  КГ  и  еУдраву  Владе  Републике  србије  
иітфоріашіоии  систем  за  ризмеиу  података: Подацм  прибавлеіпі  из  базе  катастра  пепокретіЈоепі  Релубличког  
геодетског  завода  
датум  п  време  5Г22і2025 92007 АМ  

У  складу  са  чланом  103. Закона  о  опипем равном  посттку  (,Спужбени  гласник  РС , бр. l 8/16 и  95/18 - 
аугентично  ттачење) и  чланом  1 1. Закона  о  електронској  управи  (,,Словбени  гласник  РС , бр.  2/18) 

Етеені.uјски  број  22 
Бројутаза  36 

Еројстаиа  44 
Под  број  стана  
Број  арата  Поткровrbе  
Брс  аіба  снепознат  подаТак  
Начuн  угврђивања  коритае  поврамне  НА(ХНСВУ  
СВјекатдео  кОритаа  повраuна  [м ] 218 

Секатдео  Грађекuнаа  површтна  [м ] О  

Лодзегна  повраuна  ут  посебан  део  
06]екта [гп2] о  оо  

Начин  кориіјfвња  посебногдела  објегга  СТРН  
Отис  посе6ногдела  објекта  ДУЛЛЕКС  СТРН. УПИСРH ПО  ЗРКОНУ  О  С(3РКО- ЊУ  ОБЈЕКАТА  
Предбегтежба  објекга  уизградњи  Не  
да  ГВ4 -га  непот<реіносги  постоји  р .ење  
које  није  кокачно  Не  

Терет  

Иіаоци  права  над  делоѕт  о5јекта  

Лице  

Врсга  лица  Фи3ичКАЛИЦАСАЈ uБГ  
Матични  број  !Г  
Презиме  ШЕLLWМ  
имеродитегbа  РКО  
Име  ДУШРH 
Масго  ВЕТЕРНИК  
реса  РЕЛУБЛИКАСРБИЈА  

Ерој  пугне  иатравu 
Регисгар  којије  издао  пугиуиаіраву  РЕЛУБЛИКАСРБИЈА  
Врста  права  СВОЈИНА  
СВимпрааа  ЦЕЛОПРРВО  
СВлик  стезјине  ПРИВАТНА  
Предбележба  Не  
Рок  за  аправрање  предбележбе  сеојине  
3аједuижа  стезјина  сутрукника  Не  
Удео  111 

датт  завріетка  трајања  закута  

Објекат  - посабан  део  

Евенцијски  број  23 

Ерој  уіаза  36 

Бројстана  4 
Подброј  сгана  
Ерој  атрата  Приземјbе  
Брсј  себа  <непознат  податак  
Начuн  утврђивања  коритае  повраuне  НАОСНСВУ  vЕРЕЊА  
Секатдео  коритаа  повраuна  [м ] 22 

Секатдео  трађевинска  повремна  [пт ] О  
Лодземна  повраuна  ут  посебандео  
објекта  [м2] о  оо  
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Бшаана  Гојдобранскгл., днnл. іс.грађ-мастер , 
ЈІнценц-аранн  проценИтПел,, 
сјіецијаенсмсл  г;нжењер  
енергетске  ефикасноспіи  у  зградарсгаву , 
члан  Удружења  судскгzх  
венімака  ,, Војводина  Нови  Сад, 
Новu Сад, Слоеачка  1 7 
Тел: 064-2003-183 
е-гглајЈ: петеlјо(,уаћоо . соггл  

І  rFLLіyM ДУјіІАН  
Улица  Фрушкогорска  број  56, Ветерник  

HPІ  ІTHA ТРЖіТјЈЗЛЕ  ВРЕДНОСТИ  ГРА,ДСКОГ  ГРАЂЕВИЛСКОГ  3ЕМЛИјПТА , 
ПАРГГFЛЕ  ЕРОЈ  779 у  к.о. нови  САД  И  

Еињана  Гајдобрански , дііпл.инж.грађ-мастер  
лиценјирани  проценитењ  

У  Новом  Саду  
дана  і2.05.2025. године  
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ГІРДМЕТ  Г[РОЦЕНЕ: 

У  цињу  вођења  гіоступка  размене  негіокретностn са  физичкам  лицем  Шешум  
дугпаном  из  Ветерника, а  кОји  се  води  у  ііоступку  гіред  Градском  управом  за  имовину  и  
имовкнско-правне  послове  Града  НОВОГ  Сада, број  О V-О2О-25/25, потребно  је  
проценити  тржипјну  вредност  парцеле  6рој  779 К.О. Новн  Сад  ІІ. 

И3ВЕШТАЈ: 

Кореиа  д  уМентаіија  доставлева  оД  стране  наруііпиіа : 

1. Информација  о  локацнји  за  парцелу  број  779 КО  Нови  Сад  ІJ, број  документа: V-
353-296/25 од  дана  09.05.2025. годuне  аздат  од  стране  Градске  уnраве  за  урбанизам  
и  грађевинске  послове  града  Новог  Сада  

2. ИЗВОД  ИЗ  базе  података  катастра  непокретноста  за  парцелу  бр. 779 КО  Нови  Сад  П, 
са  датумом  акурностn од  09.05.2025. годuне  -јавни  приступ  

арцела  брсј  779 К.О.Нови  Сад  ЕК  

Предмет  процене  је: 

парцела  брсј  77 К.О.Нови  Сад  ], Улица  Стражкловска  25, градско  грађевинско  
земњиште, укупне  површине  297м2, земиіпте  под  зградом  и  другим  објектом  и  
земњиіііте  уз  зграду  п  други  објекат, која  је  улисана  у  лnст  непокретности  за  
парцелу  779 К.О. Нови  Сад  П, снојина  приватна  власника  посебних  делова  зграде  
уnисани  у  В  лист  2. део  са  обимом  удела  І2/24 и  јавна  својана  Града  Новог  Сада  са  
обимом  удела  І2/24. 
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Опис  непокретности  
Предметна  парцела  је  изграђено  градско  гређевинско  землиште. Налази  се  у  

улици  Стражиловска  бр.  25 у  Новом  Саду. 

На  предметној  парцели  је  саграђен  објекат  бр.  1 - породичпа  стамбена  зграда  
спратности  Пр+1, површине  габарита  16 1 м2. Објекат  је  етажиран  на  два  посебна  дела  и  
то, стан  бр.  1 уписане  површине  105 м2  и  стан  бр.  2 улисане  површиие  1 17 м2. Услов  за  
изградњује  рушење  овог  објекта. 

Локалитетје  потпуно  инфраструктурно  опремјтен  и  налази  се  у  екстра  стамбеној  
зони  у  окружењу  изграђених  и  објеката  у  изградњи  високог  квалитета  завршне  обраде . 

1. Тржчшна  вредност  некретипіве  

Тржишна  вредност  непокреткости  је  процењени  износ  за  који  би  непокретиост  
могла  да  се  размени  на  датум  процене  вредности  између  воњног  кулца  и  ВОЈЂНОГ  
продавца. у  траuсакцији  између  независнuх  и  неповезаних  страна, уз  адекватан  
маркетинг, при  чему  су  обе  стране  поседовале  довоњно  сазнања, постулале  разборито  и  
нису  биле  под  принудом. 

Елементи  који  утичу  на  тржпінну  вредност  конкетие  непокретности  

Процена  се  базира  ua трживзним  приликама  у  моменту  процене  на  територији  
Новог  Сада  - део  града  Стари  Град  улица  Стражиловска . 

Приликом  одређивања  тржишне  вредности  парцела, основни  елементи  поређења  
су: 

- Шира  и  ужа  локација,  која  може  имати  и  често  има  релативно  висок  угицај  на  
тржишну  вредnост  грађевинског  земњишта; 

- Степен  опремњености , погодност  коришћења  на  локацији  у  вези  са  околином, 
еколошки  и  други  услови  које  ближе  одређују  локацију; 

- Урбанистички  потенцијал, уписани  терети  и  ограничења; 
- Саобраћајне  всзе; 
- Стање  на  тржишту  некретнина  

Тржишна  вредност  непокретвости  одређује  одuос  понуде  и  тражње  у  датом  
тренугку  за  сличним  или  истим  непокретностима . 

Најзначајнији  елемент  који  утиче  на  поиуду  и  тражњу  односно  тржиліву  вредвост  
непокретности  је  локација  непокретност u. 

Битни  елементи  тржигпне  вредности  негіокретвости  су  између  осталог  правни  
t нјтус  непокретности  (евентуални  терети, могућност  хигаотекарног  олтерећења  и  сл.) 
урбанистичке  могућностu непокретuости, квалитет  и  површина  изграђеног  објета, 
саобраћајна  повезаuост, инфраструктурна  опремњеност  непокретности  и  сл. 

Тржипіnу  вредност  непокретвости  представња  цена  коју  је  могуће  постићи  у  датом  
тренугку  на  тржиптту. Цена  коју  је  могуће  постићи  у  датом  тренугку  на  тржишту  се  
састоји  од  опсега  који  чини  доња  граница  тржиіпне  вредности, реално  очекивана  
тржишна  вредност  и  максималво  очекивана  тржшпва  вредност. 
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Доњу  границу  тржишне  вредности  непокретности  представња  цена  коју  је  са  
великом  извесношћу  могуће  постићи  на  тржишту  у  кратком  временском  периоду  са  
већином  купац& 

Реално  очекивана  тржишна  вредност  непокретности  представња  цену  коју  је  
могуће  постићи  са  извесношћу  у  разумном  року  са  већином  потенцијалних  купаца . 

Максималізо  очекивалу  тржипзну  вредііост  непокретности  представла  цена  коју  ј  е  
са  ограниченом  извесношћу  могуће  постићu у  кратком  временском  периоду  са  малим  
бројем  купаца  који  су  из  субјегсгивних  разлога  ггосебно  заuнтересованн  за  предметну  
непокретност. 

Однос  понуде  и  тражње  дефиниnіе  у  ком  делу  опсега  тржишне  вредности  
непокретности  ће  се  кретати  постигнуга  продајна  цена. У  случају  да  је  понуда  већа  од  
тражње  временскu период  за  постизање  продајне  цене  ће  бити  дужu, а  продајна  цева  ће  
се  кретати  углавном  између  доње  границе  тржишне  вредности  и  реално  очекнване  
тржuшне  вредностн  непокретности . У  случају  да  је  понуда  мања  од  тражње  временски  
период  за  постнзање  продајне  цене  ће  битu краћи, а  продајна  цена  ће  се  кретати  
углавном  између  реално  очекuваuе  тржишне  вредности  и  максимално  очекиване  
тржииіне  вредности  непокретности . 

Метод  угврђивања  опсега  тржишне  вредности  предметне  непокретвости  
предгавња  поређење  са  постигнугим  ценама  сличних  unu иствх  непокретности  које  су  
продате  у  скорије  време  уз  уважавање  и  вредновање  свих  специфичност u које  
предметна  непокретиост  поседује  на  дан  процене. 

[Іриказ  метода  за  утврђивање  тржппане  вредно t аи  непокретности  
Постоје  три  призната  приступа  или  методе  процене  вредности: компаративни  

приступ, приносни  приступ  и  тропзковни  прнстул. 

KOMHAPATHBHA МЕТОДА  
Код  компаратuвног  пристуаа  до  процењене  вредnости  се  долази  поређењем  

предметве  непокретиостн  са  идевтичвим  изгп  слнлпім  непокретностима  за  које  су  
достулне  информације  о  оствареuuм  транскацијама  или  повуђеним  травскацијама . 
Може  бити  неопходно  да  се  ускладе  информације  о  ценама  оствареним  у  другим  
трансакцијама  како  би  се  у  обзир  узеле  разлике  у  условима  тих  транскација  и  основ  
процене, као  и  могуће  претноставке  које  треба  направити  у  току  процене  која  се  Bpuіu. 
Могу  се  јавитгт  разтике  у  правним, економским  илн  физичкнм  особинама  између  
уnоредивих  трансакција  и  непокретности  чија  се  вредност  процењује. 

ГHИНОСНА  МЕТОДА  
Приносни  приступ  омогућава  угврђивање  вредности  непоіфетности  

претварањем  будућих  новчанuх  токова  у  једилствену  вредnост, свођењем  на  данапів,у  
вредuост. У  приносном  приступу  се  узима  у  обзир  прuход  који  ће  настати  кориzпћеаем  
непокретности  током  њеног  економског  века, а  вредност  се  израчуиава  тако  што  се  
приход  од  издавања  непокретности  капитализује  применом  одговарајуће  стопе  
калитализације . То  се  најчевіће  чини  капитализацијом  прихода, где  се  тзв. ,,стопа  
приноса  утврђена  у  односу  на  све примењује  на  репрезентативни  прuход  на  
одређени  период  или  дисконтовањем  новчанuх  токова, где  се  дисконтна  стопа  
примењује  на  низ  будућuх  новчанuх  токова  чиме  се  огпі  своде  на  садашњу  вредност. 
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TPOHJKOBHu МЕТОД  
Трошковни  приступ  се  најчешће  примењује  за  процену  непокретно <ли  методоu 

трошкова  замене. Он  се  обично  користи  када  нема  података  о  упоредивим  
транскацијама  сличних  непокретности  или  нема  стварног  или  потенцијалног  прихода  
кОји  би  власник  непокретности  уживао. Трошковни  приступ  се  првенствено  користн  за  
процену  специјалuзовавих  непокретности  које  се  ретко  или  накада  не  продају  на  
тржишту, осим  кроз  продају  лривредних  субјеката  или  субјеката  чији  су  део. Први  
корак  подразумева  процену  трошкова  замене, тј. трошкове  нове  непокретности . То  је  
обично  трошак  замене  непокретности  савременим  еквивалентом  на  одговарајући  датум  
процене. Троіпак  замене  мора  да  одражава  све  додатне  трошкове  (трошкове  грађсња, 
инвестиционо -техничке  документације , троплсовс  инжењеринга. накнаде  за  уређење  
грађевинског  землишта, накнаде  за  приклучке  на  мрежу  и  припадајуће  иисталације, 
итд,) и  трошатс  финансирања  ј(оје  би  учесник  на  тржишту  морао  да  сноси  да  би  створио  
саврсмени  еквивален  предмстне  непокрстности . Цена  савременог  еквивалента  се  потом  
усклађује  у  погледу  застарелости  како  би  се  дошло  до  износа  за  іcoju je непокретност  
свом  потенцијалном  куттцу  мање  вредна  од  савременог  еквивалента  због  свог  физичког  
стања, функцноналности  и  економскс  уп0тре6лив0сти. 

РЕЗдУАЛН  МЕТОД  
У  складу  са  ГГРАВИЛНіГК  о  националним  стандардима, кодексу  етике  и  

правилима  професионаnног  понашања  лиценцираног  проценатела  (Службени  гласник  
РС , бр. 37/2023), нспокретности  намењене  изградњи  - јссу  оне  непокретности  на  
којима  је  тіредвиђена  изградња  одређеног  објејаа  тј. непокретности  које  имају  
потенцијал  за  изградњу, доградњу  и/или  реконструкцију. Вредuост  ових  непокретности  
уобичајено  се  процсњујс  применом  компаративног  и/или  резидуалног  приступа, 
односно  метода  процене. Резидуални  пристугі, односно  метод  процене, потребно  је  у  
овом  случају  базирати  на  анализи  нзводњивости  објеіаа, а  пиценцирани  проценитењ  да  
би  адекватно  приено  ову  методу  мора  увести  значајан  број  претпоставки . Услед  
наведене  околuостu, процењеuu износ  вредностu непокретности , изузетно  је  осетњив  
на  промеиу  параметара  у  погледу  учињених  претпоставки . 

У  одсуству  упоредивих  трансакција  које  се  односе  на  земњипіте, процеиител  до  
вредности  земњиагга  може  доћи  применом  резидуалне  методологије . 

Како  на  предметuом  локалитсту  нема  слободних  локација  за  изградњу, те  нема  
упорсднвих  о<лtаревих  трансакција  за  слична  землишта, процеuuтсл  се  опрсделио  за  
резидуални  метод  за  процену  тржишне  вредвости  nредметног  земњиліта, преко  могућег  
потенцијала  парцеле. 

Узимајући  у  обзир  могући  потенцијал  парцеле, тржишна  вредност  је  обрачувата  
као  разлика  између  продајнс  вредностu непокретности  бсз  пДВ-а  коју  је  могуће  
изградитн  и  укупвих  трошкова  изградње  увећаних  за  добит  инвестuтора. 

Продајна  цена  по  метру  квадратном  локала, стамбеног  простора  u гаражних  
места, које  је  могуће  изградитu на  предметном  грађевинском  земњиііггу, проценитењ  је  
добио  на  основу  истраживања  тржипіта, на  основу  остварених  цена  сличних  
непокретности , као  просечву  врсдност  осваренuх  цена  станова  у  новоградњи  на  датој  
локацији. 
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Регулационе  и  грађевинске  линије: - Регулационе  и  грађевинске  линије  су  
приказаие  у  приложеним  изводима  из  плана. 

Правила  грађена: - Услов  за  изградњу  је  рушењс  свих 
 постојсћих  објеката  на  

гіредметној  грађевинској  парцели. 

Локалитет  је  опремлен  неопходном  инфраструктуром , водном, енергетском  и  
електронском . 

Нема  потребе  за  израдом  додатне  плаиске  документације . 

извоД  из  ПЛАНА  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦиЈЕ  СТАРОГ 
 

АдСКОГ  
ЦЕНТРА  И  ПОДУЧЈА  МАЛОГ  ЛИМАНА  У  новоМ  САДУ  

Урбанистичка  целина  5 

На  парцелама  број  779 КО  Нови  Сад  П, Стражиловкса  улuца  бр. 25 и  кл. број  
839 KO Honu Сад  11, Стражиловска  улица  бр.  23, плалира  се  изградња  вишепородичних  
стамбено  - пословј-тих  објеката  спраткости  до  П+З+Пк. 

Општа  правила  уреења  и  грађења  

На  парцели  број  779 ко  Нови  Сад  11, Стражиловкса  улица  бр. 25 и  кп. број  839 
КО  Нови  Сад  П, Стражиловска  уллца  бр.  23, плаuирају  се  стамбено  - пословни  објекти  
спратности  до  П+З+Пк. Ширила  уличног  тракта  је  1 Зм. Обавезно  је  решазање  
паркирања  у  оквиру  парцеле. Поткровле  се  формира  са  назитком  до  1,бОм. Уместо  
поткров,ња. могућа  је  изградња  четвртог  спрата  са  равнuм  или  плитким  кровом  са  
малим  нагибом. Није  дозвозвено  формирање  препуста  ни  на  једној  фасади  објекта. На  
уличној  фасади  није  дозвозвено  формирање  лођа  нити  француских  балкона. 

Општа  гіравила  

Улични  објекти  се  постав.іњају  на  постојећу  или  планuралу  регулациону  линију  
којаје  истовремено  и  грађевинска; 
висина  објекта  дефинисанаје  бројем  надземних  егажа, 
за  сваки  новоизграђенн  објекат, планира  се  колски  улаз  на  парцелу  где  је  
величина  то  дозвоњава, димензије  пасакаје  3,5 х  4,0 м, 
не  плалира  се  изградња  препуста  изнад  етаже  призем.Ђа, 
за  нове  објекте, висина  пода  приземзва  20 цм  од  коте  терена, и  обавезна  је  
пословна  намена, 
у  обликовању  поткровзња  искњученаје  употреба  мансардног  крова,, 
максималан  нагиб  кровних  равии  код  косих  кровних  конлрукција  износи  30 
степени, 
просечна  величина  стала  се  утврђује  на  55 м2, 
сви  лриступи  објектима  треба  да  буду  прилагођени  несіметаном  кретању  лuца  са  
посебним  потребама  у  лростору, 
у  блоковима  чија  се  унугравјњост  планира  за  заједничку  блокоnску  површину, 
не  rіnauupa се  изградња  гаража, 
у  призсмзву  улuчног  објекга  оријентисалог  ка  унуграшњости  парцеле, могућаје  
изградња  гаража, 
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Ц  

? 

Извор: икформација  олокацији  

- изградња  гаража  могућа  је  и  у  подруму  објекта, с  тим  да  се  поштује  планирана  
кота  приземјbа, 

П  авила  за  уређење  и  изградњу  објекта  

планом  је  обухваћено  1 9 блокова  који  представјЂају  хомогену  целину, у  већем  
делу  реализоваву  према  претходкој  урбанкстичкој  документацији . Унугар  границе  
грађевкнског  рејона  планира  се  гіостепена  реконструкцкја  постојећкх  објеката, 
изградња  нових  објеката, надоградњои  ијги  доградњом  постојећих. 

Изградња  нових  објеката  

Изградња  нових  објеката  дефинисава  је  на  графичком  приказу  у  настаіку. 
Могућа  су  мања  одступања  од  іланирангех  габаркта  ради  уклатіања  са  суседним  
објектом  (близина  прозора, терасе  и  др), С  тим  да  не  могу  бити  већа  од  5%. 

Условк  за  изградњу  саобраћајних  површина  
Реализацију  планираних  стамбенвх  и  пословнкх  објеката  мора  да  прати  

изградња  саобраhајних  површипа  и  комукалне  инфраструктуре , а  нарочито  паркинг  
простора. На  парцелама  на  којима  постоје  услови, паркирање  возила  за  сопствене  
потребе  впасницu вишепородкчног  стамбеног  објекга, свих  врста  изградње, по  
правилу  обезбеђују  на  грађевинској  гтарцелu кзван  гіовршине  јавног  пута, и  то  једно  
парккнг  место  на  70 м2 бруто  површине, с  тим  да  најмање  половина  возила  буде  
смештена  у  гаражама. На  парцелама  на  којuма  није  могуће  обезбедити  довол5ан  број  
паркинг  места, паркирање  ће  бити  обезбеђено  у  оквиру  јавних  блоковских  
површина  и  уличним  паркирањем. 

Гараже  вишепородичних  л-амбеннх  објеката  планирају  се  у  и  испод  објеісга  у  
габариту, гтодземно  извав  габарита  објекта, или  надземно  на  грађевuuској  парцели. 
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Приклучење  објекта  на  саобраћајну  мрежу  лланира  се  једним  колским  прилазом  
по  катастарској  парцели.  Колски  пролаз  кроз  објекте  (пасажи) морају  бити  
минималне  ширине  3,5 м  и  висине  4,0 м. Гјостојећи  колски  прилази  н  пасаж  се  
задржавају. 

КАЛКУЛАЦHЈА  ПОВРШHНА  

- Површина  парцеле: 297 м2 
- Д03волена  спратност: Пр+З+Гјк  
- Габарит  објекта: 156 м2 
- Бруто  развијена  површина  - надземно  (умањена  за  пасаж): 738 м2 
- Бруго  површuuа  - гтодземно  (гаражчи  простор  са  манипулацијом ): 264 м2 
- Нето  надземна  површина  (обрачунато  коефицијентима  за  однос  бруго  и  нето  

површине  у  висини  од  85%): 627,30 м2 
- Нето  продајна  површина  (обрачунато  коефицијентима  за  одuос  бруго  и  нето  

продајне  површине  у  висини  од  75%): 553,50 м2 

Обрачуn вредности  је  дат  у  nаставку: 
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Вредност  предметне  парцеле  лроцењена  резидуалном  методом  износи  1.649,00 
ЕУР/м2, а  што  по  средњем  курсу  НБС  ІЕУР=117,2163 дин, износи  193.289,70 дин/м2. 

МИШЛЕЊЕ  

На  основу  горе  наведеног, проценнтел, даје  мишлење  на  поставњени  захтев: 

проценитењ  је  мишлења  да  процењена  тржишиа  вредност  непокретности , парцеле  
број  779 к.о. Нови  Сад  1ј  изражена  по  м2  површине  предметне  парцеле  на  дак  
процене, износи  193.289,70 дикlм2, што  укупно  за  поврпіину  од  297м2 износи  
57.407.040,90 динара; 

У  Новом  Саду, 12.05.2025.годиле  

Бињана  Гајдобрански , ципл.нкж.грађ-мастер  
лиценцирани  проценитењ  



ФОТОГРАФИЈЕ  

Локација  предметног  граевинског  зеМњишта  

Локација  предметног  грађевикског  земњишта  



Ста  нови   

httрѕ://геg агсепа.гgz.gоv.гѕ/RОЈ/јzdаvапјероdаtаkаргоfкогаК2 

датум  промета: 23.12.2024. године, остварена  цена  198.119ЕУР, стан  у  стамбеној  згради  за  
колективно  становање  површине  50м2 - 3.962ЕUR/м2. 

датум  промета: 12.04.2024. године, остварена  цена  154.064ЕУР, стан  у  стамбеној  згради  за  
колективно  становање  површине  45м2 - 3.424ЕUR/м2. 

датум  промета: 04.03.2024. године, остварена  цена  150.О2ЅЕУР, стан  у  стамбеној  згради  за  
колективно  становање  површине  45м2 - 3.5IІЕUR/м2. 



Локали  

httрѕ://www.оglаѕј.гѕ/пеkгеtпјпе/ргоdаја-роѕјоvпоg-ргоѕtога/оЗ-3209013/vјѕеnамепѕkј-јоkаl-па-
najatraktіvnі joj-Iokacі jі-u-novom-ѕadu 

Датум  огласа : 05.2025. године, тражена  цена  772.500ЕУР, локал  у  згради  у  изградњи , површине  
80+60м2. 

Са  умањењем  од  5% за  однос  тражена  / остварена  цена  - 524З  ЕУР/м2 

ѕаd/роѕ lоvпі-ргсѕtог/67458549dеа272с00701аG18 

~ 

Дагм  сгласа : 05.2025. године, тражена  цена  576.ЅООЕУР, локал  nовршине  140м2. 

Са  умањењем  оД  5% за  однос  тражена  / остварена  цена  - 3.914 ЕУР/м2. 



httрѕ:// е tагсепа.г z. оv.гѕ  RС \!/zdаvапјеРоdаtаkаргоfКога  k2 

датум  промета: 01.11.2024. године, остварена  цена  180.000ЕУР, лоиал  површине  51м2 - 3.529 

ЕУР/м2. 



httрѕ://гејѕtагсепа.г z. оч.гѕ/RСN/ј zdаvапјеРоdаtаКаРгоfКогаК2 

Гаражна  места  иуповина  од  инвеститора  

Дагум  промета: 27.12.2024. године, остварена  цена  15.000ЕУР, гаражно  место  површине  12м2 - 

15.000 ЕУР. 

Датум  промета: 23.10.2024. године, остварена  цена  15.000ЕУР, гаражно  место  површине  14м2 - 

15.000 ЕУР. 

Датум  промета: 13.09.2024. године, остварена  цена  15.ОООЕУР, гаражно  место  површине  12м2 - 

15.ОQО  ЕУР. 

остварена  цена: 15.000 ЕУР  по  гаражном  месту. 



допРинос  ЗА  УРЕТзИВАИ,Е  ГРАЋЕВИНСКОГ  ЗЕМЊИШТА  У  ГРАДУ  НОВОМ  САДУ  
Просечна  цена  1 м  станова  у  новоградњи  у  Новом  Саду  у  ј  погіугодишу  2024.год. износи 230.338,00 динара  

Подаци  Републичкогзавода  за  статистику  иа  саопштоња: Цене  станова  новоградње, І  полугодиште  2024. оД  16.09.2024. 

Р. Намена  објекта  Врста  накнаде  екстра  
зона  

зона  11 зона  111 зона  ІV зона  V зона  VІ  зона  VІІ  зона  VІІІ  зона  

СТАНОВАНЕ  

Коефицијонт  намено  1,40 1,40 i 40 і  40 1,40 l 40 1,40 1 ,40 1,40 

Коефицијентзоно  О,IООО  0,0969 0,0807 0,0669 0,0519 0,0438 0,0346 0,0243 0,0070 

допринос  удинјгn 32.247,32 31.247,65 26.023,59 21.573,46 16.736,36 14. ј 24,33 11л57,57 7.836,lО  2.257,31 

доприносудинhп  
за  плаfіање  у  целости  22.573,12 21.873,36 18.216,51 

____________ 

15.101,42 11.715,45 9.887,03 
_________________________ 

7.810,30 5,486,27 
__________ 

Ј .580,12 
_____ 

КОМЕРЦИЈАЛНА  
ДЕЛАТНОСТ  

Коефицијентнамене  1,50 1,50 1,50 150 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 

Коефицијемтзоне  0,1000 0,0969 0,0807 0,0669 0,0519 0,0438 0,0346 О,О243 0,0070 

Допринос  у ,цинјні  34.550,70 33.479,63 27.882,41 23.114,42 17.931,81 15.133,21 11.954,54 8.395,02 2.418,55 

доприносудинім  
за  ллаћањеу  целости  24.185,49 23.435,74 19.517,69 

- 

16.180,09 12.552,27 10.593,24 8.368,18 5.877,07 1.692,98 

ПРОИЗВОДНА  
ДЕЛАТНОСТ  

Коефицијемт  намене  0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00 

Коефицијентзоно  0,1000 0,0969 0,0807 0,0669 0,0519 0,0438 0,0346 0,О243 0,0070 

доприносудинјм  0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

доприносудинlм  
за  плаћање  у  целости  0,00 000 0,00 0, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

4 ЈАВНА  НАМЕНА  

Коефицијемтнамене  0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 

Коефицијентзоне  0,1000 0,0969 0,0807 0,0669 0,0519 0,0438 0,0346 0,0243 0,0070 

допринос  удинјм2  18.427,04 17.855,80 14.870,62 12.327,69 9.563,63 8.071,04 6.375,76 4.477,77 1.289,89 

допринос  у  дин/м2  
за  плаћање  у  целостu 12.898,93 12.499,06 10.409,43 8.629,38 6.694,54 5.649,73 4.463,03 3.l 34,44 902,92 





Република  Србиа  
Релублички  геодетсгоі  івод  
Геодетско-катастарскп  цнформационп  систем  

, 

kаі tаг.гgz.gоv.гѕеКаtаѕtагРuз1јс  16.5.2025. 9:01:С?З  

Іјзвод  из  базе  податајса  јсатаі ра  непокретности  

Подаци  о  непокретности  
Матични  број  општине: 89010 
Општина: ноВи  САД  
Матични  број  катастарске

802166 општине: 
Катастарска  општава: нови  сАд  јј  
Датуіи  ажурности: 15.05.2025. 16:04 
Служба: НОВИ  САД  І  
1. Подаци  о  парцели  - А  лист  
Потес  / Улица: СТРАЖИЛОВСКА  
Број  парцеле : 779 
Површина  пі2: 297 
Подаци  о  делу  парцеле  
Број  дела: 
Врста  землишта : 
Култура: 
Површина  м2: 
Имаоци  права  на  nарцели  - Б  лист  
Назив: ГРАД  НОвИ  САД  
јІице  упиеано  са  Матпчіпі : бројем: аиніе оіiа   

Штаігіај   

ГРАДСКО  ГРАЂЕВHHСКО  ЗЕМЈБИIіјТЕ  
ЗЕМЈБHјIЈТЕ  пОД  ЗГРАДОМ  И  ДРУГИМ  ОЕЈЕКТОМ  
161 

Врста  права: СВОЈИНА  
Облик  својине: JABHA CBOJHHA 
Удео: 12/24 
Назив: ЈТІРШУМ  (МиРКО) ДУШАН  
Лице  уписано  са  матпчним  броетч: ДА  
Врста  права: своЈииА  
Облик  својине: HPHBATHA 
Удео: 12/24 
Терети  на  парцели  - Г  лист  
*** Нема  терета  
Забележба  парцеле  

Нема  забележбе  
Подаци  оделу  ггарцеле  
Број  дела: .2 
Врста  зеіілишта: ГРАДСКО  ГРАЂЕВиНСКО  ЗЕМЈћПІНТЕ  
Култура: ЗЕМЈБHШТЕ  уЗ  ЗГРАДУ  И  ДРУГИ  ОБЈЕКАТ  
Површина  м2: 136 
Имаоци  права  на  парцели  - Б  лист  
Назив: ГРАД  нОВи  САД  
Лице  упнсано  са  матачппм  бројем: Е  (aaaіe пніојианна ) 
Врста  права: CBOJHHA 
Облик  својине: JABHA CBOJHHA 
Удео: 12/24 



Назив: ЈІГРШУМ  (МРКО) ДУШАН  
Лице  ПНС2НО  са  атнв  бре .2: ДА  
Врста  права: СВОЛЈНА  
Обтіик  својиие: ПРИВАТНА  
Удео: 12/24 
Терети  на  парцели  - Г  лист  
** Нема  терета  



РегІу6лІкв  Србнја  
М  ИНИСТАРСТВО  ФИНАНС ILЈА  
Број: ОО?6Ѕ96642024 10520 016 000 

420 005 
20. мај  2024. године  
Кнсза  Милоша  20 
Београд  

На  осііову  Lі. 9. п  і . ст. б  - Ѕ. 3акона  о  процеігТењваа  вредностк  вепокрвткости  (,,Службспіі  гласшік  РС , 6р. 
і0З/16 а  113/17-др.закок), члана  23. став  2. Закона  о  државној  управи  (.,Службенn гласник  РС , 5р  79/05, іоі /07, 95/10, 
99114, ЗОRЅ-др.закон  н  47R2), члана  136. 3аона  о  општем  управном  посзупку  (, Службенв  гзіасінк  РС , бр. і$/і 6 н  95/18-
аутентично  тумачење), рев.іавајућн  позах-геву  Бніњане  Гајлобранскв  за  обнаазање  лнпенпе  за  врјіење  процене  арсдноств  
непокретности, доносііu 

кој  се  

ЈЂАІ  АРАСК  
Једннсвели  матични  број  грађана  (ЈМБГ): 2703964Ѕ05030 

обнавла  

Ј[ ЕНЦА  
з i редоети  покретот  

регu тареи  бро,ј  
аа  гІе uоД  оД  ТИ  годие  и  важн  о  ју  2027. год  

СбЗ2ОЖејјіе  
Лііценцвранн  пронеНтгТезі  БИЈbаіа  Гајаобрански  лоднелаје  17. іаја  2024.. годвне  захтев  за  обнавл,ањс  лнцснце  за  

враіење  ііpoueuc врсдвостп  кспокреткостн  (ргистарски  број  106 од  19. јуиа  201& годипе) и  уз  захтев  је  доставила  
документапііју  ііѕ  члааіа  I 1. ст. б. к  7. 3акона  о  лроценнтелина  врелвостіі  епакретностіі  (..Службена  гласник  РС . бр. 
108/16 н  l 3/і7-др.закон  

- у  дал,еи  тексту: 3ак0в), однесно  члаиа  9. Гіравнлника  о  постулку  аздаваіња, обпавл,ал,а  и  
одузіuіаа  ззіц&енші  за  вршење  проіина  вреднос-гп  ненокоетности  (,,Слузкбени  гласкпк  РС , број  35/7). 

У  скііаду  еа  одредбама  члана  1 1. 3ахона, лнценца  се  нзааје  на  перцод  од  Tpu годнве  iі  обнавја  се  аа  захтев  
ліценuираиог  проценитејњв, уз  полношење  локаза  да  је  зохаi ао  nрогаме  коггиНупіаНог  лрофесаонајјног  усааршавања , 
ут-овора  о  осЈігурању  од  професионалне  одгоаорности  nз  ілана  12 Занона  u .аокаа  о  пла1евлм  таксама  за  обіаіnааіае  
лнцение  3ахтев  за  обнаајајјње  лnјенце  може  се  поднетn најраніје  90 дака. а  најкаснnје  30 дан  пре  нстеха  рока  -важејва  
лііцеuце. Ако  се  захтев  за  обвавање  .лнцеице  поднесе  по  встеку  пропнсаноГ  рока. сма-рав  се  да  је  nоднет  захтев  за  
ііздавање  нове  лвценпе. Лиі(енца  престаје  да  важн  іісtеком  трн  године  од  дана  издавања, аколlп&еzаzпраuu пропснн-tел  у  
прописаноаі  рку  не  полкесе  уредан  и  потлун  захтев  за  обнавлање  лиценце. 

Увігдом  у  прііложену  н  прпбавлену  докунентацнју  у-гврђеноје  дв  подносuлац  захтева  нсПуІава  услове  из  чл. 9 н  
. Закона  н  да  се  іоже  обновнтв  дніенц  у  скгіаду  са  3акон0м. 

Тахса  за  ово  решење  наалаћена  је  у  пзносу  од  7.090,00 діјнара. у  склаау  са  чланом  3. 3акона  о  релубіпчквм  
влnіінвстратнвнпаі  твксаuа (,,Службснu гласніјк  РС . бр. 4В/03_ 90/)9-всправка  и  144ј20) птарифним  бројем  бlа  Тарнфе  
републнчквх  адиіініістратавнііх  таксн. 

Ујуп!сјПО  O UJJz1Bf1O.J! сјУеY)сUІ 5у: Проті;в  овог  рсшења  аіожс  сс  поднстн  тужба  Упрааном  суду, у  року  од  30 дана  
од  дана  доставзњања  оаог  репіења . 
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РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
МHНИСТАРСТВО  ФИНАНСИЈА  

ПОРЕСКА  УПРАВА  
Сектор  за  издвојене  активности  

Оделене  за  контролу  издвојених  активности  
великих  локација  Нови  Сад  
Број : 2232-464-08-223/2025 
дана: 1 1.02.2025. године  

Нови  Сад  

ГРАД  НОВИ  САД  
ГРАДСКА  УHРАВА  ЗА  имовин  

и  имовинско  ПРАВНЕ  ПОСЛОВЕ  
НОВИ  САД  

НАРОДНОГ  ФРОНТА  53 

ПРЕДМЕТ : достава  записника  о  процени  тржишне  вредности  непокретности  

ВЕЗА: Ваш  број  ХХУ-46-2/24-928 од  03.02.2025. године  

У  вези  ваших  захтева  број  ХХУ-46-2/24-928 од  03.02.2025. године  доставамо  вам  записник  
о  процени  тржишне  вредности  непокретности  број  2232-464-08-223/2025 од  1 1 .02.2025. године. 

Прилог : 
- Као  у  тексту  

3то  
Борислава  Тркуј . 

? јачелЊиОде, ења . 
Јо 1а  То  7 



РЕГГУБЛИКА  СРБИЈА  
MHHHCTAPCTBO ФИНАНСИЈА  
ПОРЕСКА  УГІРАВА  
СЕКТОР  ЗА  ИЗДВОЈЕНЕ  АКТИВНОСТИ  
Оделење  за  контролу  издвојених  активности  
великих  локација  Нови  Сад  
Број: 2232-464-08-223/2025 
Дана:11.02.2025. године  
Нови  Сад  

На  основу  члана  128. 3акона  о  пореском  поступку  и  пореској  администрацији  
( Сл. гласник  РС  бр.80/02...и  86/19) Комисија  Пореске  уnраве, Сектра  за  издвојене  
аактивности , Одетњења  за  контролу  издвојених  активности  великих  локација  Нови  Сад , 
по  захтеву  Град  Нови  Сад, Градска  управа  за  имовину  и  имовинско  правне  послове  број  
ХХУ-46-2/24-928 од  03.02.2025. године  а  процену  тржиптне  вредuости  непокретности , 
сачињава: 

ЗАПИСНИК  
о  процени  тржишне  вредности  некретнина  

Предмет  процене  је: 

стан  -дуплекс  број  44, површине  218м2, поткровње, Нови  Сад, 
Данила  Киша  36 

Приликом  процене  тржиппе  вредности  некретнина, како  би  иста  била  што  
правилније  утврђена , комисија  се  придржавала  Упутства  о  постуnку  и  начину  
утрђивања  пореза  на  пренос  апсолутних  права, донетога  од  страке  директора  Пореске  
управе  дана  01. 07. 2019 године . 

На  основу  података  о  тр)кишној  вредности  утврђеној  правоснажвим  решењкма  
Пореске  управе  за  промет  истих  или  сличних  непокретности  на  тржишту  и  то: 

Број  и  датум  
правоснакног  
решења  

2232-436-03-05771/2024 
04.06.2024. године  

2232-436-03-11885/2024 
29. 10.2024. године  

Предмет  промета  стаu стаu 
Насење, К.О. НОВИ  САД  НОВИ  САД  
Улица  и  број  Данила  Кипта  3а  Даиила  Kunіa 1 
Поврптина, спрат  107м2 188м2 
Утврђена  тржишна  
вредност  у  дин/м2 

257.206,18 дин./м2 272.887,26 дин./м2 

Процењује  се  вредност  стана  рачуnањем  просечне  вредности  у  износу  д  265.046 72 
динара/ м2 



Овај  записник  је  сачињен  у  три  примерка, од  којих  се  један  примерак  доставл,а  
подносиоцу  захтева,а  остали  се  задржавају  у  списима  предмета . 

Чланови  Комисије : 
1. Борислаа  Тркуа  

2. Јасмина  Пејин  

3. МаркоСелаковић  



Центар  за  јавнв  веб  апликације  

_ј  -,ј - 

- ародна  банка  Србнје  

КУРСНА  ЛИСТА  БР. 26 

ЗА  ЗВАНИЧНИ  СРЕДЊИ  КУРС  ДИНАРА  

ФОРМИРАНА  НА  ДАН  11.2.2025. ГОДИНЕ  

EUR 978 ЕМУ  1 1170683 

AUD 36 Аустрајіија  1 71,2831 

CAD 124 Канада  1 79,2394 

CNY 156 Кина  1 15,5440 

CzK 203 Чешка  Република  1 46659 

DKK 208 Данска  1 15,6920 

IЧ UF 348 Мађарска  100 28,9065 

INR 356 Индија  1 1,3071 

ЈРУ  392 Јапан  100 74,7897 

KWD 414 Кувајт  1 367,5614 

NOK 578 Норвешка  1 10,1271 

RUB 643 Руска  Федерација  1 1,1798 

ЅEk 752 Шведска  1 10,3932 

CHF 756 Швајцарска  1 1245805 

AED 784 Уједињени  Арапски  Емирати  1 30,9206 

MKD 807 Република  Северна  Македонија  1 1,8952 

GBP 826 Велика  Британија  1 140,4033 

UЅD 840 САД  1 113,6034 

httрѕЈ/wеbаррсепtегпbагајwеbр,рр/ЕхсhапgеRаtе/ЕхсhапgеRаtе/І ndехргјп t?Dаtе li.2.2025. ОО:ОО:ОО&ЕхсhапеRаtеLіаtТуреІОЗ 1 



4/2125, 11:29АМ  центар  за  јавне  веб  апликације  - 

BYN 933 Белорусија  1 34,6376 

RON 946 Румунија  1 23,5091 

TRY 949 Турска  1 3,1529 

BGN 975 Бугарска  1 59,8561 

ВАМ  977 Босна  и  Херцеговина  1 59,8561 

PLN 985 Поска  1 27,9479 

ATЅ  40 Аустрија  1 8,5077 

BEF 56 Белгија  I ОО  290,2047 

FІ M 246 Финска  1 19,6895 

FRF 250 Француска  1 17,8469 

ОЕМ  280 Немачка  1 59,8561 

GRD 300 Грчка  100 34,3561 

ІЕР  372 Ирска  1 148,6461 

І TL 380 Италија  100 60461 

LUF 442 Луксембург  100 290,2047 

РТЕ  620 Португалија  100 58,3934 

EЅP 724 Шпанија  100 70,3595 

1. Курсеви  из  ове  листе  примењују  се  од  8 часова  11.2.2025. године  до  8 часова  на  дан  када  ће  бити  формирана  наредна  курсн  
листа. 
2. Курсеви  из  ове  листе  примењују  се  за  логребе  књиговодства  и  статистике, као  и  за  обрачун  царине  и  других  увозних  даж6ин  
сагласно  чјiану  41. 3акона  о  дееизном  пословању  ( службени  гласник  РС , 6р  62/2006). 

3. Курс  за  XDR 1,00 износи: UЅD 1,30300 тј. RЅD 148,02Ѕ2. 

4. Курс  за  обрачунски  доларједнакје  средњем  курсу  уСд. 

5. Средњи  курсееи  за  ИН  валуге, за  вођење  књига  у  банкама, израчунавају  се  према  средњем  курсу  за  ЕУР  применом  фиксн v 

курсева  Европске  централне  банке. 

ћttрв:јЈwеbаррсепtег.пbѕ.гѕ/wеbАррјЕхсhапgеRаtеЈЕхсhапgеRаtеІtпdехргіпt?Оаtе=11.2.2025. ОО:ОО:О0&ЕхсhапgеRаtеUѕtТурејо=3 



РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
МИНИСТАРСТВО  ФИНАНСИЈА  

ПОРЕСКА  УIIРАВА  
ЦЕНТРАЛА  

Сектор  за  издвојене  активности  
Оделење  за  контролу  издвојених  активности  

великих  локација  Нови  Сад  
Број : 2232-464-08-00205/2025-0000 
Дана: 13.02.2025. године  

Нови  Сад  

ГРАД  НОВИ  САД  
ГРАДСКА  УПРАВА  ЗА  ИјVТОВИНУ  И  
ИМОВИНКО-ПРАВНЕ  ПОСЛОВЕ  
Народног  фронта  бр.  53 
Нови  Сад  

ПРЕДјVјЕТ: достава  записника  
Веза  ваш  број: ХХУ-4-2/24-928, од  03.02.2025. године  

Поводом  вашег  захтева  број : ХХV-46-2/24-928, од  03.02.2025. годиве, доставамо  
вам  Записник  о  процени  тржишне  вредности  непокретности  број  2232-464-08-00205/2025-
0000, оД  13.02.2025. године. 

Прилог: 
- Записник  

предмет  обрадио: 
Милош  Шарић  

НачеаГk Одел,ења: 
Јба  Тоић2  

/ 
\/ 
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РЕПУБЈп4КА  СРБИЈА  
МИНиСТАРСТВО  ФИНАНСИЈА  
ПОРЕСКА  УГГРАВА  
СЕКТОР  ЗА  ИЗДВОЈЕНЕ  АКТИВНОСТИ  
Одењење  за  контролу  издвојених  активности  
великих  локација  Нови  Сад  
Број : 2232-464-08-00205/2025-0000 
дана: 13.02.2025. године  
Нови  Сад  

На  основу  члана  128. Закона  о  пореском  поступку  и  пореској  администрацији  ( Сл.  гласник  
РС  бр.  80/02... и  138/22) комисија  Пореске  управе, Одењења  за  контролу  издвојених  
активности  великих  локација  Нови  Сад, у  поступку  утврђивања  тржишне  вредности  
непокретности , сачињава ; 

Аписни  к  
О  ПРОЦЕНИ  ТРЖИШНЕ  ВРЕДНОСТИ  НЕПОКРЕТНОСТИ  

Комисија  Пореске  управе, у  поступку  утврђивања  тржишне  вредности  непокретности  у  предмету  
број : 2232-464-08-00205/2025-0000, процена  на  дан  13.022025. године, а  по  основу  Захтева  - 
ГРАДСКЕ  УПРАВЕ  ЗА  ИМОВИНУ  И  ИМОВиНСКО -ПРАВНЕ  ПОСЛОВЕ, бр.  ХХУ-46-2/24-92, 
од  03.02.2025. године, утврђује  тржишну  вредност  непокретности ; 

Предмет  процене: 
ГРАДСКО  ГРАЕВИНСКО  ЗЕМЈБИШТЕ , у  Новом  Саду, к.о. Нови  Сад  2 



Парцела  бр. 779, улица  Стражиловска , бр.  25, зетилиште  под  зградом  и  другим  објекто  
и  земјвивіте  уз  зграду  и  други  објекат, укупне  површине  02а  97м2. 
Напомена : Парцела  се  процењује  без  изграђених  објеката . 

На  основу  података  о  тржишној  вредности  утврђеној  правоснажним  решењима  Пореске  
праве  за  промет  истих  или  сличних  непокретности  на  тржиштуи  то: 

Број  и  датум  
правоснажног  
решења  

2232-436-ОЗ-13534-Г/2023-О  1 
правоснажно  13.03.2024. 

2232-436-03-0788 1/2024-0 1 
правоснажно : О1.О&2024. 

2232436030005-Г/2024 
правоснажно : 16. 10.2024 

Предмет  промета  Грађевинско  земѕвиште  Грађевинско  земњиште  Грађевинско  земњишт  
Насејве, к.о. Нови  Сад, Нови  Сад  2 Нови  Сад, Нови  Сад  1 Нови  Сад, Нови  Сад  1 
Улица  и  бр,  kH Мирислава  Антића  

к.п. 580 
Петра  Драпшина, 
к.п. 7739/2 

27.марта  и  Ђ.Магараш  
к.п. 3433 и  2912/6 

Површина, спрат  02а  50м2 ООа  6м2 О lа  76м2 
Утврђена  тржишна  
вредност  у  дин./м2 

1.17.223,51 284.71.0,96 152.160,21 

ГГРОСЕЧНА  ВРЕЛНОСТ : 184.698.23 линапа /м2 

Наведена  ?равоснажна  решења  налазе  се  у  архиви  Пореске  управе, СИА, Одењења  за  
контролу  издвојених  асгивности  великих  л01(ација  Нови  Сад, и  у  складу  са  чланом  б. зHnпА, 
могу  се  дати  на  увид  пореском  обвезнику  и  другвм  овлашћеним  лицима. 

Утврђује  се  тржишна  вредност  Градског  грађевинског  земњишта  иа  извос  од  
184.698,23 дин./м2 
Укупна  тржишна  вредност  ГРАДСКОГ  ГРАЋЕВИНСКОГ  ЗЕМЈБИШТА  извоси  
54.855.374,31 динара , односно  468.421,37 еура, обрачунато  по  средњем  курсу  евра  на  дан  
процене, који  износи  117,1069 динар  за  l еуро. 

до  овог  налаза  порески  инспектор  је  дошао  упоређујући  тржишне  вредности  остварене  у  
промету  некретнина  на  подручју  надлежности  Пореске  управе, СИА, Одењење  за  контролу  
издвојених  активности  великих  локација  Нови  Сад, које  се  налазе  на  истој  или  сличној  
локацији, поступајући  према  чл. 58. тачка  1) Закона  о  пореском  поступку  и  пореској  
администрацији . Применом  наведеног  метода  процене, односно  парификације  утврђена  је  
тржишна  цена  предметне  некретнине . 

Овај  записник  је  сачињен  у  3 (три) примерка, од  којих  се  један  примерак  доставња  подносиоцу  
захтева, а  остали  се  задржавају  у  списима  предмета. 

ЧЈIАНОВИ  КОМИСИЈЕ: 

- Милош  Шарић  

 Олгица  Грилец  Тот  

G1  Ева  Тонте  
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