
На основу члана 39. тачка 84.  Статута Града Новог Сада („Службени тіист Града
Новог  Сада",   броj   11/19),  поводом  разматраіьа  Предлога  плана  детаjьнє  регуїіациjе
простора за послован,е западно од градске магистрале у Новом Саду, Скупштина Града
Новог Сада на Х седници од 3. октобра 2025. године, доноси

з А к Jь у ч А к

1.   Скупштина  Града  НОвог  Сада  прихвата  Извештаj  КОмисиjе  за  планове  о
извршеноj  стручноj  контроtіи  Нацрта пjіана детатьне регулациjе простора за  пословаЕе
западно од градске магистрале у Новом Саду пре излаган,а наjавни увид са 79. седнице од
29.02.2024. године и Извештаj о обавjьеномjавном увиду у Нацрт плана`детатьне регулациjе
простора за послован,е западно од градске магистратіе у НОвом Саду са 97. Оавне) с6днице
КОмисиjе за планове од о4.07.2024. године.

2. Закл,учак са планом и Извештаjима доставити Гр.адскоj іуправи за урбанизам и
іраЇ)евинске послове.

рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрА]инА в оrв одинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
.Броj;35-150/2024-І

3. октобар 2025. године
•нови сАд



На основу члана 35. став 8. Закона о планиран,у и изградн,и („Службєни гласник
Републике Србиjе", бр. 72/09, 81/09 ~ исправка, 64/10 -УС, 24/11,121/12, 42/1З ~ УС, 50/13
-УС, 98/13. -УС,132/14,145/14, 83/18, 31/19, З7/19 -др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и члана

39. тачка 7.  Статута Града Новог Сада („Слу7і{бени лист Града НОвог Сада",  броj  11/19),
Скупштина Града Новог Сада на Х седници од 3. Оі{тобра 2025.  године, доноси

плАн дЕтАл,нЕ рЕгулАцитЕ
просторА зА пословАіьЕ зАпАдно од грАдскЕ мАгистрАлЕ

у новом сАду

увод
Птіаном детаjЬне регуIіациjе простора за послован,е западно од градске магистралє

у  Новом  Саду  (у  даjьем  тексту:  План)  обухваhен je  простор  у  северозападном  делу
іраЇ)евинског подручjа града НОвог Сада, у Катастарскоj Општини Нови Сад ІV.

Предложеном  іраницом  Плана,  ово  подручjе  оіраничено jе:  са  северне  стране
планираном  зоном  заштитног  зеленила,   са  источне  стране  градском   магистралном
саобраhаjницом    (Булевар    Европе),    са   jужне    стране    продужетком    Улице    Паjе
Радосавjьевиhа и са западне стране железничким коридором пруге Нови Сад -Орловат.

Овим планом утврВена je намена простора, дефинисани су коридори саобраhаjне,
водне  и  енергетске  инфраструктуре,  као  и  правиjіа гю  коjима.hе  се уреЇ)ивати простор,
градити обjекти и штитити природна и културна добра на обухваhеном простору.

Основни цить израде Планаjе да се омогуhи оптимално и одрживо социо-економско
и   просторно   решеrье  урефен,а   за   дал,и  развоj   простора,   а  у   скjіаду   са   планском
доі{ументациjом вишег реда.

і. општи дЕо

1.   Основ за израду Плана

План je израВ`ен на основу Одлуке о изради п]іана детатьне реіулациjе простора за
послован,е западно од градске магистрале у НОвом Саду („Службени лист Града Новог
Сада", броj 35/23), коjу je донела Скупштина Града Новог Сада на ХLП седници дана  1.
августа 2023. године.

План je израВен на основу смерница утврфених Генералним урбанистичким планом
градаНовогСададо2030.године(„СлужбенилистГрадаНовогСада",броj33/22)(удаjьем
тексту:   Генераjіни  урбанистички  план)  и  Планом  генералне  регулациjе  простора  за
постіоваіье у северозападном делу града Новог Сада („Службени лист Града Новог Сада",
броj 6б/22) (у дал,ем текоту: План генералне регулациjе).

Поред  наведених  планова,  Од  значаjа  за  израду  Птіана  су  и  услови  надлежних
институциjа и други документи релевантни за обухваhено подручjе,  коjима су утвр$ени
принципи планираіьа, коришҐіен,а, уре$еіьа и заштите простора.



2.   Извод из планских докумената вишег хиjерархи|ског реда

На  основу  Генералног  урбанистичког  плана  и  Плана  генералне  регулациjе  за
Птіаном   обухваЇіено   подручjе  утврЇіена  je   претежна  намена  послован,е   на  улазним
праіщима.

Извод из Генералног урбанистичког плана

„6.  дРУГИ ЕЛЕМЕНТИ Од ЗНАЧАJА ЗА дАJЬУ ПЛАНСКУ РАЗРАдУ
(...)

6.2. Послован,е
(...)

6.2.2.   Пословаіье на улазним правцима

Послован,е на улазним правцима у град обухвата пословне активности из области
терциjарних делатности и производног занатства. НаjвеЇіи слободни простори за изградіьу
на улазним правцима налазе се у зонама пословаіьа уз ауто-пут, Односно  на Зреіьанинском
и Темеринском уjіазном правцу. На Руменачком правцу постоjе значаjни капацитети за
реализациjу,  нарочито у зони jужно  од Градског гробjьа. Ветернички правац je сі{оро у
целини  реализован,  а  Сентандреjски  he  се  развиjати  у  зони  градске  магистрале  и  у
продуіі{етку улице Паjе Радосав]ьевиhа. Ново послован,е на улазном правцу планира се уз
Футошки  пут,  на  простору  садашн,е  радне  зоне  „Запад"  и  за  таj  део  даjу  су  посебне
смернице  за  уре$еіье.  Имаj.уhи  у  виду  положаj  и  намене  у  непосредном  окружен,у,
планираjусепословнеактивностиизобластитерциjарнеиквартарнедетіатности.Постіовне
активности he се у наjвеhем делу развиjати у оквиру пословних комплекса, формираjуhи
нови   значаjан   пословни   центар   града,   интещишуhи   се   са   наменама   у   окруtі{еіьу
(општеградски     центри,     спортско-рекреативне     површине,     парковске     површине,
вишепородично станован,е).

Учешhе станован,а у овим зонама (изузев послован,а на улазном правцу уз Футошки
пут) се ограничава на jедііу стамбену jединицу за чувара, односно на стамбену површину
максимално до 100 m2. (...)

У оквиру пословаїьа на улазним правцима могу се развиjати различите делатности
из области  терциjарног сектора.

Трговина на овим просторима може бити заступтьена у свим видовима осим продаjе
расутих,  запаIьивих  и  експлозивних  материjаjіа  и  секундарних сировина.  За  обjеі{те  из
областитрговинекоjисунамеіьениробнимкуhама,тржнимцентримаислично,минимална
парцела  je  4ooo m2.

Из области услужног занатства на улазним правцима могу се развиjати различите
врсте занатских услуга, као што су услуге у домаhинству, личне услуге, услуге у саобраhаjу
и слично, а у оквиру производног занатства производїьа електричних апарата, папирне и
текстилне  конфекциjе,  предмета  од  коже  и  текстила,  предмета  од  дрвета  и  дрвних
прера$евина,   производіьа   безалкохоjіних   пиhа,   графичка   делатност   и   друге   врсте
производіье коjе не утичу штетно на околину.

У   области   угостител,ско-туристичке   делатности   могуhе   су   све   врсте   услуга

рачунаjуhи и преноhишта, али и друге пратеhе функциjе као што су спорт и рекреациjа.



За   саобраhаjно-транспортну   делатност   могу   се,   поред   смештаjа,   градити   и
скІіадишни (терминали)  и продаjни  простори,  као  и простори  за пружан,е разноврсних
услуга из те области. С обзиром да ова делатност захтева значаjан простор због потребе за
великим манипулативним просторима, усІювІьава сє минимална парцела од4000 m2.

Код  изградн,е  пословних  садржаjа  на  улазним  правцима  (изузев  пословаіьа  на
улазном правцу уз Ф`утошки пут) примеіьуjу се следеhи  урбанистички параметри:

-       индексзаузетостидо 50 %;
-      индекс изгра$ености до 2;
-      спратност максимално П+2(3);
-      административни   обjекти   могу   имати   веhу   спратност   од   П+2,   као   и

функционално  специфични  обjекти,   као  што   су  рекламне  куле,  торіьеви,
диміьаци и слично,  чиjа висина се не  ограничава;

-      величина  парцеле  се  креhе  од  500  m2  у  зонама  где je  присутно  становаіье

(Темерински и Ветернички улазни правац, те делимично Руменачки правац), док
се на осталим правцима условjьаваjу веhи компjіекси минималне величине 2000-
2500 m2, односно 4000 за карактеристичне делатности -трговина, саобраііаj);
максимална  величина  парцеле  ограничава  се  само  за  комплексе  намеіьене
производном занатству и она не може бити веhа од 2 hа;
манипулативне и паркинг-површине обезбефуjу се  унутар комплекса,
заступІьеност зелених површина на комплексу зависи од величине комплекса, а
минимално износи 25 %."

Извод из Плана генерагіне регулациjе

„і. концЕщитА урЕт;Ен,А сА прЕтЕжном нАмЕном и подЕлА нА
цЕлинЕ

1.1. Концепци_іа уреВен,а простора са претежном наменом

Концепциjа  уреЇ)ен,а  простора  задржава  основну  намену  утвр$ену  Генералним
урбанистичким планом.

Претежна намена простора je послован,е и то наjвеhим делом послован,е у радним
зонама секундарних и терциjарних делатности, а уз Руменачку улицу и Руменачі{и пут, те
северно  од радне  зоне  „Север  І"    планира  се  послован,е  на улазним  правцима,  као  и
садржаjи општеградског центра.

(...)

1.2. по елине и зоне

Обухваhени простор подетьен je Каналом дТд на две просторне целине, северну и
jужну.  Унутар  ових  целина  утвр$ене  су  потцелине,  коjе  представтьаjу  просторно   и
наменски заокружена подручjа. (...)

Северна   целина   обухвата   три   потцелине:   радну   зону   „Север   І",   планирано
послован,е на улазним правцима дуж Градске магистрале и планиране улице у продужетку
Улице Паjе РадосавIьевиhа, и планирано заштитно зеленило®."



„4. ПЛАН УРЕВЕН>А ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

„На простору обухваhеном Планом заступл,ено je jавно зеленило (парі{, линеарно
зеленило -дрвореди, сквер, гробjье, заштитно зеленило и дро.) и зеленило у оквиру осталих
намена фадне зоне -пословаіье).

(_.)
Код планиран,а и изградн,е нових обjеката у радним зонама и улазним правцима у

град потребно je формирати нове зелене површине, као што je простор испред обjекта,
улични простор,  атриjумсі{и простор,  вертикално зеленило и др. Недостатак квантитета
надокнадити квалитетом и високим стандардом одржаваіьа зелених површина.

Минимална   заступjьеност   зелених   површина   (без   паркинга)   на   простору
предвифеном за развоj пословних и производних делатности (локациjе величине о,5-50 hа)
треба да буде: 20 % на парцели до 1 hа, 25 % на парцели 1-5 ha и  30-50 % на парцели веhоj
Од 5 hа."

5. МЕРЕ И УСЛОВИ ОЧУВАНіА ПРИРОдНИХ И КУЛТУРНИХ дОБАРА

5 ,1. Заштита щадитеjьског наслеЇіа

калитети са а іхеолошким сад

(...)

Локалитет 41 -потес Горfье Сфлово
Рекогносцираіьемтерена2011.годинестручнаслужбаЗаводазазаштитуспоменика

културе Града Новог Сада пронашла je jош jедан нови локалитет коjи се пружа у наставку
претходног.  ПронаВени  су  површински  покретни  налази  из  праисториjских  периода  и
средіьовековног  времена.  Геомагнетним  истраживан,има  2011.  године,  у  организациjи
Завода  за  заштиту  споменика  културе  Града  Новог  Сада,  индиковани  су  непокретни
археолошки налази у узоркованим зонама локалитета са површинским налазима и ван зона
у   і{ojима   je   рекогносциран,е   утврЇ)ено    постоjаіье   покретних   налаза.    Заштитним
ископаван,ем  2012.  године,  коjе je  изводио  Завод за заштиту  споменика  културе Града
Новог Сада,  на траси изградіье IV деонице Буjіевара Европе,  пронаЇ)ени су непокретни
археолошки   налази:   насел,аваіье   из  раног  неолита  (Старчевачке   културне   групе,   V
милениjумп.н.е.),насел,аван,еизвременаенеолита(ІVмилениjумп,н.е.)иизсредіьегвека.
У наставку систематских заштитних археолошких ископаваіьа и истраживаіьа током 2014.
и2015.године,натрасиизірадіьеатмосферскеканализациjеипешачкихибицик]іистичких
стаза са обе стране регулациjе IV деонице Булевара Европе, пронафени су непокретни и
покретни  археолошки  налази:  остаци  настан,иваіьа  и  сатан,иваіьа  из  праисториjског
(енеолит, IV милениj.ум п.н.е.) и раносрєдн,овековног пєриода (VПІ-Х веі{а). УтврЇ)ено je
даІье распростираіье зоне овог локалитета ка истоку и западу.

Мере заштите:
- обавезна су претходна заштита археолошка истра7киван,а,
- обавезно  je  исходоваіье  предпроjектних  услова  и  сагласности  на  проjектну

документациjу надлежног завода за заштиту споменика културе."



„12.  ПРАВИЛА ГРАТ}ЕІЬА  ЗА  ПРОСТОРНЕ ЦЕЛИНЕ  ЗА  КОJЕ  JE  ОСНОВ  ЗА
рЕАлизАциТу плАн дЕтАJьнЕ рЕгулАциіЕ
(...)

122. Пословаіье на vлазним поавішма

Пословаіье на улазним правцима у град обухвата пословне активности из области
терциjарних делатности и производног занатства.

Учешhе  становаіьа у  овим  зонама  се  окраничава на jедну  стамбену jединицу за
чувара, односно на стамбену површину максиматшо до 100 m2.

За  локалитет  севфно  од  радне  зоне  „Север  І",    где  постоjе  изграфени  обjекти
породичног становаіьа, планом разраде преиспитаhе се учєшhе станован,а уз могуhност
задржаваіьа постоjеhих обjеката.

У оюиру пословаіьа на улазним правцима могу се развціати различите делатности
из области  щіщjарйог сектора.

Трговина на оізим просторима може бити заступтьена у свим видовима осим продаjе
расутих,  запа]ьивих  и експлозивних  матфиjала  и  секундарних  сировина.  За  обjекте  из
области трговине коjи су намеіьени робним куhама, тржним центрима и слично, минимална
парцелаjе 4000 m2.

Из области услужног занатства на улазним правцима могу се развцjати различите
врсте занатских услуга, као іпто су услуге у домаhинству, личне услуге, услугє у саобраhаjу
и слично, а у оквиру производног занатства производіьа електричних апарата, папирне и
текстилне  конфекциjе,  предмета  од  коже  и  текститіа,  предмета  од  крвета  и  дрвних
прераВевина,   производн,а   безатікохолних   пиhа,   графичка   делатност   и   круге   врсте
производн,е коjе не утичу штетно на околину.

У   области   угоститеjьско-туристичке   делатности   могуhе   су   све   врсте   услуга
рачунаjуhи и преноhишта, али и друге пратеhе функщjе као што су спорт и рекреаіщjа.

За   саобраhаjно-транспортну   делатност   могу   се,   поред   смештаjа,   ірадити   и
складишни  (терминали)  и продаjни простори,  іmо  и щ]остори за щужаіье разноврсних
услуга  из  те  области.  С  обзиром  на то  да  ова делатност захтева значаjан  простор  због
потребе за великим манипулативн" просторима,  услов]ьава се минимална mрцеїіа од
4000 m2.

Код  изкрадіьЄ  пословних  садржаjа  на  улазним  правцима  примен,уjу  се  следеhи
урбанистич ки пар аметри :

-индекс заузетости до 50 %;
- индекс изграЇ)ености до 2;
- спратност  максиматіно  П+2(3)  (за  обjекте  трговачке  делатности  дозвотьава  се

спратност обjеката П+2(3) са послед[ьом етажом пуне спратне висине повученом
у  односу  на  основни  габарит  обjекта;  у  овом  случаjу  максимални  индекс
изграВености износи 2;

- административни обjекти могу имати веhу спратност од П+2, као и функционално
специфични обjекти, као што су рекламне куле, торіьеви, диміьаци и слично, чиjа
висина се не ограничава;

_ ветіичина  парцетіе  се  креhе  од  500  m2  у  зонама  где  je  планирано  становаЕе

(делимично Руменачки щавац),  док се на осталим правцима условтьаваjу веhи
комплекси    минималне    величине    2000-2500    m2,    односно    4000    m2    за
іюрак'геристичне делатности -трговина, саобраhцj;



-максимална  величина   парцеле   ограничава  се   само  за  комплексе   намен,ене
производном занатству и она не може бити веhа од 2 hа;

~ манипулативне и паркинг-површине обезбе$уjу се унутар комплєкса;
~ заступІьеност зелених површина на комплексу зависи од величине комплекса,  а

мин"ално 20 %;
-зелени nojac дуж железничке пруге у jужноj зони, као и друге маіье површине у

намени заштитног зеленила, ішаниране су у функщjи заштите и потребно их je
адекватно озеленити.
(...)

12.3. Општегоадски ііентои

У Оквиру општеградских центара могуhе je планирати садржаjе из области трговине
на мало, услужног занатства, угоститеjьства, културе. У оквиру ове намене ниjе дозво7ьено
планиран,е делатности за коjе j.е  обавезна израда процене утицаjа на животну средину,
односно свих делатности коjе угрожаваjу животну средину и негативно утичу на здравтье
л,уди, као и делатности коjє спадаjу у щ]имарне и секундарне индустриjске гране.

При  изградіьи  нових  обjеката  мора  бити  истовремено  обезбеЇ)ен  припадаjуhи
паркинг-щостор (по правилу на сопственоj парцели), према нормативима за одговараjуhе
депатности.

Урбанистички параметри унутар  коjих треба планирати цен'гралне садржаjе jecy
следеhи: максимална спратност П+2, индекс заузетости до 50 %, а индекс изща$ености до
1,5'

(...)

12.5. Породично станован,е

За   реализациjу   породичног   станован]а   щ.имеіьивати   следеhе   урбанистичке
параметре:

-величина парцеле за слободностоjеhе обjекте 300-600 m2,
-веJіичина парцеле задвоjне обjекте 200ЦОО m2,       .
-минимална ширина фронта je  12 m за слободностоjеhе обjекте, односно 8 m за

двоjне обjекте,
-максимална спратност породичног стамбеног обjеката П+1+Пк,
- индекс заузетости je до 40 0/о,
- максимална разщjена корисна површина на парцели породичне куhе износи 480

m2 нето,
-максимални брQj стамбенихjединица у породичном станован,уjе три; препоручуjе

се да се приликом израде планова детатьне разраде у односу на конкретне услове
простора, дефинише маіьи брQj станова, а не више од два."

3.   Опис границе обухвата Плана

ПЛаном je обУхваhено графевинско подручjе у Катастарскоj Општини НовИ Сад ІV,
унутар описане іранице.

За почетну тачку описа границе Плана утврВена je пресечна тачка на западноj  и
северноj граници парцеле броj 13 8/17. Од ове тачке у щ]авцу запада, іраница прати севфну



границу парцеле броj  138/17 до пресека са паратіелним правцем на удаjьености од 25 m од
осовине градске магистрале. да]ье, граница скреhе у правцу jуга, прати описани правац на
удаjьености од 246 m до пресека са управним правцем повученим на описани правац. Од
ове тачке, краница скреhе у правцу запада, прати претхощо описани управни правац до
пресека са западном регулационом линиjом градске магистрале, затим іраница скрєhе у
правцу jуга, прати западну регулациону линиjу градске магистрале до пресека са северном
реіулационом тіиниjом планираног продуtкетка Улице Паjе Радосавjьевиhа. Од ове тачке,
граница  скреhе  у  правцу  северозапада,  прати  северну  регулациону  линиjу  планираног
продужетка Улице Паjе Радосавл,евиhа до  пресека са западном  границом  парцеле  броj
2301. дал,е, граница скреhе у правцу североистока, прати западну границу парцела бр. 23 01
и 2303,  затим  граница скреhе у правцу jугоистока,  прати северну границу парцеле броj
2303, затим граница скреhе у правцу североистока, прати западну іраницу парцеле броj
2304  до  пресека  са  паралелним  правцем  на   150  m  од  северне  регулационе  линиjе
планираног продужетка Улице Паjе Радосавjьевиhа. Од ове тачке, іраница скреhе у правцу
jугоистока, прати претходно описани паралелни правац до пресека са источном границом
парцеле   броj   284/1.   да]ье,   граница   скреhе   у   правцу   североистока,   прати   северну

регулациону jіиниjу планиране саобраhаjнице, затим іраница скреhе у правцу северозапада,
прати западну регулациону линиjу планиране саобраhаjнице на удаjьености од 83 m. Од
ове  тачке,  граница  сКреhе У правцУ СевероИСтОКа,  долазИ до  преСечне тачке  на западноj
граници парцеле броj  138/1  и продуженог правца из северне границе парцеле броj  138/17,
затим граница скреhе у правцу jугоистока, прати претходно описани правац и долази до
тачке коjа je утврЇ)ена 3а почетну тачку описа границе Плана.

Планом je обухваhено 47,65 hа.

4.   Опис постоjеііег стаіьа

Планско подручjе карактерише раван терен, коjи je у наjвеhоj мери неизграЇ)ен и у
функциjи je поІьопривредне производн,е.

Наjвеhи део планског подручjа заузимаjу парцеле под ливадама и ораницама.
На  КРаjІЬеМ  Севєроистоку  планског  подручjа РеаЛИЗОВаНИ  СУ  ОбjеКти  Породичног

становаіьа и пословаіьа у становаіьу, коjи се спорадично поjавjьуjу и у централноj зони
обухв ата Плана.

На терену постоjи известан броj асфалтираних и земтьаних атарских путева коjима
се стиже до постоjеhих стамбених и пословних обjеката.

На  овом  простору  постоjе  ощаничаваjуПи  фактори  і{оjи  утичу  на  организациjу
простора:  енергетски коридор далековода у централноj  зони обухвата Плана, заштитни
nojac железнице на `,западном ободу обухвата и археолошки локаjіитет на jугоисточном
ободу планског подрУЧjа КОjи he бити третиран у скJіадУ Са УСЛОВИма Надлежног завода за
заштиту споменика културе.

Постоjеhа вегетацііjа

На простору у обухвату Плана постоjеhа вегетациjа je у наjвеhоj мери заступ]ьена у
виду  потьопривредних  култура.  Мали  броj   стабала  лишhарске  вегетациjе  и  воПіьака
забележенjе у склопу окуhница. НеуреВени делови парцела су обрасли самониклом ниском
вегетациjом.



Постоjеііе стаіье инфрасті]уктуре

Саобраhаj на инфраструктура

Саобраhаjна мрежа на обухваhеном простору претежно je неизгра$ена. ПОстоjеhе
улице  налазе  се  у  североисточном  делу  обухваhеног  простора  и  то:  Улица  др  Мике
Стоjановиhа и Улица Владимира Лежимирца. Остале саобраhаjне површине чине атарски
путеви без чврстог коловозног застора.

дуж источне границе Птіана наjіази се Градска магистрала коjа je у правцу севера
повезана  са државним  путем  ІА реда  ознаке А1  (меВународног назива  Е-75)  (дрtіtавна
граница са МаЇ)арском (гранични прелаз Хоргош) -Нови Сад - Београд ~ Ниш -Вран,е -
државна іраница са Северном МакедониjОм (іранични прелаз Прешево)).

На обухваhеном просТору не постоjе изіраВене биЦИКпИстИчке стазе и трОТОаРИ.
У североисточном делу простора, у непосредноj близини раскрснице Улице др Мике

Стоjановиhа  и  ГрадЬке  магистрале,  на]іази  се  окретница  и  стаjалиште  JГСП-а,  до  коjе
саобраhа линиjа броj 1.

Северозападну    границу    Плана    тангира   jеднокотіосечна    неелектрифицирана
регионална железничка пруга броj 208 ((Нови Сад) ~ Распутница Саjлово -Римски шанчеви
- Орловат Стаjалиште).

наин

Снабдеваїье водом

Снабдеваіье водом обухваhеног простора, ниjе решено преко водоводног система
Града Новог Сада, с обзиром на то да ниjе постоjала потреба за тим. Поjединачне потребе
за водом решаваjу се преко бушених бунара на парцелама корисника.

Сагjіедаваjуhи постоjеhи начин водоснабдеван,а може се реhи да je он у складу са
досадашіьим начином коришhен,а простора, меЇ)утим не задово]ьава будуhе кориснике овог
простора.

Одвфеіье отпадних вода

Одвфен,е отпадних вода ниjе решено преко канализационог система Града Новог
Сада, с обзиром на то да ниjе постоjала потреба за тим.

Сагледаваjуhи постоjеhи начин одвоЇ)еіьа отпадних.вода може се реhи да je он у
складу са досадашн,им начиним коришhеіьа, меЇ)утим ниjе на задовотьаваjуhем нивоу што
се тиче будуhих корисника.

Одвофеіье атмосферских вода

ОдвфеЕе атмосферских вода je делимично решено преі{о канализационог система
Града Новог Сада. У оквиру градске магистрале реализованаjе атмосферска канализациона
мрежа профила од ® 300 mm до ® 1000 mm, са ориjентациjом на ретензиjу атмосферских
вода, где се врши примарно таложен,е суспендованих материjа, а затим се вода препумпава
преко црпне станице до постоjеhе атмосферске канализационе мреже и затим се испушта у
Канал дунав-Тиса-дунав (у дал,ем тексту: КанаІі дТд).



Сагледаваjуhи постоjеhи начин одвоЇ)ен,а а"осферских вода може се реhи да je оно
у складу са досадашіьим начином коришhен,а простора, и да представjьа добру основу за
даjье проширеіьеи функциошсаіье будуhих садржаjа.

Енеогетсм инd]DастDVктVDа и електDонске комvникациіе

На   простору   у   обухвату   Плана   постоjе   изграфене   инстатіащjе   и   обjекти
елек'іроенергетске, гасне и инфраструктуре еІіектронских комуникащjа. Постоjеhе мреже
немаjу довоіьно кqпацитета за снабдеваіье планираних садржаjа, те je потребно сукцесивно
ширеіье постоjеЇіих и изградн,а нових енфгетских инсталащjа и обjеката.

Преко  подручjа  прелази  далековод   110  kv  брQj   190А/1   коjи  има  дефинисан
заштитни nojac у коjем je ограничена изщадн,а обjеката.

5.   Циjь доношеіьа Плана

Цил, израде Плана je утврВиваіье правила коришhен,а, уре$еіьа, граЇ)еіьа и заштите
простора,   а  на  основу  смерница  утврЬених  Планом  генералне  регулациjе,   анализе
урбанистичке   документациjе,   теренских   истраживаЇьа,    услова   и   проірама   jавних
комунатіних  предузеhа  и  осталих  институциjа,  анализа  и  студиjа  раЇ)ених  за  потребе
планске  документациjе,  као  и  усклаФиван,е  са  захтевима  и  потребама  і{орисника  овог
простора.

п. плАнСки дЕо

1. КОНЦЕПЦИJА УРЕВЕІЬА СА ПРЕТЕЖНОМ НАМЕНОМ ПРОСТОРА

1.1. Концепциjа урфен,а простора

КОнцепт просторне организациjе заснива се на елементима дефинисаним Планом
генералне регулациjе и затеченим стан,ем.

Преовла$уjуhи део простора у обухвату Плана намейиhе се пословаіьу на улазним
правцима,   а  у   маіьоj   мери   послован,у   са   станован,ем,   породичном   становаіьу   и
општеградском центру, уз очуван,е енергетског и железничког коридора и археолошких
налазишта, а у складу са условима надлежних предузеhа.

Уважаваjуhи  постоjеhе стаіье изграВеног и неизгра$еног граВевинског земтьишта,
планираhе се улична мрежа коjа je прилагоЇ)ена стаіьу на терену,  са задржаван,ем траса
„атарских"  путева,  коjима he  се  утврдити  одговараjуhи  профил,  и  планиран,ем  нових
саобраhаjница, коjе he формирати планирану мрежу улица.

1.2. Пjіанирана намена

Пословагье на утіазним правцима, као доминантна намена, планира се уз градску
магистра]іу  и  продужетак Улице Паjе Радосавjьевиhа.  У  оі{виру  послована на утіазним
правцима   могу  се  развиjати  различите   делатности   из   области   терциjарног  сектора:
трговинске,   занатсі{о-производне,   саобраhаjно-трансгюртне,   угоститетьско-туристичке,
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итд. Спратност обjеката je до П+2(3), Осим за обjекте специфичних технолошких захтева и
просторне акценте коjи могу бити виши.

Породично  станован,е  се  задржава  на  постоjеhим  локалитетима  у  обjектима
спратности до П+1+Пк, док се послован,е са становаіьем пjіанира у централним зонама
обухвата Плана, у об,jеі{тима спратности до П+1+Пк/П+2 са равним кровом. У овоj намени
наjмаіье 50 % изграВених садржаjа на парцели мора бити пословног карактера.

На краjіьем севєру планског подручjа,  код постоjеhе окретнице аутобуске линиjе
JГСП броj  1, планира се зона општеградског центра стіедеhих садржаjа: трговина на мало,
административни  простор  (пошта,  банка),  услужно  занатЄтво,  угоститеIьство,  култура,
органи управе, образован,е, здравство и социjална заштита, за потребе корисника простора.

1.3. Нумерички показател,и

Табела броі 1 : Биланс пові]шина у обухвату Плана
Шай#ей`Ї`€.Ї`"&8ht.ЖА*`±-`гіз-,h`ї'§'їt&*ї$:f',f;:`ігґ=4``Sї.::'3.:-;їєї:?j{ї#її:і#*.`;$*tЬ;~!$`<t,ЛоЬііїіі`Їій`а (На)`€t:`і '±і,\,`f*,ї;І.уд%'o;(.0/о)з`,-„
Пословаіье на утіазним правцима 22,82 48
Посііован,е са станован,ем 13,41 28
ПОі]одично становаіье 1,93 4
Општеградски центар 0,28 1

Саобраhа.іне површине 9,11 19

Железнички коридор 0,1 -
укупно 47'б5 100

2.   ПЛАН РЕГУЛАЦИJЕ ПОВРШИНА JABHE НАМЕНЕ СА НИВЕЛАЦИJОМ

2.1. План регулациjе површина jавне намене

Од целих и делова постоjеhих парцела образоваhе се парцеле jавне намене према
ірафичі{ом приказу броj 3 „ПIіан регулациjе површина jавне намене" у размери 1 :2500,

Површине jавне намене су:
-саобраhаjне површине: целе парцеле бр.191/14, .192/З,192/4,193/З,19З/31,193/32,

193/33,  199/3,  836/6  и 839  и делови парцела бр.  138/1,  170/1,  170/2,171,  172,  173,

174,175,176,177,178,179,180,181,182,183,184/1,184/2,185,186,187,188/1,

188/2,189/1,189/2,190,193/1,193/10,193/11,193/12,193/13,193/14,193/15,

193/16,193/17,193/18,193/19,193/28,193/30,194,195,196,197,198, 200/3, 202/3,

2:бП|2,2б]|З,2,б]/4,2б]|5,2б]/б,268/L,2б9|1,2]О|1,2]1/L>2;]2|1,2;]2/2,2:]З,2]4,
2;]_5,2;]б,2;]7/L,2:]7/2,2;]8|1,2;]8|2,2;]9|L,2:]9|2,2;]9|З,2;R,О|1,2;"2,2;"1,2;Я1|2,
282/1,  282/2,  282/3,  282/4,  283/1,  284/1,  284/3,  285/1,  285/3,  286/1,  287/1,  288/1,

289/1,  290/1,  291/1,  292,  293,  296/1, 296/9,  307/4,  308/4,  309/4,  310,  311,  312,  313/1,

313/2,  342/12,  342/14,  342/16,  342/18,  342/20,  349/4,  350/7,  351/4,  352/18,  353/18,

353/20, 354/70,  З54/72,  354/74, 354/76,  З55/З,  356/З,  835/б,  836/1,  837/2,  838,  840/9,

2301,  2303,  2305,  2306,  2307,  2308,  2309,  2310,  2311,  2313,  2314/1,  2314/2,  2315/1,

2315/2, 2316, 2317 и 2318.
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У  случаjу  неусаглашености  броjева  наведених  парцеїіа  и  броjева  парцела  на
графичком приі{азу броj З „План регулациjе површинаjавне намене" у размери 1 :2500 важи
графички   приказ.   Планиране   регуїіационе   линиjе   дате   су   у   односу   на   осовине
саобраhаjница  или  у  односу  на  постоjеhе   іранице  парце]іа.   Осовине  саобраhаjница
дефинисане су координатама осовинских тачака коjе су дате на ірафичком приказу.

Постоjеhи обjекти коjи своjим габаритом улазе у регулациjу улице (планирану или
постоjеhу) до  1,5 m задржаваjу се уколико су удаjьени од коловоза 2 m и не угрожаваjу
друге jавне функциjе, а да при томе минимална ширина регулациjе буде 8 m.

2.2. План нивеjіациіе

ГраЇ)евинско  подручjе  обухваhено  Планом,  наJІази  се  на  северном  делу  ірада,
западно од градске магистрале, на надморскоj висини од 80,50 до 82,70 m. Терен генерално
пада   од   истока  према  западу.   Планиране   саобраhаjнице   су  прилагоҐ)ене  терену   са
просечним  падом  испод  1  °/o.  Нивелете  зашТИтНИх тротоара  око  обjеката ускладити  са
нивелетом планиране саобраhаjнице. У Оквиру датог нивелационог решеіьа дозво]ьена су
и извесна одступаіьа, а]іи коjа не нарушаваjу основну концепциjу плана.

Планом нивелациjе дати су следеhи елементи:
-кота прелома нивелете осовине саобраlіаjница,
- интерпоІіоване коте,
- нагиб нивелете.

3. ТРАСЕ, КОРИдОРИ И КАПАЦИТЕТИ ИНФРАСТРУКТУРЕ

Посебна правиііа за опремаіье простора инфраструктуром

Приликом  израде техничке  документациjе  за линиjске  инфраструктурне обjекте
(саобраhаjне  површине)  и  комуналну  инфраструктуру  могуhа  су  ман,а  одступан,а  од
планираног решеіьа приказаног на графичким приказима и карактеристичним попречним
профилима улица, уколико орган надjіежан за управ]ьан,е jавним површинама или ималац
jавног  овIІашhеіьа  то  захтева,  а  За  ТО  ПОСТОjе  ОПРаВдаНИ  РаЗJІОЗИ  (ОЧУВаН,е  ПОСтоjеhег
квалитетног растиіьа, подземне и надземне инфраструктуре, ако на планираноj траси веh
постоjе изщаЇ)ене инсталациjе или обjекат коjи се Планом не задржава и сл.).

Наведене интервєнциjе могуhє су искІьучиво у оквиру постоjеhих и планираних
jавних површина.

Сва  одступаіьа  од  плансі{ог  решеіьа  мораjу  бити  у  складу  са  прописима  коjи
регулишу ову област,

Не   устювjьава  се   формираіье   граВевинске   парцеле  за  регулациjу  улица  ради

реализациjа поjединачних садржаjа унутар профила.
Могуhа je фазна реализациjа.
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З.1. Саобраhаjна инфраструктура

Планирано решеіье саобраhаjне мреже заснива се на положаjу постоjеhих улица и
атарских  путева,   планираноj   саобраhаjноj   мрежи  из   суседних  планских  докумената,
положаjу парцеIіа и планираних намена на обухваhеном простору.

Уз jужну  границу  Плана  преузета je  траса  планираног  продужетка  Уjіице  Паjе
Радосавjьевиhакоjасепростиреуправцуисток-западиповезуjепланирануобилазницуоко
Ветерника,  Футога  и  Бегеча  (ппанирана  траса  државног  пута  ІБ  реда  ознаке  12),  са
планираном трасом државног пута ІБ реда ознаке 21 (тзв. Фруш.когорски коридор), Улица
Паjе  Радосавл,евиhа  je  рангирана  као   главна   градска  саобраhаjница,   са   по  jедном
саобраҐіаjном  траком  по  смеру,  бициклистичі"  стазама,  тротоарским  површинама  и
з аштитним зеjіенитіом.

Уз  источну  іраницу  Плана  налази  се  регулациjа  Градске  магистрале  (северни

:;::#іТ:%дБаУ::::?{:zВ]Р:аПует);.Уп;:еа:ЦЕУ.;:;,е:а;ОпВраа::ОубjРуагЬа:j:аИЦщааПдОсВкеоЗ:НуалjиечСнао#%ра:,Т{:#
Новог Сада. У оквиру попречног профила Булевара Европе, налазе се две саобраhаjне траке
по  смеру,  бициклистичка стаза,  тротар  и  заштитно зеленило  са дрворедима.  КО}ювознє
траі{е одвоjене су разделним острвом у односу на смер кретаіьа возила.

друмски саобраhаj

У  североисточном  делу  обухвата  простора,  у  коjеМ  ПоСтоjе  обjектИ  ПОрОдичног
станован,а,   налази   се   саобраhаjна   веза   Улице   др   Мике   Стоjаковиhа   са   Градском
магистралом,  а  изіраЇ)ена je  као  класична  четворокрака  раскрсница  коjа je  реіулисана
светлосном саобраhаjном сигнализациjом. Након приктьучі{а у Улици др Мике Стоjаковиhа
на]іази се окретница за возила jавног градског превоза путника. Планираним решеіьем не
задржава се окретница, аііи he остати у своjоj  функциjи до изградн,е саобраhаjне уличне
мреже коjом he се омогуҐіити кружно кретатан,е аутобуса. НОви саобраhаjни прикjьучци на
Градску магистралу нису планирани.

Уодносунанаменукоjаjепланирананаобухваhеномпростору,одреВенесуширине
попречних профила улица.

У стамбеним улицама, уз коjе je предвиЇ)ено породично становаіье, пIіанираjу се
улице ширине од 8 д`o 15 m. У О№иру попречних профила ових улица, планира се коловоз
ширине од 5 до  6 m коjим се омогуhава двосмерно кретан,е возила. У свим стамбеним
улицама, планирани су тротоари и заштитно зеленило (где постоjе просторне могуhности).
Планирани  тротоари  су  ширине  1,5  m.  У  Улици  др  Мике  Стоj.аковиhа,  планирана je
бициклистичка стаза ширине 2 m.

Улице уз пословаіье, су планиране у ширини од  12 до  15 m. У оквиру попречног
профила ових улица планира се коїіовоз ширине од 6 m, тротоари, а у поjединим улицама
и бициклистичке стазе.

Сви саобрhаjни елементи обезбєдиhе кретан,е аутобуса, чиме се омогуhава увоВен,е
jавног  превоза  путника  на  овом  простору.  Планом  се  оставІьа  могуhност  изградн,а
аутобуских ниша и окретница иако оне нису приказане на ірафичким прилозима.

На Улицу Паjе Радосавjьевиhа се пjіанираjу три прикIьучка, коjи су на меВусобноj
удаjьености  од  200  до  400  m.  Прикїьучци  су  планирани  у  продужетку  прикjьучака
планираних у непосредном окружен,у, изван границе обухвата Плана, чиме he се омогуhити
изградіьа отворених раскрсница (са могуhношhу левих скретан,а).
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ІІаркиран,е и гаражираіье возитіа

Паркираіье и гаражираіье путничі{их возила обезбеЇ)уjе се на парцели, изван jавних
површина и реализуjе се истовремено са основним садржаjем на парцели.

Бициклистички и пєшачки саобраhаj

У  оквиру  попречних  профла  свих  улица,  планираjу  се  тротоари.  Тротоари  се
планираjу обострано, или jеднострано, у зависности од садржаjа уз улице и просторних
могуhности.

Бициклистичке стазе се планираjу у оквиру попречних профила улица, коjима се
прогнозира  наjвеhи  интензитет  саобраhаjа,  а  меВусобно  .су  повезане  са  Улицом  Паjе
РадосавтьевиЇіа   и   Градском   магистралом.   Пjіаном   се   оставтьа   могуhност   изірадіье
бициклистичких стаза и у оквиру улица у коjима оне нису уцртане на іфафичким приказима
и карактеристичним профилима улица.

На местима где je  мала  фреквенциjа пешака и  бициклиста могуhе je  планирати
комбиноване пешачко -бициклистичке стазе.

Железнички саобі]аhаj

Непосредно    уз     северозападну    границу    Плана    пролази    jєдноколосечна
неелктрифицирана регионална железничка пруга 208 ((Нови Сад) - Распутница Саjлово -
Римски шанчеви - Орjюват Стаjалиште). Заштитни nojac tкелезничке инфраструктуре, у
ширини  25 m, чини саставни део ове пруге, и ослон,ен je на границу овог плана.

З.2. Водна инфраструктура

Снабдеваіье водом

Снабдеваіье  санитарном  водом   обезбедиhе  сє  преко   планираног  водоводног
система, са приішучеіьем на планирани и постоjеhи водоводни систем і{оjи je реализован
jужно од обухваhеног простора.

Примарна водоводна мрежа, за снабдеван,е санитарном водом, профила © 250 mm,
реализованаjе jужно од Улице Паjе Радосавтьевиhа коjа je ван обухвата Плана.

Секундарна водоводна мрежа,  за снабдеван]е санитарном водом,  планира се  као
прстенаста водоводна мрежа и реализоваГіє се дуtк свих постоjеhих и планираних уIіица,
повезаhе се на примарну водоводну мрежу и биhе профила од ® 100 mm до ® 150 mm.

Омогуhава се решаван,е потреба за технолошком водом лоіtално, преко бушеног
бунара на парцели корисника. Режиме коришhен,а подземних вода дефинисаhе надлежни
поі{раj ински сеі{р етариj ат.

Постоjеhа и планирана водоводна мрежа задовоjьиhе потребе за водом корисника
простора.

Пtіаном се омогуhаваjу маїьа одступан,а од траса и капацитета датих Планом, а све
у складу са техничком документациjом и условима имаоца jавних овлашhен,а.

Положаj  постоjеhе и планиране мреже приказан je на графичком приказу броj  4
„План водне инфраструктуре" у размери 1 :2500.
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ОдвоЕіеіье отпадних и а"Осферских вода

ОдвоЇ)ен.е   отпадних   и   а"осферских   вода   биhе   решено   преко   планиране
і{анализационе  мреже  коjа  he  функционисати  у  сктюпу  канализационог  система  Града
НОвог Сада.

Планирасесе'паратноодво$еіьеотпаднихиа"Осферскихвода.
Планирани  канализациони  систем  за  одвоВеіье  отпадних вода  ориjентисан je  ка

Централном  преЧИстачу  отпадних  вода  коjи  he  бити  рєализован  на  локалитету  „РОкоВ
поток" у Петроварадину.

Отпадне  воде  he   се   преко   планиране  канализационе  мреже   отпадних  вода
ориjентисати ка постоjеhем канализационом систему коjи функционише у склопу радне
зоне „Север ІІ". У Улици Паjе Радосавтьевиhа, планира се изградіьа примарних цевовода
профила ® 400 mm одакле he се вода препумпати преко будуhе црпне станице ка радноj
зони „Север ІІ".

Планом се омогуhава реаїіизациjа црпних станица у регулациjи уIіице, укоїіико се
укаже потреба за тим. Щ]пне станице извести као обjекте шахтног типа.

Секундарна канализациона мрежа за одвоВен,е отпадних вода, планира се дуж свих
улица, повезаhе се на примарну канаїіизациону мрежу и биhе профила ® 250 mm.

до реализациjе планиране примарне и секундарне канализационе мреже отпадних
вода,   оставл,а  се   могуhност  да  се  исте  за  поjединачне  кориснике  решаваjу  преко
водонепропусних септичких jама на парцели корисника.

директно одвоВеіье атмосферских вода са уреЇ)ених водонепропусних површина и
са  кровова  обjеката,у jавну  канализациjу  ограничава  се  на  30  l/SЛіа,  при  прорачуну  са
колИЧИНОМ  КОjа  одговара  двадеСетоминутноj   киши  повраТНОГ  Периода  две  године  -
усвоjити 120 l/SЛіа.

Услове  за  прикjьучеіье,  количине  и  квалитет  отпадних  вода  коjе  се  уливаjу  у
постоjеііи  канализациони  систем,  дефинисаhє  Jавно  кому.нално  предузеhе  „Водовод  и
канализациjа" Нови Сад.

У  оквиру  ірадсі{е  магистрале  реализована je  а"осферска  канализациона мрежа
профила од © 300 mm до © 1000 mm, са ориjентациjом на ретензиjу атмосферских вода, где
се врши примарно таложеіье суспендованих материjа, а затим се вода препумпава преко
црпне станицє до постоjеhе атмосферске канализационе мреже и затим се испушта у Канал
дтд.

Пjіанира се изградіьа примарне а"осферске канализациjе профила ®  1000 mm у
оквиру регулациjе градске магистрале, на коjу he се прикjьучити секундарна атмосферска
мрежа са обухваhеног простора.

Секундарна   канализациона   мреtка   атмосферских   вода   изірадиГіе   се   у   свим
постоjеhим и новопланираним улицама са ориjентациjом на примарну мреіі{у.

Планира се да се на парцелама корисника граде ретєнзиони обjєі{ти (базени, канали
и стіично) коjи би умаіьили вршне протицаjе при поjави киша реВих вероватноhа поjаве,
ЧИМебИпСОес:оjУеЕОаГО#9::::еиРреаТнИа°бмУgеУлht:К::#г;іаиЦhИеОН:е::СеТтеа:ОаТМо:::;::І{еИХоВтОпда:.нихи

атмосферских вода.
Планом се омогуhаваjу маіьа одступаіьа од траса и капацитета датих Планом, а све

у складу са техничком документациjом и условима имаоца jавних овлашhеЕа,
Трасе и капацитети постоjеhе и птіаниране канализационе мреііtе приказани су на

графичком приказу броj 4 „План водне инфраструктуре" у размери 1 :2500.
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ПОдземііе воде
Меродавни нивои подземних вода су:
• максимални ниво подземне воде je од 78,00 m н.в. до 80,50 m н.в.
- минимални ниво подземне воде je од 75,00 m н.в. до 78,00 m н.в.

Правац  пада  водног  огледала  просечног  нивоа  подземне  воде  je  северозапад-
jугоисток са падом према jугоистоку.

3.3. Енергетска инфі]аструктура

Снабдеваіье електричном енергиjОм

Обухваhено  подручjе  he  се  снабдевати  елеі{тричном  енергиjОм  из jединственог
електроенергетског  система.   Основни   обjекат  за  снабдеваіье   биhе  трансформаторска
станица  (у  даІьем  тексту:  ТС)   110/35(20)  kv  „НОви  Сад  2",  ТС   110/20  kv  „Римски
Шанчеви", као и п]іанирана ТС 110/20 kv „НОви Сад 8". Од ових обjеката he полазити 20
kv  подземна  мрежа  каблова  до  ТС  20/0,4  kv,  а  од  ових  ТС  he  полазити  инсталациjа
осветл,ен,а и нисконапонска о,4 kv мрежа до обjеката, чиме he се обезбедити квалитетно и
поуздано снабдеван,е електричном енергиjом свих потрошача на подручjу.

Веhи део подручjа обухваhеног Планом ниjе покривен електроенергетском мрежом.
Како капацитеТ ПОСТОjеhе МреЖе У околном ПодрУЧjУ Hehe бити довоjьан да покриjе потребе
планираних садржаjа за електричном енергиjом, планира се изградн,а нове ТС  110/20 kv
„Нови Сад 8" у радноj зони „Север І" и прикjьучног далековода 110 kv. Изградіьом нове
ТС  и  пратеhе  средн,енапонске  (20  kv)  мре2і{е  обезбедиhе  се  довотьни  капацитети  за
снабдеван,е електричном енергиjом пjіанираних садржаjа.

до планираних обjеката потребно je изградити прикjьучке од постоjеhе или нове
мреже, као и потребан броj ТС. Нове ТС се могу ірадити као слободностоjеhи обjекти на
парцелама свих намена, у складу са важеhом законском и техничком регулативом. Свим
ТС потребно je обезбедити і{Олски приІіаз ширине минимално 3 m (и висине миниматіно 3,5
m, у случаjу постоjан,а пасажа) ради обезбеФеіьа интервенциjе у случаjу ремонта и хавариjе.
У свим постоjеhим и планираним саобраhаjницама резервисани су независни коридори за
протіаз 20 kv и о,4 kv водова, у складу са датим попречним профилима. На просторима
пІіаниране  изградіье  потребно je  изградити  и  инсталациjу jавног  осветjьен,а.  ТаіюЬе je
потребно   постоjеhу   надземну  мрежу  демонтирати  и  изградиТИ   ПОдЗеМНО   ТаМО   Где
просторно-технички услови то дозвол,аваjу, као и реконструисати постоjеhу 10 kv мрежу
и опрему у свим ТС 10/0,4 kv и прилагодити je за Їtад на 20 kv напонском нивоу.

П]іаниране ТС се могу ірадити као: монтажно-бетонсі{е (МБТС), зидане (3ТС) или
узидане  (УЗТС),  а  изузетно  се  могу  граді"  и  као  компаі{тно-бетонске  (полуукопане)
(КБТС).  У  стіучаjу  градЇ)ен,а  ТС   на  парцелама  инвеститора  изнад  сутеренсі{е  плоче,
неопходно  je  обезбедити  носивост  плоче  изнад  сутерена,  на  месту  где je  планирана
изградіьа ТС као и дуж приступног пута, да буде за минимално 15 t (тона).

Обjекти коjи су предвиЇ)ени за пословаіье као и обjекти општеградског ценкра  за
захтеване максималне ангажоване електричне снаге веhе од 200 kw, електрична енергиjа
Їіе се испоручивати на средн,ем напонском нивоу, са мерен,ем коjе he бити смештено у ТС
іtоjе he градити странке.
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Преі{О подручjа прелази двосиситемски далековод 2х 110 kv (броj 190А/1 ТС „Нови
Сад 2" -ТС „Римски Шанчеви" и броj  190Б ТС „НОви Сад 2" -ТС „Нови Сад 3").

Према условима Акционарског друштва „Електромрежа Србиjе" Београд (у даjьем
теjксту:  ЕМС  Ад),  Плану развоjа  преносног  система  и  Плану инвестициjа,  у  обухвату
Плана планирано je прикІьучеіье нове ТС  110/20 kv „Нови Сад 8" коjе he се реа]іизовати
по принципу „улаз-излаз" на далековод  110 kv броj  190А/1  „ТС Римски Шанчеви -ТС
Нови Сад 3" посредством два кратка jедносистемска вода. ТакоЇ)е, по систему „улаз-излаз"
би  се  далеі{овод  110  kv  броj   1136  „ТС  Нови  Сад  3  -ТС  Нови  Сад  5"  увео  у  нову
трафостаницу посредством два двосистемска вода.

Око свих далековода 110 kv, као и око далековода 35 kv дефинисани су заштитни
коридори.

У случаjу изградіье у заштитном nojacy далековода потребнаjе сагласност ЕМС Ад,
при чему важе следеhи услови:

- сагтіасност  се  даjе  на  елаборат  коjи  инвеститор  планираних  обjеката  треба  да
обезбеди, а коjи израЇ)уjе овлашhена проjектна организациjа;

_ садржаj  елабората и мере коjе  се прописуjу  приликом проjектован,а и пре и за
време  извоЇ)ен,а  радова  прописуjе  власник  инста.лациjе,  а  на  основу  важеhих
закоііа, правилника и техничких прописа.

Претходно наведени услови важе приликом израде:

-елабората  о  могуhностима  градн,е  планираних  обjеката  у  заштитном  nojacy
далековода;  заштитни  nojac  далековода  износи  25  m  са  обе  стране  далековода
напонског нивоа  110  kv  од  краjн,ег  фазног проводника,  односно  30  m од осе
далековода;

-еїіабората    утицаjа    далековода    на    потенциjално    планиране    обjекте    од
електропроводног   материjала;   оваj   утицаj   на   цевоводе,   у   зависности   од
насетьености подручjа,  потребно je анатіизирати на максималноj  удаIьености до
1000 m од осе далековода;

- елабората утицаjа далековода на телекомуникационє водове  (не треба ако  су у
питаіьу опщчки каблови); оваj утицаj, у зависности од специфичне отпорности ттіа
и насеjьености подручjа, потребно je анализирати на максималноj удаїьености до
3000 m од осе далеі{овода у случаjу градн,є телекомуникационих водова.

У бtіизини далековода, а ван заштитног поjаса, потр.ебно je размотрити могуhност
градЕе планираних обjеката у зависности од индуктивног утицаjа на:

~ потенциjалне планиране обjекте од електропроводног материjала и
- потенциjалне пІіаниране телекомуниіtационе водове (ово ниjе неопходно ако се

користе оптички каблови).

Предвидети мере попут сопствених и колеіtтивних средстава заштите, галванских
уметаіtа  чиjи  je  изолациони  ниво  виши  од  граничних  вредности  утицаjа,  изолован,е
надземних деjіова пластичним омотачима и слично.
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Уколико   постоjе   метални   цевоводи,   у  зависности   од   насеїьености   подручjа,
потребно je анализирати индуктивни утищj на максиматіноj удаjьености од 1000 m Од осе
далековода.   Индуктивни   утицаj,   у   зависности   од   специфичне   отпорнос'ги   тла   и
насе]ьености подручjа, потребно je анализирати на максималноj удаjьености од 3000 m од
осе далековода, у случаjу ірадіье телекомуникационих водова.

У  постоjеhим  коридорима  електроенергетских  водова  и  ТС  11ОЛО  kv  се  могу
изводити    санациjе,    адаптащjе    и    реконструкщjе    за    потребе    интервенцціа    или
ревитализациjе система.

СнабдеВаІЬе ЇОплотНОМ енергиjОМ

Обухваhено   покручjе   ііе   се   снабдевати   топлотном   енфгиjом   из   градског
гасификационог  система,  употребом  локалних  топлотних ®извора  и  обновjьивж извора
енергиjе.

Снабдеваіье  из  гасификационог  система  he  се  обезбеВивати  са  западног  крака
гасовода средіьег притиска (притиска до 16 Ьаг) коjи полази из Главне мфно-регулационе
гасне  станице  „Нови  Сад  І".  Од  гасовода притиска до  16  Ьаг  изграВени  прик]ьучци до
мкрно-реіулационих гасних станица ф дал,ем тексту: МРС) у пословним комплексима, а
од МРС мрежа притиска до 4 Ьаг до обjеката.

За снабдеваЕье планираних садржаjа je потребно изградити мрежу притиска до  16
Ьагдосвихпословнихкомплексакоjизахтеваjувеhекапацитете.Одпостоjеhеипланиране
креже he се извести щикjьучци до МРС, а од МРС he се ірадйЇи мрежа притиска до 4 Ьаг
до обjеката. Приликом изірадіье МРС и гасоводне мреже потребно jє придржавати сє свих
прописа и техничких услова коjи се односе на цеви под щ]итиском, а посебно Правилника
о условима за несметан и безбедан транспорт природног гаса гасоводима критиска вєhег
од 16 Ьаг („Службени гласник РС", бр. 37/13 и 87/15).

Оставл,а  се  могуhност  пословним  комгшексима  да  сє  снабдеваjу  из  локалних
топлотних извора,  уз употребу погонског енергента коjи  не утиче  іптетно  на животну
средину.

Обновjьиви изіюри енергиjе

На овом покручjу постоjи могуhност коришhеіьа обнов1ьивих извора енергиjе.

СОлаDна енеDгиіа

Лсюзfбzfи солqрffи сз!сmєл{и - дозвоjьава се доград[ьа стакленика, чиjа се површина
не рачуна код индекса изіраЬености и индекса заузетости парцеле уколико се поботьшава
енергетска  ефикасност  обjекта.  Код  обjеката  свих  намена,  на  фасадама  одговараjуhе
ориjентациjе,   поред  стакІіеника  дозвоІьава  се  примена  осталих  пасивних  система  -
ваздушних колектора, Тромб-Мишеловог зида и сл.

Лки%#и солqр## с%ие7іиf - соларни системи за сопствене потребе и комерциjалну
производіьу могу се поставjьати под следеhим условима:
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постоjеhи и планирани обjекти -на кровним површинама и фасадама обjеката,
где  просторно-технички  услови  то  дозвоjьаваjу;  на  планираним  обjектима
фасадни елементи могу бити изіраЇ)ени од блокова са интегрисаним соларним
панелима;  на обjектима  под заштитом,  соларни системи се  могу поставтьати
само уз сагласност надлежног завода за заштиту споменика културе;
површине jавне намене -на стубовима jавне и декоративне расвете и за потребе
видео-надзора (у регулациjама улица,  на комуналним  површинама, у оквиру
дечjих  игралишта  и  спортских  терена),  за  осретjьен,е  рекламни  паноа  и
билборда,  за  саобраhаjне  знакове  и  сигнализациjу,  на  елементима  урбаног
мобилиjара (надстрешнице за клупе, аутобуска стаjалишта и сл.);

-    површине  осталих  намена  -  на  "рцелама  пословних  комплекса,  тако  да
површина под соларним пане1іима улази у дозвоjьени индекс заузетости и на
надстрешницама за паркинге у оквиру пословних комплекса, тако да не преЇ)е 50
%  укупне  паркинг-површине,  док  преостали  паркинг-простор  треба да  буде
щ]иродно заштиhен високим зеленилом.

Хидоо и ГеотеDмална енеDшіа

Системи  са  топлотним  пумпама  могу  се  поставтьати  у  енерганама  у  о№иру
птіанираних обjеката, іmо и изран обjеката, уз фасаду. Ако се поставIьаjу хоризонталне и
вертикалне гео-сонде, могу се постав]ьати искjьучиво на парцели инвести'гора. У случаjу
ископа бунара (осим за физичка лица), потребноjе прибавити сагласност надлежног органа.

ЕнеDгиіа биомасе

Енергиjа биомасе може се искористити за снабдеваіье тошотном енфгиjом обjеіюта
КОРИШhеН,еМ  брикета, пелета и кругиХ ПРОИЗВОда Од бИОма.Се Као енергената у локатіним
ТОПЛОТНИМ ИЗВОРИМа.

ПострQjеіьа  за  производіьу  елек'іричне  и  топлотне  енергиjе  из  биомасе  или  у
комбинащjи са другим ОИЕ могу се градити у оквиру пословно-производних комплекса.
Їі  изградн,у  оваквих  обjеката  обавезна jє  израда  урбанистичког  прQjекта  и  стратешке
щ]оцене утищjа на животну средину.

Производіьа   еЛеКтричне,   Односно   топЛОтне   енерЩjе   за   сопствеНе   ПОтребе
коришhен,ем обновІьивих извора енергиjе сматра се мером ефикасног коришhеіьа енергиjе.

З.4. Мере енергетске ефикасности изградіье

Ради   повеhаіьа   енергетске   ефикасности,   цриликом   щ]оjектоваіьа,   изградн,е   и
каснщ.е ексшоатациjе обjеката, као и щ]иликом опреман,а енергетском инфраструктуром,
потребно je щ]именити следеhе мере:

-     щ]иликом   прQjектоваіьа   водити   рачуна   о   облику,   положаjу   и   повоjьноj
Ориjентациjи обjеката, као и о утищjу ветра на локациjи;

-     користити   класичне   и   савремене   термоизолационе   материjале   щ]иликом
изкрадіье обjеката (полистирени,  минералне вун.е,  полиуретани,  комбиновани
материjали, дрво, трска и др.);
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-     у инсталаііиjама осветjьен,а у обjектима и у инсталациjама jавне и декоративне

расвете употребтьавати енергетски ефикасна расветна тела;
-     користити  пасивне  сотіарне  системе   (стакленици,  масивни  зидови,  Тромб-

Мишелов зид, термосифонски колектор итд.);      .
-     постав]ьати соларне панеле (фотонапонске модуле и топлотне колекторе)  као

фасадне и кровне елементе где техничке могуhности то дозвотьаваjу;
-     размотрити могуhност поставjьан,а зеjіених кровних вртова и зеjіених фасада,

као и коришhеіье атмосферских и отпадних вода;
-     .КОд  постоjеhИХ  И  НОвих  обjеката  РаЗМОТРИтИ  могуhноСТ  УГРадН,е  аутоматсКОГ

система за регулисаіьє потрошіье свих енергетских уреЇ)аjа у обjекту;
-     поставтьати пуначе за електричне аутомобиле наjавним и осталим површинама

предвиЇ)еним за паркиран,е возила.

Обjекти   високоградн,е   мораjу   бити   проjектовани,   изграDени,   коришhени   и
одржавани на начин коjим се обезбеЇ)уі.у прописана енергетска своjства. Ова своjства се
утврЬуjу  издаван,ем  сертификата  о  енергетским  своjствима  коjи  чини  саставни  део
техничке документациjе коjа се прилаже у3 захтев за издаваіье употребне дозволе.

Инвеститори  изградіье  обjеката  су  дужни  да  греjну  инсталациjу  сваког  обjекта
предвиВеног за прикЬучен,е на неки од система снабдеван,а топлотном енергиjом, опреме
уреВаjима за регулациjу и/или мереіье предате топлотне енергиjе.

З.5. Електронске комуникациjе

Обухваhено  подручjе  he  бити  комплетно  прикjьучено  на  системе  електронских
комуникациjа.

Планира се осавремеЕаван,е система еjіектронских комуникациjа у цитьу пружаіьа
нових сервиса корисницима. Планира се и датье поставjьаіье мултисервисних платформи и
друге опреме у уличним кабинетима у склопу децентрализациjе мреже. Улични кабинети
се  могу  ґюстав}ьати  на  осталом  земтьишту,  као  и  на jавноj  површини,  у регулациjама
постоjеҐіих и  планираних саобраhаjница,  на местима где постоjе  просторне  и техничке
могуhности. Птіанира се и изкрадіьа приводних каблова и Wі-Fі приступних тачака, као и
поставл,ан,е  система за видео-надзор,  у  оквиру регулациjа површина jавне  намене  (на
стубовима jавне  расвете,  семафорима,  рекламним  паноима  и  сл.)  и  у  оквиру  осталих
површина (на обjектима).

да би се обезбедило проширеіье мреже електронских комуникациjа потребно je у
регулациjама улица и до  нових  обjеката изградити  подземну мрежу цеви  кроз коjе  he
пролазитибудуhаинсталациjаелектронскихкомуникациjа.Упопречнимпрофилимаулица
резервисани су независни коридори за мрежу електронских комуникациjа.

Уоквирустамбенихобjекатасавишестамбенихjединица,стамбенихзградасавише
корисника простора и стамбених делова стамбено-пословних зграда потребно je поставити
инсталациjузаjедничкогантенскогсистема,коjиомогуhаванезависанприjемуслугарадио
и телевизиjских прокрама и н,ихову дистрибуциjу краjіьим корисницима.

УциjьузаштитепостоjеГіеипланиранеинфраструктуреелеі{тронскихкомуникациjа
потребно  je  пре  израде  проjектне  докумєнтациjе  и  било  каквих  радова  прибавити
сагласност власника или корисника ове инфраструктуре.

ПодручjеуобухватуПланапокриваемисионастаницаЦрвеничот,сакоординатама
45009'3.96"N 19042'40.02"Е. Преко подручjа не прелазе радио-релеjни коридори.
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Пjіанира се потпуна покривеност овог подручjа сигналом мобилне телефониjе свих
надлежних оператера. На подручjу je могуhе поставjьати системе мобилне телефониjе и
осталих електронских комуникациjа уз поштоваіье следеhих услова:

-      антенски системи и базне станице могу се поставIьати на кровне и горн,е фасадне
површине  обjеката  уз  обавезну  сагласност  власника  тих  обjеката,  односно
скупштине станара;
антенски    системи    мобилне    телефониjе,    і{ао    и    осталих    електронских
комуникациjа,   могу   се   поставтьати   на   антенске   стубове   на   слободним
површинама  у  о№иру  пословних  компjіекса,  зеленила,  туристичко-спортско
рекреативних површина и парковских површина; базне станице поставjьати у
подножjу стуба, уз изградн,у оптичког приводног кабла до базне станице;
антенске  системе  поставІьати  уз  поштоваіье  свих  правилника  и  техничких
препорука из ове области;

уколико  се  у  близини  налазе  стубови,  односно  локациjе  других  оператера,
размотрити могуhност заjедничке употребе;
обавезно je извршити  одговараjуhа мереіьа нивоа електромагнетне  емисиjе  у
близини антенског система након пуштан,а опреме у рад;
за  поставтьан,е  антенских  система  и  базних  станице  мобилне  телефониjе  и
осталих  еjіектронских  система  обавезно  je  претходно  позитивно  миштьен,е
надtіежне управе.

ПОстоjеhе  антенске  системе  електронских  комуникациjа je  могуhе  задржати  на
постоjеhим локациjама укотіико испуіьаваjу горе наведене услове, уз обавезно периодично
мереіье jачине  зрачен,а како je то  Правилником  о  изворима  неjонизуjуhих зрачеіьа  од
посебног интереса, врстама извора,  начину и периоду іьиховог испитиван,а („Службени
гласник РС", броj 104/09) дефинисано.

4.   ПЛАН УРЕВЕІЬА ЗЕЛЕНИХ И СЛОІЮдНИХ ПОВРШИНА

Зелене површине у обухвату граница овог плана пїіанираhе се у склопу пословаіьа
на утіазним правцима, посїюван,а са становаіьем, породичног становаіьа, општеградског
центра и саобраhаjних површина. Постоj.еhу квалитетну вегетациjу je потребно задржати и
уіtлопити у нова решен,а.

ПриликомуреВеіьазеленихповршина,уоквируком:лексапословаіьанаулазним
правцима,  као  и  послован,а  са  становаіьем,  потребно je  водити  рачуна  о  уреЇ)еіьу
површина око главних обjеІ{ата. Просторе намен,ене за послоВаЕе ТРеба УредИтИ таКО да се
обеЗбедИ Лако комуницираіье и саглєдаваІЬе оКОЛНИХ СадРЖаjа И ОбjеКаТа. ЗеJІеНИПОМ Треба
нагласити   примарне   улазне   правце,   и   то   декоративном   партерном   вегетациjом   у
комбинациjи са украсним формама четинара и лишhара. Висока вегетациjа се планира на
паркинзима и дуж ограда комплекса. Приликом уреВеіьа, избор билшог материjала треба
да  садржи  претежно  аутохтоне  врсте,  различитих  би]ьних  категориjа  (високо  и  ниско
дрвеhе, високо и ниско жбуіье, као и цветне површине). КОмпІіекси величине до 1 ha треба
да имаjу минимаїіно 20 % зелених површина, величине 1-5 ha  25 °/o, а веhи, преко 5 hа, 30-
50 % зелених површина. Начин и урфеіье зелених површина зависи и од структуре терена,
као и од функциjе и потюжаjа обjеката.
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Удворишномделукуhапородичногстановаіьа,непосредноузобjекат,наjчешhе
се  формира  куhни  врт  са  полузасенченим  простором  за  одмор.  Предбашта  као
наjдекоративниjи  део   врта  садржи  декоративно  jіистопадно  и  четинарско  дрвеhе,
цветаjуhе  шибл,е  и  пузавице.  Остатак  парцеле  уредити  у  складу  са  организациjом
садржаjа  на парцели са претєжно  аутохтоним врстама или садницама воhа и  маіьим
повртн,акОМ. УреФеНе  ПРедбаште,  ВрТови  и воhІЬаци у намеНИ породичног становаЕа
могу на нивоу насеjьа да обезбеде висок проценат заступjьености зеленитіа. Зеленило у
оквиру  парцела  намен,еним  породичном  станован,у  треба  да  заузима  око  30  %,  а
минимум 25 % површине парцеле.

Зеленило у ок'виру општеградских центара има претежно декоративну улогу, па
се простори за дешаван,а на отвореном планираjу под крошіьама високих лишhара и уз
поставку цветних жардин,ера и вертикалног озелен,аван,а. Предлаже се уреЇ)ен,е кровних
вртова  уз  одабир  битьног  материjала  у  складу  са  условима  средине  (утицаj  ветра,
падавина, осунчаности и дебjьине супстрата). Зелене површине у оквиру општеградских
центара треба да заузимаjу минимум 30 % површине парцеле.

Уколико  се због просторних  ограничеіьа  не  може постиhи  прописани  проценат
зеленила у директном контакту са тлом,  примен,уjу се смернице за урачунаваіье високе
вегетациjе у укупном проценту зеленила, а коjе су прописане Генералним урбанистичким
планом, и то на следеhи начин:

-    jедно  дрво  средіье  висине  са  просечним  пречником  крошн,е  од  5  m,  у  пуноj

физиотюшкоj зрелости, надокнаЇ)уjе 80 m2 зелене површине у директном контакту
са  тлом;  ту  спадаjу  врсте  попут  магнолиjе,  округластог  бакрема,  црвенолисног
jавора,    албициjе,    туїіипановца   и   стіичне    врсте    коjе    спадаjу   у    категориjу
средн,евйсоке декоративне в егетациj е ;

-    jедно  дрво  коjе  спада  у  категориjу  високе  вегетациjе,  са  просечним  пречником
і{рошн,е  од  10  m, у пуноj  физиолошкоj  зрелости,  надокна$уjе око  300 m2 зетіене
површине у директном контакту са тлом; ту спадаjу врсте попут храста, платана,
тіипе, ликвидамбара и сл.

Површине испод крошн,и дрвеhа обавезно формирати у виду травнатих површина,
минималног пречника 4 m од осе стабла, а облик ових површина ускладити са просторном
организациjом садржаjа на парцели.

Зеленило саобраhаjница треба да чине стабла листопадног дрвеhа, а у зависности
од  ширине  попречних  профила  и  н,ихових  садржаjа  формираhе  се  двострани  или
jеднострани  дрвореди.   За   овакав   начин   озелеіьаван,а  треба  користити   квалитетне
дрворедне саднице, старости наjман,е осам година. Размак стабала треба да буде од 8 до
10 m у зависности од врсте дрвеііа. дрвеhе треба садити у розетама пречника 1,2-1,5 m
са заштитном решетком. У улицама где ниjе могуhе подизан,е дрвореда, улично зеленило
he  заменити  шибІье  формирано  као  високостаблашице,  или  декоративно  дрвеhе  у
предбаштама породичног станов ан,а.

На простору испод далековода дозвоІьава се уреВен,е зелених површина ниским
и полеглим  tіtбуіьем   и  травним   покривачима,   а  ниjе  дозвол,ено  уреЇ)ен,е  зетіених
површина високим садницама.

Избор   биІьних  врста   треба   да   буде   у   складу   са   педолошким,   климатским,
хидролоші{им и другим условима локаjіитета и одреЇ)еном планском наменом да би се
остварио маіtсималай ефекат озелен,аван,а.
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Приликом озелен,аван,а дати предност коришhеіьу аутохтоних битьака, уз употребу
ман,ег процента егзотичних и других адекватних алохтоних врста. Комбиновати дрвеhе и
жбун,е различитих висина (високо, средн,е високо и ниско) у ци]ьу санираіьа негативних
утицаjа на животну средину ради очуваіьа и унапреВен,а еколошких функциjа локалитета.

Озелен,аваіье.  унутар   обухваhеног   простора   треба   да   фаворизуjе   аутохтоне
дрвенасте  и  жбунасте  врсте  као  и  примерке  егзота  за  коjе je  потврВено  да  се  добро
адаптираjу датим условима средине, а по могуhности, не спадаjу у категориjу инвазивних
(аїресивних  аіюхтоних)  врста.  На  нашим  подручjима  сматраjу  се  инвазивним  следеhе
битьне  врсте:  дивтьи  дуван  (Л$сJєрj.оs Б}ігj.сїса), jасенолисни jавор  (Лсєг иєgииdо),  кисело
ціjво   (Аіlапthus   glапdulоSф,  бцгрємщ  (Атогрhа  fігиtісоsа),  з"пад"  котірmтh  (Сеltіs
оссZ.с7е77fсї/!.s),    дафина    (Е/єсrgиztБ    сґиg#sf;/о/7.сї),    пенсилвански    длакави   jасен    (Fг"j.и#s

реппуzlvапісф,   трновиц   (Glеdіtсhіа   tгіасапtоS),   ікива   оград:д   (Lус.іит.  hаlітіfіоlіит),
гіетотіис" брштьин (РагthепосіssиS  іпsеrtа), касна сремза (Ргитиs sегоtіпф, зтітш штат[
(Sоlіdаgо  gigantea  аggг.), звезщан  (Sутрhоtгісhит  Sрр.), 3атнсд{а  Фаію" (Rеу_поигіа  sуп.
Fаllоріаjаропіса),бцгрем(RоЬіпіарSеudоасасіадшс;ибщскибрєс;т(UlтuSритіlа».

5.   МЕРЕ И УСЛОВИ ОЧУВАІЬА ПРИРОдНИХ И КУЛТУРНИХ дОБАРА

5.1. Услови и мере заштите градител,ског наслеІjа

Археолошкіі локалитети

Рекогносциран,ем  терена  и  геомагнетним  истраживан,има  (2011-2015.  и  2022.
године) стручна служба Завода за заштиту споменика културе Града Новог Сада извршитіа
je заштитна археолошка истраtіtиваіьа и ископаваіьа на подручjу Плана и окоїіини, када je
утврЇ)ено присуство вишеслоjних археолошких тюкалитета:

-  локалитет  б потес  Го пронаЇ)ени  су  површински  покретни
налази из праисториjских периода (неолит и енеолит) и раног средн,овековног периода;
оваj локалитет обухвата следеhе і{атастарске парцеле бр.: 265, 266, 272/1, 272/2, 273, 336/1,
336/2,  336/3,  336/4,  337/1,  337/2,  337/2,  337/3,  337/4,  338/1,  339/1,  339/2,  339/3,  340,  340/1,

340/2,  340/3,  340/4,  341/1,  341/2,  342/1,  342/2,  342/3,  342/4,  342/5,  343/2,  344/1,  345,  346/1,

347/2,  348/2, 349/1, 349/2,  350, 350/1,  350/4,  350/5, 351/1, 351/2, 352, 353, 354/1,  354/2, 354/3,

355, 356, 357/1, 357/2, 358, 359, 360, 361/1, 361/2, 362/1, 363/1, 363/2, 363, 364/1, 365/1, 366/1,

366/2, 367/1, 368/1, 368/2, 839, 840/1 и околне, КО Нови Сад ІV;
-локалитет броj 42` потес Новосадски саIіаши: прона$ени су површински покретни

налази  из   праисториjског  периода  (енеолит)   и  раног  средгьовековног  периода;  оваj
їіоі{алитет  обухвата  следеhе  катастарске  парцетіе  бр.:  267/1,  267/2,  267/3,  267/4,  268  и
околне, КО Нови Сад ІV;

-локалитет ,б потес  Го н,е лива пронаВени су површински покретни
наїіази  из   праисториjског  периода  (енеолит)   и  раног  средіьовековног  периода;  оваj
локалитет обухвата следеhе катастарске парцеле бр.:  193/9,199, 200, 201, 202, 214, 215, 216,
217/1, 217/2, 217/3, 218/1 и околне, КО НОви Сад ІV.
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Мере заштите простора и услови изградн,е са аспекта археологи]е

На простору Плана, у регистрованим зонама археотюш"х локатіитета, обавезна су
претходна заштитна археолошка истраживаіьа.

ЗаводзазаштитуспоменикакултуреГрадаНовогСадасанадлежниминституциjама
врши  заштитна  археолошка  истраживан,а,   надзор   и  контролу  земjьаних  радова  на
териториjи у своjоj надлежности.

Археолошка  истраживан,а  и  ископаван,а  у  Републици  Србиjи  обавтьаjу  научне
установе и установе заштите.

Сви регистровани jіокаjіитети са археолошким садржаjем уживаjу пуну заштиту и
од општег су интереса.

Инвеститори  изградіье  обjеката  и  инфраструктуре,   имаjу  обавезу  исходован,а
претпроjектних услова и  сагласности  на проjектну  документациjу надлежног Завода за
заштиту споменика културе.

Инвеститори   изградн,е   нових   обjеката   и   инфраструктуре,   ван   зона  до   сада
рєгистрованих локалитета у обухвату Плана, дужни су да, уколико приликом извоЇ)ен,а
земтьаних радова наиВу на археолошко налазиште или археолошке предмете,  одмах без
одлагаіьа  обуставе  радове,  оставе  налазе  у  положаjу  у  коjем  су  пронаВени  и  обавесте
надтіежни Завод за заштиту споменика културе Града Новог Сада.

5.2. Мере заштите природних добара

На подручjу у обухвату Плана нема заштиhених природних добара.
У    складу    са   законском    регутіативом,    евентуално    пронаВена    геолошка    и

палеонтолошка документ.а (фосили, минерали, кристали и др.) коjа би могла представ]ьати
заштиhену природну врєдност,  натіазач je дужан да приjави надтіежном министарству у
рокуодосамданаодданапронаїіаска,ипредузмемерезаінтитеодуништен,а,оштеhиван,а
или краВе.

6.    МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ И УНАПРЕВЕН.А ЖИВОТНЕ СРЕдИНЕ

6.1.  Инжеьерско-геолошки и природііи услови

Према  инжеіьерско-геолошкоj  карти,  на  обухваhеном  подручjу  заступjьене  су
следеhе категориjе терена према погодности за градіьу:

- терен  погодан за градіьу  (ориjентационо  дозвоjьено  оптереhен,е  износи 2-2,5
kg/сm2;  МОГУhа градІЬа СвиХ ВРСТа ОбjеКаТа, ИЗУЗеВ ПОСебНО ОСеТJЬИВИХ КОНСТРУКЦИjа) И

-  терен средіье погодан за градіьу (ориjентационо дозвотьено оптереhеіье износи
1-2 kg/сm2; могуhа градіьа лаких обjеката, уобичаjеНих констРукциjа).

Литолошка класификациjа

Литолошку класификациjу обухваhеног простора чине:
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-  лесна  суглина,  лесна  структура  уништена делован,ем  подземне  воде,  али  без

щанспорта; кохезиj.а и угао унутрашіьег трен,а у односу на лес, нешто нижи и
- седименти  jіесних  долина,  преталожен  лес,  обогаhен  органским  материjама,

стишJьив.

Педолошка структура

Заступjьен тип земІьишта на обухваҐіеном просторуjе чернозем на лесу и Iіесоликим
седиментима, оглеjани -излужени.

Сеизмичке карактеристике

Сеизмичке   карактеристике   условл,ене   су   инжеіьерско-геолошким   карактери-
стикама  тла,  дубином  подземних  вода,  резонантним  караі{теристикама  тла  и  другим
факторима.

Према карти сеизмичке реjонизациjе Србиjе подручjе Града Новог Сада налази се у
зони осмог степена MCS скале.

Климатске карактери стике

Клима  je   умерено-континенталног   типа   са   карактеристикама   субхумидне   и
микротермалне  климе. Гтіавне  карактеристике  овог типа климе су топла и  сува лета са
малом количином падавина, док су зиме хладне,  са снежним падавинама. Пролеhни и
jесеіьи месеци су умерено топли и одликуj.у се веhом количином падавина.

Временска расподела падавина се карактерише са два максимума: jули 72,8 mm/m2
и децембар 58,5 mm/m2, и два минимума: март 35,3 mm/m2 и септембар 33,4 mm/m2, при
чемуjе укупна сума воде од падавина 593 mm/m2.

Реїіативна влажност ваздуха се креhе у распону од 60 до 80 % током целе године.
Наjчешhи ветар je из jугоисточног и северозападног правца. Остали правци ветра

нису посебно значаjни. Jачина ветра се креhе измфу о,81 и 1,31 m/S.

6.2. Услови и мере заштите и унапреІ)еіьа животне средине

Ради  очуваіьа  и унапреЇ)еіьа  квалитета  животне  средине,  у  складу  са  Законом  о
заштити животне средине („Службени  гласник РС",  бр.  13.5/04, 36/09,  36/09 - др. закон,
72/09 -др. закон, 43/11 -УС,14/16, 76/18, 95/18 -др. закон и 95/18 -др. заі{он), приликом

реализациjе планских решен,а подразумева се спречаван,е свих видова загаВен,а.
Пїіаниране делатности у оквиру намене пословаіьа терциjарног сектора не смеjу да

наруше  квалитет  животне  средине  у  смислу  аерозага$ен,а,  буке,  производіье  отпадних
материjа, нарушаваЕа услова паркираіьа и сл.

За све проjекте коjи се буду реализовали у границама обухвата Плана, утврВуjе се
обавеза предузиман,а мера заштите животне средине, а за проjекте коjи могу имати утицаjа
на  животну  средину  у  складу  са  Законом  о  процени  утицаjа  на  животну  средину
(„Службени гласник РС", бр.  135/04 и 36/09) и Уредбом о утврЇ)иваіьу Листе проjеката за
коjе je  обавезна  процена утицаjа  и  Листе  проjеката за  коjе се  може  захтевати процена
утицаjа на животну средину („Службени гласник РС", броj  114/08), обавезно je покретаіье
поступка процене утицаjа на животну средину.
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Ради  сагледаваіьа утицаjа и промена коjе he се  испол,ити  і{ао последица разних
`активности   на   услове   живота,   потребно  je   пратити   квантитативне   и   і{ватіитативне

показатеїье стан>а средине и обезбедити контролу свих захвата и активности.

Заштита ваздуха

Мере   заштите   од   аерозагаЇ)ен,а   подразумеваjу   очуваіье   постоjеhе   квалитетне
вегетациjе,   Озелен,аваіье   ободних   делова   комплекса   пословаіьа   и   простора   према
железничкоj  прузи, ччиме  he  се  обезбедити  заштита  од  буке,  аерозагаБен,а  и  утицаjа
прашине.  ТакоЬе, jедна  од  мера  заштите je  и  успоставл,аіье  мерних  места  за  праhеіье
аерозагаВеіьа,   а  у  складу  са  резултатима  мерен,а,  ограничаван,е  емисиjе  загаЇ)уjуhих
материjа до дозвоjьених граница.

Праhеіьє и контрола квалитета ваздуха на обухваhейом подручjу биhе остварена у
складу са Законом о заштити ваздуха („Службени гласник РС", бр. 36/09,  10/13 и 26/21 -
др,заі{он),Уредбомоусловимазамониторингизахтевимазаквалитетваздуха(„Службени
гласник   РС",   бр.   11/10,   75/1О   и   63/13)   и   другим   важеhим   подзаконским   актима.

Заштита земтьишта

Устіови  и  начин  коришhеіьа  земл,ишта  на  простору  Плана  обавезуjу  све,   да
приjіиком  коришhен,а и  експїіоатациjе  земjьишта  обезбеВуjу рационално  коришhен,е  и
заштиту овог природног ресурса,

ЗагаЇ)ивач   зем]ьишта   коjи   испуштан,ем   опасних   и  штетних   материjа  загаЬуjе
земIьиште, дужан je да сноси трошкове рекултивациjе, односно санациjе земIьишта.

Праhен,е параметара квалитета земтьишта je неопходно како би се спречила іьегова
деградациjа услед продираіьа опасних материjа. Земїьиште треба контролисати у скjіаду са
Правиjіником о дозвоjьеним количинама опасних и штетних материjа у земл,ишту и води
за наводіьаваіье  и м'етодама іьиховог испитиваіьа  („Сjіужбени гласник РС",  броj  2З/94),
Урєдбом о граничним вредностима загаФуjуhих, штетних и опасних материjа у земjьишту
(„Службени гласник РС", бр. 30/18 и 64/19),  односно у сктіаду са важеhим прописима коjи
регулишу ову област.

На оі{Олном пол,опривредном земтьишту неопходно je контролисано примеіьивати
агротехничке мере заштите биIьа (Ограничити употребу хемиjских средстава заштите битьа
-пестициди, Вубрива).

Заул,ене отпадне воде са паркинга и манипулативних іювршина и платоа мораjу се
прихватати путем таложника, пречистити и онда упустити у канализациjу. Чврсти и течни
отпаци мораjу се одлагати у складу са санитарно-хигиjенским захтевима.

- У скjіаду са важеhим прописима, приликом извоВен,а радова, инвеститор je дужан
да заjєдно са извоВачима радова предузме све мере да не доГіе до нарушаваіьа слоjевите
структуре   земjьишта,   као   и  да  води  рачуна   о   геотехничі{им   карактеристимака  тла,
статичким и конструктивним карактеристикама обjекта.

Заштита, унапреЬен,е и управjьаіье квалитетом вода

Заштита вода подразумева примену следеhе законске регулативе:
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-Закона о водама („Службени  гтіасник РС",  бр.  30/10,  93/12,101/16,  96/18,  95/18 -

др. закон),
-Уредбе о граничним вредностима емисиjе загафуjуhих материjа у воде и роковима

за іьихово достизаіье („Службени гласник РС", бр. 67/11, 48/12 и  1/16),
-Уредбе   о   гРаничним   вредностима  приоритетних  и  приоритетних  хазардних

супстанци коjе загаЬуjу површинске воде и роковима за н,ихово достизан,е („Слуіі{бени
гласник РС", броj 24/14),

-Уредбе   о   граничним   вредностима   загаЇ)уjуhих  .материjа   у   површинским   и
подземним водама и седименту и роковима за н,ихово достизаіье („Службени гласник РС",
броj  50/12),

- Правилника о параметрима еколошког и хемиjског статуса површинских вода и
параметрима хемиjског и квантитативног статуса подземних вода („Службени гласник РС",
броj 74/11), Односно примену свих важеhих прописа коjи регулишу ову област.

Заул,ене  а"осферске  воде  са  манипулативних  површина  и  воде  од  праіьа  и
одржаван,а тих површина (претакачка места, точеhа места, паркинг и сл.) посебном мрежом
спровестикрозталожникзамеханичкенечистоhеисепараторуjьаимастиилакихтечности
и тек потом испуштати у реципиjент.

Санитарно-фекалне  отпадне  воде  могу  се  без  пречишhаваіьа  испуштати у jавну
канализациону мрежу, уз поштоваіье услова и сагласности надлежног jавног комуналног
предузеhа.

Технотюшке воде се могу исгіуштати у jавну канализациjу. Зависно од потреба, код
загафивача предвидети изградн,у ypeBaja за предтретман технолошких отпадних вода, тако
да   н,ихов   квалитет  задовоjьава   санитарно-техничі{е   услове   за   испуштаіье   у  jавну
канализациjу, а пре пречишhаван,а на ППОВ, тако да се не ремети рад пречистача у складу
са Уредбом о граничним вредностима емисиjе загаВуjуhих материjа у воде и роковима за
н,ихово достизаіье  („Службени гІіасник РС",  бр.  67/11,  48/12  и  1/16), Прилог 2,  Гтіава ІІІ,
табела 1.

Заштита од отпадних материjа

Поступаіье  са  отпадним  материjама  треба  ускладити  са  Законом  о  управ]ьан,у
отпадом  („Службени  гїіасник  РС",  бр.  36/09,  88/10,   14/16,  95/18  -др.  закон  и  35/23),
Правилником о начину складиштен,а, паковаіьа и обележаваіьа опасног отпада („Службени
гласник РС", бр. 92/10 и 77/21), Правилником о условима и начину сакуптьан,а, транспорта,
сішадиштен,а и третмана отпада коjи се користи као секундарна сировина или за добиjаіье
енергиjе („Службени гласник РС", броj 98/10), односно са свим важеhим прописима коjи
регулишу ову област.

Броj,  врста  посуде,  места  и  технички  услови  за  поставтьан,е  посуда  на jавним
пdвршинама дефинисани су Правилником о условима за поставjьан,е посуда за сакуптьаіье
отпада („Службени лист Града Новог Сада", бр.19/11, 7/14 и 17/24).

На основу Правилника за поставл,ан,е посуда за сакупл,аЕе отпада утврЇ)уjу се броj,
места и технички услови за поставл,аіье посуда наjавним површинама на териториjи Града
Новог Сада. Одржаван,е чистоhе на териториjи Града Новог Сада уреЇ)уjе се   Одтіуком о
одржаваіьу чистоhе („Службени лист Града Новог Сада", бр3 25/10, 37/10 -исправка, 3/11~
исправка,   21/11,13/14,   34/17,16/18,   31/19,   59/19   и   1б/23)   и  Одпуком   о  уре$иваіьу  и
одржаван,у депониjе („Слу7і{бени лист Града НОвог Сада",  бр.  6/ОЗ, 47/06 - др. Одлука   и
13/14).
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Мере заштите од буке

Смаіьеіье утицаjа буке на простору у обухвату Планq, могуhе je успешно извршити
применом одговараjуhих мера:

-  техничким  решен,има  на  моторима  друмско-саобраГіаjних  возила  (смаіьеіьем
побудних ситіа, пригушен,ем елемената на коjе делуjу побудне силе, променом режима,
начина, па често и принципа рада извора буке),

-поставтьан,ем заштитних бариjера према оі{олним обjектима,
-   Озелеіьаван,ем   дела   према   железничкоj   прузи   (поставIьан,ем   вегетационих

бариjера) и
-Озелеіьаван,ем ободних делова комплекса послован,а и сл.

При   избору   врсте   заштитног   зеленила,   посебна   пажн,а   мора   се   посветити
способности да се истовремено обезбеди оптимална ефикасност у погледу апсорпционих,
рефлексИоНИХ  и  изолационих  карактерИстИКа,  аЛИ  И  Способности  отпорносТИ  КОНКРетНе
биjьне врсте на штетна деjства аерозагафен,а.

да  би  се  оствариїіа заштита  од  преі{омерне  буі{е  на простору у  обухвату Плана
потребно je да се ус.постави одговараjуhи мониторинг jкивотне средине, а уколико ниво
буке буде прелазио дозвоjьене вредности у околноj животноj средини у складу са Законом
о заштити од буке у животноj средини („Службени гласник РС", броj 96/21) предузимаhе
се одговараjуhе мере за отіUіаіьан,е негативног утицаjа буке на животну средину.

Заштита од jОнизуjуhег и неjонизуjуhег зрачен]а

Ради заштите становништва од jонизуjуhег зрачеіьа потребно je обезбедити услове
за  ефикасну  контролу  извора jонизуjуhег зрачен,а  у  радним  процесима  и  успоставити
систематску контролу радиоактивне контаминациjе 7і{ивотне средине.

Поред радиоактивних супстанци, за коjе се зна у коjoj мери могу бити штетне, треба
водити рачуна и о другим нерадиоаі{тивним материjаIіима коjи зраче и у извесноj мери могу
бити штетни, што се одНОСИ На готово све Граt)еВИНСКе МатеРИjаЛе коjи се користе.

У спровфеіьу заштите од неjонизуjуhих зрачен,а предузимаjу се следеhе мере:

-   откриван,е присуства и одре$иван,е нивоа излагаіьа неjонизуjуhим зрачеіьима;
-  Одре$иваїье  услова  за  коришhен,е  извора  неjонизуj.уhих  зрачеїьа  од  посебног

интереса;
-  обезбеВиваре  организационих,  техничких,  финансиjских  и  других  услова  за

спровоЇ)ен,е заштите од неjонизуjуhих зрачеіьа;
-   примена средстава и опреме за заштиту од неjОнизуjуhих зрачеіьа;
-   контрола   степена   излагаіьа   неjонизуjуhем   зрачеіьу   у   животноj   средини   и

контрола спроведених мера заштите од неjОнизуjуhих зрачеіьа;
-   обезбеЇ)иван,е   материjалних,   техничких   и   других   услова   за   систематско

испитиван,е и праhеіье нивоа неjонизуjуhих зрачен,а у животноj средини.
Неопходно je планирати изворе неjонизуjуhих зрачеіьа од посебног интереса у стіаду

са одредбама Закона о заштити од неjонизуjуhих зрачен,а („Службени гласник РС``, броj
36/09)  и  извршити  стручну  оцену  оптереhен,а  животне  средине  за  поjедине  изворе  и
могуhност поставjьаЕа нових, уз обавезу да се прикажє постоjеhе и планирано стаіье.
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7. МЕРЕ  И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ  Од ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОдА, ПОЖАРА,
тЕхничких нЕзгодА и рАтних дЕJстАвА

У цитьу заштите гра$евинских обjеката и осталих садржаjа у простору, при н,иховом
проjектован,у и извоЇ)ен,у потрєбно je узети у обзир меродавне параметре, коjи се односе
на заштиту од елементарних непогода (врста и количина а"осферских падавина, дебjьина
снежног покривача, jачина ветра, носивост терена, висина подземних вода и сл.).

Мере   заштите   од   елементарних   непогода   обухватаjу   превентивне   мере   за
спречаваіье непогода или ублажаваіье н,иховог деjства, мере коjе се предузимаjу у случаjу
непосредне опасности од елементарних неіюгода, мере заштите када наступе непогоде и
мере ублажаван,а и отклан,аіьа непосредних последица настаjіих деjством непогода или
удеса.

Склаіьаіье л,Уди, материjалних и културних добара

Склан,аіье   jьуди,   материjалних   и   културних   добара   обухвата   планиран,е   и
коришhен,е  постоjеhих  склоништа,  других заштитних  обjеката,  прилаго$аваіье  нових  и
постоjеhих комуналних обjеката, као и обjеката погодних за заштиту и склаіьаіье, іьихово
одржаван,е и коришhеіье за заштиту тьуди од природних и других несреhа.

Као други заштитни обjекти користе се подрумске и друге подземне просториjе у
стамбеним и другим зірадама, прилагоЇ)ене за склан,ан,е ]ьуди и материjалних добара и
друго.

Као  jавна   склоништа   могу   се   користити   и   постоjеhи   комунални   и   други
инфраструктурни обjекти испод површине тла, прилагфени за склаіьаіье.

Инвеститор je дужан да приликом изградіье нових комуналних и других обjеката
прилагоди те обjекте за склан,аіье тьуди, према важеhим прописима.

Изградн,а, прилагоЇ)аван,е комуналних, саобраhаjних и других подземних обjеката
за склагьан,е становништва врши се у сктіаду са прописима.

Мере заштите од земjьотреса

Подручjе Града НОвог Сада се налази у зони сеизмичке угрожености од 8О MCS
скале. Ради заштите од потреса максимално очекиваног удара од 8О MCS скале, обjекти
мораjу  бити  проjектовани  и  реализовани  у  скjіаду  са  Правилником  за  граЇ)евинске
і{онструкциjе („Службени гласник РС", бр. 89/19, 52/20 и 122/20).

Мере заштите од пожара

Заштиту од пожара треба обезбедити погодним распоредом поjединачних обjеката
и  іьиховом  ме$усобном  удаjьеношhу  или  н,ихово  пожарно  одваjан,е,  коришhен,ем
незапатьивих материjала за іьихову градн,у, одговараjуhом противпожарном хидрантском
мрежом и довотьне коjіичине воде за гашеіье пожара,  проходношhу терена приступним
путевима и пролазима за ватрогасна возила до обjеката, обезбедити безбедносне поjасеве
измеГ)у обjеката коjима се спречава ширен,е пожара и експлозиjе, и могуhности евакуациjе
и спасаваіьа л,уди,  односно  обезбеЇ)еіьем приступа свим обjектима у стіучаjу потребе,  у
складу са Законом о заштити од пожара ("Службени гласник РС", бр. 111/09, 20/15, 87/18 и
87/18  -  др.  закон),  Законом  о  запа]ьивим и  горивим течностима и запаjьивим  гасовима
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("Службени   гласник  РС",   броj   54/15),   Правилником   о   техничі{им   нормативима   за
хидрантску  мрежу  за  гашегье  пожара  ("Слу7і{бени  лист РС",  броj  3/18),  Правилником  о
техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и пословних обjеката и обjеката
jавне намене ("Службени лист РС", броj 22/19), Правилником о техничким нормативима за
заштиту  индустриjских  обjеката  од  пожара  ("Службени  лист РС",  броj  1/18  и  81/23)  и
Правилником о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уреЇ)ене платое
за ватрогасна возила у бїіизини обjеката повеГіаног ризика од пожара ("Службени лист СРJ",
броj 8/95).

Неопходно jе`да надлежни орган у процедури  издаваіьа локациjских услова коjи
обухваhени планским документом, прибави услове у погледу мера заштите од пожара
услове  за  безбедно  поставл,ан,е  у  погледу  мера  заштите  од  пожара  и  експлозиjа  када
обjеі{ти садрже запатьиве и гориве течности, запаjьиве гасове и експлозивне материjе)  од

-    Министарства унутрашіьих послова  (Управе  и  Одеjьеіьа у. саставу Сектора за ванредне

ситуациjе),  као  имаоца jавних  овлашhен,а,  а  све  на  основу  ч1іана  54.  став  1.  Закона  о
планираіьу и изградн,и  и члана 20. Уредбе о локациjским условима ("Слуjі{бени гласник
РС",  бр.115/20  и  87/2З).

Мере заштите од удара грома

Заштита од удара грома треба да се обезбеди изградн,ом громобранске инсталациjе,
коjа he бити правилно распореt)ена и правилно уземjьена према Правилнику о техничким
нормативима за заштиту обjеката од атмосферског праікіьен,а („Стіужбени лист СРJ", броj
11/96) и другим прописима.

Мере заштите од ратних деjстава

У  обухвату Цлана нема  посебних услова и захтева за прилагоЇ)аван,е  потребама
одбране земтье.

8.   СТІШЕН КОМУНАЛНЕ ОПРЕМЛ>ЕНОСТИ ПО ЦЕЛИНАМА И ЗОНАМА ИЗ
плАнског докумЕнтА, ко1и ]Е потрЕБАн з.А издАвАіьЕ
локАциJских условА и грАьЕвинскЕ дозволЕ

У  циjьу  обезбеЇіена  одговараjуhих  саобраhаjних  и  инфраструктурних  услова  за
реализациjу  планираних  садржаjа  потребно je  обезбедити  приступ jавноj  саобраhаjноj
површини, коjа je изграЬена или Планом предвиЇ)ена за изградн,у.

Потребан  степен  комуна]іне  опремтьености .подразумева  решеіье  у  снабдеван,у
водом, одвоЇ)єіьу отпадних вода и снабдеван,у елеі{тричном и топлотном енергиjом.

Комунално опремаіье he се обезбедити прикjьучеіьем на изграЇ)ену иїіи планирану
водоводну,   канализациону,   електроенергетску  и  термоенергетску  мрежу.  Планом   се
омогуҐіава реализациjа заливних систєма у регулациjи уїіице,  са захватан,ем  іюдземних
вода преко бушених бунара.

Приктьучеіье  на  енфгетску  инфраструі{туру  ниjе  обавезно  за  обjекте  коjи  he
испун,авати наjвише стандарде у енергетскоj сертификациjи зграда, односно коjи he имати
таква техничко-технолошка решеіьа коjа he обезбедити снабдеван,е енергиjом независно
од комуналне инфра6труктуре уз поштован,е свих еколошких стандарда.
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9. УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАІЬЕ И ПРИСТУП ОСОБАМА СА
инвАлидитЕтом, дЕци и стАрим осоБАмА

Приликом    іЬоjектован,а    обjеката    (щ]илаза,    хоризонталних   и    вертикалних
комуникащjа),   саобраhаjних  и  пешачких  површина  треба  применити  ПравиІіник  о
техничким стандардима ішанираіьа, проjектоваіьа и изградіье обjемта, коjима се осигурава
несметано   кретаіье  и  приступ   особама  са  инвалидитетом,  деци  и  старим   особама
(„Службени гласник РС", броj 22/15).

10. ПРАВИЛА ГРАВЕІЬА

10.1. Правила граВеіьа за реализациjу планираних намена

Општа правила граЇіеіьа

На парцелама, преко коjих у jедном делу пролазе заштитни поjасеви енергетске
инфраструктуре, могуhа je изкрадн,а обjеката само у делу изван ових заштитних поjасева
или уз  сагласност надлежног инфраструктурног предузеhа. У зони заштите  енергетског
коридора, у том случаjу треба реаІіизовати магацинске и инфраструктурне обjекте, као и
манипулативне саобраhаjне површине.

детаjьни технички услови и препоруке за изградн,у обjеката у близини далековода
110    kv    дефинисаііи    су   у    подтачки    10.3.3.    Правила   за   реализащjу    енергетске
инфраструктуре.

За  парцеле  коjе  су  обухваhене  крхеолошким  локалитетима  на  подручjу  Птіана,
обавезно  je  исходовати  прQjектнє  услове  и  сагласности ® на  прQjектну  документациjу
надлежног Завода за заштиту споменика културе, у складу са устювима прибавІьеним за
израду Плана, а наведеним у пододел,ку 5.1. Ус]юви и мере заштите градитеjьског наслеВа.

На парцелама коjе се  граниче  са градском  магистралом, репрезентативне фасаде
главних обjеіuта планираних намена потребно je ориjентисати ка магис.ірали и прилиіtом
облиКОВаІЬа  посебно  водити  раЧУна  о  доминантним  визураМа  КРОЗ  Щ)ИМеНУ  Складнє
архитектонске форме, квалитетне матфиjализациjе и технолощjе изградіье.

За  сва  остала  правила  і{оjа  нису  дефинисана  овим  планом,  примен,иваhе  се
Правитіник  о  општим  правилима  за  парцелациjу,  регулациjу  и  изірадіьу  („Службени
піасник  РС",   брQj   22/15),   као   и   Правилник   о   техничким  стандардима   "анираіьа,
ппрQjектоваіьа  и  изградн,є  обjеката,  коjима  се  осигурава  несметано  кретаіье  и  щиступ
особама са инвалидитетом, деци и старим особама.

Правила за изградіьу обjеката

Пословаіье на Vлазним пDавііима

Послован,е на улазним правцима заузима наjвеhи део планског покручjа и обухвата
пословне активности из области терциjарних делатности и щ)оизводног занатства.
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Трговина на овим просторима може бити заступтьена у свим видовима осим продаjе
расутих,  запаjьивих  и  експлозивних  материjаjіа  и  секундарних  сировина.  За  обjекте  из
областитрговинекоjисунамеіьениробнимкуhама,тржнимцентримаислично,минимална
парцелаjе 40o0 m2.

Из области услужног занатства на улазним правцима могу се развиjати разііичите
врстезанатскихуслуга,каоштосууслугеудомаhинству,личнеуслуге,услугеусаобраhаjу
и слично, а у оквиру производног занатства производіьа еІіектричних апарата, папирне и
текстилне  конфекциjе,  предмета  од  і{оже  и  текстила,  предмета  од  дрвета  и  дрвних
прерафевина,   производн,а   безалкохолних   пиhа,   графичка   делатност   и   друге   врсте
производН,е коjе не Утичу штетно на околинУ.

У   области   угостител,ско-туристичке   делатности   могуhе   су   све   врсте   услуга

рачунаjуhи и преноhишта, али и друге пратеhе функциjе као што су спорт и рекреациjа.
За   саобраhаjно-транспортну   делатност   могу   се,   поред   смештаjа,   градити   и

скїіадишни  (терминали)  и  продаjни простори,  као  и простори за пружан,е разноврсних
услуга  из  те  области.  С  обзиром  на то  да ова делатност захтева значаjан  простор  због
потребе за великим  манипулативним  просторима, условjьава се минимална парцела од
4000 m2.

Учешhе становаіьа у  овим зонама се  оіраничава на jедну стамбену jединицу за
чувара,  односно  на  стамбену површину  максимално  до  100  m2  нето  у  склопу главног
обjекта или засебном пратеhем обjекту.

КОд изградн,е пословних садржаjа на улазним  пра?цима   примен,уjу  се следеhи
ур банистички параметр и :

- индеі{с заузетости до 50 О/o;
_ индекс изграЇ)ености до 2;
_ спратност максимално до П+2;
- за  обjеі{те  трговачке  делатности  дозвотьава  се  спратност  обjеката  до  П+2(3)  са

последіьом єтажом пуне спратне висине повученом у односу на основни габарит
обjекта;

-граВевинска  линиjа  главних  обjеката  повлачи  сє  миниматіно  5  m  од  граница
парцеле, а обjекти се планираjу као слободностоjеhи;

-помоhни   обjекти   производног   комплекса   коjи   имаjу   потребу   непосредног
приступа  са  саобраhаjнице   (портирнице,  ваге,   итд.)   могу  се  релизовати   на
реіулационоj линиjи парцеле;

-административни   обjекти   могу   имати   спратност  до  П+4,   а   функционално
спєцифичним обjектима, као што су: рекламне куле, торн,еви, диміьаци и слично,
висина се не, ограничава;

- административни обjекти се реализуjу искІьучиво у склопу пос7іовно-производног
комплекса, а не као самостаjіни обjекат на парцели;

~величинапарцелеизносиминимално2000m2,односно4000m2закарактеристичне
делатности (трговина, саобраhаj);

-максимална  величина  парцеле   ограничава   се   само   за  комплексе   намен,ене
производном занатству и она не може бити веhа од 2 hа;

~ манипулативне и паркинг-површине обезбеЇ)уjу се унутар комплеі{са;
- заступл,еност зелених површина на комплексу зависи од ветіичине комплекса, а

Минимално 20 °/o;
- за пословне комплексе веhе од 1 ha услов}ьава сє израда урбанистичког проjекта,

у складу са претходно наведеним правилима.
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ослован,е са станован,ем

Ова намена заузима централне делове обухвата Птіана.
У  овим  зонама  планираjу  се  различите  врсте  пословних  садржаjа,  а  наjчешhи

садржаjи  су  из  области  трговине,  производног  и  услужног  занатства,  угоститеїьства,
односно из области теріщjарних делатности. Акценат je на оним врстама делатности коjе
су компатибилне станован,у и не угрожаваjу основне животне услове и квалитет становаіьа.

У  зони  пословаіьа  са  станован,ем  дозвоjьена  je  изградіьа  jедног  породичног
стамбеног обjекта и jедног пословног обjекта.

Планирани   обjекти   су   пословног   и   пословно-стамбеног   карактера.   Учешhе
посjіоваіьа  на парцели,  у укупноj  корисноj  mграЇ)еноj  површини, je  минимум  50  %,  а
условтьава се изградЕа пословног дела у првоj фази реализащjе на парцели.

дозвоjьена je  реализащjа jедне  стамбене jединице  у  пословном  обjекту  или  у
засебном обjекту поЬОдичног становаіьа, максималне површине до 240 m2 нето.

На парцели je дозвотьена изградн,а и помоhних обjеката у функщjи главног обjекта
(гараже, оставе и слично), коjи су искл,учиво приземне спратности, висине до   4 m.

Минимаjіна површина парцетіе износи 500 m2, а ширина фронта 12 m, уз дозвоjьену
толфанциjу оба параметра до 10 %.

Препоручуjе се да у поступку препарцелациjе површина парцеле износи минимално
600 m2, а ширина уличног фронта минимално 15 m.

дозво1ьена спратност обjеката je максимално до П+1+Пк (за стамбене обjекте) или
до П+2 са равним кровом (за пословне обjекте),  тако да укупна висина обjекта не щ]еЇ)е 12
m.  Могуhа  je  изірадіьа  сутеренске  или  подрумске  етаже  уз  обавезне  техничке  мере
обезбеВен,а од влаге и подземних вода.

Индекс заузетости парцеле je до 50 %.
ГраЇ)евинска лищjа главних обjеката повлачи се за минимално 3 m од регулационе

линиjе.
Графевинска лищjа помоhних обjеката не може бити испред граЇ)евинске линиjе

главних обjеката у односу на регулациону лищjу.
За паркираіье возила потребно je обезбедити простор на сопственоj  граt)евинскоj

парцели, изван површине jавног пута.

ПоDодично становаіье

Породично становаіье je планирано у зони уз северну границу обухвата Плана, где
су веh реализовани обjекти у овоj намени.

У зони породичног становаіьа дозвоjьена je изградгьа jедног породичног стамбеног
обjекта  или  пословног  обjекта  спратности  до  П+1+Пк,-  и  jедног  помоhног.  обjекта
спратности П висине до 4 m.

За обjекте породичног становаіьа утврЇ)уjу се следеhи урбанистички параметри:

- за слободностоjеhе обjекте минимална површина парцеле je 300 m2, а минимална
ширина уличног фронта je 12 m, уз дозвоjьену толеранциjу од 10 %;

-за двоjне обjекте минимаjіна  површина парцелеjе 200 m2, а минимална ширина

уличног фронтаjе 10 m, уз дозвоІьену толеранциjу од 10 %;
-  индеі{с заузетости парцеле je до 40 %;
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-  максиматіан  броj  jединица  у  обjекту  je  две,   а  максимаjша  развиjена  нєто
повріша обjекта до 480 m2.

Препоручуjе се да у поступку препарцелациjе површина парцеле износи 600 m2, а
ш    инауличногфронта 15 m.

ГраВевинска   тіиниjа   главних   обjеката   повлачи   се   за   минимално   1,50   m   од

регулационе линиjе.
ГРаЇ)евинска тіиниjа помоhних обjеката не може бити испред графевинске линиjе

главних обjеіuта у односу на регулациону їіиниjу.
Положаj обjекта на парцели треба прилагодити суседним, изграЇіеним обjектима.
Обjекти се могу градити као слободностоjеііи или двоjни, на меЇ)усобноj удаїьености

према одредбама Правилника о општим правилима за парцедациjу, регулащjу и изірадн,у,
Могуhа je  изградн,а сутеренске или подрумске етаже уз  обавезне техничке  мфе

обезбеВеіьа од влаге и подземних вода.
У породичном стамбеном обjекту могу се обавІьати пословне делатности коjе не

угрожаваjу  становаіье,   еколошки  и  функционално  прихватл,иве  у  зони  породичног
станован,а. Щ]иземjьа обjеката могу се користити као пословни простор.

Паркирагье или гаражиран,е возитіа обезбеЇ)уjе се на парцели за сопствене потребе,

у складу са реализованим броjем стамбених и пословних jединица.
Постоjеhи  обjекти  се  могу  доградити  ипи  надоградити,  уз  поштоваіье  Планом

дефинисане спратности и индекса заузетости.
У оквиру ове намене могуhе jg птіанирати и чисто пословне обjекте, чиjа делатност

не угрожава становаіье у смислу буке, загаЇ)егьа ваздуха, повеhане фреквенциjе саобраhаjа,
нарушава[ьа услова паркиран,а и сл., односно капацитети чиjа технологиjа рада и обим
транспорта  коjи  генеришу,  не  утичу  негативно  (бука,  зага$еіье воде,  ваздуха и тла)  на
основну  намену.  Пословни  обjекти  се  реализуjу  по  истим  правилима  као  и  обjекти
пор одичног становаіь а.

У овоj намени ниjе дозвотьена изградн,а обjеката типа хала.

ОпштегDадски центаD

Општеградски  центар je  урбанистичка  целина  у  коjоj  преовлаВуjу  ванстамбени
садржаjи локалног карактера.

У овоj намени нціе планирана реализащjа стамбеног простора.
За изградіьу обjеката центра утврВйу се следеhа правила:
-минимаjіна површина парцеле je 1000 m2, а минимална ширина уличног фронта je
•15 m, уз дозвоjьену толеранщjу оба параметра до 10 °/о,

-препоручуjе се формираіье jедне цеtіе парцеjіе у овоj намени одваjан,ем детіа од
парцеле брQj 138/ КО Нови Сад ІV,

-граЇ)евинска лищjа главних обjеката повлачи се за минимално 5 m од регулационе
линиjе;

-спратност обjекатаjе до П+2 са равним кровом и
-индекс заузетости износи до 50 %.

У оквиру општеградског центра могуhе je планирати следеhе садржаjе за потребе
корисника щостора:,трговина на мало, административни простор (пошта, банка), услужно
занатство,  угоститетьство,  култура,  органи  управе,  Образоваіье,  здравство  и  социjална
заштита, итд.
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У  Оквиру ове  намене  ниjе  дозвоїьено  планираіье делатности за коjе je обавезна
израда  процене утицаjа  на животну  средину,  односно  свих делатности коjе угроtі{аваjу
животну средину и нєгативно утичу на здравІье  їьуди,  као  и делатности коjе спадаjу у
примарне и секундарне индустриjске ґране.

При изірадіьи нових обjєката мора бити обезбеЇ)ен припадаjуhи паркинг-простор на
сопственоj парцели, према нормативима за одговараjуhе делатности.

Слободне  површине  у  овоj  намени урефуjу  се  кроз  озелен,аваіье,  поптіочаван,е,
поставїьаіье одговараjуhег мобилиjара и друге интервенциjе. у партеру.

10.2. Правиjіа за формираіье граВевіінске парцеле

Постоjеhа парцелациjа послужила je као основ за утврВиван,е услова за образован,е
граЇ)евинских  парцетіа,  а  новом  парцелациjОм  максимално  се  уважава  постоjеhе  стаіье
катастарских парцела.

ГраЇ)евинске парцеле настале су препарцелациjом постоjеhих катастарских парцела,
коjе  су  угтіавном  неизіраЇ)ене.  На  подручjу  у  обухвату  Плана  евидентиране  су  зоне
бесправно  изграВених  породичних  стамбених  обjеката,   као  и  слободни  неизграЇ)ени
простори планирани за друге намене, за коjе су утврЇ)ена правила парцелациjе.

Обавезно  се  припаjаjу  две  ипи  више  катастарских  парцела  у  случаjевима  када
катастарске   парцеле,   коjе   формираjу   нову   граВевинску   парцелу,   своjим   обликом,
површином или ширином уличног фронта не задовоjьаваjу критериjуме за уреЇ)ен,е или
изградіьу планираних садржаjа. Препоручуjе се (н,ихово) припаjан,е оноj суседноj парцели
коjа je маіье површине или ман,ег фронта.

Обавезно   се   врши   препарцелациjа  постоjеhих   катастарских  парцела  када   су
неопходне  интервенциjе  ради  усаглашаван,а  нових регулационих  ширина  улица,  када
постоjеГіе  катастарске  парцеjіе  имаjу  велику  дубину  ищ  површину  и  када  се  нове
графевинске парцеле формираjу на основу правила граЇ)ен,а.

10.3. Правила за опреман,е простора инфраструктуром

10.3.1. Услови за реализациjу саобраhаjних површина

Заизградіьуновихиреконструкциjупостоjеhихсаобраhаjнихповршинаобавезноjе
поштован,е одредби:

-    Закона о путевима („Службени гласник РС", бр.  41/18, 95/18 -др, заі{Он и 92/23
-др. закон),

-    Заі{она о безбедности саобраhаjа на путевима („Слуtі{бени гласник РС`.`, бр. 41/09,

5З/10,101/11,  32/13 -УС,  55/14,  96/15 -др. закон,  9/16 -УС,  24/18, =41/18, 41/18
-др. заі{он, 87/18, 2З/19,128/20 -др. закон и 76/23),

-   Закона о заштити од пожара и осталим прописима коjи регулишу ову област,
-   Правилник'а  о  условима  коjе  са  аспекта  безбедности  саобраhаjа  м9раjу  да

испун,аваjупутниобjектиидругиелементиjавногпута(„СлужбенигласникРС",
броj  50/11),

-   Правилника  о  техничким  стандардима  планираН,а,  проjеі{товаЕа  и  изкрадн,е
обjеката,   коjима   се   осигурава   несметано   кретан,е   и   приступ   особама   са
инваIіидитетом, деци и старим особама,

-   Правилник о општим правилима за парцелациjу, регулациjу и изградіьу.
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На  прелазу тротоара преко  коловоза  (минималне  ширине  3  m)  и дуж тротоара,
извршити  типско  партерно  уре$еіье  тротоара  у  складу  са  Правилником  о  техничким
стандардима пIіанираЕа, проjектоваіьа и изградіье обjеката, коjима се осигурава несметано
кретан,е и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама.

Тротоаре израЬивати од монтажних бетонских елемената или плоча, коjи могу бити
и  у   боjи,   а  све  у   функциjи  воЇ)ен,а,   раздваjаіьа  и  обележаван,а  различитих  намена
саобраhаjних површина. ПОред обjіиковног и визуелног ефекта, то има и практичну сврху
код изкрадіье и реконструкциjе комуналних водова (инсталациjа). У оквиру тротоара не
смеjу се проjектовати и поставл,ати отворене і{аналице за одвофен,е а"осферских вода,
нити поставjьати било какве препреке коjе he утицати на і{Омфор кретан,а пешака.

Котіовоз и бициклистичке стазе завршно обрафивати асфалтним застором.
Планирана ширина коІіовоза на секундарним саобраhаjницама je од 5 до 6 m, чиме

се омогуhава двосмєрно кретаіье возила. Радиjуси кривина на укрштан,у саобраhаjница су
од 8 до 16 m.

Приликом израде идєjног решєіьа, односно у току исходован,а локациjских услова,
прецизираhе се димензиjе коловоза и елемєнти саобраhаjница тако да оне могу одступати
од приказаних у оквиру ірафичких приказа и і{арактеристичних профила улица.

Минимална ширина  двосмерних тротоара je  1,6  m,  а  бициклистичке  стазе  2  m.
Минимална ширина jедносмерних тротоара je  о,8  m,  а бициклистичке стазе  1,5  m.  На
местима где je предвиЇ)ена веhа концешрациjа пешака као што су: аутобуска стаjалишта,
центраjше  функциjе  и  слично,  потребно je  извршити  проширен,е  пешачких  стаза.  По
правилу, врши се одваjаіье пешачког од колског саобраhаjа. Раздваjан,е се врши применом
заштитног зеленог nojaca где год je то могуhе.

Jавни пVтнички саобраhа_і

У  оквиру друмске  саобраhаjне  мреже,  на правцима на коjима  саобраhаjу возила
jавног превоза, могуhа je изґрадіьа аутобуских ниша (стаjалишта) и окретница за аутобусе
иако оне нису уцртане на графичким приказима. Услов за реализациjу je да су испуіьени
сви  саобраГіаjни  усїюви  са  становишта  законске  регулативе  и  прибавjьена  сагласност

управїьача ікута у деїіу где се жели изградити ниша или окретница.

Услови и начин обезбеЇtиваіьа приступа парцели

Свака новоформирана граЇ)евинска парцела мора имати колски приступ на jавну
саобраhаjну површину. Под поjмом „колски приступ", подразумева се приступ намен,ен
свим врстама друмских возила.

Jедна  гра$евинска  парцела  намеіьена  становаіьу  моіі{е  имати  максимално jєдан
колсі{и приступ ширине од 2,5 m до 5 m

JеднаграВевинскапарцеланамєіьенапослован,умож;иматимаксималнодваколска
приступа ширине од 3,5 m до 7 m, а на меЇ)усобном растоjан,у од наjмаіье 5 m фачунаjуhи
од краjн,е тачке радиjуса прикIьучка),

Прикjьучак колсі{ог приступа парцетіи мора бити удаjьен наjман,е  1  m Од границе
суседне парцеІіе фачунаjуhи од краjн,е тачке радиjуса приі{тьучка).

Приктьучак  колског  приступа   парцели   мора  бити  удатьен  наjман,е   10  m   од
раскрснице (уі{олико постоjи у непосредноj близини) рачунаjуhи од краjн,е тачке радиjуса
кривине у зони раскрснице.
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У стіучаjу да се парцела ослаїьа на две саобраhа:jнице, щ]ик1ьучак се по правилу даjе
на саобраhаjницу нижег ранга.

Одступаіьа  од  задатих  параметара  коjа  се  односе  на  колске  щ]икjьучке  у  зони
иігра$енихобjекатасудозвоjьена.

На  прелазу  коjіског прилаза  парцелама  преко  тротоара,  односно  бициклистичке
сїазе,   нивелационо   решен,е   колског   прилаза   мора   бити   такво   да   су   тротоар   и
бициклистичка  стаза  у  континуитету  и  увек  у  истом  нивоу,  Овакво  решен,е  щеба
піименити ради указиваіьа на приоритетно  кретан,е пешака и бициклиста, у односу на
возила коjа се креhу колским щ]илазом.

Колски цриступ парцеjіама ниjе дозвоjьен из Улице Паjе Радосавтьевиh, Односно
н,еног   планираног   продужетка.   Овим   парцелама   колски   приступ  je   предвиЇ)ен   са
планираних  саобраhаjница  нижег  ранга  коjе  се  наІіазе  североисточно  од  планираног
продужетка Улице Щjе Радосавтьевиhа.

Паі]киDаіье и гаDажиоаіье вози]іа

За паркираіье моторних возила за сопствене потребе; власници обjеката свих врста
обезбеВуjу щостор на сопственоj граЇ)евинскоj парцели, изванjавне саобраhqjне површине.

Гараже  обjеката  планирqjу  се  подземно  у  габариту,  изван  габарита  обjекта  или
надземно, на граЇ)евинскоj парцели. Површине гаража обjеката коjе се планираjу надземно
на графевинскоj  парце]іи урачунаваjу се щ]и утврЇjиван,у индекса іюграЬености, односно
иідекса заузетости графевинске парцеле, а подземне гараже се не урачунаваjу у индексє.

Изградіьу паркинга извршити у складу са SRPS U.S42342020 коjим су дефинисане
мере и начин обележаваіьа места за паркцраіье за различите врсте mркираіьа.

ТакоЇ)е je  потребно  извршити резgрвациjу  паркинга у  смаду  са Правилником  о
техничким стандардима пIіанираіьа, проjеістоваіьа и изградіье обjеката, коjима се осигурава
несметано кретаіье и щ]иступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама. Близу
улаза,  Односно  изтіаза резервисати  простор  за  паркираіье  возила  инвалида  у  складу  са
Правилником  о тєхничким стандардима  планирагьа,  прQjектован,а и изградіье обjеката,
коjима  се  осигурава  несметано  кретаїье  и  щ]иступ  особама  са  инвалидитетом,  деци  и
сїаримособама.

У наредноj тібели,  приказани су нормативи за рєшаваіье паркираіьа за путничке
аутомобиле:
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Табела  броj  2:  Минималан  броj  паркинг-места  за  путничке  аутомобііле  коjе  |.е
потребно обзбедити у односу на врсту обjекта

Врста обjекта

-
'                            ..                                      _і           -

Мин`има`л?ф ,б,ЬОj паркинг-щ_-{
.t   і  *~7р.  :   _    .h      места`І

Jу"       с1'           '.     ` -!    г;тJ`&*".:+.        "р,i,-?,\І:,            :.,?і    1:1, 3 паркинг-места на jедну
+їl q"`.                       ._і,іґ», t-'ЦЬр{QдйЇін'о стаНQвагье

ґ~.

стамбену іединицу`,                                        .г             г-ь 1і*ьг    :'      ,           чh`с     ш          .ґ;і._,*.-

... ``    і f::'-:,:УаЇ:аиВнН:ас:і:Ї#'і€аа~:.~gтаінhodв:t:ВсНіа. +З.Г[Р**д'а.
1 паркинг-место на 5o m2

нето површине
'-_: ї     f:gІ(`,`нl,`і,~,ї11,          .:          :-„      -:+`    ` 1 паркинг-место на 30 m2

`,ц„         ~ Тргр`,вч>ЇФq;tЇр*Ґни ц?лтар`и сл.„  <`^\ о     нето површине
.',-              `'      ,

_=.`.-.---.

1 паркинг-место на 100 m2е.'vг.„ іЛ'р;€3*$й0;йнй{`й#,йLд,у'стщj Ькиі обj?!{три т.€
нето површине

*ґ

1 паркинг-место на 20o m2"     $1       -          я      .:•`-т(ї1-__`,     ,2 ;;9,!L Жt;'і:F<Е-Г$!€€;F<-=г:іе§! 9±ЇхЧ  ` .         .!_._:,,`,,.,:ї_^-.̀.їJ'_+                    `

нето површине
\іг.{..•q`іґ,

L--ЛіЇ]?Ї;тьЇ~.їl;Ь:кИ ;:ЄА!;е`;А:і: ±

J

*-'-

•у*`'і,
1 паркинг-место на 15 m2

нето површине
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1 паркинг-место на 40 m2
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По истим нормативима потребно je обезбедити и паркинг-места за бицикле.
Паркираіье теретних  и  других врста обjеката  обезбеЇ)уjе  се  такоЇ)е  на  сопственоj

гра$евинскоj  парцели,  изван jавне  саобраhаjне  површине,  а  у  складу  са  потребама  и
фуні{циjом будуhих пословних копмплекса.

10.3.2. Правила за реаjіизациjу водне инфраструктуре

Услови за изградіьу водоводне мреже

Трасу водоводне мреже поїіагати у зони jавне површине, (ако je урбана средина)
измеБу  две  регулационе  линиjе  у  уличном  фронту,  по  могуhности  у  зеленом  nojacy
jеднострано, или обострано, уколико je улични фронт шири од 20 m.

Трасе ровова за полагаіье водоводне инстатіациjе поставjьаjу се тако да водоводна
мрежа   задовол,и   прописана   одстоjаіьа   у   односу   на   друге   инсталациjе   и   обjекте
инфраструктуре.

Минимално  хоризонтално  растоj.аіье  водоводне  мреіі{е  од  других  инсталациjа  и
обjеката инфраструктуре je о,7-1 m, а вертикално растоjан,е водоводне мреже од других
инсталациjа и обjеката инфраструктуре о,5 m.

Задате вредНости су растоjан,а од СПОЛ,Не ивице НОВОг ЦеВОВОда дО споJЬне ивице
инстатіациjа и обjеката инфраструктуре.

УкоЛИКО    НИjе    Могуhе    испоШтоВаТИ    тражеНе    УСЛОВе    ПРОjектом    ПРедвидети
одговараjуhу заштиту инсталациjа водовода.

дубина укопаваіьа водоводних цеви износи 1,2-1,5 m мерено од коте терена, а на
месту  прикjьучка  новопланираног  на  постоjеhи  цевовод,  дубину  приктьучка  свести  на
дубину постоjеhег цевовода.
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На проласку цевовода испод пута предвидети заштитне цеви на дужини веhоj  од
ширине пута за минимум 1 m од сваке скране.

На траси новог дистрибутивног водовода предвидети одговараjуhи броj  хидраната
у свему према важеh.им прописима. Предност дати уградн,и надземних хидраната.

Jавно  комунално  предузеhе  „Водовод  и  канализациjа"  Нови  Сад  обезбфуjе  у
нормалним условима водоснабдеван,а количину воде од 5 l/S са притиском од о,5 Ьага за
потребе противпожарне заштите (хидрантска мрєжа, спринклерски систем ,... ).

За потребе санитарне воде у нормалним условима водоснабдеван,а Jавно комунално
предузеhе „Водовод и канализациjа" Нови Сад обезбфуjе притисак на месту приктьучеіьа
од 2,5 Ьага.

ВОдОВОдНИ ПРИКJЬУЧЦИ

Снабдеван,е  водом  из  jавног  водовода  врши  се  приктьучком  обjекта  на jавни
водовод.

Прикл,учак наjавни водовод почиіье од cnoja са водоводном мрежом, а завршава се
у скjюништу за водомер, закjьучно са мерним урєІ)аjем.

Пречник водоводног приктьучка величином и типом водомера одреВуjе проjєктант
на  основу  претходно  ураЇ)еног  хидрауличког  прорачуна  унутрашіьих  инсталациjа  за
обjекат,  а одобрава Jавно  комунатшо  прєдузеhе  „Водовод и  канализациjа"  Нови  Сад у
СКJІадУ са техничкиМ норМаТИВИМа Одлуке о усТюВИМа И НачинУ ОргаНИЗОВаН,а ПОСЛОва у
вршен,у комуналних. делатности испоруке воде и уклан,аЕа вода („Службени лист Града
НОвог Сада", бр. 60/10,  8/11 -исправка, 38/11,13/14, 59/16, 59/19 и 59/20) и Правилника о
техничким условима за прик1ьучен.е на технички систем за водоснабдеваіье и технички
систем і{анализациjе („Службени лист Града Новог Сада", броj 13/94).

Прикл,учеіье стамбених обjеі{ата врши се минималнйм пречником DN 25 mm.
Свака граЇ)евинска парцела са изграВеним обjектом мора имати засебан приктьучак.
Индивидуални  водомери,  за  мерен.е  іютрошіьє  воде  за  породичне  стамбене  и

пословне обjекте, поставjьаjу се у засебно изіраВеним шахтовима коjи су лоцирани ван
обjекта, на парцели корисника, 0,5 m од регулационе линиjе.

Потребан   пречник   и   положаj   прикл,учка   треба   бити   дефинисан   проjектом
унутрашіьих инсталациjа обjекта коjи се приктьучуjе.

ИзвоВеіье  прикjьучка  водовода,  као  и  іьегова  реконструкциjа  су  у  надлежности
Jавног комунаїіног предузеhа „ВОдовод и канализациjа" Нови Сад.

Услови за изградіьу канализационе мреже

Трасу  мреже  фекалне  канализациjе  полагати у зони jавне  површине  измеЇ)у  две
регулационе  линиjе у уличном  фронту jеднострано,  или  обострано,  уколико je улични
фронт шири од 20 m.

Минимаїіни hречник фекалне канализациjе je 200 mm.
Трасе фекалне канализациjе поставтьаjу се тако да се задовоjье прописана одстоjаЕа

у односу на друге инсталациjе и обjекте инфраструктуре.
Минимално    хоризонтално    растоjан,е    од    других    инсталациjа    и    обjеката

инфраструктуре je о,7-1 m, а вертикално о,5 m.
Сви обjекти за сакупл,аіье и третман отпадних вода мораjу бити водонепропусни и

заштиhени од продираіьа у подземне издане и хавариjског изтіиваЕа.
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Минимална дубина изнад канализационих цеви  износи  1,3  m,  мерено  од горн,е
ивице  цеви  (уз  испуіьеіье  услова  прикIьучєн,а  индивидуалних  обjеката),   а  на  месту
приктьучка новоп]іанираног на постоjеhи  цевовод,  дубину. прикjьучка  свести  на дубину
постоjеhег цевовода.

На траси предвидети изградн,у довоtьног броjа ревизионих шахтова на прописаном
растоjаіьу од 160 до 200 DN, а макимално 50 m.

Канализациjа а"осферских вода са саобраhаjних и манипулативних површина пре
упуштаіьа у а"осферску канализациjу или і{анализациjу општег типа Града Новог Сада
мора проhи третман на сепаратору лаких нафтних деривата и песі{олову. .

директно одво$ен,е атмосферских вода са уреГ)ених водонепропусних површина и
са  кровова  обjеката у jавну  канализациjу  ограничава  се  на 30  l/Smа,  при  прорачуну  са
количином коjа одговара двадесетоминутноj киши повратног периода две године -усвоjити
120 l/sЛіа.

Све  котіичине  изнад  наведєних  вредности  мораjу  се  прихватити  ретензиjом  и.
поступно упуштати у планирану атмосферску кана]іизациjу.

Ретензиjа  за  прихват  атмосферских  вода  се  мора  проjектовати  унутар  парцеле
корисника.

Прихват канализациjе отпадних вода планирати из санитарних чворова и кухин,а.
Отпадне  воде  мораjу  задовотьити  услове  дефинисане  Одлуком   о  санитарно-

техничким условима за испуштаіье отпадних вода у jавну канализациjу („Службени лист
Града  Новог  Сада",   бр.   17/93,   3/94,   10/01   и  47/06  -  др.   одлука).   Уколико  исте   не
задовоjьаваjу наведене усїіове, мораjу имати одговараj.уhи предтретман.

Канализациони приктьучци

Прикjьучак на фекалну канализациjу почин,е од cnoja са мрежом, а завршава се у
ревизионом шахту.

Пречник   канализационог   прик1ьучка   одре$уjе   проjектант,   а   одобрава   Jавно
і{Омунално предузеhе „Водовод и канализациjа" Нови Сад, на основу претходно ураЇ)еног
хидрауjіичког прорачуна  у сі{ладу са типом обjекта, техничким нормативима, Одлуком о
усjювима и начину организоваіьа послова у вршеіьу комуналних делатности испоруке воде
и укIіаіьан,а вода и Правилником о техничким условима за прикjьучеіье на технички систем
за водоснабдеван,е и технички систем канализациjе.

Свака  графевинска  парцела  са  изіфаЇ)еним  обjектом  мора  се  прикjьучити   на
канализациону мрежу, ако je она изграЇ)ена.

Прикjьучеіье vиндивидуаIіних стамбених обjеката врши се минималним пречііиком
DN 160 mm, а колективних стамбених и веhих пословних минималним пречником DN 200
mm.

Ревизионо окно лоцира се на парцеJЇи корисника, на о,5 m Од регулационе тіиниjе.
Индустриjски обjекти и други обjекти чиjе отпадне воде садрже штетне материjе,

могу се приктьучити на канализациону мрежу само аі{о се испред прикл,учка угради ypeBaj
за  пречишhаваіье  индустриjсі{их  отпадних  вода  до  прописаног  квалитета  упуштаіьа  у
канализациjу.

Обjекат коjи сє водом снабдева из сопственог изворишта може се приктьучити на
фекалну канаїіизациjу под условом да се постави водомер за мерен,е исцрптьене воде.

ПрикIьучеіье подрумских и сутеренсі{их просториjа, као и базена на канализациони
систем дозвоjьава се само преко аутономног построjеіьа, препумпаван,ем.
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КОд  решаваіьа  одвода  употребjьених  вода  поступити  по  Одлуци  о  санитарно-
техничким условима за испуштаіье отпадних вода у jавну канаjіизациjу.

Зауjьене атмосферске воде са манипулативних површина као и воде од праЕа и
одржаваіьатихповршина(претакачкаместа,точеhаместа,паркингисл.)посебноммрежом
спровести кроз таложник за механичке нечистоhе и сепаратор утьа и масти и лаких течности
и тек потом испуштати у реципиjент.

Санитарно-фекалне  отпадне  воде  могу  се  без  пречишhаваіьа  испуштати у jавну
канализациону мрежу, уз поштован,е услова и сагласности надлежног jавног комунатіног
предузеГіа.

Технолошке воде се могу испуштати у jавну канализациjу. Зависно од потреба, код
загаЇ)ивача предвидети изщадн,у уреЇ)аjа за предтретман технолошких отпадних вода, тако
да   н,ихов   квалитет   задовотьава   санитарно-техничке   услове   за   испуштаіье   у   jавну
канализациjу, а пре цречишhаван,а на ППОВ, тако да се не ремети рад пречистача у смаду
са Уредбом о граничним вредностима емисиjе загаЇ)уjуhих материjа у воде и роковима за
н,ихово достизан,е, Прилог 2, Глава ІІІ, Табела 1.

ИзвоЇ)еве приктьучка канализациjе, као и н,егова реконструкциjа су у  надлежности
Jавног комунатіног предузеhа „ВОдовод и канализациjа" Нов.и Сад.

10.3.3. Правила за реализациjу енергетске инфраструктуре

Технички услови и препоі]уке за изградіьу обjеката у близини далековода 110 kv

УтврЇ)уjу се следеhи услови:

- приликом извоВен,а радова,  као и касниjе приликом експлоатациjе планираних
обjеката, водити рачуна да се ни на коjи начин не наруши сигурносна удал,еност од 5 m у
односу на проводнике далековода напонског нивоа 110 kv;

- испод и у близини далек.овода не садити високо дрвеhе коjе се своjим растом моіке
приближити на ман,е од 5 m у односу на проводнике далековода напонског нивоа 110 kv,
као и у случаjу пада дрвета;

- забран,ено jg коришhен,е прскалица и воде у млазу за заливаіье, уколико постоjи
могуhност да се м]іаз воде приближи на ман,е од 5 m проводницима далековода напонског
нивоа 110 kv;

-   нисконапонске  прикIьучке,  телефонске   приктьучке,   прикjьучке  за  кабловсі{у
телевизиjу и друге прикjьучке извести подземно у случаjу уkрштаіьа са да]іеководом;

- све металне инсталациjе (еjіектро-инсталациjе, грєjаіье и друго) и други метални

делови (ограде и друго) мораjу да буду прописно уземjьени; нарочито водити рачуна о
изj едначен,у потенциj ала ;

-  забран,ено  je  сюіадиштен,е  лако  запатьивог  материjаIіа  у  заштитном  nojacy

далековода;
-   приликом   извоҐіеіьа   биjю   каквих   граЇ)евинских  радова,   нивелациjє  терєна,

земjьаних радова и ископа у близини далековода, ни на і{оjи начин се не сме угрозити
статичка стабилност стубова далековода; терен исіюд далековода се не сме насипати;

- делови цевовода кроз коjе се испушта фjіуид мораjу бити удаjьени наjмаіье 30 m
од наjистурениjих делова далеІ{Овода под напоном.
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Услови за прикjьучеіье на електроенергетску мрежу

Приктьучен,е обjеката на електроенергетску мрежу решити изградн,ом сопствене ТС
или  прикjьучеіьем  на нисконапонску  мрежу  изградн,ом  прикjьучка  і{оjи  се  састоjи  од
прикл,учног  вода,  кабловске  прикл,учне  кутиjе  (КПК)  и  ормана мерног места (ОММ).
Прикл,учни вод изградити подземно,  од  постоjеЇіег или  планираног вода у утіици,  или
директно из ТС. детаjьниjе услове за приі{тьучене и изградн,у прикл,учног вода и положаj
КПК    и    ОММ-а    прибавити   .Од    „ЕПС    дистрибуциjа"    д.о.o.    Беоірад,    Огранак
„Елеі{тродистрибуциj а Нови Сад".

Услови за прикjьучен,е на гасоводну мрежу

Приктьучен,е   обjеката   у   гасификациони   систем   решити   изградіьом   гасног
приктьучка од постоjеhе гасоводне мреже до МРС. У случаjу потреба за веhим количинама
топлотне енергиjе снабдеван,е решити приктьучеіьем директно на гасовод притиска до  16
Ьаг  и  изградн,Ом  сопствене  мерно-регулационе  гасне  станице.  детаjьниjе  услове  за
прикjьучеіье прибавити од надлежног дистрибутера.

Услови за прикjьучен,е на мрежу електронских комуникациjа

Прикjьучеіье  обjеката  у  систем  електронсі{их  комуникащjа  решити  изірадн,ом
приктьучка  (подземне  мреже  оптичких  или  бакарних  проводника)  Од  постоjеhе  или
планиране уличне мреже до приступачног места на фасади или у унутрашн,ости обjекта,
где he бити смештен типски телекомуникациони орман. детал,ниjе услове за приіUьучеіье
прибавити од надлежног оператера.

ПриіUьучак  на  заjеднички  антенски  систем  извести  према условима  надлежног
оператера.

Прикjьучак на кабловски дистрибутивни систем извести према условима локалног
дистрибутера.

11. ЛОКАЦИJЕ ЗА КОJЕ JE ОБАВЕЗНА ИЗРАдА УРБАНИСТИЧКОГ  ПРОJЕКТА

За пословне комплексе веГіе од  1  ha у намени пословаіьа на улазним правцима,
условjьава се израда урбанистичког проjекта.

12. ПРИМЕНА ПЛАНА

доношеН,е овог плана омогуhава издаван,е ИНформацИjе о локацИjИ, Локациjских
услова и решегьа о одобрен,у за извоЇ)ен,е радова за коjе се не издаjе краЇ)евинска дозвола,
осим за просторе за коjе je утврЇ)ена обавеза израде урбанистичког проjекта (одетьак 11.).

Заіtонсі{и  и подзаконски акти  наведени  у Плану су важеhи  прописи,  а у случаjу
н,ихових измена или доношеіьа нових, примениhе се важеhи пропис за одреВену област
уколиі{о нису у супротности са овим планом.

Саставни део Плана су следеhи графички прикази:
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размера

1.1.  Извод из Генералног урбанистичког плана града Новог Сада до 2030. године ..... А4

1.2.  Извод из Плана генералне регулациjе простора за пословаіье у
северозападном делу Града Новог Сада

2.     План намене површина, регутіациjе, нивелациjе и саобраhаjа ........ „ .......... „...1:2500

З.      План регулациjе површинаjавне намене ............... „...„ .... „ .............. „ ........... „...1:2500

4.       План  водне инфраструктуре ........ „ ,.,............,............. „„ .....,....,. „   ...,...,..............  1:2500

5.     План енергетске инфраструктуре и електронских комуникациjа .............. „...„  l:2500

6.       Синхрон план   инфраструктуре и зеленила ........ „ .................... „ .......... „ ..........  1:2500

-      Попречни профили улица .......,.. „„„.,„ .....,,....,............... „

Пtіан детаjьне регулациjе простора за пословаіье западно од градске магистрале у
Новом Саду, садржи теі{стуални део і{оjи се обjавл,уjе у „Стіужбеном тіисту Града Новог
Сада",  и  щафичке  лриказе  израЇ)ене  у  три  примерка,  коjе  своjим  потписом  оверава
председник  Скупштине Града НОвог Сада.

ПО jедан примерак потписаног оригинала Плана чува се у Скупштини Града Новог
Сада,  Градскоj  управи  за  урбанизам  и  іраЇ)евинске  послове,  и  у  Jавном  предузеhу
„Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.

документациона  основа  овог  плана  чува  се  у  Градскоj  управи  за  урбанизам  и
граВевинске послове.

План детаІьне регулациjе простора за пословаіье западно од щадске магисц]але у
Новом Саду доступан je на увид jавности у згради Скупштине Града Новог Сада, Жарка
Зреіьанина броj 2, и путем интернет страна WWW.SkuрStіпа.поVіSаd.гs.

План ступа на снагу осмог дана од дана обjавтьиваіьа у „Службеном jіисту Града
Новог Сада".

рЕпуБ ликА срБитА
АутономнА покрА]инА в отв одинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
Броj:  35-150/2024-І   t

3. октобар 2025. године
нови сАд
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На основу члана 27. став 2. тачіtа 4. Правилниіtа о садр>іtини, начину и поступіtу
израде докумената  просторног  и  урбанистичіtог  птіанираіьа  („Службеі-іи  гласниіt  РС",
броj 32/19),

изїАвл,утЕм дА тЕ нАцрт плАнА дЕтАjьнЕ рЕгулАцитЕ `просторА
зАпословАі-ьЕзАпАдноодгрАдскЕмАгистрАлЕуновомсАду:

-  припрЕмjьЕн  у  склАду  сА  зАконом  о  плАнирАн,у  и
изгрАдіьи и прописимА донЕтим нА основу овог зАконА, кАо
и дА JE

- припрЕмjьЕн и усклАвЕн сА извЕштАІЕм о оБАвл,Еном
тАвном увиду.

ОдГОВОРНИ УРБАНИС

У Новом Саду,18.09.2024. године



рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрАJинА в оТв одинА
грАд нови сАд
скупштинА ,грАдА нов ог сАдА
комисиJА зА плАновЕ
Броj: V-35-150/24
дана: 29.02.2024. годиненови сАд

извЕштАJ
ОИЗВРШЕНОJСТРУЧНОJКОНТРОЛИНАЦРТАПЛАНАдЕТАЛ.НЕРЕГУЛАЦИJЕ

ПРОСТОРА ЗА ПОСЛОВАІЬЕ ЗАПАдНО Од ГРАдСКЕ МАГИСТРАЛЕ
У НОВОМ САдУ, ПРЕ ИЗЛАГАІЬА НА JАВНИ УВИд

Стручна контрола Нацрта плана детаjьне регулациjе простора за послован,е западно од градске
магистрале у НОвом Саду, обавл,ена je на 79. седници КОмисиjе за планове одржаноj 29.02.2024.
године са почетком у о9,00 часова, у зіради JП „Урбанизам" Завод за урбанизам Нови  Сад,
Булевар цара Лазара броj 3, у свечаноj сали „Милош Савиh" на треhем спрату.

79.  седници  присуствовали  су:  Радон,а  дабетиЬ,  председник  Комисиjе  за  п]іанове,  Милан
Ковачевиh,  Радосав Шhенановиh, Васо Кресовиh, Иван Бракочевиh, чланови Комисиjє и Нада
Милиh, секретар  и чjіан Комисиjе за пїіанове.

Седници  су  присуствоваjіи  и  представници  JП  "Урбанизам"  Завод  за  урбанйзам  Нови  Сад,
Градске управе за урбанизам и гра$евинске послове, Градске управе за заштиту животне средине
и Градске управе за граБевинско земjьиште и инвестициjе.

Након уводног образложен.а одговорног урбанисте из JП "Урбанизам" Завод за урбанизам НОви
Сад, као обраБивача плана, Комисиjаjе констатовала следеііе:

да je  Одлука о  изради  плана детаjьне регулациjе простора за послован,е западно од ірадске
магистрале у Новом Саду, усвоjена je на ХLП седници од  1. августа 2023. године ("Службени
лист  Града Новог  Сада"  броj  35/23)  са Решен>ем  о  неприступан,у  изради  стратешке  процене
утицаjа плана детал,не регулациjе простора за послован,е западно од ірадске магистрале у Новом
Саду на животну средину.

КОнцептуални  оквир  плана  дета]ьне  регулациjе  простора  за  посїіоваіье  западно  од  градске
магистрале у Новом Саду био je на раном jавном увиду у периоду од 7. септембра 202З. године
до 21. септембра 2023. године.

- J-`  Нацрт плана детаjьне регулациjе простора за послов?н,е западно од ірадске магистрале у НОвом

Саду, израдиjіо je Jавно предузеhе "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.

На 79.  седници одржаноj  29.02.2024. године Комисиjа за плано-ве разматраїіа je Нацрт плана
детаjьне регулациjе простора за послован,е западно од градске магистрале у НОвом Саду и том
приjіиком  констатоватіа  да  je  текст  за  Нацрт  плана  припремJьен  у  сіUіаду  са  Законом  о
планиран,у  и  изградн,и  ("Службени  гласник    Републике  Србиjе",  бр.  72/09,  81/09-исправка,
64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/13-УС,  50/13~УС,  98/13-УС,132/14,145/14,  8З/18,  31/19  и  37/19-

др.Закон, 09/20, 52/21 и 62/23) уз потребне ман,е корекциjе.



Комисиjа за планове сматра да je потребно допунити Нацрт плана са изводом из Генералног
урбанистичког птіана Града Новог Сада до 2030. године („Службени лист Града НОвог Сада"
броj 33/22).

Након корещиjа и исходоваїьа позитивног Мишьен,а Градсі{е управе за прописе, Нацрт плана
детаjьне регулациjе простора за послован,е защдно од градсі(е магистрале у Новом Саду, може
се упутити у даjьи поступак доношен,а, у складу са  ч]іаном 50. Закона о птіанираіьу и изградн,и
("Слу>іtбени  гласник Репуб]шке  Србиjе",  бр.  72/09,  81/09-исправка,  64/10  -УС,  24/11,  121/12,
42/13-УС,   50/1З-УС,   98/13-УС,   132/14,   145/14,   83/18,   31/19,   37/19-др.Закон,   09/20,   52/21   и
б2/2:ї).

Оваj  Извештаj je  саставни део  Записника са  79.  седнице КОмисиjе за планове од 29.02.
2024. године.

Извештаj доставити:
1. JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад
2. Градскоj управи за ірфевинско зем]ьиште и инвестициjе
3. Градскоj управи за урбанизам и граБевинске послове
4.Члану Градског веhа за управу, прописе и урбанизам
5.Архиви

..^'

Нада Милиh, дипл.ин7к. арх.-мастер

Председник Комисиj е

Р±±±дЇ"%±нh,дипіп=±арх

Вд Начелника
Градске управе за урбанизам и граБевинске послове

'
і       ,':J..,

деj ан Михаjловиh



рЕпуБликА срБитА
Аутоноі\шА покрАJинА в оJв одинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
комисиJА зА плАновЕ
Броj: V-З5-150/24    '

дана: 04.07.2024. годиненови сАд

извЕштАJ
ООБАВJЬЕНОМJАВНОМУВИдУУНАЦРТПЛАНАдЕТАjЬНЕРЕГУЛАЦИJЕ

просторАзАпословАіьЕзАпАдноодгрАдскЕмАгистрАлЕ
у новом сАду

КОмисиjа за планове Скупштине Града Новог Сада, на 97. Оавноj) -седници коjа je одржана
дана  о4.07.2024.   године  у  АМФИТЕАТРУ  JП  „СПОРТСКИ  И  ПОСЛОВНИ  ЦЕНТАР
ВОJВОдИНА"НовиСад,Сутj.єскаброj2,сапочеткому11,00часова,разматралаjеИзвештаj
обра$ивачапланаоспроведеномjавномувидууНацртпланадетаIьнерегулациjепростораза
послован]е западно од градске машстрале у НОвом Саду.

97 седници присуствовали су: Радоіьа дабетиh, председник Комисиjе, Зоран ВуіtадиновиЬ,
заменикпредседниіtаКомисиjе,ВасоКресовиЬиРадосавШЬепановиЬ,ч1іановиКомисиjе.

97.седницисуприсуствовалиипрєдставнициJП"Урбанизам"ЗаводзаурбанизамНовиСад,
Градске  управе за граВевинско  земjьиште  и инвестициjе  и Градске  управе за урбанизам и
краВ евинске послове.

Након уводног образложеЕа одговорног урбанисте из JП "Урбанизам" Завод `за урбанизам
Нови Сад, као обраБивача пjіана, Комисиjа je констатовала следеhе:

да je Одлука о изради плана дета]ьне регулациjе простора за пословаіье западно од градске
магистрале у Новом  Саду усвоjена на XLII седници Сі{упштине Града Новог Сада од  о1.
августа  2023.   године   ("Службени  лист  Града  Новог  Сада"   броj   35/23)  са  Решеіьем   о
неприступан,у  изради  стратешке  процене  утицаjа  шана  детал,не  регулациjе  простора  за
пословаіье западно од градске магистрале у Новом Саду.

КонцептуаТіни  оквир плана детаjьне регулациjе простора за послован.е западно  од градске
магискрале у Новом Саду био je на раном jавном увиду у периоду од о7. септембра 2023.
године до 21. септембра  2023. године.

Нацрт плана детаІьне регулациjе нростора за пословаюе западно  од градске магистрале  у
НовомСадуизрадилоjеJавнопредузеhе"Урбанизам''ЗаводзаурбанизамНовиСад.



На 79. седници одржаноj 29.02.2024. године КОмисиjа за планове разматрала je Нацрт плана
простора  за  послован>е  западно  од  градсіtе  магистрале  у  Новом  Саду    и  том приликом
констатовала да je текст за Нацрт плана припрємтьен у сюіаду са Законом о планираіьу и
изірадіьи  ("Службени  гласник    Репубтіике  Србиjе",  бр.  72/09,  81/09-исправка,  64/10  -  УС,
24/11,121/12,  42/13-УС,  50/1З  УС,  98/13-УС,132/14,145/14,  83/18,  31/19  и  37/19-др.Закон,
09/20,   52/21 и 62/23) уз потребне ман]е кореіщиjе коjе се односе на потребу допуне Нацрта
пjіана са изводом из  Генералног урбанистичког плана Града НОвог Сада до  2030.  године
(„Службени тіист Града Новог Сада" броj ЗЗ/22).

Нацртjе изло7кен на jавни увщ у периоду од.30 дана и то од 24.05.2024. године до 22.06.2024.
године (чиjе je оглашаваіье обjавїьено у листу "дневник" од 24.05.2024. годинє).

У токуjавног увида ниjе било примедби на Нацрт плана, а достав]ьено je седам (7) миіпjьеіьа
ималаца j авних овлашhен,а.

Мишjьен,а су доставили:
1.   Завод за заштиту споменика културе Града Новог Сада;
2.   Покраjински завод за заштиту природе, Нови Сад;
3.   Ад „ЕЛЕКТРОПРИВРЕдА СРБИJЕ", Беоірад;
4.   JП „Емисиона техника и везе", Беоірад;
5.   JП „Пошта Србиjе", Беоірад;
6.   Министарство  унутрашн,их  послова,  Сеі{тор  за  ванредне  сиуациjе,  Управа  за

ванредне ситуациjе у Новом Саду;
7.   „Телеком Србиjа" Ад, Београд.

Мишjьен,е б
Завод за заштиту споменика културе Града Новог Сада броj  104/8-2023 од 28.05.2024. године
констатуjе да су у поступку израде плана детаjьне регулациjе простора за послован,е западно
од градске магистрале у Новом Саду доствтьени подаци  о условима чуван,а,  одржаван,а и
коришhен,а културних добара и добара коjа ужшваjу претходну заппиту у доіtументу броj
104/6-2023   од   о3.04.2023.   године.   УтврЇ)ено  je  да  су   у   Нацрту   плана  и   у  графичкоj
документациjи  унети  подаци  и  мере  из  издатих  услова,  те  да  нема  препрека  за наставак
процедур е усваj ан,а планског документа.

Комисиjа за планове прихвата Мишjьен,е.

Мишjьен,е б
Покраjински завод за заштиту природе у Миштьен,у броj 03 020-1682/2 од 12.06.2024. године,
іtОнстатуjе да су мере из услова заштите природе броj  03  020-2797/4 од о9.10.2023. године
инкорпорирани унуі`ар  нацрта планског документа, те да je Завод сагласан да прєдметни
Нацрт плана буде прихваҐіен као финална верзиjа планског документа.

КОмиси5а за планове прихвата Мишл,ен,е.



Мишjьеше б
Ад  „ЕЛЕКТРОПРИВРЕдА   СРБИJЕ"  у  Мишл,еіьу  броj   12.01.3521/194-24   од  З1.05.2024.
године  обавештава  да  нема  примедби  и  сугестиjа .на  Нацрт  плана  дета]ьне  регуііащjє
простора за пословаіье западно од градске магистра]іе у Новом Саду .

Комисиjа за планове прихвата Мишл,ен,е.

Мишл>еіье броі 4:_
JП   „ЕМИСИОНА   ТЕХНИКА   И   ВЕЗЕ"   Београд   у   Мишjьен,у   од   27.05.2024.   године
обавештава да нема примедби на Нацрт плана детаjьне регулациjе простора за іюсjіован,е
западно од градске магистрале у Новом Саду .

Комисиjа за планове прихвата Миштьеіье.

МишjьеЕье б
JП „ПОшта Србиjе", Београд у Мишл.еіьу броj 2024-75787/6 од о6.06.2024. године констатуjе
да  се  у  границага  обухвата  плана  налази  11  jединица  поштанске мреже  коjе  таксативно
наводи,каоидаjезаовеjединицепотребноближедефинисатиусловеувезисасаобрайаjним
решен,ем  приступа  локациjама  и  обjектима  поштанске  мреже  (приступне  саобраЇіаjнице,
простори за маневрисан,е тешких теретних возила и претовар, паркинг места за кориснике и
запослене, итд.).

Комисиjа  за  планове  Мишл,еіье  сматра  неоснованим  уз  обі)азложен,е  обраБивача
наведено у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

Мишл,еіье б
Министарство унутрашіьих послова, Сектор за ванредне ситуациjе, Управа за ванредне
ситуациjе  у Новом  Саду,  у  Мишjьен,у  броj  07.21.1. .броj  217-28-834/24  од  29.05.2024.
године,   констатуjе да текст плана, поред услова прописаних посебним законом коjи
уреВуj.е  обjіаст  ірадіье  и  уреВен,а  простора,  у  погледу  Мера  заштите  од  пожара  и
експлозиjа,   треба   да   садржи:   изворишта   снабдеваіьа   водом   и   іtапацитет   градске
водоводне мреже і{оjи обезбеВуjу довоjьне іtоличине воде за гашен,е пожара, приступне
путеве и проїіазе за ватрогасна возиїіа до обjекта, безбедносне поjасеве измеВу обjеката
коjимасеспречаваширен,епожараиекспjіозиjе,сигурноснеудаjьеностиизмеВуобjеката
или  іьихово  пожарно  одваjаіье  и  могуhности  евакуациjе  и  спасаваіьа  jьуди.  Тако$е,

~  подносилац наводи заі(онску и другу регулативу коjа се тиче мера зашгите од .пожара и    ~
еі{спло?иj.а   и   образлаже   процедуру   везану   за   мере   заштите   приликом   издаван,а
локациj ских усJіова.

МишТьене б
Телеком Србиjа А.д у Мишjьен,у броj 233697/2 од о3.06.2024. године констатуjе je потребно
кориговати  текст  плана  у  делу  З.5   „Електронсі{е  комуникациjе"  ~  „Системи  мобилне
телефониjе" тако да други став гласи:



„  -  антенски  системи  мобилне  теjіефониjе  могу  се  поставтьати  на  антенске  стубове  уз
обавезну  сагласност  власника,  односно  корисника  парцеле;  антенске  стубове могуhе  je
поставjьати на с]іободним површинама у оквиру пословних комплекса, зеленила, туристичко-
спортско-  рекреативних  површина  и  паріtовских  површина;  базне  станице  поставїьати  у
подно}і(jу стуба, уз могуhност изградн,е оптичі{ог приводног кабла до базне станице".
а да пети став гласи:

„  -  обавезно je  извріши  одговараjуhа мерен,а нивоа електромагнетне емисиjе у блиЗ-ини
антенског система након пуштан,а опреме у рад".

Мишл>ен,е за други став се пі}ихвата будуііи да се у обухвату плана планираі.у намене
пословних комплекса и зелеііила. Мишjьен,е за пети став се прихвата уз образложеіье
обраВивача наведеііо у Извештаj.у о спроведеном jавном увиду.

Сходно члану 50.   Закона о планирану и изградн,и, Извештаj се доставjьа обраБивачу плана
на  надлежно поступан,е.

Након  поступаіьа  по  овом  Извештаjу,  обраВивач  плана  Не  плански  документ доставити
надлежном органу ірадсі(е управе ради упуhиваіьа у процедуру доношеіьа.

Саст,?вни део овог Извештаjа прсдставIьа Извештаj обраЬивача о спроведеном jавном
увиду у Нацрт плана детал.не регулациjе простора за пословаіье западно од градске
магистрале у НОвом Саду.

Оваj  Извештаj  je  саставни  део  Записника  са  97.  седнице  Комиси].е  за  планове  од
о4.07.2024. године.

Радон,а дабетиh, дипл.инж. арх
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