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На основу члана 46. став  1. Закона о планиран,у и изградн,и („Службени гласник
Репубjіике  Србиjе",  бр.  72/09,  81/09  -исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/13  -УС,
50/1З  -УС,  98/13 -УС,132/14,145/14,  83/18, ,31/19,  37/19 -др. закон,  9/20,  52/21, 62/23  и

91/25) и члана 39. тачка 7. Статута Града НОвог Сада („Службени лист Града Новог Сада",
броj  11/19),  Скупштина  Града  Новог  Сада  на  ХVП  седници  од  13.  маjа  2026.  године,
доноси

одлуку
о изрАди плАнА гЕнЕрАлнЕ рЕгулАциJЕ

БлоковА око жЕлЕзничкЕ улицЕ у новом сАду

члан 1®

На   основу   ове   одлуке   израдиhе   се   план   генератіне  регулациjе   блокова   око
Железничке улице у Новом Саду (у даjьем тексту: План).

члан 2.

ГраЇ)евинско  подручjе  коjе  he  се  обухватити Планом  наjіази  се  у  Катастарскоj
општини Нови Сад П, унутар описане оквирне іранице.

За  почетну  тачку  описа  оквирне  границе  Плана  утврЇ)ена je  осовинска  тачка
5650t. Од ове тачке, граница скреhе у правцу североистока, прати осовину Jевреjске улице
до  осовинске  тачке  3140t,  затим  граница  скреhе  у  правцу jугоистока,  прати  осовину
Булевара  Михаjла  Пупина  до  осовинске  тачке  3133t.  дал,е,  щаница  скреhе  у  правцу
jугозапада,  прати  осовину  Улице  Жарка  Зрен,анина,  затим  у  правцу jугоистока,  прати
осовину  Страіі{иловске улице до  осовинске  тачке 4104t.  Од ове тачке,  граница скреhе  у
правцу jугозапада,  прати  осовину  Улице  Максима  Горког до  пресека  са  продуженим
правцем  из  осовине  Железничке  улице.  даjье,  іраница  скреhе  у  іравцу  североистока,
прати претходно описани правац и осовину Железничке улице,  затим граница скреЇіе у
правцу  запада,  прати  осовину  Улице  Лазе  КОстиhа,  затим  граница  скреhе  у  правцу
североистока,  прати, осовину Утіице  Петра драпшина до  осовинске  тачке  5295t.  дал,е,
граница скреhе у правцу jугоистока, прати осовину Улице Петра драпшина до осовинске
тачке 5296t, затим граница скреhє у правцу северозапада, прати осовину Поштанске улице
до пресека са jужном границом парцеле броj 250/2. Од ове тачке, іраница скреhе у правцу
истока,   прати  jужну,  источну  и  северну  границу  парцейе  броj   250/2  до  пресека  са
осовином Поштанске улице. даjье, граница прати осовину ПОштанске улице до пресека са
jужном  границом  парцеле  броj  240/1,  затим  прати jужну,  западну  и  северну  іраницу
парцеле  броj  240/1  до  пресека са западном границом парцеле броj  240/3.  Од ове тачке,
граница скреhе у правцу северозапада, прати источну границу парцеле броj 256/1 и долази
до  преломне тачке  на северноj  и источноj  граници парцеjіе броj  256/1,  затим  у правцу
северозапада  управним  правцем  граница  доїіази  до   осовине  Jевреjске  улице,  затим
граница  скреhе  у  правцу  североистока,  прати  осовину  Железничке  улице  и  долази  до
тачке коjа je утврВена за почетну тачку описа оі{вирне границе обухвата Плана.

Планом he се обухватити приближно 26 hа.
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члан 3.

Услови и смернице за уреВеіье и щаЇ)ен,е обухваhеног подручjа дефинисани су
Генералним урбанистичким планом града НОвог Сада до 2030. године („Службени лист
Града Новог Сада", броj 33/22) (у даjьем тексту: Генерални урбанистички план), коjим je
обухваhени простор намеіьен за општеградски центар, вишепородично станован,е, опште
стамбене зоне и средіьу школу,

чJІан 4.

Ци]ь  израде  Плана  je  преиспитиван,е  важеhих  планских  решеіьа  и  прецизниjе
утвр$иван,е  правила  уреЇ)еіьа  и  граВен,а  за  постоjеhе  и  нове  обjекте  на  поjединачним
локалитетима.    Прецизниjе    утвр$иван,е    ових    правила   je    неопходно,    посебно    у
урбанистички  и  архитектонски вредним,  просторно завршеним  целинама,  коjе he  бити
обухваhене Планом, а коjе су од посебног значаjа за Град Нови Сад.

чJІан 5.

Кощептуаїіни оквир планираіьа одреЇjен je Генералним урбанистичким планом.

чJІан 6.

Рок за израду Планаjе шест месеци од дана ступаіьа на снагу ове одлуке.

члан 7.

Средства  за  израду  Плана   обезбеЇ)ена  су  проірамом  уреЇ)иван,а  іраЇ)евинског
земjьишта.

члан 8.

План he израдити Jавно предузеhе „Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.

члан 9.

Саставни  део  ове  одлуке  су Решен,е  о  спровоЇ)еіьу поступка стратешке  процене
утицаjа  плана  генералне  регулациjе  блокова  око  Железничке  улице  у  НОвом  Саду  на
животну средину и графички приказ обухвата планског подручjа.

члан 10.

Студиjу  заштите  непокретног  културног  добра,  сагласно  Миш;ьен,у  Завода  за
заштиту споменика куїітуре Града Новог Сада броj  96/6-2025  од 8. априла 2025. године,
ниjе потребно израЇ)ивати.



Члан 11.

Рани jавни увид  обавиhе  се  након  доношеіьа  ове  одIіуке,  изїіагаіьем  материjала
коjим се представjьа концептуални оквир уреЇ)еіьа простора, у приземjьу пословне зграде
Jавног предузеhа „Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад, Булевар цара Лазара броj 3,
у просториjама Месне заjеднице „І   воjвоЇ)анска бригада",. Нови  Сад,  Улица димитриjа
Аврамовиhа    броj    8,    путем    интернет    странице    Скупштине    Града    Новог    Сада
httрS://skuрstіпа.поvіsаd.гS/гапі-jаvпі-uvіd/    и    интернет    странице    Града    Новог    Сада
httр://WWW.поvіSаd.гS/lаt/gгаdskа-uргаvа-zа-uгЬапіzаm-і-gгаdjеvіпSkе-роSlovе-0.

Jавни увид обавиhе се излаган,ем Нацрта плана генералне регуїіациjе блокова око
Жетіезничке   улице   у   Новом   Саду   у   приземjьу   пословне   зіраде   Jавног   предузеhа
„Урбанизам" Завод за урбанизам НОви Сад, Булевар цара Лазара броj З, у просториjама
Месне заjеднице „І  воjвоЇ)анска бригада", Нови Сад, Улица димитриjа Аврамовиhа броj 8
и путем интернет странице Скупштине Града НОвог Сада httрs://SkuрStіпа.поVіSаd.гs/jаvпі-
uvіd/  и  интернет  странице  Града  Новог  Сада  httр://Www.поvіsаd.гS/lаVgгаdskа-uргаvа-zа-
uгЬапіzаm-і-gгаdjеvіпskе-роslоvе-0.

Члан 12.

Ова одлука ступа на снагу осмог дана од дана обjавjьиваіьа у „Службеном листу
Града Новог Сада".  .

рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрАJинА в о]в одинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
Броj : 35-311/2025-І

13. маjа 2026. године
нови сАд
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`     Градска управа за урбанизам и граБевинске послове Града Новог Сада, на основу члана 9.
став  1. Закона о стратешкоj процени утицаjа на животну средину (''Службени гласник РС", броj
94/24) и Одлуке о одреВиван,у врсте планских докумената за коjе се израВуjе стратешка процена
утицаjа на животну средину ("Службени лист Града Новог Сада" броj 55/25), а по прибавJьеном
Мишjьен,у Градске управе за заштиту >кивотне средине Града Новог Сада, броj VІ-50l-1/2025-
361 од 17.11.2025. године, доноси

р Е ш Е н; Е

о спрововЕіьу поступкА стрАтЕшкЕ процЕнЕ утицАJА
плАнА гЕнЕрАлнЕ рЕгулАцитЕ БлоковА око жшлЕзничкЕ улицЕ уновом сАду

нА животну срЕдину

1.   Приступа   се   спровоВеіьу   поступка   стратешке   процене   утицаjа   плана   генералне
регуJіациjе блокова око Желєзничке улице у НОвом Саду на животну средину коjом he
бити  обухваhен  простор  у  границама  одреВеним  одлуком  о  изради  плана генералне
регУЛаЦИjе бЛОкова око ЖеЛезничісе УЛИЦе у НОвоМ СадУ.

2.   Стратешком проценом утврдиhе се утицаj  планираног рєшєіьа на животну средину у
ЦИJЬу  утврВиван,а  смерница  за  заштиту  }і{ивотне  средине,  коjима  he  се  обєзбедити
заштита животне средине и унапрфєіье одрживог развоjа сагледаваіьем свих негативних
промена у просторно - функционалноj организациjи.

З.   У оквиру стратешке процене утицаjа плана на животну средину разматраГіе се постоjеhе
стагье 7іtивотне срединє на простору обухваhеним плаііом, значаj и карактеристике птіана,
карактеристиіtе  утицаjа  планираних  садржаjа  на  2іаівотну  срєдину  и  друга  питаіьа  и
проблеми заштите животне средине у складу са критериjумима за одреВиван,е могуhих
значаjних утицаjа на животну средину, узимаjуЬи у обзир планиране намене обjеката и
намену површина на овом подручjу.

Планом генераJіне регулациjе блокова око Железничке улице у НОвом Саду обухватиhе се
простоР градских блокова северно и jужно од Железничке улице, од Улице Петра драпшина и
Булевара Михаjла Пупина на северу до Улице Максима Горког на jугу, и од делова траса улица
Лазе КостиЬа и Железничке на западу, до улица Жарка Зреіьанина и Стражиjювсі{е на истоку
пІіанског обухвата, површине око 26 hа, у Катастарскоj општини Нови Сад П. Израдом Плана
омогуhиhе  се  нова  подетіа  на  земтьишге jавних  и  осталих  намена  и  утврдити  правиjіа  за
изградн,у обjеі(ата и уреВен,е jавних површина.

УсJювИ и смернице за уреВеіье и граljеіье обухваhеіюг подручjа дефинисани су Генералним
урбанистичі{им планом града Новог Сада до 2030. године („СIіужбени лист Града Новог Сада",
броj  33/22),  коjим je  обухваhени  простор  намен,ен  за општеградски центар,  вишепородично
становаrье, Опште стамбене зоне и средіье школе.

ПОстоjеhе  стан,е,  потенциjали  и  ограничеіьа  простора  обухваЇіеног  Планом  je  резултат
нєколико   фактора:   локациjског   (положаj   у   зони   ширег   ірадског   центра   Новог   Сада),
функционаJіног  Фазноврсне централне  фуніщиjе,  специфично  становаіье  у  вилама и друго),
граВевинског  фонда  (обjеіпи  квалитетне  архитектуре  из  19.  и  20.  веі{а)  и  квалитетног jавног
градског  простора.  Комбинациjа  ових  фактора  je  резуІггирала  реалативно  добрим  стаїьем
обjеката и jавних простора коjи су и квалитетію одр7іtавани.



Простор  у  обухвату  Плана  чине  четири  специфичне  целине:  Железничка  улица,  Бу]іевар
Михаjла Пупина и Улица Максима ГОрког са своjим залеВима,  и блок вила око Улице Васе
СтаjиГіа.  Свака  од  ових  целина  има другачиjе  просторнє  потенциjаjіе  и  оіраничегьа за даjьи
развоj.

Целину коjа  обухвата Жетіезничіtу улицу,  Трг младенаца,  улице Народних xepoja и Петра
драпшина  чини  низ  стамбених,  стамбено-пос]ювних  и  пословних  обjеката  спратности  од
П+1+Пк  до  П+5,  вредне  архитектуре  19.  и  20.  века.  ПОтенциjаjі  ове  целине je  могуhност  за
ограничену замену обjеката, односію іюву изградіьу на више поjединачних локаJіитета.

Парна  страна  Булевара  Михаjла  Пупина  обухвата  низ  пословних,  и  обjеката  управе
спратности од П+З до П+7, изграВених углавном током  1960-их година. Обjеіtти су у добром
стан,у али фуніщионаjіно застарели недостатком гаражног и паркинг простора.

Парна  страна  Улице  Максима  Горког  обухвата  низ  обjеіtата  просечне  спратности  П+4,
намен,ених  вишепородичном  становаіьу  средн,их  густина,  саграВених  у  периодУ  Од  Првог
светсі(ог  рата  до  краjа   1960-их,  уз  некотіико  изузетака.  У  овоj   це}іини  постоjи  неколико
поjединачних локалитета на непараноj страни Улице воjвоВанских бригада на коjима je могуhа
замена обjеіtата.

Блок   вила   око   Улице   Васе   Стаjиhа   обухвата  више   блоіtова   слободностоjеhих   вила,
спратнос"  од  П+Пк до  П+3  (изузетно  П+4),  намен,ених  породичном  и  вишепородичном
станован,у.  Парну  страну  у]іице  чини  непрекинути  низ  обjеката  вишепородичних обjеката
спратности од П+1+Пк до П+5. Основна іtараі{теристика и іютенциjаїі ове целине je ква]іитетна
граt) ена струі{тура у j единственом урбанистичком контексту.

Концепт  просторног уреБеіьа се  базира на континуитету досадашіьег начина планираіьа
іtоjи подразумева очуван,е постоjеhе урбане матрице, реализациjу раниjе планираних обjеката
на   поjединачним  парцелама   коjе   нису  реализоване   у  прєтходном  периоду,   задр)і(аван,е
гюстоjеhих  архитектонски  вредних  обjеката  и  даjье  уреЇіеіье  jавних  простора  у  планском
обухвату, махом просторно завршених целина.

Циjь израде ПІіана je преиспитиван,е важеhих планских решен,а и прецизниjе утврВиван,е
правила  уреВеіьа  и  графен,а  за  постоjеhе  и  нове  обjекте  на  поjєдиначним  локапитетима.
Прецизниj.е утврЬиван,е ових правила je неопходно, посебно у урбанистички и архитеіпонски
вредним,  просторно  завршеним  целинама  коjе  he  бити  обухваhене  Планом,  а  коjе  су  од
посебног значаjа за Нови Сад.

Сходно  одредбама  ЗаіtОна  о  стратешкоj  процени  утицаjа  на  животну  средину,  градска
управа  за  урбанизам  и  графевинске  послове  града  Новог  Сада,  упутиjіа je  дана  10.11.2025.
годиНе На миШJЬеГье предлог РешеІ-ьа о спровоЇ)еюу поступІ(а стратешке процеНе УтиЦаjа ПЛана
генераjіне  регулациjе  блокова  око  Железничке  улице  у  Новом  Саду  на  животну  средину
Покраjинсіtом заводу за заштиту природе и Заводу за заштиту споменика кутггуре ірада НОвог
Сада. Покраjински завод за заштиту природе, дана 20.11.2025. године, издао je миінIьеіье под
броjем о3020-3586/2, и исправку мишjьеFьа, дана 16.12.2025. године, под броjем о3020-3586/4.
Завод  за  заштиту  споменика  іtултуре  града  НОвог  Сада,  дана  26.11.2025.  године,  издао  je
миштьеі-ье под броjем 96/10-2025.

С обзиром да се на простору у обухвату Плана налази велиі{и броj споменика културе, на
основу  іtритериjума   за утврбиван,е  могуhих  значаjних непосредних и посредних утицаjа на
животну  средину  іtоjи  су  садржани  у  Прилогу   1.  Закона  о  стратешкоj   процени  утицаjа
(„Службени  гласник Репуб]іиіtе Србиjе",  броj  94/24),  израда плана потеііциjално може имати
утицаjа на животну средину.

С  обзиром да  се ради  о  планском документу за коjи je оцеіьеію  да  постоjи  могуЬност
значаjниjег  утицаjа  на  животну  средину,  на  основу  члана  3.  Одтіуке  о  одреВиван,у  врсте
плансіtих доіtумената за іtojе се израt)уjе стратешка процена утицаjа на животну средину, доноси
се  решен,е  о  спровоВеFьу  поступка  стратєшіtе  процене  у"цаjа  плана  генералне  регулациjе
блокова око Железничке улице у Новом Саду на tі{ивотну средину.
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На   основу   анализе,   идентификациjе  и   екотіошке  валоризациjе  обухваhеног  проотора,
утврдиhе се постоjеhи и могуhи утицаjи релевантни за кі3алитет животне средине.

У  оіtвиру  стратешке  процене  утицаjа  плана  на  животну  средину  разматраЬе  се  следеhа
питан]а везана за заштиту животне средине:

-  значаj птіана за заштиту животне средине и окр>киви развоj;
-  Основни  пробтіеми  заштите tкивотне  средине  на простору плана,  и могуhности утицаjа

плана на делове животне средине, природног и урбаног окру>кеіьа;
-степен утицаjа плана на друге планове на разІіичитим хиjерархиjским нивоима.

4.     Извештаj о стратешкоj процени утицаjа плана на животну средину садрііtаhє следеhе:
1)   полазне основе стратешке процєне;
2)  опште и посебне циjьеве стратешке процене и избор индикатора;
3)   процену     могуЬих     непосредних,     посредних,     кумулативних,     прекограничних,

краткорочних,  средн,орочних  и  дугорочних,  траjних  и  привремених,  позитивних  и
негативних  утицаjа  спровоljеіьа  пjіана  и  програма  на  чиниоце  яшвотнє  средине  на
пр едметном подручjу;

4)   предлог  мера  предвиВених  за  спречаваіье  и/иjіи  смагьен,е  процен,ених  негативних
утицаjа на животну средину;

5)   одJіука над}іе}і(ног органа донета у поступку главне оцене прихватjьивости за планове
їtоjи   самостатіно   или   заjедно   са   другим   птіановима,   проjектима,   радовима   иJті
активностима,   могу  да  имаjу  утицаjа  на  циІьеве  очуван,а  и  целовитост  подруtіjа
еколошке мреже;

6)   сМернице  за  спровоВен,е  стратешких  процена  на  нижим  хиjерархиjским  нивоима  и
процене утицаj.а проjеі{ата на животну средину;

7)   програм   праЬен,а   стан,а   животне   срединє  у  току   спровоВеіьа   пїіана   и  програма
(МОНИТОРИНГ);

8)  приказ коришhене методологиjе и тешкоhе у изради извештаjа о стратешкоj процени;
9)   приіtаз начина одлучиван,а, опис разТіога одлучуjуhих за избор датог плана и програма са

аспекта разматраних вариjантних решен,а и приказ начина на коjи су питаіьа живот.не
средипе укjьучена  у план и програм;

10) нетехничіаі резиме информациjа добиjених у оісвиру тачке  1)-8) и закIьучіtе до коjих се
дошло током израде извештаjа о стратешкоj процени представ]ьене на начин разумIьив
jавности;

11)друге  податке  од  значаjа  за  стратешку  процену  у  складу  са  критериjумИма за  огену
извештаjа о стратешкоj процени из Прилога 2 Закона о стратешкоj процени утицаjа на
tіtивотну средину.

5.   Извештаj о стратешtоj процени израдиЬе Jавно предузеhе "Урбанизам" Завод за урбантзам
Нови  Сад,  коjе  he дефинисати  методологиjу  и  састав  скручног  тима  за  израду  извештаjа  о
стратешкоj процени.

Носилац израде извештаjа о стратеш{оj процени ду]кан je да исти изради у роіtу од 6 месеци
од дана ступан,а на снагу Одjіуке о изради плана генералне регуTіациjе блоіtова око Железничке
улице у Новом Саду.
6.    У току израде извештаjа о стратеішtоj процени прибавиЇіе се подаци, мишjьен,а и.извршиЬе
се  іtонсултациjе  са  свим  надлежним  и  заинтересованим  органима  и  организациjама,  коjи
располажуподацимаилиимаjунекиинтерескоjисєодносиназаштиту>кивотнесредине.
7.    Извеmаj  о  стратеш{оj  процени  утицаjа биhе  изjіожен  на jавни  увид,  заjедно  са jавним
увидом  у  Нацрт  плана,  сходно  чїіану 27.  Закона  о  стратешкоj  процени  утицаjа  на животну
средину и чjіану 50. Закона о пjіанираіьу и изградн,и („Службени гласник РС", бр. 72/09, 81/09,
64/10 -одлуіtа  УС,  24/11,  121/12,  42/13  -одпука УС,  50/13  -одлука УС,  98/13  -одлука УС,
132/14,145/14,  8З/18, З1/19, 37/19 -др. закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25).
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8.   Ово решен,е обjавjьуjе се у "Службеном листу Града Новог Сада" и представjьа саставни део
Одлуке о изради плана генераjше регулациjе блоіtова око Железничке улице у Новом Саду.
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