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НаосновучлаЕа39.тачка84.СтатутаГрадаНовогСада(„СлужбенилистГрадаНовог

Сада",  броj   11/19),  поводом  разматраіьа  Предлога  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана
детал,не регулациjе простора за вишеіюродично станован,е и парковске површине „Ротквариjа"
у  Новом  Саду  (локалитет jавне  гараже),  Скупштина  Града ®Новог  Сада  на  ХХ  седници  од
7. септембра 2026. године, доноси
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1.   Скупштина Града Новог Сада прихвата Извештаj Комисиjе за планове о извршеноj стручноj
контроли  Нацрта одтіуке  о  изменама  и  допунама Плана детатьне рєгулациjе простора за
вишепородично  становаіье и парковске површине „Ротквариjа" у Новом  Саду (локалитет
jавне гараже) пре излагаіьа наjавни увид са 146. седнице од 27.11.2025. године и Извештаj О
обав]ьеном jавном увиду у Нацрт одлуке о изменама и допунама Плана детал,не регулациjе
ПроСтора за вишепородичНо станован,е и парковске ПОВРШИНе „РОтКвариjа" у НОВОМ Саду
(локалитетjавне гараже) са 2. седнице Комисиjе за планове од 30.06.2026. године.

2.   Зактьучак са одлуко'м и Извештаjима доставити Градскоj управи за урбанизам и гра$евинске
послове,

рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрАтинА в о]в одинА
грАд нови сАд
скупштинА грддА новог сАдА
Броj: 3 5-758/2025-І
7. септембар 2026. године
нови сАд '..,,.';;
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На  основу  члана  35.  став  8.  Закона  о  планиран,у  и  изградіьи  („Службени  гласник
Републике Србиjе",  бр.  72/09,  81/09 -исправка,  64/10 -УС,  24/11,121/12,  42/13 -УС,  50/13  -
УС,  98/13  -УС,132/14,145/14,  83/18,  31/19, 37/19 -др.  закон,  9/20,  52/21,  62/23,  91/25  и  80/26)
и чтіана 39. тачка 7. Статута Града Новог Сада („Службени лист Града Новог Сада", броj  11/19),
Скупштина Града Новог Сада на ХХ седници од 7. септембра 202б. године, доноси

одлуку
о измЕнАмА и допунАмА плАнА дЕтАл,нЕ рЕгулАцитЕ просторА зА

вишЕпородично стАновАіьЕ и пАрковскЕ поВршинЕ „ротквАритА« у
новом сАду (локАлитЕт тАвнЕ гАрАжЕ)

члан 1.

Овом одлуком, а на основу Одлуке о изради измена и допуна Птіана детаjьне регуIіациjе
простора  за  вишепородично  станован,е  и  парковске  површине  „Ротквариjа"  у  НОвом  Саду
(локалитет jавне гараже) („Службени лист Града Новог Сада", броj 55/25), меіьа се и допун,уjе
плАн дЕтАл,нЕ рЕгулАци]Е просторА зА вишЕпородично стАновАіьЕ и
ПАРКОВСКЕ ПОВРШИНЕ  „РОТКВАРИJА" У НОВОМ  САдУ  („Службени лист Града
Новог  Сада",  броj  39/21)  (у дал,ем  тексту:  План)  за локалитет jавне  гараже,  у  Катастарскоj
општини Нови Сад І,  површине од о,84 hа, унутар описане границе.

За почетну тачку описа-іфанице де1іа граВевинског подручjа Плана утврВена je тачка на
тромфи парцела бр. 4480/2, 4511/1 и 4519. Од ове тачке, граница у правцу jуга прати западну
границу парцела бр. 45,19, 4520/1  и 4534/4, затим краница скреhе у правцу североистока, прати

jужну  іраницу  парцела  бр.  4534/4,  4535/3,  4536/5  и  4520/1,  затим  граница  скреhе  у  правцу
jугоистока, затим у правцу северозапада, редом прати западну, j.ужну и источну регулациону
линиjу  заjедничке  блоковске  површине  до  тромеЇjе  парцела  бр.  4541,  4543  и  4544/1.  даjье,
граница скреhе у правцу северозапада, прати источну регулацйону линиjу парковске површине,
затим  граница  скреhе  у  правцу  истока,  прати  северну  границу  парцеле  броj  4520/2,  затим
іраница скреhе у правцу северозапада, прати западну іраницу парцеле броj  10431 до пресека са
северном регулационом линиjом заjедничке блоковске површине. Од ове тачке, граница скреhе
у правцу jугозапада, прати северну регулациону линиjу заjедничке блоковске површине, затим
краница скреhе у правцу северозапада, прати источну регулациону линиjу парковске површине,
затим іраница скреhе у правцу запада,  прати северну границу парцеле броj  4519 и долази до
тачке коjа je утврt)ена за почетну тачку описа границе обухвата одлуке о изменама и допунама
плана.

члан 2.

У  Плану, у делу „І. ОПШТИ дЕО" Одеїьак „3. ЦИЛ. дОНОШЕІЬА ПЛАНА" став 3.
меіьа се и гласи:

„План садржи: гЬаницу Пjіана и обухват краЇ)евинског подручjа Птіана, поделу простора
на  посебне  целине  и  зоне,  детаjьну  намену  земл,ишта,  регулационе  и  ірафевинске  линиjе,
нивелационе  коте  улица  и  површина jавне  намене,  коридоре  и  капацитете  за  саобраhаjну,



енергетску,  комуналну,и другу инфраструктуру,  мере заштите простора,   правила уреЇіен,а и
правила граЇ)ен,а по целинама и зонама, као и друге елементе значаjне за спровоgен,е Плана." .

У делу „П. ПЛАНСКИ дЕО`` одел,ак „2. ПЛАН РЕГУЛАЦИJЕ ПОВРШИНА JABHE
НАМЕНЕ   СА  НИВЕЛАЦИJОМ"  пододеjьак  „2.1.  Пjіац  реіулациjе  површина  jавне
намене" став 2. мен,а се и гласи:

„Површине jавне намене:

-саобра1іаjне површине:  цетіе парцеjіе бр.  4507/2, 4508/4,  4538/2, 4539/2, 4540/2, 4547/2,

4561/1  и  10434/З и делови парцела бр. 4493/5, 4506, 4544/З, 4545/3, 4548/2, 4555/2, 4556, 4557/2,
4558/2,  4559/2,  4560/1,  4562/1,  4563/1,  4564/1,  4565/1,  4568/7,   10428,   10431,   10434/2,   10438/1,

10438/3,10439/1  и  10521/1;
-  заjедничка  блоковска  површина:   целе  парцеле  бр.  4533/2,  4533/3,   4534/2,  4535/2,

4535/4,  4536/3,  4536/4,  4557/1,  4558/1,  4559/1,  4568/10,   10438/2,   10438/6  и   10438/7  и  делови

парцела бр. 4518, 4519, 4520, 4540/1, 4544/1, 4545/1, 4560/3, 4563/3 и  10438/3;
-парк:  целе  парцеїіе  бр.  4480/2,  4482/3,  4483/2,  4507/1,  4509/1,  4511/1,  4534/4,  4535/3,

4536/5 и делови парцела бр. 4484, 4493/5, 4508/3, 4518, 4519, 4520 и 4541;
-ТС: делови парцела бр. 4483/1, 4546/1  и 10438/3." .

У    одеІьку    „3.    МРЕЖЕ    ИНФРАСТРУКТУРЕ"    пододетьак    „3.1.    Саобраlіаjна
инфраструктура"  део „Мируjуhи саобраііаj" став 3. мен,а се-и гласи:

„Испод   дела   парковске   површине   планира   се   поdземна   гаража,   капацитета   око
105  ПМ/етажи.  Приступне  саобраhаjнице  планираjу  се  из  Кисачке  улице  и  Булевара  краjьа
Петра І.  МОгуhа je  фазна реализациjа  гараже,  фазе реализациjе  биhе дефинисане  проjектном
документациjом.  Уколико  се због  фазне реализациjе  и  капацитета  гараже,  укаже  потреба за
додатним приступима, могуhе je планирати додатни улаз и излаз из гараже са западне стране,
приступаjуhи  до  гараже  преко  заjедничке  блоковске  површине  на  парцели  броj  4529.  Броj
подземних  етажа  се  не  ограничава.  Оквирна  граЇ)евинска  линиjа  подземне  гараже  коjа  се
планира  на  делу  парцела  бр.  4519  и  4520/1   и  оквиран  положаj  улаза  и  излаза  из  гараже
представл,ени су ірафички. Графевинска линиjа подземне гараже може се планирати и у оквиру
осталог  дела  парцеле  броj  4519,  и  на  парцелама  бр.  4534/4,  4535/3,  4536/5  и  4541  у  циjьу
добиjан,а рационалниjег и функционалниjег решеіьа." .

У   одеjьку  „4.   ПЛАН  УРЕЬЕІЬА  ЗЕЛЕНИХ  И   СЛОБОдНИХ  ПОВРШИНА"
пододеjьак  „4.1.  Зелене  површине"  део  „Парковска  површина  „Ротквариjа"`  у  ставу  9.
реченица прва меЕа се и гласи:

„Кров  подземне  гараже  у  jужном  делу  простора  (део  парцела  бр.  4519  и  4520/1),
обавезно се ypeByje као проходан интензивно озелеіьен кровни врт (дебтьине супстрата од око
40 сm), коjи je jаван и неограЇ)ен, парковски урфен и намен,.ен свим корисницима парковске
површине односно станарима околних стамбєних зкрада." .

У  оде]ьку  „10.  ПРАВИЛА УРЕВЕІЬА И ПРАВИЛА ГРАВЕІЬА"  пододеjьак  „10.3.
Општа правила за формиран,е граВевинске парцеле" после става 8. додаjе се нови став 9.
коjи і`ласи:



„Не  условтьава  се  формираіье  jединствене  іраt)евинске  парцеле  за  површину  jавне
намене коjа je планирана за парковску површину. Моіуhа je фазна реализациjа." .

досадашн,и ст. од 9. до 11. постаjу ст. од 10. до 12.

У пододе]ьку „10.5. Правила уреЇіеіьа и правитіа граЬен,а за површине jавне намене"
став  1. брише се.

ПОдтачка „10.5.1. Паркинг-гаража" мен,а се и гласи:

„Подземна  гаража  се  планира  испод  дела  парковске  површине.  Максимална  зона
изградн,е подземне гараже представл,ена je крафички. Броj подземних етажа се не ограничава, а
капацитет гараже je око  105 ПМ по етажи. Приступне саобраhаjнице и рампе дефинисане су у
оквиру заjедничке блоковске површине и парковске површине, а у скпаду са површином гараже
обезбеЇ)ена су два присЇупа, са Булевара краjьа Петра і и Кисачке улице. Могуhе je планирати
прилаз и са западне стране, преко заjєдничке бІіоковске површине на парцели броj 4529, а тачан
поjюжаj прилазне рампе биhе утврЇ)ен проjектном документациjом. Подземна гаража може се
планирати испод дела парцела бр.  4519  и 4520/1,  и парцела бр. 4534/4,  4535/3,  4536/5  и 4541.
Након реализациjе  гараже,  кровна површина  се реализуjе  као  озетіенена и партерно урефена
површина коjа чини jединствену цеІіину са остатком парковске површине „Ротквариjа". Услови
за изградіьу гараже дефинишу се према условима дефинисаним у подтачки  10.6.1. Услови за
реализациjу саобраhаjних површина. Режим коришhеіьа гараже je jавни.

Могуhа je фазна реализациjа гараже." .

У подтачки „10.5.2.   Парковска  површина  „Ротквариjа""  у  ставу  2.  реченица  друга
мен,а се и іласи:

„Парковску  површину могуhе je уредити у делу или целости пре  изірадіье подземне
гараже." .

У подтачки „10.5.3. Заjедничка бjіоковска површина" став 2. реченица прва мен,а се и
гласи:

„Контактна   зона   измеЇ)у   заjедничке   блоковске   површине   и   парковске   површине
„Ротквариjа" се не ограВуjе." .

У   пододел,ку   „10.6.   Правпла   за   опремаіье   простора   инфраструктуром"   назив
подтачке „10.1.1. Услови за реализациjу саобраhаjних површина" мена се и гласи: „10.6.1.
УсТіови за реализациjу саобраlіаjних површина".

У  подтачки  „10.6.2.  Правила  за  уреt)еіье  водне  инфраструктуре"  део  „Услови  за
изградіьу водоводне мреже" после става 9. додаjе се став 10. коjи гласи:

„Jавно   комунално   предузеhе   „ВОдовод   и   канализациjа"   Нови   Сад   обезбеЇ)уjе   у
нормалним  условима  водоснабдеван,а  количину  воде  од  5  l/s  са  притиском  од  о,5  Ьага  за
потребе противпожарне заштите (хидрантска мрежа, спринклерски систем ,... )." .



У делу „ВОдоводни прикjьучци" став 10. брише се.

досадашн,и став 11. постаjе став 10.

У делу „Услови за изградіьу кана1іизаціюне мреже" став 2. меіьа се и гласи:

„Минимални пречник опште канализациjе je 250 mm." .

Пос]іе става 8. додаjе се седам ставова коjи гласе:

„На траси  предвидети  изградіьу довоjьног броjа ревизионих шахтова  на  прописаном
растоjаіьу од 160 до 200 DN, а максимум 50 m.

Канализациjа  а"осферских  вода  са  саобраhаjних  и.манипулативних  површина  пре
упуштан,а у атмосферску канализациjу иІіи канализациjу општег типа Града Новог Сада мора
проhи третман на сепаратору лаких нафтних деривата и песколову.

директно  одвоЇ)ене а"осферских вода са урфених водонепропусних површина и са
кровова обjеката у jавну канализациjу ограничава се на 30 l/SЛіа, при прорачуну са количином
коjа одговара двадесетоминутноj киши повратног периода две године -усвоjити 120 l/SЛіа.

Све количине изнад наведених вредности мораjу се прихватити ретензиjом и поступно
упуштати у пїіанирану а"осферску канализациjу.

Ретензиjа   за   прихват   атмосферских   вода   мора   се   проjектовати   унутар   парцеле
корисника.

Прихват канализациjе отпадних вода планирати из санитарних чворова и кухиіьа.
Отпадне воде мораjу задовоjьити услове дефинисане Одлуком о санитарно-техничким

условима за  испуштаіье  отпадних вода у jавну канализациjу  („Службени  лист Града Новог
Сада",  бр.  17/93,  3/94,  10/01  и  47/06  -др.  Одлука).  Уколико  исте  не  задовоIьаваjу  наведене

услове, мораjу имати одговараjуhи предтретман." .

Одел,ак „11. ЛОКАЦИJЕ ЗА КОJЕ  СЕ УТВРВУJЕ ИЗРАдА УРБАНИСТИЧКОГ
ПРОJЕКТА" брише се.

У досадашіьем одеjьку „12. ПРИМЕНА ПЛАНА" коjи постаjе одеІьак „11. ПРИМЕНА
ПЛАНА" став 1. меніа се и гласи:

„доношен,е  овог  плана  омоіуhава  издаван,е  информациjе  о  локациjи,  локациjских
услова и решеіьа о одобрен,у за извоЇ)еіье радова за коjе се не издаjе граЇ)евинска дозвола." .

члан з.

Саставни део ове одлуке су следеhи графички прикази:
ФорматЛ'азмера

1.1.   Извод из Генералног урбанистичког плана града Новог Сада до 2030. године
-Граница шана са претежном шанираном наменом простора...„ ........................... „ ......... А3

1.2.   Извод из П]іана генералне регулациjе новог крадског центра са окружеіьем у
Новом Саду -Пла;н претежне намене простора са поделом на просторне целине .............. А3



1.З.   Извод из Плана генералне регулациjе новог крадског цешра са окружеіі,ем у
Новом Саду -Начин спровфен,а план                                                                         А3

2.      План намене поврvшина                                                                                                       1:1000

3.      Пїіан намене површина, саобраhаjа, регулациjе, нивелациjе и зеленила са режимима
изірадЕе..............................„...........„......„„............................,....„„.........................„.........1:1000

4.      План регулациjе површинаjавне намене                                                                           1:1000

5.       План водне инфраструктуре ............ 1:1000

6.         Синхрон план инфраскруктуре и зелениjіа ...... „ ....... „ ....................... „ ..... „ ......... „ ..,........ l:1000.

чJІан 4.

Одлука о изменама и допунама Плана детаjьне регулациjе простора за вишеіюродично
станован,е и парковске површине „Ротквариjа" у Новом Саду (локалитет jавне гараже) садржи
текстуални део коjи се обjавтьуjе у „Службеном листу Града Новог Сада" и ірафичке приказе
израЬене у три примерка, коjе своjим потписом оверава председниі{ Скупштине Града Новог
сада.

По jедан  приме'рак  потписаног  оригинала  чува  се  у  Скупштини  Града  Новог  Сада,
Градскоj управи за урбанизам и граВевинске послове и Jавном предузеhу „Урбанизам" Завод за
урбанизам Нови Сад.

документациона   основа   ове   одІіуке   чува   се   у  Градскоj   управи  за  урбанизам   и
граЇ) евинске по словє.

Одлука о изменама и допунама Плана детаjьне регулациjе простора за вишепородично
становаіье   и  парковске  површине  „Ротквариjа"  у  Новом  Саду  (локалитет  jавне  гараже),
доступна je на увид jавности у зкради Скупштине Града Новог Сада, Улица Жарка Зрен,анина
броj 2 и путем интернет стране www.skuрstіпа.поvіsаd.гs.

члан 5.

Ова одjіука ступа на снагу осмог дана од дана обjавIьиван,а у „Службеном листу Града
Новог Сада".

рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрАтинА в отв одинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА. нов ог сАдА
Броj: 3 5-758/2025-І
7. септембар 2026. године
нови сАд
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На основу члана 27. став 2. тачка 4. Правипника о садржини, начину и поступку
израде докумената просторног и урбанистичког планираіьа („Скужбени гласник РС",
броj 32/19, 47/25 и 40/26),

изгАвл,угЕм дА гЕ гЕ нАщт одлукЕ о изnшнАмА и допунАмА
плАнА  дЕтАJьнЕ   рЕгулАщJЕ   простоm   зА   вишЕпородично
стАновАн,Е и пАрковскЕ пові;шшЕ „ротквАритА" у нов ом сАду
(локалитет jавне гараже):

-  припрЕмл,Ен  у  склАду  сА  зАконом  о  плАнирАн,у  и
изгрАдн,и и прописимА донЕтим нА ос.нову овог зАконА, кАо
и дА JE

- припрЕмjьЕн и усклАт}Ен сА извЕштАтЕм о оБАвjьЕном
тАвном увиду.

У Новом Саду,17.08.2026. године



рЕпуБJІикА срБиJА
АутономнА покрАJинА в отводинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
комисиJА .зА плАновЕ
Броj : V-35-758/25
дана: 27.11.2025. годиненови сАд

извЕштАJ
о. извршЕноJ стручноJ контроли нАцртА одлукЕ о измЕнАмА и

доПУНАМАПЛАНАдЕТАJЬНЕРЕГУЛАЦИJЕПРОСТОРАЗАВИШЕПОРОдИЧНО
стАновАіьЕ и пАрковскЕ површинЕ „ротквАриIА" у новом сАду

(локАлитЕт тАвіш гАрАжЕ)
іірЕ излАгАіьА нА JАвни увид

Стручна контрола Нацрта одлуке о..изменама и допунама Плана детатьне регулациjе простора за
вишепородично становаіье и парковске површине „РОтквариjа" у Новом Саду (тіокалитет jавне
гараже)  обавтьена je  на  146.  седници  Комисиjе  за планове  коjа je  одржана дана 27.11.2025.
године, у згради JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад, у свечаноj са]іи "Милош Савиh"
• на треhем спрату са почетком у 9,00 часова.

146.  седници  присуствовали  су:  Радова  дабетиЬ,  председник  КОмисиjе,  Иван  Бракочевиh  и
Милан Ковачевиh, чланови Комисиjе и Нада Милиh, секретар и шан Комисиjе за планове.

Седницй. су  приСуствовали  и  представници  JП  "Урбанизам"  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад,
Градске  управе  за  кра$евинско  земjьишге  и  инвестициjе  и  Градске  управе  за  урбанизам  и
ірафевинске послове.

Након уводног образложеіьа одговорног урбанисте .из JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови
Сад, као обРаБивача плана, Комисиjаjе констатовала следеhе:

скупштина Града Новог Сада на Х седници одржаноj 03. окгобра 2025. године усвоjила je Одтіуку
о изради   измена и допуна Плана детаJьне регулациjе простора за вишепородично станован,е и
парковске површине „Ротквариjа" у Новом Саду (локаjіитет jавне mраже) ("Службени лист Града
Нов.ог Сада" броj 55/25).

Имаjуhи у виду да се ради о ман,им изменама и допунама планског докуменm примен,уjе се
скраhени постуііак коjи подразумева да се не спроводи поступак раногjавног увида.

Нацрт одлуке  о . изменама и допунама Плана детаjьне регулациjе простора за вишепородично
становаіье и парковске површине „Ротквариjа" у Новом Саду (локаjіитет jавне гараже) израдило je
Jавно предузеhе "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.

На 146. седници одржаноj 27.11.2025. године Комисиjа за планове разматратіа je Нацрт од]іуке
изменама  и  допунама  Плана  детаjьне  регулациjе  простора  за  вишепородично  становаіье

констатовала  да je  текст  за Нацрт  одлуке  припремJьен  у  смаду  са  Законом  о  птіаниран,у
изградіьи  ("Службени гласник   Републикє Србиjе",  бр.  72/09,  81/09-исправка,  64/10 -УС, 24/і
і2і/і2, 42/13-УС, 50/1З-УС, 98/13-УС,1З2/14,145/14, 83/18, 31/19 и З7/19-др. Закон, 0g/20, 52і2
62/23 и 91/25), уз потребне корекциjе.

1

парковске  површине  „Ротквариjа"  у  Новом  Саду  (jюкалитет jавне  mраже)  и  том  приликоhі



Из Нацрта одлуке пощебно je брисати граВевинску jіиниjу и увести максимаjіну зону изградіье са
могуhим проширенима у односу на даку граЇіевинску линиjу. Такоііе, по'гребно je брисати границу
измеВу фазности (дати моіуhност фазности само кроз текст Нацрта одjіуке) и брисати обавезно
сапаjан,е парцела у зони гараже и парковске површине. Потребно je брисати регулациону линиjу
измеВу парцела броj 4511/1  и 4519 на ірафичком приказу броj 3 Нацрта одїіуке. допунити назив
птіанског документа речjу „Ротквариjа" у насІюву етіабораіа Нацрта одлуке.

Накdн корекциj.а и исходоваіьа позитивног МиЬі]ьен,а Градске управе за прописе, Нацрт одлуке о
изменама  и  допунама  Птіана  детаjьне  регулациjе  простора  за  вишепородично  станован,е  и
парковске  површине „Ротквариjа"  у Новом  Саду (]іокалитет jавне гараже)   може  се уцуі'ити у
даjьи поступак доношена, у скjіаду са  чjіаном 50. Закона о пtіаниран,у и изградви ("Службени
гтіасник Републике Србиjе", бр. 72/09,  81/09-исіц]авка, 64/10 -УС, 24/11,121/12, 42/13-УС, 50/13 -
УС, 98/1З-УС,132/14,145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др. Закон, 09/20, 52/21, б2/2З и 91/25).

Оваj Извештаj je саставни део Записника са 14б. седнице Комисиjе за пjіанове од 27.11.2025.
године.

Извештаj доставити:
1 . ЛІ "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад
2. Градскоj управи за іра$евинско земтьиіпте и инвестициjе
3. Градскоj управи за урбанизам и іраВевинске послове
4.ЧIіану Градског веhа
5.Архиви

__                   `                   ./

Нада Милиh, дипл. инж. арх.-мастер Радон,а дабетиh, дипїі. инж.арх.

Вд Начелника
Градске управе за урбанизам и граВевинсже послове



€ рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрАтинА во]в одинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
комисиJА зА плАновЕ
Броj: V-35-758/25
дана: 30.06.2026. годиненови сАд

извЕштАJ
о оБАвл,Еном JАвном увиду у нАцрт одлукЕ о.измЕнАмА и

допунАмА іпіАнА дЕтАл,нЕ рЕгулАцитЕ просторА зА
ВИШЕПОРОдИЧНО СТАНОВАН.Е И ПАРКОВСКЕ ПОВРШШІЕ „РОТКВАРИJА"

у новом сАду (локАлитЕт тАвнЕ гАрАжЕ)

Комисиjа за п]іанове Скупшгине Града Новог Сада, на 2. Оавноj) седници коjаjе одржана дана
30.06.2026. године у згради Скупштине Града Новог Сада, Улица Жарка Зрен,анина броj. 2,
Нови Сад, у плавоj сали, на првом спрату, разматрала je Став обраВивача плана о поднетим
примедбаманаjавномувидууНацртод]іукеоизменамаидопунамаПланадетаjьнерегулациjе
простора за вишепородично становаіье и парковске површине „Ротквариjа" у Новом Саду
(локалитет j авне гараже).

2.   Оавноj)   седници  присуствовали  су:   Радон,а  дабетиh,  председник  Комисиjе,  Боjана
Вукадиновиh, Радосав Шhепановиh и Иван Бракочевиh, чланови Комисиjе и Нада Милиh,
секретар и члан Комисиjе за планове.

Седници су присуствовали и представници JП "Урбанизам" Завод за урбанизам НОви Сад,
Градске управе за урбаниза.м и іраБевинске постіове Града Новог Сада й Градске управе за
граЬевинско земjьиіігге и инвестициjе Града Новог Сада.

Након уводног образложеіьа представника JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад, као
обрафивача плана, Комисиjа j е констатовала следеhе:

Скупіптина Града НОвог Сада на Х седници одржаноj 03. окгобар 2025. године усвоjила je
Одлуку о изради   измєна и допуна П1іана детаjьне регулациjе простора за вишепородиішо
станован,е  и  парковске  површине  „Ротквариjа"  у  Новом  Саду  (локаjіитет jавне  гараже)
("Службени  лист  Града  Новог  Сада"  броj  55/25)  са  Реіпен,ем  о  неспрово$еіьу  поступка
стратешкепроценеутщаjаодлукеоизменамаидопунамаПланадетал,нерегулациjепростора
за вишепородично станован,е и парковске површине „Ротквариjа" у Новом Сацу на животну
средину.

Имаjуhи у виду да се ради о маіьим изменама и допунама планског документа примен,уjе се
скраhени поступак коjи подразумева да се не спроводи поступак раногjавног увида.

Нацрт одлуке о изменама и допунама Птіана детатьне регулациjе простора за вишепородично
становаіье  и  парковске  површине  „РОтквариjа"  у  Новом  Саду  (локалитет jавне  гараже)
израдило je Jавно предузеhе "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.
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На 146. седници одржаноj 27.11.2025. годщне Комисиjа за планове разматралаjе Нацрт одлуке
о изменама и допунама Плана детаjьне регулациjе простора за вишепородишю становаіье и
парковске површине „Ротквариjа" у Новом Саду (лока]іитет jавне гараже) и том приликом
констатовала да je текст за Нацрт од]іуке припремтьен у складу са Законом о планираіьу и
изірадн,и ("Службени гласник Републике Србиjе", бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 -УС, 24/11,
і2і/12, 42/13-УС,  50/13-УС,  98/13-УС,132/14,145/14,  83/18, 31/19 и 37/19-др.  Закон,  09/20,
52/21, 62/23 и 91/25), уз потребне корєкциjе.

ИзНацртаодлукепотребноjебрисатиіраЬевинскуjіиниjуиувестимаксималнузонуизградн,е
са могуhим проширен,има у односу на дату краВевинску линиjу. ТакоЬе, потребно je брисати
границу измеЬу фазности (дати могуhност фазности само кроз текст Нацрта одлуке) и бри,сати
обавезно  сапаjаіье  парцела  у  зони  mраже  и  парковске  површине.  Потребно je  брисати
регулациону линиjу измеВу парцетіа броj 4511/1 и 4519 на ірафичком приказу броj 3 Нацрта
одлуке. допунити назив планског документа речjу „Ротквариjа" у наслову е]іабората Нацрта
одлуке.

Нацрт одлуке о изменама и допунама Плана детаjьне регулациjе простора за вишепородично
станован,е и парковске површине „Ротквариjа" у Новом Саду (локалитет jавне гараже) je
изложен наjавни увид у периоду од 15 радних дана и то од 17.04.2026. године до о8.05.2026.
године (чиjеjе оглашаван,е обjавл,ено у листу "дневник" од 17.04.2026. годинє и на званишоj
интернет страни Града Новог Сада). Jавна седница Комисиjе за планове je истим огласом
првобитно би]іа заказана за 18.06.2026. године.
Обавештен,е о новом термину одржаваіьа jавне седнице обjавjьено je на званичноj интернет
страни Скупштине Града Новог Сада дана 17.06.2026. године а у дневном листу „дневник``
дана 18.06.2026. године. Нови термин одржаван,аjавне седнице je 30.06.2026. гоодине.

У току jавног увида ниjе  било  примедби,  пред]юга ни сугестиjа а доставjьена сУ  2  (два)'
мипіjьен,а ималаца j авних овлашhеЕьа.

На 2. Оавноj) седници, одржаноj дана 30.06.2026. године, Комисиjа за планове разматрала je
пристигjіа  миіпjьен,а  иматіаца jавних  овлашhен,а  и  Став  обраБивача  плана  о  поднет"
мишjьен,има. Том приликом КОмисиjаjе закjьутша:

Мишл,еіьа су доставили:

і.   „Пошта Србиjе" д.о.о. Бєоград
2.   Завод за заштиту споменика културе Града Новог Сада;

мйпій'жі-;ї€
Ґ..Пошта СDбиіе" д.о.о. Беоп]ап`

У мишjьен,у сю наводи да се на простору коjиjе обухваhен изменама и допунама шіана налазе
jединицє поіптанске мреже 21103 Нови Сад, БУлевар краjьа Петра і брQj 11 и 21117 Нови Сад,
Булевар ослобоВеіьа брQj 63, док се на ободу ікредметних измена и допуна наведеног пjіана
налазеjединицепошанскемреже20l0lНовиСад,УлицаНародниххерQjабрQj2,21104Нови
Са,д, Трг Мариjе ТРандафиJі броj 4, 2111 О Нови Сад, Булевар Jаі[hе Томиhа броj 4 и 21122 Нови
Сад, Трг с]іободе брQj  1.



з

У миішьен,у се наводи напомена да je пожел,но за све планиране просторе (обjекте) jединице
поіігганске мреже (JПО jеjавни сервис и део критичне инфраструктуре РС) ближе дефинисати
услове у вези са саобраhаjним решеіьем приступа локациjама и обjектима пошганске мреже
(приступне  саобраhаjнице,  простори  за маневрисаіье тешких теретних  возила  и претовар,
паркинг места за кориснике и запослене и др. у складу са позитивним прописима коjима je
прєдвифен стандард даjе броj паркинг места за послован,е комерциjалног садржаjа 1ПМ/80 m2
БГП), а у интересу корисника и становнишгва.

Комисиjа за планове сматра да je Мишл,ен,е неосновано у сішаду са Ставом обраБивача.

Мh`шjь-6іь{6'.б
(Завод за заіігшгv споменика кvIітvре ГОада Новог Сада)

Завод за заштиту споменика културе у мишjьен,у наводи: „Подаци коjе je доставио надлежни
Завод за заштитуспоменика културе  Града Новог Сада (под броjем 139/8-2025, од 14.10.2025.
године), садржани су у предметном Нацрту одлуке о изменама и допунама Плана детаjьне
регулациj.е  простора за вишепородично  становаіье  и  парковске површине  „Ротквариjа" у
Новом Саду (локалитет j.авне гараже).

КОмисиjа за планове прихвата Мишл,еЕье.

Саставни. део  овог Извештаjа je и  Став  обраБиваtіа  плана  о  поднетим  примедбама,
предлозима и сугеdиjама н.акон сп`роведеног jавног увида у Нацрт одлуке о изменама и
допунама ІІлана детаjьне реіyлациjе простора за вишепородично становаіье и парковске
површине „Ротквариjа" у Новом Саду (локалитет jавнс гараже) Од о8.06.2026. године.

Сходно члану 50.  Закона о планираіьу и изградн,и, Извештаj се доставIьа обраВивачу
плана на надлежно поступаЕье.

Након поступаіьа по овом Извештаjу, обраВивач плана he плански докумеігг доставити
надлежном органу градске управе ради уііуhиваЕьа у процедуру донопіен.а.

Оваj Извештаj je саставни део Записника са 2. седііице Комисиjе за пjіановс од 30.06.2026.
године.

прЕдсЕдник комиситЕ



члАнови комиситЕ:

1.  Радосав ІШепановиh, дипл.инж.арх.

Вд Начеїіника
Градске управє за урбанизам и гра$евинске послове

деj ан Михаjловиh



Jn  т рБА низ^№

шдзАуш JАВНОПРЕдУЗЕfіЕ1/РБАНИЗАМ"ЗАВОдЗАУРБА"ЗАМНОМ сАд' БупЕвАF' цАрА JtАзАрА шІ
Телофои: tЗ81 2t 48Ф2.199, фkс: +З81 21 455-З95 Е.mа||: оmсо@гtsud®пhm.гs -msuьапфm.ю

дана: 08.06.2026.

стАв оБрАвивАчА
о подііетим пріімедбама, пі.едлозима іі сугес"jама

након спі.оведеііог jавног увида
у Нацрт Одлуке о іізменама іі допунама Плаііа детаjьне ііегулащиjе пііостоііа за
в]ІшепоІ)ОдиtІно ста]ІОваіье и парковскс повІ)шинс „РОткваf)иjа" у НОвом Саду

(локал ]ітет jав[іе і`араже)

Градоначе]іник  Града  Новог  Сада донео je дана  14,04.2026.  годиііе,  закjьучак
броj:   35-758/2025-ІІ,  да  се  утврВуjе  Нацрт  Одjіуке  о  изменама  и  дотіунама  Пtіана
дета]ьне  реіулациjе  простора  за  вишєпородично  станован,е  н  паріtовске  површине
„Ротіtварі]jа" у Нопом Саду (лока"тетjавне гараже), изтіаже на jавни увид у траjаіьу од
ЗО радних дана и то од l 7. априла 2026. године до о8. маjа 2026. године, сваког радног
дана. у хол}t зградс JП ..Урбаііизам.`, Заtіод за урбанизам Нови Сад, Булевар цара Лазара
З,  у  вре,`іену  од   9,00 до  14,00  часова,  као  и у  просториjама  Месне  заj.еднице  „С`ава
Ковачевm", Нови Сад: Уjііща Саве Ковачевііhа броj  15.

У   оставїьеном   рок}J   за   достаіIjьа[ьс   пріімедби`   предjіога   и   сугес"jа,   ніісу

достав;ьене примедбе, предтіози ни суі-сстиjс.

У тоіtу траjаіьа jавног увида пристигла су мишjьен,а од сIіедеhих ималаца jавііих
овлашhеіьа:

1. е`Пошта Србиjе" д.о.о., Таковска 2, ] l І 20 Београд
2.  Завод за  заштиту  споменика  к}Jjітуре  Града  НОвог  Сада,  Буjтевар  Михаjла  Пупина

22/І, Нови Сад

пристиглА мишjьЕіьА:

М[]шjьеіье 1
Миіі]jьеіьс je доставиj]а „Пошта Србиjс" д.о.t`.
У ,миштьеіьу се наііоди да се на простору коjи je обухваhен іі3мсііама н допунама пііана
нала3е jе,гіинице  ііоштат]ске  мреtіtе  211031Іовп  С`ад,  Б.vjіевар  h.раjьа  Петра  і  броj  11  и

21 І 17  Нt]ви  С`ад,  Булевар  остіобо|jсн,а броj  63, док се  на  ободу  предме."их  измена  и
доп}.на  наведеноі`  плана  наjіазе `іединііце  ііоuі.і.аііске  мреже  2l 103  Новн  Сад,  Уj"ца

Г1ИБ.100237773

тежуhu рачун: .. Банка Интеса:  160-923824J38
ма"чни броj: 08і 13700

•. Банка ПОштанска шrедионица: 200.2632220102934.З1 t"фрадепа"с":711t
•. АИК банха: 105-З2666-98



Народних xepoja броj  2,  2l ]04  Нови  Сад, трг Мариjа Трандафиjі  броj  4, 2] 1 ІО Нови
Сад, Булевар Jаше Томнhа броj 4 и 21 1 22 НОпи Сад` Ті.г с,чободе броj 1 .
У  Мишjьеіьу се наводи  напомена да jc пожетьно за све пjтаниране просторе (обjекте)

jедипица поштанске мреже  (JПО je jавни  сеі.вис и део критичііе  инфі]аструі{туре РС)
ближе  дефиііиса"  ус]іове  у  всзи  са  саобраhаjні"  реіііен,ем  прнступа  локациjама  и
обjектима  поштаіісі{е  мреже   (пі]иступне  саобраhаjнице,   просотри  за   маі]еврисан,е
тешких  теі.стних  возила  и  претовар,  паркиііг места за і{орисниіtе и заIтосjіеііе  и др. у
складу са позитивііим прописима коj.има je пі.едвиljсіі стаіідард даjе броj паркинг места
за   пословаіье   обjеката   комерциjаjіног   садржаjа   1ПМ/80   m2   БГП),   а   у   интересу
корисііика и становништва.

Міішьеіье-пгіимедба je ііеосноЕLаіIа.
Обі)азложеіье

` Наведене .ісдинице гіоштаі]ске мреже і.іаJіа3е се у обухвату П]іана генеі)аjіне реіулациjе

новог  градског  цсптра  са окружен,ем    у  Новом  С`аду  („Службсііи  jіист  Града  Новог
Сада",  бр.  39/1 І,  І4/14,  8/16,  82/І6,  50/17,  42/18, 22/19,  4З/І9,  24/21  -ді..  пjіаіі.  52/21  -

др.  пjіан,  16/22. 27/22 -др.  птіаі], 41/22. 42/22. 64/2З  и  35/24), коjи ітреііставjьа плансі{и
основ    за    израду    Измсна    м    лопу[іа    ПJіана   лстаJьііс    рсгу}іациjе    простора    за
вишепородично   становаіье   и   тіаркоізсіG   површиііе   ,.РОтквариjа.`   }t   Новом   Саду

(тіокаjmтет jаііі]е mраже).
Наведене j.c..7ііінице поштанске мі]еже  і]с`  на;іазе се;У об}іхіIату  Измена  и  доп}Jі]а  Плаііа

детаjьне  реіулациjе  простора  за  виііієпородично  станован,е  и   парк{івсі(е  тіовршm
„Ротh-і!ариjа" }.  НОвом  Сад}'  (jіокелитст jавіiе  гара)ке),  због  чега  не  могу  би"  блііже
дефин»сани [іаведе]іи услови.

Мніііл,сіь€ 2
Миішьен,е je доставі]о Завод  за заш.і`и.і.у спомеі]иіса културе  Града Новог Сада,  Нови
с"
„Поj`аци коjс je доставію надJ]ежни 3авод за заштиту споменііка кутітурс Града Новоі`
Сада (іюд броjем  139/8-2025. од 14.10.2025.годііне), сщржани с}J у преіімст!іом Нацрту
Одjіуі(с о изменама п допунама Птіаііа детаJі,ііе регуJіаци.іе простора за і!ишепородіічііо
ста[іован,е и парі(овске ііовршиііс „Ротквариjа.. у НОі3ом С'аду (JIокаJінтс'і..іавне гараже).

Рукоііодіі.fіац !ізрадс г[ла[іа:

Вап,а Вука,іііі[іоііпh Б.`іріҐh, д[іііj].[іі[.jh-.аі".


